Angel R. Martinez del valle 1)
ARQUITECTO bP=~19
INDICE GENERAL
PAG.
1.- MEMORIA INFORMATIVA v'vesvoocanoenss ceerececccnona 001
l1.1.~ Determinaciones y previsiones del Plan Gene
ral Municipal de Ordenacién de Granada .... 001
1,2.- Caracter{sticas naturales del territorio .. 002
1.2.1.- Geolbgicas v Geotdcnicas ....eeeee. 002
1.2.2.= Relieves v Orograffa vveeeeeceocoess 003
1.3.= Infraestructura exXiStente .e.eeeeececeecens 003
1.3.1.- viario ...... teseeseorenssconaen o 003
1.3.2.= Acometida d€ agUa eeeeeeeoeccenecess 004
1.3.3.= Evacuacidén de agUasS eeeeeececocesss 004
1.3.4.=~ Acometida de electricidad ...eeee.. 004
l.3.5.= Telefonfa cieeveeeeeeeeenennaencens 005
1.4,.~ Estructura de la propiedad del suelo a efec
tos de la distribucidén de cargas ..c.cecees 005
2.~ MEMORIA JUSTIFICATIVA 4o veeeenoscneoonnonnnns oo 006
2.,1.,= Estudio de adecuacién de las determinacio--
nes del Plan Parcial en relacién con el Pla
neamiento que se desarrolla ....eecececcese 007
2.,2.~ Adecuacidén de la propuesta del Pian Parcial
a las determinaciones del articulo 13 de la
Ley del SUECLO seveveoeeccceoencocnonnsennes 010
2.3.= Cumplimiento de las determinaciones incluf-
das en los articulos 43 a 64 del Reglamento
de Pjaneamiento ...uveeececccccesscsconccane 011
2.4.,— Cumplimiento de las determinaciones inclui-
das en el Anexo I del Reglamento de Planea-
MieNto teeieeeveeeeceoeonnan cesetcesseneens s 021
= CUAArO RESEIVES cvesvscccensosssnocosonss 025
2.5, Objetivos y criterios de la ordenacién del-
territorioc en funcibdn de las determinacio--
nes del Plan General ...eeeeevoncas ereecsons 027
2.6.,= Examen y andlisis ponderado de posibles al-
ternativas y justificacién de la elegida .. 029



ANEXO I.- Cumplimiento del articulo 58,3 del Regla-

manto de Planeamiento ....eee.o... Sececna

ANEXO II.- Justificacién de la necesidad y conve---

niencia de la Urbanizacidén ....eeeeeo...
IT.2.- Relacibn de propietarios afecta~-—
dos por el Plan Parcial P-19 ....
II.3.~ Modo de ejecucidn de las obras de
Urbanizacién., Sistemas de actua--
CIdN tetr it itenennennnnnnoeeannns
IT.4.- Compromiso a contraer entre Urba-
nfzadores = Ayuntamiento = Terce-
TOS eoevevonenoes et cccu-sen
II.5.~ Garantfia del cumplimiento de com-
promisos por parte de los promoto
LES eeeeevscssceanccan e T
II.5.~ Medios econdmicos de los promoto-
res, recursos propios y fuentes =

de financiacidn .....eeeeececeess

ANEXO III.- Justificacidén del cdlculo de edificabi-

3.~

lidades y aprovechamientoS e..eeeeceesss
III.1.- Estructura de la propiedad del-

suelo a efectos de la distribu-

cibén de cargas y beneficios ...
ITI.2.- Superficies .cv.eiveveeenonncees
III.3.~ Propuesta de este Plan Parcial.
ITI.4.- Distribucibén de los aprovecha--

mientos y Edificabilidades ....

PLAN DE ETAPAS ..eiieeeoccorsosscsossosconnononss
3.1._ Etapal......-.-........--.-....-......-

3.2.= Sistemas GeneralesS ....ceeeecescocoeceess

ORDENANZAS REGULADORAS &t veeesecceosooncscsononss
4.1.- Generalidades y terminologfia de conceptos
4.2,~ Ré&gimen Urbanistico del Suelo ..eeeeeeo..
4.3.~ Normas de Edificacidn ..eeeereeeeeesceces
4,3.1.~ Uso pormenorizado de edificacidén-
cerrada asimilable a manzana ce=-

rrada Iintensiva cecececeronccnens

{ 030

032

034

036

037

037

037

G39

039
040
040

041

043
043
044

046
046
046
046

047



4,3.2.~

4.3.3.-

4.3.4.-

4,3.5.~

4,3.6.-

4,4 .- Resumen

Uso pormenorizado agrupacién vi--
vienda unifamiliar, asimilable -
con agrupacién intensiva de vi---
vienda unifamiliar ...eeeeveeeena
Uso pormenorizado de equipamiento
terciario en parcela individual -
intensivo ......... clesusenssae .o
Uso pormenorizado de equipamiento
SOCLA)l tiueereernvceracaccnnonoans
Uso pormenorizado de equipamiento
en centro docente intensivo .....
Uso pormenorizado de equipamiento
de centro deportivo extensivo ...

de usos, ordenanzas edificabilidg

des ® o ® ¢ 8 0 8 00 a5 o ® @ o 0 00 9 0 ® ¢ o8 0 00 ¢ 00005 0000

5.= ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO +vveeeencencoccons
5.1.— Objeto y extensidn del estudio seeeeeoeess

5.2.,— Costes de Urbanizacidn .......... ceecocoe

5.3.~ Financiacidn de 1as ODIrasS e.eeeeo.... cs T Ea

5.4.= Valoracién de 1as ODrasS eeeeoeeeoe... ce oo

048

048

049

049

049

050
051
052
052
052
053



Angel R. Martinesz
AREUITECTO

del Valle
F—1

k-00

1.— MEMORIA INFORMATIVA.-

Al



Angel R. Martinez del Valle ®-00 1
ARDUITECTD P-i7

MEMORIA INFORMATIVA

i.— HMEMORIA INFORMATIVA.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 57 del
Reglamento de planeamiento entre la documentacion
que ha de incluirse en los planes parciales, figu—
ra la memoria justificativa de la ordenacion ¥
sus determinaciones. Mas adelante, vy en 2l mismo
reglamento, en su articulo 5B-Z-b se especifica
gue, dentro de la citada memoria, ha de incluirce
una informacion, la cual ha de considerar todos
los aspectos gue han de condicionar la estructura
vwrbanistica del territorioc y al menos los referi-—
dos a:

a) cvaracteristicas naturales del territorioc, co-—
mo geclogicas, topograficas, geotecnicas v otrass

b} usos, edificaciones e infraestructura exis—
tente.

c} Estudic de la estructura de la propiedad del
suelo. Fero, no obstante, debe completarses con la
informacion sobre las determinaciones y previsio—
nes qgue para este terrenc realiza 21 planeamiento
Superior.

1.1.-DETERMINACIONES Y FREVISIONES DEL PLAN GEME-
RAL MUNIEIFPAL DE ORDENACION DE GRANADA

En el citado planeamiento, la clasificacion con
gue guedan afectados estos terrenos, es la de sue-—
lo wrbanizable programadce. For elio, tal como la
ley preve, se ha de proceder a la redaccion de un
Flan P&rcial, gue desarrolle un sector completo.
En nuestro caso concreto, ze trata del Sector de
Flaneamiento. 1%, denominado FP-12 y gue consta de
un solo Poligono.

El uso global previsto es =1 de Residencial 2,
{en ensanches de cascod). Con una superficie total
del sector y el sistema general asignado  de
0. 000m2.

Los porcentajes minimos de edificabilidades en
usas pormenorizados detallados referidos a cada
uso generico son los siguientes:

- sa Residencial (153% en viviendas libres v el
454 en viviendas sociales).

— Uso Egquipamiento terciario que incluye el de co—
meErcial {con un ZOE).

— Uso equipamiento comunitario, resultadc del res—
to de usos, afectados por los estandares de reser—
va de sdificabilidad gue preve 1 P.B. {(con un mi-—
nimo del 12.5%).

- Otros wsos posibles {en un 7.5%), gque en esis
plan s2 acumula a residencial.
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-2.~CARACTERISTICAS MATURGLES DEL TERRITORIOD. -

i.2.1.—- BEGLOGGICAE ¥ GEOGTECNICAS.

En cuanto & la situacion se refiere, la zona gue
desarrolla el presente Flan Parcial se encuentra
delimitada por la carretera de Malaga a Branada
M—432 en su Em 440, v la linea de ferrocarril de
iznalloz & OGranada en su Km.S53, en plena vega de
Granada.

.

Geologicamente, esta zona tiene su origen en

los ultimos movimientos orogenicos de las Cordi-—-

ileras BHeticas transcurridos durante la primera
mitad 21 Mioceno. Asi, se forme la depresion in-
tramontanosa de Granada, gue posteriormente se re—
liena con materiales de edad Neogena y Cuaterna—
ia, que de esta manera configuran la Vega de Gra-

K

]

i

%

En cuanto a ia vulnerabilidad a2 l1a contaminacicn
de acuifsros y de acuerdo con los estudios reali-
zados por la F.A.0., la zona gque nos ocupa puede
considerarse constituida por materiales aluviales
del Cuaternarioc vy formaciones conglomeraticas del
Meogeno, en donde la infiltrabilidad y permeabili-
dad son altas. Tiene un considerable poder de au—
todepuracion frente a la contaminacion bactericlo-
gica vy organica en funcion de su espesor no satu-—
rado, Es decir, qgue la capacidad de depuracion
propia, depende de la separacion entre el manto a—
cuifero {(Nivel Freatico’ v el vertido o foco de
fluido contaminante. La velocidad de propagacion
de la contaminacion es lenta.

For 1o gue respecta a riesgos de movimientos del
suelo, opuede considerarse como una zona estable,
derivado de 1o llano del terrenoc, y de los mate—
riales qgue constituyen el terrenoc gue, comoc se ha
dicho, sonn aluvialess de conglomerados.

Edatoleogicamente, vy como viene senalado anterior—
mente, 21 suelo de la zona estudiado consiste ba-—
sicamente en fluvicosoles o suelos aluviales, ade—
mas de regoscles calcareos vy cambosoles calocicos.
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1.2.2.—- RELIEVES Y OROGRAFIA.

En cuanto a las altitudes gue presesntan estos te-
rrenas, & la vista del plano topogafico, observa—
mos que el punto de mayor cota es el &78.40 m.,
situado en 21 vertice norte del poligono, origina—
do por la construccion de un paso selevado sobre
la wia del tren, no cobstante el resto de l1a topo—
gratia discurre entre las cotas 563 m. vy &72 m.,
correspondiendole una variacion de 8 m., teniendo
egn cuenta gue la separacion entre ambos puntos es
de 300 m. la pendiente media seria del 20686 %o

Mo obstante se puede obhservar gue por mobivos a-—
gricoelas =& han realizado abancalamientos en el
terreno pero de poca entidad. For ello, noc se con-—
siderado de nteres la inclusion del plano clinome-—
trico.

1.53.— INFRAESTRUCTURA EXISTENTE. -

1.3.1.- VIARIO

En cuanto a viario de accesc se refiere, tenenos
la carretera Macional 432, gue nos bordea el limi-
te sur del poligono, gue nos da una conexion per-—
fecta tanto con 8! resto de la ciudad como con el
=

En &1 wvertce norite del sector tenemos conexion
con la carretera de Granada a HMaracena, en 2l pun-—
to donde se produce 21 paso elevado sobre la via
del ferrocarril.

For otra parte, se ha de considerar, debido al
caracter dg limitrofe con =1 suelo wbanoc {(la Ba-—
rriada de la Chana) se debs de prolongar el tra-
zado viario acorde con 2l existente, aungus las
circulaciones no pueden ser  prolongadas ya gue
nos  encontramos con dos barreras muy fuertes, co-
o son la via del ferrocarril y la carretera Ma-—

—_

cional M-432.
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1.3.2.— RCOMETIDA DE ABUA.

Segun los datos facilitados por la oficina de a—
guas del Homo. Ayuntamiento existe un ramal de
la red de abastecimiento de aguas que llega hasta
gl wvertice Este del Sector de Flaneamiento, con
un diametro de 250 mn.

Es decir, en el presente, existe la posibilidad
de dotar de agua al sector; por medio de la pro-
iongacion de este ramal, realizando un anillo gus
pueds ser completsdo con 21 resto de los Sectores
de Flaneamiento cuando estos se sjiscuten.

1.3.35.— EVACUACION DE AGUSS.

Las redes de evacuacion gue afesctan a esta zona,
en  la actualidad se restringe exclusivamente a u-
na red de diametro 40 gue discurre por el borde
de la Chana. No obstante esta en provecto 2 inclu-—
sc adiudicada la obra del colector de la Cueva,
dichce colector pasa a 1.200 m. de nuestro sector,
por 1o gue 1a red gue se proyecte debera ser eva—
fuada a traves de este ultime colector gue para
cuando se ponga en funcionamiento las edificacio—
nes gue originan este planeamiento se preve gue
estara totalsente tersminado vy en funcionamisnto,
en el caso hipotetico de no estario se haria una
conexion provisional & 1a calle Primavera, hasta
gue este se terminara.

1.53.4.~ ACOMETIDA DE ELECTRICIDAD.

i
i

n la actualidad existe una linea de alta gue a—
raviesa el sector de parte a parte, dicha linea
=

r

= de consumo no de transporte, lo gue nos permi-

abastecernos de electricidad de esta red, para
lo cual sera necesarioc la ubicacion de un centro
de transtormacion gue suministre la potencia de—
mandada, la cual se debera concretar sn el corres-—
pondiente proyecto de whbanizacion, de acueirdao
caon las normativas y exigencias de la Compania Su-
ministradora.

i

r
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1.2.3. TELEFOMIA. —

Artualmente esta zona esta totalmente desprovis—
ta de este tipo de instalacion, no chstante dado
la proximidad con la Barriada de 1a Chana, s ss-—
tima gue lo mas conveniente es la instalacion de
una red general gue discwra en su mayor parte
por  las calles peatonales, sigulendo las instru—
cciones al respecto de 1a Cia. sumini stradora.

1.4.- ESTRUCTURA DE L& FROFPIEDAD DEL SUELD A EFEC
TGS DE LA DISTRIBUCION DE CARGAS.

En el plano catastral gue se acompana, se =enalan
las propiedades respectivas, asi como sus 1inde—
ros  formas y  propietarios. & continuacion Y ern
cumplimiento del  articulo &4-b del Reglamento de
Flangamiento, se detallan las superficies de cada
LiF1, ¥ la cucta o coeficiente de participacion de
cada unoc de ellos:

Lo~ INONSA 5.f..cinncacenees. 32.576 mZ. . . 3B 451 %

Z.— HDROS BOMZALEZ HENDEZ = INONES 5A.

(Froindiviso).eeeeeenea. Z3.756 M. - 287157 %
F.— D. JOSE JIHENEZ BLAMCO.. 1i.079 G .. 137144 %

4.~ MINISTERIO de INDUSTRIA {(no com-
puta en aprovechamiento). 3.79% m2%k.. 0° 000 %

)

Sa= IMNONSA B5.f.i.cecnaannnns 38l mZ... B*970 4%
6. ~DELEGACIOM DE SINDICATOS {antigus)
maescanaannnersnrasanaP3l mELL. 47HE5 %

7.—ESTACION DE SERVICIO LA VEGA SA.

meeressaveacea A.340 m2Z... 57149 %
8. -GRANADABAM S5.A. cxenenaua.. ZH0 mZ... 07427 %

7. -COMUMIDAD DE REGAMTES..... 672 mZ... 0°7%7 %

10-Diputacion Provincial..... &E50 m2% Q7000 %
1i.-F.E.V.E. ceemassaaaanax 1224 mZFX Q7000 %
TOTAL ot it i e et e i n e e e F0, 000 @2 P00
superficie cospels sele s sfecias
Sector total pero no computz en
aizntos y & cargas se.refiere.
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lamente de Flaneamiento., dentro de la documen—
on gque  constituye un Flan FParcial, a de in-—
== a memoria justificativa de la ordenacion
terminaciones incluidas en ella. En =21 articu-—
8 del mismo Reglamento, se dice gue dicha
mengria habra des: justificar la adecuacion de 1a
ordenacion a las directrices del planeamiento gue
desarralla, ademas de demostrar su coherencia in-
terna y que las posibilidades de llevar & la prac—
tica las posiciones puedsn ser reales segun las e-
tapas previstas. En el articulo SB.Z, ci v d), se
dice adenas gue debera referirse 1z memoria, a ob—
detivos vy oriterios de la ordenacion (=n funcion
de la informacion urbanistica v los estudicos cos—
= realizados), ASil Cong & un SeXamsEn ¥
analisis de posibles alternativas, justificandose
la que se hava eslegido por su conexion con las a—
reas colindantes v el resto de estructura whana.

L]
Jowse

Z.1.— ESTUDID DE ADECUACION DE LAS DETERMINMACIOD-
NES DEL  PLad PARCIAL EW RELACION COM EL FPLA&MEA-
MIENTO QUE SE DEBARROLLA.

Como ya se en el punto t.1. de 1
Informativa, 1 de rainaciones gue a t
susla gque NS ocupa, ¥y gue guedan establecidas en
el FPlan Seneral Municipal de rdenacion de Grana-
da, pusden concrelarse en: Llasificado como suelo
urbanizable pragramaﬁa, de uso generico residen—
cial conteniendo su ambito una subzona de una su-—
perficie ds F.240 E. destinzda a uso global de
Residencial 2 {de Ensanches de cascol, a esta su-—
per+ficie debsn anadirse los 40.760 &7 destinados
a sistemas generales, con 1o gue se completan los
F0.000 mZ de superticie total del sector, de esta
superfticie sxisten 5.715% w2 gue no computan para
2l calculo del aprovechamiento del Sector. guedan-—
do  pues una supsrficie con aprovechamiento de

L3
i~ T i
045 it w JU R H1 -

W

b
Ln I=n

=)

rt-

i

-]

&

Los wsos pormenorizados que se han previsto por
el Flan General para cada uno de los globales a—
signadous a cada subsector, se ref i o2l si-
guiente cuadro, donde ss hacen con edifi-
cvabilidades minimas a prever:

Pral

it

1

m

Y .‘l!
o
n
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a2

i
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SUBZOMNA 1

— BUBRIGNA: Residencial 2.{ Ensanches de cascao)

— Residencial 1ibrer coneeeeenervevnncenns 15%

~ ReEsidencial SoCialr i v e wcenonsoeneenns 45%

~ Equipamiento terCiario .ueeeeeenceennenn 20%

— Equipamiento comumnitario ..o nneenn.. 12,5%

— Otros USOS i.eceiesecsocnnssns s asasae 7.5%
TOTAL @i im e st s ncansnsnnesnesn 100K

Mo obstante, del porcentaje de edificabilidad
que se prevee para destinarlo a otros usos posi-—
bles, puede =er empleado en cualguiera de los o-—
tros antes citados, bien repartido o acumulado so-
bre uno de ellos.

A=zi pues, y partiendo de lx prevision gque hace
21 Flan Generazal de adjudicacion cde 0,378 unidades
de Aprovechamiento Medic por cada a2 de sueloc den—
tre del suelo clasificado como urbanizable, tene—
mos un total de 31,83%9°73 U.A.M., gue hemos de re—
partir entre los usos gue vamos = nravesr para
este sector F-19, siendo sstos:

— &OL del A.M. destinado a Usoc Residencial 2
- 40% del A.M. destinado & Uso Residencial i

FROFUESTA DE ESTE PLAN PA&RCIAGL

SUBZOMNA 1.— Us

3

o {Residencial Z,ensanche de casco
sobre una superficie de 4%9.240 m2.

SUFERFICIE TOTAL DEL SECTOR { con apravechamisn
1 ') 84.285 m2.

COEFICIENTE DE AFPROVECAMIENTO MEDID .. G° 378

AFPROVECHAMIENTD TOTAL .o n.ve. . J1.857°73 U.ALM.
Las cuales van a ser distribuidas de la siguisn—

te foirma:

el 50% a RESIDEMCIAL 2 4ervaen. 17.115°8% U.A.HM.

el 40% & RESBIDENCIAL 1 ... ve... 12.743°8% U.A. M.
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Z.Z2.— ADECUACION DE LA FROPUESTA DEL FLAN FaRCIAL
A LAD DETERMINACIONEES DEL ARTICULO 13 DE L& LEY
DEL SUELDO.

Este precepto legal gueda cumplido en su totali-
dad va que como se ha dicho repetidamente, 1 ocb-
ietn del presente Flan Farcial es g1 de desarro-
Ilar un sector del suslo wbhbanizable programado
queg se propone en el Flan Gensral Municipal de Or-
denacion de Granada, no suponiendo modificacion
alguna respecto de las determinaciones gue en es—
te s contiensn.

En cuanto a determinsciones propias del Flan FPar-
cial tal come s ha senalado en el parrafo corres—
pondiente de la presents memoria justificativa,
s& cumplen todos los preceptos contenidos en el
Reglamento de Flaneamiento para estas figuras ur—
banisticas.

En el art. 13-2, b} de la Ley del SBuslo se ssta—
blece la obligatoriedsd de prever reservas de sue-—
lo para pargues v jardines, asi como para zonas
deportivas publicas vy de recreo y expansion,; en
proporcifon a las necesidades colectivas.

Se considera como minimo gus debe ser de 18 mI-
fvivienda o 100 o constriidos de sdificacion re—
sidencial, v en todo caso mavor del 10Y del total
de superficie ordenads teniendo 1 caracter de
ser independiente de las previsiones gue estable-—
ce el Flan General pars pargues vy Jardines publi-
cos. Fues bien, tenisndo en cuenta gue la supesrfi-
cie ordenada ess de FO.000 &2, tendriamos que el
i04 representaria %.000 mZ., para dotacion de a-—
reas libres de uso publico. No obstante,; pussto
gue  hay un  total de 4%.240 m2., gus se destinan
& un uso residencial y el resto 40.7480 m2. s Sis—
temas Oenerales de jardines y plazas, socolo hemos
de reservar en funcion de agquells superticie crde—
nada dentro de la subzona 1, es decir 4.%24 mZ.
de suslo para areas libres de uso publico. Como
se demuestra en &1 cuadro comparativo del anexo
de calculco, se wve gue esto esta ampliamente su-—
perado, al aplicar Ios estandares gue senala e
Flam General al respecto.

frt

El resto de reservas a gque se hace referencis en
el gitadeo articulo de la Ley del SBuelo, tal como
s2 explica mas adelante, en cumplimiento de lo
mrevisto en el Anexoc del Reglamenito de Flaneamien-—
to, quedan totalmente satisfechas con la suficien—
te amplitud.

byl
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«

Z.3.-CUMPLIMIENTDO DE LAS DETERMINACIONES INCLUI-
A3 EN LOS ARTICULOS 43 a 44 DEL REGLAMENTO DE
FLAMEAMIENTO.

fArticulo 4Z.

El presesnte Flan FParcial, se redacta para desa—
rrollar =1 sector denominado P19 de los defini-
da=  par = Flan Gensral de Ordenacion Urbana de
Granada, dentro del Suelo Wbanizable Frogramado.

El ambito de dicho FPlan Farcial, =s un sector
completo del citado Flan Seneral.

Ariculoc 44.

ita redaccion de este Flan Parcial {(en adelante
F.F. s realiza uns ver aprobado definitivamen—
te :1 Flan beneral de UOrdenacion Urbana de Grana—
da tenn adelante FP.G.0.U.G.) mediante resclucion
del Consejero de Politica Territorial de fecha 25
de Enero de 1.985, al cual no modifica en aspecto

algunoc.

frticulo 45,

El F.F. del sector FP-1i%, contiense las siguientes
determinaciones:
Fa— Pelimita un unico sector completo del
F.G.0.uU.G.
.- &Be asignan usos pormenorizados, zonificando

el territorioc en funcion de lo= mismos. A efesctos
de eliecucion sl Flan FParcial contiens un solo Fo-
ligono.

rvas de terrenos para par-
ZEl COmo ZOonas dupcrtz—

c.— 5Se senalan las ress
r~ =
CcOs,
antidad ogus el propic plan
3 —
£

gues vy Jardines publ

vas publicas, en 1=s 3

fiija, gue cumple con lo minims solicitado =n el
Heglamento de Flaneamiento

oL

lf[ll

—fs1 misma, S2 seEnala en planos las reservas de
rrencs para centros cultwales y docsntes, en
proporcian superior a la minima senalada por el
ya citado Reglamento de Flansamiento.

e.— B2 senalan emplazamientos de equipamiento, to-
dos ellos de interes publiceo y social.
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f.— Be ha grafiado en planos, =1 trazado de la

red de comunicaciones del sector y su consExion
con e=stos sistemas generales. S5e senalan las ali-—
neaciones y rasantes, ¥ la prevision de aparca-—
mientos enr el exterior {va gue los interiores se
citan en las ordenanzasi.

g.— En los planos correspondientes, s2 han senala-
do los trarzados y caracteristicas de las redes de
servicios gus el Flan ha previsto.

fhe— Juntoc con la presente semoria, se acompana el

correspondiente estudio economico de la evalua-—
cion de la implantacion de los servicios vy la w—
Danizacion.

i.— HAsi mismo, se senala un plan de stapas para
& L] . . -
la sjecucion de las obras de urbanizacion.

Hay que senalar gque las dotaciones del presente
F.F. son independientes de las realizadas por el
F.E.O0.U.GB., a las cuales complemsntan. Este queda
expresado en el cuadro gue hace referencia a las
reservas de suelo para dotaciones, tanto genera-—
les como locales {basicas y complemsntarias).

Articulo 46&.

Fl presente P.F. ez de iniciativa particular,
por lo gues

a.— ifas pobras de urbanizacion se sjecutaran en la
forma gue la Junta de Compensacion determine. Es—
to qguiere decir gue el sistema de actuacion es el
de compensacion.

B.— En cuanto a los compromisos a adguirivc entre

urbanizadores v Ayvuntamiento, asi como con los
propietarios:

— Los plazos de ejecucion de las obras de wurbani-—

i v servicios, seran los resenadaos en el
arn de Etapas, gque a su ver coinciden con los
marcados por =21 Flan general al respecto.
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~ La conservacion de la wbanizacion corresponde—
ra, bien a la comunidad de propietarios constitui-
da enr Entidad Urbanistica de Conservacion, bien
=zl Ayuntamiento, segun decida o acuerde la admi-
nistracion competente al respecto.

a8

€.~ La garantia del cumplimiento de compromisos,
por importe del 6% del coste de la implantacion
de servicios, ze aportara por el promotor del
Plan, segun se especifica en 21 apartado § del A-
nexa I de la memoria..

d.— En 1o gue se refiere a medios sconocmicos de
1o promotores del presente F.F. hay gue hacer
constar gue, ademas de los terrenocs gue cada uno
aporta al presentelPlan, digpanen de loas respecti-—-
vos patrimonios particulares, y diversas fuentes
de financiacion, psro gue, debido al eslevado nume—
ro de propiestarios, consideramos gue seria d =

asa utilidad su enumeracion en 21

El numero de viviendas totales gue se pueden lle—
gar a construiv, sequn se han obtenido a partic

14

de las limitaciones del F.E.0.U.G., es de 3ié&. No
agbstante, el presente Flarn limita el numero de vi-
viendas en Z4% va gue consideramos escaso 1006

mEfvive v =& ha realizado sl calﬁula coan 150
mZ. /viv. v 110 mZ2/viv. Teniendo en cuenta gue la
superticie del presente F.F. e= de unas 7 Has. a-
prodimadamente, nos da wna densidad de 27.656
viws/Ha.

51 de la superficie total del F.F. deducimos la
destinada a sistemas generales {gue el propioc F.-—
5.0.U.6. determinal, nos gueda un totsl de 49.240

i
Has. aproximadamente.

En este caso, la densidad de viviendas por hecta-
Fea, asciende a S0.6% viv/Ha gue ss aun inferior

-

a la maxima permitida de 72 viv/Ha.

Articuls 48.

A cada una de las unidades basicas previstas en
=1 F.F. e corresponds un miseos uso del suelo, v
elio aftecta a la toctalidad de las gue se incluysn

S5e senalan, mediante referencias ¥y llamadas a

las ciaves", el desting publico o privado de ios
terrenos edificables de dotaciones, asi como de
las correspondientes a @specics libres v las ins—
talaciones e &n &l lios se nnecdan nhicas .
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Dado que para la ejecucion del presente Plan Far-—

cigli, se ha delimitado un unico poligono, no se
13 .

por o gue el sis-—
3 sector, sera e1 de
compensaci on.

Las reservas de suslo v edi licdad para dota-
ciones  de F.F. se realizan en relacion con las
24% wviviendas gue se pretenden ubicar. Estas re-—
servas cumplen con los minimos exigidos en la Ley
del Guelo, en 21 Reglamento de Flaneamiento y su
Anexno I, tal como se observa en =21 estudio compa—

rativo..

articulo 4%.

Se diferencian 2n el Flan Farcial., reservas supe-—
Fiores a las sminimas indicadas en este articulo,
las cuasles serian: a) Jardines v plazas en un to-
tal de 3,735 2 (15 mIrsviviendal; b HAreas de jus-—
gii, en total 747 o2 (3 mZfviviendal; o Equipa-

miento Social v Comercial wn total de 498 m2. (2—
ml./viv.). Todas ellas son de wso y dominio publi-
co v son canplementarias del sistema de espacios
libres del Flan general.

£l tamano vy composicion de tales zonas, cumplen
con los regquisitos legales exigidos, tanto en di-
meEnsianes comc en supesrficie y civrculo inscribi-
ble. For otra parte, no se da lugar a utilizacion
privativa o anoreal de pargues v Jardines gque 1i-—
miten e1 wuso publico de las miseas, ni gue psrai-
ta un usa difsrente al inicialmente previsto.

La reserva de suslo gue se hace para sBguipamisn-—
to docente, se realira en una zona exenta, perfec—
tamentes comunicada ¥y contigua a las zonas verdes,
tanto los propios del Bector, como las del Siste—

i

ina Genera
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ta situacion de las difTerentes reservas de suelo
con destinog a dotaciones, asi como las areas des-—
eguipamiento terciarioc v comunitario,
se hann sstablecido en perfecta relacion con las
redes de circulacion rodada vy pestonal, con lo
gue se garantiza la accesibilidad a aguellas, asi
como st integracion al conjunto del F.OF.

r-(-
el
o
]
bl
i
1

Sriiculo S2.

Emn &1 F.F. =2 senalan, tanto el trazado, como
las caracteristicas de la raed viaria de conunica—
cicnes propia del sector, asi como su conesxion
con  los sistemas gensrales de conunicaciones pre-—
vistos por =1 Flan General.

zlado las alineaciones de todoe tipo de
s, de acuerdo con los estandars de di-—
senac qgue enn 2l Flan beneral se establecen, y en
21 mismo planec se indican las rasantes definiti-
vas de tales wviales. Dado 1o escasamente acciden—
tado del terreno, no se han definido otros puntos
intermedios.

m
[
I
[if

En el grovecto de whanizacion se senalar
tratamientos especificos de bordillos y aceras
que s& han de esmplear en todos los cruces de ca—
lles, para =supresion de barreras arguitectonicas
y uwbanisticas. El mismo sentido se dara a cual-
guil er otra ochra gue se vaya & realizar dentro del
presente Flan Farcial.

El servicio publica de transporte sera determina—
do v concretado por la empresa concesionaria, si
bhien se Cc idera necesaria su implantascion a lo
largo de vias defimnidas como principales en
21 Flan Farcial, asit como & lo largo de la Huto-
wvia de Badajos.

W

it

- O
i
mtn

l

La reserva de Lerrenos para aparcamiento se ha-
ce, parte en superficie, vy parte vinculados a 1a
edificacian, gusdando los primeros reflejados en
el plano gue CoFres ! w0

1

Viario-

i
il
W]
g
Ei_
m
i)



Angel R. HMartinez del Valle e-01 6
ARDUITECTO F—19

Ly
a

En los planos correspondientes, ss senalan los
trazados de las redes de todos los servicios gue
s establecsn, como desarrollo del Flan General.
Se retiere a los siguisntes: a) Abastecimientc de
agua, risgo & hidrantes contra incendio. b)) &lcan-—
tarillado. o} istribucion de energia electrica.
¢} Alumbrado publico. &) Canalizacion para conduc—
cion telefonics. La instalacion de acometida de

gas, no s considera procedente, al no existir es-—-
te servicio en ls ciudad.

lLa red de abastecimiento de agua, gue se propo-—
g, se ejecutara de acuerdo con las especificacio-—
s que al respecto realiza la empresa Municipal
EMRSABRA 5.A. guedando pendiente de la definicion
total a realizar en el proyecto de urbanizacion.
El caudal actuslmente disponible desde el puntgo
e gue =se realiza la toma es suficisnte. Fara la
red de riego, gue se concretara en 1 Proyvecto de
Urbanizaecion, sSe realiza la conduccion a partir
de la provyectada para abastecimiento de agua, asi
mismo, de acuerdo con las especificaciones gue re-
aliza EMABAGRA S5.A4. Esto mismo es aplicable para
la red de hidratantes, gue se +ijaran en el Pro-
vecto de Urbanizacion.

1

1

- ey

El saneamiento o evactuacion de aguas se realiza
en  tuberias segun especificacionss de EMASAGRA
5.A. con las caracteristicas gue se detallan por
dicha empresa. En el proyecto de Urbanizacion se
senalara su dimensionado.

En los planos de la red de energia electrica, v
en los de alumbrado publico, se incluve el traza—
do propuesto asi como los niveles de iluminacion,
gue debera concretarse definitivamente en &1 Pro-—
vecte de Urbanizacion, de acusrdo con la compania
suministradora.

Las condiciocnes de calculo para posteriores pro—
vectos de wbanicacion, ¥y de acusrdo con las pre—
visignes del Flan General de Ordenacion, son las
que se senalan =n el Tituleo correspondiente de
las ordenanzas del Flan Farcial.

rticulo 54.

En =1 presente F.F. se incluve el correspondien-—
te Flan de Etapas como spartado especifico, conte-—
niendo las determinaciones gue &n este articulo
se senalan. No se hacen, como se ha dicho ante—

torinente, previsiones de etapas para la edifica—
Cion. ‘
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firticulo 55.

Al igual gue s 2l articulo anteriaor, en el estu-—
tdic economico—financier gura como documen—
to en 1 Filanm Parc a la evaluacion e—
conomica gue =
vendo todas las
lan, referidas a

=3 ita en este articulo, inclu-—
determinaciones gue en el se zena-—
los puntos gue s sspecitican.

Srticulo Sb6.

Farcial es

El sistema de actuacion de este Plan
do su ambito

1

e Compensacion, vy 1

no haberse realizado division algu
L}

105, por
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La sleccion de este sistema de actuacion, se jus-—
tifica por: &) Existen dos necesidades
tundamentales en la zona contigua a la

g situx =1 presente FP.FP.: Una es de un par-—
gite publico del gue carece esta barriada. La o-

de mas sueloe destinado a egquipamiento comuni-
taric de todo tipo, del gue el citado barrio es
ampliamente deficitario. La uwrgencia de la urbani-
zacion  viene determinada por la necesidad de dis-—
poner de estos suelos, a&s1 romo la creacion de
los elementos de sistemas generales gue debe aspor—
tar 21 F.F.

o
Chana sn

B} En cuanto a medicos economicos de la Adminis—
tracion, deben destinarses a otras actuaciones de
mayor interes  social y mas urgentes, puesto gue
lps presentes pueden ser asumidos por la iniciati-—-
va privada.

c? Esta iniciativa privada, esta dispuesta, por
sus  propios medios, a promover vy desarrocllar el
presente F.F., asuml endc todos los gastos y cos-—
tes que de ello se deriven. For 1o tanto, la cola—
boracion de aguella puede considerarse como to—
tal.

@} La estructura de la propiedad del suelo., pue—
de decirse gque s encuentra subdividida. For e—
1ip, al margen del posible problema de reparcela—
Cion O 2 COonpensacion, tiene una ventsia, v s la
division del desembolso a realizar por los parti-
culares en la ejecucion del planeamiento.
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e} UOtras circunstancias especificas por las e
se elige el sistema de compensacion, se reducen
sexclusivamente al precepto de nuesitra economia de
que  sea la iniciativa privada a guien se le de el

protagonismo de la promocion, debiesndo actuar la
publica de forma subsidiaria, o sea, cuando ague—
ila no pusde o no guiere actuar, vy el bien comuan
asi lo exigs.

Como desarrolloc del presente Flan Farcial, se
presentan  los documentos de: Memoria Justificati-—
va e Informativa; Flanos de Informacion v de Fro—
vectos Ordenanzas reguladoras; Flan de Etapas y

=T H
Estudio EconomicoFinancisro.

Articulao S8,

En la presente Memoria, tanto en la parte infor-
mativa como en la justificativa, se cumplen todos
los requisitos gue se solicitan en 8l articulo 58
del Heglamento de Flaneamiento, en cuanto a demos-—
tracion de la coherencia interna del Plan Farcial
. asi como la correlacion entre informacion y ob—
jetivos del planeamiento vy las posibilidades de
llevar *a la practica la ordenacion propuesta den-—
tro de las etapas previstas.

For ellc, se justifica la procedencia de su for-
mulacion en relacion con el Flan General v se rea—
itiza la correspondiente informacion urbanistica
tratando las caracteristicas naturales del tervi-—
Torio, los usos vy edificaciones existentes, v la

i

estructura  de a propiedad del suelo). Hdemas se
senatan Ios objestivos vy criterios de la ordena—
C o gl territorio en relacion cen =1 Flan Gene—
ral la intormacion urbanistica

y s2 analizan
de ia ordena—

=g
et

ift

Ift

las diterentes alternativas posi
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a informacion grafica expresada en plancs de in—
A1 ra a considerar la situacion v cali-
acion de los terrenos en el Flan Ceneral, =i

o actual de los mismos, los usos existentes,
asi  como la eﬂtructurd de la propiedad del

Se incluyen planos de situacion en relacion con
los sistemas generales, asi como de la oF denacion
gue se establece en g1 Flan General para estos te—
FEenos. Ademas, el plano topografico (se conside—
ra gque por la topografia no accidentada del terre—
o No Son necesarios ni el hipsometrico ni el cli-
nometrico), el plano catastral, v el de edifica—
ciones, usos, infraestructura v vegetacion exis-

Srticulo &0,

Los  planos
1:1.000 v 1:2.000; la primera de ellas, por consi-—
derar gue =1 ambito del P.P. permite que se reali-
ce un tratamiento con mayor detalle gue el gue oo
sibilite la oira escala. En elios se refleian to—
das las determinaciones guw e exigen en la Ley
del Buslo v el Reglamenito de 1 el

del proyecto se presentan a escala

i

T

lansamiento.

1]

8e incluyen planos de zonificacion {(con usos por-—
menorizados; espacios libres, zonas verdes, reser—
vas para dotaciones de Equipamienta‘ etc)l, los
planos de viario {definiendo perfiles longitudina—
les vy transversales), las redes de las servicios
wrbanisticos gue van en el Flan, y =l Flan de Eta—
pas.

Ariticulo &1

ias Ordenanzas del Flan Farcial,
as = acuerdﬁ con 1o 501ic1taaa 2n €1 art
cuioc &1 FPF, =s n_lu‘,en gensralidades,; terainol
Gids OO mas 2 regimen ubanistico QE} sHel
narmas  de edifi ion. FPara una uniformidad en el
tratamientc dsl torioc afectado por el Flan
encia en todo 1o posible, a
1

General, =g hace
las ordenanzas para = o wurbano de dicho Flan Re-
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DAS EM EL ARNEXO

ST GE LAS DETERMIMSCIONES EM{‘
I DEL REGLAMENTO DE FLANEAMT

Articule 1.

e acuerdo con lo previsto en el 1
fOrdenaciaon de Granada, e realizan wia serie
reservas  de suelo destinsdas a la dotacion de
guipamientos gus deben  ser hechos por 2@ propio
F.FP. &an funcion del uso previsto, gue es el de re—

P
L,
H]
b
™
[
b
o
[

51

Gad jue 21 wsoe global ss el de residencial, las
o =
previsionss de dotaciones gque 21 Flan Farcial e-

fectua son las siguiesnies:

a.— Distema de espacios libres de dominioc v uso
publico.
b.— EBEguipamiento docente.
Ca— AﬁaFLdmlEﬁth-
do— Red de itinerarios peat R =
por  aceras y & traves de las areas libres v

e.— bguipamiento soccial.

f.— fAreas de Jjusgo.

0. EquipamiEﬁtﬁ departiva=

ho- Equiramle Terciario que incluve sl coser

i F.F., no esxiste stinado a usg terdiario

v I suelo gues &1 mismo ha

¥ o tanto, no debe atenderse a lo

nalado en el punto 3 de este articulo, si bien
hay gue decir gqus tales previsiones guedan cumpli-
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Articulo 3.

Dentro de lo referido & sistema de espacios 1i-
bres de dominio y usoc publico, v al ser un suelo
de uso residencial, se diferencian zonas de jardi-—
nes y plazas por un lado, y por otro aress de jue—
go ¥y recreo para ninos.

Articulo 4.

En cuanto a dimensiones vy demas condiciones, tan—
to los jerdines vy plaras, como las zonas de juego
y recrea, cunplen con 1o establecido =n gl presen—
te articulo, va qgque:

a} los jardines tienen una dimension (en l1a dota—
cion local) de 76 m. de largo por 30 m. de ancho
y d& 63 m. de largo por 35 m. de ancho, fen los
zistemas generales son mucho mayores!, ¥y su super-—
ticie es de 6.001 m2. cada uno, pudiendose inscri-—
bir wuna circunferencia de 30 m. de diametro.
Tienen garantizado £l soleamiento al estar rodea-—
dos pow  calles vy por edificaciones {(de cuatra
plantas maximo v la mayvoria de 2 plantas), se pue—
den plantar especles vegetales, pues es un tearre-—
no de labor.

b} tas areas de juego vy recreo, cumplen holgada—
mente los condicionantes legales, tanto en cuanto
a dimensiones como a superficie, y se dispondra
2]l equipo gue se considere precisoc, en el proyec—
to de wbanizacion.

€} Las areas peatonales; especiflicamente senala—
da= en planos, coinciden con las de jardines vy
plazas, tanto de dotacion gensral como local.

fArticulo 5.

ta reserva de suelo destinado a equipamiento do-—
cente, con una superficie de 4,090 m2. en uns so—
la parcela, &l tratarse de una “Unidad elemental”
{por ser inferior el numero de viviendas a 250 )
debe destinarse a presscolar y guarderia, pero no
de E.G.EB ni de BUF (tal como establece el articu—
1o 10 del mencionado Reglamento).

ia =zuperficie antes senalada, se dividira en la
forma gue sl Hyvuntamiento considere mas convenien—
te para sus necesidades, siempre gue =& cumplan
las condiciones de gue: La parcela destinada a
guarderia ¥y preescolar sera mavor de 1.000 m2.
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frticulo &.

El} Flan Parcial realiza reservas de suelco para
dotacion de diversos equipamientos comunitarios.
Entre ellos tenemos los deportivos, social ¥ Co—
mercial, este ultimo incluido dentro de los qgue
son usos terciarios gue se ubican en los bajos de
la edificacion en altura.

Sriicualo 7.

La dotacion de aparcamientos zse realiza cumplien—
do los reguisitos del Flan General, asi como del
Afrexa del Reglamento de Flaneamiento, distribuyen—
do parte de ellos en superficie, y otra parte vin-—
culados a la edificacion, regulando estos ultimos
mediante las correspondientes ordenanzas.,

Se disponen en bateria (con una dimension unita-—
ria de Z°50 » 4°50) 0 en linea (a razon de 2735 »
450 m), en bandas anexas a lag calzadas de roda—
dura en la mayoria de los Ca505, Yy COn acceso por

meadio de via de servicio en el boulevard central.

Lta reserva des plazas para minusvalidos =se hara
entre los que se disponen en bateria.

En cuanto al numero de plazas al aire libre, a
pesar de gque la cantidad de las mismas es supe-~
rior al 50% del numeroc de viviendas, noc quiere de-—
cir gque en los edificios se disponga la diferen—
Ci=z, Sino gue en ellos se habra de habilitar al
mENOE una plaza de aparcamiento por cada wvivien-—
da.

Articulo B.

La red de itinerarios peatonales, se apoya funda-—
mentalmente en 21 acerado, asi como en las areas
especificamente senaladas. Cumplen las dimensio—
nes minimas senaladas en el Plan General, asi co-
mo  radios de bordillo, v otras condiciones de di-—
SEno que seran concretadas y precisadas en el Pro—
vecto de Urbanizacion.
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Articulo 2. e

N
Dado el numero maximb;dg\viviendas gue autoriza
2l presente Flan &s de 749, nos hallamos en unia U-
nidad Elemental de Viviendas (numero inferior a
230) .

~ TN

e

| lLos modulos de reserva que se aplican, se efec—
tuan en base al numero de viviendas, el cusl se
ha gobtenido al dividie por 130 =@ numeroc de mZ.
construibles destinado a s residencial {libre.y
de proteccion oficiall, en viviendas unifamilia—

res y por 110 en =1 caso déhié§H§IUFiFamiliaﬁes.
o

Articulo 190,

Los modules de reserva que se han enpleado, co-
rresponden a  los previstos en el Flan General,
gque son upeEriores a los minimos senalados en el
presente  articulo del Reglamento de Flaneamiento,
El analisis comparativo es =1 siguiente:

{ Ver Cuadro en pagina siguiente 3
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RESERVAS DE SUELD Y EDIFICABIL IDADES

REGERVAS DE BUELO

{
L

JARD.Y FLAIAS  A.DE JUEGD EQUIP,DOCENTE EQUIF,DEFORTIVO  EGYIF.GOCIAL

RESIDENCIAL {249 vivi, 31,4317 592 el
D.Geperal UGB, ~-- - - 1

e =
'
{
¢

T - 79 498

B.local B. UD. {3 3 1z 4 3
Y. 37 147 2,588 1.4%4 747
D.tocal C. UD. - 3 - Z z
1. ——- 757 -— 458 498

TERCIARID { 4.972°5 wl.i

D.General U0, --- - --- - 4

. - - -m= -—- 158790

L]

G.tecz! B. OB, 13 == --= 5 3

T. f4%7EY -== - 795775 145713
B.loral O, 0D -—- - - —— —

1. -~ e —== — -

TOTAL RESERVAS SUELD 4, 480789 1434740 3,984700 Z,288° 18 2091008

RESERVAS DE EDIFICARILIDADES

AL

ey

glilF. DOCENTE EQUIP, BEPGRTIVD EGYIR,50CI

JARD, ¥ PLAZAS  6.DF JUEGD

RESIDEHCIAL (249 vivt. 3LA3U3% ali > o

D.keneral UD, --- - Z --- 7
7. - - 474 . 498

D.tocal R, 90, --- - & 1°5 3
7 - -— 1.4%4 373°5 747
O.iocal £, UD. — - - 5 2
T. - ——— ——— 12470 498
TERCIARIO ¢ 4.972%A g2}
D.General UD - — — —_— 4
1. —- - -— —-— 158790
B.loce]l B, HB,  --- - ——- i°8 K
T. e . ——— 74758 145718
D.lecal C. 4B - - --- - -
i - e —— - -
TOTEL RESERVES --= ——— 1988700 17 5B 2,091°08
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RESUMEN DE RESERVAS

[Minigos exigides por el Flan Gereral de 0,0}
SUELD EDIFICABILIDAD BEWRIDRE
JARDINES ¥ PLRISS, §.480785 gz Fo) 000 mifal
AREAS BE JUERD 1498740 w2 00 900 a2/m2
ERUIFAMIENTO DOCENTE  3.984700 &2 1.984° 00 a2 37498 wZ/m2
! DEFURTING  2.280°15 a2 12,58 w2 0. 350 m2iaz
SOCIAL 091708 a2 2091708 &Z 17000 gi/a
TOTAL M358 15 82 4.8477 68 a2
RESUMEM DE RESERVAS (
Propuestos en el prezente Flan Farcial) 3
L]
SUELY EGIFICARILIDAD DENSIDA
SERDINER ¥ PLAZAG. 3307700 a2 G700 a2
ARERS DE JUEGD 1494790 g2 000 g2
ECUIPENIENTD DOCENTE  4.090°00 g2 1.984°00 &7
DEPORTIVD  2.294°00 a2 377,58 w2 ¥ alfad
i BOCTIAL G920 m2 L090°08 al w2ial
TOTAL 1R, 103700 a2 4.5

TG

Como podemos aobservar en el presente cuadro, las reser
vas propusstas por este plan superan en  todo momento
ios minimos exigidos ~-por el Flan general de Granada.

N

NV |
jgt{ W o
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ORJETIVOE Y CRITERIDOS DE LA ORDENGCION DEL TERRI-
TORIO EN  FUNCIONM DE LAS DETERMIMACIONES DEL FLAM
GEMERAL .

En lo gus se refiere & obietivos del pressnte

al, ¥ como mas importantes, hemcs de ci-
tar g1 desarroclle del propio Planm General en el
sector F-1%, puesto gue su ambito, se encuentra
clasificado como suelo Urbanizable Frogramado, a
desarrollar en &1 primer cuatrienio de la Vigen-—
cia del Flan General.

En szegundo lugar y como consecuencia de 1o antes
dicho, el producir un cambio de la calificacion
gel suelo, 2l cual pasara a ser Urbano mediante
la presente fiogwa de planeamiento. De ess modo,
=2  ven realizades los objietivos al rezpecto indi-—
cados en 21 P.G.0O.U.

Ya como criterios del propio Plan Farcial, hemos
de  empezar por destacar la propia delimitacion
del prepio poligono de actuacion, donde la super-—
ticie ha guedado definitivamente concretada a1 ex-—
ciuir del ambito de actuacion los sistemas genera—
les vya consoclidados, v gue son los referntss a la
Autovia, la iinea ferrea,y demas carresteras Loca—
lez o Provinciales.

A continuacion podriamos destacar la ubicacion
de los sistemas gensrales, gue segun la imagen fi-—
nal de uwsos globales previétBE, se situan en ila
faja de terrenoc contigua a las dos vias, que en e—
xencia nos delimitan e &l poligono de actuacion,
la carretera M.-342 v la linea ferrea Iznalloz-
Granada. Los sistemas generales ze encuentran =n
prolongacion de los proyectados por el P.G.0O.U.,
para =1 poligono P-20, formando con s2llos un con-
Jjunto de zona verde y parque, gque esclarece la ma-—
siticacion actual de viviendas en la barriada de
" 1a Chana ".

Dentro de estos sistemas generales, nos sncontra—
mos con las  instalaciones de l1a Basolinaera “La
Yega". De las actuales instalaciones, el presente
Flan, reconoce como legal, la instalacion de la
gasolinera, la cual fue edificada con la licencia
de ochra xpedida  por 21 Svuntamiento de Granada
corr el Exp. PMunicipal numero S917/73, sobre una
parcela de 1.357°55% ml.: Bu lzgalidad gueda ampa—
rada por El Flanm General, al tratarse de una ins—
talacion de Servicic Fublico, ubicada en los espa-—
cios libres, {(Gistemas Benerales), gues no supera
ia edificabilidad maxima permitida en dichas zo-
nas.

it

i}
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Aclarando, gue si cambiaran de uso dichas insta-—
laciones, gquedarian fuera de oFdenanzas, siendo
necesaria su legalizacion si procedl ese.

For  ultimo, habria que ssnalar, a pesar dg que
se detalla en el Anexo de Calculo de Aprovecha-
mientos, 1 A4.M, correspondiente a este Sector,
se ha ampliado a dos usos globales diferentes:

a) For una parte 21 de Residencial 2, {(Flurifa—
miliares), gue gor se el caracteristico, tendra
un minimo de un 604 del A.M. del sector.

b} Por otra parte, el restante 40% del aprovecha—
mientc medio, se smplea en Residencial 1 {unifami-
v .

Lidri.

Se respetan no obstante los usos gue le asigna
2l Flaneamiento Superior, va ampliamente eupues—
tos en otros apartados de esta memoria.

Como criterios especificaos de este Flan, se han

seguido entre otros los siguientes:

Rezpetar s]1 maximo los uscs globales previstos,
si hien se introduce una zrona de Residencial i,
de ftorma gue nos consuma =l maximo de suslo sin u—
na masificacion en altura excesiva, ¥y 21 resto en
Residencial 2, con una amplia zona verde en el in—
terior, gue nos de una imagen de espacio abiesrto
aun incluso teniendo la edificacion en alturs.

Los equipamientos y las zonas de reserva se tra—
tar, en manzanas completas e independientes, de
forma que nos guede un conjunto ordenado Y nos
permita  un mayor aprovechamiento de las menciona-—
das zonas, estando rodeados en 1o posible con zo-—-
nas verdes v espacios abiertos.

Respecto desl +trazado viario, se& ha tenido como
criterio, la creacion de una malla independiente
de circulacion rodada v circulacion peatonal . dis—
curriendn esta wltima a traves de las ronas ver—
des, vy con un acceso controlado de vehiculos a
las viviendas unifamiliares.
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Z.6.~ EXAMEN Y ANALISIS FONDERAGDD DE FOSIBLES AL-
TERNATIVAS ¥ JUSTIFICACIOM DE LA ELEGIDA.

Comn se ha ssnalado anteriormente, partimos en
€1 sector F-1% de una serie de condicionantes im—
paortantes gque en su mayvoria se refieren al planea—
miento de rango superior. Tenemos un conjunto de
slementos del FPlan General, gue nos lleva a que
la splucion gus se propone sea practicamente la
unica posible.

En  primer lugar, tensmos que debido a la previ-
sion de sistemas generales gue ascienden a 40,0760
mZ . de un total de superficie ordenada de FC.000
mZ, nos guedan para hacer efectivos los aprovecha-—
mientos correspondientes a la superficie total
del Flan Farcial solamente 49.240 m2.

La distribucion de Aprovechamientos y Edificabi-
lidades, se han realizado en la forma gue se deta—
tla en el aAnexs III de esta memm-ia, repartiendo—
S& om0 va =& ha dicho antes sntre los uses Boei-
dencial 1 vy Residencial 2, siendo este ultimo el
wso caracteristico.

Ademas de todo 1o anterior, tenemos gue, dado
agu en el Flan Farcial no pueden superarse las e-
dificabilidades maximas que se preven en el Flan
General, resulta gue nos encontramos con una nus—
va limitacion.

De este modo, las unicas posibilidades de ofre—
cer alternativas, estan en =1 disenoc de viales ¥
parcelas individuales, por 1o Que Sse propone en
el presente plan una trama de viales rodados inde—
pendiente de los peatonales, con una division de
la zona verde en zonas de forma gue guede integra-—
da en dicha malla, y puedan disfrutar todas las
parcelas de las mencionadas zonas. hM*gﬁ;T(Qk

- AP
e

FPara el calculo de aprmvechamienf& y numero de wvi-
viendas se& limitan sstas & 249 viviendas en base
a los determinantes de calocylo ya citados.

Mo se delimita Bl punto donde deben ubicarse vi-—
viendas libres o socciales, va gue este criterio
es en ogase al calculo de aprovechamientos, si
bien ses podria hacer todos de caracter social, no
suponiends  esto aumente alguno en aprovechamien—
tos.

£l resto de usocs de suelo, se han mantenido den—
tro de las determinaciones del FPlanr General, v o-
bedeciendo en su disposicion a los criterios ante—
riormente spuestos, asi como a las determinacio-
nes del planeamiento supericor, tanto en las edifi-
cabilidades, como en los tipos propuestos.

I
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AMEXD I.- CUMPLIMIENTO DEL ARTICULD 58.3 DEL
REGLAMENTD DEL FPLANEAMIENTO.
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ANEXD 1.~ CUMPLIMIENTO DEL ARTICULDO S8.3X DEL
« REGLAMEMTO DEL FLANEAMIENTO.

Como gprescribe el articulo S8-3 del Reglamento
de FlLaneamiento, hay gue decir gue =1 F.P. gue sSe
propone, debe considerarse procedente en relacion
con el Flan Beneral que desarroclla, tantoc por de—
sarrollarse e2n  suelo urbanizcable programado compo
porgue las determinsciones gue aguel incluye no
suponen modificacion alguna de 1o previsto en el
segundo.

En cuanto a informacion wibanistica se refiere,
se habla de los condicichantes geclogicos, geogra—
ficos vy topograticos, viendoss Ue No sUDonen en
g1 tales condiciones, sino que incluso, en lo gue
2 autodepuracion se refiers, puesden oresentar con—
diciones ventajosas. El uso actual de la practica
totalidad del susloc es el agricola (excepcion he-
cha de los viales y supesrficies inutiles), sxis-—
tiendo algunas ediflicaciones, destinadas a viwvien—
das wvinculadss al medic, asi como algun secadero
de tabaco, alberica, nave ganadera y una gasoline-
Fa, etc., ninguna de las cuales puede considerar—

s& de significativeo valor arguitectonico.

]
t

En cuanto a infraestructuras existentes en la ac—
tualidad, debe decirse gue son realmente ESCasas,
limitandosse a la carretera M—-34Z, =i bien el en—
ganche con las redes de la ciudad esta MmUYy prodi-
me v debe considerarse come facil. MNo ohstante,
los sistemas generales gue el Flan General preve
para la zona, mejoraran sensiblemente ests dota—
cCion.

ios objetivos que se pretenden Conssguir no scn
otros gue los de transformacion de un suelo de a
gricola a edificable residencial, dado gque la cla-
siticacion gque hace del mismo el Flan Bensral es
la de urbanirzable programado. Como criterio se ha
tenide en cuenta &1 de hacsr posible una transi-
cion entre lo esdificado vy #1 suelo no whaniza—
ble, ademas del respeto a las determinaciones que
establece el ordesnamiento SHperior .

For ultimo, en cuanto a alternativas aque estable—
ce, practicamente no cabe plantear, dado= los
fusrtes condicionamientos de todo tipo impuestos
por el Flan Beneral, tanto en lo referente a via—
les como a retrangueos de los mismos, stc. La =o-
lacion gue se propone queda perfectamente relacio-
nada vy relacionable con el resto de las zonas co-
lindantes.
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ANEXD I1- JUSTIFICACION DE L& NECESIDAD Y
CONVENIENCIA DE LA URBAMIZACION.
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AMEXO TI.

Ti-i.—- JUSTIFICACION DE L4 NECESIDAD Y COMVENIEN-
CiAa DE L& URBANIZACION.

Tal como s& prescribe sn el articulo &4—-al, el
punto gue se trata a continuacion debe ser incliui-—
do  come  anexso  en la memoria, para justificar la
necesidad o conveniencia de determinada actuacion
promovida por particulares, uwna ver gue ha gueda—
do  senalado que puede formulares respecto de las
determinaciones del Flan General.

Se considera que existe una necesidad importante
de disponer de suelo residencial, pues el suelo
urbano se ha restringido a2 1o actualeente consocli-
dado, ademas de zalgunas parcelas individuales gque
se destinan a eguipamiento vy otras de reducidas
dimensionegs para completar un tejido urbano cohe-—
rente.

For otra parte, existe un importante deficit de
equipamientos gque se centran principalmente en ca-—
rencia de pargues y jardines, asi como equipamisen-—
tos comunitarios.

For elio, el presente F.F., que dasarrolla el
Flan General, preve la ordenacion de ssts sector,
al obieto de que =e pueda ofertar una serie de
parcelas edificables con destino a este usa.

La conveniencia del desarrollo de esta wrhbaniza—
cionn se  apoya en parte en 1o dicho anteriormente
para Justificar la necesidad de este Plan. Fero
25 gque ademas v dado gue la sjscucion de sste sec—
tor de suelo whanizable programado se preve en
21 primer cuatrienio de vigencia del Flan Gene-
ral, es e2n este periodo cuando se han de de=sarro-
1lar los sistemas de todo tipo gue pueden afectar
al mismo, dejsndo previsitos los gue =n otro eomen-—

to 1o vayan a ser, ez decir, los referentes a via—
Fio, instalaciones, etc.. asi como infraestructu-—
~a de todo tipo.
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FINCA MUMERD 5

INONES 5.4,

SUFPERFICIE .(.invaneuwans B 7.5461 mZ.
Coeticiente de participacion........ 87970 4

FINCA NUMERD &

DELEGACION DE SINDICATOS ANTIGUA.

Ahora Consejeria de Politica Territorial de la
Junta de Andalucia. Avda. de la Constiturcion
numarag 18. Granada.

SUPErfiC1le cvcesernonencannmcmsncena .93 mZ.
roeficiente de participacion ..... {47 4H6T Y

FINCA WMUMERD 7.

Estacion de Servicio “"La Vega®.
Fepresentante D. Manuel Mochon Morcillc.

Superfici® c.vcanncsennmaas B 4,340 m2.
Cosficiente participacion ........ 27149 %

FIinoa NUMERO 8.

GRANADARAMN 5.A.
Avda. Constitucion, 18. Granada 18012

Superficie .ccucee.. o 360 mZ.
Coeficiente participacion ..e.eaee..-. L4277 i

FINCA MUMERO 2

COMUNIDAD DE REGANTES

SUREFFfICIE Wi eenzaceinannsnconacnnnes &72 mZ.
Costiciente de participacion ........ O TFTE7 L

EINCA NUMERG 10.

»

Diputacion Provincial de Granada.
{ no participa en la junta de compensacion).

SUDEFTIiCIi® succascnsncasonsncnns * = o= &EF0 m2
Coeficiente participacion ...-neew.. Q7000 %

FINCA MUMERD 11.

F.E.V.E.
( no participa en ia junta de compensacion)
SUperficilE .cocovwssssaneas .z = m om e - 1,226 mZ.

Coeficiente participacion «..aesos. QOO0 %
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IT.3.- 'MODO DE EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANI—
ZACION. SISTEMAS DE ACTUACION. -

El gpresente punto se redacta en cumplimiento de
io previstio en el art. &4-c) vy 44-3) del Reglamen-—
to de Planesamiesnto.

En  cuanto al wodo de siscucion de las obras de
urbanizacion, queda suficisntemente euxplicado en
2l puntoc o apartado del plan 2n gue se trata el
Flan de Etapas. Mo obstante, cabe decir gue las o-
bras se ajustaran a lo previsto en el misno, es
deciy, desarrollandolo en una unica etapa v por
cuenta de la Junta de LCompensacion. Los proyectos
de urbanizaecion que hayan de redactarse para l1a e—
jecucion de  las obras se encargaran por la Junta
de Compesnsacion, v Bl pago de loz mismos se hara
por parte de la misma come gasto de urbanizacion.
ta gontratacion de las obras sera de cuoenta de la
misma  Junta, para la empresa gue esta determine,
zuscribiendo un contrato con ella de acuerdo con
las previsiones gue =se senalan en el articulo
174.3 del Reglamento de Gestion rbanistica.

ilLos gastos de wbanizacion seran de carge de la
Junta de Compensacion, conforme & la Ley del Sus-—
lo y s=su Reglamento de Gestion, v, en su momento,
las +Fincas resultantes de la aprobhacion definiti-—
va del proyvecto de compensacion guedaran gravadas
con caracter real al pago de los costes de wrbani-—
zacion qgue corresponda  a cada finca, conforme a
lps frts. S8 v 178 del Reglamento de Gestion.

En cuanto al sistema de actuacion como ha guoeds—
do senalado, es el de compensacion,; a cuvo ohisto
g2 constituira la correspondientes junta de compen-—
sacion, v se resdactara =l proyecto de compensa-—
cion necesario para efectuar una justa distribu-—
cion de beneficios y cargas, v para hacer efecti-
vos los aprovechamientos de cada propietaric en u—
na zona concreta vy determinada.
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11.4.- COMFROMISO & CONTRAER ENTRE URBANI ZADORES
AYUNTAMIENTO -~ TERCERDS,

los propietarios, una ves constituidos en Junta
de Compensacion, aceptan el plan de etapas pro—
puesto, por el cual == comprometen = realizar las
obras de urbanizacion gue en el mismo =e fijan, a-
si como las correspondientes implantaciones de
SErvicios gue sean necesarios para 1 correcto
funcicnamiento de cada una de ellas.

Las dotaciones de equipamiento comunitario, gue
sg refisren a suelo para uso deportivo, social ¥
comercial, ni legalmente ni en =21 Flan General
llevan implicita 1la chligatoriedad de constru-—
coion en los mismos de editicacion alguna por par-—
te de los propistarios promotores, por lo gue no
cabe hacer a este respecto prevision algunrna de
COMPromil 50.

En cuanto a conservacion de la whaniz i, da—
do  gue estos viales van a ser cedidos al fAvunta—
mienta, asi comc el resto de suelaos publicos vy
los  aprovechamientos que se orecisan, ha de ser a
carge de la Administracion Municipal. No cbhstan-—
te, si los propietarios se constituyeran en enti-
dad wrbanistica de conservacion v mantenimiento
de la wurbanizacion, 2l Ayvuntamiento podra acordar
ceder a la misma tales competencias.

IT.5.~ BARANTIA DEL CUMFLIMIENTO DE COMFROMISOS
FOR FARTE DE LOS FROMOTORES.

La misma, por importe del 6% del coste de implan-—
tacion de servicios vy ejecucion de las phras de
urbanizacion, segun el estudio economico financie—
ro del Flan, sera prestada por el promotor, a te-—
nor  del Art. 132.2, en relaccion al 48 de Regla—
mente  de Flaneamiento, en el lazo de un mes desds
2l regquerimiento practicado al efecto poar el Ayvun-—
tamiento, ¥ en la forma gue este determine.

La aprobacicn definitiva del Flan guedara condi-—
cionada a la prestacion efectiva de dicha garan—
tia, sin cuyo requisito no podra procederse a su
publicacion.

iT.6.— MEDIOS ECONOMICOS DE LDS FROMOTORES, RECUR-
505 FROFIGS Y FUENTES DE FINANCIACION.-

La capacidad economica de los promotores de esta
urbanizacion, gqueds garantizada por los respecti-
vs  patrimonios de cada uno de los participantes,

uwe gquedan reflejados, parcialmente, en las pro-
edades gue cada unc aporta a la Junta de Compen-—
ACion.

PR

L I

L
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En cuanto a recursos propios, en su mayoria vie—
nen de las disponibilidades economicas de los pro-—
pletarios, guedando ademas garantizados PO DpEra—
ciones de prestamo v aval de diferentes entidades
bancarias gue operan =n la ciudad.
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ANEXDO III.

JUSTIFICACION DEL CALCULO DE EDIFICARBILIDADES ¥
AFROVECHAMIENTOS.

T11-i—- ESTRUCTURA DE LA FROFIEDAD DEL SUELD A
EFECTOS DE (A DISTRIBUCION DE  CARBGAS Y
BENEFICIDS.

3

En &1 planc catﬂztrdl GUE =8 acompana, =e sena
lan las propiesdades respectivas, asi como sus 1in-—
deros formas vy propietarios. 8 continuacion Yo
cumplimiento del articulo 44-b del Reglamento de
Flangamiento, se detallan las superficies de cada
unc, v la cucta o coeficiente de participacion de
cada win de ellos:

1o— INONSA 5.Ac e aareaarcnse Z2.0978 mZ...3874651 %
2 HDROS GONZALEZ MEMDEZ e TMNONGA 5.
(Froindiviso) .. eeese-. esn Z2E.70A mP2.. 287197 %

3.~ D. JOSE JIMENEZ BLAMNCG.. 11.079 m2...13°144 %

4.~ MINISBTERIQ de INDUSTRI& (no com—
puta en aprovechamiento). Z.79% @Z%.. 07000 %

.- INMOMES 5.8, . cnaa.. aee  ZaTbhl m2... BTRFO K

4. -DELEGACION DE SINDICATOS (antigua)

aranremnananaanenarenDa TSl MP2... L47EHLS %
7.—ESTACION DE SERVICID LA VEBA S54.

s deassawiaadsicaa 4.340 m2... 57149 %
S.—GRANADABAH 5.8 - ceesrae- 360 mZ... DT427 4
2. -COMUNIDAD DE REGAMTES..... &7Z mZ... 07797 %
I0-Diputacion Provincial..... &F0 @I GTO00 %
1i.-F.E.V.E. B e e ok ow e s RV 1.226 aZx Q7000 4

TOTAL e ecccscnsannss s == e FOLOOG —;2 —_;;OZ
ticie romputs splo @ efsctos

ET
Sect:, total pero no rospeta en
ntas v @ fargas se refisre
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I1I. 2.— BUPERFICIES.
TOTAL FPLAN PARCIAL = 90.000 m2

De estos 0,000 2 hay S.715 mZ, parcelas indica-—
das con los numeros 4, 10 v 11, gues no computan &
efectos de aprovechamiento ni de cargas, gusdando
asi una superficie ordenable de 84.785 m2.

Esta superficie esta dividieda ens

— Residencial 2 s reamczazcanessoa 452490 m2,
~ Bistemas Generales asignadsdos.. 4. 7680 mP.

I1T1.35.-PROFUESTA DE ESTE FLAM PARCIAL

SUBZONG 1.—- =g {Residencial Z,ensanche de casco
: sobre una superficie de 4%.240 m2.

SUFERFICIE TOYAL DEL SECTOR { con aprovechamien
o B4.285 m2.

COEFICIENTE DE APRIVECAMIENTO MEDID .. 0° 378
APROVECHAMIENTO TOTAL
H4.285% » 0378 = 31.859°73 U.A.M.
Las cuale=s van a ser distribuidas de la siguien—
te forma:
gl 604 a RESIDENCIAL 2 ..cvn-a-. 1.115°83 U.A.M.
2l 40% & RESIDENCIAL 1 ........ 1Z.743°8%9 U.4.M.

La distribucion de edificabilidades sera comno si-
gue £2n las paginas sucesivas.
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RESUMEMN DE EDIFICARIL IDADES

RERID, LIBRE REGID. SOCTAL EQLIPE, TERC,
k2 4.1557R3 12,4794 4,772740
o 5 vl 3 e
fi 3748712 HLZE§T35 0 e
I0TAL 7907798 23723 EY 4.7777 44 G800, 38 §2,508748

TOTAL RESIDEMCIAL  31.430°%4

IIT.4.- DISTRIBUCION DE LOS APROVECHAMIENTOS ¥
EDIFICARILIDADES.

A la administracion le corresponde =1 10% del a—
provechamiento obtenido. no senalandose su ubica—
cion, va que los promotores del Flan no tienen =1
100% de la propiedad, correspondiendols esta nego
ciacion a la Junta de Compensacion cuando esta =e
constituya legalmente.

Teniendo quH el aprovechamiento total del sector
s de 31,83% U.A.M e distribuira de 1z siguiente
forma:

107 para Administracion ......... 3,185.90 uaM
FOX para Fropietarios v.o..eeeco.. 28,673.10 UAM

TOTAL ..o a... 31,85?.&6 uam

El gue corresponde a la &dmin nistracion, =i como 1
FOY% restante 3 distribuir entre los propietarios, sal
vo acuerdo entre ambas partes, se distribuira propor—
cionalmente entre los distintos usas rcaracteristicos.

Mo obstante, dicha distribucion sxacta de apravecha-—
mientos entre los propietarios v 1a Administracicon en
tfuncion de lo antericrmente expussto v sus cuotas de
participacion, s realizara en correspondients proyeo
to de compensacion.
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3.— FLAMN DE ETAFAS
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3.— FPLAN DE ETAPAS.

Para la ejecucion de las determinaciones gue =1
Flan General preve durante el primer cuatrieniao,
2l Flan Parcial propone la sjecucion en Una Sola
Etapa, debido al tamanoc v a la forma del terreno
gbisto del planeamiento.

ARparte de esta wunica etapa, tenemos la siecucion
de los sistemas generales, cuya competencia es de
la Administracion, por lo gue no se considera co—
mo una etapas propiamentes dicha.

La propuesta que se realira, se refiere a perio—
dos  maximos para €1 desarrcllo del FPlan Farcial,
por lo gque si, & duicioc de la Junta de Compernsa-—
cion se considerase de interes el reducir los pla-
zos maximos previstos, podiria procederse a una a—
breviacion deg las estapas. En ningun caso dehera
admitirse lx ampliacion de tales plaros.

arvrollo de esta stapa, debera proceder—
eiecucion de las ocbras gue sean necesa-—
rias, i como la deotacion de los correspondisn-—
tes servicios whanisticos, de forma que se permi-—
ta el asentamiento de las edificaciones gue se
han previsto en la misma; sdemas, y por supuesto,
sg ejecutara la conexion de los sistemas propins
del Sector F-~1% con los Sistemas Generales de la
Ciudad. .

Ern el des
sg a 1la

as
wi

Z.1.— ETAPA 1

La prgvigiuﬁ que se hace para =] desarrollo de
la misma es durante el primer cuatrienio de vigen-—
cia del F.B.0.U.G., debiendo iniciarse las obras
antes de transcurrido un ano a contar desde la a—
probaciocn definitiva del correspondiente Provecto
de Urbanizacion gue concrete las obras gue se han
de realizar en la presente stapa.

£l presente Plan FParcial no realiza prevision de
etapas para la construccion, por lo gque en este
apartadao se regira por lo gue al respecto prevea
el Flan General de Ordenacion de Granada.

Fara la Ffijacion de los Flazos masimos de =jiscu-—
cion de las diferentes Etapas de Flaneamiento,
neos  remitimos & los plazos fijados al respecto
por el F.G.0.U de Granada en su apartado 3.3.2.c.
de la Normativa.
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3.2.—- SISTEMAS GENERALES

Su eiecucion corresponde a la Administracion, vy
dado gue se trata de una dotacion de Jardines ¥
Flazas, =sera conceretaments el Ayuntamiento de
Branada, guien proceda a slio.

Su realizacion se ha considerado independients
de las correspondientes stapas del Flan Farcial,
de t+orma gue la siscocion de gste, no guede supe-—
ditada a la materializacion de los primeros. Mo
obstante, se considera gue seria deseable el que
la implantacion de dichos sistemas fuese anterior
al desarrolleo de las correspondientes etapas, o©
al menos simul tansa.

i)

La conexion de estos con el resto de la wbaniza-—-
cion, Bn lo gue a viario se refiere, no reune com—
b
i

5
icacion alguna. En lo gue se refisrs a la acome—
tido de agua vy saneamiento, e realizara en la
forma que determine el proyecto de wrbanizacion,
para loa cual en el mismo se ha de considerar, a
eftectos de dimensionado, la posibilidad de funcio-
namients conectando a los servicios suistentes W
a luos sistemas generales.

i«
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4.— DRDENAMNZIAS REGULADORAS.
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4.— ORDEMAMIAS REGULADDRAS.

For el hecho de ser el presente Flan Farcial, de-
sarrollc de un sector del Flan Seneral de Urdena—
cion de Granada, se ha considerado conveniente y
necesario &l gue en lo posible se unitigue la nor—
mativa que rige e! suelo clasificado como urbanoc,
categoria que ostentara el suelo afsctado por &1
F-1% una wvez este Flan Parcial hava sido aprobado
definitivamente.

Es por ello gue, en el apartado gque corresponde—
rFia a las ordenanzas reguladoras del Flan Farcial
F-1 nos  remitimos  a la normativa gue el propio
Flan General tiene, con las unicas gxoepciones de
los puntos gue se senalaran a continuacion.

4.1.— GEMERAL IDADES ¥ TERMIMOLOSIA DE CONCEFTGS

En este apartado sera de aplicacion todo 1o gue
el propioc Plan Genesral de Ordenacion prescribe pa—
Fa suelo uwbano, en aguellos puntos gue sean apli-
cables &l caso del Flan Parcial por sus caracte-—
risticas v usos.

4.2.— REGIMEN UREANISTICO DEL SUELO.

igualmente, sera de aplicacion lo gue al respec—
to prescribe la normativa del FPlan General que el
presente Flan Farcial desarrolla, tanto en 1o que
s refiere a usos, como a estudios de detzlle,
parcelaciones, eteo.

Los proyectos de urbanizacion, deberan desarro-
llar 1la etapa unica, propuesta en el Plan de Eta-
pas  gue se acompana al  presente documentoc. En
cuanto al gus afectaria a los sistemas generales,
se realizara independientemente v atendiendo al
resto de sistemas de los Flanes Farciales colin-—
dantes y del suslo wbano vy no uwrpanizable, con
los gue deberan coordinarse.

4.3.— NODRMAS DE EDIFICATION.

Seran aplicables los gue afectan al suelc whano
Y para los respectivos usos del suelo gue se pro-
ponen en =21 Flan Farcial.

m

-ste, introduce como propias las siguientes:
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4.3.1.- UB0 FPORMENCRIZADO DE EDIFICACION CERRADA
ASIMILABLE A MANZANS CERRADE INTENSIVA.

»

- Altura marima & plantas, gue se distribuiran
de la siguiesnte forma.

ajta planta bsjia, se destinara a uso terciario
fcualguiera de los admisibles sntre los usos PO —
renorizados, gue =21 Flan General ha previsto apli-
cables a estos casos).
—~ Edificabilidad mavims. 0.56 m2/m2.
= Maxima occupacion en oplanta 100%
- Alineacipneaes, las propuestas sn 21 Flan Far
cial.
— Alturas maximas y minimas, los indicados en el
Flan Beneral.

k) FResto de las plantas. destinadas a uso resi-—
dencial social, para viviendas de proteccion so—
Ciales o uso asimilable.

— Edificabilidad maxims 3744 m2Z/m2.

— Maxima ocupacion en Flanta 80%
- Alineaciones las propusstas por =1 FPlan
Farcial.

= Altwa maxima v minima entre plantas las mar-—
cadas en ]l Flan Generzal.

El conjunto de los usos v ordenanzas antes
resenados, nos da los siguientes resultadoss

— Edificabilidad total permitida 4 m2imZ,
distribuido de la siguiente forma.

0.56 m2/mZ de Eg. Terciarioc.
3.44 mZ2/mZ de Residencial.

- Ocupacion maxima Flanta Baja 100%
en el resto de las plantas BO%

1 Filian FParcial.

4]

— Alineaciones las indicadas en

- El resto de determinaciones v ordenanzas gue
atectan a este usc se seguira 1o previsto para
el mismo en la normativa del Plan General.
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de garaie por vivisnda o 190 &7 de canstruccion,
que  se incorporara al edificio en 1a planta sota-
.

- Ubligatoriedad de dotacion de al menos 1 plara
J

4.3.2.— USO FORMENDRIZADO AGRUFACION YIVIENDA UMNI-
FAMILIAR. ASIMILABLE COM AGRUPACION INTEN-
8IVA DE VIVIENDA UNIFAMILIAR.

— bBEdificabilidad Maxima 078534 mZ/m2.

= Altura Maxima 2 plantas.

— Maxima ocupacicn de Farcelas S0%

- Alineaciones vy rasantes las fijadas por el
Flan Farcial en el plano correspondiente.

- Farcela minima 120 m? con un frente de fachada
7 metros.

- Obligatoriedad de preveer en el interior de 1a

parcela la dotacicon al menos de una plaza de

Garage por cada vivienda o cada 100 w2 cons—
truidos.
Fermitiendosse la construccion de una plaza de
garage, vinculada a la vivienda, con una super—
ficie wutil maxima de 30 m2. utiles, los cuales
no  compubtaran a efectos del calculo de consumo
de edificabilidad. Dicha plaza debera ubicarse
en la planta BSotano, Semisoctano o incluso en

lanta Baia del mencionado inmuehle.

— El resto de deterasinaciones v ordenanzas que
atectan a este uso se seguira lo previsto para
el mismo en la normativa del Plan General.

4.53.3.— USD FORMENDRIZADD DE EQUIFAMIENTO TERCIA&-
RIO EM PARCELA INDIVIDUAL INTENSIVO.

— be refiere solamente al previsto en la subzona
de vivienda unifamiliar.

— El uso basico que se asigna, 25 cualguiera de
los admisibles entre los usos pormenorizados

que el Flan General ha previsto aplicable a
estos casos.

= Altura maxima de la edificacion, 4 plantas.

= Edificabilidad maxima 4 mZ/mZ

= Ocupacion maxima de parcela 100%

- El resto de determinacionss gue afectan a sste
USG, sgran los mismos gue los gue para el mis-—
o preve 21 Flan General.,
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4.3.4.—~ USD FORMENORIZADDO DE EQUIPAMIENTO S0CIAL.

— El uso basico gue se asigna, es el de Instala
cion en edificio singular.
- Altura maxima de la edificacion, tres plantas.
—~ Bdificabilidad mavima {1 n2/mZ.
— Ucupacion maxima de parcela -3 4
&l 40% restante, sera libre de uso oublico.
- El resto de determinaciones ques atectan a sste
USD, SEeran mismas gue los gque para e1 mis

las
w3 preve el FPlan General.

4.3.59.~ US0 FORMENDORIZADD DE EQUIFAMIENTD EN LEMN—
TR0 DDCENTE INTENSIVO.

- E} uso basico, es de instalacion en edificio
singular,

- Altwra maxima de edificacion tres plantas.

— Edificabilidad maxima 0775 m2/m2.

— Ucupacion maxima en planta 40% .
el &0% restante se destinara a gspacios abier—
tos, para recreo y aparcamiento.

4.3.46.~ USO FPORMENORIZADD DE EQUIFAMIENTO DE CEN-
TRO DEFORTIVO EXTENSIVO.

~ Instalacion en edificico singular.

- fAltura maxima de edificacion tres plantas.

— EBEditicabilidad maxima, 0725 mZ/mZ.

— Doupacion maxima en planta 2074, 21 BOY restan-—
te, sera libre de uso publico, destinandoss a
instalaciones al aire libre.

- El resto de determinaciones las previstas en
el Flan Gerneral. '
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4.4.— BESUMEM DE US0S5, ORDENANZAS ERIFICABRILIDADES.

R COEFIC, SUPERF.  EDIFILABILIDADL  OCUPACION  NUMERD OF
ERIFILEER. HETH TaTAL EH RLANTE  PLANTAS
B2 nl. Tl uZ i ud,

BfCiarin 4.834 2.708 100% en Baia &
14,634 801 el resip

17,584 13,993 50% 2

Gt 2, 100 i

EQijlr, BOLIAL 100 2.4 2,092 504 3

EQUIR, DOCEHTE 0773 4, 6% 3,067 40% 3
INTENSIVD '

EQUSF BERDRTIVO 0723 2258 576 203 3

E{TENSIVO
I0NAS YERDES § 0 4,001 it - =

(]
AREAS DE JUEGD

El resto de Ordenanzas no marcadas en este cua-—
dro, coinciden con las marcadas para esos usos
en el F.G.0.U. de Granadsa.
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S.1i.— OEJETO ¥ EXTENSIONM DEL ESTUDIO.

En desarrollo de las determinaciones del pressn—
te Flan Farcial v tal como permite 21 articulo &3
del Reglamento de Flaneamiento se realiza a conki-
nuacion wun estudio economico—ftinanciero gue tiene
por objeto determinar el valor total de las obras

realizar para =1 acondicionamiento wurbanistico
el sector, haciendo hipotesis realistas en base

unas mediciones ponderadas sobre las socluciones
i

&
revisibles para la urbanizacion.

Lo

oW

5.2.— COZSTES DE UREBAMIZACION.

Desconociendoss la wvariacion de los indices de
precios en €1 periodoc en gue se desarrollara el
plan, todos los calculos se refieren al nivel ac—
tual de precios. Las variaciones del indice gene-—
ral deberan por tanto repercutirse en su dia, =n
la Fforma oportuna, en los valores de los modulos
aplicables en cada momento, para mantener el equi-
librio gque hoy se plantea en este sstudioc.

S.3.— FINANCIACION DE LAS DBRAS.

Dado gue en 21 presente Flan Parcial se ha in-
cluido la determinacion del FPlan BGerneral por la
cual se preveian supsrficies concretas destinadas
a sistemas generales, hemos de diferenciar los
costes de wbanizacion gue han de sar asumidos
por los propietarios, de los gue lo seran por la
fdministracion, tal como se prescribe en el arti-.
culo 63.3 del Reglamento de Planeamiento.

La valoracion de la totalidad de los sistemas ge-—
nerales gus se preven en el Plan Parcial, asi co-
mo &1 correspondiente Provecto de Urbanizacion,
sera de cuenta de la propia Administracion.

La Financiacion de tales obras se realiza
diante los ceauces gue el Flan Beneral ha
L0

En lo gue se refiere & las obiras de competencis
de los particulares, se restringiran a los que se
han senalado en el Plan de Etapas, gue ssran to-
talmente concretadas vy definidas en el Froyecto
de Urbanizacion gue los desarrocllia.
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iLa Financiacion de las mismas correra de cuenta
de la Junta de Compensacion, para lo cusl cuents
con los recursos suficientes provenientes de las
aportaciones de los distintos propietarios en pro-—
porcion a la participacion de cada uno de sllos
en el total de superficie del Flan Farcial.

Geb.—~ MALORACION DE LAS OBRAS.

El total de m2. de viario, de traficeo rodado,
gque se ha de wurbanizar es B.160 m2, se realizara
ia wvaloracion de las obras, repercutiendo cada
partida sobre el m2. de vial.

Encintado de aceras .

Repercusion sobre m2. de wvial, de encintado ds
aceras con bordillo de piedra abujardada v p.p.
de rigola del mismo material, sobre cama de hor-
migon semiseco, linea de agua, etc, ejecutado se-
gur especificaciones de la Oficina Municipal de
FPavimentos,

NMumero de partes iguales .. eccwcscaomnsna 8.1&60
FPrecio Unidad (ptas./m2 repercus:tees.=. 1.100
Importe FeseltaS c.csccancnacneanann 8. 974, 000

‘ﬁlcantarillado 2 imbornales.

Repercusion sobre mZ2. de vial de cloaca general
de tubo circular de hormigon de 40 cm. de diame—
tro sobre solera vy recalce de hormigon: pozo de
registro cada 50 m. con fabrica de ladrillo sole—
ra y losa de hormigon con tapa de fundicion; io—
borpales cada 49 m. con rejilla de proteccion v
albanal de 20 cm. para empalme a pozo, eiscutado
de acuerdo con las especificaciones de la corres-—

pondiente Oficina Municipal.
Numero de partes iguales ...ce.nnvsesca 8. 1560
Frecio Unidad .{ ptas./m2 repercusion}. 1.200

Importe Peselas .(.ccsesncasncnccnnnns. Fo7F2.000

Pavimentacion de calzada de trafico rodado.

MZ de pavimentacion de calzada para trafico roda-
do  ligerg. con sub-base granular de zshorra de 20
cm. de sxpesor, riego de adherencia v capa de ro—
dadura con aglomerado asfaltico en frig, eiscuta-
do segun especificaciones de la oficina Municipal
de Pavimentos.

Mumero de paries iguales .@cceceiccnases 8. 160
Precio Unidad . { ptas./ /a2 repercusicnd. 1.500
Importe FESetas v ue it anasaranes 12195000
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fibastecimiento de aguas.

Repercusion scbre M2. de vial, de Red de Abaste—
cimiento de aguas a parcelas con tuberia de fundi-
cion ductil, becas de riego e hidrantes, 1laves,
compuertas, ventosas, stc. etc., enterrado en
zanja con lecho de arena y profundidad minima, 1
m. .Ejecutado de acuerdo con las espercificaciones
y calidades de EMABAGRA.

Mumero de ml o 2130
Precio Unidad en ptas/ml ... i cennmaneens 14,000
Frecio en { ptas./m2 repercusion de vial).3.4654
Importe Feselas c..iicvecnncnnnnnaeaa 29,820,000

Slumbrado Publico.

Repercusion scobre m2 de vial, de alumbrado pu-—
blico, con fuente luminosa de vapor de sodioc e
iluminacion media de servicio de 15 lux, con un
tactor de uniformidad sinimoc de 0725 v fuente l1u-—
minosa de vapor de mercuric corregido con lumina-—

ria TMon—cut-off?, esfericas con difusor de una
sala pieza, con capacidad pera alojar sguipo de
encachado, columnas troncoconicas, con ilumina-—

cion media de terreno S lux.

Ejecutadn de acuerdo con las sspecificaciones
gua Fiia al respecto el R.ELB.T. v la empresa su-—
ministradora, asi como las especificaciones gue
margue la oficina Municipal de Alumbrado.

bumero de partes iguales ..o renacas 4G
Precio Unidad .ceccecnsscscscrnsscsannnneas 150,000
{ptas./m2 repercusion de viall}. 5. 250
Importe FesetasS ccccansnnnnannnnnea - S1.000.000

Red distribucion electrica a Parcelas.

Repercusion scbre MZ. de vial, de red de disteri-
bucion de slectricidad segun el Reglamento de Ba-
ja Temsion vy especificaciones del Ministerio de
Industria al respecto, asi como los de la compa—
nia suministradora.

Numero de partes iguales .c.ececeiccnenaa i
Frecio Unidaed .{ ptas. /a2 repercusion}. 1.300
Importe FesetaS .csccasaczscsmnscsseana 10608000
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Aceras.

Repercusion scobre MZ2. de vial, de aceras con lo-
setas de cemento comprimido tipo taco o terrazo
antideslizante sobre lecho de hormigon de 10 cm.
de espesor, incluso llagueado y rejuntado, ejecu-—
tade segun determinaciones de la Oficina Munici-—
pal de Pavimentos.

Mumero de partes igual®es ceeeeeensensea 8. 1&0
Frecio Unidad ptas/m? ok hm s aEE . 2.4800
{ptas. /md repercusion) Bk o ow om weAE eom  a 800
Importe Pesetas cueivccvccnencaannes 6. 5280000

Pavimentacion de cslles peatonales de trafico con-—
trolado. { superficis aproximada 2.260 aZ)

M2 de wvial peatanal. compuesto por base de zaho-—
rra compactada de 20 cm., solera de hormigon de
10 cm. con djunta v mallazo metalico de reparto,
splade con lesetas hidraulicas tipo taco o terra-
zop antideslizante, ejecutado de acuerdo con la
Oficina Municipal de Pavimentos.

Mumero de partes iguales co.vreorcnnnwe 2.260
Frecic Unidad .en pDEas/ Ml i m e cnnensnas 25400
ptas./mZ repercusion) ... v eeceecenesns 2400

Importe Pedetas o eccianasannnnescnns T.424, 000

Alcantarilliado = imbornales en viario peatonsl
de traftico controlado.

Repercusion scbre MZ. de vial, de cloaca general
de  tubo circular de 49 cm. de diametro, de hormi-
gon sobrg solera v recalce de hormigon, juntas de
goma; pozo de registro cada 50 m. con fabrica de
ladrillo de solers v losa de hormigon con tapa de
fundicion: imbornales cada 40 m. con rejilla de
proteccion y albanal de tubo de 20 cm. de hormi-
gon. para  empalme a pozo, vrealizadoe con las espe-—
cificaciones v calidades exigidas por EMASAGRA.

Numero de partes iguales .. .cv.eeccceana=- 2.2860
Frecio Unidad ptas./ml . i cnnconcmansas & . D060
(ptas./m2 rFrepercusSion) ... censncncnacsna 1.180

Importe Fesetas vc.ccernancnsancn=o =2&.5658.800
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Alumbrade Fublicg en viarioc de trafico controla—
do.

Repsrcusion sobre M2. de vial, de alumbrado pu-—
blice, con Ffuente luminosa de vapor de mercurio
corregido con luminaria "Non-cut-off", esfericas
con difusor de una sola pieza, con capacidad para
alciar eguipo de encachado, columnas troncoconi-
cas, con iluminacion media de terreno 5 lux.

Ejecutado segun normativa del R.E.RB.T. vy especi-
ficacicnes de la compania suministradora.

Numero de partes iguales ceeicecancrccennnn 32
Precio Unidad @i errieecnnnssascomnneea 7oL 000
(ptas./ m2 repercUuSion) cesce e sencennnsas 1.05680
Importe Pesetas i .cecisncancncscaanes 2.395.4600

O7TRAS OBRAS.

Centro de transformacion.

Tipo interior, con caseta de blogues de hormigon
prefabricado, revocado v enlucido interior, enfos-
cado sterior, dividida en 3 celdas de A.T. Y pa—
sillo de acceso, etc, etoc. Ssgun reglamento de Es—
taciones ‘transformadoras de fecha 1/7B/784 v dispo-
siciones posteriores, asi como especificaciones
de la compania suministradora.

Numero de partes iguales . eeecasecccancccnnnns i

Frecic Unidad .....cnciinrracnencnnans  F.000, 000
Importe Pesetas cocaiccsccasancannannns 4.000,000

Alta Tension.

Ml. de linea subterranea de alta tension formado
por  tres conductores unipolares, con aislamiento
seco, de 1530 mn2. Al,.aislamiento 12720 Kv., zania
de 130 om. de profundidad, lecho de arena., etc,
etc., segun reglamento &.7T. v normas de la Compa—
nia bevillana de Electricidad.

Mumero de partes igual8sS cvescsasacannsssne EZ70
Frecio Unidad ce.cevwaesn-scsoamananss 19,500
Importe Fesetas ... ciriecsancaarannnsnns 3.885.000

Unidades de apovo, origen vy fin de linea, en
perftiles de hierro galvanizado v 1.&600 E. minimo
de fuerza en punta con sus correspondientes
dispositivos de seccionamientos, pussta a tisrrs
v autovalwvulas.,

L}
Mumero de partes iguales c.eeerensnncrsmsans
Precioc Unidad & .o i cnennunccaansane=a 230,00
Imporite Feselas ....ccncereccsansncanns L&D GO

|
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Otyras Redes v Servicios asi como Dhras especiales

Tales comc la preparacion para canalizacion de
telefonia, entubado de acequias por viario publi-—
ca, demoliciones de l1os elementos gue se pusdan
considerar necesarios.

Mumero de partes iguales .. u. e eromancoas 1.373
Precio Unidad ........ T e R 1.520
Inporte FESEBLAS ... nieocinnnoanannsness 2. 084, %460

Indemnizaciones

Motivadas por dervribos de construccicnes existen—
te, exigidas por la ejecucion del Flan Farcial,

Mumero de partes iguales ...... armaamnmnsen
Precic Unidad ..... e e nazama e e ALE0GL000
Importe FEseias ..iceossscccaasancaaes 4,500, 000

CALLE DE TRAFIECD RODADD ...... . 127.911.000
CALLE TRAFICO CONTROLADD ...... 34.488.300
YARIOS 0 ... e, 15,131,960

TOTAL 177.531.3&0

Asciende la presente valoracion., a la cantidad de
CIENTO SETENTA Y SIETE MILLONES DUINIEMTAS TREIMN-
TA Y UNA MIL TRESCIENTAS SESENTA FESETAS

Granada Septiembre de 19864

EL QRT?I(%CTD
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