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PLAN PARCIAL P-17 MEMORIA INFORMATIVA

De acusrde con lo pravisto en el articule

57 del Reglamente de Flansamiente entre la
documentacidn  ha de incluirse en les planes
parciales, figuwra la memoris justificative de la
erdenacion ¥y sus defterminaciones. Mas adelante, v
ern el misme Reglamesnte, en su articule  S8-Fb)y sze
pepecifica queg dentre de la citada memoria, ha de

= £1
luirass una infermacidén, la cual ha de ronsiderar
1 tes que han de ceondicionar la

estructura uwrbanietice del fterriftoric v al mencs
los referidos & El caracteristicas naturales del
territorio. b3 MECS, edificaciones =4
intra £

gstructuras  existentes. o) Estudiec de la
tura de la propiedad del suele. Fere no

! arse con la informacion scbhre
an ﬁ&tEFﬁlﬁétlQ:EE Yy  previsiongs gue para oste
arrene realiza £l plansamiente superior.

1.1.— DETERMINACIONES Y PREVISIONES DEL PLAN
GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION URBANA.

£n el citade plangamiento, la clasifica-
cidn con gue guedan afectades les terrencs, =28 la
de suelec whbanizable programado. For elle, tal como
la ley prevé, se ha de proecedsr a la redaccisn de
Flan Parcial, ngue desarrclle un secter complete. En
nuestroe case  concrete, se trats del  Plan Farcial
F-17, gue consta sclamente de un Feoligone lel
F.5.0.U. ne prevéd divisidn =2n poligonos?.

El uso glebal previsteo es el Residencial.
Mo cbhstante =21 Ambite del sechtor gqueda dividide esn
tres subzonaz, & las gus

2 @2 lesz asignan los uscs
globales siguisntes: Subzona 1 = Residencial 1 {en
vivienda unifamiliar)i; Gubzona 2 = Hesidencial 2
{ean ordenacidén libre). B2 completae la tetalidad de
superficie del secter con wun sistema genesral de
321146 mE de superficie, destinados a pargue, de 1o
cual &5 anpliamsnte ﬂaflzltﬂa ita la barriada de

Chanma.
Los uses gendrices que S preven para los

R s.nu“i'yulnr?' 1ﬁt‘h§le!§3t dgn son los siguientes: En
¥ Q_ Wiy mn ge Residencial 2, se prevén el usc
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acumulan al residenc For dltime en la =zubzona
i, de Residencial 15 s dan el uwuse residencial
(17,3% a vivienda libre v S2,.5% a vivienda sociall,
el equipamiento comunitaric {(con un 13,95%) v admite
ctros uses pozibles en un  peorcentaje del 146,5% e
se han acumulade al use residencial.

1.2.— CARACTERISTICASE NATURALES DEL TERRITORIO.

Neos limitaremos a las gque en El Regl amen-—
te de Flaneamiento sg consideran come min

13

1.2. 1.~ BEOLOEBICAE Y GEQTECNICAES. -

En cuante a situacidén se refisre, la zona
sobre la gue se desarrclla el pressnte el presente
Flan Farcial se encuentra junto a la carretera de
Malage, mas concretamente entre la acequia de el
Jague y la antigua carretera de Malaga, sn el pagoe
genemni nade Huerta Fatinafar.,

Geclégicaments, ests zona en  ceoncreto
tisne su origen en les ditimes movimisntos
croegenices de las Cordilleras Béticas gque oourren
al principie del Miocenc. Asi, =2 forma la
depresién intramontafiosa da G nada, CyLies
p&at&rlarmenfm He FQTTmha ds Con materlales oe edad
Neét n S de esta manesra
Con H

vulnerabilidad ) la
contaminaci &r acuiferes v de acuerds con leos

sstudios realizades por la F.ALO., la zone gues riowm
ooupa puede considerarse constitulida por materiales
aluwvi "Qv del Cuaternario Y formacionaes
cengiommratir“ﬁ del Medgeno, =in! donds la
intiltrabilidad v permeabilidad son altas. Tiene un
considerable poder QH avtoedepuracisen  frente a2 la
centaminacidn bactericldégica v organica en funcidén

die su espessr ne saturmqn“ 0 sea, gue la capacidad
de  depuracién propia, depende de la separacién
gntre =1 mante acuifere (nivel fredtice) v el

by

vertide o sto de fluide contaminante. La
velocidad de propagacisdn de  la contaminacién es

For lo que respecta & riesgos de  movi-—

miante del suele, pugds considerarse come una zons
te

=

%wtﬂgﬁﬁkwﬁﬁ&hﬁﬁﬂfPﬁmﬂ1 llane del terrenc, y de los
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12,2~ RELIEVE Y OROGRAFIA. -

En cuante & altitudes, v a la wvista del
plane topogrifico, vemes gue el punto de mayor cota
corresponde 654,73 misntras gue el de menor es de
&47,67 m fenisnde en cusnta gue la separacidén entre
ambesq es de unes I50,00 m, al gue correspoeonde una
variacidén de 7,06 m, vemos gque la pendiente media
mgria del hEDEKn Me cbstante, s2 pusde cbservar que
para los fines agricelas a leos gue se han destinado
gstos terrence hasta =1 presente, se han realizade
abacalamientes, gue dan superficies practicamente
planaz. For elle, ne se ha considerade de interés
la inclusién del plane clincomeétriceo.

Dentro de las unidades morfolégicas que
g2 diferencian en la VYega de BGranada, se pusde
considerar sin lugar a dudaz gus nes encontramos en
la llanura aluvial central. En ssta llanura, por la

gue circula 2] rice Benil, existe una gram sencille:z

marfﬁlé gica, ceme resultade de la acumulacién de
materiazles de alubidén, apertades en su Mmayoria por
@l rio Genil v su red hidrografica.

La formacién de esta llanura tiens lugar
per &l drenaje insuficiente del ric Genil, 2 guien
EE intercepta 2! pase peor medic de la elevacidén de
igunos  terrencs  agua  ahalic de la ciudad de
=

m

—

La capa mas Euperfi:ﬁa’ 2s 21 resultade
o2 low aportes de loes rios AW&u&ﬁ%qﬁnepE Vd%yunmnret Plena
desaglar al Benil, guienss dg u;:ﬁé"j materialss o icito Hleng
provenientes de los glacis quevnneﬂ D; @%ré}g fT
la Depresidn. N RETARIO GENERAL,

1.3.- INFRAESTRUCTURA EXISTENTE
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v/ Es@de por

El sector F-17 ne ‘estd
-

ninguna via principal (Tipe carretessy o g;minoﬁ =1a]

la actualidad, sinc que constituye una especie de

"isla" de suelc ne Md1¥1cadc {ope &igﬂa con  la

ctiudad v edificacienss sn  su yerln" misntras TUE e i midriirieidoell
2l octre limite estas constitulcc en la actualidad ‘
por tierras de cultiveo. De la Carretera antigua de

e} I iy
alaga estd separade unes 90 m pers comunica
cemunica cen ®lla por wna telle de 20 m de ancho.
For otra parte, se ha de considerar que,
debido al cardcter de limitrofe con el suele urbane

ien 2l presente Flan FParcial, existe una

que Lk
conexion muy  buena con el resto de la ciudad, va
s algunas  de 1a§ calles de #sta pusden | %\ﬁmmanauopkno
prolengadas  para facilitar la integra SGA:BR ..4989
zona dentro del teiide de Jaué&“kﬂeE"tﬁ e =]
e la Avenida de la Fagssla:bﬁpﬁpmpiﬂﬁﬁbHéL,u
gueda incluida dentro del w@*+or =17, v de 1la
TO Dp
‘-\':"\’ f..»\’\ T*l,?-‘) v
o J




cual parten varias calles que penetran en el mismo.

Iguaimente, de la Citra. de Malagas partsn algunos
vialez gue luegoe han de cruzar el sector.

1.2.2.— ACOMETIDA DE AGUA

Begun  les dates facilitados por 1a
informacidén Flan General de Ordenacién, ne existen
ramales de la red primaria o secundaria de
abastecimiente de agua que atraviesen ¢ toguen el
ambiteo del Flan Parcial. No cobstante v en  sus
pranimldajeh, una distancia préxima a les 200 m sa
halla sitoade un  ramal de la red primaria, con
diametro superior a los 400 mm, gue discurre poer la
Carretera de Badajezr, desde donde estd previsteo un
ramal con cardcter de Sistema General.

Es decir, en el presente, existe la
posibilidad de detar de aguas en el presente  al
sectory, por medic de la prolongacidn del ramal
prlmaric gue  viene desde la Carretera de Badajorz.
de este modo, se puede ejscutar una malla con el
rezte de ramales de la Ciudad, v mé&s concreto con
les gus discurren por la Carretera Santats, v la
prolongacisdn del reste de servicioes de la ciudad.

v rades de svacuacién de
F-17. En la actualidad,
Come tales, estan
Lgunoes ramalaes de la acequis de
almente estan  Jfuncicnando
R aL residuales a2l aire libre.
Las afueras del sector, encontrames un
f el

(I
m
"3 J

coelector principal con cardcter de Sistema Ge snaral ,
el zual censtituye la principal arteria de aguas
nEgras gue  wva s  la depuradera  del Puente de los
Vadoes. Esta canelizacidén estd ejecutada.

Lusge la evacuacién de aguas es posible,
por  este dltime conducte citade existente en la
acttualidad, en tante gue el reste de canalizaciones
¢ ramales de aceguiazs deben de desaparecer o @ al
menes deben destinarse exclusivamente al  usco
primitive previste de saceqguia para el riego, no
comoe red de vertido.

ree T erder goe !1?’! ~ YW}& ELECTRICIDAD
sesion de lecha de 2)3 %%% lal actusa 11d?ﬁ xisten centros de
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unas 297 viviendas, Mo obstante, la necesidad o no
de un centro nusve, serd debidamente concretada en
2l Frovecto de la Urbanizacidén, de acusrde con la
comparia suministradora.,

1.3.5.,~ TELEFONIA

Dada la proximidad de la canalizacidn
actual por la Ctra. de Santa Fé, se considera como
viable la sjecucidén de un red general gue discurra
por =1 wvial paralele al pargue,; para continuar en
direccidn al Hespital de la VWirgen hacia la fAutovia
de Badajez. B2 estima gue ne habra problesma parsa
detar de sste servicio.

i.4.- ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELD A
EFECTOS DE LA DISTRIBUCION DE CARGAS Y BENEFICIOS.

En el plane catastral oque acompana =1

reste de la dooumentacidn de  informacidén, seralan
cuales sen leos propristarics v oen deonde se hallan
=ituadas BLE respechtivas propiadades. &
continuacidén, v en cumplimiente del articule &4- bl
del  Reglamente de Flansamisnto, se detallan las
superficiss de cada uno:

L. EXCMO. AYUNTAMIENTD DE hﬁmuamﬁ‘"*HH>AY“nmn“ﬂ“°Pk¥§
Gran
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4.~ HERMONDS VILCHEZ CAMARERO
T/ Imperatriz EBugenia nLJﬂ§?Q§

{(Granagal). Tl4ng. 20-04-44
e FRANCISCDO ARIZA SANCHEZ
T/ Loda Puerta {(Alhama de
Granadal. Tlfno. IZ5-00-34
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PLAN PARCIAL P-17 MEMORIA JUSTIFICATIVA

En funcién de lo pravisto =sn el articulo
57 del Reglamente de Plansamiente, dentro de la
documantacion gue constituye un Flan Parcial, ha de
incluirz=e la memoria justificativa de la crdenacioén
vy determinacicones incluidas en ella. En el articuloe
9E.1 del misme Reglamente, se dice gue dicha
memoria habrd de: Justificar la adecuacién de la
ienacion a las direcirices del planesamiento gue
zarrella, ademds de demestrar su cchersncia
erna oy gue las poesibilidades de llevar a la
ctice las preopusstas pusden ser reales sagon las
D evistas., En =21 artigule 58-2, ) v d), =z
2 gue ademas que deberd referirse la memoria, a
=] la ordenacidn (en funcidn
&n wrbanistica v los sstudies
alizadoes!, azi como a un @xamsn v
rles alternativas, Justifticandose
legidoe por su conexidn con las
raste de estructura urbhana.
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2.1.—- ESTUDIO DE ADECUACION DE LAS DETERMINACIONES
DEL FLAN PARCIAL EN RELACION CON EL PLANEAMIENTO
QUE SE DESARROLLA

Como va s dije en punte 1.1, de 1=z
Informativa, las determninaciones e

: QuUEe NoE  oCups, Y  gue guedan

metabl : 2l Flan General Minicipal de
Ordenacién de Granada, pueden concretarse i

Clasiticade coeme SBusle Urbanizable programade, de

usc gengricoe residencial pero diferenciidndoese sn su
ambite de dos subzonas: la primera de sllas de una

superficie de 40,007,000 md destinada & uso global

de Residencial I (vivienda unifamiliar); cuve uso

previzte ss FAesidencial 2 (de,@rdéﬁ%Fién Libre:

cusnta con una superficie ﬂg 40,744 ,00/m2. A eztos

tres deben afadi

zistemas  genera
=

BELBET m2

ree loz IE.1T6500-mE" destinadeos a
25, con lo gus g2 completan los
ficie teotal del sector.

s pormencrizades  gue == han
i

previstoe p ) an Deneral para cada uno de los
globales asignades a cada subsector, se refleian en
=] siguiente cuadro donde se hacen censtar ,las
. LAk et o Do EE &?1-';0 Ayuntamiento Pleno
adificabilidades minimas a prever: f

fecha de £«
“[ARIO GENERAL,

1obndo per el b

yuutamiento Pleno

voowsn de fecha de ng SEI1QSQ
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SUBZONA

RESIDENCIAL RECIDENCIAL EQUIFAMIENTO EQUIFPAMIENTO
COMUNITARIO

LIBRE SOCIAL TERCIARIO

16

OTROS

usns

4 hado por el namummﬂdm%ﬁn&o en el FPlan

P )y &
w ooy de fct,ﬂd%m’ sibleycal, s men

v

Kl AR#?J%E$gBA;h por @i
=10 Dy

urbanlzable¥ tenemecs  wn total de T1.323,00 U.A.M.
gue hemos de repartir entre los subﬁectoreg o
subzonas yva citadeoes.

Ne eobstante, de la medicién del +terrenc
gn la realidad, han resultade de la supsrfirie
total del sector ez de B846.9213,20 m2, lo cual es
ligeramente mavor gue la gue Ffigura en el Flan
Gaeneral. La misma, gue se ha sefalade en los planos
cerrespondiente, wmnIJWE algunas” superficie gus no
pataban previstas gn agquel, pere  gue =2 ha
considerade de interds incorporar al sector P17 de
hi fnl- m&tivoﬁ ous se senalan  a continuacidén:
En itimite con el sector 1I-28, se
afe " mZ oue aof parts de  una
g 1n:1u1 da sn sy totalidad en el F-17. En
=1 Junte  al susle wrbane, se afaden obros
1. mZ aprodimadamante cuve aprovechamisnte no
=1 hdd¢m heche sfective en ninguna de las Unidades

Al del  susloe wrbans. Finalmente, en@mug que
el borde (Oeste, limitrofe con @] wel
nisrabkle no programade, se  ha adoptapa al

1 te del sector a 1&5 prcpiedadea wCtuales v osus
1 tes  catastrales, dande  lugar & LN rnueve
increments de superficie de 800,00 m2.

fsi pues, =1 sector =2 incremsnta en:
B&HLO91T,20 mE - Bzuﬁﬁ?ﬂﬁﬁ ma = 4,084,220 m2, 1@ que

&
representa un 4, ‘L sobre =1 total de superficie
Sensral gue e85
5) zta zuperficie,
liflgar™ =a- ldkJ total dey ZI2.8353,19 UAM gue se
i fan

forma, snitre las subzonasz:y

1 de fecha de 28 ABR. 1289

g 5:-@ LGl O CENBRAILT (UaM
' 4 lT-....:-u:u.L[! E‘u-u, s
i 0,00 UAM

ales. 32,115,

ey
it

cial o 15 % 45 % 20 % 2,

cial 1 17,85 % 52.5% % e 13

Mo obstante, del porcentaje de edificabi-

lidad gue =ze pravé para destinarle a ctros usos

posibles, pusde ser empleado en cualgquiera de los

etroes  antes citades, bien repartide o acumulado
sehre une de 2lles.

Asi pues, vy partiende de la previsidén que

hace el Flan General de adjudicacién de O,378

unri o ad&j e fAprovechamiente Medio peor cada metro

cuadrade de suels dentro del suele clasificade come

£ h

RN,

Farcial de e Apigaiskente Pleno
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Las nuevas subzenas tienen una superficie
sansiblements
diferentes a los sefalados por 2l FPlan General:s

|
DIFERENCIA | VARIACDION

i !
SURZOMA | SUPERFICIE EN | SUFERFICIE EM
b PLAN GENERAL | PLAN PARCIAL i
i } i i
} i § !
1 I 40,007,000 m2 | 42.054,3&6 mZ | + Z.047,3&6 m2Z | + TL.&2 U
| ] f i
! ! f |
2 § 10, 744,00 m2 i 11.742,84 m2 + + Pe. 84 mI | + .30 %
{ i ! {
| i | |
SISTEMA b Z2011&6,00 m2 1 F2.116,00 m2 |+ 0,00 m3 | 4+ 0,00 %
EENERAL | ! ! |
[ ! ! !
De la comparacidén  de ambos, vemos gque las
variaciones no  son superiorss al 15 %, per  lo que
las nuevas subzconas pueden considerarse validas.

r ¢l Fexmo Ayuntamiento Pleno
fecha ge 2 8 ABR 10%q
FU 5o BaATARI GENERAL,

Ayare Prioedes faday o' B

“xmo Avuntamiento Pleng
Seswn o fucisa de
4 huaku{ARK)GENERAL,
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CALCULO DE EDIFICABILIDADES Y APROVECHAMIENTOS

La supsrficie tetal del sector, B2 de
aproximadaments 846.913,20 m2, ligeramente superior
a la sefalada en el Programa de fActuacién del Flan
General {donde s2 sefala come suberficie la de
B2.867,00m2} al haberse incorporade al FP-17 algunas
pequefas superficies gue aguel ne incluia.

El aprovechamiente medico del sector, sera:

el
A

0,I78 UaM/mZ = Z2.853,19 UaM

-
.

¥
e
o

La distribucidn de superficies entre las distintas
=t ]_

subreonas  gue compenen 21 sector, resulta -}
siguiente:
- Bubzona 1 - Vivienda unifamiliar - 43.054,%& m2
-~ Dubzona £ -~ Ordenacidn libre ~ 11.742,84 m2
- Sistemas Gensrales de Ezpacics
libres = ZZ2.116,00 m2

Toetal.ocovowe B&E,FLIE. 20 @2

Los "otros uscs" posibles quedarén acumulados
residencial es (libre v o omociall en la
prepotroidén gue prava el Flan General.

3
ul

fu
[ 5

=
e
3
il

GENERICO FORCENTAJE DE ERDIFICARILIDAD COEFICIENTE APRDOVECHAMIENTOD
EDIFICARILIDAD DE UEg0

noial libre.... 21,3675 K. ou e nB3.2%90,42 Ml i e e o 1000w e nean D290, 47 UAH
noial secial... 64,1026 K..“,.K.lq,eflgha m_gnu...ugeun.,=...1¢uu?4,ﬂl var
Mme COMUNItarioc. 4, 3299 o v 30807 ,48 M e u .o s ¥¥¥E, L 0, 00, . ERRXRER

alo e v wus e 1QCG,0000 4., .....24.759,14 mE.,..u.,n...,.=.ﬂ,17n?87943 LIAM
Lee

¢ Fs
v avyuntamiento Pleno fech 1a de &[;USAAyE;{”a;];;egntO lea;

wwde 2GQ CFT 1989 :..zumm“ GENERAL,

{ ARIO GENERAL,




SUBZONA 2.~ Usc global: Re
Les "otros usos®
residenciales {(libre Y

proporoidn que preve sl Fl

=zidencial

posibles gusdaran acumulados a

=0

13

lo=

ciall #n la misma

an General.

el GENERICO FORCENTAJE DE EDIFICARILIDAD COEFICIENTE APROVECHAMIENTO
ERIFICAERILIDAD DE Us0
Fosidencial libre.... 16,7308 Yoo v oo 3uZ234,92 M2 en .ol 000 i uen e 5,20 <72 UAM
Fesidencial social...S50,1927 %o ns e en@u 704,76 MZuwann.0, B0 e e 77,21 UAM
Eruipam. terciaric. .. 20,0000 xu...,.u.3.8é750? mE..u.n.lgUu e wua s e e BET7 05 LAM
E ouipam. comunitar;o.i_,u7&9 Aeeonsnwn 2o T28,84 Moo wna $EXR, , .0, .. FEXXER
Total,w e s o wwa100,0000 %, . oo o 1. B33, 18 M e scnnowsnannonns L4.065,.76 UAM
RESUMEN DE EDIFICARILIDADES Y AFROVECHAMIENTOS.
] RESIDENCIAL i EQUIFAMIENTO |
I ] !
! ! i i ! I APROVECHAMIENTO
SUBZONA T LIBRE | SOCIAL | TOTAL ITERCIARIO (COMUNITARIOI
B ! | { } ] {
j | i { i {
1 P OLEF0, 480,871,261 21,1461, 6B wessxxss | 3,597,48 | 17.967,43
{ ! i | { |
: i | ! i i
= P2.234,%281 9.704,761 12,939,481 Z.B&7,0% | 2.528,44 | 14.885,74
! | ] i ] |
| i ! b } !
OTAL | B.325,24125.576,021 Z4.101,3461 3,847,003 |  4.125,92 T2.BEE,1
| i ] ! ] i
como  determinacicones propias del Flan FParcial,
receogera2mnes las siguisntes:
1= El 70 % de la sdificabilidad correspondiente a
la Subzona 1, cuve usc obal es Residencial 1, se
dedicara a vivenda unifamiliar intensiva, al objete
de mantsner el wuse carateristiceo
2= El F0 % restante de edificebilidad de la
hado |ml”-§rh‘§£xmﬁ AVlmgémelHQ %r & aivivienda plurifamiliar
“ldﬂﬂﬁwgg@m pami@nto Fcomunitarie) con uso

‘}(REFégulf;

gg,gg& aE

= ey -, is ER - )
\NWC)D%“’ enpondis t_ 2 la subsz zong
numer o &

decir apr

manzana .
totalidad %

errada intensiva,
b e‘h, ner d,lcfx{xgaéilint%m&nto Pleno
a de {fecha de 28 ABR. 1989

ENERAL,
iendaz, 'lo

razdén de
superfticie




construida.

¥ REBERVAS DE SUELQ DE CESION OBLIGATORIA Y
SRATUITAH PARA EQUIFAMIENT

A este respecto, hemos de tener en cuenta gue:

- Mo se precisan reservas especifices de suslo para
equipamiento comercial, puesta gque @stas =@
consideran incluidas dentro del egquipamiente
terciarico, el cual las abserbe ampliamente,; puesto
gue =1 minime a2 tener seria:s

P97 wiwveuwd m2/viv. 4308867 ,03 m2x__ T mE = 1,007,010 mZ

100 m2

gus e menor  de los 3,867,073 mI gue preve 21 Flan
Farcial. No obstante, habran de destinarse, al
manos, 1,007,010 mE de susle v edificabilidad para
snuipamiente comercial.
- La ubicacidn del eguipamiento c&mercial v
terciaric, ze realizard en "bajeos comercialez" en
gl suelce con calificacidn de Manzanza Cerrada
Intensiva, misntras gus el eguipamiente secial se
=ituarad en susloe especialmente previste para
equipamientos.
- La ressrva minim para sguipemisnte decente en
eata actuacidn, serd de 5,000 md de suelo.
Pleng)
jento 111GV
.+ por ! Fexmo Ayunfamien’ vE
. fecha dé 8 ABR.
\ E ‘f"[\ R1 GENLRAR
RETTIN 9

2da pop o) Ecxmo
Se8iig ide ft?(.hd de

SECRETARIO GEffﬁijz}rf
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I
I E6FACIAS LIBRES ! ECUIIRPAMIENTOS i
i ! !
{ i | | } |
b JARDINES 1A, JUEGDH DOCENTE + DEFORTIVO | SOCIAL |
! i | | | |
PunD | 15 | i 4 | | 2 {
I D=, oo | e o i e e el f o e — = It J e e e i
! T l |_1.188,00_{ ! 5G4, 00|
Uso i (B S) SR 1S | & f 12 { & | 3 i
RESIDENC. | D.LE. e oo o | = f——— o | e e e e e f——— e i
297 ! T 1_4.455,00_1_B91,001_1,782,00_1__1.782,00 i 891, 00|
VIVIENDAS U | ] = { ! @ { 2 i
L R T B B == J e e e e R § o e ot e e }
i T {891,001 | 594, 00| =04, 00 |
EouD | 14 i | { | 4 ]
P DG f oo e ———a e S L | e e e !
P LT l j | | 154,681
e i Poun 15 i | { & ! = i
TERCIARIOL D.LE. f——— == S S | ———— e { o e o o s e s < e i
3T.867,00 | | T I 580,051 | | 2I2, 021 116,01
mz ! boWD i ! | i |
P DLy e e e e | e e e Y S S S e e o !
i LT | | i i !
| ! 1 (S OO ! {
TOTAL P S.0358,00 11,782,010 4.7832,00 | E2.608,02 | Z2.349,49 1
i ; { | | |
e ol Tesmo Ayuntamiento Pleno

cvobado por el Fexmo Avyuntamiento PIQQ
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¥ RESERVAES DE ERIFICABILIDAD SOEBRE SUELOS DE CESION
OBLIGATORIA "r' CRATUITA.

[ i i

P ERDIFICAEBILIDADES | EQUIFAMIENTODS
i {
! i | { {
P JARDINES 1AL JUEGDI DOCENTE | DEPORTIVD | sncIiAaLl
| } | i i
( i UD ! i z ; | z
| D.G. [ memn oo e I f e e e e e — [
! N ; l D54, 00 | | 594,00
TUED | Poun | { ! & | 1,5 } =
SIDENC. | D.LE. == e e e S e B [ e e e !
Tno7 | T i f_1.792,00 1 445, 50| 891, 00
VINIENDASI Poun i | | 0,5 ! 2
L T O S === f—— e fommm e e fomom o e e e e |
! FT 1 : ! 148, 501 =554, 001
{ S | ! i f 4
I D.G. | oo e [ e fomm e | e e e e f o e e e from e {
o bT { | 1 ' 154, &8
Lan ! i UD I i | | 1,5 i =
TERCIARIO! DLLE, b oo | S===—===r==1= frm e —— e R e e !
T.BAT 08 | T ! ; | =8, 00| 116,01
m { Poun f { } {
I T S e e e f o i b o e T ———
s FT i ; i {
T z i 1 z
TOTAL | wEEEx fosEEEE |
|

B2uITE 00 &SZ,00 | 2.34%,
]

. Loddo por el chmoﬁ%&@mﬁl Pleno

&_..0a de fochin de
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DE RESERVAS DE SUELD ¥ ERIFICAEILIDAD

Suslo Editicacidén Edificabilidad
Jardines v plaras.cee s 5. 035,085 MZe v newawaOyO0 MBuuvewawee 30000 m3/ me
Areas de JUBgO..ccwnsssnsnecaal.782,00 M2 v wnensald, OO mE.,.......U,UUUU m2/mzZ
Equipamiento docente. ... 5. 000,00 Moo o o 2uZ7E,00 M2 i oo v wwa B 4752 m2/m2
Eguipamients departiva..n.,"gﬁ.&na 02 M. eea 652,00 mi.,,n...,nﬂ.iiﬁu mZ/ mZ
Eguipamiento dotente. cveee .. 2.349,69 MZu v v 22 34D .69 ME.e s v o 1.0000 m2/m?

TOTAL . .ot v v v 16,774,786

Mle v o a

s e 3 FR2OSE m/mZ

-~
Mo o 5 6 v ouw

De  acuerde con  las previsiones de viviendas e
haos el Flan Farcial lo= porcentajes e
edificabilidad gue resultan seran los siguientes

SUBZONA |,

US0 GEMERICO ERIFICABRILIDAD W" DE RESERVA FORCENTAJE
YVIVIENDAE UNITARIA
sidencial libre
v osooial seenala 161,68 m2. . 0 184,304, L. w Ll 1T ME/VIVeeowaeo 87,1048 %
guipam.comunitaric. . 3. 133,17 mg‘,u,".,,n,.un,n.,.n.,n.“.""nuu,,n.uuu]EgB?é A
Total s nuveenua e 24.294,.8% mZ. 0. .. EREREER e s w v s cucnnanancnnurnsewsa lOO, 000 %

A
At

SUBZONA

S50 BENERICD EDIFICARILIDADR MN® DE RESERVA FORCENTAIE
VIVIENDAS LMNITARIA
sidencial libre
v osorial e e n JEFIEFHE mE. .0 112,69 b ulT M2/ ViVeueowan 67,920 %
uipam“terc3ar1a.,“,",n8&7 O M s s uwoanonaanuoscennnsnonannnannnsnss 202908 %
wipam. comunitari i Qe e e 244,82 mE,.,.ug.......n..,,....n,nu.,nag....n.li.?BE b
Totale e v v navunnwel. U._».f_...,_- m.?..u.n*******u.u..un:u..,.=..,.,...a.,.~.,.x.1‘-3f:) [Slale

=1 uso
“"agrupacién
7O

mara mantenesr
dE5+1nam0=

nyﬂ f‘lmi;émmﬂuno &1

Qd Eﬁgég subzona:

ASi pues

g fn '7""“?(:'5 Et’hl:’b
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S de o1 2
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El reste de edificabilidad de esta subzona, se
gestinard a manzana cerrada intensiv Yy a los
squipamiento. For leo tante zerd plurifamiliar:

24,294,809 - 17,006,480 - 3,133,117 = 4,155,728 m2

Fesulta por ello, gue la edificabilidad tetal de
les dos usecs residenciales cilbtados sera:s

-  Agrupacidén  Intensiva de Vivienda Unifamiliare
17,004,440 m2 ~ 148 viviendas.
- Manzanza Cerrada Intensivas

- Subzoma l....... 4,155,288 n2

- Subzona Z.......12.989,468 m2

17,090,946 M2.u.... 149 viv.

, Ayuntamiento

fecha de 28 hBR. 1989
GENERAL,

genion de
FL SECRTTARLS
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2.2.- ADECUACION DE LA PROPUESTA DEL PLAN PARCIAL A
LAS DETERMINACIONEE DEL ARTICULO 13 DE LA LEY DEL
SUELO.

Ezte precepto legal gueda cumplide 2n su
totalidad va gue come se ha dicho repetidamente, =1
cebhieto del presente Flan Farcial ez desarrecllar un
sector del suele urbsnizable preogramade gque propone
en el Flan Bensral Municipal de Ordenacidén de
Granada, ne supeniende modificacidén alguna respecto
de las determinaciones gue en £zte se contienen.

En cuante & determinacicnes propias del
Flan Farcial tal como se ha sefalade en el parrafo

COorres p ndiente e la presente meEmneria
Justificativa, se cumplen todes los preceplos
coentenides en =1 Reglamente de Planeamiente para

gstas figuras urbanl =ticas.
En el art.2, b) de la Ley del Susls se

e=tablece la cbligateriedad de prever reservas de
sueloe para pargues vy jardines, asi  come zonas
as publicas v  de recreg v sxpansisn, en

proporcidn a las necesidades celectivas.

Se considera come minime gue debe ser de
18 mZ/vivienda 4 100 mZ censtruido de sdificacisén
residencial, v en teode case maver del 10 % del
total de ’naer.-cie erdenada teniende el caracter
de  ser wdependientes de las previﬁann” que
ece £ Flan General para pargues v Jardines
: Fuaess bien, fTenisndo en CUEﬁtm que la
icie ordenada  e=s de 86.917,20 m2 tendriamos
106 %4 representaria B.&F1,32 mZ. Feor otra
considerames gue =21 total de viviendas
N a construir es de 297 viv. tendriameos gue
la cuantia de reserva que se gita, habris de
reverse D.3446,00 mZ. €1 consideramos tal como se
ace en 21 Flan Parcial las ressrvas a efectuar en
uncién de lo gue exige el Flan General para el
uelo Residencial tenemos gue gueda muy por encima
2l minime exigde por la Ley del Suele, tal come se
ustiticea en la presente memoria.

El reste de reservas a gue se hace
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refarencia en el citade articule  de la Ley del

Euelo, tal come explica ma&E adel ante, =il

zumplimiente de leo previsto en =1 Anexe del

Reglamentce de Pianmamipnfuq aquedan totalmente
con.la 1+1c1ﬁnte amplitud.

i 8 :‘Lilgufmdiﬁw'unt T fono o
sSun dde {echa e 29 S iw J AYUD \-v

~ REBARIG MERM!EENTD DE LAS DETERMINACIDNES INCLUIDAS
\mg} LOSE ARTIEULOS 43 A &4 DEL - RESLAMENTD DE
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El presente Flan Farcial, se redacta para

desarrella el secter denominade F~17 de los
definidos por =1 Flan General de Ordenacidén Urbama
de Granads, dentro el Suelo trbanizable

Frogramado.
El ambite de diche FPlan Farcial, es un
sector completoe del citade Flan General.

Articule 44

La redaccidén de este Flan Parcial {erm
adelante F.F.), 52 realiza una vez  aprobade
definitivamente g1 Plan Genersl de Ordenacién
Urhana de Granade (en adelante F.G6.0.U.G.!) mediante
resoluci dn del Conssjero de Folitica Territoerial de
fecha 20 de Enerec de 1.98%, al cual no medifica eon

aspecte alguno.
Aarticulo 44

El P.P. del sector P-5, contiene las

siguientes determinaciones:
A Delimita un unicoe secter cempleto del
F‘- '\-'... Unr
| mignan uses  pormenorizadoes, sonificande el
i en funcidén de los mismoes.
sefalan  las reservas de terrencs pargues vy
pudblicoes, asi come zonas  deportivas
n la cantidad gue el prepio plan 41ia,
0 con 1o minime solicitado en el
e de Flansamisnt
o isme, se sefala en plancs las reservas e
i para cenires culturales v doecentes
tincluides dentre del total de ressrvas de suelos
dal Flam), =n proporcidn superior a la minima
sefal ada [y ot =] ¥a citade Reglamento de
Flanesamiento.
2.— S sefalan emplazamientes de eguipamiento

asistencial o sccial {asi mismo dentro de las
reservas de suslos del Flanm Parcial)y, todos slles
de interés pdblico v social.

o=~ Be ha grafiade 2n planes, el trarade de la red
de camuﬁiracianﬁs del secter v su conmexidn con
=]

stos sizstemss genserales., Se z=efal an las
alinsaciones vy rasantes la revisisn de

5
;"ubadnyu\‘ &T ﬁ@i@ﬁﬁﬁﬁmﬂnnoﬂﬂmmktermn {yva que los interiores

:Jf‘ é‘;

wesihiy de fu‘l_

il

él;?g SEJ rden nrasi.

O.— & ;anas correspondientes, se han sefalade

Cone RETARK) GENERARE v caracterid c-i%; cas - de  las redasamim(o Pleng,
}‘(w[ zarviciocs que =1 Flan ha pfﬁ»lﬁtcigr Ha ABR {289

il = Junte con la 3rmienteg”.mmr§éw*aah aromgdna el

‘”leﬁéﬁé_ pnndlemte estudic ecor micq . de, s yaElREb] 6n
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eiecucidén de las sbras de urbanizacidén,

Hay gue sefalar gue las dotaciones del
prezente F.P. son independientez de las realiz ama;
por el P.E.0.U.G., a las cuales complementan. Este
queda expresade =n el cuadre gue hace re¥ﬁrmﬁc1 a
lags reservas de suele para deotacicnes, tante

generales come locales (bésicas v complementarias).
Articule 46

El presente P.F. es de iniciativa parti-
cular, per lo gue:
a.- Las obras de urbanizacién dado que el sistema
de actuacidn s por CompeEnsacidn se ejecuctaran en
ia forma gque los promoteres determinen de acuerde
cen el cerrespeondisnte FProvecte de Urbanizacidn.
b.- En cuanto a los compromisos a adguirir entre
urbanizadores vy  Ayuntamiente, asi comoe con los
proprigstaricos:

- Los plares de edjecucidén de las obras cle
urbanizacidn vy servicios, serdan los resofados en el
Flam de Etapas.

- Los edificiecs gue se destinan a dotaciones
comunitarias, yva gue su construccidén no obliga 1a
lev a gue 2a  por  ouenta de los propietarios,

=,
=

corresponderd a los distintos organismes a quienes

competa. Moz referimes al  equipamiento deportiveoe,

docente, ..

~ bLa :ﬂnnwrvaﬁién de la wrbaniracién correspeonde-
o =1 blEP 52 admite la
oue  ses confiada a Lna entidad

sarvacion si aguel lo decidiera.
el cumplimiento de c;cml:-rcm,_aez5
& 7% del coste de la implantacién
e aportarsd en la forma o8
n determinen, v =n &l momente gue

tam molicite.

la | 2 refiere a medios econémicos de los
prometores del presente PO, hay gus hacer constar
que, ademas de leos terrencs gue cada une aporta al
pressnte Flan, disponen de los respectivos
patrimenies particulares v capitales sociales de
las empreszss promoteras, pero gue, debido al
2levade mimoro  de Drogrim+aricﬁ, considerames que
Sery de escasa utilidad su  enumeracidén en el

presente apartade
Serobado por el Ecxmo Ayumamiento Pleno

sesidn de icta;ﬂg'a%ﬂ% Q‘SET 1989 !
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£i de la superficie total del ..

deducimes la destinada @ zistemas generales (que =1 2%2
propic F.E.0.U.G. determinal, nos gueda un total de

S..fﬁfg:U mE o sea 59,48 Has, aﬂramimadamentan En

estae Caso, la densidad de vivienda por hectarea,
asciends a 34,20 viv/Ha.

Articule 48

A cada una de las zonas previstas en el
Flan Parcial le correspende un misme uso de sl o,
v ello afscte a la totalidad de las gue se incluyen
en el citade FP.F.

Ee sehalan, mediante referencias v
ilamadas a las "’]d”ﬂ¢”9 gl destine publice o
privade de los terrence edificables de dotaciones,

azi come de las  ocor ?Epondientﬁs 2 eagarioc libres
y las dinstalacicnes que 2n ellos se puedan ubicar.
PMoe se realiza divisidén en peligonos, por
12 gue el sistema de actuacisn para tode el zaector,
serd o]l de compsnsacisn '
Las reservas de suelce v edificabilidad
= 5 del F.P. =@ realizan en relacién
2 viviendas gu = aretenden ubicar.
stas reservas cumnplen corn los minimos gxigidos en
1 )
o

i

Py 20 2l Reglamento de FPlaneamisnto

e difterencia en el Plan Parcial, resor-—

Jardines v plazas en un total de

b} Zenas deportivasz cor un total de

Yy o} Areas de Juegoe, en tetal de

Tedas ellazs son de usc vy deominic

; son complemsntarias del sistema de
libres del Flan Gzneral.

El tamafo v compeoszicidn de tales TOMas,
cumplen con leos requisites legales exigidoes, tante
=n  dimensicnes come  =n superficie Yy circule
inscribible. Fer otra parte, nc ze da lugar a
utilirzacidn privativa o©  anormal de pargues v
i ings gue limiten el use puablice de lasz miEmas,

permita un use diferente al  inicialmente

ST

- P -y p = = oL T = pa g 3
5 KkiVARIO, GENERALR: "eserva de sueko qus 1 Flan Farcial
realiza pard eguipamisnto tdocente, se hare en la
rx@pf porocion exigida minima gy el b@ﬁn?&nﬂi%ﬁam@kwﬂqmnmnu>Phnq

mESviv, ﬁuma_d_'4. e uﬂﬁ Péf )
F4 ¢ dF gﬂ%’-‘mg

2 mZ local 1 =1 1o
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sesion de fecha del=ztem
& \iLREFAgﬂQAGENﬁgzjt en superficiel,” vy parte vinculades anio
'mTO[ﬂW edificacidén, guedands 1n&4p ‘mu’¢% rm%lﬁﬁ4ﬁﬁgaﬁh”\

\. *@bRETA‘?‘O'“"J‘” o oque corresponde a e

Cox
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Fare al  ©tratarse de uns ca ﬁtlr.d superior a 250
vivendas, prevemeu gEta  reserva para eguipamientos
=l tratarse de de una Cun+1' o de D.000 a2 de susle
Yy o Con una -4351”ab141ﬂaﬂ gde  Z2LETLH.,00 mZ.  Su
ubicacidn se realiza dentra de las arsas de
equipamiento, aungue sin sapecifticazs el RS

concrete, tal como se sefala en planes

Las distancias a recorrer son minimas, v
g2l acoese a la zona del eguipamiente decente ss
realiza desde el viaric rodadse v peatonal.

i
]

Brticule Si

L.a ﬂituacién de las diferentes reservas de

Lo con destine a dotaciches, asi come las areas

i a5 & mquadmlentw terciaric v comunitaric,

han establecideo en perfecta relacién con  las

des de c1rcu1dc1dr rodada v peatonal, con lo gue

: iza la accesibilidad a aguellas, asi come
cidén al conjunto del Flan.
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do corr lom
General =2
j indican las
L o Dado 1o
wcoidenta 1 ter ne =g han
dafinides otros puntos intermedios.
En Jl nroyvectos de urbanizacién se sefala-

~

rban
= mientos  especifices de bordillos o
Cue s han de emplear =n todos los cruces de
; Rara supresidn  de barreras arouitecténica
v  urbanisticas El misme sentide =ze gari
cualguisr oftra obra gue se vava a realizar dentre
del presente Flanm Parcial.

[

oI T

El zervicic publico de transporte serd
dﬁt:rminaus concretado nor la BN ess

o

noesl LAy ?flrr 22 considera necesarioc =
de la via definida =n jurt

& Geﬂggﬁlﬂa_ DEFGUE.,
gzgrva de ferrencs para  aparcamiento
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En
sefalan los
servicios gue
Flan
Absztecimient

General.

cerrespondientes,  se
redes de todos los
come desarrclle del

siguisntes: A&}

contra

los plancs
trazadeos de las
5 establecen,
Se refisre a los

¢ de agua, riege e hidrantes

incendies. b)Y @Alcantarilladso. o) Distribucidén de

ensrgia eld
instalacidn d
procedents,
cliudad.

Alumbrade publico. La
gas, no e considera
serviciec en la

citrica. £}
2 acometida de
al ated wistir este

La red de abastecimiento de agua, gue se
propona, SR ejecutara des acuerdo cen las
sapeciticaci ones gue  al regpecte realiza la

oS

g2sea Munic

de la definic
urbhanizacidn,
deasde =1 pu

suticients, F
el Froyecto
conduccidn a
ahaztecimisnt
las especifi
E=tc miame es
gue e fijard
E1
=& en
EMASOERS S.6
datallan por
Urbanizacién
Er
eléctrica, v
incluyve el Ly
definitivamen
acusrdo con

1
Las
res provechos
previsioness o
oue 50 se2fala
ocrdenanzas  d
remitido a la
Articulo a4
En

correspondl en
Aprobado po® -eiJ gexinfid fﬂryunt@m

le fechd ng
".‘\l 0 de ied g
$ESI0 ) a1 o

SR l*"lm’cRIQx EENERAL,

cipal EMASAGRA S.A. guedando pendiente
ién tetzsl a rezlizar en el provecte de
El  caudal actualmente dispeonible
nte en gue se realize la tema es

ara la red de riego se concretara en
de Urbanizacidén, v se realiza la
partir de la proyecta para =]

o de agua, asi mismo, de acusrde con
cacicnes que realiza  EMASABRRA S.4..
aplicable para la red de hidrantes,
n 2n 8l Proyvecte de Urbanizacidén.
saneamientc ¢ svacuacidén de aguas s
tuberias segun especificaciones de
. cen las  caracteristicas gque sg
dicha empresa. sn el nrevects de

..;

se seralard su di mpnclcnwdc.
les plancs de la red de BNerglsa
ern les de  alumbrado publice, =se

azade prepusste gue deberd concretarse
te en el Frovecto de Urba anizacidn, de

la compafia sumistradora.

coendiciones de calcule para posterioc—
de wurbanizacién, v de acuerde cem las

noen el Titule co rre~pond1mnte dz las
el Flan Farcial, lazs cuales s= han
s del vigente Flan General.

e‘ D“EGEﬂ+E Flan Farcial se incluve el

=1g] de Etapas como  apartado
> las determinaciones que en

g%ﬁn alan. No se hacen, come se ha
rmmﬂtﬂ previsicones de etapas para la

% 28 ABR. 1989

1 gque en el erticule antericr, en
c‘émlgn ~financjere gue figura como
el Plan Fardi = realiza la
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avaluacidén scoendmica que e solicita en este

articule incluyende tedas las determinacicones que

en &l s8 sefalan, referidas a los puntos gue =e
speciftican.

Articule Db

El sistema de actuoacién de este Flan
Farcial es ] de Compensacidén, vy leo serd para tode
sw ambite al ne haberse realizade divisidén alguna
de peligenos.

La eleccidn de este sistema de actuacidén,
se justifica por:

a)y El Plan General de Granada de Granada,
ha previsto la eldecucidén por el Sistema de
Compensacién, entre otroz sectores , del dencominade

P17, 1lo -uwal guiere decir gque encomienda  la

giscucidén v gestién del misme a loz propietarics
una wver constituida lea correspondients Junta de
Compensacidén. Cambios de sigtema de actuacidn
implicaria modificacien del Flan General, a 1o
cual leos prepietarics ne sstan dispuestos.

by En cuante a los medicos escondmices de
la Admini straci én deben destinarse a otras
artuacicnes de mavor interds social v més urgentes,
pusste gue los presentes pueden ser asumidos por la
iniciativa privada.

c} Faeta iniciativa privada, estéd dispuss-—

ta, por  SUS propios medios, & promover Y
dezarrolllar =@ presente FPlan Parcial., asumiende
todes los gastes vy costes gue de elle se deriven

& colabeoracién de aguella pueds

) La estructura de la propriedad del
zuele, reflejada en Flano Catastral gue acompaia,
ftien un preopietarios mayoritaric v ctros

con
menores. For ello, al margen del pesible problema
de reparcelacidén o compensacidn, tiene una ventalja,
v e8 8] escage desembolse a realizar por los
DECqUEeRos ropietiaroes en la ejecucién del
plansamiento.
el Obtras circunstancias especificas por
las gue se elige 21 sistema dm compensacidn, se
reducen  exclusivamente al precepte  de nuestra
economia de que sea la iniciativa privada a guien

YR pragel igexd Ammmmmﬁmc de la promocidén debiendo

sessiee db ReBled dET zg\ﬁt 19@ = forma subsidiaria, o sea,
il (%) d ok 1} El

. _Eunnd ede ¢ ne guisre actuar, v
L RELAR HD exige. Este neo es el casc en nos
C w70 cﬂtvaﬂo ﬁcwc ze ha diche antes.
(NTOFE ' - P Fper =] Ecxmo A""r"ramwnm Pleng,

fecha de 9 ARR . 1939
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Justificativa =] Informativa:; los Flanos de
Informacién v de Provectes: Ordenanzas Reguladoras;
Flan de Etapas v Estudic Ecenémice-Financiero.

Articule 58

Ez la presente Memeria, tante en la parte
informativa come en la Justificativa, se cumplen
todes los reguisiteos que s selicitan en =1
articule 8 del Reglamento de Flaneamiente, en
cuante a demestracidén de la coherencia interna del
*lan  Farcial, asi cCcomc la correlacidén antre
informacidén v ebietives del planeamiesnte v  las
poesiblidades de llevar a la practica 1a ordenacisén
propussta dentro de las stapas prevista

FPor 2lle, se justifica la pro ceden:1 tle
au formulacién en relacidn con el Flan Gesneral y 58
realiza la correspondiente infeormacidén wrbanistice
{fratando las raracteristicas naturales del
territeric, los usoes vy ed1$1:dc1onﬂr gxistentes., v
la estructura de la propiedad del suelol. Ademds se
zefalan leos obijetivos vy criterios de la ordenacidn
del territoaric en relacidén con 21 Flan GCeneral v la
infeormacidn wrbanisitica, v s8  analizan las
diferentes alternativas pozibles de la ordenacidn.

For ultimg, se hace wuna sintesis, &n 1a
que se acempaidan les  cuadros de caracteristicas de
la ordenacién efectuada (referides a supsrficies,
médul o=, usos  cuantificades, edificabilidades,

1y y

La informacidn gratica expresatda =1y
plancgs de informacidn, entra & considerar la
situacidn v calificacidén de les terrences en 2] Flan
General, el estade actual de los mismos, los usos
wistentes, eto.. asi come la estructura de la
propiedad del suelo.

Se incluven plancs de situacidn =3}
relacién ceon los sistemas gensrales, asi come de la
ordenacidén gue establece en el Flan General para
sotos terrenes. Ademas, =1 plance teopeografice (se
considera gue poer la topoegrafia ne accidentads del

terrene no son necesarios ni el hipsemétrico ni el

clinemétricer, &1 plance catastral, vy =1 de
edificaclionss, WS0S, infrasstructura v vegetacidn

- %ﬂ%qﬁamm@tantag. " cxmv Ay urmnnmnoPhno
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escala, en aelleos =1 reflejian todes las
determinacionss que se exigen en la Ley del Susle ¥
el Reglamento de Flaneamiento.

Se incluyen planesz de zonificacién (con
usos pormencrirados, espacios libres, zonas verdes,
ressrvas  para dotaciones de equipamiento, etc.),
los plancs e viarioc {(definiendeo perfiles
longitudinales v transversales), las redes de los
servicios urbanistices gue van &n 21 Flan, v el
Flan de Etapas.

Articule &1

En cuanto a las Ordenanzas del Flan
Farcial, redactadas de acuerde con lo sclicitade en
el articule &1 RF, se incluven generalidades,
termineclogia, normas de régimen urbanistico del

suelo, Y normas de edificacién. Fara una
uniformidad on el tfratamiente del territoric

afectade por el Flan General., se hace referencia en
tede 1o peosible, a las ordenanras para suelo urbanc
de diche Flan General. Con ello, se wimplifican los
tratamisnteos de los diferentes suelos, guedande
seolamente Eﬁper}$1carlcnaw concretas para los casos
gus s consideran necesarios,

Srtdioulo &2

El Flan de Etapas, diferenciade del
sztudic econsdmico—financier S, e tiene  su reflesic
2rnoun plane de les que son de proyvecto puestc e
=2 trata de una stapa dnica, la cual afectas a fodo
@l ambito del zector.
Ariicule &3

En cuante al estudie econdmico, HE
incluyen leos documentes gque dustifican o]l coste de
laz obras de wbanizacién v de implantacién de les
sSErviclos.

Los apartades 2 v 2 de este articule no

son de «pllcﬁﬂlénq coems tampoco le &5 el 4, yva gue
g2l sistema de actuacién es por compensaci én.
Articule &
o po csmo Ayu@amiende Blegor & memoria  del Fian, vy por
b r Az aciGn iniciativa rhicular
i de fuimr'd%l;?:g'\ yl \C1 0 de iniciativa part ar

ﬂ‘,hhiAﬁaOUGEg“qyublﬁnn Ademas, =

itificaciég ge la conveniencia de

propietarios afectac
diraccién. Forg
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srondémicos coen  que cuentan  los premofeores, v sus
fuentes de financiacidn.

2.4.~ CUMPLIMIENTO DE LAS DETERMINACIONES INCLUIDAS
EN EL ANEXO I DEL REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO

Articulo 1

De acuerde ceon le previste =n el Flan
General de Ordenacién de Granada, se realizan una
sarig de reservas de susloeo destinadaz a la detacidén
de sguipamientes gue deben ser heches por =21 propic
Flan Farcial en funcidn del suelc previste., que es
1 de residencial.

Dadoe gus 21 uso globel 25 el de residen~—

cial, las previsiones de dotaciones gue 1 Flan
Farcial efectia son las siguientes:

a.— Bistema de espacics libres de dominio v usec
publico.

b.— Eguipamiente docente.

.= Aparcami=ntos.

d.—- Fed de itinerariocs peatonales, canalizados por
areras y a hraveés de las arsas libres v de jusgo,
ami come viario de circulacidn restringida.

2, Eouipamiento comsrcial.,

f.—~ Eguipamiente scecial.

0. fAreas s jusgo.
S =l Mt A S ey —

e
M. BEguipamiento deporitivo.
Los cuatro ultimos constituven o=z

searviclios de intergs publico v sccial.
For exprese desec del Ayuntamiente de
Gramnada, aungue s han previsto las reservas de

Sidel o norres spondientes, ne se ha realizade una
diferenciacidén graficae de cada una de e=llas,

guedands la definicidén de las mismas pendientes des
concretar en un momsente pesterior de desarrollo del
“lan Parcial.
En =1 Flan Farcial, ne existe destinade a
E! <3

nec terciario ma ause 21 de reserva del suelc gus
el mizme ha de prever. For leo tanto, no  debe
atendgresse & 1o sefalade en =21 punte I de =ste
articulade, =i bien hay que decivr gue  tales
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ome dotacidén local, s=se han dispuest
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en una supsrficie gque se ssfals
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El Flan Farcial realiza
deotacién e diversos
Entre el tenemos

11
te dltimo incl

ara
emunitarios.
o

c

reservas

de suelc
amiipanientos

los depertives,

wide dentro de

social v comercial, o
les gue son usocs fterciarios que se ubican en los
bajos de la sdificacidn en altura. Hay qgue hacer
meEnciadn & gue  ssta reserva  de equlpamients
coemercial debe hacerse efectiva, es decir, que de
entre leos Z.8467,07 m2 de equipamiento terciaric, al
menes 1.007,01 m2 se dedicarian a squipamiento
comercial.
Articule 7

La detacidn de aparcamientoz se realiza
cumpliende los reguisites del FPlan Benera s ABi
coeme  del  Anexe del Reolamento de Flaneam1&ntcs
gistribuyvende parts de =lles  en superticie, v otra

&
parte vinculados a gdificacidn,
altimos mediante

1
lasg
Se dispone

n oen baterd

regul ande estos
correspondientes ordenanrzas
{con una

dimensi én

unitaria de Z,30 % 4,50 o en linea (a rarén de
2,28 » 4,80 my, en bandaﬁ anexas a las calradas de
Fodadurs.

La reserva de plazazs para minusvalidoes se
hara entre los gue s disponen en bateria.

En cuante al nuamere de plarzas al aire
libre, & pesar de gue la cantidad de las mismas es
superior al S0Y dm7 nimer o de viviendaz, no guiere
decir gus 2 los gdificices se dispongas la
difgrencia, sinc que en =2llos se habra de habilitar
al  menes wuna plaza ge aparcamiente por  cada
viwvienda.

Articulo B

La red de itinerarics peatonale 85, S
apoya fundamentalmente en el acerade, en laz vias
g2  circunculacién restringida asi come en leos

soportales de  las parcelas
plurifamiliar., Cumplen las dimens
sehaladas en el Flan Gsneral, v obfr

destinadas a

vivienda
iones minimas
as condiciones

de disefc gue serdn concretadas v precisadas en el
} ¥
Frovecte de Urbanizacidn. lags redes peatonales de
maycr interdés estdn constituidas por las calles de
circulacién restringida, de usoe preferentemente
peateonal ; tante en la parte de viviendsa unifamiliar
e >
ComS en £3 Pleno g
2.do por el Ecxmo fyunf fiffefto )
cou de fechREdeculer 20 0% 4000 ¥
R e o] oG
~CRETARIO GENERAL, ., e
SZGRETAR Dage =1 nlamsro ﬁﬁ "wiviendas gue ess de
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QBQ;qugﬂ' ero comprendide ﬂntPE 2EH v 5000 .,
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efectdan en base al numere de viviendas « 81 cual se
ha obtenide a2l dividir por 115 21 ndmerc de m2
construibles destinade a usce residencial {(libre vy
de proteccidén oficial)l.

Articule 10

Los médules de reserva gue se han
empleade, corresponden a les previstos en el Plan
General . gue =on superiores a los minimes sedalades
#n =1 presents articulo del Reglamsnto de
Flaneamientc. El andlisis comparative es el

siguiente:

31

|

P Reglam.Flaneam. ! Flan Parcial FP-171
Reserva para dotacisn de | i i
FUNITARIA | TOTAL | UNITARIA | 7TOTaL |
! i | ! i
i ] ! ] !
! ! ! i !
Jardines v plazas i 15 b 4,455,005 0 P 5.035,091
Areas de Jusgo i 5 i 891,001 & | 1“,:*.Uﬁi
EquinFmiento docente ! 12 b E.5448, ﬁﬁ? i& i S.HUU Q0]
Equipamientse deportive | & t ]“/B 2 ! éGB 021
Equipg iente zmocial { 4 ! 188qUu 7 ] *u,4? &9
Equipamients comercial ¢ = | SFd, 00 = !*1nuu;gu'!
f ! { ! i
TOTAL i 42 P12.474 , 00 70 V16 774,761
i ! ] ! i
*.- Esta reserva no se compula en suelec, por sstar
zituads sn bajos comerciales.
Hay gQue sefalar gue la reserva del  Flan
Farcial gue s=e sefala, 5 la correspondiente a la
dotaci én geEnaeral mas las locales bdasica ¥
complementaria. MNe cobstante, sclamente con estos
dos  Gltimes, seria suficiente para superar las
resarvas minimas  del Raglamente, puss ambass suman
un toetal de 48 mZ2/vivienda.
Pade que la supsrticie ordenada ez de
B&.F1Z,20 mZ, tensmos que el 1G4 =serd B.46%91,32 mZ,
que es  infericr a les 10.021,44 m2 gue suman las
ressrvas de jardines v plaras junte con  las arsas
de juzgo, incluvende en =2llas la parte de reserva
de dotacidén general ,en residenczial v terciaric. 8i
deducimes  loz sistemas qewern.es, tendriamos una
| ZUperticis ofdanadantePRRe7Y7,20 02, siendo el 10 %
IR M, ‘gigt'digagnfealgr & 1a suma de los
oa Eu\‘&ﬁa&fé m2 dad 32Ed; vy plazadgdeypdos ThRBAniitifiento Pleno
3&@%Eﬁ%ﬁﬂ@ é@ﬁﬁﬁgﬂs que dan un. ke h& ?§n13317 ““km*‘
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No ez de aplicacidn en =21 PFP-17, por no 32
desarrellar un suelso industrial.

Srticule 12

No zeris de aplicacién en el F=17. por no
desarrellar un suele destinade a uses terciarios,
aungue debide a la sxistencia dentro de este Flan

Farcial de 3.8467,07 m2 destinados a estos usos, se

deben hacer las correspondientes reservas, tal come

prevé el Flan General. En la memoria justificativa

Y ooen el fAnexe de caloule, = dustifican tales
SECVAS.

2.5.— OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION DEL
TERRITORIO EN FUNCION DE LAS DETERMINACIONES DEL
FLAN GENERAL

En le gque se refiere a obietives desil

presente Flan Farcial, v como mas importe, hemos de
=T

:
o4

citar el desarrolle del prepic Flan Beneral en el

sector F-17, puesste gue 21 ambite gue en aguel se

trata, se halla clasificade como suslo urbanizable

orogramade, 2 desarrollar en ml primer cuatrisnic

@ TyE0 Has el Barric de
o 1 17 aporta la totalidad del

o, mste pargue se ve ligeramente incrementade
1 esents  proepuesta por  la ascumtlacidn de
azm  generales de  espagics librez de
Jjusgo. El segunde chistivo gue se
de del cambie del usec actual de
ande de ser agricelas  (en parte
3 csy pudiende hacer sfectivoes los
ientes anrovechamientos sobhre
az parcelaz individuasles gues el Flan
dotando al conjunte de los
eauipamientes.  For dltime, se
aﬂctmlen+o de estes terrencs puss 2
Lan  cruzades  por ramales de
lizan como cauces para vertide
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Aprebado pog e el E{,:)gmo Avﬁ'gf

espacics libre con  caracteristicas de sistema
genér Esto e‘tablece un ceondicionante, guizd el
mes mﬂortanteﬁ #n el memente en gue ellc obliga a
na condensaci dn v concentraci én de la
gdificabilidad pesible del sector en =21 suslo aus
resta.

Como se ha mencicnade antericrmente, el
Flan Farcial define las subzonas, cada una con un
use  global diferents. La subzona 1 de usc

residencial i ttdesarrollos en vivienda

uniofamiliary v 1a subzona 2 en usce residencial 2
{(desarrcllo en ordenacién libre). Esto guiers decir
gque an la primera de elles la edificabilidad se ha
de destinar a wvivienda unifamiliar, o al menos el
70 % de la misma que se cmunicard en el  uso
caracteristice (el I0 % restante se pusde emplear

grn otros uses compatibles), misntras que en la
magunda la ordenacién puede ser  libre nere

manteniende los usos genédrices minimos gue el Flan
General establece para el use glebal de residencial
-~

El objetiveo fundament.l pretendido, es el
tde apreovechamiento al mawxim la edificabilidad
residencial gue =21 sector permlte en funcidén de lo=
CABOE antes citades. Asi pretende cue =3

Equipamients Terciaric gus ze obtenga, a ubicar en
ajos comarciales, referente come maxime 21 10 % de

g
la edificabilidad teotal del wuso lurcrative del
oot or

For  otra parte, BE desen que ia
superfticie gue =g destina a residencial wunifamiliar
tenga wna edificabilidad que se aproxime a 1,00
ma/me  con el fin de de gue resulten parcelas
aceptables de tamafc, ez decir, de unocs 100 a 120
nZ de suslo

La edificacidn en  ordenacién libre szse

desarrellard en un méximo de se2is plantas, de las
ue la baja se destinard a equipamiente terciaric Y

0

au
comercial. De este meodo v con una edificabilidad de
00 m2AmE, = posibilitard dejar libre unsa

3
importante cantidad de suelo para use particular de
lez inmuebles gue se sdifigue sobre la parcela.

Smidiid Pnocomerciales  deberdn  dejar
e L Dmrmltaﬁ el rase & traves de
A p

swnnadcfmmhhﬁae conectando m5+mf superficies con ics
¢

1

RETARILY CENERAR, ¥ sspacios peafonales.

En cuante a la vivinda unifamiliar, su
nierior sEerad & a=e de calles. odn
cidn FE”*rlnﬂldaq de usc paatonal v

camente de accese.s as viviendas. En esta

deberd prever un spacie de tipe plaza
£ pEguesa dlman§1éwg per0 de uso publico,

w



Respecto de alineaciones v viaric se
mantendrd en lo pesible el disefade y proepussto sn
2l Flan BGeneral, =1 cual posibilita la conexisn
entre sectores. No chstante, se propone una ligera
variacien del angule de incidencia del vial de 20 m
que arranca de la Carretera de Santa Fg v gue luego
habra de tensr continuidad en =1 Hespital de la
Virgen.

For Gltime, =21 Flan General prevé gue  la
delimitacién entre sectores y  suelo urbanizable no
proegramade, se realizerd mediante viario de uso

publice.

2.6.— EXAMENES Y ANALISIS PONDERADO DE POSIBLES
ALTERNATIVAS Y JUSTIFICACION DE LA ELEGIDA

A la vista de tedes los condicicnantes
antes sefalados, 81 FPlan Farcial realiza los
calculos de edificabilidad v aprovechamiento que sSe
sefiala en 2l anexo, adjudicande 17.987.47 AUM a la
Subzena 1 {cen  una edificabilidad total de
24.73%9,146 m2 lo que da una intensidad de 3,375
M2/ m2y de dnndé resultaran 21.1461,468 m2 edificables

de vivienda unifamiliar. En cuante a la subzona 2
= le Edjud:ra 2l reste del aprovechamiento, es
decir, 14,868,746 UAM (con edificabilidad +total de
1P.E3E5,18 m2 y una  intensidad de 1,45 m2/m2)  de
gonde resultan 12,939,628 m2 edificables de viviesnda
oara ordernaci én 115re5 Yy . B487 00 mE oe
snuipamients terciario.

Azl puess, resulta gue tenemos unocs 34, 100
me 2dificables de vivienda v 3.847 a2 edifirables
de eguipamients terciaric, con  unocs 22.500 mE de
suslo nete para hamer sfactive estas
editicabllidades, una ver se deduce el suesle para
reservas de sguipamientos v el viaric,

Como primera alternativa tendriamez la de
vivienda unifami‘iar qus admitiria Lna
edificabilidad de hasta 1,7

oomEsmE {en agrupacisn
1ﬂ1vﬁHlVﬁ) nera 2n nuestro case, alcanzaria a 1
Ela

Aprobado BB¢ OPE 60T, Afuilifiidnts PRAGS125 resultantes queda

LG Tnj 8 a viviends., Otra posibil
g“”"‘deighaéhlﬂ jlggSE 9 parte de esta a edificacidn en

[k ML(J}\BI‘AW@._,GENERAE g El 1 e Lo nes guedaria con 1
‘SE!mE vy parcelas de unos 120 m2.
w7

os plantea 3 8:4BRoH089

suslos de reservas
de use residencial
Loy v limitrefe con




21, existe LN cenjunto de squipamientoeos
constituides por wun centre docente, un mercato
municipal y un centro asiztencial. FPodria optarse
por acumal mas equipamientes a este cenjunte, a
formar Q+rﬁ independiente o una solucién mixta,
coensiztent: 20 una acumulacidén parcial. El Flan
Farcial copta por esta ultima alternativa, aunque ne
1

'}J

llega a hacer una diferenciacion de 08 US0S
ccncrofo de estos eguipamientos, dejando gue sea
&) yuntamiente guien decida 2l usmo concreto
dafanl__ve de leos mismos.

Al pues, partiende de que la edificacién
residencial  en altura se celocard en su mavoria
alredor del Fargue para que tenga un scleamiente lo

mejor posible, se procurard gque hava una gradacioén
ertyr la altwa de los edificics actuales v el

xamp" por medie de la edificacidén unifamiliar v los
eguipamientes. Estos se organizard en dos niches
Tundamesntal es: une junte & los wistentes en la

actualidad peor i fuese necesaric completarloes con
algune del gue no estén detados, peor ejemple centre
de =malud, stc... «  El etro, separade de éste,
formandoe un nuoles por =i mismo.

L.a edificabilidad disponible para
residencial unifamiliar se empleard on la forma gue
Siguss =X T A e mantiene BN es uso
carateristico con use pormencrizade de agrupacisn
intensive cle vivienda unifamiliar "oon una
sdificabilidad ﬂe 1,00 m2/m2. EI IO % restante, s
emplesra 2n eqguipamiente reszidencial pluwrifam liar,
Exmmﬂﬁfla al gus resulita de la subzona 2 para

rdenacidén 1 nte cen el =sguipamiente
tﬂrcicria ubi jos. =2 agrupa bajo 21 usc
pormenerizade "de manzarna cerrade intenziva'.

En la rdenacidén  gue s propone, 58
"rem;ann una divisidén en parcelas sn la parte de de
fagrupacioen intensiva de vivienda unifamiliar®, la
cual tiene cardcter vinculante. Por lo tanto, en
cuante a crdenanzas  apl 1r~h1 25 a este suele, se

debhera

atender a lo previsto en la ndmerec 0.3.1.73
de las del

Flan General.

Awnﬁﬂﬂvu“f°5“’E&‘é& W?a“a“%qulpam1entqu vy pusste gue el

sesin dd dann d@ensr gggl 19&3: superficie de IZ.11&6 m2
mavgeEneral de plazas vy jardines,

Fe I‘Cg “’“"A‘Rr\dﬁﬁ N

o I'a mﬁ czén de la supefificie definitiva de

/~\$@ﬁ§ porgus ez superior a la pravista, consideramos
Ebgug g ditferencia entre ambos gs5td constituida por

y;’ acum Q azidén de =i z*emaﬁ-1GcalézIéﬁﬁﬁdaﬁﬁﬁun?nﬁﬁuaikMO
3 @g?';., tal come se ha senﬂ_ l;f.,gidg% en 2 §siRRl 26e%
respopdientes de proyecto. " .

2 GHEI ER‘{\L,




que  decir gue, en
directric

=1
e

Finaimente, hay
i viaric, se ha seguideo las

trazade de
propusstas por el Flan Beneral con ligeros ajustes,
Y o=e ha continuade la  trama wrbana  actual
prelongande, en lo posible, las vias existentes
i1 widn del sector con

! ¥
para facilitar una correcta con

%
la ciudad.
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PLAN PARCIAL P-17

Fara la sjecucién de las

PLAN DE ETAPAS

determinaciones

gue =21 Flan Gensral preve duwrante el primer
cuatrienio 2l Flan Parcial prepone wna udnica
etapa. For otra parte, y ademds de 1a etapa
citeda, tenemes la ejecucidn de los sistemas
generales, Cuva competencia @5 cle 1a

Administracién, por lo que ne se considera
&*qu preopiamente dicha, v por

iferenciade de aguella.

ella

La preopuesta que se realiza, se

COMS Una
&

=3

ha

refisre &

periocdoes méximos para 1 desarrelle del Flan
Farcial, per lo gue si, a juicie de 1z Junta de
Compensacisdn se considerase de interds el reducir
2l plaze méxime previsto, pedria procederse a una
abreviac144 de la etapa. En ningun casc debora
admitirse la ampliacién de tal plazo.

Ern el desarrcllo de #sta etapa deberé
procederse a  la giecucidn de las  obras que sean
n&ae;arza. asi COmG la dotacidn de tos
correspendientes serviclies uwrbanistices, de forma
gue se permita =21 asentamients de las dlfi:ﬂcieﬂes
gue Ze han pravisto 20 la mizma.

ETARFA T

En cuante a compute de plazas, iniciec de
las mismas, constitucidn ¥ entrada e
funcionamients e 1a Junta de Compensaci én,
ejecucidn de urbanizacién, selicitud de licencia de
edificacidén v ultimacidén de estas, e estard a lo
dipueste en el TITULD TERCERD de la normativa del

A A

F.B.O.U. en su punte 3.3, 2.c.

ffecta al suelo destinado a

gensral (unifamiliar v nlurlfgmllldr

Aprobadeqot plaBant & yieamicurs Plenadenss de
sesion d??@i 1§LanE§";ﬂ;Gﬁggg«dea ﬁectoru

SoNslgus gaer é.’l}
¥1 SECREANR]IO=6 NERAL,cen va las Frmvje
4 Qqn*gamiu“t - En esta Liapa

M eferiva  la esidn del  10%
2 cREE toda
- _?’ﬁeéﬁ@'ﬂ la dm Fl%*rmﬁléﬂ.

5’»‘ o\'—é\ El modo 8n gus se e
o & inmgbﬁ de laz obras de infrads
T _'quaﬁﬁmtn" En primer lugah

R 2 JLQﬁ;auzﬁn de la calle duera

" appe® el borde del

wvivienda

-
A i

come

&
el

les del restoe de
De esste modoe, se
desarroells de la
ones  de ressrvas
2t dendes se hars
Aprovechamiento

iniciade v gue parte de la Carrete
forg e rEmr”
F 2
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procede a prolongar la calle de la ciudad hasta
ftasta lo antes citadoe con lo gquse complementaria la
trama urbana del coenjunte. For otra parte, tenemoes
gue de beria precederse a la apsrivra del vial gue
une  la carretera de Banta Fe ceon otro  wvial
principal de Z5 m de anche vy gue discurre por a1
worte  del  secter. Finalsente, se ejecutaria el
reste del wviarice desl sectoer, tantoe de caracter
rodads &n general  como el g} circulacidén
restringida.

En cuante a la cenegxidn con los sistema
v retes generales, se procederia tal come se sefal
en los plancs: pere sclo en la parte gue e
compatencia de los proplietarios.

For dltime, solo gueda la ejecucidn d
las correspoendientes obras  de indrasstructura

i

&
=

m

viaria, e debe incliar & partir de la actual
Carrstera de Santa Fe, procediende a realizar 21
anill

o gue se proyecta, tal gue permita con 21 wvial
= deberi e=nl azar cen la Autovia g

Respecte & la edecucidén de lasz infraes-—-
tructuras v servicicos urbanisticoes, se ejecutarian
tal CoOme =1 ha revisto &ri los plancs

correspondientes del Flan Parcial.

SISTEMAS GENERALES

=

=

4o
i

cian se ha considerades gue debe

EL amente con la de la correspondiente

gdel Flan Farcial, de forma gue la ejecucidn de e=sie

o ousde supsditade a4 la materielizacidén de dichos
st

har oconjun

zistensas generales. e chstante, =e considera gue
seria  dessable 2 que 1a 1mplantacién de diches

sistemas fuese anterior o simultanec tal desarrclloe
de la correspondiente stapa. Mes referimos  con
2llie, al abstecimisnte de agua v la ordenacidn desl
JuFﬁ*h prargue.,
La cenexidén de e=stes sistemas con el
restoe de la wurbenizacidén, en 1 gque a wviario se
refiere, no reuns complicacidén  alguna. En cuantoe a
acometida de agua, se realizard en la forma gque 21
provecte de urbanizacidn determine, para lo. cualy@flamiento Pleno

@2l mismo se ha de censiderar, a r—**ﬁf'te gtp‘%R 1989
dimensicnade, la posibilidad de funcithamiento

conectande & los actuales sprvicios. ERA
ApT R %‘1 poret LC\“llﬁ'K\Y\umﬁm;i !"’H 1} iz WRIG GEN L,

sesdnt die fecha de. 2 g bt‘ 1989 10 Op ~
¥t SUCREFARIO- GENERAL, v N




PLAN PARCIAL P-17 MEMORIA JUSTIFICATIVA

ANEXO I: CONTENIDO DOCUMENTAL DEL PLAN PARCIAL
Come prescribe el articule 5B8-F del
hDG;R arnte de Flaneamiento, hay gque decir qgue el
Flan Farcial ogque se propone, debe considerarse 2n
relaci én ceon 2l FPlan General gque desarreolla, tante
por desarrollarss en sueloe wbanizable programado
coeme por gue las  determinacieonss gue agusl incluve
o suponen medificacidn alguna de lo previste en el

segqundoe.

n cuante a informacidén wrhanistica se

retiere, se habla de leos condicionantes geeldgicos,
gecgraficos v topegrafices vigndose gue no suponsn
en =i tales condicieones, since gus incluse, en leo
gue & autcdepuracidn se refiere, pusden presentar
cendicionss ventsiosas. El uso actual de lia
practica  totalidad del susle es 2l agricela
hecha de los viales vy superficies
AUCLUEe una pEgquefs parte del suelo, sste
nes de ser considerads impreductive, Y
plea camo campo de futboel.
cuanto & nfrasstructuras axistentes
alidad dabe decirsg gue  son realmente
i tandese a la carretera de la ZSanta Fs,
wvisra tocs el Ambito del sector P17,
con leos mistemas gensrales de la ciudad
zto de los servicics wbhanistices, es
los chistives que s pretenden conseguir
no son otros gue 1os  de ftransformacidén de un sueleo
de agricoela a edificable residencial, dade oue la
clasificacidn gue hace del misme 2l Flan General es
la de wbanizable pregramade. Ceome criterie s2 ha
tenide en cuenta 2l de hacer peosible una transicidn
entre lo edificade y 21 suele wbanizable ne
orogramadde . ademas el recspeto a las
determinacioness  gue establece el erdenamiento
mupeErior.
For Gltime, 2n cuante a3 alternativas que
. Lestablecs, ﬁractlrampnhe ne cabe plantear, dados
v "1"-'2},1 ror el fwe ¥ e s
o5 cohtflt_?‘éﬁ’rfémgmt@@tﬂj@eﬂed‘. tipe impuesics por el
‘ “-“*F(&ﬂitclfamdera\]? Qta@&o.’ lo referente a viales comg a
MJ§ Ry ﬂsnéE Ekh: T ,505; efrt .%a sclucidén que mE
shabetalelat= L perisctamente | relac
.Wdﬁgiyﬁﬂabfe con el reste de g{fd§foh9rc%€ %w%ﬁﬁfnmﬁn?%ﬁpkno

arr i ada

i1a

de

o
Chanasosy

N4

g feckd dfef-'n t o

v a Carretera de ESar =
1 Carrg E{c e %%3 ra,“% @Eﬁﬁ@ﬂﬂ?
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coen el Suelo Urbarizable nio programade por medic de

una adecuads transicién gue s facilite con la
vivienda unifemiliar, v un  wviarioe ampliamente

dimensi onade, gue permite una  transicidén ne
traumética. Fara con los s@rvicies urbanos e
infrasstructuras, la conexidn 25 perfectamente

factible,
Hay que hacer m=ncidén gue dentro  de

Sistemas Generales que afectan al presents F‘dn
Farcial, se encuentra el puente de cruce del vial
de circulacién sobre el rio Meonachil, el cual
permitirad la cenexidén con el reste de  la ciudad Y
mas cencretaments con las Carreteras de Armilla (la
Macienal v la Provincial) asi come con 1z de Dilar.

Avuntamiento PIen@

.28 AR 589

q@m_s P‘,ﬁﬁo

AProbado por ¢ Fexm

8esidn (e fechy de 2
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PLAN PARCIAL P-17 MEMORIA JUSTIFICATIVA

ANEXO II

1.— JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD O CONVENIENCIA DE
LA URBANIZACION

Tal come =2 prescribe =sn el articule
e4-a), el puntoe gue se tratsa a continuacisdn debe
i

ser  incluide coeme aneuxco en la Memoriea, para
Justificar 1a necesidad o conveniencla e
geterminada actuacidn promovida por particulares,
Lna wes aqus s quedade sedalado gue  pusde

formul arse respecte de las determinaciones del Flan

General.

Se considera gque existe ura rnecesidad
importante de dispeonsr de suelo residencial, pues
el =zmuelo urbane se ha restringide a lo actualments
conselidade, ademsds e alogunas parcel as
individuales gue ze destinan a equipamiento v otras
e reducidas dimensiones para completar un tejide
rbano coherente,

For  otra parte gxiste un  importante

centran
Jardines,

cial, que
ernasion de
fartar una
LN a este

LR,

La comveniencia del desarrcllc i esta
wrbanizacisén 2 apoyva &n parte  an e diche
anteriormente para justificar la necesidad de este
Flan., Pero es ademds v dade gue la ejecucién de sso
sector de suele wbanizable proeogramade se prevé en

@)l primer cuatrienic de vigencis del Plan General ,
e en ézte pericde cuandoe ze han de desarrcllar los
stemas de fteode tipe gus puedan afectar al misme.

dejando previsios leos =zistemas de todo tipo que
o ,Juaa:d»pm afasharA pintaminta Plene jande previstes los que

o ADVAN & BEF, es de Iy Plene
i - dery nto
o lorneqiazfer'g'l"}i -‘-‘% ?9 E.Lﬁgggff 1laci Qrﬂ-‘""m' BEET ; m‘_zﬂ‘ }‘Kg;miqu
FL BRERES MBI G GEM&A'L.*'*WW tipo. i8n de fecha de 8 N
\~\YO Dp aCRETARIQ GENERAL,
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<.— MODO DE EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION.
SISTEMAS DE ACTUACION

into se redacta  en cumpli-
2l articuloe &4-c) v dé—-ad
amiento,
odo  de elecucidén de  las
My gqueds suficientemente
apartade del Plan en gus ze
apas.  MNo chstante, cabe decir
justardn a lo previsto en el
misEmo, B H“cirh desarrcllande  en primer lugar las
Gue  corresponden a  la Etapa I por cusnta de la
Junta de Compensacién, Los rovectos de
wribanizacisn gus hayan i rpﬁqctarae para ia

=Xm ,

¢n de las  obras se encar garan por  la Junta
ensacién. El pasge de los mismoes se hard por
la misma come gastoe de urbanizacién., La

cién  de las  obras serd de rcusnta gde la
nta, para la empresa gque é@sta determine,
endo un contrate con =lia de acuerde con
igiones gue se sefalan en el articule 17&. 3
amante de Gestidn Urbanistica,
o8 gastoeos de 1tbnn¢“arzén B2 an de ”irg@
de la Junta de Compensac idm, coenforme a la Ley del
Suelo v Reglamento de Ge stidn, v en su mammnth las
incas resultantes de la aprobaci ﬁn_ﬁaEyﬁhbwﬂﬁmmﬂfdmm
Prove i Lom i darc--n qr‘a.va\claQ Saﬁ:BrR 1989

tde urbanizacién
forme a lles art.

rt

AL




4.~ COMPROMISOS A CONTRAER ENTRE
URBANIZADORES~-AYUNTAMIENTO~-TERCERDS

Los preopristarios, una  wvesz onstituidos
2n Junta de Compensacidn, aceptan el F’ﬁh de Etapas
propueste, por el cual =g comprometen a realirzar
las obras de whanlizacidn gque e misme se fiian,
azi como  las correspoendientes  implantacicnes de
ZRFVICIOES guE  SBan Necesarioes para el correchte
funcicnamiente de  las mismas. Asi misme, deberin
efzctuar  los otros de conexisn con leos Sistemas
Generales, tal come establece el Plan General. En
cuante a oeoiras ebhligaciones regspechtc de estos
Hiet @ral sg eztableceran en la gestidén
el = ial, aungue se  considera de la
construocl Gn gue va se hace, al aportar sl suslc v
sguipamisnitos, dele dispensar (=] nuevas
chligacicnes.

Las detaciones de eguipamientos comunita—
ries, gue se refieren a suele para use deportive,
social v comergial, ni izgalmente ni en =1 Flan
Sensral Ilevan molicit chligaterisdad de
roenstruccidn en sditicacidn  alguna
nor parts de los promotores.  por le
gus no cabs hacse o previsisdn alguna
de compreomlso.

En cuantes a conssrvacién de la urbaniza-

gue setoes viales wvan a2 ser  cedidos al
aui come 2l reste de susleos publicos

gue se precisan, ha d2 ssr oa
ietracidn FMunicipal. bNo cbstante,
; s constituveran en entidad
= Lcn.ewwarlén y mantenim 1entc de 1

S.—- BARANTIA DEL CUMPLIMIENTO DE COMPROMISOS POR
FARTE DE LOS PROMOTORES

La misma, por importe del &6 %4 del co=te
de implantacidén de ssrviciecs v ejscucidn de las
chras cle wrbanizacidn, segln =51 sstudic
grondmico—financieroe del Plan, sera presteda por ol
premotor a tencr  del art. 129.2 en relacién al 44
del Reglaments ds Plangamiente en el plaze de un
mes desde @l \Puuer‘mlenta practicades al efechte por
2l fAyuntamiento, v la_forma gue éste determined

e BOALRBO A pn@ﬁp?@ %%gdnitiaa del Plan guedara
qc.éfm"(’i@”' g».-.SETC 598%5 tacidn efectiva de dicha

orird procederse 2
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&.-MEDIOS ECONOMICOS DE LOS PROMOTORES vy RECURS0S
PROFPIOS Y FUENTES DE FINANCIACION

La capacidad econémica de los premotores
de  esta urbanizacién, gueda garantizada por los
respectivoes  patrimonics de cada ure  de los
participantes, gue gusadan reftlejados, parcialmsnte,
en las propiedades gue cada uno apoerta a la Junta
de Compensacidén.

En cuante & recurscoe propics, 8n su
mayoria vienan de la disponibilidades econdémicas de
los propietarios, gusdande ademas garantirados por
cperaciones de préstamo v aval de diferentes
entidades bancarias que cperan en la ciudad.

* 21 Fexmo Ayantamiento Pleno

i fecha de 2 8 ABR. 1539
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CALCULO DE EDIFICABILIDADES Y APROVECHAMIENTOS

& superticie total del sector, es - de
apreoximadamente 286.%F13,20 ml, ligeramente superiocr
a la seralada en el Freograma de Actuacién del Plan
GCanaral {donde se  sefala come superficie la  de

B2, B&7 ,00m2
CEQUEHAS

al haberse incorporade al P17
superticies gue agusl ne incluia.

algunas

El aprovechamiente medio del sector, sera:

AM = B4£.213,20 ad » 0,IZ78 UaM/mZ = Z2.8B93,19 UAM

La distribucién de superficies entre las distintas
subronas gue cempenan el sesctor, sulta 1la

siguisnte:

Vivienda unifamiliar -—
Ordenacidén libre -

- Gubzona 1 -
- SDubzona 2 -

43.084,36 m2
11,742,884 m2

- LZistemas Denerales de Espacics
libres -~ ZE.114,00 mi
Tetal. cveow B&EFLE,20 m2
EDIFICARTILIDADER DE LAE BUBZONAE,
SUBZONS L.~ Uzse global: Residencial 1.
Lazs "otres useos” posibles guedsrdn acumulados a los
residenci ales {iibre y  sociall en la misma

proporcian gue preve el Flan Gensral.

FORCENTASE DE ERIFICARILIDAD COEFICIENTE
EDIFICABILIDAD DE UE0

AFROVECHAMIENTD

i dencial 1i
nzidencial so
Htimam. Comuan

i R = "L’é’.?"—
LT oo ol d gD

v awnnn ot 20,42 M2 e w w100 0w
LIOZE Ve e 10.BT7EL2E mBL L.l U
44 Ty ~ .

7 .{L,hto.y‘ﬁnc _}q q:‘f .**'S‘.‘.*.‘,“n“..

.
1al...bd
1tari: ;wquh

n(l [\\'uﬂ*a

Mileswnaa

=u‘..Jn.l..!
aau,,,.u,,*hnbwwg

”

Total. i,\u,,.i

_“-g,un!
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SUBZONA 2.~ Usc global: Residencial 2..

Les "otreos uses" peosibles guedardn acumulados o los
residenciales {(libre Yy secial: an la misma
proporcidn gue preveée el Flan Beneral.

46

Uzl GENERICO FORCENTAJE DE EDIFICABILIDAD COEFICIEMTE APROVECHAMIENTD

ELIFICARILIDAD LE Ush

ssidencial libre....16,7308 Terwn e nauaBu B34 ,92 M e e e L 00 s e e DL 2T 51“
residencial social.,.S0,1923 Acancunaa?. 704,76 mEu.,n.uﬂquu..u.,.u.7u?éh
Equipam. terciarioc...?20,0000 Towveonwa s ZuBE7,05 mZeuun.ad, 00, ,nﬁ."..E.B&?,f_

Judpam. comunitariogiu,u?&q Teavanacna@a D28, 49 M2auun e n BFFH L 0w 0w, , EHEEER

LA
UAM
LAk

Total, oo au o aw c300,0000 Y., ... 19.335, 15 M wwsnavonnannvees i4.865,76

ESUMEN DE EDRIFICARILIDADEE Y AFPROVECHAMIENTOS.

! RESIDENCIAL i EQUIPAMIENTO |

i | !

!
TOTAL ITERCIARIO COMUNITARIO]

LiaM

! i AFROVECHAMIENTD

i

] g i
! i ] | { i
! ! ! | {

1 PS.E90,42115.871,086) 21,0161 ,468) sssxsszz | .97, 48 | 17.5887,43
i i ! ! | !
! i i | { i
e POILEEA BRI 9,704,746 LIL939,481 Z.8&7,03 2. 328,44 | 14,845,774
! i { } ! i
E [ i i i i
TOTal | BLE20,34125.5746,021 34,101,361 S.BETL,0T 1 &.125,92 1 IZ.BSI,19
i ! | 1 { !

come  determinacionss propias del Plan Farcial,
recogaremss las siguientes

17~ E1 70 % de la edificabilidad correspondiente a
la Subzona 1, cuye use global ez Residencial 1, se
dedicard a vivenda unifamiliar intensiva, al obieto
de mantener el use carateristico.

.ll"

=~ El IO % restante de edificabilidad de 1s
szona 1 se derfineré a vivienda plurifamiliar
demads del guipamiente comunitaric! cen usc

T MmE mﬁﬁv@@anﬁﬁnoTﬁ&nﬁna cerrada intensiva, al

?:%U 5 1e B8 L8 tokalThad “"‘5@(‘:‘- pifel BEAGIARNAALHAS Pleng
QPFHED 9 qb198ga subzona

SIS u.} ue fecha de 2 § ABR 1939

~~[Oj)“— Emn  cuanto al nummruF’még;mwrﬁgk)yggwﬁﬁgtg. o
-guu?aﬁiﬁm”" 2n 297, es decir aprodimadamente a raz sn de
;2 1ﬂif;ﬁmfv1v anda i L superficis

T

B



construidsas.

* REBERVAS DE SUELOD DE CESION OBLIGATORIA Y

ERATUITA FARA EDUIPQMTENTDS

A este respecto, hemos de tenser en cuenta gues

= Mo se precisan reservas especificas de suelc para

enquipamisnto comsrcial, pusstc que éstas se
considearan incluidas dentro del equipamiento

terciaric, &l cual las abscrbe ampliamente,

gue 2l minime a tener seria

puesto

297 vivenI mE/viv.+I.867,07 mBx__ 3 m2 = 1,007,010 m2

100 m2
qus Bs manor de

I.B867,03 o2 que prevée =21 Flan

los
Farcial. BdNe obstante, habrian de destinarse, al
mencs, 1.007,01 mZ de suele y edificabilidad para

equipamiente comercial.

Cerrada

- La ubicacidén del! eguipamiente coemercial vy

terciario, =e realizard en "bajes comsrciales" en

2l suelc con calificacién de  Manzana

Intensiva, mientras gue 2] egquipamiente social se
lo

zituard en sue

specialmente previste para

- L& ra Erva minima para eguipamiente  docente =n
pata actuacidn, serd de 5.000 m2 de suelo.

Apzebadn ner o1 Fezmn
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| ESFACIOS LIBRES | EQUIFAMIENTOS |
f i i
| 4 E | | |
i JARDINES 1A.JUEGO! DOCENTE | DEFORTIVO | SOCIAL
i 1 | i | i
i [un i 15 i | 4 | i 2 !
s { D.G. e L — R | o e e e — R —— i
' | | T | | _1.188,00 1 i P4, Q0
uUso 1 | UD | 15 | I i 12 i & f = |
(RESIDENC. | DLLE, |——— f e e e R e [ i
| 297 i f_T__1_4.455,00_1_891,001_1.782,00_ | 1.782,00 | 891, 001
VIVIENDAS ! [ Up 1 t 3 { { z ! = i
S+ T8 T o STy U — . e e e i
! | T | 891,001 x 594,00 594, Q0
i | UD ! 14 | | ! | 4 ;
PonL @, e T — R — T —— R —— I ——— !
i - (T f | i | 154, 681
Lousn ! [ Up | 15 ! | f & i . {
TERCIARIO! DLLE. |———— B [ o e e T —— R T i
TLBET 0T 1 T =a0 i z | 22,02 114,011
r mT & Poun | i | z i i
I Dul.Cu Jomee o e — e - f oo e e R —— f
| PoT_ ! i x ! | {
| | ! (5, 000 | { |
TOTAL P 5.035,05 11,782,010 4.752,00 | 2,608,070 | 7,349,469 |

] i

5 I

2 1989

Aprobado por el Ecxmo Ayun!amxento
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* REGERVAS DE EDIFICARILIDAD SOERE SUELOS DE CESION
OBLIGATORIA Y GRATUITA.

! ! i
I EDIFICARILIDADES | EQUIPAMIENTOS
{ !

! | i i
|

l
JAERDINES |14, JUEGD| DOCENTE | DEPORTIVO | S0OCIAL
i ] } | ! !
! ] up i i 2 [ ! Z |
P DG, oo J oo o e e f o o e e e e o — e e e e i
| N D ! [ 594,00 | 1 594, 00 |
PUs0 | Ioun i ! ! & ] 1.5 ! = |
RESIDENC. | DLLE. el Bt fm e == —traa=s R [ =========0 !
297 S P SR 1 {_1.782,00 1 445, 50| B91,00]
[ VIVIENDASH PouD o ] I i 0,5 i 2 |
[ S T R e oo e e RS b e e e fom e e e o e |
| f_T 1 | | i 148,501 =94, 00
i Poun ! { } ! 4 1
! DG, e | Em————————— i o e frmerom e e e ]
I PT I [ { l 154,681
usg ] EUR o f i 1.5 | = i
! TERDIARID! D.LE. o = == e e e o o e { oo e e e i
TLE&ET 0T 0 P_T_ { | | S8, 00 11é,011
mz | boun i i | | i
LI 0 S !mn——l~~~*~«~—~—t—w~—~~—¥—~—~w—————l““~~"~—~*~~£—m—~~~~—"~i
! T 1 | ; ' f
! i i l f i
TOTAL i e A [ #swes | 2,374,000 | ED2,00 | Z.TA9, 49
. i ! i ! ] |
£ Vs Biny of Fexmo Ayuntamiento Plen

S iEUE s {Ldid da 28 ABR. 1989 )
' GENERAL,

fesan e Doonia de i 5t

“f SECRETARIO GENERAL,




DE RESERVAS

DE SUELO Y EDIFICAEILIDAD

Sualo

Edificacidn

Edificabilidad

Jardines vy plazasgu.......g..S.HES.ﬁS M oo vnna a0 M0 ewnsen. O, 000 m2/ms
Areas de JUBROO. cearsasaawsune bo 782, 00 mE.u.n...,u,U: mE.n=nnu"..U G0 m2/m
Fauipamiento dccemte,,g.,g.._Suuuu O0 mZe o v w20 376,00 mZu i e e 0,A4752 mB/m2
Equipamiento deportivounu..ncauéﬂa,ﬁﬁ MZu wwew.b52,00 mE,n.."..u,quﬁﬁﬂ mZ/ma
Eguipamiento docente.........2.349,6% M a o v 2034, 69 M2 cn e w1, 0000 m2/m2
TOTAL. e v e v v n o 16 T74,76 m2. .0 5,377, 69 Miaowoeunesdy 22058 m/md
De acuerde coen las previsicnes de viviendas Qe
hace =3 Filan Farcial leos porcentajes de
edifticabilidad gue resultan serdn los siguientes:

CABILIDAD

N" RE
YIVIENMDAS

RESERVS
UNITARIA

FORCENTAJE

T o R R A0 Y < A ¥ s L

R . B = S T4

Total. v v inene. . 24,294 85 MZ w s o BEEHEER L it i s e e L0, 000 %
SURZOMSG 2.~

Ush GENERICOD EDIFICABILIDAD MTODE REEERVA FORCENTAJE

VIVIEMDAR UNMITARIA

mivdencial libre
i P -r & ~ 14 m s N Fegn ey
v omorial cean PELFIR LAY M. . Bl ERA s s e W 1T mBIVIVL e e e W BT LRG0 Y
=, ] B - kA - T T
gl E A R 25 1 s S 1= B A
ey gm P e o =5 ~ Y Ef
PRLPEM. COMUNITArLI . 2o 884,00 M. v cv v vounvvnsouvnonaurnuvannsscenneelle?@2 %
T P - o ~y e ey s e P e M
ic-'!\:\"_\lunnnnnnuuuus.!.r;l 3\..?1;,...._- m#nnnnuﬁ**ﬁ'%**c:nnuunuuun-unnnnnnuuunuli-}g-:"!(’i‘ y

\rrﬁﬁﬁ g@f tRﬂtﬂiFwﬁfgﬁﬂ“ g?”uq te:jfgijfvfﬁ é
semiont v AFHE e uni fa :,:‘:",,—ir T Ttotal de I
., SdiSipbiD RNERARe
\NODE v 24,294 ZSAB
T, %‘J’”M"’ % RO

%2
 E

7VHHN3




[l

El restoe de e
deshtinarad a m
equlpamiento. Py

ificabilidad de esta subzona, se
Nzana cerrada intensiva vy oa  los
v lo tante serd plurifamiliar:

i)

9}

24,294,850 - 17.006,40 - 133,17 = 4,155,288 m2

Resulta por elloy ague le edificabilidad fotal de
los deos usos residenciales citades s

~  fAgrupacidén Intensiva de Viviendsa Unifamiliar:
7,006,400 m2 ~ 148 viviesndas.
- Man:ara Cerrada Zntenaiva"

- Subzona loo.o... 40155,28 a2

= Subzrons 2. .00 120989, 468 mT

["‘f!b? 1:“ ?‘C ezw?

€218 o fecha de

B
SEITARIO GE\ILRR%.L?QSQ

\**Tf\h

Aprrhada por el Fexmn Ayunfamiento Pl

sesida e fecha de 29 _‘"T 1989

B -

Fl Sl RETARIO GENERAL,

5 e

fcxmo Ayuntamiento Pleno



PLAN PARCIAL P-17 ESTUDIO ECONOMICO-FINANCICIERO

OBJETO Y EXTENSION DEL ESTUDIO

En desarrcllo de la E determinaciones del

presente Plan Parcial v al ceme permite el
articule &3 del qulammnfh e Flansamiente se
realiza & coentinuacidén Lin eztudio
goondmice—financiers e tigne nor obhisto
dETCTm1w3r =1 wvaleor tetal de las obraz a realiz-ar
para =1  acondicionamiente wbanistice del sescteor,
haciendos  hipdtesis realistas - en  base a unas
madiciones ponderadas sobre - las seluciones
nravisibles para la whanizacién.

COSTES DE URBANIZACION

Desconocidéndese la variacién de los indi-—
pearicde en gque s& desarrellara
alculos =e refisren al nivel

Las wvariaciones del ndice

tante repercutirse en sy dia,

2n los valores de los médulos

momento, nara  mantener el

=1 Dl=ﬁ+m 2n este  eostudic.

Corres pcnjen con leoes de la

ada 2n  su  dia por 2] Excmo.

de Granada para obras de urbanizacisn.

FINANCIACION DE LAS OBRAS

Dado nue =1 presente Plan FParcial se ha

incluide 1a determinacién del Flan General por la
cual g2 preveian superticies concretas destinadas a
z=iztenss generales, hemes de diferencier los costes
de urbanizacidén gue bhan de =er asumides por los
propristarios, e los que sEran por la
fdministracién, tal come =8 prescribe en el
articuls &%.3 del Reglamente de Flaneamisnto.

3

budu por e Ecxmo Ayuntamlento P
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La Firanciacidén de tales obhras =23
ara mediante os rauces gque 21 Flan BGeneral

Em lo gque se refiere a las obras de
compatencia de les particulares, se restringiran a
los que e han sefalade en el Plan de Etapas, gque
seran tetalmentes concretadas v definidas en =21
Froyecte de Urbanizacidn gue laz desarrclla.

La financiacidn de las mismas correrd  de

cuenta de la Junta de Compensacidén, para lo cual
1 recursses suficientss provenientes de

iones de los distintos propistarics en

proporoidn a la participacidén de cada uno de slloes

en =21 total de supsrticie el FPlan FParcial.

VALORACION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

Fara llega a una wvaleracidén gleobal de las
chras hemos diferenciade los siguisntes apartados:
SISTEMAS BENERALES
SISTEMAS LOCALES

Cada ung de e}lc'z g‘ fq%‘x%oaA %‘ﬁfﬁ‘ﬁﬁfﬁ @ ‘
iy ios preploeos mas CaFaEtﬁf]%ung% o osie 3
t c A ayatsils éﬁdrdahuubﬁelc* sigul e = ‘
los: " « .+ *R1) GENERAL, i

- Pavimentaci én.e*”‘”"ﬁk .

-~ Abstecimientd QE“a@ug 5 ‘

~ Saneamientor 237

- Alumbrade D’_llﬁllconw.q ;%

- Energia eléctricas «“4’.’5,@3 =

- Teléfornos. - A Do

e s . £ WY &~

- Sefalizacidn.

~ Jardinsria khqrdf e&ﬁes) 3

- Mobiliarie ur E$ﬁ§2 =

- ohras varias.

E=stos capitules comprende, a8 titule
ndicarive v a modoe de sintesis, las =ziguientes

5, explanaciones, mevimientos Pl
tisrras, p 14N de bases, {1rm@§xm@BE01mmégpnMnnmuo RO

Comp & rctada, capa de rodadurag.de, bageda g@ww §,.m 1989

capa, acerades bﬁrd:‘lgbu ~cenaf-‘dﬁ ammr Am
tode 2lle segin mormativa mJﬂlcrﬂ }«w& -.-
NTOZ D o """1“"‘—055
SGREETECTMIENTOR DE AGUAS. — PR
j= Piite S0 i [ \kﬁdg'rdli’@d
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Apertura  de zanjas, preparacidén de
lechos, llaves, registros, acometidas individuales
en cada parcela, red de Fiega, hidrantes contra
incendios; tede ®lle ssqgu especificacicones de

EMREABRA.

SANEAMIENTO. —

fpertura de zanjas, pozos, imbernales,
colectores, registros, sumi der 08 Camaras cie

descarga; tedoe slle de acuerdo con e,pec1+¢cac10nes
de EMASAGRA.

ALUMBRADD FUBLICO ¥ ENERBIA ELECTRICA.—

Gpertura de Tanjas, canalizaciones,
registres  obras para centroeos  de transformaci én,
acometxdsf individuales, luminarias baculos,
lineas eléctricas; tede =l1llc rmall ade  ssgun
sEpecificacionss de la normativa municipal v  la
Cif. SEVILLANA de ELECTRICIDAD.

Apertura e zanias, canalizacicones,
registros;  realirado segun normativa municipal =
indicacicnes de la C.T.M.JE.

SERALIZATION, -~
z alizacidn viaria,

Elemsntozs v obras de sefa
tanto horizontal como vertical

JARDIMNERIA, -

Tratamiente del terrenc para plantacidén
de especies vegetales (plantas v  arbustos varics,
arbolade, stoc.) en zonas verdes,

MOERILIARIO URBANG, ~

Fapeleras, bancos de asi . r
de  agua  potable, columpies v jusgoes  infanti]

DBRAE VARIAS, -

oLl por e Eexmo Ajun}amlggqo %md i ﬁFEZAg:élmml té)
=il L'{fﬂ‘cha‘"d! :'. ng'SE(Tn E A como demelici snos

13T

3 \LLREﬂARﬂ?tnE%E RALSS © alat Conddt Var s sz,
LEavimentacidn fint pverdaa, 2te. y
nacesarias e G del  Flan

Y
Tvygna® Qf
YgvxN
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Desclose de la valoracidéne:

]
SISTEMAS BENERALES: o5

e PAVIMENTACION

ot

alzada de circulacidn redada
q.?&?,uu ma 3 .00 PES. . i i s 200191500 pts

Toetal...... 20.121.5300 pts
Z. - ABASTECIMIENTC DE AGUAS

Boccas de riego

12 ude o 45,000 DEBu s smuvunneswe &E75.000 pte
Condurcidn  abastecimiento

2T ml ¥ F.000 DEBS. s iawnn s nne e 1.935.000 pts
Condococidén de riege

B32 ml v T.000 PES.vencciunivwounns 2. 562,400 pte

Total...... 8.272.400 pts
T.— SAMEAMIENTO

Iimbornal es

19 ud o 17.500 phEE. e i uuvrcvromncuns 262,500 pts
Fozrecs de registro

T ud w 25,000 phs. s i e e vnvuvonnsen 250,000 pts
Camaraz de descarga

a2 35, PES. oo w e ue v e s o e FD.000 pts
"

sacundarios
g

ot
o
r_]-.
~]

1

SO0 phe

WL A -

Tetal...oven  Z.415.000 pts
4.~ ALUMBRADD FURBLICO Y ENERGIA ELECTRICA

Farclas de pie rectas

10 wud w B0, 000 e D00, OO0 pte
Farclas de bacule

16 wud w 175,000 5 - S 2. 800,000 pts
Linga eléctrica B.T

470 mix 4,500 DhESu i cvannvonnnun 2,119,000 pts

Total...... S.415.000 pts

S, - TELEFONOS
vi boxuio Ayuntamiento Pleno

Canalizacion®s...vv.eaenmuimor s sjvelme de 12%“’3?‘?“]9’8@
i Dexmeo Ayuntamwnmwx £ LARIC

N e fecha de 28 ABR_?QBQ
=L RETARIO GE NERAL,

PR )

FI




Ceralizacidn viarid.iwvssveveononaccea SO0, 000 pts
Tetaleewawss SO0, 000 pts

7. JARDINERIA

Fargue
Z2H.T47 m2 i D00 phe. i vvecraceueu s PILIT7ECSOD pE

i

Tetaloowews 13,173,500 pts

.~ MORILIARIO URBAND

Mobilierio viariO.e iveowvuvesuwwunnsn SO0, GO0 pta
Total.o.o... SOR. 000 pte

7.~ OBRASE VARIAS

Obras complementarias.seevunsonssana 1,000, 000 pta
Totalecowes 1,000, OB phe

T
rt
b

TOTAL SISTEMAE GCENERALEE (Parques!.. 49.4&7.400

IETEMAS LOCALES:

Lo— PAVIMENTACION

Calzada de circulacién rodada

LTI, 00 M2 x Z.000 PESucuacencaese AT.270.500 pts
Calrada de circulacidn peatonal v
rodada restringida
T.128,04 w2 ¢ Z.700 pISs e i v e vcnwenn 8.445.708 pts

rt

mn

Tetalcvwes 51,716,208 p
Z2.— ABASTECIMIENTO DE ABUAS
ficometidas

8B ud. % S0.000 pPES. v evcovunnuunnnse 4, 400,000 pt
foomatidas

4

= Jdn HOSH.000 DISccvcusanannanuas 168,000 pts
Bocas de rieqgo

32 A Ta B S PR L AT Th < % olf -0 % OSRA 1,440,000 pt
Condiveiad | _“u‘_uumunauOPkno

1.729 ml 3 9,000 PES.vuwwronunnnens Tgc?gt:{t.n.

(niin u€

Neomausd o LAk

v -1?t1f3}:‘\"1 1 GENERER, 000
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T.— GANEAMIENTO

Imbornales

&0 oud ¥ 17.300 pES. e wevnanennnners 1,050,000 phs
Fores de reglisteo

27 ud ¢ ZE.000 PES.cvi s s v nenvcaun 67T 000 pts
Camaras de descarga

S oud x A0.000 pEs. e e e siei s nn s 175000 pts
Colectores secundarios

1.000ml » B.00 pltSeescucannnnannan B. 000,000 pts
Canalizacién de acequia bajo tube

I3 ml » 15,000 plSeeasecnnvcosnces 2,295,000 pts

Tetal...o... 12,195,000 pt=s
4.~ ALUMBRADD FUBLICO Y ENERGIA ELECTRICA

Desvic de linea A.T.

Toaoml o 7.000 PESu v cnwccsconvncnua 40, GO0 pts
Farclas de pie rectas

19 wud = DO.000 pPLGe s e vnenvesnunuscw oSG, 000 pts
Farslas de baculo

id ud x 173,000 pte. i v nwavonaaunses &, BES. OO0 pts
Linea sléctrica B.T

1. 6&90m B 500 pEScvucovannscnvnua To &5, 000 pts
Enterramiesnte de transformader

ot

e
o~

el o T A 7T 2 T S, 1500000 pts
Teotal.oewew. 17370000 pts

S, - TELEFONGE

Canslizaciones.c v e s vvenonccevancnsnes 1. G000, GO0 pts

Total,owweo 1.000.000 pts

r
i

Sefializacidn wviardia.uveeeevoveovens 1,200,000 p

200,000 pts

[=)
-

Total.oeew.

N 1. DL 408,528 pis

Totaluiawwws 04080325 pts

B.— MORILIA

i RID URBANG ¢ ui dexino Ayuntamiento Pleno
fcxmo Ay

untamiento Plenq v fecha de 2 9(“‘S»EJFM198Q:
o 3L S A
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F.—- OBRAS VARIAS

Obras complementarias...... AR E == 2L 000,000 pts
Tetal.oowon 2. 000,000 pts
TOTAL SISTEMAS LOCALES. vvw.w.. neeeas110.958.000 pts
‘[‘;"f' ty "‘ e ool H—-—--w- a N
0 Ayuntamisnto Pleno
B | 2 8 ABR. 1989
' B
. | & 4N
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Aprahidn por el Eexmoe Ayuntamiento g@
seattni il focha de 99 QET, 1989 -
Foan KETARIO GENERAL,
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svmian de fecha de

oL

RESUMEN

GENERAL

DE LA VALORACION

GEMNERALES

LOCALES. .t ne s v e wnw

B M U X 4 U B MY EYE NN RN DU

49,467,400 pts

weanawas 210908000 pts

TOTAL EJECUCION MATERIAL DE

LAS DBERAL. v veunuvnsnnanuenunacnns 160,425,400 pts
20 % GASTDRE GEMERALES DE EMPRESA

Y BENEFICIO INDUETRIAL. s wwnswnenss 22,085,080 pts
TOTAL FREBUFUESTO GEMERSL CONTRATA. . 192.351C. 480 pts

fzciende el presupusste  gensral  a la citada
cantidad de ociento noventa v o dos millones
guinientas diez mil cuatrecientas cchenta pesetas.
Graneda, Feprero de 1982

Lo titectos:
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PLAN PARCIAL P-17 ORDENANZAS REGULADORAS

For el heche de ser el presente Flan
Farcial,y desarrclle de un secteor del Flan General
de Ordenacién de Granada, se ha consideradeo
convenients v necesaric sl que en l¢g posible se
unifigue la normativa gue rige el suelo clasificade
ceme  wbano, categoria gque ostentara =1 sueslo
atectade por =21 P-17 una vez eshte Plan Farcial hava
zide aprobade definitivamente.

Es por ello gue, en =1 apartade gue
corresponderia a las ordenanzas reguladoras del
Flan Parcial F-17 nes remitimes a la nermativa gue
el prepic Flan General tiene, con las Unicas
sucepcienss de los  puntos gue se sesdalaran a
continuacl én,

1.- GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS

este apartade serd de aplicacién tode
e gus &l propic Flan General de Ordenacidén
prascribs pars lo urbane, 2n aguelles puntos gue
zean aplicables al case del Plan Parcial por sus
. £

carachteristii

Z2.— REGIMEN URBANISTICO DEL SUELD

Igualmente, serd de aplicacién lo gue al
regpectoe prescribe la neormativa del Flan General
gue 21 presente Flan Farcial desarrclla, tante en
e qgue =e refiere a uwus0s, Ccome & estudics de
detalls, percelaciones, etc.

tos proyectos ol urbanizacién, ze

ollaran stendiende a la dnica gtapa propussta

Flan de Etapas gus se acompasia &l pressnte

mente. En cuanto  al que afectaria & los

s B2 realirard independientemente
+

o
e T
i
0w
et o1

Vo 1
3
L

i
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]

seste de sistenas de los FPlanes
ntes v del susle whbane vy no
oz gque deberan coordinarse.

o
it !
i
i
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T
fir

1
3w
u

. bt Zar NORMAS DEEDIFTOABTHN
BEDE] S 2 éET’\ w._ablev lazdque afectan al suele

c s RIFBARKD o bes respectives Cusos de(suelo qut s
D"ifcnen ern 2l Flan Parcial.
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Ezte, intreducs come propias las

E2n | 61

Tula- uso PORMEMORIZADGD DE MAERNZARNS CERRADA
INTENSIVA., —

f‘
r'k

agdos a use terciarioc
o admisible entre  los
oz gue Flan General ha
@ -»tcs CAaAses) .
eguan P.G.0.0U.
& prapueata per =21 Plan

Farcial.

- Altura maxima o minima, les permitidos
mor 2] Flam Benersl.

[3-

dy - Clncc.%gré§5r3~ plantas, destinadas &
cpr B odo por el Eexmo AY}H@,&IDXSIIE it WiABIE ¥ E6E ke,
sesiu  de fecha de ZQ'SEqdqgsg’ﬁﬁ @en p%anta SRQU

Lineacliones, lazs propuestas en el Flan
b L RET Aw(‘GENERALOCT,

ltura maxima v 4 minima  libres, las
admiti*ae por &l Pl%? General.

;ﬁabllldﬂﬁes

cle WEGS
= Doupacidn en planta segun P.5.0.4.
= Obligatoriedad de dotacidén de a2l menos
wna plara de garalje por cada vivienda o
100 m2 construides gue s incoporarin a

la sditicacisn en el sdétanc.

TLZ.— USD PORMENDORIZADD DE  AGRUPACION INTENSIVS DE
MIVIERMDA UNMIFAMILIAR
~ Altura mdxima de edificacién, TREE FLANTAS.

abilidad maxima, sard la sefalada snn el

oot
[N

1
7=

A
plane de uscs pormencrizadosz.
- Doupacidén méxima de parcela: 60 %
- Cbligatorisdad de dotacidén de al menocs una plaza
de garaje por cada 100 m2 construidoes.
-~ El restc de determinaciones gue afectan a este

UEs, seran  los mismes gque los gue para el misme
gl FPlan General.
Y par ei Ecxmo Avuntamiento Pleng
eesidn de {fecha de 2 § ABR. 1989
Sade— USO PORMENMORIZADG DE EQUT Bﬁ#ﬁﬁbﬁ@cﬁﬁﬁgggfﬁﬁlD

-~ 1 UEs bégiceo no se defia‘ﬁﬁﬁ‘ébfxarecente Flan
R«qus

v

Z
>
o
=




Farcial, v guedarid para gue =sesa concretad de
azuarde con las necesidades gue el Avuntami anta de
Granada.

- Altura maxima de la edificacidén: TRES FLANTAS.

- BEdificabilidad, la gue figura en 2l plane de usos

pormancrizades.
- Ooupacidén maxima de la parcela:s

En planta baja, 1 75 %

El reste de plantas, el 50 %

Retrdnqumn a cualquier xznderu mayor de 3 om
- El restc de determinaciones gue afectan a este
uso, zeran las mismas gque para 21 prevé el FPlan
Deneral.

Granada, Febrerc de 1988
Les drguitecto
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