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piEL.

INTRODUCCION

11 ANTECEDENTE®BANISTICOS

El planeamiento general vigenteactualmente en el municipio de Granada es el Plan
General de Ordenacion Urbana @eanada (PGOU 2001), con aprobacion definitiva del 9 de
febrero de 2001 por Resolucién de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes, y con
adaptacion parcial a la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA), aprobada
estaadaptacionpor el Plenodel Excmo Ayuntamientocelebradoel 27 de febrerode 2009,con
informe favorable de la Comisién Interdepartamental de Valoracién Territorial y Urbanistica
celebrada el 28 de enero @909.

Por otro lado, el municipio de Granada se encuentra también sometido a las
determinaciones del Plan de Ordenacién delrritorio de AndaluciaPOTA)aprobado en
diciembre de 2006, y por el Plan de Ordenacion Territorial de la Aglomeracion Urbana de
GranadaPOTAUGrgprobado en diciembre de 1999 y modificado en marzo de 2000 (BOJA
de 28 de marzo d2000).

Actualmente se encuentra en proceso de redaccion el documento de Avance del PGOM
(Plan General de Ordenacion Municipal) de Granada para su futura aprobacion, siendo el
Avance sobre el que $eician los tramites de Evaluacion Ambiental en el presente documento.

Este documento de Avance es el que se evalla ambientalmente en el presente
documento inicial estratégico.
Elarticulo40 y concordantes de la Ley 7/2007 de Gestion de la Calidad Ambiental de Andalucia
(Ley GICA) se establece para los instrumentos de planeamiento la necesidad de Evaluacion
Ambiental Estratégica; y el art. 56.1.b) 1° de la Ley 16/2011 de Salud Publicadalecda
determina la obligatoriedad de Evaluacion de Impacto en la Salud para losgeam@enacion
urbana.

12. JUSTIFICACIOMNMOTIVACION DEIRAMITEAMBIENTAL

El 11 de marzo de 2015, se publica, en el BOJA n° 48 de 20EsretoLey 3/2015, de
3 de marzo, por el que se modifican las Leyes 7/2007, de 9 de julio, de gestidn integrada de
la calidad ambiental de Andalucia, 9/2010, de 30 de julio, de aguas de Andalucia, 8/1997, de
23 de diciembre, por la que se aprueban medidas materia tributaria, presupuestaria, de
empresas de la Junta de Andalucia y otras entidades, de recaudacion, de contratacion, de
funcion publica y de fianzas de arrendamientos y suministry se adoptan medidas
excepcionales en materia de sanidadimal.

Esta modificacién condiciona sustancialmente la evaluacion ambiental de planes y
programasvigenteen Andaluciaconsecuenciae la adaptaciondel ordenamientoautonémico
a la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental (BOE n°® 296 de 2013, 11 de
diciembre de2013).

Conestaadaptacidnaevaluaciérambientalde planesy programasasaadenominarse
evaluacionambiental estratégica estableciéndosasidoscategoriasta evaluacionambiental
estratégicaordinariay laevaluacionambientalestratégicasimplificada procedimients los
cualesxistenimportantesdiferenciagelativasalosplazosestablecidogaralatramitacién (2
afos para lardinaria y 5 meses parasanplificada).

Analizando el articulado de la Ley 7/2007 (GICA) modificado por este Deeseyopor la
legislaciénposterior, y en concreto por la nueva Ley de Impulso para la Sostenibilidad del
Territoriode AndalucidLISTA)se establece lo siguiente en el articulo 40, relativo a evaluacion
ambiental de los instrumentos de planeamiento urbanistico:

Documento Inicial Estratégico del Plan General de Ordenacion Municipal de Gri 1



Articulo 40. Evaluacion ambiental de los instrumentos de planeamiento urbanistico.

1. La evaluacién ambiental de los instrumentos de ordenacion urbanistica de la Ley de Impulso

para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia se realizara siguiendo los tramites y
requisitos de la evaluacién de planes y programas previstos en la secciel dtulo 11l de
esta Ley, con las particularidades recogidas en los apartados siguientes.

Se encuentran sometidos a evaluacion ambiental estratégica ordinaria los siguientes
instrumentos de ordenacion urbanistica, asi como sus revisiones:

a) Los instrumentos de ordenacion urbanistica general.

b) Los planes de ordenacion urbana.

¢) Los planes parciales de ordenacion.

d) Los planes especiales de los apartados b), g), i) y j) del articulo 70 de la Ley de Impulso para
la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia.

3. Asi mismo, estaran sometidas a evaluacion ambiental estratégica ordinaria las modificaciones

de los instrumentos de ordenacién urbanistica del apartado anterior, cuando se dé alguno de
los siguientes supuestos:

a) Establezcan el marco para la futura autorizacién de proyectos legalmente sometidos a
evaluacion de impacto ambiental y se refieran a la agricultura, ganaderia, silvicultura,
acuicultura, pesca, energia, mineria, industria, transporte, gestion de resgestgn de
recursos hidricos, ocupacion del dominio publico maritimo terrestre, utilizacion del medio
marino, telecomunicaciones, turismo, ordenacion del territorio urbano y rural o del uso
del suelo.

b) Requieran una evaluacién por afectar a espacios Red Natura 2000, en los términos
previstos en la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la
Biodiversidad.

Se encuentran sometidos a evaluacién ambiental estratégica simplificada:
a) Las modificaciones menores de los instrumentos de ordenacion urbanistica del apartado
2, conforme a la definicion que de las mismas se establece en el articulo 5 de la Ley

21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental.

b) Los planes de reforma interior y los estudios de ordenacion, asi como sus revisiones y
modificaciones.

8.

c) Los planes especiales de los apartados a), c), f), h) y k) del articulo 70 de la Ley de Impulso
para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, asi como sus revisiones y modificaciones.
5. No se encuentran sometidos a evaluacion ambiental estratégicajo tener efectos
significativos sobre el medio ambiente, los siguientes instrumentos de ordenacion
detallada de la citada Ley, asi como sus revisiones y modificaciones: a) Los planes
especiales de los apartados d) y e) del articulo 70 de la Leyngelso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia. b) Los estudios de detalle y los instrumentos
complementarios.

El 6rgano ambiental debera pronunciarse en la resolucién de admision de la solicitud sobre la
idoneidad del procedimiento ambiental solicitado. A estos efectos, el documento inicial
estratégico y, en su cados documentos ambientales estratégicos justificaran expresamente

el procedimiento ambiental que pretende iniciarse.

En caso de resolucion de inadmisién de la solicitud, se justificaran las razones por las cuales
no se admite a tramite, de acuerdo a lo dispuesto en la legislacién ambiental, y se indicara,
caso de que asi procediera, la no necesidad de someter el ingttonte ordenacién
urbanistica en cuestiébn a evaluacion ambiental, por no encontrarse en ninguno de los
supuestos recogidos en el articulo 36 de esta Ley, o bien por la no adecuacién del tipo de
evaluacion ambiental estratégica solicitada para el tipo dgrimento de ordenacion
urbanistica presentado.

A los efectos del articulo 38 y 39, tendra la consideracién de promotor de la actuacién el
organo responsable de la tramitaciébn administrativa del instrumento de ordenacion
urbanistica.

Las actuaciones que correspondan realizar al 6rgano ambiental y al 6rgano responsable de la
tramitacién administrativa durante el procedimiento dgaluacién ambiental estratégica de

los instrumentos de ordenacién urbanistica se sustanciaran a través del 6rgano colegiado de
coordinacién previsto en la legislacién urbanistica y conforme a lo dispuesto en su normativa
de desarrollo. A estos efectos, semitirdn al 6rgano colegiado la solicitud de inicio del
procedimiento, la resolucion de admision a tramite, las consultas que deban realizarse a los
organos y entidades de la Administracion de la Junta de Andalucia, el documento de alcance
del estudio arbiental estratégico, la declaracion ambiental estratégica y, en su caso, el
informe ambiental estratégico.

El Plan General de Ordenacion Municipal (PGOM) de Granada tiene por objeto el inicio

de la revision del contenido estructural del Pl@&eneral de Ordenacién Urbana (PGOU) de
Granada aprobado en el afio 2001, y adaptado parcialmente, en 2009, a la entonces vigente Ley
712002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia; y sus modificaciones.

Documento Inicial Estratégico del Plan General de Ordenacion Municipal de Gri 2



En base a esto, el dctilo 40 de la GICA y el 70 de la LISTA (y su modificacion por el DL c) Eldesarrollo previsible del plangrograma.
11/2022) establecen en el punto 2.a) y 3.a) como tramite faauacion ambiental para el d) Los potenciales impactambientales
documento de Avance del PGOM de Granada la Evaluacion Ambiental Ordinaria '

i e) Laincidencia en materia de cambio climatico, segun lo dispuesto en el articulo 19
13. OBJETO DEROCUMENTO INICIASTRATEGICO de la Ley de medidas frente al cambio climatico y para la transicién hacia un nuevo
modelo energético endalucia.

Una vez determinado que el procedimiento a seguir para la evaluacion ambiental del

documento de Avance del PGOM de Granada es el de Evaluacion Ambiental Estratégica ordinaria, )

procede dar inicio a dichioamite.

La incidencia previsible sobre los planes sectoriales y territoria@xurrentes €

En base a estos contenidos se ha elaboragwesdente Documento Inicial Estratégico
Paraello, seelabora el presente Documento Inicial Estratégico (DIE), con objeto de que acompafia a la solicitud de evaluacién ambiental estratégica ordinaria.
conformar la preceptiva solicitud de inicio de evaluacion ambiental estratégica por el
procedimiento ordinario, como paso previo para facilitar el pronunciamiento del érgano
ambiental nediante la emision del preceptivo Documento de Alcance, que tiene por objeto 15 AUTORESELDOCUMENTO
delimitar la amplitud, nivel de detalle y grado de especificacién que debe tener el estudio
ambientalestratégico.

14. CONTENIDOSELDOCUMENTO Manuel A. GonzéleFustegueras  AruitectoColegiaddl28 Director del Avance del Plan

r
ElanteriormentecitadoDecretolLey3/2015,de 3demarzo,modificael articulo38dela Ley Ao ~% /)\V
7/2007de GICAel cualsevuelveamodificarporlanuevalLeyde Urbanismade Andalucia, [&ISTA; 7 e ‘, \ i
determinando el procedimiento de evaluacién ambiental estratégica ordinaria, y estableciendo f?

en el apartado 1 el contenido del precepti®ocumento Inicial Estratégicgue debe acompafiar )

a dichasolicitud junto con el Avance o borrador &dhn:

Fernando Rodrigue2orreal Bidélogo Colegiad6739 Autor deldocumento inicial

OArticulo 38. Procedimiento de la evaluacion ambiental estratégica ordinaria para la
formulacién de la declaracion ambiental estratégica.

La evaluacién ambiental estratégica ordinaria constara de los siguientes tramites:

Victor Manuel Casaredrtega Lic. Cienciadmbientales Técnicade redaccién gartografia

1. El promotor de los planes y programas incluidos en el articulo 36 apartado 1 presentara
ante el drgano ambiental, junto con la documentacion exigida por la legislsetdorial,
unasolicitudde inicio de la evaluaciénambientalestratégica ordinaria, acompafiada del
borrador del plan o programa y de un documento inicial estratégico que contendra una
evaluacion de los siguientaspectos: Almudena Pereir@apata Lic.Geografia Técnicade redaccion

L jeti lalanificacion.
2) 0s objetivos de lplanificacion Fecha del documento diciembre de 20;

b) El alcance y contenido del planpsograma propuesto, sus alternativas
razonables, técnica y ambientalmentaables.

Documento Inicial Estratégico del Plan General de Ordenacion Municipal de Gri 3



DIEZ.

DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO

21. AMBITODEACTUACION

De forma previa al inicio de los contenidos establecidos para el Documento Inicial
Estratégico, se considera oportuno ubicar el ambitoadeuacion afectado por el documento \ \ s
Avance del Plan General de Ordenacion Municipal de Granada. 5 _Calicasas /Cogolios de la Vega

\ Yy f‘, ‘Nivu Parque Natural Sierra De Mustor

El TerminoMunicipal de Granada, pertenece a la provincia de Granada, constituyendo el _fj’,‘f’»-,—*fﬁgwwuom "7 B
municipio consideradocapital o cabecerade la misma. Su posicionterritorial es centralizada Bl e T N - 9 f',. & . 4;9
respecto a la provincia, en la denominada comarca déelga,en el sector mas oriental en la " . T " §eeligros gViznar
Depresion de Granada. Tiene una superficie de 89,70darlas que 3.251 has ocuparviegade _&:.nu Vagueros * o5 et "“_'l‘r."““ ¥
Granada y 4.187 has se extienden en los relieves de transicion con las sierras limitrofes del borde .

Este de la Depresion: Sierra Nevada yr&ede Huétor yAlfacar.La ciudad de Granada ocupa la M &6"‘“"{!?&3 ”
franja central del término municipal dispuesta entre ambos ambitos fisicos, con una extension = R o
aproximadade 1.532has,lo querepresentael 17%de susuperficietotal.

b

AGuéjar Sierra

El termino de Granada limita con los siguientes municipios: al Nort&/tzmar,Beas de 7

Granada y HuéteBantillan, al Este cdbudar,Pinos Genil, Cenes de\taga, Huétolegay Céjar, £ ; N o
alsurconLaZubiaOgijaresArmilla,Churrianadela VegaVegasiel Genil y al Oestecon Santa Fé, imeneas ‘G:b" o Gropde ﬁ‘g.‘l?" “Monachil

Atarfey Maracena. L 8 KM@» ; 5/
Alhendin =
o - "Gojar

Granada pertenece a la Aglomeracion urbana de Granada, junto a 31 municipios mas, e LR 4 Ot - &
conformando una poblacién de mas de 500.000 habitantes en el afio 2020 y una extension .« ]‘*‘a. \

superficial de 977,6 Khisegun datos del documento de Avance) Y \Ditar ¢

-
3
,..

intas do Huelma

Municipio de Granada y colindantes
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22. OBJETIVOBE LAPLANIFICACION

Los objetivos que se han marcado en la memoria de ordenacién del documento de

Avanceadel PGOMle Granadeemanandesdevariasfuentes,por unladoatravésde larevision
delosobjetivosmarcadognelplaneamientovigente(realizadoy pendientes)junto aestoslos

w

surgidos de los planes desarrollados en los Ultimos afios en el munidpro epreceptivo,

de acuerdo a los criterios para la ordenacion urbanistica recogidos por la legislacion actual en

materia de ordenaciérafticulo61 de laLISTADe estananera:

Los procesos de participacion realizados en los ultimos afios han puesto en evidencia
algunos de los retos que se pretendian abordar con el PGOU 2001, y que estan vigentesen la
actualidad, quedan pendientes, necesitando ureonsideraciéon y una adecuacién del
planeamiento general, taleomo:

w Laadopcionde medidasrelacionadagonlasgrandesinfraestructurasy conexionesn el
ambitode suterritorio, encoordinaciérconel marcoglobalde la Aglomeracioérurbana de
Granada y scomarca.

w Medidas que permitan culminar el traslado de industrias obsoletas que han quedado
enclavadas en suelossidenciales.

w El establecimiento de actuaciones en el borde oeste de la ciudad para evitar su
degradacion, servir de apoyo a la ciuaaxhsolidaday adecuarse a l@rcunvalacion.

w La introduccién de modificaciones o ampliaciones de su estructura viaria y
determinaciones relativas a la accesibilidad, movilidad y aparcamientos, que permitan
resolver los actuales problemastructurales de la trama histérica de la ciudad y el modelo
funcionalderivadosde las grandesinfraestructurasviariasejecutadasal amparo de los
tltimosplanes.

w Lamejoraenlascondicionede protecciondel PatrimonioHistoricaArtisticqg connuevas
medidasqueevitenel aumentode la densidadedificatoriaen losconjuntosdeclarados.

w La necesidad de proteger el territorio, y particularmenteMegae Granada, con la
definicion precisa de las determinaciones de los usos del suelarlmanizable y la
adopcién de politicas activas degeneracion.

w Implementar y desarrollar politicas de movilidad y accesibilidad, asi como de

w

rehabilitacién de politicas activas d=yeneracion.

Implementar y desarrollar politicas de movilidad accesibilidad, asi como de
rehabilitacién de edificios y espacios publicgsiyados.

En relacion a los suelos no urbanizables, necesidad de reajustar los liraitésty de
proteccion y los criterios y normas de actuacion de los mismos.

Enrelacion a los suelos urbanizables, necesidad de reconsideracion de los sectores no
desarrollados, y para los que estén en fases primigenias la conveniencia de fijar nuevas
condicionegjue apuestenpor la construccidrsostenibley la eficienciaenergética.

En relacion a la ciudad existente, conveniencia de revisar los instrumentos de
transferencia urbanisticas, ajustandolos y limitdndolos a lo estrictamente necesario y
posible de acuerdo con la legislacidgente.

Necesidad de establecer estrategias de mejora de la calidad urbana, esponjamiento y
reequipamiento, apostando por la rehabilitaciones#ficios.

En relacion al Conjunto Histdrico, necesidad de establecer las directrices que permitan el
desarrollo, revision e integracion de los distintos Planes Especiales de Proteccion y
Reformalnterior, asi como las estrategias y determinaciones globales que impulsen su
revitalizacién

¢l YOASY St tfly 9adN}GS3IAO2 dDNJ-YI-R[ HAHNE
20NRP& a3INFYRS& LINBeéeQds 2@ ek Gna hueva QdedaBidnR ¢
urbanistica habria que volver a reflexionar de manera colectiva, tales como:

Las conexiones de la alta velocidad de Granada con Motril yMEHjgerraneo.

La necesidad de ajustar las capacidades del aeropuerto a la demanda prevista a los
niveles de servicios que viene siendo requeridos pousosrios.

La construccién y mejora de la infraestructura viariac®esos.

[ ONBIOAsy RSt ONIFESRIRS ¢+ OAdRIR RS

Por otro lado, los objetivos fundamentales establecidos en el Plan vigente precisan de

una reconsideracién generalizada, especialmente teniendo en cuenta la transformacién de los
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escenarios en los Ultimos afios. En especial, se hace necesaria una revision para:

1.

Ordenar el sistema ambientgpniendo en valor el conjunto de activos territoriales y
patrimoniales de la ciudad, construyendo un auténtico sistema de espacios libres que
a través de los cursos fluviales de los rios Beiro, Darro y Genil articulen los dos &mbitos
naturales en los quse enmarca la ciudad: la montafia yéga.

Reforzatosvaloresdepatrimoniohistéricodelaciudadcomopiezaclavedesudesarrollo
econdémico sostenible y fortalecimiento de su condicion de candidata a ciudad europea
de la cultura2031.

Preparar la ciudad para aprovechar las grandes infraestructuras que afectzandea
notablealamovilidadenelterritorio y enlaciudad(AVE 22 circunvalacionetc.),y para
impulsar las propias de la movilidad sostenible para redudefsendencia respecto

del automovil; incrementar las oportunidades de los medios de transptidmativos;
reducir el impacto de los desplazamientos motorizados; evitar la expansion de los
espacioglependientesielautomdvil;reconstruirla proximidadcomoprincipiourbano;
recuperar la convivencialidad del espacio publico, incorporando la multifuncionalidad
como argumento de disefio: y aumentar la autonomia de los grupos sociales con
movilidadreducida.

Incrementarde formaconsiderablesl parquepublicode viviendaparafacilitarel acceso
alaviviendasometidaaalgunrégimende protecciénpublicahaciendcespeciahincapié

en promocionar el alquiler social ante las graves dificultades de acceso a la vivienda que
afectan a grandes capas de la poblaciBaraello habra que asegurar en todas las
actuaciones de transformacién una reserva minima de vivienda protegida, posibilitar
que parte de las parcelas del Patrimonio Municipal del Suelo puedan destinarse a la
promocion de vivienda en alquiler con mejora deleasificacion; o admitir como  uso
compatible en equipamientos sociales, el equipamiento destinado a sdevir
alojamiento transitorio a colectivoailinerables

Mejorar la cohesién social: urbanismo social. En Granada persisten bolsas de pobreza
y barrios en los que se registra un mayor nimero de poblacién en riesgo de exclusién,
gue no estélo suficientementeintegradaen la vida ciudadana.En determinados

barrios, como los sefalados en la Estrategia Regional Andaluza para la Cohesion e 10.

Inclusion SociglLosdel Distrito Norte y SantaAdela)es necesariaunaregeneracion
fisica,socialy econdmicaparalograrlaintegraci6nde modoefectivoenlaciudad.Para
ello,sepropone reforzarel ProyectoERACISediantela habilitacionurbanisticasie
suspropuestasafin de asegurar suiabilidad.

8.

9.

Reducirel ritmo de expansiénde la ciudad, priorizandolas actuacionesen el suelo

urbano y luchando contra la sensacion de ciudad inacabada, salpicada de islas de las
parcelas vacantes de la edificacion. Fomentar las actuaciones de rehabilitacion,
regeneracion y revitalizacion de la ciudadgstente.

Fortalecer la capacidad econémica de la ciudad, para hacer frente al dedlistrial
yempresarial. La actividad en la ciudad esta centrada en el turismo y el sector publico.
La ciudad precisa diversificase y recuperar su sector indufaedello se pueden:
identificar actuaciones puntuales de revitalizacion en los poligonos industriales
existentes; analizar la conveniencia de proponer el cambio de uso en ambitos de suelo
urbanizable que no se hayan desarrollado para disponer de terrenosmaeas
actividades agroalimentarias, logisticas y de desarrollo tecnoldgico y biotecnoldgico;
y propiciarel fortalecimientouniversitariocon la previsiondel suelodotacionalque

fuera precisgaragarantizadatransferenciade conocimiento.

Fortalecer la lucha contra el cambio climatico mediante: el establecimiento de
medidas para que las funciones urbanas puedan realizarse satisfactoriamente con el
menor consumo de recursos materiales, agua y energia, con la menor produccién de
residuos podileytendiendoacerrarlocalmentdosciclospropiciareldesarrolladeuna
Economia Baja en Carbono, promoviendo la eficiencia energética y el uso de energias
renovables; y el establecimiento de una bateria de indicadores de sostenibilidad
ambiental qee permita el seguimientode las propuestasdel Plany orienten la
necesidadde incorporar ajustes.

La incorporacién de la perspectiva de género. Consideracion sistematica de las
diferentes situaciones, condiciones, aspiraciones y necesidades de mujeres y
hombres, incorporando objetivos y actuaciones especificas dirigidas a eliminar las
desigualdades yrpmover la igualdad en todas las politicas y acciones, a todos los
niveles y en todas sus fases de planificacion, ejecucion y evalu&zdmello se
pueden proponer entre otrasedidasaseguralque el espacigublicoseaaccesibley
seguro,y conseguirsuelo o edificaciones con destino a alojamientos transitorias de
mujeres victimas de violencia dénero.

Frente a las légicas de la polarizacién de usos en el territorio, la apuesta por la mezcla
y la diversidad de usos compatibles entre si, procurando asegurar que, en todas las
actuacionesletransformaciorconusoglobalresidenciallareservadeunaedificabilidad
minima con destino a servicios terciarios y comerciprdgimidad.
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11.

Y en lamedida de lo posible, evitar al actual dispersideoynplejidad de normativa y
regulacion urbanistica, procurando la mayor seguridad juridica, y la racionalizacion y
simplificacion en loprocedimientos.

Por su parte en drticulo 61 de la LISTAe establecen 8 criterios para la ordenacion

urbanistica de la ciudad sostenible:

1.

Con el fin de procurar un desarrollo urbano vy territorial sostenible, promover una
ocupaciorracionaly eficientedelsueloy,atal fin, establecedirectricesy estrategiagjue
eviten la dispersion urbana, revitalicen la ciudad existente y su compldijidatnal,
y favorezcanla economiacircular. Parallo, se propone fomentar la consolidacide
losnicleosurbanosexistentesy ladiversidadde usosmedianteactuacionegle mejora,
rehabilitacién regeneraciory renovacionurbanas debiendolos nuevoscrecimientos.

Dotar a la ciudad de espacios librezgnas verdes en proporcion suficiente para
atenderlasnecesidadesle esparcimientale la poblaciény paracontribuiramitigarlos
efectos del cambio climatico. Asi como procurar la conexion en red de estos espacios,
la utilizacion de arbolado y superficies permeables y la integracion de los elementos
naturales y patrimonialgweexistentes.

Resolver los problemas de movilidad mejorando la véatia, ciclista y peatonal,
fomentado los medios de transporte colectivo y el acceso a las dotaciones a través de
losmismos.

Priorizar la utilizacién del espacio publico urbano por el peaton frente a los vehiculos
motorizadosy la conexiénde ésteconel entornorural, garantizanddascondicionesle
accesibilidadiniversal.

Incluir los equipamientos comunitarios en proporcion suficiente a la demanda de la
ciudadania o completar los existentes, priorizando su acercamiento a las necesidades
cotidianas de la poblacion para favorecer la ciudagrdgimidad.

Establecer redes eficientes de infraestructuras y servicios técpjemsespecial, las

de abastecimiento de agua, saneamiento y depuracion, telecomunicaciones, asi como
las energéticagpmentando las energias renovables y contribuyendo a la lucha contra
el cambicclimatico.

La reserva de suelos para la ejecucion de viviendas sometidas a algun régimen de
proteccion publico, en especial para atender necesidades de colectivos con especiales

8.

dificultades de acceso avVavienda.

Garantizar una adecuada equidistribucion de cargas y beneficios en las actuaciones
urbanisticas.

Estos criterios sirven como base para establecer el modelo urbano y territorial del

Plan General de Ordenacion Municipal asentandose en los siguientes objetivos y propésito:

w

w

1° OBJETIVO EVITARLOS PROCESO®E EXPANSIONJRBANA QUE SEAN
INNECESARIOS, PRIORIZANDO LAS ACTUACIONES EN LA CIUDAD EXISTENTE. Coincide
con el Objetivo 1 de la Agenda Urbana Espafiola de 2019 (en adelante AUE/2019) y
pretende reducir el consumde suelo, fomentando la productividaddel sueloya

transformado.

2° OBJETIVO ADOPTARUN MODELO URBANO DE CIUDZOMPACTAY
FUNCIONALMENTEVERSACoincidecon el Objetivo 2 de AUE/2019 destinadoa
evitar la dispersion urbana y revitalizar la ciudaistente.

3° OBJETIVOMEJORAR LA INTEGRACION URBANA DE GRANADA Y PR@MOVER
CONSERVACION, MEJORA Y REVITALIZACION DE SUS BARRIOS. Priorizando la
regeneracion y aumento de la calidad de vida de los barrios frente al crecimiento
expansivo.

4° OBJETIVGGARANTIZAR UNA MOVILIDAD EFICIENTE Y SOSTENIBLE. Alineado con
el Objetivo 5 de la AUE/2019, pretende reducir los desplazamiesttidianos de
largorecorrido en el interior de la ciudad, mediante la reduccion de necesidades de
movilidad y favoreciendo la movilidad no motorizada unido a la mejora de la eficiencia

del transportepublico.

5° OBJETIVOMEJORA DE LA CALIDAD DE VIDA, LA COHESION SOCIAL E INTEGRACION
DE LA PERSPECTIVA DE GENERO. A través de la gestion de las viviendas, evitando la
segregacion por zonas y barrios, asi como la pérdida de habitantes del centro que se
desplazan a la periferigobjetivos 6.2, 8.1y 8.2 deA&JE/2019)

6° OBJETIVOCONTRIBUIR A LA ACTIVACION ECONOMICA DE LA REGION Y A LA
DIVERSIFICACION ECONOMICA DEL MUNICIPIO. A tfertékeckr la capacidad
econdmica de la ciudad, favoreciendo la cohesién social y la preservacién ambiental y
patrimonial de laciudad.
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() 7°OBJETIV@ADAPTARLMODEL@RBANSGERRITORIBEGRANADALOEFECTOS
DEL CAMBIO CLIMATICOVANZAREN SUWPPREVENCION. A través de la incorporacion
de criterios de adaptacion y mitigacion de los efectos climéaticos asociados al cambio
climatico en el disefio y desarrollo territorial. La AUE/2019 lo desarrolla a través del
objetivo 3.

de planificacion y programacion. Al mismo tiempo introducen, aunque sea de forma
indirecta, nuevos conceptos ambientales, tales como la sostenibilidad y el desarrollo
sostenible, que tanto la Directiva como las citadas Leyes mencionan comos meta
fundamentales.

La Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integral de Calidad Ambiental, regula la

W 8° OBJETIVADTORGARROTAGONISMEN LA ORDENACION AL SISTEMA AMBIENTAL evaluacion ambiental como instrumento de prevencién y control ambiental aplicable a los
QUE DA FORMA Y LEGIBILIDAD AL TERRITORIO, IDENTIFICANDO, PRESERVANR@eYy programasque puedan afectar significativamenteal medio ambiente de la

FORTALECIENDODOSOFELEMENT@HELAINFRAESTRUCTURZRDE.

Comunidad Andaluza. A ello dedicadogculos36 a 39. De acuerdo conaticulo36, ambito
de aplicacion, se encuentran sometidos a evaluacion ambiental, los planes y programas, asi

W 9° OBJETIVOVALORARAS FUNCIONES AGRARIAS, GANADERAS, TERRITORIALESNO susnodificacionessefialadognlascategoriad 2.1y 12.2del Anexol delaLey,quese

ECOLOGICAS U PAISAJISTICAS DEL SUELO RUSTICO, CONTRMBACYEAIION A

elaboren oapruebenpor la Administraciorde la Juntade Andaluciay/o suaprobacionvenga

TERRITORIAL DEL MEDIO RURAL. A través de la conservacién del suelo rustico dekigidapor una disposicién legal o reglamentaria o por acuerdo del Cons&olierno.

municipio como medio para preservar las funciones del hébitat para las personas,
productivas y ecoldgicas, favorecer la cohesion y evitar la ocupacion de suelo rural por
usos ncompatibles con soaturaleza.

W 10° OBJETIVECONSERVARPRESERVARPATRIMONIEISTORICZELPAISAJE.

W PROPOSITASEGURAR LA INSTRUMENTACION DE UN PRGRIESRATIMCEMO
parte sustancial del cuerpoetodoldgico.

2.3.ALCANCECONTENIDOELPLAN

La aprobacion de la Directiva 2001/42/CE, relativa a la evaluacion de los efectos de
determinados planes programas en el medio ambiente, supuso un importante hito en el
desarrollo de la evaluacion ambiental en las herramientas de planificacion. La Directiva, que
entré en vigor oficialmente el 21 de julio de 2004, ha sido transpuesta al derecho interno de
Espdia mediante la aprobacion de la Ley 9/2006, posteriormente derogada y sustituida por
la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, y a nivel autonémico, mediante
la Ley 7/2007, posteriormente actualizada por la Ley 3/2015, de 29 de dicietebmeedidas
en materia de gestién integrada de calidad ambiental, de aguas, tributaria y de sanidad
animal. Estashormas recogen esencialmenteel espiritu de la Directiva adaptando el
procedimientode evaluacion propuesto esila.

El principal objetivo de estos textos legales es integrar los aspectos ambientales desde
las primeras fases de decision, para lo cual proponen un procedimiento de evaluacion que se
pone en marcha desde el mismo momento de la concepcion y preparaciondielosentos

Lasdeterminaciones concretas de este Plan podran modificarse por el procedimiento
establecido legalmente para el instrumento de ordenacion urbanistica que corresponda o
por el procedimiento de aprobacion de ordenanzas municipales cuando afecte, en su caso, a
preceptos con estearacter.

Las determinacionescontenidas tienen el caracter de normas (vinculantes, de
aplicacién directa e inmediata), salvo que expresamente indique su condicion de directrices
(vinculantes en cuanto a los fines) o recomendaciones (indicativas, cuyo apartamiento debe
justificarse expresamente).asrelacionescon el resto de los instrumentosde ordenacion
urbanisti@, omdenacion territorial y legislacion aplicable se regiran por Ley y los principios
generales de Derechmformados por la jurisprudencia al respecto.

Dentro de las determinaciones definidas por el apartado art. 63 déS&4para los
Planes Generales de Ordenacion Municipal se incluye:

Aal. El Plan General de Ordenacion Municfjgale por objeto estableceren el marcode la
ordenaciorterritorial, elmodelogeneral deordenaciordelmunicipio,quecomprende:

a) Laclasificaciérdelsueloconladelimitaciondel suelo urbano y del suelo rustico.

b) La delimitacién y la normativa general de las categorias de suelo rustico, asi como,
en su caso, de los &mbitos de Habitat Rural Diseminado.

c) El esquema de los elementos estructurantes y del futuro desarrollo urbano, que
comprenderd, entre otros, los sistemas generales de espacios libres y zonas verdes,
de movilidad y de equipamientos comunitarasicomolasredesdeinfraestructuras
yserviciozonformealosestandaregjuese establezcan reglamentariamente.
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d) Ladelimitacion de los bienesgpacios que deban contar con una singular proteccion

por su valor historico, cultural, urbanistico o arquitecténico.

e) Los criterios y directrices para los nuevos desarrollos de las actuaciones de nueva

urbanizacién en el suelo rastico, de conformidad con lo establecidartic@b31

y su coherencia con  la ciudad existente.

2. Ademas, también debera establecer las siguientes determinaciones que complementan

el modelo general de ordenacion del municipio:

a) El resto de normativa de las categorias de suelo rustico, asi como, en su caso, de los

ambitos de Habitat RuraDiseminado.

b) En su caso, la propuesta de delimitacion de la actuacion o actuaciones de transformacion
de nueva urbanizacién que se estimen convenientes o0 necesarias debiendo remitir su
ordenacion detallada al correspondiente Plan Parcial de Ordenacion. A las propuestas de

delimitacién de estas actuaciones les sera de aplicacién lo establecidardoudd31.

3. Las determinaciones relativas a las categorias, la regulacién de emudiciones de
edificacién, medidas para evitar la formacién de nueasentamientos y protecciones del

suelo rustico del Plan General de Ordenacion Municipal, asi como otras expresamente
recogidas en el mismo, tendran caracter de Norma en el suelo rastico, que deberan ser

complementadas con Directrices para la delimitacis actuaciones de transformacion

urbanistica de nueva urbanizacién que no estén previstas en el instrumento de ordenacion,
asi como para la ordenacion detallada de las ya delimitadas. Para el suelo urbano y para
las actuaciones de transformacion urbanistien esta clase de suelo, salvo que el Plan

disponga otra cosa, tendran caracter de Directriz. 4. El Plan General de Ordenacion
Municipal es el marco para coordinar las politicas sectoriales sobre su ambito de

conformidad con lo dispuesto en la ordenadioB NN& (G 2 NR | £ dé

Asimismo, el art. 66 de lASTAncluye para los Planes Generales de Ordenacion Municipal el

objetodea S& G 6t SOSNJ ¢ |

2NRSY I OAsy RSGFEEFRE

RSt

2.3.1. CONTENIDOBELAVANCE

Los contenidos del Avance del Plan objeto de EAE ordiestdn detallados en los

siguientes documentos, que integran la solicitud de inicio:

w

w

w

las siguientes determinaciones, que no podran contradecir las de los Planes de Generales de

Ordenaciora dzy A OA LJ- £ ®¢

Se ha redactado el Plan General de Ordenacion Municipal de Granada al que

acompafia esteDocumentolnicial Estratégico,con los contenidosque se detallan en el
siguienteepigrafe.

a

PREFACI@s laintroduccion al documento de Avance, explicitando la naturaleza y
procedencia de la revision y sustitucion del PGOU 2001 de Granada y sus
modificaciones, la legislacion de referencia, y el sentido y finalidad del Avance en el
proceso de redaccién del PGOSE acompafia con una relacion de la bibliografia mas
importante que se haonsiderado.

MEMORIA DE INFORMACI@Ntendida no como una fase auténoma de constitucion
de un banco de datos descriptivo que, eventualmente, alimente la formulacion de un
posterior diagndstico, sino concebida como una interpretacion objetiva de la realidad
territorial, capaz de identificatos problemas segln su relevancia relativa y de
describir las potencialidades del territorio que nos inviten a formular procesos
alternativos.

MEMORIA DPARTICIPACIOfe contiene las medidas y actuaciones realizadas para
el fomento de la participacion ciudadana, y el resultado de los procesos de
informacion publica llevados a cabo hastanemento.

MEMORIA DBRDENACIONue intenta explicitar los objetivos propuestos para el
modelo urbaneterritorial pretendido, que se concibe como sintesis de las
determinaciones del Plan en forma de imagen final pretendida. No obstante, esto no
impide que tenga una vertiente finalistay otra estratégica.Tendracierto caracter
finalista sobre elementos territoriales fundamentales, por cuanto que definen la
imagen que presentaria el territorio municipal cuando se apliquen las
determinaciones del Plan. A estespecto,son especialmentamportanteslas que

(?z'?t] ez? tongt?\l%lrf_\ g}aliif'ffe\cigngelgZ iuplg%/e&a§ate§0£i??iéédel suelg rusficP,ﬁley -

niraestructuraverde, l0s sistemasgenerdles y las éstrategias disenadas para
conseguiruna movilidad sostenible;las propuestasrelativasa la protecciénde los
valorespatrimonialessingularesy lasestrategiagarala integracion de la perspectiva
de género en la definicion del modeloadedad

Se incorporan estos como anejos de este Documento Inicial.
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2.3.2. INDICEDE LOSCONTENIDOSE LAMEMORIADE ORDENACIOMEL
AVANCHBDELPLAN GENERASIEORDENACIOMUNICIPAIDEGRANADA
(PGON

MO.1. OBJETIVOS PROPUESTOS PARA ORIENTAR UNA POLITICA URBANA Y
TERRITORIAL QUE IMPULSE UN PROYECTO PARA LA SOSTENIBILIDAD EN
GRANADA

MO.2. LA PROPUESTA DEASIFICACION DEL SUELO. LA DELIMITACION DEL SUELMOA'
RUSTICO Y DEL SUELO URBANO.

2.1. ELSUEL®RUSTICGCATEGORIASZONAS
2.1.1. EL SUELO RUSTICO ESPECIALMENTE PROTEGIDO POR
LEGISLACIBECTORIAL.
2.1.2. SUELO RUSTICO PRESERVADO POR LA EXISTENCIA DE
RIESGOS MOLS
2.1.3. SUELO RUSTICOPRESERVAD®OR LA s
ORDENACION TERRITOBURBANISTICA.
ESTABLECIMIENDEZONAS.
2.1.4. SUELO RUSTICOMUN
2.1.5. HABITARURAIISEMINADO
2.1.6. AGRUPACIONE®E EDIFICACIONESRREGULARES
NO INTEGRABLESTRASNSTALACIONESTORIZADAS.
2.1.7. SISTEMAS GENERAENSUELQRUSTICO.
2.2. ELSUELQJRBANO.

MO.3. PLANIFICACION ESTRATEGICA DE LA EVOLUCION DEL MODELO GENERAL DE
ORDENACION: ESTRATEGIAS PARA LA ORDENACION DE LAS ACTUACIONES DE
NUEVA URBANIZACION EN SUELO RUSTICO COMUN

3.1.DIRECTRICERESPECT® LASACTUACIONESE TRANSFORMACION
URBANISTICADE NUEVAURBANIZACIONYA DELIMITADASEN
DESARROLIOELPGOW2001.
MO.6.
3.2.CRITERIO®DIRECTRICPSRAADELIMITACIONEACTUACIONEE
NUEVAURBANIZACIOENSUELAQRUSTICGOMUN, DE CONFORMIDAD
CON L@ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 31 DE LA LISTA Y SU COHERENCIA
CON LA CIUDAD EXISTENTE.

3.2.1. INTRODUCCIOMSACTUACIONEENUEVAJRBANIZACION

3.2.2. DIRECTRICES GENERPAR&SA APROBACION DE DELIMITACIONES
DE ATU PARALOS NUEVOS DESARROLLOS Y BASEINA
ADECUADA INSERCION DEL AMBITO EN LA ESTRUCTURA
URBANISTIGZENERAL

LA INFRAESTRUCTURA VERDE.CONDICIONANTE SUPERPUESTO A LA
ORDENACION.

4.1. LAINFRAESTRUCTWRZRDEN EISUELGRUSTICBROPUESTEN EL
AVANCBEL PGOMCOMPONENTESFUNCIONES.

4.2. LAINFRAESTRUCTURZRDENLASRELACIONERAMPOCIUDADLA
CONTINUIDADE LANFRESTRUCTURARDENELMEDIOURBANO

LOS SISTEMAS GENERALES DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES, DE MOVILIDAD
Y DEEQUIPAMIENTOS COMUNITARIOS, ASi COMO DE LAS REDES BASICAS DE
INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS

5.1. SISTEMAS GENERADESSPACIOSBRESZONASVERDES.
5.2. SISTEMAS GENERARESA.AMOVILIDAD.
5.2.1. EL SISTEMA VIARIO Y LA MOVISOBDENIBLE
5.2.2. LOS MODORERROVIARIOS. EL TRENMEHRO.
5.3. SISTEMAS GENERADEBSQUIPAMIENTGSOMUNITARIOS.
5.4. LASREDESESPACIOE=CNICOSEINFRAESTRUCTURARAEL
DESARROLISDSTENIBLE.
5.4.1. PROPUESTRBRAL CICLO INTEGRAL DEL AGUA.
5.4.2. RED ELECTRICA Y DENGASRAL.
5.4.3. EFICIENCPPARA.AS INSTALACIONES DE ALUMBRADO PUBLICO.
5.4.4. REDES DELECOMUNICACIONES.
5.4.5. RESIDUOS SOLIMRBANOS

LOS BIENES ESPACIOSON UNA SINGULAR PROTECCION PORABDR
HISTORICO, CULTURAL, URBANISTICO O ARQUITECTONICO.

6.1. MONUMENTOS.

6.2 CQONJUNTOS HISTORICOS.

6.3 JARDINES HISTORICOS.

6.4 SITIOS HISTORICOS.
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6.5 ZONAS ARQUEOLOGICAS. MO.11. LOS ESTUDIOS ECONOMICOS DEL PLAN GENERAL. LA EXIGENCIA DE LA

6.6  LUGARES DE INTERES INDUSTRIAL SOSTENIBILIDAD ECONOMICA.
6.7. ZONAS PATRIMONIALES.
6.8 PROPUESTA DE AMPLIACION B! & .EN EL BIENSCRITO 11.1. ESTUDIO ECONOMIEMNANCIERDELPGOM.
ob [! [L{¢! 59[ t!ewlLahbLh a!b5L![ &! [ ! aillw/ICRITERDBARALA!EHLABORACION DEL ESTUDIO ECONOMICO
ALBAICI& FINANCIEROS POR EL DOCUMENTO COMPLEFONDEL
11.2. EL INFORME DE SOSTENIBILIDABCONOMICAEN EL NUEVO
MO.10. LA PROGRAMACIOEN ELNUEVOPAPEIDELPGOMCOMODEFINIDOREL PLANEAMIENTO. )
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10.4. INCORPORACION DE MEDIDAS DE SEGUIMIENTO DE LA E.
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ELABORACIGDE LAMEMORIADEVIABILIDAECONOMICA.
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MO.8. EL NUEVO PLANEAMIENTO VIVAENDA. 124. LA RELEVANCIA DE MPRACTOSIETODMEVALORACION.
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DIES.

ALTERNATIVAS RAZONABLES, TECNICA'Y AMBIENTALMENTE
VIABLES

detal formaqued G A $at&hsideraciorde adaptacionegarcialesaquellasque, como minimo,

de Avasniggsgé?ﬁ?ae:eeéEé?;ﬁgtgerg;gnrgzieﬁﬂiﬁéin2;;2%?2;2?“32?n|§:nde%cu22?3 alcanzaral conjuntode determinacionegjue configuranla ordenaciénestructural,en los términos
P aquesep P delarticulo10.1 de dichd S & ¢ @

posteriorvaloraciéry selecciérdelaalternativamasfavorabletécnicasocialy ambientalmente.

A partir de ese momento se procedi6 a ajustar el contenido sustantivoadiafaacion a

e s e o SO0 loestableckoen e Decreto1 12008 de 22 cecner,y por oo el dcumeode Adaptacio
4 P y P Parcial a l& OUAdel PGOU 2001 de Granadatablecio:

general vigente; Las alternativas 1 y 2 contemplan la renovacion de la normativa actualmente
vigente, pero considerando un punto de partida diferente y unas consideraciones diferentes para

el desarrollo deinunicipio, 1. LA CLASIFICACION BEELO.

[ aOfl aAFTAOFOAsYy RS fF G20FfARIFIR RSt &adzSft 2
adscritas a cada clase y categorias de suelo, teniendo en cuenta la clasificacién urbanistica

. establecida por el planeamiento general vigentde acuerdo con lo dispuesto en el Capitulo |
31 ALTERNATIV& MANTENERAORDENACIORCTUAL del Titulo Il de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, y segun los criterios recogidoargouéd

3.2.a) del citado Decreto 11/2008.

Yesto,teniendoencuentaelgradodedesarrollodelmunicipioenfunciéndelaejecucion del
PGOU 2001 y la materializacion de suelo transformado pob#mizacion.

Se realiza a continuacion la descripcion de estas tres alternativas.

Supone el mantenimiento de la planificacion urbanisteraitorial vigente, esto es, la
opciéon en ausencia de un nuevo Plan y por tanto, formalizada por el Plan aprobado en el afios
2001,y adaptadoparcialmentealalLey7/2002,de 17 dediciembre,de OrdenacioriJrbanistica de
Andalucia, en el afis009 L

1.1. El suelo urbano en la adaptacigrarcial.

El Decreto 11/2008, de 22 de enero, de la Consejeria de Obras Publicas y Transporte de la
Junta de Andalucia por el que se desarrollaban procedimientos dirigidos a poner suelo urbanizado
enelmercadocondestinopreferentealaconstrucciérdeviviendasprotegidasgue sedicté, seguin
su Exposiciorde Motivos, y entre otros objetivos,d O fayinalidadde contribuir a una adecuada
adaptacioén de los planes a la legislacion urbanistica actual, estableciendo el contenido, plazoy
alcance de dichas adaptaciones, asi como de regular un procedimiento de urgencia para la
reduccion de los plazosING @ AH artRu@oél @ del Decreto sefiala el propdsito concreto de
adaptacion parcial de los Planes Generales de Ordenacion Urbanistica, y define este procedimiento . o : .
O2Y2 Gtl FT2NNdg I OAsy & FLINBOFOAsY RS dzy R2O0dPS yﬁ“ﬁ'o Lﬁbé‘z cqnsglidagd aradaptacion gonsid W}\i’f#’?@k‘rﬁa;?oécgs'f'ﬁage' €1 FA 3 da
dept ySI YASYd2 3ISYSNIf Sy GAT2NI b 14 RAALIZAAOA2y SF SEngd vigeyte es consplidadoen las Siguienamstancias.

La adaptacion considera como suelo urbano al clasificado como tal por el vigente Plan
General ademas del suelo urbanizable programado del mismo que h&ramddormado ersu
procesadeejecuciontanto aniveljuridico(sehareparceladm adquiridopor el Ayuntamiento por
formulas expropiatorias o de ocupacién en general), y a nivel fisico (se ha urbanizado), teniendo
en cuenta que la urbanizacion debe estar concluida en los términos sefialadoardoutb 14.2
del TextoRefundido de la Ley d&uelo.

a €
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w Todoel suelo incluido en la categoria de suelo urbano en Situatédmal Remitidos
a Plan Especial de Proteccion (no afectados por Areas de Reforma o interveogciones
lasdiferentesdenominacionestilizadagporelplaneamiento).

w Sometidos a Transformacion o Mejora (que es un suelo urbano en Situacién Normal
donde se prevén operaciones de reformababilitacion).

w  Elsueloen Transiciér(quedebeconsiderarselesdela definiciondel PGOL2001como
un suelo urban@onsolidado a todos los efectos).

w Todoel suelo incluido por el PGOU 2001 o Planes Especiales de Proteccion en Areas de
Reforma (sectores o denominaciéimilar, fundamentalmente las que han sido
ejecutadas mediante la delimitacion de unidades ejecucién) que hayarsido
transformadaglesdeel punto de vistafisicoy juridico.

w  Todoel suelo incluido por el PGOU 2001 en sectores de suelo urbanizable programado
que hayan sido transformados desde el punto de vista fisico y juridicsigludsntes:

- PRN4 ExtensiéiNorte.

- PPRO4 Extensio@este.
- PPRS1 Carretera darmilla.

Yesto,teniendoencuentaelgradodedesarrollodelmunicipioenfunciéndelaejecucion del

PGOU 2001 y la materializacion de suelo transformado pobémizacion.

El suelo urbano en la adaptacigrarcial.

La adaptacion considera como suelo urbano al clasificado como tal por el vigente Plan

General ademas del suelo urbanizable programado del mismo que ha sido transformsulo en
procesadeejecuciontanto aniveljuridico(sehareparceladm adquiridopor el Ayuntamiento por
formulas expropiatorias o de ocupacién en general), y a nivel fisico (se ha urbanizado), teniendo
en cuenta que la urbanizacion debe estar concluida en los términos sefialadoardoutb 14.2

del TextoRefundido de la Ley dguelo.

Suelo urbano consolidadd_a adaptacién considera que el suelo urbano clasifipadel
Plan General vigente es consolidado en las siguieiasstancias:

w Todoel suelo incluido en leategoria de suelo urbano en Situacormal

w Remitidos a Plan Especial de Proteccién (no afectados por Areas de Reforma o

c)

intervencionegonlasdiferentesdenominacionesitilizadagporelplaneamiento).

w Sometidos a Transformacion o Mejora (que essualo urbano en Situacion Normal
donde se prevén operaciones de reformaebabilitacion).

w ElsueloenTransiciér{quedebeconsiderarsalesdeladefiniciondel PGOWR2001como
un suelo urbano consolidado a todos los efectos).

w Todoel suelo incluido por el PGOU 2001 o Planes Especiales de Proteccion en Areas de
Reforma (sectores o denominaci®imilar, fundamentalmente las que han sido
ejecutadas mediante la delimitacion de unidades de ejecucion) que hsigtn
transformadaglesdeel punto de vistafisicoy juridico.

w Todoel suelo incluido por el PGOU 2001 en sectores de suelo urbanizable programado
gue hayan sido transformados desde el punto de vista fisico y juridicsigludsntes:

- PRN4 ExtensiomNorte.
- PRO4 Extensio@este.
- PRSI Carretera darmilla.

- PRS2 Campus de $alud.
- PRT2 Rond&ur.

Suelourbanono consolidado Seconsiderardosposibilidadesientro de estacategoria
desuelo:

Suelo no consolidado con ordenacién pormenorizadgue incluye todo elsuelo
consideradgor el PGOWR001comoareasde reforma (sectoreso denominacionsimilar

en planeamiento de proteccién), que tienen aprobado el planeamiento de desarrollo
conformealasprevisioneglel Plan,pero no sehaproducidosutransformaciérfisicay/o
juridicaenlostérminossefialadogparael suelourbanoconsolidado.

Paraeste suelo se mantienen idénticas las determinaciones previstas por el Plan General
y el planeamiento de desarrollo en cuanto a estdndaresde reservas,densidady
edificabilidad asicomode previsionedle edificabilidadparala construcciérde viviendas
sujetas a algun régimen de proteccigiblica.

Suelo no consolidado sin ordenacion pormenorizadge incluye en esta subcategoria
todo el suelo incluido por el PGOU 2001 en areas de reforma (sectores o denominacion
similar en planeamiento de proteccion) que no tengan aprobado el planeamiento de
desarrollo conforme a las previsiones del Plan
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- Sector 1. CTM (procedente del suelo urbanizablprogramado)
Paraeste suelola adaptacionajustalas determinacioneslel PlanGeneralen funciénde - Sector 2. CTM (procedente del suelo urbanizablprogramado)
los estandares de calidad previstos eradiculo17 de la LOUA, y determina la reserva
minima de edificabilidad destinada en el suelo de uso global residencial para viviendas de w  Suelourbanizableno sectorizado.

proteccidon publica. Por tanto, salvo justificacion expresa de su imposibilidad, las Seincluyeen estacategoriael sueloel delimitadopor el Plan General como ambitos de
condiciones exigibles del suelo incluido estos &mbitos son: Edificabilidad de caracter suelo urbanizable no programado para los que no se ha aprobado Plan de Sectorizacion. Son los
lucrativoméaxima:1,30m?m?, y Densidad100viviendas/hectareal asreservagie suelo siguientesambitos:
para dotaciones, la que sea mayor resultado de la establecida en la ficha del Plan, o el
resultado de la aplicacion de los estandaresattitulo17 de ld.OUA. - ARTlBeiro
- ART3Bobadilla
1.3. Elsuelo urbanizable en la adaptaciparcial. - ARFSur
- ART5Farguel

La adaptacion considera consmelo urbanizable al delimitado como tal por el
PGOU 2001gue no se ha transformado para alcanzarla condicion de urbana sefialada 1.4. El suelo no urbanizable en la adaptaciparcial.
anteriormente. Estsueloseraconsiderad@or laadaptaciondentro detres categoriagposibles:
Se asimilan las categorias de suelo no urbanizable previstas por el PGOU 2001 a las
w Suelo urbanizable ordenad@econsidera en esta categoria todo suelo incluido @d?GOU establecidas por la LOUA.
2001 en sectores de suelo urbanizable programado, que tengan el correspondientes Plan
Parcial aprobado, y no haya transformado el suelo a nivel fisico (obras de urbanizacibn a) De proteccién especial por legislacion sectori@eincluye en esta categoria el suelo

recepcionadas) y juridico (reparcelacion aprobaddjra este suelose mantienen las protegido por el Plan Generalque respondaa los conceptossefaladosen el articulo
determinacioneslelPlanParciabprobadoencuantoaestandares de dotaciones, y se ajustan 46.1 a), b) e i) de la LOUA. Se considera suelo no urbanizable de B3mdetdion por
las determinaciones de edificabilidad, incrementandola, siempre queawmenten las legislacion, el denominado por el PGOU 2001 como suelo no urbanigable NJj dzS &
reservas para la construccion de viviendas de proteccion publica, y se respeten los estandares Naturales ow dzN.Hef uhas 81 hectareas.
previstos en ehrticulo17 de la.OUAdensidad y reservas minimas del PGOU 2001, teniendo
en cuenta los criterios de fijacién de la LOUA). b) De proteccidon especial por planificacion territorial y urbanistic&e incluye en esta
categoriaelsueloprotegidopor el PlanGenerafjuerespondaralosconceptosefalados en
w Suelourbanizablesectorizado.Seincluye en esta categoriade suelo al suelourbanizable el articulo 46.1 c), d) y e) de la LOUA. Se considera suelo no urbanizable de Especial
programadopor el PGOW2001 paralos que no se hayaaprobadoel correspondientePlan Proteccionpor planificacionterritorial o urbanisticalos denominadospor el PGOU2001
Parcial. Se incluyen en esta categoria también el suelo de areaseldeurbanizable no como:
programado sobre la que se ha aprobado el correspondi@#td.La adaptacion ajusta las
determinaciones de edificabilidadhcrementandola, siempre que se aument@s reservas - Suelo no urbanizable de Proteccion Agriéaladrea.
para la construccién de viviendas de proteccion publica, respetando los estandares previstos - Suelo no urbanizable deroteccion Agricol@eneral.
en elarticulo17 de laLOUAdensidad y reservas minimas Bé&n General o de la LOUA). Se - Suelo no urbanizable de Protecciéon AgricdRegenerar.
mantiene el aprovechamiento medio establecido por el Plan General, lo que implica la - Suelo no urbanizable de Proteccion AgricolaéddertosFamiliares.
eleccion de un coeficiente de ponderacioemor para el uso de vivienda protegida. Son los - Suelo no urbanizable de Proteccion Agridaltiva.
siguientes: - Suelo no urbanizable de Proteccion Agricadmadera.
- Suelo no urbanizable de Proteccion de Caucésgade losrios.
- PRE1 Haz&rande. - Suelo no urbanizable de Proteccléorestal.
- PRE3Fargue - Suelo no urbanizable de Proteccién\dstientes.

- PRI2 Viillavicenci@
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Hacer notar que no existe en la adaptacion categoria de suelo no urbanizatdeddeer
natural o rural, como tampoco ningln Habitat Rudiseminado.

SOBRE LAS VIVIENDZSOTEGIDAS

Disposicionegjue garantizanla construcciénde viviendassujetasa protecciénpublica,

por el PGOU 2001 y las condiciones reales de edificacion de cada uno de estos ambitos. Se
definen las mismas condiciones para el suelo urbano no consolidado y el suelo urbanizable
ordenado y sectorizado, teniendo en cuenta las previsiones de edificdeiéada ficha contenida

en el PGOU vy las propuestas por la adaptacya que en general se ve incrementada la
edificabilidad y la densidad como consecuencia del ajuste provocado por la aplicacién de nuevos
coeficientes de ponderacion para la vivienda sometidas a algin en régimen de protadaién.

conforme a los dispuesto en atticulo 10.1.A). b) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, y la
disposicion transitoria tnica de la Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de Medidas para la Vivienda ga)
Protegiday el Suelo.Deello resultanla siguientepropuestade incrementode vivienda sometida

a algun régimen de proteccién publico respecto al PG@:

w En suelo urbano no consolidado: 3@Giendas.
w En suelo urbanizable ordenado: 1.M%iendas.
w En suelo urbanizable sectorizado: Mendas.

3. LOS SISTEMSENERALES

La adaptacién define loslementos de sistema general ordenados por el PGOU 2001,
separando los existentes de los previstos por el mismo, y dentro de ellos se debe de concretar lo
siguiente:

a) Espacios libresEntre el suelo urbano, el suelo urbanizable ordenado, sectorizado y no
sectorizado resulta un total de 2.740.125 m2ury estandar de 10,67 m2/habitante
(calculado para 256.80tbitantes).

b) Infraestructuras, servicios, dotaciones y equipamientoka adaptacion sefiala las
infraestructuras, servicios, dotaciones y equipamientos de sistema general, segun la
clasificaciéon establecida en el Plan General vigente. Se completan sus caracteristicas y usdd)
previsiblegprincipalesy complementarios)describiendocualesde ellosexisten,y cuales
deben de obtenerse, estableciéndose, en este Ultimo caso, los mecanismos para su
obtenciény ejecucionsi es que el PlanGeneralvigenteno lo realiza,o alterando estas
previsiones, si es que las del Plan se encuentesfasadas.

Se incluyen en el documento de adaptacion ilefsaestructuras materializadas en el
periodode vigenciadel Plan,no contenidasen el mismo. Tambiénaquellasque tienen proyecto
aprobado y/o erejecucion.

4. USOS, DENSIDADEDYFICABILIDADES.

La adaptacién concreta el uso global, la edificabilidad y la densidad globales en las distintas
areas de suelo urbano consolidado, teniendo en cuenta las condiciones de ordenacién previstas

En el suelo urbano noonsolidado.

Laadaptaciérconsideraenestacategoriade suelolosusosglobalesprevistospor el PGOU

2001 o el planeamiento especial de proteccion. En el suelo urbano no consolidado con
ordenacionpormenorizadaademasdel usoglobalprevistosefialadcen el planeamiento
general (0 en su caso el de proteccion especial) la adaptacion asume las calificaciones
pormenorizadas fijadas por el planeamiento de desarrollo aprobado. En cuanto a la
edificabilidad globa] la adaptacion las ajusta al maximo autorizado pdr@dAen esta

clase categoria de suelo (1,88m2segun el articulo 17) por lo que, en algunos supuesto,
ha sido necesario reducir la edificabilidad global prevista por el Plan General, y por esto,
con el fin de mantener el aprovechamiento medio en el area de reparto correspondiente,
ha sido necesario &lansvase de usos de residenciales destinados  a vivienda protegida
entre ambitos, incrementado la superficie global en el area para estos usogmendo

el equilibrio entre excesos y defectos en el correspondiente en la misma. Se ha
incrementado la edificabilidad global en algunos ambitos de suelo urbano no consolidado
como resultado de la aplicacion de coeficientes de ponderacién menores eelastps

por el Plan General para la superficie construida destinada a viviendas de proteccion
publica. Lalensidadse ajusta a las nuevadificabilidades.

En el suelo urbanizable ordenado y ernsekctorizado.

En estos sectorese considera el uso, la densidad y la edificabilidad global previstos por

el PGOU 20Q3si bien estas consideraciones de calificacion global, en el caso de los suelos
urbanizable®rdenadosyasehanconcretadoenunaordenacidonpormenorizada precisa
mediante la aprobacién del correspondiente Plan Parcial, por lo tanto, se tienen en cuenta
las condiciones de ordenacién pormenorizada aprobadas, incluso las establecidas con
caracter obligatorioNo obstante, la adaptacion del Plan plantea incrementos en la
edificabilidad global en algunos sectores para materializar mayor superficie construida
en viviendas en régimen de proteccién publicaalterando los coeficientesle
ponderaciérdeesteusoalabajaconrespectaalosprevistogporelPGOU 2001. Lo anterior
implica una nueva definicion del contenido de las correspondientes fichas y un ajuste en
los cuadros del célculo del aprovechamiento medio del area de reparto delimitada por el
PGOU en suelo urbanizapiegramado.
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SISTEMAS GENERALES
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Plano de la clasificacién de suelo de la Adaptacién Parcial.
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Plano del suelo no urbanizable de la Adeﬁﬁt&éh’mial.
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Plano de los usagobales de la Adaptacion Parcial.
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32. ALTERNATIVA 1. CONTINUAR EL PROCEDIMIENTOPARA
APROBACIOREFINITIVAEINNOVACIONREVISION DEL PGOH
2001.(ANO2009).

Supone continuar con la propuesta de InnovadR@vision del que llegé a aprobarse en
inicialmente en diciembre de 2007, que proponia, ademas de la adaptacién del PGOU a las
previsionesle la LOUAy del RealDecretoLegislativi®2/2008,asicomomodificacionegjue sélo
afectaban a la ordenacion pormenorizada, modificaciones que proponian la alteracién de la
ordenacionestructuralde formaconcreta,e implicannuevaclasificaciorde suelourbanizabley
lareconsideraciomle lasproteccionesrevistasparael suelono urbanizable.

EIPGOW2001fueredactadoenbasealalLeyl/1997,porlaqueseapruebanconcaracter
urgente y transitorio disposiciones en materia de régimen de suelo y ordenacién urbana, que
asumio el contenido déllextoRefundido de la Ley del Suelo#92.

AlpocotiemposepromulgolaLey7/2002,de17dediciembredeOrdenaciorUrbanistica
de Andalucia (LOUA), que estableci6 reglas para la planificacion y el desarrollo urbanistico,
distintas a las contenidas por el Plan General. Esta necesidad de adaptacion a la legislacion
vigentesehavistoaumentadayecientemente conlapromulgaciordelaLeyEstatal8/2007,de
28mayo,desuelo,refundidaatravésdel RealDecretoLegislativd?2/2008,de 20dejunio, (TRde
la Leyde Suelo) Espor ello que desdeel Ayuntamientoseconsideroque el PlanGeneraldebia
adaptarseallenguajey estructurade la LOUAg incorporarel esquemade régimenjuridicodel
suelo y las valoraciones urbanisticas reguladas por el Real Decreto Legislativo 2/2008 que es
sustancialmentalistinto al reguladopor laLey6/1998,de 13 de abril, sobrerégimende sueloy
valoraciones, que orient6 y condujo las determinaciones del vigente3elaeral.

Con esta Optica, se inicié un proceso de Innova&iémision del PGOU de 2001, cuyo
documento de Avance se aprobd por acuerdo de la Jun@adeerno Local de fecha 28 de julio
de 2005, e inicialmente el 21 de diciembre de 2007, sometiéndose entonces a exposicion
publica, recibiendo un total de 1.325 alegaciones.

Confechade 27 de febrero 2009el Plenodel Ayuntamientoadoptéacuerdode aprobar
el Documento de Adaptacion Parcial del Plan General de Ordenacion Urbanistica de &ranada
laLey7/2002de 17 dediciembrede OrdenaciériUrbanisticale Andaluciaguedandopublicado
dicho procedimiento en el BOP n°93 de 19 de mayaQio.

Y,por dltimo, lostrabajosparala InnovaciénRevisiérdel PGOUyolvierona someterse
a aprobacionpor el PlenoMunicipal con fechade 31 de julio de 2009, junto al Estudiode
Impacto Ambiental.

1. LAPROPUESTRAZONESGBJETIVOS.

En la InnovaciénRevision,
determinaciones:

la propuesta se estructuraba en tres bloques de

1. Adaptaciondel PGOUsigentea lasprevisionesle la LOUAy del RealDecretoLegislativo
2/2008.

2. Modificaciones que solo afectaban a la ordenagi@nmenorizada y deben respetar y
sercoherentesconla ordenacionestructuralidentificadaatravésde la adaptacion.

3. Modificaciones que proponen la alteracién de esa ordenacion estructural de forma
concreta, e implican nueva clasificacion de suelmanizable y la consideracion de las
protecciones previstas para el suelourbanizable.

Los objetivos planteados por la InnovaciérRevision son:

W Poneren carga,paraun periodode entre cincoy ochoafos,12.633viviendagun 9,43%
menos de las que habia generado el PGOU 2001 en el menmodo.

w La clasificacion y categorizacion del suelo coherente con la regulacién de la ordenacion
territorial prevista por ePOTAUGR.

W El cumplimiento de los estandares exigidos de reservas minimas de edificadbiittz
nuevos desarrollos y en las operaciones de reforma interior para viviendas sujetas a
régimende proteccidnpublica,detal formaqueseincentivelaconstrucciérdeviviendas
en este régimen frente a la promocion de viviendas libres u otro tipsds.

W Contemplar las infraestructuras, servicios, dotaciones y equipamientos necesarios y
proyectados en el municipio. Estas previsiones lo son en rele@in

- Nuevos espacioibres y zonas verdes de sistema general hasta mantesapgrar
los estandaresactualesde 10,67m2 por habitante previsto.Perotambiénlo son en
relacion con nuevas superficies para equipamientos que conformen la ordenacién
estructural,queprestenservicioalaciudady laaglomeraciérurbana.

- Nuevas infraestructuras que abastecen la ciudad y la aglomeracion urbana, que tiene
gue asentarse en el término Mugipal. Y de forma singular la creacion de nuevas
redes de transporte queendran su prevision maxima con la conclusion de las
comunicaciones viarias internas y la penetracion de la red ferroviaria de Alta
Velocidad en laiudad.
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Concretar las determinaciones de usos globales (régimen de uso principal compatible),
densidad de viviendas por hectarea y edificabilidades globales en el nuevo suelo
urbanizable propuestoPerotambién corregir las situaciones incoherentes de usos,
densidad y edificabilidad global establecidas sobre suelo urbano por el PGOU 2001 y
recogidas como tales en la adaptacion reciente del PGOU a la LOUA. En linea con lo
anterior, se plantean una ampliacion de ambitos homogéneos de condiciones globales
de califica®n que incluyen en su interior las determinaciones propias del sueéno

no consolidado objeto de operaciones de acabado de urbanizacién, reforma, mejora o
rehabilitacion del mismo (Areas de Reforma en el lenguaje del PGOU 2001 o Areas de
Actuaciénsegunla propuestacontenidaen documentode InnovaciérRevision).

Concretar la normativa de proteccion para el suelo no urbanizable en base a las
obligaciones derivadas de la legislacion sectorial aplicable y de la ordeteadtonial.

Laprotecciénde elementosguedebenserprotegidosde formaespeciapor suinclusion
como BIC, o sentorno, con posterioridad a la aprobacién del PGODQL.

LAINNOVACIONREVISION ELSUEL®IOURBANIZABLIRUSTICO).

La Innovacié+Revision parte de la consideracion como suelo de especial proteccion, del

recogido en la adaptacion del PGOU a@UJAcomo suelo protegido por legislacion sectorial y
por planificacion territorial, determinando sélo algunos supuestos concretos de proteccion por
planificacién urbanisticaParael resto del suelo no urbanizable se propomee tenga la
consideracion de suelo no urbanizable rural o natural. Ello implicaba que perdian su
consideracion de suelo no urbanizable de espgc@tkccion

w

Losdelassubcategoriagle AgricolaGeneral Agricolaa Regeneray AgricolaActiva,sin
proteccidnespecificgorlaordenaciorterritorial, quepasabaratenerlaconsideracién
de suelaurbanizable.

Parte de los de la subcategoria®mteccion Forestal, sin proteccion especifica por la
ordenacion territorial, que también pasaban a tener la consideracion de suelo
urbanizable.

Los de la subcategoria de Proteccion de Vertientes, sin proteccion especifica por la
ordenacion territorial, que pasaban a tener la consideracion de suelo urbanizable una
parte,y otra parte de suelono urbanizablede caractematuralo rural.

Se proponen también tres Planes Especiales del Medio Rural y dos actuaciones de
caracter singular:

PEO1. PlarEspecial de Mejora de Medio Rural Camind3das.

PEO2. Plan Especial de Mejora del Medio Rural EntornDaleb.

PEO3. Plan Especial de Mejora del Medio Rural CaminGafeveral

Lapuestaenmarchadeun programade repoblaciénconespeciesrbdreaspropiasdela
Vegapara lograr una adecuacion paisajistica del rio Genié zona de dominio publico
delmismo,entre suencuentroconlacircunvalaciorastasuconfluenciaconel rio Dilar.

Adecuacion del rio Beira lo largo de su cauce en el ambito que se extiende desde la
Caseria de Montijo hasta los limites ddiznarSe incorpora una propuesta de embalse
condestinoaocioy regadioen apoyoal sistemageneralde espaciodibrescolindante.

LA INNOVACIOREVISION Y EL SUELO URBANIZABLE (ACTUACIONES/AE
URBANIZACION EN SURL3TICO).

El suelo urbanizable de uso global residencial.

El suelo urbanizable con uso global residencial se distribuye en 11 sectores, localizados
en tres zonas del municipio:

Zona sureste, con la denominacion general dew S 6 AAb&ca ér@s ambitos con
caracteristicas comunes (ARL, PRL.2 y PRL.3). Sedeclaraque tienen por objeto
colmatar la Ciudad completdndola hasta unirse con los desarrollos urbandaéter
Vegague, hoy dia, alcanzan el limite de su término municipal. Estos setiEmes una
superficie bruta en su conjuntode casi 38 hectareas,e implican la puestaencarga

de 265.670 m2 construidos, lo que supondria la construccién de 1.992 viviendas en la
zona, de las cuales 598 se preveian de sometidas a algin en régimen de proteccién
publica. El uso principal es residencial (que marcamenido del uso global), con una
superficie destinada a este uso del 75% del total de la lucrativa edificable, y un 25% de
la superficie con destino a usos terciarios compatibles. La edificabilidad bruta previstas
paraestostres sectoresesde 0,70m2/m2. Lasdensidadesle viviendagpor hectareaen
estosambitossesitlanen nivelesinferioresalas53. Ysisetienenen cuentalascesiones
obligatorias exigibles y la necesidad de un viario de sistema local cercano al 30% de la
superficie dekector,la edificabilidad neta se situaria en torno a 1iT&/m2.

Zonanoroeste,conla denominaciénded . 2 6 | RBafcéuh sbldSector(PR.2)Tiene
por objeto completa el desarrollo urbano hasta el trazado d€A&3, entrelazado con
sectoresespecializadoge caracterdotacionale industrial. Tieneunasuperficiebruta de
algo mas de 14 hectéareas, e implicaria la puesta en carga en esta zona de la deudad
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1.078viviendagqalasquehayqueunir las731viviendasaportadascomousocompatible

por el sector de caracter dotacional colindamf@ SDG.9), de las cuales 323 viviendas
seria en régimen de proteccién publica (a las que hay que unir las 219 aportadas por el
Sector PSDG.1). El uso principal es residencial (que marca el é¢datdal uso global),

con una superficie destinada a este uso del 75% del total de la lucrativa edificable, y un
25% de la superficie con destino a usos terciarios compatiblesdifieabilidad bruta
prevista para el sector es de 1,00 m2/m2, y la densidad en 75 viviendas por hectarea. Y
si se tienen en cuenta las cesiones obligatorias exigibles y la necesidad de un viario de
sistema local cercano al 30% de la superficieséefor,la edificabilidad neta se situaria

en torno a 3,50n2/m2.

ZonanorestedelaCiudad conladenominaciéngenerald / I NNIB\izZ8adIE C I NH dzS ¢
& a{ dzo £3 NBOHXEMOI GNBa + YoA(l2a
Viznara Gue comprende los sectores B3Ry PR0 ®H U X
ambitos (PRL.1, PRA.2, PRA.3y PR dn U &
sector (PF5). Se declara como objetivo de la clasificacion en esta zona, continuar la
ciudad hacia leFargue y los alrededores de la carreterd/tmar

Es el mayor crecimiento propuesto por la Innovadrevision, e implica la puesta en
carga devarios ambitos clasificados por el PGOU del 2001 como urbanizable no
sectorizado. Supone la puesta en carga de una superficie neta de 169,5 hectareas, en
las que se podrian construir del orden de las 5.341 viviendas, de las cuales 1.602 seria
sometida a a@un régimen de proteccion publica.

Sectores PR.1 y PR3.2 El uso principal es residencial, con una superficie destinada a
esteusodel 75%deltotal delalucrativaedificabley un 25%dela superficiecondestino
ausosterciarioscompatiblesLaedificabilidadorutaprevistagparaestosdossectoreses
de0,425m2/m2 (edificabilidadque seconsideraeslaquepuedenasumircomomaximo
estos desarrollos dada la topografia weteno).

Sectore®R4.1,PR4.2,PR4.3yPR4.4.Elusoprincipalesresidencialconunasuperficie
destinadaaesteusodel 75%deltotal delalucrativaedificable y un25%delasuperficie

con destino a usos terciarios compatibles. Del total de la superficie de uso residencial,
un30%seradestinadoalaconstruccidrdeviviendasenrégimende protecciénpublica.
Laedificabilidadbruta previstasparaestoscuatrosectoreses0,425m2/m2

Sector PF5. La diferencia fundamental con los anteriores es que las condiciones medio

ambientales del terreno obligan a unas reservas de zonas verdes de sistema local
superiores a las estandarizadas poL@UAy el Reglamento de Planeamientgpor
tanto, se propone una edificabilidad global algo menor ()20m2).

GCl NBdzS¢ | dzS

El suelo urbanizable de uso global industrial.

La InnovaciéfRevision propone completar los desarrollos industriales de la ciudad,
iniciadospor el PGOUdel 1985y continuadospor el PGOUdel 2001. Losdesarrollos
industriales estan situados en carretera de Malaga y el CTM, y abdosasectores de
suelo urbanizable sectorizado con caracteristicas comu8 y P19), con uso principal
industrial, con una superficie destinada a este uso del 60% del total de la lucrativa
edificable, y un 40% de la superfigen destino a usos terciarios compatibles.La
edificabilidadbruta previstagparaestos dos sectores es de 0,/52/m2.

Los sistemas generales adscritos al suelo urbanizable.

02y O NI O S NN aEniadihnavacibReridighs Pprépoien tred AidbiioS &l carde®r dotacion@istemas
I 6 lghiderhles dedtinaildé dotaciones publicas, que admiten usos complementarios que den
G{dzo6 SaGF OAsy CI NBdzS§¢ sdpviizb a e6das ddtanidhgsRPSGIEHED.2 y RB2Campus de la Salud, que suman

total unas62hectareasEstossuelosyaestabarclasificadogomotalesporel PGOW2001,

pero dos deellos (CTMII del P-SGD.2% carreteraantiguade Malagadel P-SGD.1)os
estabancomosuelo urbanizable no programado (no sectorizado), y lo queregone

ahora es su consideracion como suelo urbanizable sectorizado. Ademas, habria que
considerar el S&I-18, de casi 7,40 hectareas ya que se propone que su destino pudiera
ser también el dequipamiento.

Ambito RSGER: Denominado CTMI. Coincide en parte con IARTL delimitada por

el PGOU 2001, cuyo destino era la terminal de Transportes y Mercancias. Segun el
POTAUGRI i SYRNY LI2NJ FAYIfARIR O2yOSYy(dNI NJ f1I a
del transporte terrestre en la aglomeracion urbana de Granada, incluyendo el
almacenamiento, distribucién y la manipulacion realizados por empresgiardgporte,
asicomolaprestacidrdeserviciogledichasempresasavehiculoyalostransportistad € @

Ambito RSGDL. Denominado Ctra. Antigua Malaga. Tiene por objeto materializar una
gran superficie de suelo de dotaciones de caracter supramunicipal contemplada en el
POTAUGR.

Ambito PPS2Campus de la Salutin tercer &mbito considerado como sistegemeral

dotacionaladscritoal suelourbanizablesectorizadcesel sueloincluidopor laadaptacion

del PlanGeneralcomosuelourbanoconsolidadgpertenecienteal SectorPRS2Campus
dela Saluddelimitadoen sudiapor el PGOWR001.Estesueloestaurbanizadoy seesta

edificando, pero se encuentra sometido a una situacion anémala de gestjéougion

como resultado de la Sentencia de la Sala Contendasoinistrativo del Tribunal
Superior de Justicia de Andalucia de fecha 29 de mar26Qie
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W Parael SGEL-18, de 7,40 hectareas, se estable un uso compatible y ambivalente ya que 5. LAINNOVACIONREVISION LAREDVIARIA.
su destino podra ser también el dguipamiento.

Sin lugar a dudda propuesta mas novedosa incorporada a la Innovaekevision 2009

Respecto a los sistemas generales de espacios lideeBnovaciérRevision propone S&4 St RSYy2YAYylIR2 d&aOASNNBS RSIEnlayaktd Moreecomenzav2 Yy Rl 9 &
la creaciénde nueveambitosde sistemageneraldestinadosa espaciodibresadscritos en la rotonda del distribuidor Norte/AUO6- con la carretera de Juf.M.de Jun) y comin

al suelo urbanizable sectorizado, con una superficie total de 105 hectareas. Esta nueva trazadosur-surestellegaa la carreterade Sierra(A-395, T.M. de Cenesde la Vega).Tiene un

aportacion de espaciolbres, sumadosa los ya ordenadosy/o existentespor la recorrido de 11 km y conexiones en las carreteras de JuNizier,de El Fargue (antigua

adaptaciéndel PGOUsuponen una dotacion de 340 hectareas, lo que implica un carretera de Murcia), y la ya mencionada carretera de la Sierra, que se desdoblaria desde el

estandar de 12,05 m2/habitante, si tenemos en cuenta el crecimiento de poblacion punto de finalizacion de la Ronda Este hasta los tineles de El Serrallo, en la RESBayA

proyectado en funciéon del niumero de nuevas viviendas que se prevé (282.522 continuaria hasta el encuentro con la actuahBaSur.

habitantes). Algunas de las zonas de egphlsie de sStema general previstson:
Es una via de caracter supramunicipal que no se encontraba recogida en el Plan de
W Acondicionamiento del borde norte del Beira Ordenacidn del Territorio de la Aglomeracién Urbana de Granada, y transcurria por territorios
altamente sensibles medioambientalmente hablando.

w Acabado del parque line@leste

i 3 Otra via nueva propuesta era la prolongacion de 148N (parte de 1a/AU03), que se
4. LAINNOVACIONREVISIONELSUELQRBANO. considerabainavarianteinteresantede entradasalidaalaciudadpor suposibleconexiéncon la

. o . _ ] . via decircunvalacion.
La innovaciosrevision del Plan Generaénala una serie de Areas de Actuacion, cuyo

ambito debeidentificarse con suelo urbano no consolidadBaratodas ellas se preVé algl]n El resto de las vias de rango territorial propuestas 0 estaban en marcha o en estudio
instrumentoparadesarrollalaordenaciérpormenorizaddPlanEspecialle Reformanterior), informativo.
0, enlascondicionegrevistasen lascorrespondientes-ichasa Estudiode Detalle.
Las previsiones generales en estas nuevas Areas de Actuacion son las siguientes:
w Superficie de suelo total afectada: 78gktareas.

w Superficie total construida sobre rasante: 526.6v2)

W Numerodeviviendas3.490,delascualesunasl.788estariansometidasaalginrégimen
de proteccion publico.

() Suelocon destinadoa espaciodibres: 149.381m2 (19,05%del total de la superficie
total).

W Suelo con destino a equipamientos y servicios: 108.917 m2 (13,89% del total de la
superficietotal).

Documento Inicial Estratégico del Plan General de Ordenacion Municipal de Gri 23



R T DA rren

Plano clasificacion de suelo urbano y urbanizable de la innevedigion 2009.
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6. LA INNOVACIOREVISION Y LOS MOBBRROVIARIOS.
Ferrocarriles. AVE

Estaban en ejecucion diversos tramos de la line&El€Cde Bobadilla, que se creia
tendria el desdoblamiento para AVE.El trazado del tramo Atarf&ranada, que estaba en
Proyecto Basico, se entendia que iba desde el limitgtaide hasta la Azucarera San Isidro, en
paralelo con la via existente y situada massal Se encontraba en redaccion el Estudio
Informativo desde la Azucarera hasta la Estacién, estando pendiente también el proyecto  de
edificacién de la Estacion. Por otra parte, quedaba por conocer el trazado definitivo de la
variante de la linea de Moreg que se suponia se unia con la de Bobadilla en el término
municipalde Granadagn concretoen el sectordel Centrode Transportede MercanciagCTM),
junto aMercagranada.

Metro-Tranvia Metropolitano

De la Linea 1 se encontraban en ejecucioméyor parte de los tramos, quedando
algunos a nivel de redaccién de proyecto. La Linea 2, destinada al centro de la ciudad, se
encontraba en estudio, sin trazado en aquellos momentos.

33. ALTERNATIVA REVISION ORDENACION VIGBERAEAPTACION
ALNUEVOMARCOLEGISLATIVO.

Consisteen larevisionde la ordenacioncompletadel Planvigenteparael cumplimiento
de objetivos juridicos, urbanisticos y ambientales en base a los escenarios ante el cambio
climatico, criterios de sostenibilidad urbana y cohesién social. Y de espgotxtancia, para
adaptarla a la nueva legislacién urbanistica y territorial de Andalucia, que pretende la adecuada
incorporacion a la misma del desarrollo normativo en este y otros campos dwe\&ido
desarrollando por el Estado, y que, con mayomenor incidencia, afecta a lactividad
urbanisticadestacandda legislaciérbasicade sueloy rehabilitacionurbana,y el nuevomarco
de procedimiento administrativo, transparencia, evaluacion ambiental, cambio climatico y
vivienda.

Enconsecuencissuponeun modelourbanoqueevitaladispersidrurbana,allimitar las
actuacionedgle transformacionen suelorusticoy apostarpor intervenir preferentementeen
la ciudad existente mediante actuacionesde revitalizaciony mejora, En especial con
intervenciones de rehabilitacién y reciclaje en barrios con carencias y en adopcion de medidas
en favor de la renaturalizacion de los elementos ambientales urbanos con capacidad de
integracion en la infraestructura verde deiritorio.

La necesidad de ejercitar la plena potestad planificadora a través del instituto de la
revision del planeamiento vigente en Granada no es caprichosa, sino que obedece a multiples
motivos, entre ellos la necesidad de revisar o complementar el modelo utearitorial
establecido, para ajustar el modelo de ciudad a una nueva realidad caracterizada, de un lado,
por un cambio en el territorio como soporte y como paisaje, producto precisamente de la
ejecucion de los elementos y proyectos previstos en el vige@®U del afio 2001; y de otro
lado, por un cambio en los modos de usar la ciudad por los propios ciudadanos yesvks
estrategias que adoptan los operadores y actores que inciden en el desarrollo urbano. Un
modelo formulado ahora desde las nuevas exigencias a la ordenacion urbanistica establecidas
por lalegislaciérautondmicay estatal;en definitiva,incorporanddosnuevospostuladossobre
desarrollosostenibledesdeel primermomentode suelaboracion.

Desde laprobacién y entrada en vigor del vigente PGOU han transcurrido casi 21 afios.
Durante este dilatado periodo, algunos de sus objetivos se han desarrollado, otros se han
transformado para adaptarse a circunstancias o realidades cambiantes, y otros han sido
superados por la practica diaria de la gestién urbanistica. En cualquier caso, los datos ponen de
manifiesto que quedan pendientes de ejecutar un importante nimero de las actuaciones de
transformaciénurbanisticgprevistasen suelourbano,la no consecuciérde la granmayoria de
los sistemas generales de espacios libres propuestos, y la ejecucion de tan solo un 36% del
nuevo suelo urbanizable previsto, aunque se encuentra urbanizado (total o parcial) otro 39%,
aproximadamente.

En definitiva, que como han puesto en evidencia distintos procesos de participacion
llevados a cabo en los ultimos tiempos (Plan Estratégico 2020 y EDUSI), algunos de los grandes
retos que se pretendian abordar con el PGOU 2001, y que estan vigentesaandbdad,
guedan pendientes, necesitando una reconsideracién y una adecuacién del planeamiento
general, tales como:

W Laadopcionde medidasrelacionadagonlasgrandesinfraestructurasy conexionesenel
ambito de suterritorio, en coordinaciéncon el marcoglobalde la AglomeraciérUrbana
de Granada y stomarca.

W Medidas que permitan culminar el traslado de industrias obsoletas que han quedado
enclavadas en suelossidenciales.

W El establecimiento de actuaciones en el borde oeste de la ciudad para evitar su
degradacion, servir de apoyo a la ciudad consolidada y adecuarsgautevalacion

W La introduccion de modificaciones o ampliaciones de su estructura viaria y
determinaciones relativas a la accesibilidad, movilidad y aparcamientos, que permitan
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resolver los actuales problemas estructurales de la trama histérica de la ciudad y el
modelo funcional derivado de las grandes infraestructuras viarias ejecutadagpalo () La construccion y mejora de la infraestructura viariactesos.
de los Ultimosplanes.
w [ ONBIOAsy RSt ®OaN#zgERIR® fI OAdzZRIR RS
W Lamejoraenlascondicionesle protecciondel PatrimonioHistéricaArtisticq connuevas

medidas que eviten el aumento de la densidad edificatoria en los conjdettsrados En cualquier caso, lo cierto es que durante el tiempo transcurrido desde la aprobacion
del Plan que se quiere revisar no solo se ha alterado la realidad econémica y social que sirvio

W La necesidad de proteger el territorio, y particularmentevViegade Granada, con la de base para formularlo, sino que también ha cambiadwoagico juridico de referencia de las
definicién precisa de las determinaciones de los usos del suelo no urbanizable y la politicasde ordenaciondel territorio y urbanismo.Y estemarcode referenciaesdeterminante
adopcion de politicas activas dEyeneracion. no sélo de la configuracion formal sino del contenido sustantivo de un Plan General. Asi, en la

legislacion basica estatal en materia de suelo, el cambio de orientacion acontece con la

W Implementar y desarrollar politicas de movilidad y accesibilidad, asi como de aprobacion de la Ley de Suelo estatal 8/2007 (LSOFpgsterior Decreto Legislativo 2/2008
rehabilitacién de edificios y espacios publicgsiyados. (TRL®8).Luegoserefuerzaconlaaparicionde laLey8/2013de, 26 dejunio, de rehabilitacién,

regeneracion y renovacion urbanas. Ambas reformas posteriormente han sido integradhs

W Enrelacionconlossuelosno urbanizablesnecesidadie reajustarloslimitesy ambitode RDL 7/2015, de aprobacion deéxtoRefundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana
proteccion y los criterios y normas detuacion de los mismos. (TRLSRRO15).

W Con relacion a los suelos urbanizables, necesidad de reconsideracién de los sectores no Estenuevobloquedelegislaciérestatalincorporaunaseriedemandatosalaplanificacion
desarrollados, y para los que estan en fases primigenias la conveniencia de fijar nuevas urbanistica (y territorial) realizados desde la proteccibn ambiental y el requerimiento de la
condicionegjue apuestenpor la construcciérsostenibley la eficienciaenergética. sostenibilidad. En especiahpone elcriterio de la limitacion del consumo de suelo objeto de

OGN yaT2NYIF OAsy dz2NBFYyNaGAOFY ast2 &S LdzSRS 2 NR

) En relacion con la ciudad existente, conveniencia de revisar los instrumentos de ySOSaARIFRSA 1jdzS 2 2dza (i dRMdjodalemésile ser uieBursd S3 1€+ G|
transferencias urbanisticas, ajustandolos y limitandolos a lo estrictamente necesario y econdmicogstambiénun recursonatural,escasg no renovable Desdeestaperspectivaiodo
posible de acuerdo con la legislacidgente. el suelo rural tiene un valatigno de seponderado.

® Necesidad de establecer estrategias de mejora de la calidad urbana, esponjamiento y Ademas, el cambio de criterio de la legislacion estatal en materia de suelo, se produce un
reequipamiento, apostando por la rehabilitacionesficios. afo después de la incorporacion al ordenamiento juridico espafiol y andaluz de Directivas

Europeas que insisten en los principios de sostenibilidad ambiental y,slocrentando el

® Conrelaciénal ConjuntoHistérico necesidadie establecetasdirectricesque permitan desarrollo urbano, pero controlando la expansion urbana, de modo que las distancias sean cortas
el desarrollo, revision e integracion de los distintos Planes Especiales de Proteccion y frente a los tradicionales modelos de crecimiento horizontal y se advierte de los graves
Reformalnterior, asi como las estrategias y determinaciones globales que impulsen su inconvenientes de una urbanizacion dispersa.

revitalizacion. ) ) )
Por tanto, es conveniente que Granada pueda disponer de un planeamiento general, no

También el Plan Estratégico Estrategia Granada 2020 (Haciendo humano lo urbano) propone sdlo adaptado, sino completamente formulado desde las nuevas exigenciazrderacion
20NRP& GANFYyRSa LINB&SOG2a RS fF OAdRERE a2 o NBUbanistca gptghlecidgspor ipegislagioyaynnomiesaigia on delinitya, inciRRFAPAOSN & (i A O I
habria que volver reflexionar de manera colectiva, tales como: nuevos postulados sobre desarrollo sostenible desde el primer momento de su elaboracion.
Realmente esta nueva legislacion obliga a ajustar y redirigir los criterios respecto a la
» Las conexiones de la alta velocidad de Granada con Motril yMEBijeerraneo. conformacion de la estructura general y organica del territorio y en rieatie clasificacion del
suelo.Y la adopcionde estos nuevoscriterios en estasdecisionesincide directamenteen la
) Lanecesidad de ajustar las capacidades del aeropuerto a la demanda prevista a los necesidad de la revision del planeamiento geneignte.

niveles de servicios que viene siendo requeridos pousosrios.
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Deotra parte, los objetivosfundamentalesestablecidosen el Planvigenteprecisande
una reconsideracion generalizada, si tenemos ademas en cuenta que no solo se ha producido
una transformacion socioeconémica en el entorno préximo de Granada, sino que, ademas, el
escenariaegional,estataly europeoy, sisequiere,mundialhansufridounaaceleraciérenlas
tendencias apuntadas para el principio del siglo que aconsejan situar en un contexto distinto
los objetivos de laevision.

En especial, se plantea una revision para:

1. Ordenar el sistema ambiental, poniendo en valor el conjunto de activos territoyiales
patrimoniales de la ciudad, construyendo un auténtico sistema de espaciosjimes
travésde los cursosfluvialesde los rios Beiro, Darroy Genilarticulenlos dos ambitos
naturales en los que se enmarca la ciudad: la montafaggka

2. Reforzar los valores de patrimonio histérico de la ciudad como pieza clave de su
desarrollo econémico sostenible y fortalecimiento de su condicién de candidata a ciudad
europea de la cultura031.

3. Preparaiaciudadparaaprovechatasgrandesnfraestructuragjueafectande manera
notablealamovilidadenelterritorio y enlaciudad(AVE22 circunvalacionetc.),y para
impulsar las propias de la movilidadstenible para reducir la dependencia respecto
delautomoévil;incrementardasoportunidadesdelosmediosdetransportealternativos;
reducir el impacto de los desplazamientos motorizados; evitar la expansion de los
espaciosdependientes del automovil; reconstruir la proximidad como principio
urbano; recuperar la convivencialidad del espacio publico, incorporando la
multifuncionalidad como argumento de disefio: y aumentar la autonomia de los grupos
sociales con movilidaetducida.

4, Incrementar de forma considerable el parque publico de vivienda para facilitar el
accesalaviviendasometidaa algunrégimende protecciénpublica,haciendoespecial
hincapié en promocionar el alquiler social ante las graves dificultades de acceso a la
vivienda que afectan a grandes capas de la poblaBiaraello habra queasegurar en
todas las actuaciones de transformacion una reserva minima de vivienda protegida,
posibilitar que parte de las parcelas del Patrimonio Municipal del Suelo puedan
destinarse a la promocion de vivienda en alquiler con mejora de su densificacion; o
admitir omo uso compatible en equipamientos sociales, el equipamiento destinado a
servir de alojamiento transitorio a colectivesinerables.

5. Mejorarla cohesiérsocialurbanismosocial EnGranadgpersistenbolsasde pobrezay
barriosenlosqueseregistraun mayornimerode poblaciénenriesgode exclusiongue
no esta lo suficientemente integrada en la vida ciudadana. En determinados barrios,
como los sefialados en la Estrategia Regional Andaluza para la Cohesién e Inclusion

10.

SocialLosdel Distrito Norte y SantaAdela)esnecesariainaregeneraciorfisica,social y
econdmica, para lograr la integracion de modo efectivo en la ciuBadaello, se
propone reforzar el Proyecto ERACIS mediante la habilitacién urbanisticas de sus
propuestas a fin de asegurar@abilidad.

Reducir el ritmo de expansién de la ciudad, priorizando las actuaciones en el suelo
urbano y luchando contra la sensacion de ciudad inacabada, salpicada de islas de las
parcelas vacantes de la edificacién. Fomentar las actuaciones de rehabilitacion,
regeneraciory revitalizacionde la ciudadexistente.

Fortalecer la capacidad econémica de la ciudad, para hacer frente al declive industrial y
empresarial. La actividad en la ciudad esta centrada en el turismo y el sector publico. La
ciudad precisa diversificase y recuperar su sector industfataello se pueden:
identificar actuaciones puntuales de revitalizacion en los poligonos industriales
existentes; analizar la conveniencia de proponer el cambio de uso en ambitos de suelo
urbanizableque no se hayan desarrolladopara disponer de terrenos para nuevas
actividades agroalimentarias, logisticas y de desarrollo tecnoldgico y biotecnoldgico; vy
propiciar el fortalecimiento universitario con la previsién del suelo dotacional que fuera
precisoparagarantizaiatransferenciade conocimiento.

Fortalecerla luchacontra el cambioclimaticomediante:el establecimientode medidas

para que las funciones urbanas puedan realizarse satisfactoriamente con el menor
consumode recursosmateriales,aguay energia,con la menor producciénde residuos
posible y tendiendo a cerrar localmente los ciclos: propiciar el desarrollo de una Economia
Baja en Carbono, promoviendo la eficiencia energética y el uso de energias renovables; y
el establecimiento de una bateria de indicadores de sostenibibdatientalquepermita
elseguimientadelaspropuestasiel Plany orientenlanecesidad de incorporajustes.

La incorporacion de la perspectiva de género. Consideracion sistematica de las diferentes
situaciones, condiciones, aspiraciones necesidades de mujeres y hombres,
incorporandoobijetivosy actuacionesespecificaglirigidasa eliminarlasdesigualdadey
promoverlaigualdaden todaslaspoliticasy accionesa todoslos nivelesy en todassus

fases de planificacion, ejecucion y evaluaciBaraello se pueden proponer enti@ras
medidas: asegurar que el espacio publico sea accesible y seguro, y conseguir suelo o
edificaciones con destino a alojamientos transitorias de mujeres victimasldacia de
género.

Frente a las logicas de la polarizacion de usos en el territorio, la apuesta por la mezcla y
la diversidad de usos compatibles entre si, procurando asegurar que, en lslas
actuaciones de transformacién con uso glatesidencial, la reserva de una edificabilidad
minima con destino a servicios terciarios y comerciprdgimidad.
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11. Y en la medida de lo posible, evitar al actual dispersién y complejidad de normativa y
regulacion urbanistica, procurando la mayor seguridad juridica, y la racionalizacién y
simplificacion en loprocedimientos

No obstante, estos nuevos objetivos que deben presidir la revisién del PGOU de 2001
no significa que se tenga que perseguir una reformulacién completa de la estructura general
existente resultante del desarrollo del PGOU vigente, sino que debe partir del reconocimiento
deesta,parafortalecerlacompletandcsuscarenciay eliminandosusexcesognoejecutados).

En Ultima instancia se trata de un ajuste de sus determinaciones, apostando por ser un plan
de mesura y recomposicigformulado desde los nuevos criterios de ordenacidanciados.

34. VALORACIOREALTERNATIVAS

Para la valoracién de alternativas, se han tenido en cuenta varios criterios: técnico,
econdmico, social gmbiental.

Se desestiman la primera y segunda alternativa tras un primer analisis porque, por una
parte, de acuerdo con la legislacion urbanistica y ambiental, el planeamiento general vigente
obliga a la revision y adecuacion de la ordenacion; y por otra, resulésaea la consecucion
delosobjetivosplanteadoeneldocumentode Avancepararesolvedaproblematicadetectada
en eldiagndstico.

Portanto, del andlisisque seharealizadode cadaunade lasalternativassedesprende
la mayorviabilidad técnica, econémica y social de la Alternativa 2; en cuanto las dos primeras
(la alternativadenominadaO y 1) presentanimportantes condicionantedegislativosy de
desarrollo de los terrenos objeto @studio.

En relacion con etriterio ambiental, las potenciales afecciones ambientales de la
Alternativa2 seevaltandeformapreliminarenlossiguientespigrafessibienenel preceptivo
Estudio Ambiental Estratégico incluird una valoracion mas detallada de los mismos a partir de
las consideraciones indicadas en el DocumentAldance.

De acuerdo con esta valoracion, no se han identificado afecciones severas sobre el
territorio fruto de la adopcidn de la Alternativa 2 en relacién con las otras dos. Se identifican,
ademas, afecciones positivas de esta alternativa.

Este analisis ambiental previo, unido a la mayor viabilidad para los otros tres criterios
considerados, afirma la seleccién de la Alternativa 2 como la mas viable.

3.4 1.

ADECUACION A LOS PRINCIPIOS GENERALES DE ORDENACION

El presente instrumento de planeamiento se ajusta a los principios generales de ordenacion
establecidos por el art. 4.2 de la LISTA:

a)

b)

<)

d)

e)

Viabilidad socialtodas las actuaciones se justifican porque plantean un desarrollo del
planeamiento basado en el interés general y dimensionadas en funcién de la demanda
racionalmente previsible, cumpliendo con la funcion social del suelo, estableciendo los
equipamientosy lasdotacionesque seannecesarioy adoptandomedidasque evitanla
especulacionSeanalizararlasnecesidadeslerivadasde situacionesde emergenciay se
considerardiasmedidasincluidasen planesde emergenciay protocolosoperativos.

Viabilidad ambiental y paisajisticda ordenacion propuesta tiene como gjeincipal el
respeto y proteccion al medio ambiente, la biodiversidad y velar por la preservacion y
puesta en valor del patrimonio natural, cultural, historico y paisajistico, incluyendo
medidas para preservar y potenciar la calidad de los paisajes y su percepcidn vis
Asimismoseorientahaciael cumplimientode lasmedidasnecesariaparala adaptacion,
mitigaciony reversionde losefectosdel cambioclimético,enqueseancompatiblescon la
proteccion de lovalores patrimoniales del &mbito detuacion.

Ocupacion sostenible del suel@El Plan General tiene como principal orientacion la
proteccion de los usos del suelo actuales y el mantenimiento del caracteristico modelo
de ciudad actual, dirigiendo sus actuaciones hacia la rehabilitacién de la edificacién, asi
comolaregeneraciory renovacidrurbanay la preferenteculminaciénde lasactuaciones
urbanisticay de transformaciénurbanisticayainiciadadrente anuevosdesarrollos.

Utilizacidnracionalde los recursosnaturalesy de eficienciaenergética:lasactuaciones

seran compatibles con una gestién sostenible e integral de los recursos naturales, en
especial de los recursos hidricos, y se basaran en criterios de eficiencia energética,
priorizandolasenergiasenovables/lavalorizaciérdelosresiduosencombinaciorcon la
conservacion del patrimonio histéricagtural.

Resilienciaunodelosfundamentosdeldesarrollode esteplaneamientoesincrementar la
capacidad de la ciudad en estos sectores para resistir una amenaza ghsaraer,
adaptarse y recuperarse de sus efectos de manera oportuna y eficiente, a los riesgos
naturales a los que esta expuesta, incluyendgieservacion y restauracion de sus
estructuras y funciondsasicas.
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9)

Viabilidad econdmicatodas las actuaciones de transformacién urbanistica a ejecutar
por la iniciativa privada deberan justificar que disponen de los recursos econémicos
suficientes y necesarios para asumir las cargas y costes derivados de su ejecucion y
mantenimiento.

Gobernanza en la toma de decisionemn el proceso de elaboracién del Avance ha
habido unaparticipacion ciudadanay coordinacioninstitucional, al que se hace
referenciaen la documentacion, que se continuara durante toda la tramitacion
urbanistica mmbiental. De igual forma se mantendra la transparencia y la accesibilidad
a la informacion a través de las plataformas webs habilitadas al respecto de este
proceso de planificacion urbanistica que desarrolla el Ayuntamien@Graleada.
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pIE4.

DESARROLIRIREVISIBLE DEL PLAN

En cuanto al procedimiento de aprobacion y desarrollo del Plan, la Ley 7/2021,de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andallid&TA)a través de su
articulado (art. 75 al 79) establece las competencias de las diferentes administraciones en el
procedimiento, asi como el propio procedimiento de aprobacion de los instrumentos de
ordenaciénurbanistica.

A modo de esquema se va a sintetizar la informacion incluida en &sfoslcs en
cuento a competencias y procedimiento de aprobacion.

En cuanto a lasompetencias

1. Municipios: tramitacion y aprobacion de todos los instrumentos de ordenacion
urbanistica y sus innovaciones, salvo las competencias atribuidas a la Consejeria
competente en Ordenacién déerritorio.

2. Consejeria competente en OrdenacionTritorioy Urbanismo:

a. Tramitary aprobar definitivamente los Planes de Ordenacién Intermunicipal y
tramitar y aprobar los Planes Especiales que tengan incidencia supralocal y sus
innovaciones.

b. Emitirinforme preceptivoen losinstrumentosde ordenacionurbanisticageneral
y en aquellos que en ausencia de estos 0 por no estar previstos delimiten
actuaciones de transformacion urbanistica de nueva urbanizaciéon o ambitos de
Habitat Rural Diseminado. (Emision de informe mawe8es).

C. Redactar y aprobar las Normasectoras.

ESQUEMA* GENERAL DE LA EVALUACION
AMBIENTAL ESTRATEGICA (EAE)

_ * Elaborado a partir del Decreto-Ley 3-2015

Publicacién en el BOJA &n un
plazo de 15 dias hébiles ; Martonz Campos 24 2* 8 - 18002 Gramads
TM""L' Tos- 858 1204 05/ 636 788 057

- com

M IMDIENIl SUF | v gestomans com
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En cuanto aprocedimiento de desarrollo yaprobacion

A partir de la interpretacion ddbdecreteLey 32015 se ha elaborado un esquema del
tramite ambiental a seguir para la tramitacién ambiental de instrumentos de planeamiento
urbanistico:

Procedimient@aratramitacionde Evaluaciémbientalde planeamientaurbanosegun
la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territofindiducia

Art. 70.6 El 6rgano ambiental debera pronunciarse en la resolucion de admision de la
solicitud sobre la idoneidad del procedimiento ambiental solicitado. A estos efectos, el
documento inicial estratégico (DIi)en su caso, el documento ambiental estratégico (DAE)
justificaranexpresamentel procedimientoambientalque pretendeiniciarse.

Encasaderesoluciérdeinadmisiondelasolicitud,sejustificaranasrazonegorlascuales
no seadmiteatramite, deacuerdoalo dispuestoenlalegislaciorambiental,y seindicara,caso
de que asi procediera, la no necesidad de someter el instrumento de ordenab&mistica en
cuestiona evaluaciérambiental,por no encontrarsesn ningunode los supuestogecogidos en
el articulo 36 de estalLey,0 bien por la no adecuacién del tipo de evaluacién ambiental
estratégicasolicitadaparael tipo de instrumentode ordenaciénurbanisticgpresentado.

Seccion 23, 32 LISTA. Actos preparatorios

1° consulta publica previa. (preceptiva en instrumentos de ordenacidn urbanistica general
y Plan de Ordenacion Urbana) (facultativa resto de instrumentos de ordenacién
urbanistica e instrumentos complementarios).
Contenidoal menosobjeto, alcancey ambitodelinstrumento,justificandolanecesidad
y oportunidad de proceder a su tramitacion.

20 Solicitud a las administraciones sectoriales con competencia e informacion relativa a
protecciones, servidumbres, deslindes y deméas afecciones que puedarirteidencia
para la elaboracion del instrumento. (plazo maximo de respuesta 1 mes +1, falta de
respuesta supone la continuacién de la elaboracion del documerdoatee.

3° Instrumentacion para la colaboracion de la administracion competente en matdda
ordenacion del Territorio y Urbanismo.

Art. 77. Avance

La Administracion competente para la tramitacion podra aprobar el documento de
Avance del instrumento de ordenacién urbanistica en el que se describa y justifique el
objeto, ambito de actuacién, principales afecciones territoriales, ambientales vy
sectoriales|oscriteriosy propuestasgeneralegarala ordenaciéon asicomolasdistintas
alternativastécnica,ambientaly econémicamenteviablesplanteadas.

Serépreceptivalaaprobaciéndel Avanceen losinstrumentosde ordenaciénurbanistica
general y en los restantes instrumentos sometidos a evaluacion ambgsttakégica,
conforme a lo dispuesto en la legislacanbiental.

El Avance tendra la consideracién de borrador del plan a los efectggatdimiento
ambiental correspondiente.

Art 78. Procedimiento
Aprobacién inicial y sometimientoiaformacion publica. (min. 2iias)

Durantelatramitaciénlaadministraciérpuedeacordarla suspensiérdel otorgamiento
detodaclasedeaprobacionesautorizacioney licenciasirbanisticapor areasconcretas

0 usos determinados. (max. 3 afiopublicacion y entrada en vigor del instrumento de
ordenaciorurbanistica)

EnEABordinaria:documentode aprobacioninicialseconsiderda versionpreliminardel
plan y se acompafiara del estudio ambiental correspondiente. Ambos documentos se
someten a informacién publica (min. di&as)

Durante la informacién publica se solicitan informes sectoriales previstos legalmente e
informe de la Consejeria competente &1 yUrbanismo (apartado 2.lgrticulo75. En
instrumentos de ordenacién urbanistica general se solicitara informe preceptivo y
vinculante de la Consejeria competente en delimitacion de términos municipales.
(informes sectoriales con caracter vinculante solo cuando la normats@nkemple, el
silencioadministrativose considera favorable a excepcién de dominio o servidiiqo.

Falta solicitud del informe, caracter desfavorable o silenad@ministrativg sin
presuncion de caractdavorable,no sepuedeaprobarel documento.
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Duranteperiododeinformacionpublica,serealizaranos siguientesramites:

b Audiencia de los municipios colindantes (PGCRB®M)

b Solicitudde informesa érganosy entidadesadministrativagestoresde intereses
publicos afectados, para que puedan comparecer epretedimiento y hacer
valer las exigencias que deriven de dicintsreses.

b Llamamiento al tramite de informacién publica a los propietarios afectados (no
obligatorio en los que afecten a una pluralidad indeterminada de propietarios ni
enrevisiones de los POU y de RBOM.

b Consultacompafiiasuministradoraginfraestructurasy serviciogécnicos)

Enelcasoderealizamodificacionesustancialesoderivadasielostramitesanteriores:
nuevoinforme sectorialsiafectanal contenidode un informe yaemitido.

EnEABOrdinariael instrumentode ordenaciénurbanisticay el EsAEmodificadotraslos
informesy tramitesanteriores:PropuestaFinaldel Plan.

Ratificacion o creacion de nuevo informe con caracter previapriabaciondefinitiva.
(plazo max. 1 mes. Silendavorable).

Art.79. Aprobacion definitiva en procedimientos iniciadosadieio, podra

b Aprobacién definitiva (completagarcial).

b Suspendefa aprobaciérdefinitivapor deficienciasustancialea subsanafmax.
2 afos).

b Denegar la aprobacidtefinitiva.

Plazo maximo para resolver el procedimiento sera de tres afios desde la aprobacion
inicial. En caso de que no se produzca en este plazo se producira la caducidad del
procedimiento.

En cuanto a la propuesta de clasificacion del suelo que se realiza en el Avance:

Eldocumento de Avancéncorpora la atribucion de la clasificacion urbanistica que se
propone para la totalidad de los suelos que constituyen el término municipal, y que se
adapta tantoa lo preceptuadoen Ley7/2021, de 1 de diciembre,de impulsoparala
sostenibilidaddel territorio de Andalucia,como a las previsionesdel Real Decreto
Legislativo7/2015 por el que se aprueba elTexto Refundido de la Leyel Suelo y
Rehabilitaciérurbana

EnconsecuenciaglAvancedel PlanGenerade OrdenaciérMunicipaldivideelterritorio
del término municipal a efectos de su clasificacion en las siguientes situaciasssy

En situacion basica de suetaral:

El suelo rusticoSe corresponde con los terrenos excluidos del proceso urbanistico por
presentarvaloreso circunstanciasjueloshaceninadecuadogarael desarrollourbano,

o bien porlocalizar posicioneque hacen improcedente su transformacion urbanistica
inadecuadas para su integracion urbanistitadoello de conformidad con alrticulo14

de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia.lncluyendo ambitossusceptibles de ser delimitados para el desarrollo de
actuaciones de transformacién urbanistica de nueva urbanizagigor tantoambitos

de suelo rustico que, por desarrollo de previsiones del propio PGOM, pueden terminar
perdiendo el caracter y akificacion de suelo rustico por la ejecucion de la actuacion
detransformacion

En situacion basica de suelo urbanizado:

El suelo urbanoSe propone clasificar de esta manera la totalidad de los terrenos  del
municipio que, habiendo sido objeto de transformacion y/o desarrollo urbanoy sin
perjuicio de su reforma o regeneracion puntual o global, estan integrados o son
integrades en la trama urbana existente y asumida por este Flatebido a ello,
cumplen las condiciones de urbanizacién o el grado de consolidaciéon de la edificacion
necesarias para su inclusion en esa clase de suelo de conformidad con la regulacion del
articub 13 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia.
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4.1. EL SUELO RUSTICO. CATEGORIAS Y ZONAS

Como se ha adelantado el articulo 14 de la LISTA establece las siguientes categorias del
suelo rustico:

a) Suelo rastico especialmente protegido por legislacion sectorial. Este suelo incluye los
terrenos que tengan establecido en la legislacion reguladora de los dominios publicos, de
proteccion del medio ambiente, de teturaleza o del patrimonio historico, u otras analogas,

y previa aprobacion de los actos o disposicionesnecesariospara su delimitacién o
identificacién cuando asi se contemple en dicha legislacion, un régimen jwddieo los

usos del suelo que demande para su integridad y efectividad su clasificacion como suelo
rustico.

b) Suelo rastico preservado por la existencia acreditada de procesos naturales o actividades
antrépicassusceptiblesde generarriesgos,lo que hace incompatible su transformacion
mediante la urbanizacién mientras subsistan dichos proceaotvidades.
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cuya transformacién mediante la urbanizaciéon se considere, por los instrumentos de
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En definitiva, en el suelo rustico preservado por la ordenacion territorial o urbanistica de
la LISTA se integran no sélo los terrenos de suelo no urbanizable de especialmente
proteccion porplanificacion territorial o urbanistica de la LOUA sino también los terrenos
de la categoria de caracter natural o rural (es decir, los inadecuados para su
transformacion por razones de sostenibilidad).
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Por tanto, no soélo se trata de preservar los terrenos con valores vinculados al medio natural

(como los ecologicos), vinculados a los agropecuarios propios del medio rural (agricolas,
ganaderos o forestales) o con valores culturales o paisajistiaqos qs¢ también se han de

preservar los terrenos que aun no teniendo estos valores especificodeban ser
transformadogorrazonesied & 2 & i S y(asdeairfddséeluiigonderacion general de la

oferta de suelo susceptible de ser urbanizado, ten@pdesente el mandato del articulo

20.1. TRLSRU de que sélo puede ser transformadsstielo preciso para satisfacer las
ySOSaARI RSaA lj dzS f 2 & RAKEZORRFA | deSRyBHERMES S0 SIa12 NJ N
contraste de adecuacion al modelo territorial adoptado, debiendo ser considerados terrenos
inidéneos para su transformacién aquellos que se presentan en posicion alejada de la malla
urbana, teniendo presente el mandato del articulo 6 del&rIAle promover una ciudad
O2YLI Ol v LN NrT2ySa RS GOAl o kdsAyRdeR €
preexistencias de los terrenos o, por la dificultad de acceso a las redes generales, la
transformacion de los mismos, se considera inviable econémica o técnicamgeiue)

ultimo, igualmente deben ser adscritos a la categoria de ristico preservado aquellos que

RS6Sy |jdzSRI NJ NuBas8eNdteréR 2 & v SifdiBanbéno puedan quedar
ljdzS Ay Of dzeS af 2a

0 LJ2 N.

G 8 N

Suelo rastico coman, que incluye el resto del suelo rastico del término municigciEs
essuelorusticocomunel suelorastico el que no debe ser protegido ni preservadoy, por
tanto, que es susceptible de ser transformado conforme a las estrategias y diregtrees
establezcael PGOMy conformeasuevaluacibrambientalestratégica.

Portanto, enlasistematicajueincorporalaLISTAglsueloristicocomUineslacategoria propia
en la que se pueden desarrollar las actuaciones de nueva urbanizor&ho, establece el
articulo 19 en su apartado 2 que el contenido de la propiedad del suelo risticd Y6 A Sy
comprende el derecho a participar en las actuaciones de transformacion urbagistidagdzS
también son deberes en suelo rustico comdn los inherentes a las actuaciones de
transformacion urbanistica. Y en el apartado 4.e) del articulo 19, establece que cuando el
suelo rastico comin se incluya ama actuacion de #&nsformacion urbanisticag S €
propietario deberdasumir,como carga real, la participacion en los deberes legales de la
eqmtaﬂ ngsén m?nzde beneficios y cargas,
asi como permitirocupar los bienescesarios p ra la réalizacion e lasobras, en su caso, al
responsable de ejecutar la actuacién, en los términos establecidos en esta Ley y en los
instrumentos de ordenacion territoriatlgND | Y NA G A O ¢ @
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Ademas existe otra situaciono categoria(asitambién la denominael apartado3 de
estearticulo14):enconcreto,el Habitatrural diseminadoexistente Elapartado2 delarticulo
14 estableceque ¢se identificarancomohabitat rural diseminadoexistentelos terrenosque
constituyerelambitoterritorial sobreel queseubicaun conjuntodeedificacionesinestructura
urbanay ligadasen su origen a la actividad agropecuariay del medio rural, que poseen
caracteristicapropiasquedebenpreservarsg quepuederdemandarlgunasinfraestructuras,

dotacione® serviciogomunegaracuyaejecuciémo sepreciseunaactuaciondzNd | y A T | R2 NI

La formulacién de la revision del PGOM de Granada se hace teniendo en cuenta la
sostenibilidad y la valoracion del mediatural.

Asi, este Avance tiene presente el estudio del medio fisico, referido al suelo rustico,
contenidoenla Memoriade Informaciony en el DocumentolnicialEstratégicg/, enatencion a
la regulacién establecida en el articulo 14 ddlI@TAse férmula la siguiente propuesta de
categorias de suelo rustico y adscripcién de terrenos awaaa

4.1.1. EL SUELORUSTICOESPECIALMENTEROTEGIDQPOR LEGISLACION
SECTORIAL.

En primerlugar,en aplicacion de la regulacion establecida en el articulo 14 HESTEA
merecen ya en la actualidad (al momento de formularse el Avance) el reconocimiento de la
categoria de suelo rastico especialmente protegido por legislacion sectorial, las siguientes
zonas que constituyen cada una de ellas una subcategoria por contar cégionen juridico
de suelo y uso diferenciado:

a) Parque Periurbano Dehesa @B#neralife.

b) Dominio PublicoHidraulico,y suszonasde servidumbre,de los rios Genil, Monachil,
Darro, Beiro

C) Viagpecuarias.

d) Terrenosde suelo ristico integrados en la delimitacién del Conjunto Histérico de
Granada.

e) En algunos casos, las distintas subcategorias del suelo rustico especialmente protegido

sepuedenllegarasuperponerEnesecasoelrégimende aplicableseriasiempreel mas
restrictivo de los que lesorresponda.

Ensegunddugar,el presenteAvancedel PGOMformula propuestaparala declaracién
comozonapatrimonialde la siguienteareaque en el supuestocasode que en el momentode
formularseel documentocompletoya hubierasido declaradacomotal por la Administracién
autondmica, también deberia ser adscrtiesuelo rastico especialmente protegido:

Wwét NP LIzS&a G+ RS & Yzaledel DarroliENSAcah2eydd 14 freservRefn de la zona
patrimonial del Valledel Darro deberaajustarseal resultadofinal del procesoque se ha
iniciadoconla Resoluciéride 9 de marzode 2023por laque seincoael procedimiento para
la inscripcionen el CGPHAomo Biende Interés Cultural(BOJA°49 de 14 de marzo de
2023).

A. ZONA DEISUELO RUSTIGESPECIALMENAROTEGID®@ARQUEPERIURBANO

DEHESAELGENERALIFE.

Seintegranenlasubcategoriale suelorasticoespecialmenterotegidopor legislacion de
espacios naturales, los terrenos incluidos en la delimitacion del Parque Periurbano Dehesa del
Generalife y que integran una zoespecifica.

Declaradadentro de la RENP&nN la Ordende 8 de marzode 1995(BOJAI6,22/3/1995).
La declaracion se hace al amparo de lo establecido en el art. 2.b de la Ley 2/1989, de 18 de julio,
por la que se aprueba el Inventario de Espacios Naturales Protegidos de Andalucia y se
establecen medidas adicionales pargsoteccion

El Parque Periurbano tiene una superficie de 511,49 hectareas, lo integran los montes
RSy 2 YAyl R2 abD SysSNdE26F 18ahkxtareas y propiedad del Estado, de las que
220,19 hectareas se encuentran concertadas con Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y
5Sal NNRff2 {2aflSySaKH30 hedthréay, Ddhie plRliSo y titularidad de la
/| 2Ydzy ARFR !l dzisy2YlF RS ! yRIfdzONIT & f2a Y2yiSa
propiedad de particulares. El estrato arbéreo estérfado fundamentalmente por encina,
guejigo aislado y pino. Se trata de un espacio natural que satisface parte de las necesidades
recreativas de la ciudad d&ranada.

En los terrenos incluidos en la delimitacion del Parque Periurbano séldnsisiran los

usosy actuacionegjue seajustenala Ley2/1989, de 18 de julio de la Juntade Andalucigpor la
gue se aprueba el Inventario de Espacios Naturaletegidos.
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Encualquiercasoy deacuerdoconlo establecideenlalLey42/2007,de 13dediciembre,

del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad, cualquier actuacion que pueda afectar al Parque

Periurbano, se sometera a una adecuada evaluacién de sus repercusiones shigar. &l

procedimiento sera el establecido por la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la

CalidadAmbiental,0 normaque la sustituya,asicomopor el articulo2.d del Decreto356/2010,
de 3 de agosto,por el que seregulala autorizacionambientalunificada,seestableceel régimen

de organizacién funcionamiento del registro de autorizaciones de actuaciones sometidas

los instrumentos de prevencién y control ambiental, de las actividades potencialmente

contaminadoras de la atmdsfera y de las instalaciones que emiten compuestos organicos
volatiles, y se modifica el contenido del Anexo | de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién

Integrada de la Calida&mbiental.

En el Plan Director de la Alhambra se proponen para el Parque Periurbano las siguientes

actuaciones:

1. Creacién de un Parquequeoldgico.

w

Disefio de una actuacion integral en aquellas zonas de gran interés arqueolégico
paraconvertirlasen areasvisitablesalternativasal recorridotradicional: Albercon

del Negro,PozosAltos, Aljibe de la Lluvia, Palacio de la Novia (DarAausa),
Castillo de Santa Elena (Silla del Moro), Albercones y Acequias ReEtrgidel

Estudio detallado de los recursos arqueolégicos para su consewacion
restauracion.

CulminaciémelostrabajosderestauraciorenlaSilladelMoroy establecimiento de
la infraestructura adecuada para la vigitablica.

Recuperacion y puesta en valor de las Acequias Real Tedgdb,y de la Presa
Antigua.

Acondicionamiento y dotacion de los caminos para garantizar la calidad de los
itinerarios peatonales. Se contempla la posibilidad de crear una pasarela peatonal
para establecer una conexion directa entre la Silla del Moro y DarAalisa
salvando la grieta producida por el caméxistente.

Sefializacién de rutas e hitos patrimonialgmisajisticos.

Integraciénde losrestosarqueoldgicossituadosdentro del CementerioMunicipal
de San José en los nuevtiserarios.

a

Estudio de medidas de seguridad y accesibilidad pasiaita.

Actuacion sobre las instalaciones d€€lanfederacion Hidrografica del Guadalquivir
frente al acceso a Dar-Akusa, con el fin de crear un estanque abierto que funcione
como reserva hidrica de emergencia comi@ndios.

Acondicionamientalel Parquede Invierno.Limitacionde accesos.

w

Renovaciory mejora de las instalacionesdel Llanode la Perdiz(mesetadel llano,
mirador y Camino del Paraiso) y de los accesos a este espacio, estableciendo
limitaciones de circulacion de vehiculos privados por los caminos y senderos del
Parque.

Reordenacion de los equipamientos publicos deportivos a partir del empleo de
soluciones blandas y respetuosas con el madibiente.

Mejora de las condiciones fisicas de los caminos y dotacion minima de
infraestructuras para la realizacién de itinerarios ecoldgicos. Esta actuacion implica la
sustitucion de los lienzos pavimentados banmigon.

Encumplimientode lasdeterminacionesiel POTAUG]Jebenimplantarsemejoras en
el camino que transcurre de los Alijares hasta Jesus del Valle, debidoval@es
ambientales, culturalespaisajisticos.

Bosques de la Dehesa @neralife.

w Potencialosvaloresde esteespacidorestaly agroforestalde formacompatible con

el uso publico anteriormentdescrito.

w Asuncién de actuaciones prioritarias definidas poP@TAU&N su articulo 2.92:

regeneracion, adquisicion, permeabilizacibn y adecuacion al uso publico. La
regulacion de usos y transformaciones permitidos esta presenteati@ilo2.101
del citado documento.

Implantacion de politicas de reforestacion, restauracion y actuacion contra la erosion
del monte mediante el uso de especies vegetatiscuadas.
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B. SUEL®RUSTIC@SPECIALMENPROTEGIDDEDOMINIOPUBLIC®IIDRAULICO,
YSUSZONADESERVIDUMBREE LORIOS GENIL, MONACHNARROBEIRO.

Se corresponde con la subcategoria de suelo rustico especialmente protegido por
legislacion de preservacion diminio publico hidraulico.

Lo integran los ambitos susceptibles de integrar el Dominio Publico Hidraulico en
aplicacion del Real Decreto Legislativo 1/2001, de 29 de julio, por el que se aprdebdoel
RefundidadelaLeyde Aguasy sudesarrolloreglamentario Seincluye,enconsecuencisgnesta
subcategoriaatotalidad del DominioPublicoHidraulicoqueresultefinalmentedeslindadgoor
la Administracién competente. Y sus legales zonasdédumbre.

Los obijetivos territoriales en esta categoria de suelo son los geskervacion del
Dominio Publico natural; quedando los terrenos de este dominio publico sometidos al régimen
propio que se deriva de la legislaciéon de aguas. De igual modo, los usos en las zonas de
servidumbre seran exclusivamente los admitidos por lsslegion de aguas, conforme a la
naturalezay finalidadde estaservidumbre Seprohibecualquiertipo de ocupaciéontemporalo
permanente conlasexcepcioneselativasalosusoscomunesespecialesegalmenteprevistos.

En el Dominio Publico Hidrauliceey sus zonas de servidumbre se garantizara la continuidad
ecoldgica, y no se podran prever acciones sobre el medio fisico o bioldgico afecto al Dominio
Puablico Hidraulico que constituyan o puedan constituir una degradacidmisi®io.

La vinculacion al régimen juridico del dominio publico natural hidrdulico y su zona de
servidumbre requiere una proteccién de sus valores de manera permanente. Por ello, en este
caso, los terrenos deben quedar adscritos a la categoria de especial protpocitegislacion
especifica.

Debe aclarare que en todas las fases de tramitacion del PGOM deben adoptarse las
delimitaciones del dominio publico hidraulico, zona de servidumbre (y de policia vigentes) al
momento de la tramitacién y aprobacion de este planeamiento urbanistico. Laagpémbcon
posterioridad por la Administraciébn competente de las nuevas delimitaciones del dominio
publicohidraulico,de zonade servidumbrey de policiaquedardnautomaticamententegradas
en el planeamiento, siendo de aplicacipreferente el régimen derivado de la legislacion de
aguaparalosterrenosque comoconsecuenciaelanuevaaprobaciéonguedenintegradosen el
dominio publico o en las zonas de servidumbre prdgeccion.

C. SUELO RUSTIESPECIALMENPROTEGIDO VIRECUARIAS.

Se corresponde con la subcategoria de suelo rastico especialmente protegido por
legislacion sectorial que tiene por objeto el Dominio Publico Vias Pecuarias. La vinculacion al

régimen juridico via pecuaria es irreversible y exige una proteccién permanente.

A esta subcategoria se adscribe la totalidad del Dominio Publico de Vias Pecuarias,
conforme con las previsiones del Decreto autonémico 155/1998, de 21 de julio, por el que se
establecesl Reglamentale ViasPecuariaslelaComunidaddutonomade AndaluciaSeincluye, en
consecuencia, en esta subcategoria, la totalidad del Dominio Publico de Vias Pecuarias que resulte
finalmentedeslindadgpor la Administraciorcompetente.

Se consideran usos propios de las vias pecuarias el tranginaelos y los previstos en
el articulo 16 de la Ley 3/1995, tales como las comunicaciones rurales y el desplazamiento de
vehiculos y maquinaria agricola, siempre que respeten la prioridad de paso de los ganados,
evitando su desvio o la interrupcién prolaua de su marcha. Las vias pecuarias podran utilizarse
para el accesoa fincas. Se consideranusos complementariosel paseo, el senderismo, el
pedestrismo,el cicloturismo,la equitaciony otras formas de desplazamientadeportivo sobre
vehiculos no motorados, en los términos establecidos por el articulo 17 de la Ley 3/1995. De
igualformasetoleraralacontinuidaddelosotrosusospublicosde comunicacioneautorizados por
la Administracion ambiental y ejecutados con anterioridad a la entradégar del Plan sobre
unaparte de la seccionde concretostramosde viaspecuarios.

Se consideran usos prohibidos aquellas utilizaciones que impliquen transformacion de su
destino o naturaleza. En patrticular, en las vias pecuarias no se podran realizar: los vallados
transversales, la publicidad (salvo paneles de sefializacion, intergnetacilispuestos por las
administraciones publicas en cumplimiento de sus funciones), las actividades extractivas, los
vertidos de cualquier clase, asi como los cultivos, las plantacignes, general, aquellas
actuaciones que impidan, mermen o altererpako histéricamentestablecido.

D. ZONASDEL SUELO RUSTICBSPECIALMENTEROTEGIDANTEGRANTEDEL
CONJUNTO HISTORIBIC)DEGRANADA.

Los sectoresAlbaicinSacromonte y Alhambt&eneralife del Conjunto Histérico de
Granada incorporan en su delimitacion subsectores de terrenos con clasificacion de suelo rustico,
no declarado Parque Periurbano.

Lospinaresdel Sacromontaepresentanun pequefiobosquecuyaformaciénprincipalla
componeel pinoderepoblacion Suintroducciéntuvo queverconlamejoradelosecosistemas de
la zona.a pesarde su elevadovalor ecolégico.en estaarboledaresidenmultitud de especies de
faunaquehacende estepinarun bosquede mayorinterésdesdeel punto devistabioldgico.
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En consecuencia, al contar con la clasificacion de suelo rastico y estar sujetos por la
legislaciorde patrimoniohistéricoaun régimenprotector especificodebenquedarintegrados
en el suelo rastico de especial proteccion, como zesascificas.

En estos subsectoresde suelo rustico las determinacionesque regirian serianlas
propias dekxpedientede declaraciorde Biende InterésCulturalquelesseande aplicaciérde
acuerdo con el Decreto 186/2003, de 24 de junio, por el que se amplia la delimitacién del
Conjunto Histérico de Granada, declarado conjunto histéaittstico mediante Real Orden
de 5 de diciembre de 192%,l6gicamente, aquellas que se pudieran establecer en los
instrumentos de ordenacion urbanistica que revisen los dos actuales planes especiales de los
sectoregitados.

Imagen de los pinares del Sacromonte. Representan un pequefio bosque cuya formacion principal la compone el pino
de repoblacion.

E. SUELO RUSTICO ESPECIALMENTPROTEGIDO(PROPUESTA)DE & “h b !
t ! ¢ wL a h\VALUEJEEDARRO.

LaZonaPatrimoniaksunatipologiade Biende InterésCulturalcreadaporlaley14/2007,
de 26 de noviembre, déPatrimonio Historico de Andalucia y cuya declaracion corresponde al
Consejo désobierno.

Segun el apartado 8 del articulo 26 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio
Historico de Andalucia, son Zonas Patrimoniales aquellos territorios 0 espacios que constituyen un
conjunto patrimonial, diverso y complementario, integrado por bnaliacrénicos
representativos de la evolucién humana, que poseen un valor de uso y disfrute para la colectividad
y,en su caso, valores paisajistic@mnbientales.

Valle del Darro, con la ciudad y la Vega de Granda al fondo.

El area propuesta como Zona Patrimonial \delledel Darro es un ambito geografico
claramente definido, con unas caracteristicas fisiogréficas singulares, en el que se localizan un
grannumerode elementospatrimonialesfruto dela sucesivacupaciorhistoricadelterritorio,
articuladosa partir del eje vertebradorque constituyeel propio rio Darroy el aprovechamiento
de susaguas.

En su discurrir por el territorio el rio regaba los cultivos aterrazados, mas abundantes
en su tramo medio, caracterizado por las ricas terrazas fluviales del cortijo de Cortes, de
Buenavista, Jesus déhlleo ValparaisoTambiénirrigaba la Colina Roja, formada por los rojizos
conglomerados que originaron su nombre, la ciudad palatina de la Alhambra y los blafrios
Albaicin, de la Antequeruelay el Realejo, ademas de permitir otros usos de caracter
protoindustrial, abastecimiento doméstico y recreo.
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minera para crear un equipamiento en la zona sureste metropolitana y urbana. Se podria
acompaniar alquiler de bicicletas y punto de recarga de vehiculos elécichb®. centro podria
ser también el punto originario de una infraestructura de senderos ligadas a la movilidad
sostenible, saludable y de fomento de la cultura, que completaria el cinturén o corredor natural
del Llano de la Perdiz.

Acequia Real. Toma el agua en la Presa Real y avanza en paralelo al curso del rio Darro, por su margen derecha, por la
ladera Norte del Cerro del Sol. Es el elemento esencial del sistema hidraulico de la ciudad palatina de la Alhambra.

En las riberas menos domesticadas se conserva la vegetacion riparia, que alterna con Lavadores de oro en el rio Darro. Fuente: El independiente de Granada.
especies arboreas introducidas por el hombre. Cerca de los parajes habitados, algunos arboles
singulares, centenarios en su mayoria, sobresalen por su particular bellrzgesgadura. El
territorio es también refugio de una rica fauna doméstica y silvestre adaptada al hombre, a lo
largo de los siglos, y hoy presente en la cultura de los pobladores del valle.

Las sucesivas ocupaciones histéricas, desde la época romana hasta la actualidad,
materializan su presencia en numerosos bienes del patrimonio dispersos por el valle.

Una propuesta singular para este dmbito debe ser la puesta en valor de los suelos
O2NNBALRYRASYGS |t | yixd&LI doighrom&s, emldN2 RS
T2yl RS [FyOKI RSt DSyAf I | 28y ¥ dzevcbrisistibeni | R |
desmoronar la masa de roca a explotar inyectandole agua y provocando grandes
desprendimientos.Para conducir el agua hacia el interior de la montafia se excavaban
previamente una serie de pozos verticales y galerias horizontales justo hastaleld®la
montafia, pero sin salida directa etterior. Cuando se introducia el agua por las galerias esta
debilitabala consistencialelasrocas o queprovocabain desmoronamientdruscoy unruido
ensordecedor.

lyGA3ddz a Ayadltl OA2ySa YAYSNIa RS 1 SELX2GFO0Asy a{2
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Estapropuestase encuentraen estrecharelacionconla red de corredoresque forma
parte de la Infraestructurd/erdeque se propone desde el Avance y que se describe en un
apartadoposterior.

Imagen del parque periurbano de la Dehesa del Generalife y las minas de oro de Lancha del Genil.

En la hipétesis de que la propuesta formulada por este Avance de declaracién como
Zona Patrimonial no sea asumida por la Administracién competente y la declaracion de BIC
no haya tenido lugar al tiempo de formularse el documento completo del PGOM, entinces
expresado ambito deValledel Darro debera ser adscrito al Suelo Rustico Preservado por la
Ordenacion Urbanistica por los valores culturalesapumeurren.

F. SUELO RUSTICO ESPECIALMENTIPROTEGIDO POR LA ORDENACION
TERRITORIAL

Vista aérea de la Vega Central.

Las excelentes condiciones naturales del suelo tfedmy la disponibilidad de agua han
posibilitado el intenso asentamiento humano de este territorio. Internament&,dgapresenta
dos unidades geomorfolégicas que han condicionado dicho asentamiento humano en diferentes
épocas de la historia. La primera unidad geomorfoldgica la componen las zonas mas bajas de la
Vegadestinadas mayoritariamente a los cultivos de regadio y con periddicas inundapmmets
desbordamientode los riosy arroyos.Lasegundaunidad correspondea los piedemontes que
circunvalan estas tierras bajas, destinados fundamentalmente a cultivos de secano (cereales,
vides y olivos).

Ya en época romana y arabe, el habitat concentrado se sitla en esta zona de transicion
que permite disponer de agua con facilidad y, al mismo tiempo, estar a salvo de crecidas e
inundaciones (Menor, J., 1997).

LaVegade Granada se puebla intensamente en época musulmana conforme el regadio
sevaperfeccionandoLasparcelasagrariasse adaptana lasdesigualdadeslel terreno creando
un parcelario irregular que se abastece de una importante y compleja red de acequias. Este
modelo de ocupacion del territorio pervive hasta nuestros dias marcando una de las sefias de
identidad de lavega.
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