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INTRODUCCION

El objeto de la redaccion de este Plan consiste en situar en
vias de solucidn urbanistica cierto namero de problemas acumulados
en la esquina suroriental de Granada, entre el Rio Genil y laAvda.
Cervantes.-Carretera de Huetor Vega, tanto como en proporcionar
las condiciones, modelos e instrumentos legales para el desarrollo

de la ciudad en esta zona.

Las circusntancias que han acompafiado el proceso de toma de
decisiones,cuyo desarrollo constituye este documento, han
condicionado notablemente tanto los planeamientos originales como
la metodologia en el curso de su tratamiento, por lo que resulta
imprescindible trazar de antemano el cuadro de estascircunstancias
para definir el alacance de los trabajos y la concreccién de su

contenido.

La situacion de partida quedaba reflejada en la exposicidn de
motivos que acompafiaba la propuesta municipal de encargo de los

trabajos de redaccién que se transcribe:

Los terrenos inclufdos en la zona comprendida entre la Avda.
de Cervantes-Carretera de Huetor Vega, por el Ueste y el Rfo Genil
y el Barranco de la Zorra por el Este, se encuentran afectados por
el Plan Parcial Sur, que recibid su aprobacién definitiva porparte
de la Direccidén General de Urbanismo mediante orden de 19deFebrero
de 1976.

La situacién actual de estos terrencs refleja la realidad
antertior del Plan, no habiéndose puesto en marcha los mecanismos
de gestidn previstos, ni producido actividad edificatoria porparte

de la iniciativa privada.

Por otra parte, la inadecuacién de las previstones del Plan
Parctal Vigente para esta zona es un hecho que se evidencia en las
sttuaciones de conflicto entre estas y la realidad, tanto fisica
como soctial, de la zona, cuyas circunstancias se detallan mds

adelante.
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Resulta, pues, necesario y urgente acometer la reforma de
planeamiento con los objetivos que se deducen del andlisis de la
sttuacidn presente, de los planteamientos y necesidades de los
vectnos, y de las pogtbilidades de actuacién de la inieiativa
privada.

OBJETIVOS

1.- Los pequefios nicleos de la Quinta y la Bola de Oro, cuya
desaparieieiédn preveia el Plan Sur, han continuado un proceso de
consolidacién y mejora de su propta edificacién en base a suldgiea
y necesidades, por mecanismos al margen de la normativa vigente y
del control muniecipal, ante la inexistencia de cauces legales
tnmediatos y la inviabilidad de la ejecucidn del planeamiento

aprobado.

En concreto, gran parte de los terrencs ocupados para estos

niteleos se encuentran en zona verde del Plan Parcial.

Se propone pues, como primer objetivo de la reforma la
recalificacidn de los terrenos en orden a conseguir su permanencia
y desarrollo dentro de la Ley, en consonancia con las aspiraciones
y necesidades de los vecinos, resolviendo a su vez los actuales

problemas de accestibilidad.

2.- El Plan, sin embargo, atribuye uso residenctal alesterrenos
situados junto al cauce del Rio Genil, donde hoy existe una

plantacién de chopos.

Parece evidente su escasa adecuaeidn para este uso, atendiendo
a factores climatoldgicos, de orientacidén y de localizactidn, como
demuestra el hecho de que no se hayan producido hasta la fecha

inietativas edificatortas.

Tales terrenos redven, en cambio, condieiones para la ereacién
de un parque urbano y de usos complementarios, contribuyendo a una
mas adecuada valoracién del propio cauce y la Prolongacidén del
Paseo de los Basilios, rescatando el espiritu de antiguosproyectos
de jardineria patsajistica y superando el alcance de una actuacidn

sectorial.



3.~ Por otra parte, el planeamiento vigente prevé un trazado
del tramo final de la autopista urbana que enlaza la Carretera de
Motril y la de la Sierra, que atraviesa la Bola de Oro Yy granparte
de la edificacidn junto al rio. La definicién de este trazado es
confusa y tal vez contradietoria en el Plan Parcial Yy en el
Proyecto de la Red Arterial, en cuanto a su materializacidn
superficial o subterrdnea, hace albergar serias dudas sobre su
utilidad y posibilidades de realizacién y eomplica aun mds la

solucidn de la zona.

Al margen de la reconstideracidn de este vial en los trabajos en
curse de revisién del Plan Gemeral, parece necesario, en el dmbitc
que nos ocupa, modificar al menos, su importancia y trazado en

orden a conseguir la supervivencia del barrio.

4.= La reforma de planeamiento que se propone debe plantearse
como objeto, asimismo, el tratamiento paisajistico adecuade de la
zona tanto en la vertiente de la Avda. de Cervantes-Carretera de
Huétor Vega como en la del Rio Genil, con un tratamientorespetuosc

de anteriores implantaciones.

Es necesarto tambien garantizar la supervivencia de lespalacetes
historicistas de los Rodriguez Acosta y Villa Felisa, en trance de
destruceidn a consecuencia de su abandono, salvando la légica desu

stituaetén y de su entorno.

5.- Finalmente, es encesario, orientar la gestién urbanistica
de la zona de modo unitario, lo que permitird disponer de los
terrenos necesartos para producir un reparto adecuado de lasecargas
y beneficios del planeamiento con las compensaciones que deban
producirse, y la revisién de las tipologias edificatorias
establecidas ?




Con estos criterios se optaba por la reforma de planeamiento de
los poligonos 10 y 17 del Plan Sur vigente y a este fin se
encomendaba a este equipo su redaccibn por acuerdo de la Comisidn

Municipal Permanente de 8 de Julio de 1982,

Coincidiendo en el tiempo, la recien creada Oficina del Plan
General iniciaba sus trabajos, que deberdn concretar la nueva
ordenacidn global de la ciudad y su adecuacién a legislacidn
vigente.

En Diciembre de 1982 se presentaba el documento de Avance de

Planeamiento aprobado en sesi6n del Pleno Municipal de 25 de Enero

de 1983, simultdneamente en el correspondiente Avance de la
Revisitn del Plan General, exponiéndose al ptiblico para la
formulacidén de sugerencias desde el dia 3 de Marzo al dia 13 de
Abril de 1983.

Como consecuencia de este periodo de informacién piblica se
formulaba una Gnica sugerencia de contenido menor cuyo informe
elevado al Pleno por este equipo redactor se aprobaba por
unanimidad el dia 4 de Octubre de 1983 quedando expedito el camino

para la redaccidn definitiva del Plan.

No obstante esta continuidad del proceso, los trabajos de
redaccidn del Plan General replantearon en sucesivas ocasiones las
determinaciones en cuanto a la red viaria de cardcter general que
afectaba al sector que nos ocupa, a la propia delimitacidén de éste
asi como a la gestidn urbanistica del suelo correspondiente.

La redaccidon definitiva deberd contemplar, en consecuencia, los
nuevos criterios adoptados, por lo que se hacia imprescindible una
revision de gran alcance del disefio urbano afectado por la
modificacién del viario general y la extensidn de la delimitacidn

del suelo.




Por otra parte, y especialmente a partir de la aprobacién del
avance, se produjeron diversos contactos tanto con lasasociaciones
de vecinos con intereses en la zona, como con los propietarios de
suelo afectados, con resultados que si bien no dieron lugar a
sugerencias formuladas en tiempo y forma, era conveniente tener en

cuenta en la nueva redaccidn.

Consecuencia de todo ello constituye el presente documento,
fruto tanto de las circunstancias expuestas como de la voluntad de
profundizar en los criterios de disefio urbano apuntados en el

Avance aprobado.

El propio proceso de Revisidén General, modificaba la referencia
legal en que se apoyaba el planeamiento inicial. No se trata ya de
reformar el planeamiento de los poligonos 10 y 17 del Plan Sur, en
el marco del Plan General de 1973 sino de desarrollar las

previsiones del nuevo Plan en redaccidn.

Las consecuencias en cuanto a la metodologia del trabajo se
derivan de la simultaneidad entre ambos procesos de redaccidn. En
otras palabras, las determinaciones del planeamiento superior que
debian servir de base ineludible para el desarrollo del trabajo no
han aparecido como tales mas que al finalizar este. En este
sentido, la experiencia que ha constituido, la superposicién de
trabajos a distintos niveles con consecuencias sobre el mismo
territorio y realizados por equipos distintos, aparte su
excepcionalidad, ha introducido factores de inseguridad en los
criterios sdlo superados a través de un esfuerzo de coordinacidn,

necesariamente dificil.




de Cervantes-Carretera

bjeto del planeamiento se halla enclava en el tridngulo

RISTICAS NATURALES DEL TERRITORIO.

B
El area o
comprendido entre el rio Genil y la Avda.
étor Vega.

INFORMACION URBANISTICA.
de Hu

A caract

-

@%ﬁv :

CEH
e K
Doo —1 ”\.\..nu. z

R




Constituye el final de las estribaciones del macizo montafioso
de Sierra Nevada en el lado sur del cauce del Genil. La transicién

con la vega queda definida por la carretera de Huétor.

El terreno desciende desde la cota 760 en la confluencia del
antiguo Camino de los Neveros con el acceso a la urbanizacién El
Serrallo, hasta la cota 676 que corresponde al Puente Verde. El
cauce del rio Genil, limita al norte el drea que nos ocupa, entre
las cotas 676 y 683.

El &rea puede dividirse geogrdficamente de la siguiente manera:

a) La ribera del rio Genil constituida por terrenos planos

comprendidos entre el cauce y las laderas proximas.

b) La ladera norte, comprendida entre el dngulo oeste y el
Barranco de la Zorra.

¢) La zona sur a ambos lados del Camino de los Neveros, terrenos

sucesivamente aterrazados.

d) La ladera sur, lindante con la Avda. de Cervantes y la

Carretera de Huétor Vega.




ESTUDIO GEOLOGICO EDAFICO DE LA BOLA DE OROT

La zona objeto del presente estudio se encuentra enclavada cnel
angulo superior derecho de la hojatopogrdafica (1.026 (Padal) a
escala 1:50.000 del Servicio Topografico del Ejército, quedando
limitada en su parte superior por el rio Genil y en la iferior por

la carretera de Granada a Huétor Vega.
GEOLOGIA.

La zona se encuentra enclavada sobre materiales Terciarios y
Cuaternarios, constituidos fundamentalmente por Conglomerados de la
formacidn Alhambra, que ocupan la mayor extensi6én del drea (parte
central) y por dos bandas de materiales aluviales que rodean al
material anterior. Junto a estos dos tipos de materiales se
encuentra una pequefia zona situada en la parte mas baja que
corresponde a los depdsitos de pie de monte, y que sonminoritarios
con respecto a los dos anteriores. En el esquema adjunto se puede
observar la distribucidn de los materiales y su localizacidén en la
zona (Fig. 1).

® FORMACION ALHAMBRA.

Estd constituida por conglomerados, que segln diferentesautores
tienen edades distintas. Para Drasche,R.von 1.879 son delPlioceno
y para Aguirre,E. 1.957 del Cuaternario. Este conglomerado se
presenta como una potente serie conglomerdtica en la que existen
niveles areniscosos y limosos (poco abundantes) con unas
coloraciones que varian desde el rojizo al grisiceo; el tamafio de
los cantos es variable y estd comprendido entre los 10-50 cms. de
didmetro, en ellos predominan materiales del nicleo de Sierra
Nevada, algunos de la serie Filabride y en menor proporcidn los
Alpujarrides, estos materiales descansan directamente en
discordancia sobre limos, areniscas y arcillas o sobre laformacién
Pinos Genil, constituida por conglomerados heterométricos con

intercalaciones de arenas. I.G.M.E. 1.980.

¥ Memoria elaborada por : Dr. Eduardo Ortega Bernaldo de Quiros.




Geologfa de la zona

Q Depositos Aluviales
Conglomerados de Ia formacién Alhambra
Depositos de pie de monte
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Seglin Gonzdlez-Donoso y Vera 1.969, los conglomerados
Plio-Cuaternarios de la parte norte de la depresidén de Granada,
se pueden relacionar con el conglomerado de Moraleda de Zafayona.
Otros conglomerados que aparecen en la zona son mas recientes y se
pueden asociar a terrazas del rio Genil que se mezclan en
diferentes niveles con otras mas antiguas, existiendo asimismo
dentro de los materiales aluviales conglomerados sueltos con un

gran desarrollo.

® DEPOSITOS ALUVIALES

El rio Genil y sus afluentes condicionan una gran masa de
materiales aluviales que se situan a ambos lados de la zona del
presente trabajo en forma de V, ocupando practicamente toda lazona
superior y parte de la inferior, estando en &sta representada por
una pequefia banda y limitando con la formacidn Alhambra y con los
depdsitos de pie de monte.

® DEPOSITOS DE PIE DE MONTE.

Estos depbsitos rodean a Sierra Nevada en su borde, en nuestra

Zzona ocupan una pequefia extensién en la parte inferior derecha.

Estos dep0sitos de pie de monte estdn sobre los conglomerados
de la formacidén Alhambra y su caracteristica es la de estar
constituidos por costras calizas que cementan el conglomerado.

Para llegar a comprender la génesis y naturaleza de esta zona y
de los materiales que la componen es de sumo interés referirnos a
dos formaciones de la enumeradas anteriormente y que son la
formacién Pinos Genil y los conglomerados de Moraleda deZafayona.

La formacidn Pinos Genil estd constituida por una masa de
conglomerados heterométricos, en la cual los cantos denotan su
naturaleza Batica (Micasquistos, Gneises....), el origen esaluvial
y de la edad se le puede atribuir como Pliocena, pero sindescartar

que se hubiesen depositado al final del Mioceno (Messinense).

1
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Los conglomerados de Moraleda de Zafayona se encuentran en
contacto discordante con las formaciones anteriores y estd
constituido por un conglomerado a base de arenas y algunso niveles
arcillo-limosos. Seglin indican Dabrio C.J y cols 1.978. la
evolucidn paleogeogrdfica de la zona se produjo ligada a lagénesis
de Sierra Nevada, que condiciond un relieve elevado, convirtiendo
al a@rea en un sistema de abanicos aluviales y fluviolacustres que
descendian hacia las partes mas bajas o deprimidas, estas zonas

forman hoy en dia la Depresién de Granada.

Concretamente la zona de estudio recibi6 influencia por un lado
de los materiales procedentes de Sierra Arana y por otro de los de
Sierra Nevada, con facies marinas, lacustres-pantanosas y
fluviales, llegdndose a la conclusidn por los estudios
paleontoldgicos realizados de la edad de los materiales, que estd

comprendida dentro de los pisos marinos Tortoniense y Messiniense.

&

EDAFOLOGIA.

Los suelos de la zona se veninfluidos por el clima, vegetacién
y pendiente, asi como con el caricter del material original sobre
el que se desarrollan; también es digno de mecionar la accién
antropica que el hombre ha ejercido sobre algunos de los suelos
presentes en la zona, modificando sus condiciones fisicas, quimicas
y biolbgicas y que en muchas al quedar libres de cultivo ha dado
lugar a fenOmenos intensos de erosi6én (fundamentalmente hidrica),
no obstante en otras zonas se ha asentado el suelo y preservado de
la erosidn como consecuencia del laboreo. Tal es el caso de los
Fluvisoles calcdreos que soportan una explotacién de chopos, de
todas formas la distribucidn de suelos es compleja como se puede
observar en el mapa adjunto (Fig. 2), adoptdndose por este motivo
la denominacidn sujeta a mezcla de unidades, para indicar la
variabilidad de los mismos, como indica el Soil Survey Manual. 1965.

12
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® FLUVISOLES CALCAREOS.

Se localizan en la ribera del rio Genil a una altura media de
650 m. ocupando la zona del fondo del valle, teniendo un terreno
circundante colinado y su pendiente corresponde a la clase
F.A.1.977. El material original es un depdsito aluvial con una

pedregosidad que se podria calificar de moderadamente pedregoso.

Su secuencia de horizontes seria: horz. Ap de una profundidad
que oscila entre 0-32 cm. de color pardo-grisdceo (2,5 Y 3,5/2) en
htmedo, de textura franca a franco-arenosa, con estructuramigajosa
débil, ligeramente adherente, friable, con frecuentes poros finos
y muy finos, que descansa sobre un horizonte Cl que se encuentra a.
profunidad superior a los 32 cm. con un limite difuso con el
horizonte superior y que se caracteriza por su textura arenosa con

gran cantidad de cantos que denota su origen aluvial.

Este tipo de suelo es el tipico de las zonas riberefias de mayor
profundidad y es precisamente el que soporta cultivo de chopos.

® REGOSOLES CALCAREOQS.

Son suelos de perfil poco diferenciado y se localizan
mayoritariamente en la zona de subida a la Conejeras en el empalme
con la carretera que va al pueblo de Huétor Vega, El material
original son depdsitos de pie de monte, a una altura media de unos
700 m. siendo la forma del terreno una pendiente convexa y el
terreno circundante colinado, aunque en algunas zonas se presentan
bruscos desniveles con una pedregosidad alta.

Estos suelos tienen un horizonte ocrico de color (2,5 Y 6/4) en
himedo y de textura arcillo-arenosa, el horz se podria calificar
de tipo Aul con estructura granular fina débil, ligeramente -
adherente, plastico y ligeramente duro, este horizonte descansa
sobre un horizonte subyacente de tipo AC de color en htmedo (2,5 Y
6,5/4) de textura arcillo-arenosa y con una estructura en bloques

subangulares finos, ligeramente adherente, muy friable y duro.
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Estos suelos se encuentran en la zona solos o asociados a
Cambisoles Cidlcicos en aquellas zonas donde los fendmenos de
erosidn han preservado al suelo y han potenciado los fendmenos de
acumulacion y adafogénesis. En algunas zonas ocupadas por 1os
Regosoles, la erosi6n y denudacidn ha sido tan intensa que aflora
el material original (depdsitos) y el solum del suelo apenas tiene

unos pocos centimetros de espesor.

® LUVISOLES CALCTCOS.

Son los suelos mas antiguos de todos los presentes en la zona y
de pueden diferenciar facilmente por su color rojizo
caracteristico, aunque en muchas zonas cabe la duda si su color es.
debido al suelo o derivado de la roca sobre la que se desarrolla
(litocromia). En este Gltimo caso, no se trataria de un Luvisol,

sino de un suelo de erosién de tipo Regosol.

La secuencia de horizontes seria: Aul de 0-21 cm.de profundidad
con una textura franco-arcillosa, estructura en bloques
subangulares finos a medios y que presenta limite gradual con el
horizonte subyacente, a continuacién existiria un horizonte Au2 de
value mas oscuro y de estructura y textura similar al descrito
anteriormente; ambos horizontes dan la impresién de habercomenzado
a tener procesos de terrificacidn y estan fuertementecarbonatados,
encontridndose debajo de €1 un horizonte Bt argillico de espesor
variable de 35-48 cm. que descansa sobre el material

correspondiente a la formacidén Alhambra.

® CAMBISOLES CALCICOS.

Estan situados en un estadio de evolucidén inmediato al de los
Regosoles y en la zona se pueden diferenciar zonas en donde se
encuentran solos y que estan en la actualidad sometidos a cultivo
y en otras en donde se asocian a los Regosoles. Su secuencia de
horizontes seria: Ap de 0-22 cm. de textura arcillo-arenosa y con
un color de 5YR 3,5/3 en htmedo, estructura intermedia entre
granular y bloques subangulares finos y con evidentes rasgos de
intensa actividad bioldgica, el limite con el horizontesubayacente

15




es neto. A 22 cm. y hasta una profundidad de 44 cm. se encuentra
un horizonte B cambico (Bw) de color 5 YR 4/6 en hGimedo y una
textura franco-arcillo-arenosa, esturctura en bloque subangulares
de moderado a fuerte, ligeramente plastici, ligeramente adherente

y que contiene numerosas raices en su Seno.

Estos suelos se distribuyen en la zona mezclados con los
Regosolescomo se ha indicado anteriormente, solos en las zonas
limitrofes con la carretera que nos conduce al pueblo de Huétor

Vega o0 en las zonas de contacto entre los Fluvisoles o Luvisoles.

Un esquema correspondiente a los suelos de la zona y su
distribucién en relacidn con las pendientes se puede observar en

La R gaar
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B Evorucion nrstorica®

La evolucién de la zona suroriental de Granada se corresponde
con las necesidades representativas derivadas del proyecto civico
que el General Sebastiani desarrolla en Granada de 1808 a 1812,y
los inconvenientes impuestos por la impermeabilidad de la trama de

la medina que se imponia al norte del Campillo como barrera.
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El plano de Dalmau 61796) muestra la visién de la ciudad que
encontraron los franceses. En ella se conservaba atn el nficleo
musulmdn de la antigua medina y unos ensanches en direccidn oeste
que ampliaron los limites de la ciudad estableciendo una mediacidn
con el paisaje agrario de la Vega. Los franceses trasladan el

*Da‘tos historicos 9 material faci litaco ror I, Julio Juste. FrN
D, Jose Marria FRueda ¢ I, J, Carlos Rivas. >
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centro administrativo de la zona del Campillo Bajo y la Plaza de
los Campos, escorando el ensanche en torno a las partes altas del
Rio. Se construye el nuevo puente Verde, y se posibilita la
ocupacidn del escenario de la ribera del Genil que se consolidara
muy posteriormente en sucesivas etapas edificatorias.

El actual puente Verde, cuyo nombre deriva del color en que
estuvo pintado el primitivo de madera, al decir de Gallego Burin,
se levanta, a iniciativa del General Horacio Sebastiani, de 1810 a
1811 por el ingeniero Rafael Bausa con piedras de la Torre de la
Iglesia del Monasterio de S. Jerdnimo, demolida para este fin,
anticipandose de este modo la exclaustracidn, hecho que subraya

los cambios ideoldgicos propios del sistema liberal.

El modelo del puente ejemplifica las innovaciones producidas en
las técnicas constructivas, al utilizar en su disefio el arco
circular rebajado, invencidn introducida en la fibrica de puentes
en la segunda mitad del siglo XVIII por el francés Jean-Rod
Perronet. En la fotografia, de principios de siglo, el
pinturesquismo de las riberas del Genil contrasta con la nueva
imagen del arco escarzano del puente.

18




A la izquierda de la actual Avda. de Cervantes se alzaba la
Ermita de San Antén el Viejo, fundada por frailes terceros
franciscanos en 1534, lLos actos, consistentes en una tradicional
romeria anual que se celebraban en su entorno daban caricter a la
zona hasta la exclaustracidn y posterior destruccién. (En el mismo
periodo se perdid, asimismo, la Ermita del Santo Sepulcro, situada
mds arriba, en el cerro de los Rebites, y que databa del siglo
XVIT).

La zona de la Avenida de Cervantes era objeto del proyecto del

General Sebastiani: prolongar la ciudad por el Camino de FHuetor.
La inutilidad del lugar como entrada de la ciudad pone en crisis
este programa.. En efecto, en el modelo de ciudad que se comienza
a enunciar a mediados del XIX con la llegada del ferrocarril, el
norte va a asumir el papel de entrada representativa de la Ciudad.

En el plano del Instituto Geogrdfico y Estadistico de 1909
aparecen ya las caracteristicas de la zona entre el rio Genil y la
Avenida de Cervantes que con escasas modificaciones se han

mantenido hasta hoy, incluso en su toponimia.
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El pequefio asentamiento de la Quinta Alegre, en torno a huertos
familiares, en una margen de la Avenida y, en la otra, una de
Escuelas del Ave Maria establecidas por el Padre Manjén, forman la
puerta de lo que se constituird como oferta habitacional y de
recreo, jugando un curioso papel dialéctico y temporal respecto a
las operaciones que se llevan a cabo, en el Gltimo tercio del XIX
y primeros del XX, en el centro de la ciudad: embovedado del Tio
Darro, Gran Via de Coldn... En este sentido, las mismas capas
sociales que inundan a principios de nuestra centuria el nuevo
centro modernista, fijando con sus signos el poderio econémico de
sus duefios, demandardn las primeras estancias lGdicas en los
terrenos del ensanche del Camino de Huetor, instalando villas
sefioriales. En efecto, de 1925 data el proyecto de la villa en el
Carmen de los Acosta del.arquitecto José Felipe Giménez Lacal, que
desarrolld su actividad proyectual en Granada entre los afios 1913
a 1927, desenvolviéndose dentro del ambiente edilicio provocado

por la apertura de la Gran Via.
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El edificio pertenece a la arquitectura historicista que se
levanta en Granada en el primer tercio del siglo XX. En la villa,
inspirada en los modelos barrocos italianos, se observan ciertas
aspiraciones monumentales en un intento de realizar su caracter
representativo; en la ornamentacién de la fachada, los enmarcajes
de los vanos, los frontones, los apilastrados, las balaustradas,
los jarrones de coronamiento y el pdrtico columnado de entrada

contribuyen, asimismo, a acentuar su caridcter sefiorial.
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En la caseria de villa Felisa, en situaci6n también dominante,

se construye otro palacete con jardines, todavia en la concepcidn
agraria de la burguesia terrateniente.

e W N
i e v’ 4
SR o

El edificio, mal documentado, presenta caracteristicas de

ornamentacidén de gusto ecléctico sobre una composicidén de orden
barroco. A partir de su abandono como residencia, la casa estuvo

destinada un tiempo a usos docentes por la orden de las Escuelas
Pias.
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En las cercanias, al otro lado del Camino de Huétor, comenzardn
a surgir poco después, desarrollandose a partir de los afios
treinta, implantaciones de chalets como la de la Colonia de
Cervantes y después Hoteles de Cervantes, la Quinta y S. Conrado
caracteristicas, en modo menor, de las nuevas clases medias

acomodadas.

En el proyecto de 1928 el norte se consolida como entrada de la
ciudad, ordendndose la Avenida de Calvo Sotelo con esquema de
boulevard; por estas mismas fechas y dentro de la concepcidn
global de la ciudad, se disefiard un parque expresionista en la
prolongacidén de los paseos del Salén y la Bomba que habria de
desempefiar la funcidn de enlace entre el ambiente urbanoy natural,
extendiéndose en remate de la ciudad, con la imagen, omnipresente

al fondo, de Sierra Nevada.
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"Al asumir la direccidn de esta ciudad una de nuestras primeras
obras serd perpetuar ese recuerdo —el de los caidos— en el signo
stmple y enhiesto de la Cruz de los Caildos para que, ast, nuestra
gestidn se inicile al amparo de este signo santo y bajo el mandato
de la voz de los muertos que, en su silencio eterno, son lLos que
hoy imponen su voluntad a Espana'. Estas palabras del discurso de
Antonio Gallego y Burin, al posesionarse de la alcaldia de Granada
el dia 3 de junio de 1938 expresan cual va a ser el primer

compromiso de la nueva Corporacidn.

El monumento de los Caidos se realiza en un breve periodo de
tiempo, ya que el proyecto es aprobado el 11 de junio de 1938 e
inaugurado el 29 de octubre del mismo afio. La cruz, obra del
arquitecto Castillo Moreno, sigue la tipologia de las cruces
tradicionalmente granadinas. Se dispone al final del Paseo de la
Bomba, en tres terrazas, como prolongacidn perspectiva del mismo,
cerrando la Giltima un muro semicircular que tiene la finalidad
visual de realizar la cruz sobre el azul del cielo o el blanco de
Sierra Nevada.
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El Anteproyecto de Ordenacidn Urbana y Alineaciones de 1943 se
plantea, de una manera extensiva, la ordenacién global de laciudad
sobre la base de la reforma interior del casco urbano, via
alineaciones, y el esbozo de los distintos ensanches. El Plan de
1951, heredero del Anteproyecto, fija ademds del esquemidtico
viario, una zonificacidn distribuidora de tipologias de la
edificacidén, que se regulardn en las correspondientes ordenanzas

puestas en vigor en febrero de 1954.
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PLAN DE ORDENACION URBANA
BoLA DE ORO
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El plano muestra la ordenacidn de la zona que nos ocupa:

e o o e o

O O { Histérica-Artistica Bloques Abjertos f-=—----4 Ciudad Jardin
(@37 (@) (Carmenes) : e
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El abandono, ya definitivo, del proyecto del parque a partir de
la instalacidén de la Cruz de los Caidos, se consolida con la
adopcidn de la ordenanza X de bloques abiertos para la franja
comprendida entre el Rio Genil vy la carreterera de la Sierra. La
barrera impuesta de este modo se alzard con un tratamiento
miserable de la cara del rio, que dificulta o imposibilita hoy una

recuperacidn completa del cauce como elemento integrador.

En el plan, todo el resto de los terrenos incluidos en nuestra
delimitacidn quedan afectos a la ordenanza XI-Ciudad Jardin, con
posibilidad de construccién de viviendas unifamiliares en fila,
pareadas o aisladas y un miximo de tres plantas. No se precisan
las condiciones del desarrollo urbano y equipamientos de estas
grandes zonas tan sumariamente trazadas. Destaca, sin embargo, la
calificacidn como zona Deportiva (Piscinas y Bafios) en la
plataforma de la ribera del rio.

Estas previsiones no encuentran correspondencia en los
mecanismos de oferta y demanda de vivienda que las nuevas
estrategias inmobiliarias van a desencadenar. El Plan queda pronto
enfrentado a estas estrategias y a partir de 1956 a la propia
legalidad derivada de la aprobacidn de la ley del suelo.

En junio de 1955 la margen sur de la Avenida de Cervantes pasa
a formar parte de la zona X de bloque abiertos desglosandose de
las dreas de Ciudad Jardin por acuerdo de Pleno Municipal. Las
consecuencias de la ordenanza de la zona X estd patente hoy en la
realidad de los nuevos barrios surgidos al amparo del desarrollo
de los sesenta. Las alturas permitidas y las separaciones entre
bloques toleradas han dado lugar a conjuntos que han decalificarse
de insalubres. En la Avenida de Cervantes no se resuelven, ademis,
las diferencias de nivel entre calles, con resultados a veces

desastrosos.

El resto de las zonas incluidas como Ciudad Jardin no se

desarrollaradn en la practica.
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A comienzos de los afios 50, sin embargo, comienza a surgir un
pequeno asentamiento en la ladera norte del cerro de la Bola deOro
al amparo de las actividades generadas con las pequefias

instalaciones fabriles existentes en la zona.

La edificaci6n de viviendas unifamiliares de precariosrecursos,
escalonadas en la pendiente, en gran parte se acomete por los
propios usuarios, procediendo a sucesivas ampliaciones de acuerdo
a las posibilidades y necesidades en cada caso.

El desarrollo urbano de la zona se consolida con la parcelacidn
posterior de la Huerta de las Pajaritas en similares condiciones

de marginacidn legal y econdmica.
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Las exigencias de la nueva legalidad urbanistica ya mencionada
y el desarrollo de los conflictos urbanos generados por el plan
del 51 con los intentos especulativos de cambios de ordenanzas e
irregularidades urbanisticas, que provocan las primeras e
incipientes polémicas recogidas por la prensa local, hacen
plantearse ya en 1961 la revisidon del Plan. El proceso de esta
revisidon se prolonga en el tiempo con distintos avatares, como el
encargo formal en 1966 de la redaccién al Arquitecto PrietoMoreno,
que formula un adelanto de los trabajos el afio siguiente. No es
hasta 1968 cuando se acomete la nueva redaccidén del plan por un
equipo de expertos de la Direccidn General de Urbanismo compuesta
por Riesco, Moreno Ldpez y Sanz-Diaz Ulzurrune sobre un esquema
comarcal, destacando el avance de Prieto Moreno.

we
El P.G.0,U. de Granada se aprueba definitivamente en 1973.

Queda fuera de nuestro alcance un andlisis de las consecuencias
generales de la nueva ordenacidn, precisamente hoy en trance de
sustitucién. Mencionaremos las determinaciones que afectaban a la
zona objeto de nuestro estudio, desarrolladas en 1976 con la
aprobacién del Plan Parcial Sur, que, una vez obsoletas por la
inviabilidad de sus planteamientos de ordenacidn y gestidn
urbanistica, han provocado la iniciativa de su reforma mediante

este documento, enmarcado en el proceso de revisidn del P.G.O.U.

Tales determinaciones se refieren fundamentalmente a dosordenes

de problemas: la zonificacidényel sistema viario.

En cuanto a la zonificacién,el conjunto de los terrenos queda

calificado como zona 3 ENSANCHE ACTUAL, subzona 3a (residencial),
con la tipologia obligatoria BQ de tres o cinco plantas.
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El Plan Parcial Sur desarrollard esta calificacidn parapermitir
el cambio al fipo AS (vivienda unifamiliar aislada) y encajar los
nuevos estandares obligatorios de equipamiento. De esta manera la
ordenanza de zona 3a quedard diversificada en el Plan Sur en los
siguientes tipos 3a Residencial extensiva (tipologia AS), 3a
Residencial (tipologia BQ) y 3a Servicios (suelo de equipamientos).

La atribucidn de usos al terreno se realiza de la siguiente
manera:
Se sitGia en la zona una parte relativamente importante de la
dotacidn de éspacios libres correspondientes a la totalidad del
plan parcial, asignando este uso a la mayor parte de las laderas
habitadas. A estos efectos, la documentacidn del plan consideralos
asentamientos como precarios, y determina la.erradicacién de sus
moradores, si bién no contempla una politica de realojamiento que

hiciera posible en plazo razonable la gestidn de los terrenos.

Se ditribuyen los tres tipos sefialados de ordenanza 3a en el
resto de las zonas, asignando la tipologia BQ a las parcelas mas
préximas a la Avenida de Cervantes y la plataforma situada en la
rivera del cauce, cuya inclusién en el mismo poligono 17 de
actuacién del plan, requeria para su desarrollo la solucién de la

gestidn del suelo antes aludida.

El resto de los terrenos, situados a lo largo del camino los
Neveros reciben la calificacidn 3A Residencial Extensiva, como
pervivencia de la anterior concepcién de Ciudad Jardin. Las
condiciones de parcelacidn que se imponen (600 m2 de parcela
minima) superpuestas al aprovechamiento permitido (3m3/m2)
prefiguran un destino de la zona en la linea de las urbanizaziones
de chalets que comienzan a aflorar en los alrededores de lacapital
al amparo de la legislacidn turistica y, a veces, sin otro

arguamento que la via de los hechos.

Precisamente en los terrenos contiguos, al otro lado del
barranco de la zona, se promueve la Urbanizacidén El Serrallo, con
pretensiones de calidad en los servicios y prestaciones, para un

n® de parcelas de gran dimensidn.
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Las caracteristicas de la propiedad del Suelo y el desigual
rendimiento econémico de estas urbanizaciones inhiben la actuacidn
de la iniciativa promotora, mas interesada en la explotacidn de
otras zonas de la ciudad y en particular del mismo recinto del

Plan Sur.

El sistema viario de cardcter general que se presenta en el
P.G.0.U., concebido en el conjunto comarcal sobre supuestos de
funcionalidad y crecimiento de la ciudad desarrollistas, prevé una
autopista urbana de circunvalacién por el sur que, continuando la
segunda Ronda del oeste desde la intersecci6n con la carretera de
la Costa, proporcionaria una salida a la carretera de la Sierra,
atravesando en direccidn oeste-este el Camimo de Huétor, el cerro
de la Bola de Oro y el rio Genil.

La importancia del trazado y secciones adoptadas parten de
supuestos de trdfico no confirmados, pero arropados en el eslogan
""Granada Sol y Nieve'' con que se quiere promover la industria
turistica de Sierra Nevada. El paso de esta autopista por el cerro
de la Bola de Oro se muestra problemdtico por el desnivel
exsitente en la ladera. La resolucidn del trazado recibe distintos
tratamientos en dos documentos aprobados sucesivamente: el Plan
Sur y el Proyecto de la Red Arterial. En el primer caso se optapor
proponer el paso subterrdneo, en el segundo el paso en superficie
queda a resolver. En ambas soluciones se supedita también la
ejecucidn del viario a la gestidn urbanistica, dificil como ya
hemos visto, de los terrenos ya ocupados por la edificacidn del
barrio de la Bola de Oro.
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C SITUACION ACTUAL.

Hemos visto cdmo los proyectos de ordenacién urbana de la zona
de la ciudad cuyo estudio interesa, acometidos desde los afios 40,
no llegaron a desarrollarse.

El estado actual del &drea refleja, por consiguiente, la
situacidn anterior al planeamiento.

Expondremos, a continuacidn, los datos precisos de esta
situacidn tal como la encontramos en el momento de incio de los
trabajos de redaccidn del presente plan.

@
USOS DEL SUELO.

La distribucidén actual de usos del suelo permite distinguir dos
grandes apartados: las zonas con usos urbanos y los terrenos hasta
hoy agricolas.

?*Usos urbanos. Pertenecen a esta clasificacién los siguientes
asentamientos:

La Quinta Alegre en la loma comprendida entre el cauce del Rio
Genil y la Avenida de Cervantes.

La Bola de Oro en la ladera norte del cerro del mismo nombre.

Las Pajaritas en la plataforma riberfia al pie del cerro de "El

st 2D

Serrallo'.
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Hemos expuesto ya las génesis de estos pequefios barrios.
Discutiremos mas adelante el estado de la edificacién y el

desarrollo que han alcanzado sus servicios.

El uso predominante es el de vivienda unifamiliar en las tres
zonas. Los usos complementarios existentes se listan acontinuacion
con sus referencias al plano de usos y estado de la edificacién
que se acompafa.

Usos Existentes.

C1 - Almacén C18 - Pescaderia

C2 - Panaderia C19 - Géneros Punto
C3 - Bar C20 - Farmacia

ca - Almacén (Yesos) C21 - Taller Mecanico
C5 - Carpinteria €22 - Club

C6 - Consulta ATS €23 - Comestibles
€7 - Viveros C24 - Zapateria

C8 - Almacén C25 - Comestibles
9 - Comercio C26 - Bolleria

10 - [stanco C27 - Merceria

C11 - Comercio C28 - Chapisteria
C12 - Carniceria C29 - Chatarreria
C13 - Bar C30 - Comestibles
C14 - Chacineria X C31 - Comestibles
Ct5 - Bar (€32 - Chapisteria
C16 - Lanas €33 - Bar-Bolera

C17 - Heladeria

La fibrica de tejidos que aun se levanta en la zona de Las
Pajaritasse encuentra en desuso.
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Usos Agricolas. Se expresan en el plano n® 3 los tipos de
vegetacidn existente y su situacion.

Los aprovechamientos agricolas pueden clasificarse asi:

Alamedas. Ocupan los terrenos situados a lo largo del cauce

excetuando la zona habitada de Las Pajaritas.

Huertas. Subsisten en la actualidad con un cardcter marginal
pequefias extensiones dedicadas a cultivos en regadio en las zonas
planas de Villa-Felisa y en la finca n® 3 de la ribera. Otras
huertas existentes en la zona baja de la finca Quinta Alegre no se

cultivan hoy.

Olivar. Con el mismo cadracter marginal existen hoy en laspartes
altas de Villa-Felisa alrededor de 150 pies de olivo.

Almendrales. Se situan en las laderas no utilizables. Tambien

se encuentran en proceso de desaparicidn.

El sistema de acequias que proveian a 1los reigos necesariospara

la explotacidn agricola, hoy desaparecida en una proporcidn

destacable, se grafia en el correspondiente plano de informacién.




Jardines y arbolado. Los jardines del Carmen de la Quinta Alegre se
hallan hoy en penoso estado debido tanto a su abandono como a la
tala desaprensiva que ha sufrido su arbolado en el proceso de
depredacidén de la finca. Queda un abeto y algunos pldtanos y

cipreses.

Villa Felisaha soportado mejor trato. Sus jardines permiten una
recuperacidn completa. En ellos se encuentran, bien conservados,

bellos ejemplares de palmera y magnolio entre otras especies.

Por los demas, en la finca existen algunas masas de arbolado
compuestas en su mayoria de almeces.
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ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO.

Se grafia en el plano n® 3 el parcelario actual de la zona,
vertido directamente de los planos correspondientes. E: 1/500
existentes en la Delegacidn Provincial del Ministerio de Hacienda.

En algun caso esta informacidn ha podido confirmarse
0 actualizarse con datos fiables. Pueden subsistir, sin embargo,
pequefias discrepancias con la realidad escriturada.

En cualquier caso, el esquema de la propiedad del suelo aparece
claro. La menuda parcelacidon en las zonas habitadas, como
corresponde al cardcter unifamiliar del uso residencial que
soportan, coexisten con la gran extensidn de fincas r(isticas

originales que componian el resto de los terrenos.

En el primer caso, es decir en el suelo con soporte urbano, el
tipo de parcelacién resulta diferente entre las distintas zonas en
funcidn de los mecanismos que le han dado origen. Asi, en el
primitivo asentamiento (Avenida de Cervantes-calle Santo Sepulcro),
junto a viviendas en parcelas de pequefia dimensidn puede observar
la existencia en otras de pequefios huertos o jardines. Asi,la
casa Las Arenas en la Avenida de Cervantes o en algunas traseras
de la calle Santo Sepulcro, al borde de la ladera. El caso del
Carmen de la Quinta Alegre es excepcional en este sentido.

En el nlicleo de la Bola de Oro, la parcelacién ha surgido
directamente de la divisidén de las laderas poco utilizables de las
fincas superiores, en tiempo no muy lejano, como ya se haexpuesto.

Tal divisidn presenta caracter de regularidad, mas apreciable
en las manzanas con desniveles mas acusados que corresponden alpie
de la ladera. La superficie de las parcelas es variable entre 75 y
150 m2.

&x % 2D



Las fincas rfisticas que compenen el resto de los terrenos se
distribuyen en tres zonas: La plataforma junto al Rioylas dos

mdrgenes del camino de los Neveros.

Las divisiones parcelarias que se aprecian en las dos Gltimas,
proceden de la distribucidn del terreno en diferentes propiedades
proindiviso de titulares de la misma familia que intervienen en

distinto nGmero y proporcidn.

Por lo demds, recientemente se han producido operaciones de
compraventa de terrenos en estas zonas, basadas en lasexpectativas
promotoras generadas a partir del inicio de los trabajos de
planeamiento y su primera concreccidn en Avance. No puede
precisarse, sin embargo, el alcance y delimitacidn de tales

trasmisiones, supeditadas en parte a las soluciones que deberan

arbitrarse para la gestidn de los terrenos.
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POBLACION Y VIVIENDA.

De acuerdo a los datos del Giltimo censo (1980) se cuentan en la
actualidad 380 viviendas (Distrito 4 Seccidn 1) de las que 279

(73,42%) se encuentran ocupadas y 101 (26,58%) vacias.

El recuento efectuado, con medios propios, en el curso de los
trabajos de campo preparatorios del presente Plan, arroja unas

cifras ligeramente superiores.

Zona Quinta Alegre.

Viviendas habitadas 159
Viviendas desocupadas 27

Zona Bola de Oro.

Viviendas habitadas 129
Viviendas desocupadas 36

Zona Pajaritas.

Viviendas habitadas 43
Viviendas desocupadas 4
Total viviendas habitadas 331

Total viviendas desocupadas 67
Total viviendas 398

La densidad de viviendas resulta de 46,75 Vdas./Ha. con una
media de 131,38 .m2. suelo/Vdas.

El censo de 1980 da una cifra de 989 habitantes para el
conjunto, de los que 481 son varones y 512 mujeres, lo que supone

una media de 3,55 personas por vivienda.

44




PT AN DE ORDENACT ITRR I A
PL.AIN /1 '!u—)!‘-.\\.‘\k.l()"g [‘Iﬁ\"v“\\‘\"/\

9 by
D ¥aY i £ Yoy
DWULLA DB U !"'-z{l J

o
ESTADO DE LA EDIFICACION.

En las figuras que siguen se expresan las alturas deedificacidn
y su estado de conservacién representado en las siguientes

categorias:
1 - Nueva Planta
2 - Buen estado o reforma reciente
3 - Estado deficiente
4 - Ruinas y solares

Se consideran edificios de interés, a los efectos deinformacién
para el planeamiento, los-palacetes de la Quinta Alegre y Villa
Felisa cuyo origen ya se ha expuesto.

Su estado de conservacidn es desigual. E1 Carmen de la Quinta
Alegre ha sido expoliado, circunstancia a la que ya se ha hecho
referencia. Si bien su apariencia externa todavia conserva su
integridad, y las fabricas de su construccifn no presentan
deterioros irrecuperables; el interior ha sido desprovisto de

cualquier elemento que pudiera venderse.

En general debe decirse que de persistir sus condiciones de
mantenimiento, podria llegar a perderse por completo en tiempo

corto.

Villa Felisa presenta el deterioro impuesto por los afios y la
falta actual de uso, al par que ha sufrido también algiin asalto
expontdneo. No obstante, permanece cerrada y su estado general

puede calificarse de aceptable.
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Zona Quinta Alegre.

ALTURA DE LA EDIFICACIOH

CIHCD PLAMTAS
CLIATRD PLAMTAS
TREZ FLAHTA=

O0s FLAMTAS

UHA FLAMTHS
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PLAN DE ORDENACION URBANA

ORO

1
4

BOLA DFE

CHALLE - Awvenida Cerwvantes

T

| Otros Usos

I H*Viviendas

| Estado
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Altura | Habitada

I Mumero
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CHLLE - San HAnton Yiedo

| Estado | N*Viviendas | Otros Usos

| Altura | Habitada

I Humero
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BOLA DE ORO

CALLE = Edificic Fuente Yerde

=
Humero | Altura | Hahitada | Estado | H*Viviendas | Otros Usos

l ' 1 1

51
=1
=31
=51
=i
=1
=1
=1
Fic

OO vV OO Oy o 1D
]

A lmacen
Panaderia

n

7.5

=
=i

[
P

Bar
A lmacen

n
o
>
1 1 G0 0 G 0 Gl G G G D

(R LR S SN (R O W e

—
—

|
|
|
|
|
|
I
I
|
|
|

= — e — o

B e e e e e

CHLLE = Corralon H"8

LHumer'o ! A ltura ! Hazbitada | Estado Il H*Viviendas | Otros Usos

| ='n | 2 | =i | 1 | 2 | Careinteria
| s'n | 2 | =i | 1 i 1 | .
| s/n | 2 | no | 2 | 1 | Cochera
| s‘n | 2 | si | 1 | 1 |

| s/’n | 3 | =i | 2 | P | |

| sn | 2 | =i I 1 | 1 |

| sn | 2 | =i | 2 | 1 |

| s=/n | 1 | o | 2 | i |

| sn | | | | | Viveros
] 1€ | 2 ] 1o I 2 1 1 | Almacen
| a I 2 | =i ] 2 | 1 I Tienda

I i7 I 3 | =1 | 2 | 2 |  Estanco
I /1 | 2 ] | 2 | | Tienda=
| 12 | 2 | =i | 2 ] 1 |

| ='n | 2 | (lu} | 3 | 1 |

| 23 | & | =1 ] 2 | 1 I

| s'n | 2 | =1 | 2 I 1 |

| =243 | 2 | =1 I 2 | 1 !

CALLE - Casza Vecinos

| Mumera | Altura | Hsbitada | Estado | N*Viviendas | Otros Usos
1 L 1 1 1

| 1 | 2 f 31 | 2 | i |
| 2 I o | =1 | 2 | 4 |
| 3 | =4 ] =i | 2 | 4 |
| 4 | 1 | nc | 2 | 1 |
I Saansl | =i I 2. | 1 |
| 3 | 2 | .=1 | 2 I 4 |
| 1@ | = | =1 | 2 | 4 i
| 11 | 2 ] =i I 2 | 1 |

LRSS SR e
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ALTURA DE LA EDIFICACION

CIHCO FLAMTRZ

CILUATRO FLAMTAS

TRESZ FLANHTAR=

s FLAMTAS

LIMA FLAMTHES
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CHALLE - Cuesta de la Flata

Zona Bola de Oro.

| Estado | M*"Viviendas | Otros Uscos

I Altura | Habitads

| Humerao
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PLAN DE ORDENACION URBANA
BoLA DE ORO

CALLE - Fradollanc

| Humera | Altura | Hakitada | Estado | H"Viviendas | Otros Usos |
r T T L T L 1
i v ) | 1 | =i 1 2 | 1 | |
| s/n | 2 | =1 | 2 | 1 | |
| s | 2 | () | 2 | 1 | |
| =/n | ] | o | 2 | 1 | !
| s“n | 2 | =i | il | 1 | |
| = o | 2 | =1 | 2 | i | |
| 12 | 2 I =i ] o | 2 | |
| s/n | i | o | 2 | 7 ] |
| s/n | 2 | =i | 1 | 2 I |
| =/n | 1 | e ] 5 | | |
I =n | 2 | =i | 2 | 1 | Comestibk les |
| ='n | i | o | 4 | | |
| 4 | 1 ] =i | b=t | 1 | |
| =N ! i Jl ! 1 ! ! Ialesia !
CRLLE - Cuessta de Trewendue

! Humero | Altura | Habxitada | Estado | N*Viviendas | Otros Uscs !
i s'n | i I =1 1 =2 1 1 | I
| 4 | 2 | =i | = | 1 ] |
| 5 i 1 | =1 { = | 2 | I
] 1= | 1 | Fice | b I 2 | |
f { { 2 | =i | 2 | 1" | !
CHLLE - Cuezta VYacares

5 T T 25 1 T T T}
! Humera ! Altura { Habitada i Estado ! N*Viviendas ! Utros Usos ]
I L ks T 1 T b
| 1 il 2 | 51 | 2 | 1 | |
| 2 | 3 | si | 2 | 1 | |
| 2 | 1 | =i | 2 | 1 ] |
I s/n | 2 | =31 | 2 1 i | |
| =0 i 1 | si | 2 | 1 I |
] St il 3 ] si I = | 1 | |
[ s h ! 2 ! =i ! P ! 1 lI {

; o2




CALLE - Cuesta Alcazaba

r T

1 L]
! Humetro ! Altura { Hakitada | Estado

N*Viviendas l Otros Usos

r T T T Ll T 1
| 1 | 3 | | d | | Guarderia |
I Py | | | | I Patio |
| 3 | 1 | Fi0 | 2 | |
I 4 | 1 I (] | 2 | 1 ] |
| S | o | =i | 1 | 2 | |
| & | 2 | 351 | 2 | 1 | |
CALLE = Pradollano thacia Flaceta)
r T T T T T i)
! Humero I Altura J Hakd tada | Estado | N*Viviendas | Otros Uscs i
| s’n | 2 | =i | 2 | 1 | |
| 15 | 2 | =i | 2 | 1 | |
| S| i | =i I 2 | 1 | i
| 11 | i | 51 ] 2 | 1 | |
| s/n | = | =i I 2 | 1 I |
| i | 1 i =1 I 2 | 1 | |
I 2e | 1 ] =1 | 2 | 1 | |
| s’n | 1 i si | 2 | 1 | I
! s/n ! 2 | =i | 1 | i | |
CHLLE = Salida Flaceta S. HArton
| Humero | Altura | Hakitada | Estado | N*Viviendas | Otros Usos !
e i I F0 I 2 | 1 1 |
i 7 | 2 | =i | 2 | 1 1 |
| e | 2 | =i | 1 ] 1 | |
| s’n | 2 I =i | 1 | 1 | |
| s/n | 2 | =i | 1 | 1 | ]
] 2 | ) | =1 1 2 | 1 | |
| 4 I 2 | =i | 1 | 2 ! f
CHLLE - Santeo Sepulcro
r LB T T L I e |
| Mumero | Altura | Hakitada | Estade | N"Viviendas ! Otros Usos |
| 1 | 2 | (3] | b | i | Centro Cultural
| ='n | 32 | =1 | 1 | i | PBolleria |
| 4 | 3 | na | 2 | 3 | |
| s/’n | 2 | =1 | i | 1 | |
i S | 2 | no | = | 1 | ]
| () | 2 | =i | 1 i 1 | |
| et | 2 ] =i | 2 | i | |
| =n | 2 1 =i | 2 | 1 | |
| =/ | = ! =i | 2 | 1 | I
| =N | 2 | =i | 2 | i | Merceria |
| 17 I 2 | =i I 1 | 1 ] |
! sn | 2 { no I i { 1 ! E
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PLLA DE ORDENACION TUURBANA
BOLA DE OR(

CHLLE = De La Era

| Humero | Altura I Habitada | Estado | N*Viviendas | Otros Usos |
r T T T T L § 1
| i@ | 1 | si | 2 | 1 | |
| =/n | 2 | =i | 2 | 1 | |
| s/n | 2 I =31 | 2 | 1 | |
| s'n | & | no | 1 | 1 | |
] ie | 2 ] =1 | 2 | i | |
] 13 I 2 ] si | 2 | 1 | |
| AL 2 | no ] 1 | 1 | Charisteria |
i 24 | = ! si ]! 2 | 1 | |
| 26 | 2 | si i 2 | i | |
I =/n | a2 | =1 | = I i | I
| s'n | 2 { =i il 2 P i ! j
CRLLE - Borresui les

| Humera | Altura | Hakitada | Estado | N*Viviendas i 0tros Usos 1|
T e ST R R 1 | 7
| & | 2 | =i | 2 | 1 | |
] 4 | 1 | Ho | 2 | il | S il
| 2 | 1 | 51 | 2 | 1 ] |
| s/n | 2 | si | 1 | ) | |
] i | 1 | si | 2 | 1 | |
| 3 | 2 | si | 2 | 2 | I
| 4 | 2 | =i | = | 2 | |
I o | 1 | =i | 2 | 1 | |
i 7 | 2 | =i | 1 | i | |
| ] | 2 | si | 1 | 2 | |
| 11 lI 2 | =i | 1 | 1 .I |
CHLLE - E1 Maitema

| Mumera | Altura | Habitada | Estado | MH*Viviendas | Otros Usos |
R e BT R T 1 I |
| ssn | 2 | =i 1 1 | 1 | |
| s’n | 2 ] =i | i | i | |
| otal |l 2 | =i | 2 | 1 | I
| s/n | 1 | (ale] | 2 | | Charisteria |
| s’n | 1 | (al=] | = | 1 | |
| z/n | 2 | =i | 1 | 1 | I
| ='n | 2 | no | 3 | 1 | Chatarra |
| =/n | 2 | =i | i | i | |
| o 2 | =1 | 1 | i | ]
| sn | 4 ! =1 ! 1 | i t !
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Zona Pajaritas.

ALTURA DE LA EDIFICACION

CIHCO FLAMTAS

CUATREDO FLAMTAS

TREZ FLAHTAS

IS FLANTAS

UMA PLAKTAS
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Zona Pajaritas.

CALLE - Paraiso
| Humero | Altura | Habitada | Estado | N*Viviendas | Otros Usos |
R e e s e PR A s e 1 i 1
I 2 It 2 I =i | 1 | 1 | |
| S | 2 | =1 i 1 | 1 | I
jo e Jiig2 I si I 1 ] 1 | |
[ | 1 I =i I 2 I 1 | I
1 4 | 1 | =1 | 2 | 1 | |
| & | 1 | =1 | 2 | 1 I |
I 6 I 1 | =1 | 2 I 1 | |
| & I 1 | =i | P | 1 | |
] 16 I 2 | =i I 2 | 1 | |
[ e | 1 | si | 2 | 1 I |
| s | 2 | =1 | 2 I 1 | |
L L $ 5 el L L J
CHLLE - E1 Dornado
E Humero ! Altura | Habitada | Estado | N*"Viviendas | Otros Usos |
| s’n | 3 | si | 2 | 4 1 |
I s/n | 1 | =i I 2 ! 1 | |
o =l 2 ] =i I P I 1 I 1

CALLE - Canal Maitema

I Humera | Altura | Habitada I. Estado [ N*Viviendas ! Otroz Usos [
] s/n | pd ] = | 2 I 2 | |
| s’n | 2 | 1o | 2 | 1 | |
| s’h | 3 | =i | 2 | 2 | |
| ) | 2 | si | 1 | i | |
I s/n | 2 I =1 g2 | g I |
I 2 | 2 | =i | 2 | 2 | |
] s/n | 1 | no | 2 | | Fabrica |
| s‘h | 1 I si | 2 | 1 ! Bar Bolera !

s A
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DOLA DE URO

CHLLE - Rio

| Humero ! Altura | Habitada ! Estado ! N"Viviendas ! Otros Usos !
T T T T T T Ao |
| 2 | 1 | si | 2 | i | |
| 4 I 1 i no | 2 | 1 | |
| & | i | =i | 1 | i | |
| 8 | 1 | no | 2 | 1 | |
| i@ I 1 I =1 I 2 | 1 | |
I iz | 1 | =i I 2 | | | |
| 14 | 1 | =i | 2 | i | I
| ie I 1 ] =i I 2 | i I |
| ig | 2 | si | 1 | 1 | |
| 26 | 1 | no | 1 | 1 | |
| s/n | 2 | si | prd | 1 ks |
| s’n | 2 | =i | 2 | 1 | |
! =/n | 2 | si | 2 | i | I
| s/n | 2 | =i | 2 | i | |
L 1 1 1 1 1 J
CALLE - Elorrieta

: Numerao I Altura ! Hakitada E Estado | N*Viviendas | Otros Usos |
I s’n | 2 | si | 2 | 1 | |
| za ! 2 Jor s ey I 1 | 1 | |
| s/’n | i | =i I 1 ! 1 | |
| €N ! i | | i | ! Fiscina |
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PLAN DE ORDENACION URBANA

1 A \Y B / DY
BoLA DE ORO ‘*’Ei‘
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L 17 7

URBANIZACION.

En la actualidad puede decirse que se encuentra urbanizados la
totalidad de los accesos a los nlicleos urbanos existentes y aunque
en diferente situacidn, se pueden considerar, en general,

aceptables.

El estado concreto, se especifica en losapartadospormenorizados

siguientes:

PAVIMENTACIONES.

Todos los accesos se encuentran pavimentados, algunos de

realizacidn reciente.

En la Quinta Alegre, la Avda. de Cervantes estd asfaltada y
tiene aceras. Los alcorques actualmente no existen o estdn a nivel
de los aparcamientos. Las calles Santo Sepulcro y San Antén Viejo
estdn empedradas, con necesidad de repasos puntuales y deformacidn
de aceras o pequefias transformaciones de trazado en su unidén con

la Avda. de Cervantes.

La calle Santo Sepulcro desde la finca Quinta Alegre se
encuentra asfaltada y en estado irregular hasta unir con la Bola
de Oro y terminar en C/ Doruajo.

Dentro de la Bola de Oro se han realizado recientemente obras
de urbanizacién que han mejorado el estado de la C/ Maitena
mediante asfaltado. El resto de las calles se presentanempedradas.

En el barrio de Las Pajaritas se asfaltaron y aceraron dentro
de las obras mencionadas todos los accesos con la excepcidn de la
calle Elorrieta, que da acceso solo a tres viviendas, y la
Prolongacidn del Paseo de los Basilios que cierra la red viaria

- 2

del Barrio.




El estado de la pavimentacidn expuesto, al igual que el del
resto de las instalaciones que se especifican a continuacidn, se

representa en el plano n°4 de Informacidn.

ABASTECIMIENTO DE AGUA.

Actualmente la alimentacidn se realiza por medio de una
conduccién de diametro 80 que accede a través del Puente Verde y
siguiendo por C/ Santo Sepulcro, forma una malla en las calles
Maitena, Prado Llano y Borreguiles, ramificdndose en el restohasta

alcanzar todas las edificaciones existentes.

Dentro del poligono de actuacidn y a través del Camino de los
Neveros discurre una tuberia de didmetro 800 que se abastece del
depbsito del Tiro, dando servicio a la zona oeste de la ciudad.

EVACUACION DE AGUAS RESIDUALES.

Las redes de saneamiento son de tipo unitario, existiendo dos.

La que recoge las aguas en la Quinta Alegre es de didmetro 300
vertiendo a la de didmetro 400 existente en la acera opuesta de la
Avda. de Cervantes que discurre en direccién oeste por la C/

Profesor Alvareda.

La otra red es la que sirve a la Bola de Oro y Barrio de las
Pajaritas que vierte al OV-600x900 que discurre por laProlongacidn
del Paseo de los Basilios, continuando por este con OV-900x1575.

Ademds de estas redes existe la conduccidn enterrada del
Barranco de la Zorra que recoge las aguas de este, de la zona de
Los Rebites. A esta conduccién desagua el rebosadero del depdsito
de agua del Tiro, habiendo dado algunos problemas de aportes de
tierras en la parte baja, junto a la Bola de Oro, a causa de

. 2

reventamientos de la tuberia.



DISTRIBUCION . ENERGIA ELECTRICA.

La red de distribucidn en Baja Tensibén que da servicio a las
edificaciones existentes es generalmente aérea, abastecida del
transformador existente en la otra margen del rio (Torresy Ldpez) .

De este mismo transformador parte una linea que lo une al

existente en la calle Virgen de la Esperanza y siguiendo por la C/
Santo Sepulcro y Camino de la Fuente de la Bicha a otrosexistentes

en la otra margen del rio y al de la fédbrica de telares.

Los terrenos afectados por este Plan son atravesados por una
linea aérea de Media Tensidn 20-25 Kv. que parte de la Subestacién
de la Bomba y de la que se abastecen los centros transformacidn
situados en El Serrallo, Villa Felisa y Colegio Divina Infantita.

RED DE ALUMBRADO PUBLICO.-

En la actualidad las vias existentes estdn dotadas de alumbrado
en su totalidad, pero de diversas maneras en cuanto a luminarias,
sustentacidn de las mismas, rendimiento luminoso y lineas de

alimentacidn.

Seria necesaria una actualizacidén y normalizacidén de los puntos
expuestos con el fin de conseguir una adecuacidn a las normativas

existentes.

(N S )
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CUARDRD DE SUFERFICIES

referercias al Flano n"3 "PARCELARIOM

SUELCO UREART

# ZONA A QUINTA ALEGRE

RELACION PROFIETARIOS

[ I : 1 |
IN. Finca | Prorietario | Superticie I
| | [ Te Fanca I
| I | |
[ ] 1 |
1 H | Manzana A ] 15, 636, 84 |
(I | Manzana E | 1,395,864 |
[ | Manzana C | Z.165.84 |
[ 1] | Hermanitas de los Fokres | 29,185,084 |
EE | | 534, 84 |
Lk | | 218,68 |
| 1 | J
TOTALES 43,615,684
| | 1 {
I VMiales | HNomkre | Superticis |
| | | Vizal |
| I | ]
| | ] ]
| Yiales | Prolongacion Paseo EBazilics | SY5,aE |
I Viales | Aud. Cerwvantes i 275,89 |
| Wiales | C/ Santo Serulcro | 2,526, 08 |
| Yiazles | C/ 5. Anton Viedo | va5.08 |
| ¥Yiales | Acceso Parcela F { 39@;@@:
| |
TOTALES 5,895,008
TOTAL ZOHA 55.511,688
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¥ Z0MR B ECOLA LE QRO
RELACIOH FROFIETARIOS
[ | I 1
| M. Finca | Prorietario | Superficis |
] ] I T. Finca i
| 1 | |
[ T T 1
I G | Manzana G | e G 1
I H | Manzana H | et sn|
1= | Manzana I 2 | 3.445. 588 |
|l | Manzana J i 2.318.88 |
Ii ke | Manzana K | 2. 285,08 |
l {8 ! }
TOTHLES 22,025, 68
| [ I ; 1
| Yiales | Mombre | Surerfici=z ]
| | ! Wizl !
| | | :
[ I T f
| Miales | L/ Santo Serulcro I |88 |
I VMiales | CF Borresui les I =, @8
| Viales | C/ Maitena i e |
I Yizles | C Prado Llano . | L EHE |
I Miales | Cf Cuesta de la Flata J SLEE |
| Vialez | C/ De la Era | S BE |
L ] | |
TOTALES 5,045, 56
TOTAL Z0MA et 5 I s 10
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¥ 20MA C FAJARITAS

RELACION PROPIETARIOS

[ | 2 1 1
IN. Finca |l Prorietarioc | Superficie I
| | I T. Finca I
| | | |
[ I | ]
JEE | Manzana L I 415,86 |
| M | Manzana M i 2. 695, 84
| N I Manzana H 5 | 2. 088,048 |
| O | Manzana O | 1.828, 868 |
fe e | Manzana P | 45, 8
| @ | Manzana @ i 2,508, 88 |
I R | Piscina Paraiso | 2.725,88 |
| | | J

TOTALES 25. 178, 88
| | | )
| Viales |  HNombre | Superficies I
1 | | Yial i
1 | oo |
I T T ]
I VYiales | C/ El Dornado | 1oB35. a8 |
| Viales | Camino Fuente la Eicha | 1,558, 58 |
I Viales | C/ el Faraiso I S1E, @@ |
| Viales | C/ del Riao | TEE, 88 |
[ Viales | C/ Hueva Arerturx | 25,08 |
| Wiales | C¢ Elorrieta i SE8, 58 |
| Viales | C/ Hueva Arertura | 258, 689 |
| Yiales | C/ Frolongacion Paszeo Basilios : 4.26@,§?j
l | 5

TOTALES 3. 638, BE

TOTAL ZCHA 4, 808, 68

TOTALES SUELO URBAHD

FIMCHS P&, E1E, B8
WIALES j 21.87v8. 89
TOTAL 118, 52E, 6a
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SULELO

# Z0MA TERREMOS JUHTO AL CRUCE

RELACION PROPIETARIOS

LIRBEAHI=ZAELE FROGRAMAIGO

|

[ T ]
IN. Fincal Prorietario | Surerficis |
I | | Te Finca |
L 1 1 |
| I : | |
[ | Familia Sierra Lewva I 3.580, 06 |
I 2 | Familia Sierra Lewuva : I 54,285,084 |
[ ke | D* Encarnacion Arawellada Muro E 1.?55;@@}
| 1

TOTALES ed, S8, aa
[ [ | 1
I Yiales | Momkre | Surerficis |
| | | Vizal |
l 1 | J
[ I I 1
I Viales | CF Frolonsacion Faseo Eagilios | G, 396, 88 |
I Wiales | HAcceso Finca 3 | 228,88 |
| : 115 | |

TOTALES B, 218, 8@

TOTAL ZOMA
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Al BAN
A DE

# Z0ONA CAMIMO LOS MEVEROS

MAGEH IZQUIERDA
| I [ 1
I H, Finca | Prorietario I Surerficies !
| | 5T Fince |
| | | 24|
f T T ]
I 4 | Familia Montora ] 8. 246,04 |
s | Familia Mortorao | 2. BEE, 68 |
I & | Do Manuel Bueno Garcia ] 23,296,848 |

T I (Tiro Hacional? | 1.6851595
| | | ]

TOTALES 185. 315, 54
[ | [ |
| Miales | Hombre | Superficis i
| | | Wial !
L | | J
[ T I 1
| Viales | Camino Neveros | S, 9468, 58 |
1 | | J
TOTALES 5,740, 34
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PLLAN DE ORDENACION URBANA

MARGEN DERECHRA

RELACION FROPIETARIOS

BOLA DE ORO

| | 1 ]
| H. Finca | Prorietario | Superticie I
| | | T. Finca i
| | ] ]
[ I I 1
| &8 I Montoro | 4,218,886 |
I | Montoro | 4,885,848 |
| 18 | Montorao | 4,928,608 |
I 11 | Montoro | 2. 168,88 |
B2 I Montoro ] a1, 86 |
I 13 | Montoro ] 5,154,686 |
| 14 | D, Hicolas Lorez | 28.78a. 86 |
(s I Montoro ] 23,378, 86 |
| 16 | | SE65. |
il ] | 2,060,088 |
=18 | | 1,256,688 |
S | i 1.825.,08 |
I 2@ I i 2.735.88 |
I 2 I Montora : ?.965;@@}
{ |
TOTALES 97. 245,08
TOTAL Z0OHA 2683, 194, 58

TOTHL SUELCO URBRMIZABLE FROGREAMADD

FINCHS
WIALES

TOTAL

253, TEE, BG
12,258, 80

276, B3E, 05

TOTAL SUELO CRIEMALO

LIRBAHO 118, G2, oo
UREAMIZAELE 276, 828, 88
TOTAHL 394, F16, 86
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PLAN DE ORDENACION URBANA

BOLA DE ORO

FORMACION DE OBJETIVOS DE PLANEAMIENTO.

A Demandas y expectativas.

A la informacidn de todo orden facilitada sobre el drea que se
trata de planear, hay que afiadir un examen de las espectativas de
las distintas partes interesadas asi como de los objetivos
planteados por la Corporacidén Municipal. Ello nos permitird cerrar
el cuadro de partida y completar el diagnéstico de la situacién.

Los contactos con los vecinos afectados se han canalizado a
través de la Asociacidén de Vecinos de los Barrios de 1la Bola de
Oro - Quinta - Conejeras. En su dia la Vocalia de Urbanismo de la

asociacidn nos expuso por escrito sus criterios:

%9 ASOCIACION DE VECINOS

de los Barrios

BULA DE ORO - QUINTA - CONEJERAS

SRaAaNAGA

0rm3dz UE LA AJ0CIACION., Bola dr Oro Quinta y Conejeras
Mi31T0 ESPWACIAL 2UE CUBRE.Bola de Oro Qidnta t Conejeras
WicRO DE 50CI0S EN LA ACTALIODAD,, 209 Doscientos Nueve
440 DE FUNDACION DE LA ASICIACION 1980 Ledalmante

¢POR QUE MOTIVOS SURGIO LA ASOCIACION? A la necsaidad de una infrasstructura
general,compuesto tambien de un plan general de equioamicnto y desarrollar
las aspiraciones de los vecinos

Comc Estd8 organizada la Asociacdn en la actualidad?

Comisidn Ejecutiva,Vocalia de Cultura, Urbanismo, Limpieza, Deportes, y
Juventud, Asamblea de Socios y Vecinos.

£0NA DE LOS BARRIOS JUE CORRESPONDEN A ESTA ASOCIACION DE VECINOS

Aarrio Bola de Oro, Comprende esta demarcacidn al Sur de nuestra Capital,
lindando con el Rio Genil, junto a la huerta de los Sres Sierra,todavia
lantada dentro del Casco Urbano de nuestra Ciudad, junto tambien al Carmen

de los Rodriques Acesta, Ocasionando grandes dificultades para un mejor acce
37 nuestros barrios, onor sus grandes dimensiones de cerro que alli existen,

y 20r ultimo, la Urbanizacidm de el Serrallo que desintoniza con el Plan
ienaral de Urbanismn aue han de llevar nuestres barrios,
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POLITICA OEL SUELOD D& £5TA ZONA

Toda la ribera comprendida entre puente verde y la Huerta de los Srns 3jiaerra
la cual presenta el Plan anterior, es decir Agricola, la Zona inmediata ol
varrio de la quinta, por la parte del Rio Genil,debe ser considerada, Zona
de oroteccidn y Paisagistico, y se le aplique como Sector Zona Verde can
Yiviendas Unifamiliares y su Parque Pdblico.

Insistimos, para que sea Patrimonio Municipal per su valor en
13 valoracidn Humana y Formalizada,

POLITICA DE VIVIENDAB

Se controlara los Solares de estas lindes de nuestras demarcaciones,especifi-
cando las viviendas construidas, y orientar la composicidn Arquitectdnica

e las edificaciones y regular en los casos necesarios nuestras caracteristi=-
a. ostéticas,

POLITIEA DE E JUICAAIENTOS Y LERVIVIOS

iiendo este nucleo de Familias y Viviendas unos de los mas apartados del centr
Jde nuestra Ciudad, adoleccemns de Centros Culturales, Sanitarios Escuclas y
spacins Libres, Siendn impresindible la construcidém de estos centros, por su
yran densidad da Poblacidn concentrada en nuestro nlcleo de barrio.

Debido al encasillamiento particular que utilizan estas enti-~
dades bien situadas, nos vemos privados de estos valores, por lo que hacemos
mensidn expresa para su puesta en marcha en los proyectos que contenplan la
versidn del Plan General,

“ONA Uc LA URBANIZACIOM Oi EL 5ciR4LLO

.sta Zona ubicada entre el Barrio Bola de Oro y Conejeras, por su caracter
:speculativo, no corresponde a la estética general de la revisidn del Plan
'rhanistico, ya que no establoce el porcentaje de terrenos que pueda ser
ycupado a titulo wnifamiliar,desorientando la composicidén Arquitsctdénica de las
dificaciones contiguas, ya nue unido este nucleo de poblacién mejoraria y
qularia la red racional y viaria,
£s necesaria y urgonte la revisidn Urbanistica de Accesos y comunicacidn
i esta narte del 8arrio Bola de Oro y el Serrallo,dotandolos de todos los
nrvicing nueesirins aara 9l bhien comdn,

ONA DEL B8ARRIO BOLA DE ORO

. esta zona del Barrio, es necesario o urgente la construcién de un muro de
sntencidn en la parte alta del barranco para evitar desastres climatoldgicos
hunanos, ya que no existe ninguna defensa contra este tipo de Penomenos, como
, tormentas que nos pueden invadir por los escombros,
Estas viviendas estan ubicadas en la parte baja del barrio, sntre la
1}o Maitene y Santo sepulcra y sin la mas minima proteccidn,
hice tambien necesaria al final de estas calles, de una Plaza donde los
‘izos y Mayores puedan disfrutar de un espacio de recreo y diversidn, evitando
nuestras gentes emigren a otros barrios cercanos,
:mbien se hace necesario al final de estas calles, de una Plaza, donde tener
n: dotacidn de juegos vara la Infancia,De urgencia tenemos tambien la cons-
izién de un puente por la carretera de la Sierra y a la Altura de la calle
Paraiso cita en el Barrio 8ola de Oro, para un mejor abastecimiento general
todos nuestros vecinos.

10

POLITICA DE URBANISMO

Dentro de la zona del Barrio, urbanistico nos esncontramos varias calles adyace.
ntes, llamada huerta de las Pajaritas, es necesario unificar criterios con los
vecinos, para dar a esta parte del barrio, una :nfrhastructura uniendo con una:
calles mas amplias las dos partes y una configuracidn de barrio, en suma un pl:
que dermine las directrices y ordenar el terreno al marco fisico y el modselo

de Barrio que aspiramos tener y en torno al cual, nd cejaremos en la gestidn
urbanistica y en difinitiva el futuro de nuestros Barrios,

68




Tambien queremos hacer constar, que cualquier ap;hpién que se haga a la revisic
del Plan,no puede estar desligada de las soluciones globales que en materia de
viviendas, Trafico, equipamientos etc, se aplique a nivel global da la Ciudad
de Granada,

La Asiciacidn de Vecinos del Barrio Bola de Oro Quinta y Conejeras, a travds
de su vocalia deUrbanismo, plantea estas altarnaﬁf&uu globales, al plan general
de Urbanismo en lo referente a esta zona,

5e hace necesario el ensanche y prolongacidn del Paseo de los Basilios desde el
Puente verde hasta la fuente de la Bicha,lindante con la huerta de los Sres
sierra, una vez efectuado en dichos terrenos el Parque Publico 6 Poliderportive
iue nuestra Sociedad de Barrios demanda,

~sta entrada he infraestructura, nos daria la posibilidad ha nuestros Barrios

y al mismo tiempo una entrada general para los espacios libres y de recreo.

£1 mismo criterio le aplicamos a donde actualmente estd ubicada la casita actu-
ilmente ocupada por una Familia que cuida de Llhgqp?tg y que podria ser desti-
nada a una Plaza del Barrio, con el consiguients ‘Bquipamiento.

Jeclarar esta zona verds, un nucleo de espacios Culturales, recreativos y depo-
rtivos, junto con la zona verde del Carmen de los Rodrigues Acosta, formarian
‘los nucleos Culturales de nuestros Barrios, con posibilidad de albergar insta-
aciones, como Bibliotecas,Teatros, Centro Cultural etc. etc. que nada de esto
fisfrutamos en esta zona de Granada.

POLITICA DE TRAFICO Y RED VIARIA

s urgenta y necesario, un plan de estudios para nuestros Barrios, en cuanto
al trifico se refiere, dotandoles de los medios necesarios para un mejor
tridfico de vehiculos rodado, como son discos de limitacidn de velocidad, pasos
norohibidos en distintas calles de nuestros Barrios, para una més seguridad
vial a la cada vez densa poblacién Ciudadana,

ZONA DE LAS CASILLAS NUEVAS

Siendo este nucleo de viviendas, lindando con la%calle de Santo Sepulcro denso
an numerosas familias, se tiene como impresindible, la acometida los darros -
ya que carecen de ellos, les piden la mas elemental razén para la puesta en
marcha de los mismos y asi evitar el inminents .peligro de contaminacidn que
oudiera pudiera sobrevenir y evitando por ello grdves dificultades para ver
hechas sus necesidades de orden moral he ijienico, @s urjente su puesta en marc
¢l enganche con el colector general a tenor de los méritos que como ciudadanos
les corresponde, .

POLITICA DE SANIDAD

Totalmente faltos de estos servicios,estos nuclaba .de viviendas apartadas del
centro de la Ciudad, se tiene como impracindihl a creacidn y construccidn de
un centro Sanitario por su gran densidad de pob _16n concentrada en el y
teniendo que desplazarse a enormes distancias pa?i una simple revisidn médica,
ocasionandoles grandes dificultades para su desplazamiento, incluyendo a nifios
sequefiitos y personas mayores imposibilitadas,

SO0LITICA DE VIVIENDAS

Para el nucleo considerado antiguo de nuestros Barrios, esta comisidn considera
necesario, que las normas de constricidn sean igual al que consideramos para to
la barriada en general, es decir, de dos o a lo sumo de tres plantas.

Jicha comisidén estima necesario y urgente, dotar al vecindario de las méximas
facilidades a nivel Municipal, sin gravémenes dag&mpueatos, para tener obsidn
de transformar las viviendas actualmente casi en su magjoria en estado extrema-
damente viejas, ello conllevaria a mantener el parque de viviendas en su més
verfecto desarrollo.

JOLITICA DE SEGURIDAD CLIMATOLDGICA

.a Asociacidm de vecinos de nuestros barrios, cunggnpla dentro de lo que pudier
.er un peligro catastrdfico ante la falsa aventurl“hua nas ofrece la naturaleza
se ve amenazado dia y noche, a lo que se puade hv;tar
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A unos ciento cincuenta metros de desnivel.de nuestras viviendas se

encuentra un Depésito de agua que contiene clnoa; lﬁlanea de litros de agua que
\bastece a un buen numera de barrios de nuestra‘CGfudad, surgiriendo por lo tante
'a descalificacidn de este emplazamiento hacia oﬁ;ﬁ.;ugar mas sequro y estable,
“or lo tanto, pedimos con urgencia el estudio dﬂ”ijti punto temerario y llevar

a la practica unas medidas de proteccidn y saguﬁgdad-qus impidan la invacidn
zonstante de arrastres de fango piedras y escombfos,

lentrandonos en este punto, y para llever a cabo autg planteamiento,
:ién de vecinos, propone a discusién este caso que por su gran importancia tienc

"ensamos que seria una politica acertada,
intes doscritos como verdadero cauce y disfrute da los ciudadanos, dandols, el
caracter de estrecha colaboracidn para bien de Granada y sus vecinos, al mismo

acondicionar los limites naturales

tiempo potenciar el nivel de preocupacidn antes sus mismos problemas,
Qe 1a igka de equipamientos y servicios urbanos. que a continuacion se

detallan, indicar para su barrio si axisten, si son suficientes y el estado

de calidad de los mismos.

.E;igfancias

Su

ficiendias

Calidad

No

Sufi

“Lnsu

R mM

Aiumbrado
Alcantarillado
Pavimentacidn
Suministro de Agua X
Tranporte Publico
Guarderias X
Escuelas

Cantros Sanitarios
Parques de Juego
Zonas Verdes

Zonas de Recreo y Ocip
Mercados

Servicios Admistr,,,

La vocalia de Urbanismo de la Asociacidn de Vecinos de los Barrios

XX

X XXX XX

Bola de Oro Quinta y Conejeras

x
>
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De igual modo se mantuvieron conversaciones con miembros de la
Asociacidn Virgen de Monserrat que mostraba interés en dar a
conocer sus criterios como colindantes y convecinos de la Avda. de

Cervantes.
Las demandas expresadas consistieron en dospuntos fundamentales:

Evitar la edificacidn en bloque abierto BQ de 5 plantas,

prevista en el Plan Sur, en la citada Avenida.

Recuperar el Carmen de Quinta Alegre para actividadesculturales
y comunitarias del Barrio asi como la rehabilitacidn y apertura

al plblico de sus jardines.

Las expectativas de los propietarios del suelo no urbanizado
han evolucionado a 1o largo del proceso de formulacidn del alcance
de la reforma del planeamiento.

En sintesis, la demanda consistia en conseguir un cambio en la
ordenanza 3a Extensiva y en especial de la limitacién del ntmero
de viviendas derivada de la parcelacidn minima de 600 mZ., con el
objeto de remitir otros tipos edificatorios que alentaran la
actividad promotora en la zona en base a unos supuestos de mercado
sumariamente formulados. Todo ello sin afectar a las zonas 3a que

permitian el tipo BQ de 5 plantas.

De hecho, y en este sentido, se ponia en marcha en 1980 una
operacidén consistente en urbanizar y construir en régimen de
comunidad de propietarios el entorno prdximo de Villa Felisa y a
este fin se presentaba a la consideracidn municipal un proyecto de
edificacién que contradecia, en el sentido indicado, la ordenanza
3a Extensiva.

El caso del Carmen de la Quinta Alegre es peculiar. Donado por
su propietaria a la Comunidad de las Hermanitas de los Pobres para
la construccién de un Asilo de Ancianos, la ordenacidn prevista en
el Plan Sur imposibilitaba este destino. Se tramitd entonces una

reforma de zonificacidén en via de recurso a la aprobacidn delPlan.
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No obstante, la presentacidn del correspondiente proyecto de
construccidn habria de encontrar nuevas dificultades derivadas de
la necesidad de demoler el edificio que a su vez habia sido

catalogado como de interés.

La Comunidad propietario optd, de acuerdo con el Ayuntamiento,
por edificar su asilo en otro lugar de la ciudad. En consecuencia,
los planteamientos actuales consisten en la cesidn al Municipio
del palacete y sus jardines mediante la necesaria compensacidn en

las zonas restantes de la finca.

Con estas premisas, la Delegacidén Municipal de Urbanismestudid
las posibilidades de acometer una via de solucidn conjunta de toda
la problemdtica detectada en la zona, incluyendo el objetivo de la
creacidn de un parque en la ribera del Rio, a cargo de la gestidn
urbanistica integrada del conjunto (que abarcaba los poligonos 10
y 17 del Plan Parcial Sur) con un reparto equitativo de cargas y

beneficios.

El planteamiento municipal para la reforma del planeamiento en

la zona se formulaba, sobre estos objetivos:

1.- Atender a las demandas de los vecinos en cuanto a
urbanizacidn y dotacidn de servicios y equipamientos, para lo que
resultaba imprescindible recalificar los terrenos para legalizar

la situacidén de los barrios situados en zona verde del Plan Sur.

2.- Creacidn de un parque urbano en la ribera del Genil,
aboliendo el uso residencial asignado en el Plan Sur alosterrenos.

3.- Estudiar las posibilidades de rehabilitacidn fisicay puesta
en uso de los edificios de la Quinta y Villa Felisa, asi como sus

consecuencias en la ordenaciton de los conjuntos.

4.- Revisar las determinaciones del planeamiento en la zonapara
permitir la gestién urbanistica y econdmica del conjunto de estos

objetivos.
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B Resuitado del periodo de informacidn pliblica.

Como consecuencia de la exposicidn al piblico del Avance de
Planeamiento, previo a este documento, entre los dias 3 de Marzo y
13 de Abril de 1983, se formuld la siguiente alegacidn:
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con domicilio en. . £RZLRIA. ... calle ..l(d.(.TEM......M-.‘.’.!.Q...@:.AA.6rtgg)
con Documento Nacional de Identidad nom. .0 4.4 2. DS H oo
expedido en.. EAANBOA ...
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Dios guarde a V. I. muchos afios.
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acion serc nulo sin cl wisado y Setlo de este Colegio

srtip

(

D.

JUAN PECHE MEDINA

COLEGIO OFICIAL DE APAREJADORES Y ARQUITECTOS TECNICOS DE GRANADA

Interveneién n.*

Colegiado con el n.° 301

CERTIFICO:

A peticidn de D% Encarnacién Arquellada Muros, mayor de edad,
casada con D. Antonio Mufioz Corral, vecina de Granads con do-
micilio en C/ Maitena n® 10 (Bola de Oro), y con D.N.I. n® ==
01.112.957, han sido solicitados mis servicios paras efectuar-
la medicién de une finca de su propiedad, situademen C/ Maite
na n? 10, de esta ciudad, y que se véafectada por la Revisidn
del Plan General, debido al posible nuevo trazado de la mencid
nada calle.
Efectudds dichs medicidn, las superficies de las distintas --
dependencias y zonss de distinto uso, que componen dicha fin-
cs, quedan reflejadas on plano que se adjunts, asf como el dem
tino, plantas ds los divarsos cuerpos de construceidn existen
tes, etc,
La alineacidn prevista por el Plan Genersl, invade la prople-
dad practicamento sn su totalidasd, sin tener este trazado una
coherencia con la alinescién del primer tramo de la calle ya-
que al llegar al cruce con el Camino de la Fuente de la Bicha
cambia su direccién en giro considerable.
Por todo ello se propone une alineacién de calls mas légica,=-
(segd plano adjunto), que continua la direceidn del primer tra
mo, no invade propiedades ni edificaciones tan considerable---
mente ( sédlo lo harfa en una super&icie de unos 25 m2 corres-
pondientes s una nave sin habitar).

Por todo lo cual se entiende que ests segunda solu-=--

cién tiene un costo econémico y socipl bsstante menor que se
propone en sl Plan, ya que éste invade una industria en explo

tacidén. 2

Y para que conste y surta los efectds oportunos donde
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El informe emitido por este equipo redactor fue el siguiente:

SUGERENCIA PRESENTADA POR DNA. ENCARNACION ARQUELLADA MUROS
Exptes. 219/83 y 223/83

Afecta al tramo de prolongacibn de la calle Maitena, entre
su interseccibén con la calle El Dornajo y el Rio Genil.

El trazado propuesto, a su paso por la finca propiedad de
la interesada, deja fuera de ordenacibén una pequefia cons-
truccidn que alberga su vivienda e instalaciones de un Bar
Y Juego de petanca que explota la familia.

FINCA AFECTADA PREVISION DEL AVANCE

Parsise
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PLLAN DE ORDENACION URBANA
BOLA DE ORO

Estudiada la posibilidad de pervivencia de tales instalaciones

se informa lo siguiente:

A) La argumentacién técnica contenida en la sugerencia,
en cuanto a la légica del trazado de la nueva calle, no pa=-
rece corresponderse con la documentacibén del Avance, toda
vez que la direccidén prevista es, precisamente, continuacién
de la del primer tramo de la calle Maitena, manteniendose
paralela al canal del Barranco de la Zorra. El giro a que se
alude viene dado por la actual alineacibén de las casas exis-

tentes y de la nave de la antigua fabrica.

B)La referida finca queda afectada, ademas, por la zona
deportiva que se proyecta. En consecuencia, el mantenimiento
en su actual emplazamiento de las instalaciones, requiere, no
solo la reconsideracidén del trazado de la calle, sino tambien

de los usos asignados.

C) Desde el punto de vista de la gestién urbanistica, estos
terrenos quedarian sujetos, de acuerdo al Avance, a reparcela-
cién con el resto de los incluidos en suelo urbanizable pro-
gramado, con derecho a nueva adjudicacién de finca en zona
de residencia. Sin embargo, dicha adjudiéacibn puede presentar
dificultades derivadas del tamafio de la finca afectada y de la
adecuacion de los nuevos terrenos a los usos actuales,

Tales dificultades podrian; en la prictica, poner en peli-
gro la ejecucidn en plazo corto de la calle previasta que, en
definitiva, se considera necesaria para facilitar la conexién
cén la carretera de la sierra, aspiracién de los vecinos de la

Zonae

En congruencia con estas consideraciones ylcon el objetivb de
respeto, consolidacibn y mejora de los nucleos habitados
existentes que preside el Plan, se propone la admisién del
fondo de la sugerencia presentada, modificando el trazado de
la calle y la ordenacibn local de usos previstos, ouya
concreccibn definitiva se contendrd en el documento del Plan

Especial.

Granada 16 de Septiembre de 1983
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Los criterios expresados fueron aceptados por la Corporacidn
Municipal y, con esta base, se ha introducido la correspondiente
correccidn a la ordenacidn de la zona afectada.

=~
34

L Sy GUEP AR

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE GRANADA

SECRETARIA GENERAL

DON ANGEL SANCHEZ MARTIN, LICENCIADO EN DERECHO Y EN CIEN-
CIAS POLITICAS, SECRETARIO GENERAL DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO
DE GRANADA. .

CERTIFICO.- Que el Execmo. Ayuntamiento Pleno, en su sesidn ordinaria
celebrada el dfa cuatro de Octubre de mil novecientos
ochenta y tres, entre otros acuerdos, adopté el que con el
nimero 2.907, literalmente dice:

nSe somete al Pleno el Informe sobre Sugerencias al
Avance del Plan Especial de la Bola de Oro, emitido por
los Arquitectos autores del mismo. Ante ello, la Corpora-
cidn acuerda por unanimidad aceptarlo, y que el Informe
sirva de criterio para la redaccidn definitiva del Plan
Especial."

Y para que conste y surta efectos en 1 expediente

i de su razén, expido la presente que co erfia fielmente
i con su original a que me remito, de org€n y foon el Visto
Bueno del Excmo. Sr. Alcalde, en Granada a shete de Octu-

bre de mil novecientos ochenta y tres

Lg't-..U-N')\ Yok
/ EL ALCALDE
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BASES GENERALES DE LA ORDENACION.

Se analizan a continuaciin las lineas alternativasdetratamiento
de la situacién urbanistica ya expuesta al tiempo que scestablecen

las bases que justifican la ordenacidn contenida en el Plan.
A ASIGNACION DE USOS AL SUELO.

De los objetivos del planeamiento se deducen inmedidatamente

los criterios generales de localizacibn de usos.

1.- En primer lugar se reconocen los usos urbanos consolidados.
Los tres nficleos habitados, cuyo estudio se ha pormenorizado en
el capitulo Informacién Urbanistica de este documento,

legalizan, por tanto, su situacidn urbanistica.

2.- Deben definirse los usos asignados por el planeamiento

anterior a los terrenos no urbanizados comprendidos dentro del
ambito del Plan,

La aptitud de estos terrenos debe referirse a las dos zonas
fundamentales, la plataforma riberefia y los terrenos superiores

a lo largo del Camino de los Neveros. ) §,$¥§; o
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La recuperacidn como espacio libre de la primera zona se ha
definido como objetivo del Plan. En efecto, factores tanto
naturales (geotécnicos y microclimdticos) como derivados de su
situacidn en la secuencia de espacios abiertos asociados al
cauce del rio Genil aconsejan este tratamiento.

o I S

. e LG,

En la segunda zona debemos, por tanto, situar los

nuevos usos residenciales que se trata de ordenar.
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B DpIscusion DE LA RED VIARIA.

Se ha sefialado ya la existencia en proyecto del paso por el
sector de la Bola de Oro de la autopista urbana de urbanizacidn
que uniria las vias de acceso norte y sur de la ciudad con la

carretera de Sierra Nevada.

El trazado de esta travesia resultaba inviable por sus

consecuencias sociales y econdmicas, por lo que habrad deestudiarse

su modificacidn.
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En el transcurso de los trabajos de redaccidén del Plan se han
analizado varias alternativas para el nuevo trazado, de acuerdo a
la concepcidn de la red viaria general de la ciudad que
simul tdneamente trataba de concretar la Oficina de Redaccidn del
Plan General, y al propio disefio del conjunto del viario local que

se estaba proyectando.
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La opcidn final aparece en el esquema 3.

En sintesis se trata de mantener la concepcidén global de lavia,
aunque ya sin cardcter de Autopista. A su paso por nuestro dmbito,
se acomoda a la altimetria del terreno bordeando el Barrio de la
Bola de Oro y la falda del Serrallo. El Barranco de la Zorra se

supera mediante un puente.

Aparte esta via, las comunicaciones generales del Plan se
resuelven sobre la base de la potenciacidén del Camino del Santo
Sepulcro, con nueva salida a la Avda. de Cervantes, laprolongacion
del Paseo de los Basilios a lo largo del cauce, la urbanizacidn
del Camino de los Neveros que servird de eje de desarrollo de la

nueva ordenacién, y la via de transicidon Avda. de Cervantes -

Carretera de Huétor Vega.
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(3 CRITERIOS DE ACTUACION PARA LOS NUCLEOS HABITADOS.

El objetivo de respetar las actuales implantaciones, implica
arbitrar las medidas necesarias para su integracién plena en la
ciudad, la suplementacidn de las carencias de servicios y de
equipamientos y alentar con todo ello la mejora del parque de

viviendas de la zona.

El viario adoptado resuelve los problemas de accesibilidad, que
hoy se presentan, con la urbanizacién de las vias mencionadas en
el parrafo anterior y la inclusi6n de un nuevo puente sobre el
Genil a la altura de la desembocadura del Canal del Barranco de la

Zorra.

De esta manera la zona queda bien comunicada desde las vias
principales préximas asi como se potencias varios recorridos
alternativos que permitirdn la puesta en uso de los espacioslibres

ubicados en la plataforma inferior.

Por otra parte se proyecta el tratamiento de consolidacidn de
las tierras del Barranco de la Zorra mediante aterrazadossucesivos
y muros de contencidn y el correspondiente saneamientosuperficial.
A este fin se proyecta, igualmente, el enganche del aliviadero del

depbsito del Tiro a la nueva red de saneamiento del Camino de los

Neveros. i ! hf'

83




PILLAN DE ORDENACION URBANA
BOLA DE ORO

Los usos previstos en la ordenacidon global resuelven las
carencias de equipamiento detectadas enla zona en consonancia con
las aspiraciones de los vecinos. A destacar la propuesta de
recuperacion del cuerpo principal de la Fébrica de Tejidos, hoy
obsoleta, para la instalacidén de un dispensario sanitario, preciso
en la zona, y el tratamiento de la finca Quinta Alegre como jardin
plblico conectado por la ladera norte con el parque inferior con

recuperacion del palacete para usos comunitarios.

Por Giltimo se preve la mejora de la urbanizacidén y la

realizacidn de la infraestructura complementaria.

Los usos actuales se respetan y consolidan en el Plan. En
particular y dentro de la concepcidn de los espacios asociados al

cauce del Genil se mantiene el cardcter deportivo de la Piscina

Paraiso.
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D SsurLO DE NUEVA ORDENACION.

Hemos visto ya el caridcter asociado a cada una de las zonas

incluidas en este apartado.

La ordenacidén de los espacios libres de la plataforma inferior
se hace atendiendo a su funcidn urbana en el conjunto del
tratamiento del cauce. En este sentido, se avanzan las lineas
generales del disefio del parque y las instalaciones deportivas en
una gradacidn de espacios con acceso desde el Puente Verde. Por lo
demds se pone en relacidn el disefio del parque con la ladera libre

de la Quinta Alegre que le sirve de cierre perspectivo.

El disefio de las instalaciones deportivas deberia realizarse

sobre una concepcidn unitaria de estos espacios libres.
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Los terrenos de uso residencial en las lomas situadas a ambos
lados del Camino de los Neveros se ordenan sobre criterios de
formalizacién de la nueva trama, con especial énfasis en el disefio

de los espacios urbanos resultantes.

El viario principal divide el drea en cuatro partes A, B,C y D.
La zona A sirve de nexo de unién de los asentamientos actuales con
el drea de nueva ordenacién. En ella se situan los equipamientos
escolares que, dotados de zonas libres, deben integrarse en el
conjunto de la Quinta Alegre. Su situaci6n es central respecto al
conjunto de las dreas a que debe servir.
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La zona B se ordena en funcidn de su situacidn de entrada al
nuevo barrio y suscaracteristicas de esquina. Su divisidn en dos
manzanas mediante un paseo central organiza la relacidn de los
edificios de uso pliblico como referencias espaciales de la trama,
abriéndose la perspectiva de la Residencia de Ancianosde S.Vicente
de Paul al otro lado de la carretera de Huétor.
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La concepcidn de la zona C parte del reconocimiento de tres

partes diferenciadas. Los aledafios del Camino de los Neveros, la
loma de Villa Felisa, y la ladera Sur. En la primera se distribuye

la edificacidn residencial en manzanas con espacios libres

interiores escalonadas en el terreno.

El conjunto de Villa Felisa, sus jardines y arbolado seintegran
en la trama urbana a través de la delimitacidén de un area de
equipamiento comunitario y zonas libres. Se pretende asi la
creacidn de un centro de barrio de miltiples lecturas alrededor de

la posicidn predominante del palacete.

Finalmente la ladera Sur resulta apropiada por su orientacidn
y vistas sobre la vega para la implantacidn de viviendas

unifamiliares ''colgadas'' en el terreno.
g
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La zona D se organiza en dos areas de diferente tratamiento. La
mas proxima a la plaza de interseccidén de la nueva Ronda y el
Camino de los Neveros se estructura mediante un eje peatonal
central que produce una secuencia de espacios de caracteristicas
formales diversas, tendiendo a potenciar lacuusisticaedificatoria.
Los tipos de edificacidn propuestos resultan coherentes con los

proyectados para las zonas anteriores.

<
.Ph
'l'ﬁkjt- <

L5
28

'nllu,

|HH||

I

nw

La parte superior de los terrenos se concibe como transicidn
con la urbanizacidn El Serrallo y a ella se conecta su viario. lLa

tipologia serd de viviendas unifamiliares en hilera o pareadas.
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INSTRUMENTACION LEGAL.

La adecuacidn de los objetivos de planeamiento y los criterios
de ordenacién expuestos a la legalidad vigente se efectua en el

marco de la revisidn global del planeamiento de la ciudad.

La consideracion de la zona en el nuevo Plan General parte de
su inclusién como Actuacién Immediata 5% en el documentode” Avance:

"ACTUACION INMEDIATA 5%. PLAN ESPECIAL BOLA DE ORO.

Las espectativas de edificacién no encajadas en las
determinaciones del Plan Parcial Sur y la degradacién de un barric
declarado fuera de ordeneidn por el eitado Plan, motivaron que, de
nuevo, el Ayuntamiento emcargara con cardcter urgente la
formulacién de dicho Plan Especial que estd siendo redactado por
los arquitectos Aleén Garefa de la Serrana, Bajo Molina y Oliveras
Contreras y del que se ahora propone, conforme a la legislacidn

vigente, la exposicidn piblica de su avance'.

Subsistia, sin embargo, el problema de la adcricipcidn de dos
tipos de suelo dentro del mismo &mbito: Suelo Urbano y Suelo
Urbanizable Programado.

El desarrollo de cada uno de ellos reguiere distintas figuras
de planeamiento de acuerdo a la vigente Ley del Suelo. Las
actuaciones de Reforma Interior para el suelo urbano deben
establecerse mediante Plan Especial. La ordenacién del suelo
urbanizable requiere de planeamiento parcial. En consecuencia se
adoptan ambas figuras en este documento vincualdosa susrespectivos
ambitos, bien definidos.
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Por razones de coherencia del planeamiento se ha presentado el
andlisis de la situacién y la justificacidn de las determinaciones
que se adoptan con caridcter unitario. En efecto, no es posible
desvincular completamente los criterios de actuacidén seguidos en
una y otra zona. Sin embargo, la documentacidn normativa del Plan
se presenta, completamente desarrollada, independientemente para
cada uno de los dmbitos. De esta forma no se produce contradicciOn
con las disposiciones legales.

El Plan General, cuya finalizacién es simultdnea en el tiempo a
la de este documento, establece para el suelo urbano la
consideracidn de '"suelo en proceso de reforma' cuya definicidn y

condiciones se transcriben:

"Suelo en proceso de reforma.

a) Definiecion.

1. Lo eonstituye el suelo con planeamiento espectal de cardcter
integral aprobado o en tramitacién cuyas determinaciones a nivel
poemenorizade asume expresamente el Plan General, aun cuando estas

determinaciones pudieran no responder a un desarrollo directo de

las normas espectficas del presente Plan para el suelo urbano.

2. Es, pues, una subclase transitoria y atfpica de suelo urbano
al no producrise como consecuencia de un desarrollo sistemdticodel
Plan General. No cabrd por tanto incluir en esta categoria nuevo
suelo en el periodo de su vigencia efectiva. Solo al finalizareste
periodo y proceder a su revisién podrian reproducirse situaciones

simi lares.
b) Condictones.

1. No se establecen condiciones normales de partida para
considerar un suelo dentro de esta subclase bastando, como se
expuso antes, que el correspondiente Plan Especial, se encuentre,

al menos, aprobade en fase de avance.

2. No obstante se establecen plazos de un afio para el inicio de
su ejecucidn y de tres afios para ultimar las correspondientes
obras de urbanizacidn, ambos a contar desde la entrada en vigordel
presente Plan. Caso de no verificarse los mencionados plazos este
suelo pasard a integrar la subclase de suelo urbano que por su

stituacién real de partida le corresponda".

A
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El suelo urbanizable comprendido en el drea adopta la figura de

"Suelo en transicidn'':

"Suelo en transicidn.

a) Definteidn:

1. Se entiende por tal aquel suelo con planeamiento parcial
aprobado en fase de Avance pero cuya aprobacién definitiva habrd
de ser posterior a la del presente Plan. Sus determinaciones a
nivel global o pormenorizado pueden no responder a un desarrollo
directo de las normas especificas, del Plan General para el suelo

urbanizable pero, no obstante, el Plan las aswme expresamente al

no producirse contradiccidn con sus propias determinaeiones.

2. Supone, pues, una subclase transitoria y atipica de suelo
urbanizable en cuanto que no es consecuencia de un desarrollo
ststemdtico del Plan General y por tanto no cabrd -en el periodo
de su vigencia efectiva- tneluir en esta categoria nuevo suelo. Al
finalizar este periodo y proceder a su revisién si que podrian

producirse situaciones similares.
b) Condieiones.

1. No se establecen condiciones normales de partida para
constiderar un suelo dentro de esta categoria pudiendo, en
congsecuenctia, en el momento de aprobacién del presente Plan,
encontrarse en cualquiera de las etapas o fases del proceso de
desarrollo establecidas concardcter general para el resto de suelo

urbanizable!.

En ambos casos el Plan General asume las caracteristicas y
normativa de las soluciones adoptadas en este Plan. De estamanera,
y aun no resultando desarrollo directo de las determinaciones
generales establecidas en aquél (desarrollo imposible por las
circunstancias de simultaneidad apuntadas), no aparece
contradiccidn final entre los distintos escalones delplaneamiento.
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ESTRATEGIAS DI GESTION URBANISTICA .

be dilerencian, lecesariamente, las instrumentaciones de la
goestion urbanfstica de los dos tipos de suelo preseules en la zona
de acuerdo al distinto alcance de las actuaciones previstas y a
las exigencias legales para cada tipo de suelo.

- Suelo Urbano.
En el caso de suelo urbano resulta necesario acometer

actuaciones que exigen gestién de suelo en dos puntos concretos:
La finca Quinta Alegre y los terrenos de la Fdbrica de Tejidos. A
este fin se definen las unidades de actuacidn correspondientes y

los sistemas de aplicacidn.

El criterio seguido ha sido el de no implicar en procesos de
gestion de suelo al conjunto del ocupado por la edificacién actual
que se reconocen, dada la inviabilidad de tal planteamiento y la

carencia de requisitos que los hagan indispensables.

- Suelo Urbanizable.

La gestion de los terrenos que componen el suelo urbanizable,
divididos por el barrio de la Bola de Oro en dos zonas separadas,
se contempla, sin embargo, de modo unitario y general.

Esta opcidn se justifica en la necesidad de compensar los
aprovechamientos, absolutamente desequilibrados, asignados a cada
una de estas dos zonas, y conseguir de esta forma los recursos
necesarios para la efectiva cesion de los espacios plblicos

previstos.

En este tipo de suelo no se excluye ninguna finca del poligono
de actuacidn, previsto en primera instancia, es el de compensacidn
definida en la Ley del Suelo y su Reglamento de Planeamiento.

La urbanizacién del &drea de nueva ordenacién deberi acometerse,
pues, con caricter general y a cargo de la Junta de Compensacidn
que se constituya a tal efecto.
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ANEXO. RESUMEN DE SUPERFICIES Y APROVECHAMIENTOS DEL PLAN.

REZUMEM FLAHW ESFECIAL

SUELD URERHO

iTiro de Suelo [Suserficie K =4Totall Llzo= | H* |Sur. Construldal
I | | =uelo ] | Maxima | Maccimae |
Ll 1 1 -l 1 L |
r T T T T 1 1
i | | | | | |
i RESIDEHCIAL | 6&l.128 m2] S1.56 X1 Miwvienda | 672 | 81.885 m2 |
! | | | Comercial | | 2. 8608 mz |
! | | I Ararcanientos | 329 | |
i ] | ] | | |
! | | | | | |
H | | | | | 23.885 mz |
i | | | | | |
i | | | | | ]
| EQUIFAMIEHTOS | 13,845 m2| 15.85 X| Ese. Likres | | |
i FLELICOS | 1.528 m2 | EAEE R T A R (1 | | 5.186 m2 |
i FRIVADOS : 7.4 mQI .51 H{ Teportivo i : 1.466 mz :
|

i | | | | | ]
| YIARIO I 23,825 m2l 24.46 %1 | | |
{ | | | | | |
i | | ] | | ]
i | | I | | |
] TOTALES | 112,688 m2| 188,86 X1 Vivienda | &72 | 81,883 m2 |
| | | | Ararcamientos | S| |
i I | I Equiramiento | : 8. 568 mz :
| ! | I ] ST T

| | | I | | 83,585 mz2 |
i | I | | ! E

— EDIFICARILIDRADT S. Con=. Yiw.+ Com. 23, EES mE
= = B@.78 m2dme
2. Total Suslo 112,688 m2
Sn (B e iRl 25,5685 m2
= = B.73 m2/mZ
S. Totzxl Syelao 113, 8868 2
— DEMZIDAD H* Total Miuwi. s
= = 56,51 wiw, /Ha.
. Totzal Suslo 11.87 Ha
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FESUMEM  FLAM PARCIFAL
SUELD UREANIZRELE

1
. Construidal

Raodado Ararc. 336
Flazas-Calles

Featonhales

MIARID

T

iTieo de Suelo [Sueerficie X s Totall Usos H® S
=i Lo I Massi mo Maxcima |

. 1
f T
i |
i RESIDEHCIAL A5, 8433 mE 24,42 X1 VMiwvienca 1.182 134,535 mz
: Comercial 4, 288 m2
! | Arzrcamientos 1,145
{ I 138,235 mz
| EQUIFPRMIEHTOE 29, 285 m2 18,58 ¥ | Eszp. Likres :
} 14,2355 me S.d2 A G, Docentes 2,358 m2
| 11.328 m2 4,238 %1 Derpaortivo
i Zocial 9
{ 14,518 m2 i Comunitario T.788 m2
]
f Pl R s A 25.56 #
|
i
1

w“l
|

Q.68 K

.
—
—
o
=

.
A
L}
K
"
"

'
.

'
.

alis] 2

Faraque
Vizrio

ZIZTEMAS
GEMERALES:

I
|
|
1
]
i Total
|
|

=
(5

12.a8 X

12,86 %

1.168 134, 537 m

1.4&4

Vivienda
Ararcamientos
Esuiipamisntio

TOTHLES b 5
2@, 358 mz

154, 885 m2

B e e e e e e e et s e s e e it el e o e et e e e S S e
b e e e e e e e e o — — — — — — — —— ———— — — — — —— e —

{
I
I
|
|
|
|
|
|
|
|
|
!
|
I
I
|
I
|
|
|
|
|
|
I
|
I
I
I
|
I
I
]
I
|
I
|
|
|
|
I
I

|
i
|
I
I
|
|
|
|
|
I
|
|
I
|
|
I
!
|
|
|
|
|
|
|
1
I
|
|
|
|
|
|
|
i

— ZDIFICABILIDARD 2, mops. wiwd.+oomn. 135,835 m2
= = B,58 m2-m2
S, Total Sueleo STELASE m2
. cortE. Total 154,285 m2
= B, 56 mz2/mz
3. Total Suslo 276,828 m2
~ DEHSIDRI H* Total Yiviendas 1.1188 vivi.
= = 46,14 wiw. Ha
Z. Total Sue lo . 27F.E68 Ha
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EQUIFAMIEHTOE

f T T T Ptk
i | FLAM PARCIAL | Superficie | M2 Construldos |
1 l 1 L 1
{ ] T |l T 1
i | # Ezpaczicos likres I | i
I | | | |
I | E-1 FParaus | 24,888 ne | I
i | E=7 | S.205 m2 I
| I i | |
| ! | 29,265 mz | [
i 1 | | i
| | ¥ Centros Docentes | | |
! i | | |
| | -2 E.G.B. 9 Guarderia | 13.635 m2 | re2o@ m2 |
i | E-4 Guarderia | 1.328 mz | 1188 m2 |
| | | —— _
I ! I 14,355 m2 | S 358 me |
| I | 1 i
| | % Deportivo I ! |
| I | | |
| | E-2 Faroye | 11.288 m2 | ]
| ] | | |
| I # Comercial | I |
1 | I | |
| I En Eesidenczial | | |
: | Fluritamiliar B 1-12 | | 4,388 mz2 |
| | | ]

| | # Socizal 9 Comunitariao | |
j i | I i
| I E=5S | 1i.888 ma | SLEEE w2 [
| | E-5 | 3.518 m2 | 2.708 m2 |
| | | | |
{ | | 14,516 m2 | T.OEE m2 |
| I { | |
b } t : 1
I [ TOTAL | FE.588 m2 | 2H. 358 mz2 |
1 | B L 1 J
F T T T 1
| | FLAH GEMERAL | ! I
; - } + —]
| | % Ezpacios likbres | | |
| I ! ! ]
! | E-1 Faraue i 16.FE8 m2 | I
i H | i |
t E t 4 {
i ! TOTAHL Il 37,278 mZ | 2@, 3568 m2 |
L 1 1 1 J
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[Tipo de Suelo [Sueerficie 10 = Totall Usos i H* [Sur. Construidal
i I I zue lo I I Maximo | Maxima |
(8 | L 1 L 1 o
I L 1 T T 1 1
! | | | | | |
B RESTIEHETAL = | 1S&. 223 me e 28058 21 Yivienda | 1.728 | 2 et + {3 2 el
i ] | | Comercial | | &.288 nz |
i | | | Ararcamientos | 1.484 | |
‘ | | I I | |
! | ! | | [ - [
| | i I | | 221.848 mz2 |
| | | | I | |
| | | | | | |
| EQUIFPAMIEHTOS I 48,258 m21 12.22 %1 Ezp. Likres | | |
] FUELICOS | 14,9355 m2 | .73 %1 C. Docentes | I 8.358 m2 |
d | 11.288 m2] .81 X1 Deportivo | | |
I I | | Social o9 | | |
! | 15,838 m2 | 4,88 X Comunitario | | 12.866 mz2 |
{ | | | | | |
! | 21175 m2] &3.168 %1 : : :
! | | |
! FRIVADOS | TesdE m2 | 1.29 ¥ Deportivo ] 1 1.468 mz |
| ] | ! | I
| | | | | | |
! | | | | | |
| MIARIO I F1.7323 m21 18,17 X | Rodado |Ararc. 3361 |
| I | | Plazas-Calles| | I
| | 15,678 m2 | 2,597 Xl Peztonales | | |
i I | | | | |
i | 87.483 mzi 22.14 #| I | |
! I | | | | |
} | | ] | | |
i Totzl | 242.641 m2| 8&6.81 %1 | | |
I | | | | | |
! | | | | | |
| SIZTEMAE | 168,728 m2 | 4.24 %1 Faraue | j | |
| GEMERALES [ 25.347 m2 | 2,95 ¥l Miario ;'narc. 2?@: =
| | | |
| T S2 AT mels lEa s | ] |
i | | | | | |
— } } } } } {
| | | | | | |
! TOTALES | 234,782 m2 | 168,668 X Vivienda ] 1.78@ | 215,548 m2 |
I I | | Ararcamnientos | 2.898 | |
1 | ] | Equiramiento | | 228.3568 mz |
| | | | | | |
| | | | | 244,258 m2 |
| | | | | |

— EDIFICAEILIDAL

DEHZTIDAT

S Can=. Yiud . +oom. 221,848 m2
= = @,36 m2- m2
Z. Total Sueslo 234, 788 m2

o

Coris.

Total 244, 290 m2

: = = {.62 m2 m2
S. Total Suslo 394,708 m2
H® Total ¥iwvi. [.786 Yiui.
= = 45,18 Yiuw. Ha.
S, Total Suslo FF. 47 Ha,
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