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EALCULO COEFICIENTE Cu

sidencial? o= 1700x0715 + 07820°525 ¢ 1°00n0°20 + 071250°00 = §°77

CALCULO COEFICIENTE Ci

Ci= fmx{5i+5g ) 7 5ixCu

Residencial 2 Ci= 0°37Bx149.240+40.760) / 49.24000°77 = (78972743

RESIDENCIAL 2 (PLURIFAMILIAR)

{Aprovechamiento 3JI1.85%9 U.A.M.)

S0 BENWERICO __ EDIFICABILIDAD  COEFICIENTE USD  APROVECHAMIENTD
Residencial Libre 15°60 b.206° 45 1700 5.2067 44
Residencizl Sacial 52°50 2,737 54 080 17,3787 43

125 1700 8.775° 2%
A 0709 ¢ 00

n

Eguipam. Terciaric 207000 8.27
Equipen. Loaunit. 12.50 =17

3

100% 41.376°27 31.B3%°73

RESUMEN DE EDIFICABIL IDADES

RESID. LIBRE RESID. SOCIAL EQUIPM.TERC. EQUIPAM.COMUNIT.  TOTAL
R2 £.204743 21722754 8.275'2% 5472703 41.376°27

T0TAL RESIDEMCIAL 27.928°99

El total de metros de edificabilidad que se destinan
a residencial, el presente Plan pretende distribuirlos
de la siguiente forma:

El &0%Z & vivienda plurifamiliar........ 16.757°39
El 40% a viviendas unifamiliares ...... 11.171°690

reforsada el 8-10-86
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Aclarando, que si cambiaran de usoc dichas insta—

'/_'”“*Tgbiones, quedarian fuera de ordenanzas, siendo

necesaria su legalizacion si procediese.

Por wultimo, habria que senalar, a pesar de que
se detalla en &1 Anexo de Calculo de fiprovecha-
mientos, que la superficie resultante de uso re—
sidencial, se distribuiran cumpliendo las porcen—
tajes minimos exigidos por el F.G., de la siguien-
te forma:

&) Por una parte el de Residencial 2, Plurifa—
miliares), que por se el caracteristico, tendra
un minimo de un &0%.

b) Por otra parte, el restante 40% del aprovecha—
miento medio, se emplea en Residencial 1 {(unifami-
liard.

52 respetan noc obstante los usos que le asigna
el Planeamiento Superior, ya ampliamente expues—
tos en otros apartados de esta memoria.

Como criterios especificos de este Plan, se han
seguido entre otros los siguientes:

Respetar al maximo los usos globales previstos,
si bien se introduce una zona de Residencial 1,
de forma que nos consuma el maximo de suelo sin u-—
na masificacion en altura excesiva, y el resto en
Residencial 2, con una amplia zona verde en el in-—
terior, que nos de una imagen de espacio abierto
aun incluso teniendo la edificacion en altura.

Los equipamientos y las zonas de reserva se tra-
tan, en manzanas completas e independientes, de
forma que nos guede un conjunto ordenado Y nas
permita un mayor aprovechamiento de las menciona-—
das zonas, estando rodeadc en lo posible con zo-

nas verdes y espacios abiertos.

Respecto del trazado viario, se ha tenido como
criterio, la creacion de una malla independiente
de circulacion rodada v circulacion peatonal, dis-—
curriendo esta ultima a traves de las zonas ver-—
des, vy con un acceso controlado de vehiculos a
las viviendas unifamiliares.

rectificada el B-10-84
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I11. 2.- SUPERFICIES.

TOTAL PLAN PARCIAL = 90.000 m?

De estos 90,000 m2 hay 5.715 m2, parcelas indica-
das con los numeros 4, 10 v 11, gue no camputan a
efectos de aprovechamiento ni de cargas, guedando
asi una superficie ordenshle de 84.285 a2.

Esta superficie esta dividieda en:

- Residencial 2 e eesesmennens 47.240 mZ.
— Sistemas Generales asignadsdos. . 40,760 m2.

ITI.3.-PROPUESTA DE ESTE PLAN PARCIAL

SURZONA 1.- Uspo {Residencial 2,ensanche de casco
s sobre una superficie de 49.240 m2.

SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR ¢ ton aprovechamien
to)oo...oo. B4.285 aZ.

COEFICIENTE DE APRDVECAMIENTO MEDIO .. 0°378
APROVECHAMIENTO TOTAL
84.285 x 0°378 = 31.859°73 U.A.M.

La distribucion sera como sigue en las paginas su-
cesivas.

reforsada el B-10-84
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RESUMEN DE EDIFICQBELIDQDES

RESID. LIBRE RESID. SOCIAL EBUIFM.TERC. EQUIPGH.COMUMIT,  TOTAL

R2 5.204% 45 21,7227 34 8.275°2% IR IARIXS 4,376 77

TOTAL RESIDENCIAL 27.928'39

El total de metros de edificabilidad que se destinan
a residencial, el presente Flan pretende distribuirlaos
de lx siguiente forma:s

El &0% a vivienda plurifamiliare...oe.. 14,7977 3%
El 40% a viviendas unifamiliares cenesw 11.171°40

I1I.4.—- DISTRIBUCION DE LOS APROVECHAMIENTOS Y
EDIFICABILIDADES.

A la administracion le corrFesponde =1 10% del a-
provechamiento cobtenido, no senalandose su ubica—
cion, ya que los promotores del Flan no tienen el
100% de la propiedad, correspondiendole esta nego
ciacion a la Junta de Compensacion cuando eskta se
constituya legalmente.

Teniendo que el aprovechamientc total del sector
es de 31,8539 U.A.M se distribuira de 1z siguiente
forma:

107 para Adeinistracion ..o....... 3, 185. 90 UaM
FOZ para PropietariDsE c.oenn.o.... 28,673, 10 UAM

TOTAL .......... 31,85%.00 UaM

El que corresponde a la Administracion, asi como el
0% restante a distribuir entre los propietarios, sal
vo acuerdo entre ambas partes, se distribuira propor—
cionalmente entre los distintos usos caracteristicos.

Mo obstante, dicha distribucion exacta de aproveciia—
mientos entre los propietarios ¥y la Administracion en
funcion de lo anteriormente expuesto ¥y sus cuctas de
participacion, se realizara en correspondiente provec
to de compensacion.

reforsada el B-10-8&
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4.3.1.- USO FORMENDRIZADD DE EDIFICACION CERRADA
GSIMILABLE A MANZANA CERRADA INTENSIVA.

- Altura maxima & plantas, gque se distribuiran
de la siguiente forma.

alLa planta baia, se destinara a uso terciario
{cualquiera de los admisibles entre lps usos por-
menorizados, gque 21 Plan Beneral ha previsto apii-
cables a estos rcasos).
— BEdificabilidad maxima. 0.535 m2/m2.
— Maxima ocupacion en planta 100%
~ Alineaciones, las propuestas en el Plan Par-—
cial.
- Alturas maximas vy minimas, los indicados en el
Flan Beneral.

b} Resto de las plantas, destinadas a uso resi-
dencial social, para viviendas de proteccion so-—
ciales o uso asimilable.

— BEdificabilidad maxima 3° 445 m2?/m2.
— Maxima occupacion en Planta 80%
— Alineaciones las propuestas por el Flan
Farcial.
- Altura maxima y minima entre . plantas las mar—
cadas en 21 Flan General.

El conjunto de 1los usos Yy ordenanzas antes
resenados, nos da los siguientes resultados:

— Edificabilidad total permitida 4 m2/m2. ,
distribuido de la siguiente forma.

0.535 m2/m2 de Eg. Terciario.
3.4650 m2/m2 de Residencial.

— Ocupacion maxima Flanta Baja 100%
en el resto de las plantas 80OY

—~ Alineaciones las indicadas en el FPlan Farcial.

- El restoc de determinaciones ¥ ordenanzas gue
atectan & este uso se seguira lo previsto para
el mismc en la normativa del Flan General.

rectifizada el 8-10-84
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4.

— Obligatoriedad de dotacion de al menos 1 plaza

de garaje por vivienda o 100 a2 de construccion,
) que se incorporara al edificio en la planta sota-—
no.

3.2.- USO PORMEMNORIZADO AGRUFPACION VIVIEMDA UNI-—
FAMILIAR. ASIMILABLE CON AGRUPACION INTEN-
SIVA DE VIVIENDA UNIFAMILIAR.

— BEdificabilidad Maxima 0746968 m2/m2.
- Altura Maxima 2 plantas.
- Maxima ocupacion de Parcelas S0%

4.

reforzada el 8-10-B4

—~ #Alineaciones vy rasantes las fijadas por el
Flan Parcial en el. planc correspondiente.
— Parcela minima 120 m2 con un frente de fachada
7 metros.
— Obligatoriedad de preveer en el interior de la
parcela la dotacicon al menos de una plaza de
garage por cada vivienda o cada 109 a2 cons—
truidos.
Permitiendose la construccion de una plaza de
garage, vinculada a la viviendsa, con una super-—
ficie wutil maxima de 30 m2. utiles, los cuales
no computaran a efectos del calculo de consumo
de edificabilidad. Dicha plaza debera ubicarse
en la planta Sotanc, Semisctano o inclusoc en
la planta Bajia del mencionado inmueble.

— El1 resto de determinaciones y ordenanzas que
afectan a este usc se seguira lo previsto para
el mismo en la normativa del Flan General.

3.%.— US0 FORMENORIZADO DE EQUIPAMIEWTO TERCIA—
RIC EN FARCELA INDIVIDUAL INTENSIVO.

— Se refiere solamente al previsto en la subzona
de vivienda unifamiliar.
— El uso basico que se asigna, es cualguiera de
los admisibles entre los usos pormenorizados
que el Flan General ha previsto aplicable a
estos casos.

Altura maxima de la edificacion, 4 plantas.
Edificabilidad maxima 277085 m2Z/m?

flcupscion maxima de parcela 100%

El resto de determinaciones que afectan a este
UST, seran l1os mismos que los gue para 21 mis—
mo preve el Flan General.
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4.4.- RESUMEN DE US0S5, ORDENANZAS EDIFICARIL IDADES.

2

@ sesidn L vl

1 -
Granaas,

S COEFIL, SUPERF.  EDIFICABILIDAD  OCUFACION  NUMERD G
EDFICAB. NETA TOTAL EN PLANTE  PLANTAS
&2, /87, B2. 52, H ud.,
A ,“c} MANIANA CERRADA 0.535 Terciar. 4,834 2.587 100% en Baja &
OCIADO Py EXTENSIYA 3. 445Resid, 2 16,757 80% &l resto
VIV.UNIFANILIAR 0.46988 14,030 11178 504 2
INTENSIVR
EQUIR, TERCIARID 277085 2,100 5,583 1603 3
FARC. 1. INTENSIVA
EQUIF. 30CIAL {700 2,092 2,082 £0% 3
Q -

EDUIP, DOCEWTE 0775 4,090 3,067 M 3

INTERSIVD
EQUIP.DEPORTIVD 0775 2,294 575 203 3

EXTENSIVO
Z0NAS VERDES 4700 b.00% ¢ - -

AREAS DE JUERD

El resto de Ordenanzas no marcadas en ests cua—
dro, coinciden con las marcadas para esos usos
en 1 P.6.0.U. de Granada.

rectificada el B-10-84



