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AYUNTAMIENTO DE GRANADA. AREA DE PLANIFICACION URBAN|STICA
SERVICIO DE PLANEAMIENTO Y ORDENACION DEL TERRITORIO.

DOCUMENTO DE CORRECCION DE ERRORES E INTERPRETAC
PUNTUALES DE LA NORMATIVA Y ORDENANZAS DEL PLA mﬁmoble
PP-S1, DEL PGOU DE GRANADA.

1.- ANTECEDENTES l ('P(ABR 7-00‘1

El Plan Parcial del Sector PP-S1 perteneciente al Plan @é&érﬂ?ﬁ;uﬂ iGENERAL
Urbana de Granada, se aprobo definitivamente con fecha 26 de Febrero de 2.002 vy,
desde entonces, se tramitaron todos los documentos de gestion y equidistribucion, asi
como el Proyecto de Urbanizacién correspondiente.

En el momento de la redaccion de este documento, la urbanizacién de Viales y
Zonas Verdes se encuentran en un estado de ejecucién avanzado, lo cual a dado pie a
la presentacién por parte de los propietarios de las diversas parcelas edificables, de
proyectos de construccion de edificios para la solicitud de licencia municipal de obras,
y su posterior edificacion.

Con la interpretacion de éstas primeras Licencias de Obras en determinados
puntos de las Ordenanzas del Plan PP-S1, han surgido una serie de dudas puntuales,
y se han puesto de manifiesto, en algun punto de estas ordenanzas, errores materiales
de transcripcion de frases que conviene definir en su exacta interpretacion.

en este orden de cosas, se plantea el presente Documento, que recoge tanto
estos errores detectados, como aquellas interpretaciones que han quedado sin acabar
de definirse.

Ademas de lo ya especificado, el presente documento se acompafa de un
plano, igualmente necesario para la interpretaciéon de otro punto dudoso de
interpretacion: la mancomunidad de propiedades en las manzanas residenciales.

Aclara el aprobado Plan parcial PP-S1 que deberan mancomunarse los
| espacios libres de las Unidades Basicas Residenciales de tal manera que, en la mayor
medida posible, quedan areas ajardinadas y de juegos privadas lo suficientemente
amplias para el disfrute de los habitantes de estos edificios.

Dado que el Proyecto de Compensaciéon ya propuso, y aprobo6, una division
| parcelaria para poder repartir los derechos edificatorios de todos los propietarios
| participantes en el Plan PP-S1, en el presente DOCUMENTO se perfecciona, aclara y
- define como comparten estas propiedades sus zonas libres mancomunadas, y asi dar

cumplimiento al mandato del Plan Parcial en este asunto.

2. REDACTOR DEL DOCUMENTO.

El presente documento, que se tramita para su aprobacién en el Ayuntamiento
de Granada, y unir al resto del expediente urbanistico, queda redactado por el técnico
abajo firmante, Carlos Quintanilla Moreu, Arquitecto colegiado num 1.361 del Colegio
Oficial de Arquitectos de Granada, autor de la redaccion del original Plan Parcial PP-
S1 y de su Proyecto de urbanizacion.

3. INTERPRETACIONES PUNTUALES Y CORRECCION DE ERRORES

A continuacion se desarrollan aquellos puntos en los que bien por dudosa
interpretacion, bien por error material, han de corregirse o ampliar su definicion.

3.1 En relacion con el apartado f en su punto n°2 de las Ordenanzas del Plan
Parcial, referentes al Uso pormenorizado de Residencial Plurifamiliar en
Bloques Abiertos (vivienda libre), Bloques Abiertos VPP, Bloques Abiertos
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Vivienda Libre y Terciaria, y que textualmente establece, en&efacion com
ocupacion bajo rasante: ELLA $ECRETARION GENERAL

“2.- El perimetro de la planta sétano o semisoétanos podra sér el 75% de la
superficie de parcela ocupada por la edificacién sobre rasante”.

La redaccion para su mejor y mas clara interpretacion, queda de la siguiente
manera: /

“2.- La superficie ocupada por planta sétano o semisétano podra ser, como
maximo, el 75% de la superficie de parcela,.

3.2 En relacion con la definicion de alineaciones interiores y exteriores de los
bloques descritos en el plano n® 18 del Plan Parcial y para la correcta
interpretacion de la separacion entre Blogues, retranqueos interiores y de
alineaciones oficiales, respecto a las alineaciones oficiales, vuelos y alturas
de bloques, se definen las siguientes interpretaciones:

3.2.1 La separacién minima entre blogues, en alineaciones interiores de
manzana, es la descrita en el plano n® 18 IMAGEN FINAL, con las
siguientes aclaraciones sobre vuelos:

e Entre bloques, se admiten los vuelos abiertos. Los vuelos
cerrados quedaran incluidos dentro de la ya definida alineacion
maxima, siempre hacia el interior del bloque.

e En caso de bloques retranqueados de alineacion de calles,
igualmente se admiten los vuelos abiertos por fuera de esa
alineacion, no asi los cerrados.

3.2.2 La alineacion de calle vendra obligatoriamente determinada por la
linea establecida en el plano n°® 18, para las dos primeras plantas
sin posibilidad de retranqueo, salvo que ya esté previsto en el
citado plano n°18. Todo ello sin perjuicio de poderse plantear en
esta fachada entrantes (retranqueos) y salientes que como tipologia
de Bloque Abierto se permite. En el resto de plantas, la
composicion sera libre.

El vuelo cerrado y abierto a calles desde estas alineaciones sera
admitido, siempre que cumpla, vuelos cerrados incluidos, con la
norma de mitad de ancho de calle igual o mayor que la mitad de
altura del bloque. El vuelo abierto no contabiliza en este calculo.

El ancho maximo del vuelo vendra determinado, por otro lado, por
su ordenanza correspondiente de vuelos del PGOU de Granada.

3.2.3 Las alturas maximas de los bloques seran las establecidas en el
punto correspondiente de las ordenanzas del Plan Parcial; en este
caso, con el maximo de seis plantas, seran dos mil ciento diez
centimetros (2.110 cms), al margen de la separacion establecida
entre bloques en el plano n° 18 del Plan Parcial.

3.2.4 Por tanto, los apartados ¢) “Alineaciones y separaciones a lindero” y
d) “Separaciones entre edificios” del punto 5.1 Residencial
Plurifamiliar en Bloque Abierto, (vivienda libre), Bloques Abiertos
VPP, Blogues Abiertos Vivienda Libre y Terciario, se entiende que su
cumplimiento sélo afectara en los casos de cambio de la ordenacion
propuesta en el ya citado plano n°® 18, es decir, si se pretendiera
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ordenar uno o varios bloques de manera distinta a la estab en
este Plan Parcial. ELLA SECRETARIO/A
Mientras se cumplan las condiciones del Plano n° 18 y las

interpretaciones aqui descritas no se tendra en cuenta lo previsto en
los apartados c y d del punto 5.1.

3.3 De todo lo anterior se deduce, por tanto, que la descripcion grafica del
plano n°18 del Plan Parcial “IMAGEN FINAL", es, en relacion con el
tamario, forma y separaciones de bloques, de caracter VINCULANTE
como linea maxima de edificacion, pudiendo, por tanto, como mucho,
reducirse dichas alineaciones interiores ampliandose la separacién entre
blogues.

3.4 En relacion con la interpretacién en el presente Plan Parcial del punto
6.2.16.5. “ dotacién de aseos en edificios con uso de garaje” se estara a lo
dispuesto en el apartado 2 de dicho punto, quedando excluido del
cumplimiento de las determinaciones establecidas en los garajes de
viviendas plurifamiliares, que dan servicio a éstas, al igual que ocurre en
los garajes vinculados en las viviendas unifamiliares.

3.5 El uso pormenorizado descrito en el punto 5.2 “Residencial Unifamiliar en
Asociaciones Lineales” y 5.3 “Residencial Unifamiliar Aislada” estaran a lo
dispuesto en sus correspondientes apartados, siendo en este caso las
determinaciones del plano n°18 obligatorias a cumplir exclusivamente en
los retranqueos que ese plano propone (parcelas H e I). Aclarandose que
la parcela H debe retranquearse tres metros respecto la parcela |
obligatoriamente.

4.- MANCOMUNACION DE ESPACIOS LIBRES PRIVADOS

Como ya se ha adelantado, el presente documento incluye un plano que define
y aclara las zonas de Espacios Mancomunados de caracter obligatorio. Define
igualmente, este plano, las posibles zonas de ampliacion de sétanos o semisoétanos,
cuyos forjados de techo, pueden ser de uso privado (terrazas) de las viviendas de
Planta Baja.

Como resumen y aclaracién a este plano que se adjunta, se plantea el
siguiente listado de propiedades, siguiendo la numeracién del Proyecto de Parcelacién
aprobado:

- Parcelas A1-A2.........covvveeveenini 672,00 m2
- Parcelas A2-A3.........cooovvviiviin, 672,00 m2
- Parcelas B1-B2...........ccoovvvvviiii . 683,84 m2
- Parcelas B2-B3..........ccooovvovvvivin 684,16 m2
- Parcelas C1-C2-C3.........c.oovvevven. 1.767,16 m2
- Parcelas C4-C5............................. 1.381,94 m2
- Parcelas C6-C7........ccccoovvvveveviniin, 848,40 m2
- Parcelas D1-D2-D3-D4- D5-D86..... 3.718,75 m2
- Parcelas E1-E2.........coocovvovvvo . 1.050,00 m2)
- Parcelas G1-G2.......ccccoovvvvvinvonn 980,00 m2

- Parcelas J1-J2........ooovii 379,80 m2

ha
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El presente documento, una vez aprobado por el Ayuntamiento de Granada,
sera de obligado cumplimiento en el Plan Parcial PP-S1, con el mismo rango que el
resto de Ordenanzas y normativas anteriormente aprobadas.

5.- CONCLUSIONES

Granada 12 de Abril de 2.004

Fdo: CaLos Quintani
Arquitecto
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AYUNTAMEENTO DE GRANADA J
SUBDIRECCION DE PLANEAMIENTO

Expte. 2630/01.

Rfa.: CRITERIOS DE INTERPRETACION PUNTUAL DE LA NORMATIVA SOBRE ESPACIOS
MANCOMUNADOS DEL PLAN PARCIAL PP-51 -CTRA. DE ARMILLA-.

EDICTO

EL. ALCALDE PRESIDENTE DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE GRANADA, HACE
SABER:

Que la Junta de Gobierno Local, en sesién celebrada el pasado dia
diecinueve de junio de dos mil nueve, adopté acuerdo por el que se establecen
los criterios de interpretaciéon de la normativa del Plan Parcial de referencia,
cuyo tenor literal es el que sigue:

“En relaciéon al Expte. n°. 2.630/01, de la Gerencia de Urbanismo vy
Obras Municipales sobre documento de criterios de interpretacion puntual de
la normativa del Plan Parcial PP-S1, referente a los Espacios Mancomunados;
aceptando propuesta de la Subdireccion de Planeamiento, en base a los
informes técnicos emitidos, la Junta de Gobierno Local, acuerda meodificar el
documento relativo a la correccién de errores e interpretaciones puntuales de
la normativa y ordenanzas de Plan Plan Parcial S-1, aprobado por la Junta de
Gobierno Local de fecha 23 de abril de 2004, afadiendo a dicho documento, el
siguiente Anexo:

"Anexo al documento de Criterios de interpretacion de la Normativa del
PP S-1, referente a los espacios libres interiores, _aprobado en la Junta de
Gobierno del 23 de abril de 2004

Criterio de urbanizacién de los Espacios Libres Privados cuando_|0s
edificios de la manzana no se promuevan de forma conjunta.

Cuando se promuevan por separado la construccidn de los diversos
edificios de una misma manzana, en la que se crean una serie de espacios
privados, que deberian mancomunarse segin se indica en el Plano adjunto
al documento de “Criterios de interpretacién de la Normativa del PP 5-1,
referente a los espacios libres interiores, aprobado en la Junta de Gobierno
del 23 de abril de 2004, dicho criterio se modifica de la siguiente forma:

Ante la imposibilidad legal de asignacion de nuevas obligaciones a los
promotores, cuyo cumplimiento no dependen solo de ellos y que no han
sido previstas en los instrumentos de desarrollo del Plan Parcial, el Promotor
de cada edificio de una manzana, urbanizard su espacio privado de forma
independiente del resto de edificios de la manzana, segun el disefio de su
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urbanizacion que debera ser presentado para su aprobacion municipal junto
con la licencia de Obra.”

Lo gue se hace publico para general conocimiento, indicando que, contra el
anterior acuerdo, que pone fin a la via administrativa, se podrd interponer con
caracter potestativo Recurso de Reposicidn, en el plazo de un_mes a contar
desde el dia siguiente a ia publicacién del presente Edicto en el Boletin Oficial
de la Provincia, ante la Junta de Gobierno Local; o bien directamente el
Recurso Contencioso-Administrativo, ante la Sala de lo Contencioso
Administrativo con sede en Granada, del Tribunal Superior de Justicia de
Andalucia, en el plazo de dos_meses a contar desde el dia siguiente a la
publicacién del presente Edicto en el B.O.P.

En el caso de interponerse el Recurso de Reposicion con caracter
potestativo, no se podra interponer el Recurso Contencioso Administrativo,
sino hasta ia resolucién expresa o presunta del mismo. No obstante, podra
utilizar cualquier otro recurso o medio de impugnacidn que considere
conveniente,

Granada, 6 de octubre de 20009.
LA VICEPRESIDENTA DE LA GERENCIA,

Fdo. Isabel Nieto Pérez.
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