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ESTUDIO DE DETALLE PARCELA FACULTAD DE BB.AA.

AVENIDA DE ANDALUCIA s/n, 18014, GRANADA

ariasrecalde

Luis Gonzalo Arias Recalde, arquitecto
NIF: 74650880X

¢/ Nueva de San Antén n° 18, 1°
18005 Granada. Espafa.

TF. 958224546
email: i i
web: www.ariasrecalde.com

ESTUDIO DE DETALLE PARA DAR CUMPLIMIENTO AL APARTADO 2 DEL ARTiCULO 7.13.2
DEL PGOU DE GRANADA EN LA PARCELA DE EQUIPAMIENTO UNIVERSITARIO DONDE SE
UBICA LA ACTUAL FACULTAD DE BELLAS ARTES DE LA UNIVERSIDAD DE GRANADA
(ANTIGUO HOSPITAL PSIQUIATRICO-HOSPITAL DE LA VIRGEN).

SITUACION:  AVENIDA DE ANDALUCIA s/n, 18014, GRANADA
PROMOTOR: UNIVERSIDAD DE GRANADA

ARQUITECTO: LUIS GONZALO ARIAS RECALDE

FECHA: OCTUBRE 2020

Luis Gonzalo Arias Recalde, arq. Col 4211.

C/ Nueva de San Anton n? 18, 12.18005 GRANADA
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ESTUDIO DE DETALLE PARCELA FACULTAD DE BB.AA. AVENIDA DE ANDALUCIA s/n, 18014, GRANADA
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ESTUDIO DE DETALLE PARCELA FACULTAD DE BB.AA. AVENIDA DE ANDALUCIA s/n, 18014, GRANADA

MEMORIA

1. ANTECEDENTES, AUTOR DEL ENCARGO Y FINALIDAD DEL MISMO.

El presente Estudio de Detalle se redacta a peticion de la Universidad de Granada, con CIF n? Q-1818002F, y
domicilio en Granada, ¢/ Cuesta del Hospicio s/n, representada por el Director de la Oficina de Infraestructura y
Patrimonio, D. Joaquin Passolas Colmenero, con DNI 25.914.575-S.

De acuerdo a las competencias que otorga la Legislacion del Suelo vigente para la Comunidad Autondmica de
Andalucia en su articulo 15, las finalidades de este estudio de detalle son:

Establecer, en desarrollo de los objetivos definidos por los Planes Generales de Ordenacidon Urbanistica,
Parciales de Ordenacién o Planes Especiales, la ordenacion de los volimenes, el trazado local del viario
secundario y la localizacién del suelo dotacional publico.

Fijar las alineaciones y rasantes de cualquier viario y reajustarlas, asi como las determinaciones de ordenacién
referidas en la letra anterior, en caso de que estén establecidas en dichos instrumentos de planeamiento.

2. TECNICO REDACTOR.

El presente Estudio de Detalle ha sido redactado por D. Luis Gonzalo Arias Recalde, con n? de colegiado 4.211
del Colegio Oficial de Arquitectos de Granada, con domicilio a efecto de notificaciones en C/ Nueva de San
Antén n? 18, 12. 18005 Granada, con NIF: 74650880-X

3. NORMATIVA URBANISTICA / LEGISLACION DE APLICACION.

Es de aplicacion para la redaccidn del presente Estudio de Detalle la siguiente normativa:

- Plan General de Granada. PGOU Granada 2000.

- Innovacion del PGOU Granada en Antiguo Hospital de la Virgen. Expte n2 3637/17.
Aprobacion definitiva el 20 de enero de 2020. BOP Granada n222, de 4 de febrero de 2020.

- Plan Parcial P-10 (aplicable con caracter transitorio)

- Ley 7/2002 de 17 de Diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

- Reglamento de Planeamiento aprobado por el Real Decreto 2159/1978 de 23 de Junio.

4. OPORTUNIDAD Y CONVENIENCIA DE LA FORMULACION DEL ESTUDIO DE DETALLE.

La conveniencia de formulacién de un Estudio de Detalle para el ambito que se delimita en el mismo, viene
dada por la necesidad de dar cumplimiento al Apartado 2, del Articulo 7.13.2. del PGOU de Granada, el cual
establece:

Articulo 7.13.2. Condiciones particulares de parcelacion.

1.- Parcela minima.
La superficie correspondiente a la parcela minima serd de quinientos (500) metros cuadrados.
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ESTUDIO DE DETALLE PARCELA FACULTAD DE BB.AA. AVENIDA DE ANDALUCIA s/n, 18014, GRANADA

En el Suelo urbano ya edificado se considera parcela minima a toda parcela existente, aunque no cumpla
la condicion anterior.

2.- Cuando sobre una parcela que cuente con la presente calificacion se proyecte la construccion de varios
bloques aislados, el proyecto deberd determinar la superficie de parcela que corresponda asignar a cada
bloque, proporcional a las edificabilidades que cada uno de ellos consuma.

Para el caso de parcelas de superficie superior a cinco mil (5.000) metros cuadrados de superficie, serd
necesaria la redaccion de un Estudio de Detalle, donde se contemplen las determinaciones indicadas en el
presente apartado.

Por lo tanto y ante la intenciéon por parte de la Universidad de Granada de solicitar licencia de obras para la
ampliacion de la Facultad de Bellas Artes (Nuevo edificio de Talleres de Escultura), se establece la necesidad de
tramitar el presente Estudio de Detalle, ya que la parcela tiene una calificacién en el PGOU como
EQUIPAMIENTO UNIVERSITARIO, y dicha calificacion establece el cumplimiento de las condiciones de
ordenacién que marca la calificacion RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR EN BLOQUE ABIERTO.

Al tratarse por tanto de una parcela de superficie mayor a 5.000 metros cuadrados donde se proyecta la
construccion de varios bloques aislados, los objetivos de este Estudio de Detalle, son los siguientes:

- Determinar las superficies de parcela que corresponde asignar a cada bloque, conformando
“subparcelas” con un reparto proporcional a la edificabilidad que cada uno de ellas consuma.

- Dar cumplimiento al Art. 7.13.2 del PGOU 2000 de GRANADA.

5. CONDICIONES URBANISTICAS DE LA PARCELA SEGUN EL PGOU-2000.

El PGOU de Granada de 2000, contiene las siguientes determinaciones o parametros urbanisticos principales
que afectan a la totalidad del ambito objeto del presente Estudio de Detalle:

- Clasificacion Urbanistica o Tipo de Suelo:
SUELO URBANO CONSOLIDADO

- Calificacion del Suelo:
EQUIPAMIENTO UNIVERSITARIO - Subparcela 1, Facultad de Bellas Artes.
EQUIPAMIENTO SIPS- ADMINISTRACIONES PUBLICAS — Subparcela 2, Comunidad Terapéutica

- Volumen edificable:
Edificabilidad méaxima: 1 m’techo/m?’ suelo

- N2 Maximo de Plantas:

Se procurard la adecuacion de la altura de la edificacién con la predominante en manzanas del entorno
proximo. Los construcciones existentes en la propia manzana tienen una altura de 2 plantas vy
aproximadamente 10,50 metros de altura.

- Resto condiciones: LAS FIJADAS PARA LA CALIFICACION RESIDENCIAL PLURIFAM. EN BLOQUE ABIERTO. Cap.
7.13. PGOU.

- Ocupacioén Bajo Rasante:
No podra exceder la superficie de parcela ocupada por la edificacién sobre rasante (7.13.6.)
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ESTUDIO DE DETALLE PARCELA FACULTAD DE BB.AA. AVENIDA DE ANDALUCIA s/n, 18014, GRANADA

- Ocupacion en Planta Baja:
75% si el uso es distinto al de vivienda (7.16.5.2.)

- Ocupacioén Resto de Plantas:
50 % (7.13.5.1.)

- N2 Maximo de Plantas:
2 (Altura Reguladora)

- Altura Maxima:
7.90 m

- Volumen Edificable:
Edificabilidad maxima: 1 mztecho/mzsuelo

- Parcela Minima:
500 m2 / existente.

- Alineaciones y Separacién a Linderos:
1/2 H, con un minimo de 3 m, en lindero frontal podra medirse desde el eje de la calle, pudiendo llegar a
alinearse con la alineacién oficial.

- Separacién entre edificios:
Las edificaciones se separaran entre ellas en una distancia equivalente a la altura de los volimenes
enfrentados.

- Construcciones permitidas por encima de la altura maxima:

Se atenderd a lo sefialado en el articulo 7.3.17.
La superficie maxima para dichas construcciones no sobrepasard en ningin caso los diecisiete metros
cuadrados para cada uno de los nucleos de acceso comunes de que disponga la edificacion.

- Dimensiones maximas de las edificaciones:
La dimension total del bloque medida en cualquiera de sus direcciones, no superard los sesenta metros lineales
(60 ml).

- Catalogacion:

El edificio correspondiente al antiguo Hospital Psiquiatrico, que alberga la Facultad de Bellas Artes de la
Universidad de Granada, se encuentra catalogado (clave de catalogo 3.06) por el vigente Plan General de
Ordenacidn Urbanistica de Granada. La parcela vinculada a este edificio catalogado es el resultado de la
actuacién urbanistica sobre diferentes dreas contempladas en el P.G.0.U. y estd delimitada por la Avda. de
Andalucia y tres vias de reciente apertura: C/ Periodista Aquino Morcillo Herrera, Periodista Miguel Gonzalez
Pareja y Periodista Eugenio Selles.
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ESTUDIO DE DETALLE PARCELA FACULTAD DE BB.AA. AVENIDA DE ANDALUCIA s/n, 18014, GRANADA

6. CONDICIONES URBANISTICAS DE LA PARCELA SEGUN LA INNOVACION AL PGOU-2000, DE MODIFICACION
DEL AMBITO DEL CATALOGO DEL ANTIGUO HOSPITAL DE LA ViRGEN.
Aprobacion definitiva el 20 de enero de 2020. BOP Granada n222, de 4 de febrero de 2020.

La Innovacién al PGOU modifica el dmbito vinculado al bien catalogado (edificio) que acoge en la actualidad a la
Facultad de Bellas Artes de la Universidad de Granada. El dmbito nuevo coincide con las delimitaciones
indicadas en el plano de deslinde, que regularizaba los limites de propiedad entra la Diputacién y la
Universidad.

En relacién a la subparcela de la Universidad, sigue estando protegida ya que en ella se encuentra el inmueble
catalogado.

CATALOGACICH SEGUN PGOU GRANADA NIVEL S INMCVACION DEL PGOU GRAMADA EN ANTIGUO HOSPITAL DE LA VRGEN. EXPTE M0 3637/17,

APROBACION DEFINITIVA EL 20 DE ENERO DE 2020,
PUBLICADA EN BOP GRANADAN?22, DE4 DE FEBRERO DE 2020
F.G.D.U. DE GRANADA

PINEL 1 PROTEGCHON MC

JCTURAL
NIVEL 4 PROTECG N ANBIENTA
CON R INTOR LIREY TERLS

B OTROS FIEMENTOS DE INTERES

JARDINES JE CARACTER SINGULAR
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ESTUDIO DE DETALLE PARCELA FACULTAD DE BB.AA. AVENIDA DE ANDALUCIA s/n, 18014, GRANADA

7. DELIMITACION DEL ESTUDIO Y CARACTERISTICAS DEL AMBITO AFECTADO POR EL MISMO.

El presente Estudio de Detalle afecta a la parcela ocupada en la actualidad por dos instituciones:
- La Facultad de Bellas Artes de la Universidad de Granada que se ubica en el antiguo Hospital de la
Virgen y una serie de edificios anexos de reciente creacion.
- La Comunidad Terapéutica del Area Norte de Granada, que se implanta en los antiguos pabellones del
Hospital Psiquiatrico.
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La Referencia Catastral de la parcela es: 4374403VG4147C0001GX

Los linderos de la parcela son: Norte: Calle del Periodista Aquilino Morcillo Herrera.
Sur: Calle del Periodista Eugenio Sellés.
Este:  Calle del Periodista Miguel Gonzélez Pareja.
Oeste: Avenida de Andalucia.

La parcela actual tiene una forma sensiblemente rectangular alargada, con una ligera irregularidad en su
extremo Norte y un corte sesgado en su fachada Suroeste con la Avenida de Andalucia.
Los linderos se describen a continuacion:

| “

- Al Noroeste, el lado mayor del “rectangulo” con una longitud de 322,56 m, linda con la C/ Periodista
Aquilino Morcillo Herrera, la cual separa la parcela de estudio del complejo de oficinas de la sede de la
Diputacidn de Granada, una serie de equipamientos y un grupo de viviendas, todas ellas desarrolladas
en un fragmento de la parcela original del Hospital de la Virgen, el cual fue segregado de la parcela
actual, apareciendo un nuevo viario del cual forma parte la calle que forma el lindero.

- Al Noreste, con una longitud de 173,38 m, linda con la C/ Periodista Miguel Gonzalez Pareja.

- Al Sureste, con una longitud de 220,12 m, linda con la C/ Periodista Eugenio Sellés, formando todo el
frente de fachada de la Facultad de Bellas Artes, produciéndose los accesos al complejo universitario a
través de dicho vial.

- Al Suroeste, con una longitud de 177,54 m, linda con la Avenida de Andalucia, desde un carril paralelo
a dicha via rapida, se organizan los accesos tanto a la Facultad de Bellas Artes como a la Comunidad
Terapéutica Norte.

La parcela presenta un acusado desnivel que desciende de Noreste a Suroeste, con una diferencia de cota

existente entre la 660,96 y la 653,87; esto es, 7,09 m. Este desnivel se ve mitigado en parte, debido al hecho de

que las edificaciones se disponen sobre una plataforma de terreno ubicada a mitad de dicho desnivel,
formando un “podio” natural sobre la parte mas baja de la parcela, la Avenida de Andalucia.
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ESTUDIO DE DETALLE PARCELA FACULTAD DE BB.AA. AVENIDA DE ANDALUCIA s/n, 18014, GRANADA

8. DESCRIPCION DE LA SOLUCION ADOPTADA.

El objetivo fundamental del Estudio de Detalle es el de determinar las superficies de parcela que corresponde
asignar a cada bloque, conformando “subparcelas” con un reparto proporcional a la edificabilidad que cada una
de ellas consuma, dando cumplimiento, por tanto al Art. 7.13.2 del PGOU 2000 de GRANADA.

8.1. DEFINICION DE SUBPARCELAS. ESTADO ACTUAL.

La parcela objeto del presente Estudio de Detalle es la que originariamente formaba el conjunto del Hospital
Psiquiatrico de la Virgen, tras sucesivas modificaciones del viario circundante, el crecimiento propio de la
ciudad y la creacion de la Nueva Sede de la Diputacion de Granada, se fueron deslindando porciones de la
parcela original, la cual ha quedado con la configuracion actual. Como se ha expuesto anteriormente, la parcela
esta ocupada por dos instituciones:

- La Facultad de Bellas Artes de la Universidad de Granada que se ubica en el antiguo Hospital de la
Virgen y una serie de edificios anexos de reciente creacion.

- La Comunidad Terapéutica del Area Norte de Granada, que se implanta en los antiguos pabellones del
Hospital Psiquiatrico.

Este hecho se debe a que todavia no se ha producido fisicamente el deslinde por parte de Diputacién y la
Universidad de Granada de los terrenos que pertenecen a la Universidad de Granada. La Facultad de Bellas
Artes se establece como sede definitiva en el Hospital de la Virgen, adaptando el edificio y modificando el uso,
de sanitario a docente-administrativo en 1995.

La parcela total tiene una superficie segln levantamiento topografico de 43.125 m?, de los cuales 18.429,38 m?
pertenecen a la Comunidad Terapéutica del Area Norte y 24.695,62 m? a la Universidad de Granada.
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ESTUDIO DE DETALLE PARCELA FACULTAD DE BB.AA. AVENIDA DE ANDALUCIA s/n, 18014, GRANADA

ESTADO ACTUAL

SUBPARCELA 1: La Ocupada en la actualidad por la Facultad de Bellas Artes de la UGR.
SUBPARCELA 2: La Ocupada en la actualidad por la Comunidad Terapeutica Norte.

ua.'.wr-& [

5 tRANSF
132- TRANSF

SUPERFICIE DE PARCELA 24.695,62 m? 18.429,38 m? 43.125,00 m?
OCUPACION (S.ocupada / S.parcela) 27,02 % 19,57 % 23,84 %
1.1 Edificio principal Facultad BB.AA. 7.598,05 m?
1.2 Edificio de escultura, cafeteria. 1.597,29 m?
1.3.1 Edificio de escultura, talleres. 653,88 m?
1.3.2 Transformadores. 31,68 m?
1.4 Edificio de audiovisuales, aulario. 2.166,21 m?
1.5 Transformador. 15,00 m?
1.6.1 Departamento de escultura. 178,59 m?
1.6.2 Aula prefabricada 1 148,36 m?
Aula prefabricada 2 64,15

1.6.3 Transformador. 61,67 m?
SUBTOTAL 1 12.514,88 m?

2.1 Edificio 1. Sin uso actual. 2.344,45 m?
2.2 Edificio 2. Sin uso actual. 131,27 m?
2.3 Edificio 3. Comunidad Terap. SAS 1.130,93 m?

SUBTOTAL 2 3.606,65 m?
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ESTUDIO DE DETALLE PARCELA FACULTAD DE BB.AA. AVENIDA DE ANDALUCIA s/n, 18014, GRANADA

8.2. DEFINICION DE SUBPARCELAS. ESTADO TRAS DESLINDE.

La intervencion de deslinde tuvo por objeto regularizar legalmente la situacion de la propiedad, tras los diversos convenios
establecidos entre la Diputacion y la Universidad, que han tenido la siguiente cronologia:

1994. Por Acuerdo Plenario de la Diputacidn Provincial se cedié a la Universidad de Granada el uso del
antiguo Hospital de la Virgen, edificio Catalogado por el Plan General de Ordenacién Urbanistica de
Granada, sin especificar las superficies vinculadas al mismo. La Universidad de Granada instalé en
este edificio la Facultad de Bellas Artes, realizando diversas obras de adaptacién en el inmueble asi
como nuevos edificios anejos, en los afios 1996 y 2002 (talleres, cafeteria, nuevo aulario, etc.).

6 octubre de 2000. Firma del Convenio entre la Diputacidn y la Universidad de Granada por el que esta ultima compraba
a la primera el inmueble correspondiente al antiguo Hospital de la Virgen, asi como los terrenos
vinculados al mismo.

13 febrero de 2009.  Acuerdo del Consejo de Gobierno de la Universidad de Granada por el que se aprueba el Plano de
Deslinde con objeto de regularizar la situacion de la propiedad de toda la parcela.

4 OFUTCON FROVNEDL DE GRANACA

& PO BTN S

B0 msms o UNMERSIND CE GRANADS
B T OPUTACION FROVCRL OE GREDA
[ e

29808 +7  GUPERFIDE TOTEL CE W4 PARCELS

Como se ha expuesto anteriormente, al ambito del presente Estudio de Detalle se cifie a los terrenos ocupados por la UGR
en la actual Facultad de Bellas Artes de Granada. Por tanto, se pasa a definir el reparto de subparcelas con sus
correpondientes repartos de edificabilidad, coincidentes con la delimitacion del plano de deslinde.
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ESTUDIO DE DETALLE PARCELA FACULTAD DE BB.AA. AVENIDA DE ANDALUCIA s/n, 18014, GRANADA

ESTADO TRAS DESLINDE

SUBPARCELA 1: La Ocupada en la actualidad por la Facultad de Bellas Artes de la UGR.
SUBPARCELA 2: La Ocupada en la actualidad por la Comunidad Terapeutica Norte.

‘ SUBPARCELA 2: COMUNIDAD TERAPEUTICA NORTE ‘

22 -EDIFIGIo 2 H

SUBPARCELA 1: FACULTAD DE BELLAS ARTES UGR
CT7 T T
N et rayecss IS AN

SUPERFICIE DE PARCELA 22.901,00 m? 20.224,00 m? 43.125,00 m?
OCUPACION (S.ocupada / S.parcela) 27,09 % 17,83 % 22,75%

1.1 Edificio principal Facultad BB.AA. 7.598,05 m?
1.2 Edificio de escultura, cafeteria. 1.597,29 m?
1.3 Edificio de escultura, talleres. 653,88 m?

1.4 Edificio de audiovisuales, aulario. 2.166,21 m?
SUBTOTAL 1 12.015,43 m?
2.1 Edificio 1. Sin uso actual. 2.344,45 m?
2.2 Edificio 2. Sin uso actual. 131,27 m?

2.3 Edificio 3. Comunidad Terap. SAS 1.130,93 m?

SUBTOTAL 2 3.606,65 m?

%ﬁ
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ESTUDIO DE DETALLE PARCELA FACULTAD DE BB.AA. AVENIDA DE ANDALUCIA s/n, 18014, GRANADA

8.3. DEFINICION DE SUBPARCELA 1.
PROPUESTA PARA DAR CUMPLIMIENTO AL APARTADO 2 DEL ARTICULO 7.13.2 DEL PGOU DE GRANADA

Tras la divisién en las dos Subparcelas, se procede a delimitar dentro de la Subparcela 1 cada una de las
superficies vinculadas a las edificaciones, con su reparto de edificabilidad.

LU ] & [ L~ b ‘_I

— L]

[ suBPaRcELA 13 |
-y |

|'ssz'v'£nc§i.ai'|.i" ['s'im'sim’ CELATZ |
V2 a2 o saises |

|SUEPAREELA 1: FACULTAD DE BELLAS ARTES_UGR | |

SUBPARCELA-1.1 12.153,65 m? 12.153,65 m? 7.598,05 m?
SUBPARCELA -1.2 4.133,75 m? 4.133,75 m? 1.597,29 m?
SUBPARCELA - 1.3 2.452,60 m? 2.452,60 m? 653,88 m?

SUBPARCELA-1.4 2.169,17 m? 2.169,17 m? 2.166,21 m?
SUBPARCELA - 1.5 1.991,83 m? 1.991,83 m? 0,00 m*
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ESTUDIO DE DETALLE PARCELA FACULTAD DE BB.AA. AVENIDA DE ANDALUCIA s/n, 18014, GRANADA

9. CONSIDERACION FINAL.

Con todo lo expuesto anteriormente, se considera que se encuentra suficientemente detallado y justificado el
cumplimiento del apartado 2 del articulo 7.13.2 del PGOU de Granada en la parcela de equipamiento
universitario donde se ubica la actual Facultad de Bellas Artes de la Universidad de Granada, por lo que se eleva
al organismo competente para su tramitacidn y aprobacidn si se estima competente.
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ESTUDIO DE DETALLE PARCELA FACULTAD DE BB.AA. AVENIDA DE ANDALUCIA s/n, 18014, GRANADA

ANEXO 1. INFORME DEL AYUNTAMIENTO DE GRANADA.

ESTUDIO DE DETALLE PARA DAR CUMPLIMIENTO AL APARTADO 2 DEL ARTiCULO 7.13.2
DEL PGOU DE GRANADA EN LA PARCELA DE EQUIPAMIENTO UNIVERSITARIO DONDE SE
UBICA LA ACTUAL FACULTAD DE BELLAS ARTES DE LA UNIVERSIDAD DE GRANADA
(ANTIGUO HOSPITAL PSIQUIATRICO-HOSPITAL DE LA VIRGEN).

SITUACION:  AVENIDA DE ANDALUCIA s/n., 18014, GRANADA
PROMOTOR: UNIVERSIDAD DE GRANADA
ARQUITECTO: LUIS GONZALO ARIAS RECALDE
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ESTUDIO DE DETALLE PARCELA FACULTAD DE BB.AA. AVENIDA DE ANDALUCIA s/n, 18014, GRANADA

y AYUNTAMIENTO DEGRANADA

CONCE. J ALLA T)LL];,(J ADA DE ECONOMIA, URBANISMO, OBRAS PUBLICAS Y EMPRESAS
= PARTICIPADAS
DIRECCION GENERAL DE URBANISMO. SUBDIRECCION DE PLANEAMIENTO

Expte. n.°: 13218/2020
Asunto: Necesariedad de realizacion de Estudio de Detalle para la ampliacion de
la Facultad de Bellas Artes.

NOTIFICACION DE INFORME

En relacion con el asunto arriba referenciado y atendiende a su peticién, le traslade
informe emitido por el Técnico de Administracion General de la Subdireccion de
Planeamiento, de fecha 18 de septiembre de 2020, que literalmente dice:

“HECHOS:

Unico.- Mediante escrito con fecha de registro de entrada 3 de febrero de 2020,
D. Joaquin Passolas Colmenero, en representacwn de la Universidad de Granada, solicita
a la Subdireccidn de Planeamiento “INFORME acerca de la innecesariedad de redactar
dicho estudio de detalle ya que se trata de una parcela de Equipamiento Universitario (no
residencial), y ademds estd catalogada, por lo que no es posible su segregacion en
parcelas.”

FUNDAMENTOS DE DERECHO:
I

Dispone el art. 7.20.2.2 de la Normativa del vigente Plan General de Ordenacion
Urbana (PGOU) que las intervenciones sobre parcelas calificadas de equipamiento
comunitario aisladas o en parcelas de equipamiento comunitario integradas en una
unidad morfolégica superior -manzana- donde la calificacion dominante ne corresponda a
una de las calificaciones residenciales reguladas en los capitulos novenc al décimo cuarto
del Titulo VII atenderdn a las condiciones establecidas para la calificacién residencial
plurifamiliar en bloques abiertos en lo que se refiere, entre otras, a las condiciones “de
parcelacion”.

Asi pues, el art. 7.13.2.2 de la citada Normativa, titulado “Condiciones
particulares de parcelacién” e incluido en el Capitulo decimotercero del Titulo VII
("Condiciones particulares de la calificacién residencial plurifamiliar en bloques abiertos”),
establece literalmente:

“Cuando sobre una parcela que cuente con la presente calificacién se proyecte la
construccion de varios bloques aislados, el proyecto deberd determinar la superficie de
parcela que corresponda asignar a cada blogue, proporcional a las edificabilidades que
cada uno de ellos consuma.

Para el caso de parcelas de superficie superior a cinco mil (5.000)
metros cuadrados de superficie, serd necesaria la redaccion de un Estudio de Detalle,
donde se contemplen las determinaciones indicadas en el presente apartado.”
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ESTUDIO DE DETALLE PARCELA FACULTAD DE BB.AA. AVENIDA DE ANDALUCIA s/n, 18014, GRANADA

AYUNTAMIENTODEGRANADA
CONCEJALIA DELEGADA DE ECONOMIA, URBANISMO, OBRAS PUBLICAS Y EMPRESAS
) PARTICIPADAS .
DIRECCION GENERAL DE URBANISMO. SUBDIRECCION DE PLANEAMIENTO

II

El art. 15.1 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de ordenacion urbanistica de
Andalucia (LOUA), contempla, como uno de los objetos del estudio de detalle, completar
o adaptar algunas determinaciones del planeamiento en dreas de suelo urbanos de
admbito reducido y, para ello, podran, entre otros, establecer, en desarrollo de los
objetivos definidos por el PGOU, “la ordenacién de los vollimenes”.

III

De acuerdo con el art. 34.1, letra c), de la LOUA, la aprobacidn de los
instrumentos de planeamiento (entre ellos, el PGOU, que tiene vigencia indefinida, ex art.
35.1 de la Ley y art. 1.1.2.2 de la Normativa del Plan General) conlleva "La
obligatoriedad del cumplimiento de sus disposiciones por todos los sujetos, publicos y
privados”, y su entrada en vigor (segun el art. 1.1.2.3 de la citada Normativa) le otorga
los efectos de “ejecuteriedad y obligatoriedad previstos en la legislacidn urbanistica”.

La interpretacion del PGOU, al amparo del art. 1.1.7 de su Normativa,
corresponde al Ayuntamiento de Granada en el ejercicio de sus competencias
urbanisticas, sin perjuicio de las facultades revisoras de la Junta de Andalucia, conforme
a las leyes vigentes, y de las funciones jurisdiccionales del Poder Judicial.

Por todo lo hasta aqui expuesto, a juicio de este funcionario, resulta la siguiente

CONCLUSION:

= El art. 7.13.2.2 de la Normativa del PGOU, en relacion con el art. 7.20.2.2, es de
obligado cumplimiento para todos los sujetos, publicos y privados, de conformidad con la
interpretacién de su contenido que corresponde a este Ayuntamiento.

Este es mi informe, sin perjuicio de cualquier otro mejor fundado en Derecho.”
Lo que le comunico a los efectos oportunos.

SECRETARIA GENERAL

D. JOAQUIN PASSOLAS COLMENERO, en repres. de UNIVERSIDAD DE GRANADA
AVDA. DEL HOSPICIO, S/N
18071 GRANADA

Cédige sequrc de verifizasiin: BSC2R78Q3CQLOGQISSBO
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ESTUDIO DE DETALLE PARCELA FACULTAD DE BB.AA. AVENIDA DE ANDALUCIA s/n, 18014, GRANADA

ANEXO 2. RESUMEN EJECUTIVO.

ESTUDIO DE DETALLE PARA DAR CUMPLIMIENTO AL APARTADO 2 DEL ARTICULO 7.13.2
DEL PGOU DE GRANADA EN LA PARCELA DE EQUIPAMIENTO UNIVERSITARIO DONDE SE
UBICA LA ACTUAL FACULTAD DE BELLAS ARTES DE LA UNIVERSIDAD DE GRANADA
(ANTIGUO HOSPITAL PSIQUIATRICO-HOSPITAL DE LA VIRGEN).

SITUACION:  AVENIDA DE ANDALUCIA s/n., 18014, GRANADA
PROMOTOR: UNIVERSIDAD DE GRANADA
ARQUITECTO: LUIS GONZALO ARIAS RECALDE
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ESTUDIO DE DETALLE PARCELA FACULTAD DE BB.AA. AVENIDA DE ANDALUCIA s/n, 18014, GRANADA

iNDICE DE MEMORIA
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2. DELIMITACION DEL ESTUDIO Y CARACTERISTICAS DEL AMBITO AFECTADO POR EL MISMO.

3. TECNICO REDACTOR.

4. OPORTUNIDAD Y CONVENIENCIA DE LA FORMULACION DEL ESTUDIO DE DETALLE.

5. CONDICIONES URBANISTICAS DE LA PARCELA.

6. DESCRIPCION DE LA SOLUCION ADOPTADA.
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ESTUDIO DE DETALLE PARCELA FACULTAD DE BB.AA. AVENIDA DE ANDALUCIA s/n, 18014, GRANADA

MEMORIA

1. ANTECEDENTES, AUTOR DEL ENCARGO Y FINALIDAD DEL MISMO.

El presente Estudio de Detalle se redacta a peticion de la Universidad de Granada, con CIF n® Q-1818002F, y
domicilio en Granada, ¢/ Cuesta del Hospicio s/n, representada por el Director de la Oficina de Infraestructura y
Patrimonio, D. Joaquin Passolas Colmenero, con DNI 25.914.575-S.

De acuerdo a las competencias que otorga la Legislacion del Suelo vigente para la Comunidad Autondmica de
Andalucia en su articulo 15, las finalidades de este estudio de detalle son:

- Establecer, en desarrollo de los objetivos definidos por los Planes Generales de Ordenacion
Urbanistica, Parciales de Ordenacién o Planes Especiales, la ordenacion de los volimenes, el trazado
local del viario secundario y la localizacion del suelo dotacional publico.

- Fijar las alineaciones y rasantes de cualquier viario y reajustarlas, asi como las determinaciones de
ordenacion referidas en la letra anterior, en caso de que estén establecidas en dichos instrumentos de
planeamiento.

2. DELIMITACION DEL ESTUDIO Y CARACTERISTICAS DEL AMBITO AFECTADO POR EL MISMO.
El presente Estudio de Detalle afecta a la parcela ocupada en la actualidad por dos instituciones:
- La Facultad de Bellas Artes de la Universidad de Granada que se ubica en el antiguo Hospital de la
Virgen y una serie de edificios anexos de reciente creacién.
- La Comunidad Terapéutica del Area Norte de Granada, que se implanta en los antiguos pabellones del
Hospital Psiquidtrico.
La Referencia Catastral de la parcela es: 4374403VG4147C0001GX

3. TECNICO REDACTOR.

El presente Estudio de Detalle ha sido redactado por D. Luis Gonzalo Arias Recalde, con n? de colegiado 4.211
del Colegio Oficial de Arquitectos de Granada, con domicilio a efecto de notificaciones en C/ Nueva de San
Anton n2 18, 12. 18005 Granada, con NIF: 74650880-X

4. OPORTUNIDAD Y CONVENIENCIA DE LA FORMULACION DEL ESTUDIO DE DETALLE.
La conveniencia de formulacién de un Estudio de Detalle para el ambito que se delimita en el mismo, viene
dada por la necesidad de dar cumplimiento al Apartado 2, del Articulo 7.13.2. del PGOU de Granada.

2.- Cuando sobre una parcela que cuente con la presente calificacion se proyecte la construccion de varios
bloques aislados, el proyecto deberd determinar la superficie de parcela que corresponda asignar a cada
bloque, proporcional a las edificabilidades que cada uno de ellos consuma.

Para el caso de parcelas de superficie superior a cinco mil (5.000) metros cuadrados de superficie, serd
necesaria la redaccion de un Estudio de Detalle, donde se contemplen las determinaciones indicadas en el
presente apartado.

Por lo tanto y ante la intencion por parte de la Universidad de Granada de solicitar licencia de obras para la
ampliacion de la Facultad de Bellas Artes (Nuevo edificio de Talleres de Escultura), se establece la necesidad de
tramitar el presente Estudio de Detalle, ya que la parcela tiene una calificacién en el PGOU como
EQUIPAMIENTO UNIVERSITARIO, y dicha calificacion establece el cumplimiento de las condiciones de
ordenacién que marca la calificacion RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR EN BLOQUE ABIERTO.
Al tratarse por tanto de una parcela de superficie mayor a 5.000 metros cuadrados donde se proyecta la
construccion de varios bloques aislados, los objetivos de este Estudio de Detalle, son los siguientes:

- Determinar las superficies de parcela que corresponde asignar a cada bloque, conformando

“subparcelas” con un reparto proporcional a la edificabilidad que cada uno de ellas consuma.
- Dar cumplimiento al Art. 7.13.2 del PGOU 2000 de GRANADA.
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ESTUDIO DE DETALLE PARCELA FACULTAD DE BB.AA. AVENIDA DE ANDALUCIA s/n, 18014, GRANADA

5. CONDICIONES URBANISTICAS DE LA PARCELA.

PGOU-2000.
El PGOU de Granada de 2000, contiene las siguientes determinaciones o parametros urbanisticos principales
que afectan a la totalidad del ambito objeto del presente Estudio de Detalle:

- Clasificacion Urbanistica o Tipo de Suelo: SUELO URBANO CONSOLIDADO

- Calificacion del Suelo:
EQUIPAMIENTO UNIVERSITARIO - Subparcela Facultad de Bellas Artes.
EQUIPAMIENTO SIPS- ADMINISTRACIONES PUBLICAS - Subparcela Comdad. Terapéutica

- Volumen edificable: Edificabilidad méxima: 1 m”techo/m”suelo

- N2 Maximo de Plantas:
Se procurara la adecuacién de la altura de la edificacion con la predominante en manzanas del entorno
préximo. Los construcciones existentes en la propia manzana tienen una altura de 2 plantas vy
aproximadamente 10,50 metros de altura.

- Resto condiciones: LAS FIJADAS PARA LA CALIFICACION RESIDENCIAL PLURIFAM. EN BLOQUE ABIERTO. Cap.
7.13. PGOU.

- Ocupacién Bajo Rasante: No podrd exceder la sup.de parcela ocupada por la edificacion sobre rasante (7.13.6)

- Ocupacion en Planta Baja: 75% si el uso es distinto al de vivienda (7.16.5.2.)

- Ocupacion Resto de Plantas: 50 % (7.13.5.1.)

- N2 Maximo de Plantas: 2 (Altura Reguladora)

- Altura Maxima: 7.90 m

- Volumen Edificable: Edificabilidad maxima: 1 mztecho/mzsuelo

- Parcela Minima: 500 m2 / existente.

- Alineaciones y Separacion a Linderos: 1/2 H, con un minimo de 3 m, en lindero frontal podra medirse desde el
eje de la calle, pudiendo llegar a alinearse con la alineacién oficial.

- Separacion entre edificios: Las edificaciones se separaran entre ellas en una distancia equivalente a la altura
de los volumenes enfrentados.

- Construcciones permitidas por encima de la altura maxima: Se atendera a lo sefialado en el articulo 7.3.17.
La superficie maxima para dichas construcciones no sobrepasara en ninglin caso los diecisiete metros
cuadrados para cada uno de los nucleos de acceso comunes de que disponga la edificacion.

- Dimensiones maximas de las edificaciones: La dimensidn total del bloque medida en cualquiera de sus
direcciones, no superara los sesenta metros lineales (60 ml).

- Catalogacion:
El edificio correspondiente al antiguo Hospital Psiquidtrico, que alberga la Facultad de Bellas Artes de la
Universidad de Granada, se encuentra catalogado (clave de catdlogo 3.06) por el vigente Plan General de
Ordenacion Urbanistica de Granada. La parcela vinculada a este edificio catalogado es el resultado de la
actuacién urbanistica sobre diferentes dreas contempladas en el P.G.0.U. y esta delimitada por la Avda. de
Andalucia y tres vias de reciente apertura: C/ Periodista Aquino Morcillo Herrera, Periodista Miguel Gonzalez
Pareja y Periodista Eugenio Selles.

INNOVACION AL _PGOU-2000. MODIFICACION DEL AMBITO DEL CATALOGO DEL ANTIGUO HOSPITAL DE LA
VIRGEN. Aprobacion def. 20 de enero de 2020. BOP Granada n222, de 4 de febrero de 2020.

La Innovacién al PGOU modifica la superficie de parcela vinculada al inmueble catalogado. La nueva
delimitacion coincide con el plano de deslinde que regularizaba los limites de propiedad entra la Diputacién y la
Universidad. En relacién a este Estudio de Detalle, no modifica las condiciones, ya que la parcela de la
Universidad sigue estando catalogada y es solo la que pertenece a Diputacidn la que se descataloga.
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ESTUDIO DE DETALLE PARCELA FACULTAD DE BB.AA. AVENIDA DE ANDALUCIA s/n, 18014, GRANADA

6. DESCRIPCION DE LA SOLUCION ADOPTADA.

El objetivo fundamental del Estudio de Detalle es el de determinar las superficies de parcela que corresponde
asignar a cada bloque, conformando “subparcelas” con un reparto proporcional a la edificabilidad que cada una
de ellas consuma, dando cumplimiento, por tanto al Art. 7.13.2 del PGOU 2000 de GRANADA.

6.1. DEFINICION DE SUBPARCELAS. ESTADO TRAS DESLINDE.
Se define el reparto de subparcelas -con sus correpondientes edificabilidades- coincidente con la delimitacion del plano de
deslinde que regularizaba legalmente la situacion de la propiedad entre Diputacidony la Universidad.

SUBPARCELA 1: La Ocupada en la actualidad por la Facultad de Bellas Artes de la UGR.
SUBPARCELA 2: La Ocupada en la actualidad por la Comunidad Terapeutica Norte.

\ — R

‘ SUBPARCELA 2: COMUNIDAD TERAPEUTICA NORTE ‘

22 -EDIFICI0 2 H

ESCULTURA|

4 -EDIFICIO DE
AUDIGYISUALES:

14 -EDIFICIO PRINCIP AL

SUBPARCELA 1: FACULTAD DE BELLAS ARTES UGR

SUPERFICIE DE PARCELA 22.901,00 m? 20.224,00 m? 43.125,00 m?
OCUPACION (S.ocupada / S.parcela) 27,09 % 17,83 % 22,75 %

1.1 Edificio principal Facultad BB.AA.
1.2 Edificio de escultura, cafeteria.
1.3 Edificio de escultura, talleres.

1.4 Edificio de audiovisuales, aulario.

7.598,05 m?

1.597,29 m?
653,88 m?
2.166,21 m?

SUBTOTAL 1 12.015,43 m?

2.1 Edificio 1. Sin uso actual.
2.2 Edificio 2. Sin uso actual.
2.3 Edificio 3. Comunidad Terap. SAS

2.344,45 m?

131,27 m?
1.130,93 m?

SUBTOTAL 2 3.606,65 m?

| EDIFICABILIDAD TOTAL DE SUBPARCELAS(1+2) 03]

Luis Gonzalo Arias Recalde, arq. Col 4211.
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ESTUDIO DE DETALLE PARCELA FACULTAD DE BB.AA. AVENIDA DE ANDALUCIA s/n, 18014, GRANADA

6.2. DEFINICION DE SUBPARCELA 1.
PROPUESTA PARA DAR CUMPLIMIENTO AL APARTADO 2 DEL ARTICULO 7.13.2 DEL PGOU DE GRANADA

Tras la divisién en las dos Subparcelas, se procede a delimitar dentro de la subparcela 1 cada una de las

superficies vinculadas a las edificaciones, con su reparto de edificabilidad.

i SUBPARCELA 2: COMUNIDAD TERAPEUTICA NORTE

o 3 =

A J [ H [ L~ L r
L] H [ ]

SUBPARCELA 18 )
! 91 5

| 15 ESPACID UBRE

[ suBPaARCELA 13 |
40 ol |

I’susph’ncéi.n].i" BUBPARCELA1Z |
egspew | PO

|5UEPAH|:ELA 1: FACULTAD DE BELLAS ARTES UGR | |

SUBPARCELA-1.1 12.153,65 m? 12.153,65 m? 7.598,05 m?
SUBPARCELA -1.2 4.133,75 m? 4.133,75 m? 1.597,29 m?
SUBPARCELA - 1.3 2.452,60 m? 2.452,60 m? 653,88 m?
SUBPARCELA - 1.4 2.169,17 m? 2.169,17 m? 2.166,21 m?
SUBPARCELA - 1.5 1.991,83 m? 1.991,83 m? 0,00 m?
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ESTUDIO DE DETALLE PARCELA FACULTAD DE BB.AA. AVENIDA DE ANDALUCIA s/n, 18014, GRANADA

ANEXO 3. CERTIFICADOS ARQUITECTO.

ESTUDIO DE DETALLE PARA DAR CUMPLIMIENTO AL APARTADO 2 DEL ARTICULO 7.13.2
DEL PGOU DE GRANADA EN LA PARCELA DE EQUIPAMIENTO UNIVERSITARIO DONDE SE
UBICA LA ACTUAL FACULTAD DE BELLAS ARTES DE LA UNIVERSIDAD DE GRANADA
(ANTIGUO HOSPITAL PSIQUIATRICO-HOSPITAL DE LA VIRGEN).

SITUACION:  AVENIDA DE ANDALUCIA s/n., 18014, GRANADA
PROMOTOR: UNIVERSIDAD DE GRANADA
ARQUITECTO: LUIS GONZALO ARIAS RECALDE

Luis Gonzalo Arias Recalde, arg. Col 4211. C/ Nueva de San Anton n? 18, 12.18005 GRANADA

5 14 i i e - La autenticidad de este docurnento puede ser contrastada en la dirveccion
Codigo seguro de verificaciin: BSH4R310ZBOKDGOIESEO hetps i granada orgfogi-binjproduccion simegierefrerifica.simjkoot
Ry
Fimmade por ERECTAR-VILLAWOVE BURTTIE GFUSTRVO FVICESECEETRRIO GEWERRL 27-11-2020 094727 E' !'E:;'-' Ir1-
" - | |
1 r x
Contiene 1 firma f?al, -'.|.T -
digital Pag. 24 de 35 .:5: -'-".FF ;

e s = s Lz autenticidad de este documento pueds ser contrastada en |z dinecdian
Cad de W £ :
ddigo seguro de werificacidn: CSHFQ2CQO90R307QOMGSEL e, snad, orgcnibin produccion/simegi. el verifica, sim

-t
Firmmdo por COBED HAVARFETE ILDEFOHSO /SECREETARIO/A GEWERAL 28-05-2021 11:58:57 :'I!'_'+ D
b !
Fopa
Contiene 1 firma 'I: wh IIE.-.
Rl




ESTUDIO DE DETALLE PARCELA FACULTAD DE BB.AA. AVENIDA DE ANDALUCIA s/n, 18014, GRANADA

GUSTAVO ROMERA CLAVERO, Arquitecto, Secretario del Colegio Oficial de Arquitectos de
GAEICEE L iwasuiuiisiii o s G L 8 R S N A T B O G S A T
CERTIFICO:

Que segun consta en la Secretaria de este Colegio Oficial de Arquitectos de Granada, D. LUIS
GONZALO ARIAS RECALDE, de nacionalidad espafiola, con D.N.I. n2: 74650880X, Arquitecto
con titulo profesional expedido por la Escuela Técnica Superior de Arquitectura de
GRANADA, con fecha 15/11/2000 y con domicilio profesional en C/ NUEVA DE SAN ANTON
N2 18-19, de GRANADA, figura como colegiado desde el dia 17/01/2001, con el numero:
DOA2D T .ottt et e ettt r e e e e £t n e S ae e e g S ema e i g e e s e e e s b s s enan e e e
Y para que conste a los efectos que procedan, y a peticidn del interesado expido el presente

Certificado que firmo en Granada a 28 de septiembre de 2020, .......ccooieeniicinienieme e

REGISTRO DIGITAL | serie:SD | nOmero: 200002123 | fecha: 28/09/2020
C3V: 239.158.250.32.234.235.102.126.57.198.11.133.89.28.75.218.166.7.189.61.51.230.252.199

COLEGIO OFICIAL ARQUITECTOS DE GRANADA

www.coagranada.ora/secretara/verficadocumento/
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1.0

UNIVERSIDAD DE GRANADA

N DE LA PARCELA DEL ESTADO ACTUAL. ACOTADO.
5 PROMOTOR O LA OBFA

DENGMINAGION PROVECTO
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ariasrecalde

Luis Gonzalo Arias Recalde, aruitscto
NIF: 74550880X

¢/ Nueva de San Antdn n® 18, 1°
18005 Granada. Cspafia.

TF 958224546
email: info@ariasrecalde.com
web: www.ariasrecalde.com

; AYUNTAMIENTO DE GRANADA
CONCEJALIA DE URBANISMO, MEDIO AMBIENTE, SALUD Y CONSUMO
DIRECCION GENERAL DE PLANEAMIENTO

EXPTE: 13218/2020. ESTUDIO DE DETALLE PARA DAR CUMPLIMIENTO ALAPARTADO 2 DEL AR-
TICULO 7.13.2 DEL PGOU DE GRANADA EN LA PARCELA DE EQUIPAMIENTO UNIVERSITARIO
DONDE SE UBICA LAACTUAL FACULTAD DE BELLAS ARTES DE LA UNIVERSIDAD DE GRANADA
(ANTIGUO HOSPITAL PSIQUIATRICO-HOSPITAL DE LA VIRGEN).

A/AJOSE LUIS ARJONA
ACLARACION RESPECTO DE LA DOCUMENTACION APORTADA:

En relacidn al Estudio de Detalle presentado y tras las conversaciones con los técnicos del Ayunta-
miento de Granada, se aclara:

1. Lasubparcela 1.5 no forma parte del ambito del Estudio de Detalle, quedando, por tanto, el &mbito de
dicho Estudio de Detalle conformado unicamente por 4 subparcelas, numeradasdelai.1 ala1.4.

2. En cumplimiento del Articulo 27 de la LOUA, Se acuerda la suspension, por el plazo maximo de un

ano del otorgamiento de toda clase de aprobaciones, autarizaciones y licencias urbanisticas en el
ambito del presente Estudio de Detalle. Dicha suspensién se extinguira con la aprabacion definitiva

del Estudio de Detalle.

SOLICITA:

Se incorpore esta aclaracion al expediente y en virtud de tal, se apruebe el Estudio de Detalle

En Granada a 11 de Naviembre de 2020.

Le saluda aten meﬂm,

an Anton n® 18, 1 GRANADA 958 2245416

colegiado 4211 COAG c/ Nusva de 5z

18005
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