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Modificacién puntual del PGOU para supresidén de calles interiores

en la manzana entre calles Mercedes Gabrois y El Partal,
modificAndolas a espacios abiertos de caracter privado.

MEMORIA

1.- Objeto de la Innovacion

Se redacta el presente documento de Ordenacién Urbanistica de oficio, si-
guiendo instrucciones de la Subdireccion de Planeamiento, con objeto de suprimir
unos viales interiores de segundo orden, previstos por el Planeamiento en el inte-
rior de la manzana existente entre las calles Mercedes Gabrois y El Partal, que
comprende la Urbanizaciéon Mirasierra y la Urbanizacion El Castafio, en el Barrio
del Zaidin, que nunca se han llegado a ejecutar, dejandolos como espacios abier-
tos de caracter privado.

2.- Antecedentes y situacidon actual

En el vigente Plan general de Ordenacién Urbana de Granada (PGOU
2000), figuran unas calles interiores colindantes con la Urbanizacion Mirasierra y
la “Urbanizacion El Castafo”, situadas en la manzana existente entre las calles
Mercedes Gabrois y El Partal, siendo esas calles interiores perpendiculares a las
calles Belén Sarraga y Mercedes Gabrois . Estas calles son de caracter secunda-
rio y se han recogido en el PGOU-2.000 manteniendo la misma estructura que ya
figuraba en el anterior PGOU del 85.

(Ver Plano n° 3 de Alineaciones del PGOU-2000)

Sin embargo, aunque el actual PGOU ha mantenido teéricamente el espacio
destinado a esas calles interiores, nunca se han urbanizado como figuraba en el
Planeamiento y, desde que se urbanizé la zona, sélo existen unos estrechos pa-
sadizos peatonales, que se describen a continuacion:

(Ver Plano n° 2: Ortofoto )

2.1.- El Pasaje perpendicular a Mercedes Gabrois, que discurre entre la Ur-
banizacién de Mirasierra y la Urbanizacién El Castafio, es un estrecho pasaje
peatonal, de un ancho medio aproximado de 1,40 m., vallado lateralmente en toda
su longitud y que linda con los espacios comunes ajardinados, aparentemente
perteneciente a los edificios colindantes, que fueron construidos en base al Plan
Parcial Sur, con anterioridad al PGOU 85.
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2.2.- El Callejon que linda con el fondo norte de las dos urbanizaciones indi=
cadas, es un callejon peatonal que discurre siguiendo el trazado\de una acequia,
que aparenta ser un camino de servidumbre de la acequia y que tiene dos tramos
diferenciados:

a.- Tramo 1.- Perpendicular a la calle Belén Sarraga, junto al tramo de ace-
quia que esta descubierta. En algunos planos figura como prolongacion de la calle
Belén Sarraga, con ese mismo nombre. Tiene un ancho medio aproximado, inclu-
yendo el espacio de la acequia de 2,20 m.

b.- Tramo 2.- Conecta el tramo anterior con la calle El Partal y discurre tam-
bién junto a la acequia, entubada. Este tramo también conecta con el Pasaje an-
tes indicado entre las Urbanizaciones de Mirasierra y El Castafio, facilitando la
permeabilidad peatonal por el interior de esa manzana.

Es un espacio muy estrecho, de un ancho aproximado de 1,00 m.

En el plano n° 2.- Ortofoto, se reflejan dichos espacios interiores con las de-
nominaciones de sus tramos y en el Anexo Fotografico de la Memoria n°3, se ad-
juntan fotos de dichos espacios.

3.- Propiedad de los espacios abiertos

Catastralmente, los espacios que ocupan el Pasaje y el Callejon indicados
en el punto anterior, figuran como espacios abiertos, de propiedad indetermina-
da, como se puede observar en el Plano n° 4.- Catastral.

.- El Pasaje perpendicular a Mercedes Gabrois, que discurre entre las dos
Urbanizaciones figura catastralmente como espacio abierto.

.- El Callején que discurre junto a la acequia, también figura catastralmente
como espacio abierto aunque es de suponer que el espacio ocupado por la ace-
quia y quizas alguna franja lateral, pertenezcan al titular de la acequia o cuenten
con alguna servidumbre de esta.

Consultado con la Subdireccion de Gestidn, resulta que esos espacios no
pertenecen a la red viaria de propiedad municipal, siendo presumiblemente de
propiedad privada, bien de los edificios o urbanizaciones colindantes y/o de la
Comunidad de Regantes a la que pertenezca la acequia.

Como resultado del desarrollo urbanistico de la presente Innovacion, no se
altera la propiedad actual de esos espacios, debiendo hacer constar que, en el hi-
potético caso de que fueran de propiedad municipal, pasarian a tener el caracter
de espacios sobrantes de via publica.
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4.- Justificacion de la Modificacion.-

Ante la situacion existente, desde la Subdireccion de Planeamiento se ha
emitido un informe donde se propone reconsiderar la apertura del viario y la nece-
sidad de su obtencion.

Se adjunta el Informe en el Anexo n° 1de Ia Memoria,

Dicho informe se basa, entre otros razonamientos, en el hecho de que el Ca-
llején interior sigue sin tener continuidad, funcionando en uno de sus extremos
como fondo de saco y en que el tramo que habria que obtener para abrirla total-
mente, forma parte de las zonas comunes de los edificios colindantes, inscritos
catastralmente como de propiedad privada Y que actualmente estan siendo utili-
zados como jardines comunitarios por las Urbanizaciones colindantes y se en-
cuentran en buen estado de conservacion.

El objetivo urbanistico inicial del PGOU-85 al establecer estas calles (mante-
nidas en el PGOU-2000) con anchos Mmuy escasos, posiblemente era el de man-
tener la trama existente dotando a la Urbanizacién Mirasierra y El Castafio, de un
vial interno, en forma de U, que mejorara la accesibilidad peatonal de sus edifi-
cios interiores con la calle Mercedes Gabrois. Sin embargo, en la actualidad sélo
se ha abierto y acondicionado como vial plblico, uno de los laterales de esa U, la
denominada calle Belén Sarraga y el objetivo de abrir las otras dos calles, (El Ca-
llejon y el Pasaje) para completar la U ya no es necesario urbanisticamente, por-
que no resuelve ningln problema de accesibilidad, ya que actualmente estan so-
lucionados los accesos a todas las edificaciones, tanto peatonal como el acceso
rodado a sus garajes.

El espacio que figura en el PGOU-2.000 como correspondiente a la calle
perpendicular a Mercedes Gabrois, (que aqui denominamos como “Pasaje”, so6lo
tiene abierto al uso publico un estrecho paso peatonal y el resto de su ancho tiene
un uso como zonas comunes ajardinadas de caracter privado, tipologia muy ade-
cuada en zonas de alta densidad de viviendas como es este caso. La apertura de
ese pasaje como via publica, ensanchandolo, no supondria ninguna mejora de
servicio a los vecinos que hoy mantienen Yy conservan los espacios ajardinados,
que quedarian destruidos en parte si se abriera esa calle al traéfico rodado, por lo
que parece aconsejable suprimir su caracter de vial publico y mantener la situa-
cion existente.

En cuanto al espacio que figura en el PGOU-2.000 como correspondiente al
denominado “Callejon, tramo1” que discurre junto a la acequia, la diferencia de
nivel entre el citado Callejon vy la calle Belén Sarraga (ver anexo fotografico) obli-
garian a que su conexién fuera exclusivamente peatonal mediante unos escalo-
nes, lo que dejaria sin funcién de conexién rodada a la prevista via publica pe-
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rimetral en “U”, por lo que también parece aconsejable mantener la situacion exis-
tente.

En cuanto al espacio que figura en el PGOU-2.000 como correspondiente al
denominado “Callejon, tramo 2" que conecta el “Pasaje” con la calle El Partal, es
un estrecho espacio bajo el que discurre la acequia entubada, siendo la servi-
dumbre de la misma la razdn por la que esta abierto, aunque no tiene ni condicio-
nes ni funcién para ser considerado como via publica.

En resumen, la apertura como vial publico de esos espacios previstos en el
PGOU, ensanchandolos todos y abriendo algunos al trafico rodado, no resuelve
ningUn problema de accesibilidad y podria originar una perdida de calidad am-
biental por el trafico y el ruido que se generarian y la supresion de jardines, aparte
de las dificultades técnicas para su ejecucion por las diferencias de rasante y el
importante costo de su ejecucion y de las expropiaciones necesarias, lo que posi-
blemente supondria su inviabilidad econémica.

Para llevar a cabo esta modificacion, suprimiendo estas calles interiores, se
redacta la presente “Modificacion puntual del PGOU”

5.- Marco Legal
Los viales vienen definidos en el Plan General de Ordenacién Urbana, deli-

mitados por las alineaciones que figuran en sus planos.

En este caso, los viales afectados no tienen caracter de sistema general,
(reflejados en el plano de estructura general y organica del PGOU) siendo de un
caracter secundario, por lo que su trazado podria ser establecido por un Estudio
de Detalle (art. 15.1.a de la LOUA).

No obstante al tratarse de la “supresiéon” de un tramo de vial y no sélo modi-
ficacion de su trazado, se considera mas adecuado tramitar la figura de planea-
miento de una “Modificacion puntual del PGOU”.

En la fase de Informacion publica, debera darse cuenta de su tramitacion a
todas las Comunidades de Propietarios que lindan con estas calles que se supri-
men y cuyas fichas catastrales se indican en el Anexo n° 4.- Propiedades afecta-
das.
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6.- Nuevas condiciones de Ordenacién: Afecciones Urbanisticas

La supresién de esos espacios interiores supone, en principio, una modifi-
cacion de las alineaciones a via publica, lo que conlleva determinadas repercu-
siones urbanisticas, ya algunos edificios que hasta ahora lindaban con via publi-
ca, pasan a tener unos linderos interiores en la manzana, lo que altera sus condi-
ciones de ordenacion, por lo que hay que considerar sus posibles efectos.

En el Plano n° 2.-“Ortofoto: Zonas afectadas”, se indican las zonas de las
posibles parcelas y edificios afectados por esta modificacion en cuanto a Ia su-
presion de su colindancia con un vial publico, que se denominan como Zona “A”™;
Zona “B”; y Zona “C”.

1°.- En lo que respecta a las Zonas “A” vy “B”, que recoge las edificaciones
afectadas de la Urbanizacién Mirasierra y la Urbanizacion El Castafio, con tipolo-
gia de Bloques Abiertos, con esta modificacién dejan de ser edificios colindantes
en su fachada con una via publica, para pasar a ser colindantes con un lindero
interior a una manzana.

Como las condiciones de retranqueo de los edificios respecto del eje de una
calle, son similares a las de retranqueo sobre una alineacion interior, en el caso
de estas zonas A y B, la presente Innovacién no supone ningdn cambio en las
condiciones urbanisticas.

2°.- En la Zona C, Ia tipologia de la manzana es de Residencial Unifamiliar
en Asociaciones Lineales (RUAL).

Pero en este caso, la presente innovacién no sélo no origina ningtn proble-
ma urbanistico sino que resuelve el problema planteado a estas parcelas, que lin-
dan con la calle El Partal, a Ia que dan fachada principal, pero también lindan en
su fondo con la via publica prevista en el PGOU-2.000 (el denominado en este
documento “Callejon”), lo que en teoria obliga a disefiar edificaciones con otra fa-
chada en su lindero posterior Yy por tanto, con doble fachada, lo que supone una
tipologia absurda.

Esta Modificacién del PGOU, al suprimir el vial trasero, hace que las parce-
las de esa Zona C, se configuren con su tipologia normal de Residencial Unifami-
liar en Asociaciones Lineales (RUAL), con una fachada a la Calle El Partal y un
fondo de parcela con un lindero interior.

7.- Incrementos de Edificabilidad
Los espacios destinados a los viales que ahora se suprimen, aunque estén
ocupados por las actuales urbanizaciones, no tienen aprovechamiento urbanisti-
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co. Sin embargo, al desistir de la apertura de ese viario con la aprobacién de esta
Modificacidn puntual, esos espacios se consolidan como pertenecientes a las par-
celas colindantes, pero ahora con un uso residencial (el mismo del resto de la
parcela o0 manzana) que si tiene aprovechamiento.

Y, aunque la edificacion esté consolidada, esto puede suponer un incremen-
to del aprovechamiento y por tanto de la edificabilidad de esas parcelas, por lo
que hay que comprobar si se supera la edificabilidad maxima.

En cuanto a las superficies de espacios publicos que con esta modificacion
puntual se desiste de ocupar y pasan a incorporarse las parcelas colindantes, se
calculan teniendo en cuenta la longitud del lindero y la diferencia entre el ancho
de la calle reflejado en el PGOU vy el ancho real, que define el ancho de la franja
incorporada.

En el caso del “Pasaje”, la franja se incorpora por mitades a las dos urbani-
zaciones colindantes. En el caso del “Callejoén”, la franja se incorpora integramen-
te a las Zonas “A” y “B”, porque el lindero con la zona “C” sigue siendo la acequia,
que no ha variado.

Con esto, se obtiene el siguiente cuadro:

Zona Longitud | Ancho |Ancho real Ancho franja| Superficie
PGOU incorporada| incorporada

Zona A: 91,50 m. 6,00 1,40 (6,0-1,4)12 = 210,45

Lindero con Pasaje 2,30 m.

Zona A: 56,50 m. 3,00 1.10 3,00-1,10= 107,35

Lindero Callején - | 1,90 m.

TOTAL Zona A 317,80 m2

(El Castano)

Zona B: 95,50 6,00 1,40 (6,0-1,4)2 = 219,65

Lindero con Pasaje 2,30 m.

Zona B: 69,50 6,00 2,50 6,0-2,50= 243,25

Lindero Callején - Il 3,50

TOTAL Zona A 462,9 m2

(Mirasierra)

Zona C: 126,00 0,00 0,00

Lindero Callején | y |l

TOTAL Zona C 0,00

(C/ El Partal)
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De los datos del Catastro, se han obtenido las superficies de las parcelas y
del total edificado en cada una de las dos zonas A y B.
(Ver Anexo 2 de la Memoria: Propiedades y Planos Catastrales)

Anadiendo las superficies incorporadas por la supresion de los espacios pu-
blicos, calculamos los nuevos coeficientes de edificabilidad.

ZONA AFECTADA Zona A Zona B Zona C
(El Castaiio) | (Mirasierra) | (c/El Partal)
DATOS PGOU
Uso urbanistico RPBA RPBA RUAL
Coef. Edificabilidad ma- 3,00 3,00 1,80 m2t/m2s
xima segin el PGOU m2t/m2s
DATOS REALES
Superficie parcela 13.053 m2s 6.620 m2s varias
Edificabilidad real 32.183 m2t 17.784 m2t varias
segun catastro
Altura (n® plantas) 6 plantas 6 plantas 3 plantas
Coef. edificabilidad real 2,465 2,686 varios
DATOS MODIFICACION
PUNTUAL PGOU
Superficie parcela 13.053 m2s 6.620 m2s varias
Incremento suelo edifica- 317,80 m2 462,9 m2
ble por supresion viales
publicos
% Incremento 2,43% 6,99%
Nuevo Coef. edificab. 2,52 2,87 invariable
(coef. actual x % increm)

Por tanto, los coeficientes de edificabilidad siguen estando por debajo
del que les asigna el PGOU-2.000 como coeficiente de edificabilidad maxima
(3,00m2t/m2s) por lo que la presente Modificacién Puntual no supone incremento
de edificabilidad sobre la de derecho y no ha lugar a compensaciones por incre-
mento de edificabilidad.
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8.- Estudio Econémico Financiero

La presente Modificacién Puntual del PGOU, no supone la ejecucion’ de nin-
guna obra, ni carga econémica de ningun tipo para la Adminigqacién ni'los parti-
culares. Al contrario, de no tramitarse esta modificacion la obtencion del suelo
trascurridos tantos afios desde la edificacion (ejecutada al amparo-del-Plan Par-
cial Sur, hace mas de treinta afios) sin haberse obtenido y sin que el PGOU vigen-
te haya previsto ninglin mecanismo para su obtencion, obligaria a aplicar alguno
de los sistemas de actuacion, posiblemente expropiacion, lo que ocasionaria un
costo a la Administracion que deberia prever en sus presupuestos.

Simplemente se consolida urbanisticamente la situacién actual, ninguna re-
percusion economica.

9.- Resumen Ejecutivo
Se adjunta como documento Anexo:

lll.- Documento Anexo: RESUMEN EJECUTIVO

10.- Equipo Redactor ,,;./.....2 (¥
la Bd presente Estudiede=Retatte ha sido redactado de oficio por el personal del
Servicio de Planeamiento y Ordenacién del Territorio de la Direccién General de
Urbanismo.

11.- Conclusién.-
Por todo lo e expuesto en e, Se propone su apro-
bacién para cambiar el trazado de un V|al secundarlo deblendo darse cuenta en
el periodo de la Informaciéon Pulblica, a todas las Comunidades de Propietarios
colindantes con el actual espacio interior, por donde se proyectaba el vial suprimi-

do.
Granada, marzo de 2013
Por el Equipo Redactor
El Jefe del Servicio de Planeamiento
y Ordenacion del Territorio
) l“‘,au,,“z, P~ Fdo.- Pedro Ferrer Moreno
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Anexos a la Memoria

1.- Informe de la Subdireccion de Planeamiento
2.- Anexo Fotografico

3.- Propiedades afectadas
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Anexo n° 1 a la Memoria

Informe de la Subdireccion de Planeamiento
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DIRECCION DE URBANISMO
SUBDIRECCION DE PLANEAMIENTO

INFORME EN RELACION CON LA NECESIDAD DE INNOVAR EL PLAN GENERAL DE C RDENACION
URBANISTICA EN CALLE MERCEDES GAIBROIS Y CALLE BELEN SAGARRA PARA ELIMINACION

DE CALLE PROYECTADA

El Plan General de Ordenacion Urbanistica de 2001 vigente establece el trazado de un viario publico
rodeando la parcela catastral 7827601, ubicada en la calle Mercedes Gaibrois esquina a calle Belén
Sagarra. La parcela catastral referida se encuentra calificada como Residencial Plurifamiliar en Bloque
Abierto, asi como la parcela catastral situada al Este, respondiendo la edificacién existente sobre ella a
dicha tipologia con la implantacion de edificios exentos en altura, mientras que el resto del parcelario que lo
rodea se califica como residencial unifamiliar aislada.

Actualmente, del viario propuesto por el PGOU, sdlo se encuentra abierto un tramo de la calle Belén
Sagarra en fondo de saco que da acceso a viviendas unifamiliares, mientras que el resto del viario que
resta por abrir se haria a costa de la parcela catastral 7827601, es decir, se deberia obtener el suelo
necesario para ello detrayéndolo de ésta. Esta superficie de suelo correspondiente al vial de nueva
apertura es, a fecha de hoy, espacio urbanizado inscrito como parte privativa de zona coman del conjunto
edificatorio al que pertenece y se encuentra en perfecto estado de conservacion. Por otra parte, se da la
circunstancia de que por el viario trasero discurre el trazado de una acequia que se encuentra deslindado.

Por la disposicion del parcelario existente en relacion con la calle de nueva apertura, se observa que todas
las parcelas tienen la edificacién consolidada asi como acceso a través del viario que conforma la trama
urbana en la que se inserta, por lo que no tienen la necesidad de generar nuevas fachadas a viario publico
y en caso de que se procediese a abrir la calle lo que se generarian serian fachadas traseras en el
parcelario existente.

Por todo lo expuesto, se precisa proceder a reconsiderar la apertura del viario segun el trazado propuesto
por el PGOU considerando la situacion existente y lajnecesidad de su obtencion.

LA SUBDIRECTORA DE PLANEAMIENTO

l

do. Maria Paz Spinola Meyino
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Anexo n° 2 a la Memoria

Anexo Fotografico
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Foto n° 1.- El Pasaje desde la c/Mercedes Gabrois

Foto n° 2.- El Pasaje desde el Callején



Foto n° 3.- El “Pasaje” hacia la c/Mercedes Gabrois
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Foto n° 4.- Calle Belén Sarraga desd el final d Call
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Foto n° 6.- Tramo 1 del “Callejon” (confluencia con la c/Belén Sarraga)
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Foto n°® 7.- Tramo 1 del “Callejon” (desde esquina con la c/Belén Sarraga)

o T
Foto n° 8.- Tramo 1 del “Callején” (hacia el “Pasaje”)
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Foto n° 10.- Zona interior de Cor;flue:nciael “Pasaje” y el “Callejon”
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RESUMEN EJECUTIVO
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Modificacién puntual del PGOU para supresién-de calles interiores
en la manzana entre calles Mercedes Gabrois.y El Partal,
modificandolas a espacios abiertos de caracter privado.

RESUMEN EJECUTIVO

MEMORIA

1.- Objeto de la Innovacién
Tiene por objeto suprimir unos viales interiores de segundo orden, previstos

por el Planeamiento en el interior de la manzana existente entre las calles Merce-
des Gabrois y El Partal que comprende la Urbanizaciéon Mirasierra y la Urbaniza-
cion El Castario, en el Barrio del Zaidin, que nunca se han llegado a ejecutar, de-
jandolos como espacios abiertos de caracter privado.

2.- Antecedentes y situacién actual
En el vigente Plan general de Ordenacién Urbana de Granada (PGOU

2000), figuran unas calles interiores colindantes con la Urbanizacién “Mirasierra”
y la Urbanizacion “El Castafo”, situadas en la manzana existente entre las calles
Mercedes Gabrois y El Partal,

Sin embargo, aunque el actual PGOU ha mantenido teéricamente el espacio
destinado a esas calles interiores, nunca se han urbanizado como figuraba en el
Planeamiento y, desde que se urbanizé la zona, sélo existen unos estrechos pa-
sadizos peatonales

En los planos n° 2.- Ortofoto, n° 3 de Alineaciones del PGOU-2000se refle-
Jjan dichos espacios interiores con las denominaciones de sus tramos y en el
Anexo Fotografico de la Memoria n°3, se adjuntan fotos de dichos espacios.

3.- Propiedad de los espacios abiertos
Catastralmente, los espacios que ocupan el Pasaje y el Callejon indicados

en el punto anterior, figuran como espacios abiertos, de propiedad indetermina-
da, como se puede observar en el Plano n° 4.- Catastral.

Esos espacios no pertenecen a la red viaria de propiedad municipal, siendo
presumiblemente de propiedad privada.

Como resultado del desarrollo urbanistico de la presente Innovacioén, no se
altera la propiedad actual de esos espacios, debiendo hacer constar que, en el hi-
potético caso de que fueran de propiedad municipal, pasarian a tener el caracter
de espacios sobrantes de via publica.

4.- Justificacion de la Modificacion.-

Ante la situacion existente, desde la Subdireccion de Planeamiento se ha
emitido un informe donde se propone reconsiderar la apertura del viario y la nece-
sidad de su obtencion.
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Dicho informe se basa, entre otros razonamientos, en el hecho de que el Ca-
llejon interior sigue sin tener continuidad, funcionando en uno de sus extremos
como fondo de saco y en que actualmente estan siendo utilizados como jardines
comunitarios por las Urbanizaciones colindantes y se encuentran en buen estado
de conservacion.

La apertura como vial publico de esos espacios previstos en el PGOU, en-
sanchandolos todos y abriendo algunos al trafico rodado, no resuelve ningtin pro-
blema de accesibilidad y podria originar una pérdida de calidad ambiental aparte
de las dificultades técnicas para su ejecucién y el importante costo de su ejecu-
cién y de las expropiaciones necesarias, [o que posiblemente supondria su invia-
bilidad econdémica.

5.- Marco Legal
Los viales vienen definidos en el Plan General de Ordenacién Urbana, te-

niendo un caracter secundario, por lo que su trazado podria ser establecido por
un Estudio de Detalle. No obstante al tratarse de la “supresiéon” de un tramo de
vial y no sélo maodificacion de su trazado, se considera mas adecuado tramitar la
figura de planeamiento de una “Modificacion puntual del PGOU".

6.- Nuevas condiciones de Ordenacion: Afecciones Urbanisticas

La supresion de esos espacios interiores supone, en principio, una modifi-
cacion de las alineaciones a via publica, lo que conlleva determinadas repercu-
siones urbanisticas, ya algunos edificios que hasta ahora lindaban con via publi-
ca, pasan a tener unos linderos interiores en la manzana, lo que altera sus condi-
ciones de ordenacidn, por lo que hay que considerar sus posibles efectos.

En el Plano n® 2.-“Ortofoto: Zonas afectadas”, se indican las zonas de las
posibles parcelas y edificios afectados por esta modificacién, que se denominan
como Zona “A”; Zona “B”; y Zona “C”.

Como las condiciones de retranqueo de los edificios respecto del eje de una
calle, son similares a las de retranqueo sobre una alineacién interior, en el caso
de estas zonas A y B, la presente Innovaciéon no supone ningln cambio en las
condiciones urbanisticas.

En el caso de la Zona “C”, no s6lo no origina ningin problema urbanistico
sino que resuelve el problema planteado a estas parcelas, que lindan en su fondo
con el “Callejon”, lo que en teoria obliga a disefiar edificaciones con otra fachada
en su lindero posterior y por tanto, con doble fachada, lo que supone una tipologia
absurda.

7.- Incrementos de Edificabilidad

Los espacios destinados a los viales que ahora se suprimen, aunque estén
ocupados por las actuales urbanizaciones, no tienen aprovechamiento urbanisti-
co. Sin embargo, al desistir de la apertura de ese viario con la aprobacion de esta
Modificacion puntual, esos espacios se consolidan como pertenecientes a las par-
celas colindantes, pero ahora con un uso residencial (el mismo del resto de la
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parcela o0 manzana) que si tiene aprovechamiento, por lo que-hay que comprobar
si se supera la edificabilidad maxima.

En el documento original se comprueba que los coeficientes de edificabili-
dad siguen estando por debajo del que les asigna el PGOU-2.000, (3,00) por lo
que la presente Modificacién Puntual no supone incremento de edificabilidad so-
bre la de derecho y no ha lugar a compensaciones por incremento de edificabili-
dad.

8.- Estudio Econémico Financiero

La presente Modificacién Puntual del PGOU, no supone la ejecucion de nin-
guna obra, ni carga econdémica de ningun tipo para la Administracion ni los parti-
culares, simplemente se consolida urbanisticamente la situacion actual.

11.- Conclusion.- Ja. Mok f o com ()

Por todo lo expuesto en eFpresente Estidie=de=Detalle, se propone su apro-
bacién para suprimir esos viales cambiar el trazado de un vial secundario, de-
biendo darse cuenta en el periodo de la Informacién Pablica, a todas las Comu-
nidades de Propietarios colindantes con el actual espacio interior, por donde se
proyectaba el vial suprimido.

Granada, marzo de 2013

Por el Equipo Redactor
El Jefe del Servicio de Planeamiento
y Ordenacion del Territorio

Fdo.- Pedro Ferrer Moreno
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