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ESTUDIO DE DETALLE parcela 20 PLAN PARCIAL P-42 . GRANADA

Aprobado por el Excmo. Ayunmto,
1. ANTECEDENTES. Pleno en sesldn de fecha

26 H0Y, 2034

El presente Estudio de detalle se redacta por encargo de EMUVYSSA, como propietario de la parcela 20 del Plan Parcial P-42. Mgy g
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2. OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE. o x
4 L ;
El objeto del Estudio de Detalle tiene dos finalidades, a saber: :) PR

I mqégi

- la ordenacién de los volimenes edificatorios materializables en la parcela n® 20, y con ordenanza de Agrupacién de Bloques Abiertos, del proyecto de
Reparcelacién del Plan Parcial P-42 del P.G.0.U. de Granada de 1.985.

Debido a la parcelacion y orografia del terreno resuita imposible la materializacion practica de la edificabilidad asignada por el Plan Parcial P-42 a |a parcela que
nos ocupa obedeciendo a los rigidos parametros definidos en la ordenanza de la edificacién que le es de aplicacion.

> %}5
- La creaci6n de una calle peatonal, que recoja la evacuacién de las aguas de las parcelas 16 y 17 colindantes en su nivel s sﬁp&h
la segregacion todos los parametros urbanisticos de la parcela completa.

Por tales motivos, se redacta el presente documento en el sentido de ajustar determinados pardmetros no fundamentales de las ordenanzas de Agrupacién de
Blogques Abiertos recogidas en el Plan Parcial a los requerimientos de la nueva edificacién que se proyecta, y que se encuentran dentro de la ordenanza
especifica en el PGOU de 2.000, con objeto de poder materializar |a totalidad de la edificabilidad asignada, toda vez que, por las condiciones establecidas en
el P.A.U.-4 y el nuevo P.G.0.U. de Granada, esta no es transferible a otros terrenos de la ciudad.

3. DESCRIPCION DEL AMBITO DE ACTUACION

El ambito de actuacion del presente Estudio de Detalle es Ia parcela denominada con el nimero 20 del Proyecto de Reparcelacién del Plan Parcial P-42.

Adjudicataria: Emuvyssa, en pleno dominio
Superficie neta edificable; 2.314,72 m2

Edificabilidad materializable: 4.593,61 m2

Unidades de aprovechamiento materializables 3.445,20 uu.a.

Descripcién: parcela situada en la Unidad Basica RP-4 del Plan Parcial P-42, en el término municipal de Granada, que linda: Norte, parcela 19 que se
adjudica al Ayuntamiento de Granada; Sur, parcela 21 que se adjudica al Ayuntamiento de Granada; Este, calle A; y Oeste, parcela 16 que se adjudica
a Aprocon S.A. y parcela 17 que se adjudica a Ingran, S.A.

MARTIN & MARTIN -ARQUITECTOS - calle mesones 37.2°.18001 granada
© 958.26.54.69 - 958.52.09.80



ESTUDIO DE DETALLE
Quedando después de la segregacion en

parcela 20 A .
Adjudicataria:
Superficie neta edificable;
Edificabilidad materializable:
Unidades de aprovechamiento materializables

Descripcién: parcela situada en la Unidad Basica RP-4 del Plan Parcial P-42, en el término municipal de Gr’éngqg?dghj'nda: orte, calle peatonal 20B;

Sur, parcela 21 que se adjudica al Ayuntamiento de Granada; Este, calle A; y Oeste, parcela 16 que se‘@;dﬁg%c,g a Apro_cpn S.A. y parcela 17

adjudica a Ingran, S.A.

parcela 20 B . calie peatonal
Adjudicataria:
Superficie neta
Edificabilidad materializable:
Unidades de aprovechamiento materializables

__parcela 20 PLAN PARCIAL P-42 . GRANADA

Aprobado por el Extmo. Ayunmta,
Pleno en sesidn da fecha

Emuvyssa, en pleno dominio
1.770,72 m2 =
4.593,61 m2 L.

' 1

3.445,20 uu.a. 4 ;%;g;;(

que se

cesion al Ayuntamiento Granada
544,00 m2
0,00 m2
0,00 uu.a.

Descripcion: calle peatonal de nueva apertura situada en la Unidad Basica RP-4 del Plan Parcial P-42, parcela n° 20, en el término municipal de
Granada, que linda: Norte, parcela 19 que se adjudica al Ayuntamiento de Granada; Sur, parcela 20A que se adjudica a Emuvyssa; Este, calle A; y
Oeste, parcela 16 que se adjudica a Aprocon S.A. y parcela 17 que se adjudica a Ingran, S.A.

4. ORDENACION DE VOLUMENES PROPUESTA.

La ordenacién de volimenes propuesta se realizar4 dentro de las condiciones fundamentales de ordenaci6n recogidas en las Ordenanzas del Plan Parcial P-42.
Para poder encajar la edificacion propuesta y asi poder materializar la edificabilidad asignada por el Plan Parcial a la parcela que nos ocupa se ha realizado una

serie de pequefias modificaciones o matizaciones de al

gunos de los articulos de las citadas Ordenanzas, concretamente en las Condiciones particulares de

Agrupacion de Bloques Abiertos, pero siempre sin afectar a los parametros fundamentales que regulan el volumen de la edificacion.

* * Se define las alineaciones y rasantes expresadas en planos.

*» La edificacién podra ocupar una superficie maxima en planta del 50% de la superficie de la parcela total (parcela n° 20).
Quedando, por tanto, sobre parcela 20 B, una ocupacién maxima del 65% del total de su parcela, y ocupacién nula sobre la parcela 20A.

*» La dimensi6n total de la edificacién medida en cualquier direccién no podra sobrepasar los 60 metros lineales.

MARTIN & MARTIN -ARQUITECTOS - calle mesones 37.2°.18001 granada
© 958.26.54.69 - 958.52.09.80



ESTUDIO DE DETALLE

parcela 20 P LPA 2.
. SO i < _;‘ RA A

. . > % s %

5. JUSTIFICACION DE LA SOLUCION PROPUESTA. 55:- R‘&%ﬁ‘
- R RS
Se realiza en base a la necesidad que plantea la evacuacion de las parcelas 16 y 17, y debido a la considerable pe ig\te %;l’ @?ﬂ’p y alas rigidas condigiones
de ordenaci6n de las Ordenanzas de la Edificacion del Plan Parcial P-42, resultaimposibie materializar la edificabilid g;ugmg ] _;,r_'el qur] Parcial en nume
parcelas del mismo, entre ellas la que tratamos en este documento. 1*,‘) h\. P
w'r S %) .'( ;

Con objeto de poder plasmar la totalidad de la edificabilidad Y,

por tanto, poder hacer efectivos la totalidad de los derechos a la edificacién que el Plan Papti
asigna a cada uno de los propietarios del mismo, se propone el presente documento con el objeto de ordenar los volim

enes edificatorios permitidos a tyavés
de ligeras interpretaciones o modificaciones en las Ordenanzas del Plan Parcial. Dichas modificaciones en ningtin caso alteren las condiciones fundame tales
de volumen, como alturas generales, sino que inciden, principalmente en la posicién de las edificaciones en la parcela

Se basa en tres criterios de modificacion en la ordenanza particular de las condiciones particulares de bloques abiertos, a saber:
- Se define en planos la rasante modificada dénde se miden las alturas de la edificacién resultante.

.- Se recogen dos articulos del PGOU 2000:

art. 7.13.5 “La Ocupacion méxima en planta serd de un cincuenta por ciento”,
art. 7.13.12 “La dimension total de cualquier fachada de bloque, medida en cualquiera de sus direcciones, no superard los sesenta (60) m. lineales “

Granada a 15 de julio de 2004
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parcela 20 PLAN PARCIAL P—42. GRANADA
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ESTUDIO DE DETALLE

parcela 20 RP3 DEL PLAN PARCIAL P—42. GRANADA

Aprobado por el Excmo. Ayunmto,

Pieno en sesidn de feecha
[ il
1] 26 wav. 2
’ e ()
G

&

2 %

. L
w7

-
i
i

COLEGIO OFICIAL
DE ACUITECTOS

SE S INARA

111 8Ny M4 !

\
’

Y nTse
ol raan

T s

M
87.84
A&

EMUVYSSA

YRV I ML VI L DR VIVIENIA Y < 14054,

MARTIN & MARTIN
PAR ACOT
SECATACTTAON ARQUITECTOS

escala 1/300 02—A|| asaossess - ssaszo0an

Imariinmortin@coogranodo.org
Ce \-\ FALLE MESONES 37-vegundo plonio~
'

8001 ORANADA

e ; =y

1




ESTUDIO DE DETALLE parcela 20 RP3 DEL PLAN PARCIAL P—42. GRANADA
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ESTUDIO DE DETALLE

RP3 DEL PLAN PARCIAL P—42. GRANADA
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ESTUDIO DE DETALLE parcela 20 RP3 DEL PLAN PARCIAL P—42. GRANADA
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ESTUDIO DE DETALLE parcela 20 RP3 DEL PLAN PARCIAL P—42. GRANADA
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ESTUDIO DE DETALLE

parcelg 20

RP3 DEL PLAN PARCIAL P—42. GRANADA
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parcela 20 RPJ3 DEL PLAN PARCIAL P—42. GRANADA
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ESTUDIO DE DETALLE parcela 20 RP3 DEL PLAN PARCIAL P—42. GRANADA
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Pleno en sedidn de fecha

2 6 dlv. 2004

UMITES DEL SOLAR

s I

s

5 A
4

Y
£

1.27 R
I

14.19

RABANTE MODIFICADA

RASANTE

EVIHESA B VIS 0 VIVIENDA A S04, 8 4,

# EMUVYSSA

SECCION 5 WARTIN & MARTM
| mo f “N] OB B58 26 045G 954 93 DU.Mn
la 1 e b e oy o e g
Cw *"\ CALLE WESONES 3T-seguinde o -
- BT GAMADA
e e P




ESTUDIO DE DETALLE parcelc 20 RP3 DEL PLAN PARCIAL P—42. GRANADA
Aprobadp por el Excmo. Ayunento.
; Plerfo en sesién de fecha
UMITES DEL SOLAR L
8
T R
R 14.53
- [

COTA DE ACCESO A PARCH

M RASANTE MODIFICADA

14.19

' EMUVYSSA

EVIPRESA H] VI 1ML VIVIENDA Y < -12). 5.4,

SECCION 6
escala 1/300 08

MARTH & WARTH
ARQUITECTOS

$58.26.54.69 ~ 956.52.09.80
imartinmartindecogranada. org

FALLE MESOKES 37-segunda plonio—
18001 ORANADA

g P ","”l
N \



ESTUDIO DE DETALLE parcela 20 RP3 DEL PLAN PARCIAL P—42. GRANADA
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ESTUDIO DE DETALLE parcela 20 RPJ DEL PLAN PARCIAL P—42. GRANADA
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ESTUDIO DE DETALLE parcela 20 RP3 DEL PLAN PARCIAL P—42. GRANADA
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ESTUDIO DE DETALLE parcela 20 RP3 DEL PLAN PARCIAL P—42. GRANADA
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ESTUDIO DE DETALLE parcela 20—A RP3 DEL PLAN PARCIAL P—42. GRANADA
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ESTUDIO DE DETALLE parcela 20 RP3 DEL PLAN PARCIAL P—42. GRANADA
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