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1.- MEMORIA EXPOSITIVA

1.1.- Avtor del encargo. El proyecio se redacta a peticidn de la Empresa Inmovilmo S.L.

1.2.- Descripcion del frabgjo. Este estudio se redacta para demaosirar la conveniencia de unir las
fres viviendas que se van a realizar scbre estas tres parcelas, para gue sea un volumen edificatorio
unico.

Ya que en el caso de refrarquearas fres metros de cada una de sus medianeras . al ser parcelas
de 15.50m y 14m, nos quedarian crujias edificatorias de enfre 5.5m y 7m, que parecerian peguenas
toires en coniraste con los vacios de ém; y ademds estas no permitian un adecuado
aprovechamiento de la edificabkilidad, ni un programa de vivienda viable.

Desde un punto de vista estético siguen diferencidndose las viviendas al adosarse solo en planta
bdja e inferior, esto se puede comprobar en los planos que se acompafian.

1.3.- Datos del solar. Esia situado en una gran pendiente entre las calles Camino de los Neveros y
C/ Vidl Alto, lindando por un kado con la parcela Z1 y por el ofro con la parcela 74 del P41 del
P.GC.0O.U-85 de Granada.

La superficie total del solar es de 940,9 m2, divididas en parcelas en las lamadas o, Alfa
(294.9m2}, B. Beta {338.0m3, v, Gamma (308.0m2).

Cada una tiene un frente de parcela a C/ Camino de los Neveros:
o {Alfa) =11.58m
B (Beta) =12.59m
v [Gamma) =13.90m

La diferencia de cota media entre las calles Camino de los Neveros y C/ Vial Alto es de:
a (Alfa) =7.43m
f (Beta) =6.34m
y {Gamma) =£.24m

o

1.4.- Programa de necesidades. La finalidad y cbjeto del estudio dé‘i_alle &3] construir fres
viviendas unifamiliares de dos plantas cada una, adosadas en planta baja !
Las planta bajo rasante se aprovechan para gardje, salas déinstalec
\

1.5.- Solucién adoptada. Manteniendo la estructura volumétrica, que dgstablece el P.Parcial. 41 de
Granada parg edificacion en ladera; se construyen las viviendas asocjadas 4 la calle Camine de
los Neveros, en dos plaintas sobre rasante, y otros dos niveles bajo rasante{adecudndose al terreno)
que contienen las zonas de servicio de la vivienda.

Las plantas bajo rasante reciben Juz a fravés del alzado a C/ Vial Alto v, en su caso a través
de los patios a calle Camino de los Neveros de dimensiones 10,60m2y 12,06mz.

Las viviendas se escalonan para cumplir edificabilidad, formando un perfll aterrazado.
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1.4.- Normdtliva urbanistica. El solar gue nos ocupa es urbano con cdlificacion de Unifamiliar
Aislada, de acuerdo con el Plan Parcial-41 y ef P.G.O.U. 85 de Granada.

Las alturas mdximas permitidas son de 7.90m en dos plantas .

.o - (2 4
el c:provechc:mienfo'pem’ui’rldor}as de 0.456m2t/m2s,
El aprovechamiento derivado de las condiciones de ordenacion es de 3 veces la ocupacion.
La ocupacidn méxima permifida  es del 40% de la superficie de parcela para todas las
plantas.

2.- MEMORIA JUSTIHCATIVA

2.1.- De los aspectos funcionales y formales. Dentro de la formulacion del proyecto, existen varios
puntos de especial importancia :

-La necesidad de ddaptar las edificaciones a la orografia del terreno.
-La obtencion de Un oplimo aprovechamiento de los niveles bajo rasante.,

-la adecuacion e programa a las necesidades de confort de las viviendas ¥ credr unds
condiciones estélicas en ammonia con el paisaje.

-La preservacion de la infimidad de cada vivienda entre si v respecto a las colindantes.
-El aprovechamiento de las vistas hacia la Vega vy la Sierra, asi como ia tuz de la fachada Sur y

. A - | . N 4 - .
las vistas hacia la Ciuead vy la Sierra de la Norte; sin que poiello se pierda confort térmico en el
interior de las viviendas.

Todo esto se consigue construyendo unos volUmenes nitidos /e
3.40 metros de lado en la base. Mediante la modulacién [ ges
maieficles se imprime particularidad a cada vivienda , pero ke, con
proyecto.Estos volimenes tienen una base comin, enfendie}?ia
Unica intervencidn. V4

en Unica del

®s viviehdas son una

|
“‘J-.

NP

Para aprovechar 1os plantas bajo rasante se disponen ios gor}é&ﬁ?}eﬁ%}h respecto a la
calle superior} y baja (respecto a la calle inferior}, con entrada sdcavada en el muro péireo de
construccion existente; y plataformas giardinadas con piscing en el nivel-1{ respecto a la calle
superior) y +1 {respecto a la calle inferior).De esta, pese al excesivo desnivel, la parcela se hace

vividera, ;

Vel =24

Para preservar la infimidad, las caras Este y Oeste se han disefiado en hormigdn armado
blanco casi sin huecos {que son también parte estructural de |as viviendas y a la vez paramentos
gue funcionan frente al ruido),

ESTUDIO DE DETALLE DE 3 VIVIENDAS C/CAMINO DE LOS NEVEROS §/N GRANADA 3
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Las aperturas se encuentran, principalmente en Ias caras Sur vy Norte. En el Sur, las puertas vy
ventanas acristaladas se retfranquean del plano de fachada mediante terrazas; lo que evita la
entrada directa de ki luz y en consecuencia de calor en los meses de mayor asoleo. Sin embargo.
esta orientacidon pemite el soleamiento en Otofio e Inviermo. En fas caras Norte las ventanas son
de menor famario v se dispondrdn en el mismo plano de fachada, rodegadas de un cemamiento
sUper qislado para evitar el frio.

Estos condicionantes v las elecciones propias del disefio nos llevan a unas viviendas que se
podrian englobar en ia tipolegia de vivienda tomre, que se da en algunas viviendas pequefias del
Albaycin y en muchas de la del cercano Baranco del Abogado y que recuerda lejanamente los
volimenes de las torres de la muralla de la Alhambra.
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2.2.- Del cumplimiento de la Normaliva urbanistica:
Vivienda o (Alla) :

Aprovechamiento suscepftible de apropiacion:

2949 m2x 0.456 =134.47 m2.
Aprovechamiento derivado de las condiciones de ordenacion:

Frocupacidn maxima=353.88 m2.
Aprovechamiento proyectado:

174.82m?2
Aprovechamiente sobre edificacién normal:

40.35m2
Alturas:
Segun plano de dlineaciones: 2
Redlizadas :2
QOcupacion:
Permitida: 40% — 117.96m?2
Proyectada: 40% —» 117.60m2
Uso: :
Vivienda
Vivienda p (Beta):
Aprovechamiento susceptible de apropiacion:

338 m2x0.456= 154.13m2

Aprovechamiento derivado de las condiciones de ordenacion;

J*ocupacidon maxima=405.40 m2.
Aprovecharniento provectado:

183.26m2

Aprovechamiento sobre 'edificacién normal:

22.13m2
ARturas:
Segun plano de dlineaciones: 2
Redlizadas como maximo 2.
Ocupacion: ;

-Permitida 40%—135.2 m?2
-Proyectada 38.74%—130.25 m?2

Vivienda y (Gamma) :
Aprovechamiento suscepftible de apropiacion:
308 x 0.456= 140.45m2,
Aprovechamiento derivado de las condiciones de ordenacion:
FFocupacidn maxima=36%.60 m2.
Aprovechamiento proyectado:
153.75 m2, _
Aprovechamiento sobre edificacién normatl:
13.30m2
Alturas:
Segun planc de dlineaciones: 2
Realizadas como méximo 2.
Ocupacidn:
-Permitida 40% — 1232 m?2
-Proyectada 40% —» 123.16m?2
Uso:
- Vivienda

Como tfodas las parcelas son de la misma propiedad no es necesario compromiso nofarial para
adosarse, en este caso; la parcela « (Alfa) en el Este con la B (Beta) y a su vez ésta con lay
{Gamma).

ESTUDIO DE DETALLE DE 3 VIVIENDAS? C/CAMING DE LOS NEVEROS $/N GRANADA 5
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3.- MEMORIA DESCRIPTIVA

3.1. Superiicies dliles y construidas.

O | S.UTL | S.U.TERRAZAS | S.CONST.VIV | $.C.TERRAZAS | SUP.COMPUT
NIVEL
-1 P 115 17,6
B 111,2 130,95
107.9 123,16
NIVEL
0 o | 5287 12,96 65,05 14,58 32,54
B | 8200 83,23 43,83
B 80,01 93,95 51,55
NIVEL
I o | 48,06 6,66 65 7,33 65
p 63.1 5.52 77 6,56 80,2
43,02 24,84 54 54
NIVEL .;
2 a | 58,32 6,02 73,58 7.41 77,28
p | 6772 10,02 53,67 11,12 59,23
y 32,9 10,59 42,41 11,59 482
TOTAL 862 76,61 979.4 58,59 511,83
a | 2743 25,64 321,23 29,32 174,82
B 324 15,54 344,85 17.68 183,24
y | 2638 35,43 313,52 11,59 153,75

SUPERFICIES CONSTRUIDAS COMPUTABLES:
VIVIENDA o =174.82 m?

VIVIENDA 8 =183.26m?
VIVIENDA ¢y =153.76m? . /

fotal =511.83m? COLEGID OFICIAL, NI}
Dt ARG TE-CTL% _ j
DE GRENADA -4 /
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Informe de Visado

EXPEDIENTE N°........: 0103639 N°REGISTRO......: 05-0006951
FASE DEL TRABAJO.: ESTUDIC DE DETALLE ! VIABILIDAD } UNIcO

OBRA....ccoveroeae i ESTUDIQ DE DETALLE

EMPLAZAMIENTO... . - CALLE. CAMING DE LOS NEVEROS (P-21)

MUNICIPIO ................:. GRANADA

PROMOTORVES.......... » INMOVILMO 5.1

ARQUITECTO/S..........; 003775 RAMIREZ NOGUEIRA, RENAT

En el presente expediente, el Colegic de Arguitectos de Granada ha ejercido sus derechos
estatutarios en cuanto a control de los siguientes aspectos:

*  ldentidad y habilitacion legal del colegiado autor.
{Titulacion, colegiacién y firma)

*  Integridad formal de la documentacion técnica del trabajo y observancia en &l mismo de los reglamentos
y acuerdos colegiales sobre el gjercicio profesional, {Normas de presentacién, Compatibilidad ¥ demss
narmas infernas)

Observaciones

Se visa, si bien el Colegio Oficial de Arquitectos se reserva la posibilidad de presentar
alegaciones al presente Estudio de Detalle durante ei tiempo de exposicicn a) publico, que debe
tener en cumplimiento de la vigente Ley de QTd'enae&én.UrbaL@._tiia de Andaiucia.
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SUPERFICIE TOTAL COMPUTABLE =
174.82 M2,

EDIFICABILIDAD NORMAL=
0.456 X SUP PARCELA=
134.47 M2,

EDIFICABILIDAD MAXIMA=
LA DERIVADA DE LAS CONDICIONES
‘ DE ORDENACION=

| APROVECHAMIENTO SOBRE LA
EDIFICABILIDAD NORMAL=
40.35 M2,

3 X OCUPACION MAXIMA= 353.88 M2,

SUPERFICIE TOTAL COMPUTABLE=
183.26 m2.

EDIFICABILIDAD NORMAL=
0.456 X SUP. PARCELA=
154.13 M2,

EDIFICABILIDAD MAXIMA=

LA DERIVADA DE LAS CONDICIONES
DE ORDENACION=

23 X OCUPACION MAXIMA= 405.50 M2.

APROVECHAMIENTO SOBRE LA
EDIFICABILIDAD NORMAL=
29,13 M2.

SUPERFICIE TOTAL COMPUTABLE =
153.75M2.

EDIFICABILIDAD NORMAL=
0.456 X SUP. PARCELA=
140.45M2.

EDIFICABILIDAD MAXIMA=
LA DERIVADA DE LAS CONDICIONES

DE ORDENACION=
3 X OCUPACION MAXIMA= 369.40 M2.

APROVECHAMIENTO SOBRE LA
EDIFICABILIDAD NORMAL=
13.13 M2,
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