AYUNTAMIENTO DE GRANADA
SECRETARIA GENERAL

DILIGENCIA

Expediente nim. 13901/2020.— URBANISMO

Asunto: Innovacién del PGOU respecto a los usos del suelo de equipamiento
comunitario. (Expte. 13901/2020). Aprobacion definitiva.

Para hacer constar que el presente documento ha sido aprobado definitivamente
por el Excmo. Ayuntamiento Pleno en su sesion ordinaria de fecha 27 de septiembre de

2024.

EL SECRETARIO GENERAL
[ldefonso Cobo Navarrete
(Firmado electronicamente)
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1. Objeto de la modificacion del PGOU

Se redacta la presente innovacién puntual de la Normativa del Plan General de Ordenacién
Urbanistica (PGOU) con los siguientes objetivos:

- Modificar aquellos articulos del Plan General que con su redaccién vigente posibilitan el
cambio directo del uso pormenorizado del suelo de equipamiento comunitario a uso residencial
singular, de forma que se garantice la correspondencia y proporcionalidad entre los usos
lucrativos y las dotaciones y los servicios publicos previstos, manteniendo la relaciéon ya
existente y no permitiendo, en ningtin caso, su empeoramiento;

- Ahondar en la definicién pormenorizada de los equipamientos comunitarios con el objeto de
converger con lo dispuesto en los planes generales de otras grandes ciudades andaluzas,
teniendo ademads en cuenta las necesidades dotacionales actuales de la poblacidn granadina;

- Propiciar una regulacién flexible del uso pormenorizado en las parcelas de sistemas locales,
buscando un uso inteligente y polivalente de éstas.

- Adaptar los articulos del PGOU que hacen referencia a las infraestructuras comunes de

telecomunicaciones a lo dispuesto en su normativa sectorial.

Con ello se pretende recuperar para la ciudad y poner en valor, manteniendo su uso dotacional,
edificios actualmente abandonados, como es el caso de edificios calificados por el PGOU como
equipamiento comunitario S.LP.S. de caracter religioso destinados a alojamientos de tipo
residencial en los que ha cesado dicha actividad (algunos con un alto grado de catalogacién), asi
como aquellas parcelas dotacionales, tanto publicas como privadas, que han quedado sin edificar
y, por tanto, sin ser destinadas al uso previsto por el planeamiento, quedando hasta la actualidad

como solares en situacién de abandono y, en algunos casos, incluso insalubres.

Por otro lado, con esta modificacién de la Normativa del PGOU también se busca que sobre una
parcela calificada como equipamiento comunitario puedan implantarse otros equipamientos
como usos complementarios, de forma que el 60% de la parcela sea destinada al uso
pormenorizado especifico establecido segtn la calificacién del instrumento de planeamiento
correspondiente, y el otro 40% pueda ser destinado a otro equipamiento que sea demandado
por la ciudadania en la zona. Asi se daria mucha mayor flexibilidad a las parcelas dotacionales
buscando que cumplan con su fin social y no terminen como solares abandonados sin llegar a

prestar el servicio publico a la poblacién para el que fueron planificadas.
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Durante la tramitacién de la presente modificaciéon del PGOU, se han aprobado la Ley 7/2021, de
1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA), asi como el
Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la
LISTA, en los cuales se aboga por el uso inteligente y polivalente de los equipamientos que eviten
la infrautilizacién de los mismos, fomentando que el instrumento de ordenacién urbanistica
correspondiente establezca una regulacion flexible del uso pormenorizado en las parcelas de
sistemas locales, el cual debe realizarse conforme a las directrices del instrumento de
ordenacién y previo acuerdo municipal. Por esta razén se han modificado los articulos 6.1.6,
6.1.7.2,6.1.7.3,6.1.7.4,6.1.9, 6.1.17, 6.2.8.1, 6.2.19.1, 6.1.19.2, 6.2.19.3 y 6.2.19.4 del Titulo Sexto
“Regulacion de los Usos” y los articulos 7.5.8, 7.5.9 y 7.20.2 del Titulo Séptimo “Regulacién de la
Edificacion” de la Normativa del PGOU, pues con la actual redacciéon de dichos articulos
convierten al cambio de uso entre equipamientos comunitarios en una tramitacién bastante
rigida que conlleva en la mayoria de los casos a una modificaciéon del PGOU, lo que va en sentido
totalmente contrario a lo que persigue la nueva Ley. La modificacion de dichos articulos, con el
objeto de buscar una mayor flexibilidad del uso pormenorizado en las parcelas de sistemas
locales, no implica efectos significativos sobre el medio ambiente ni tampoco sobre la salud de la

poblacién.

La modificacion de la Normativa del PGOU propuesta se hace extensiva a los suelos urbanos en
transicion en lo que respecta a las parcelas calificadas como equipamientos comunitarios y

transportes e infraestructuras.

2. Antecedentesy situacion actual

El Plan General de Ordenaciéon Urbanistica de Granada fue aprobado por la resolucién de la
Consejera de Obras Publicas y Transportes de fecha de 9 de Febrero de 2001, publicado en el
Boletin Oficial de la Junta de Andalucia con fecha 6 de marzo de 2001, y publicacién de

normativa en el B.0.P.n? 105, de fecha 10 de mayo de 2001.

En los siguientes parrafos se realiza una breve descripcién de los articulos que seran
modificados por la presente innovacion de la normativa del PGOU, asi como de algunos articulos

de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (LOUA) que la justificarian.
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Respecto a los cambios del uso pormenorizado del suelo, el PGOU establece en su articulado las
siguientes condiciones:

- En el caso de uso pormenorizado de equipamiento comunitario S.I.P.S., de caracter religioso,
destinado en la actualidad a alojamientos de tipo residencial, donde quede justificado el cese de
dicha actividad, se permitira su cambio a uso pormenorizado residencial singular (punto 4 del
articulo 6.1.7.2).

- En el caso de uso pormenorizado de equipamiento comunitario universitario, destinado a
alojamiento residencial, se permitira su transformacién a uso pormenorizado residencial
singular (punto 2 del articulo 6.1.7.3).

- Las condiciones para la implantacion y cambios de los usos del suelo se establecen en los
apartados 2, 3 y 4 del articulo 6.1.7, definiéndose también los usos pormenorizados del suelo

obligatorios.

El uso pormenorizado residencial singular queda definido en la Normativa del PGOU (punto 3
del articulo 6.1.9) como el correspondiente al alojamiento de personas, en general no vinculadas
familiarmente, con caracter permanente y en régimen de comunidad (residencias universitarias,
residencias de matrimonios, internados...), cuya admisién no quede restringida por razones de
pertenencia a una determinada institucién, o al relacionado con el alojamiento, eventual o
temporal, de transelntes con caracter de servicio publico (establecimientos de hosteleria y
turismo). Si embargo, los colegios mayores y residencias universitarias propiedad de la
Universidad de Granada o vinculados a la misma quedan excluidos de lo que se entiende como
uso exclusivo de residencia comunitaria, quedando adscritos al uso de la edificacién de

equipamiento comunitario -tipo universitario- (punto 1 del articulo 6.2.8.1).

Los distintos usos pormenorizados de equipamiento comunitario se detallan en el articulo 6.1.17
de la Normativa del PGOU, calificindolos como: uso pormenorizado equipamiento comunitario
universitario (aquel que abarca el conjunto de actividades relacionadas con el funcionamiento
de la Universidad de Granada, tanto del punto de vista de la formacién académica, como de los
trabajos de investigacién y desarrollo, asi como el conjunto de actividades anejas a estas
funciones); uso pormenorizado equipamiento comunitario docente (aquel que abarca la
formacidn intelectual de las personas mediante la enseflanza dentro de cualquier nivel reglado);
uso pormenorizado equipamiento comunitario deportivo (aquel que comprende las actividades

relacionadas con la practica de actividades deportivas y el desarrollo de la cultura fisica); uso
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pormenorizado equipamiento comunitario servicios de interés publico y social (aquel que
incluye el conjunto de actividades relacionadas con los aspectos sanitario, asistencial, social-
cultural, servicios de las administraciones publicas, servicios de defensa e interior, mercados
municipales y religioso); y uso pormenorizado de equipamiento comunitario Cementerio (aquel
que incluye el conjunto de actividades que facilitan la inhumacién o incineracién de los restos
humanos). Sus condiciones de implantacién asi como la altura libre de techos y dotacion

obligatoria de ascensores, aseos y aparcamientos quedan definidas en el articulo 6.2.19.

Con fecha 17 de diciembre de 2002 se aprob¢ la Ley de Ordenaciéon Urbanistica de Andalucia
(LOUA), entrando en vigor el 20 de enero de 2003, en la que se dispone que:

- La ordenacién urbanistica establecida en los instrumentos de planeamiento, en el marco de la
ordenacion del territorio, tiene por objeto, en todo caso, la determinacion, reserva, afectacién y
proteccién del suelo dotacional, entendiendo por éste el que deba servir de soporte a los
servicios publicos y usos colectivos; es decir, las infraestructuras, parques, jardines, espacios
publicos, dotaciones y equipamientos publicos, cualquiera que sea su uso (punto 2 del articulo
3).

- Los Planes Generales de Ordenacién Urbanistica deben garantizar la correspondencia y
proporcionalidad entre los usos lucrativos y las dotaciones y los servicios publicos previstos,
manteniendo la relacion ya existente o, en su caso, mejorandola (punto D del articulo 9).

- En la interpretacion y aplicacién de los Planes Generales de Ordenacién Urbana vigentes a la
fecha de entrada en vigor de la LOUA se estara a las siguientes reglas (punto 1 de la Disposicién
Transitoria Segunda):

1.* Las que fueren contradictorias con los preceptos de esta Ley de inmediata y directa aplicacién
seran inaplicables.

2.* Todas las restantes se interpretaran de conformidad con esta Ley.

Por otro lado debe destacarse que la gran mayoria de las parcelas cuyas edificaciones estan
siendo actualmente destinadas a residencias de estudiantes estan calificadas por el presente
PGOU como equipamientos universitarios o docentes (Colegios Mayores Santa Cruz la Real,
Santo Domingo, Cardenal Cisneros, Albaycin, Isabel la Catdlica, San Bartolomé y Santiago, Santa
Maria, Montaigne, Alsajara, Jestis-Maria y San Ignacio de Loyola, Residencias Universitarias

Emperador Calos V, San Ildelfonso, Cristo Rey y Madre Riquelme y Residencia de Estudiantes
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Fernando de los Rios,...), reconociéndose de esta forma el servicio publico que presta a la

poblacién dicha actividad.

También debe sefialarse que gran parte de las edificaciones de titularidad privada destinadas a
la prestacion de servicios o ayudas a colectivos especificos, tales como residencias de ancianos,
residencias y/o centros para colectivos con discapacidades fisicas y/o psiquicas, comunidades
terapéuticas.., estdn situadas sobre parcelas calificadas por el vigente PGOU como
equipamientos S.I.P.S. o se les concedid licencia urbanistica para la realizacién de dichas
actividades como usos complementarios o sustituyendo a los de otras -calificaciones
pormenorizadas, puesto que los equipamientos S.I.P.S. son complementarios de la mayoria de

los usos de la edificacién y compatibles con todos ellos.

Por ultimo resaltar que, durante la tramitacion de la presente modificaciéon del PGOU, se ha
aprobado la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia, en la cual se aboga por el uso inteligente y polivalente de los equipamientos que
eviten la infrautilizacion de los mismos, fomentando que el instrumento de ordenacién
urbanistica correspondiente establezca una regulacion flexible del uso pormenorizado en las
parcelas de sistemas locales, el cual debe realizarse conforme a las directrices del instrumento

de ordenacién y previo acuerdo municipal.

3. Justificacion de la modificacion del PGOU

Como se ha descrito en el apartado anterior, el PGOU posee dos articulos que permiten el cambio
directo de uso pormenorizado de equipamiento comunitario (S.I.P.S. de caracter religioso y
Universitario) a uso pormenorizado residencial singular, transformando de esta forma un suelo
dotacional en uno lucrativo, en contra de lo dispuesto por la LOUA. En caso del equipamiento
comunitario S.ILP.S. religioso serian aquellos que en la actualidad estuviesen destinados a
alojamiento de tipo residencial donde quede justificado el cese de dicha actividad, y en el caso

del equipamiento universitario serian los destinados a alojamiento residencial.

Asi pues, la justificacién se encuentra en, por un lado, evitar que determinados equipamientos
dejen de ser dotaciones y pasen directamente a ser usos lucrativos (por ejemplo hoteles) a
través de licencia de obras y, por otro lado, redefinir los equipamientos para adaptarnos a las

nuevas demandas dotacionales de la sociedad.
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Entre estas demandas se encuentran las residencias para estudiantes en equipamientos
comunitarios universitarios; las residencias para estudiantes y/o docentes en equipamientos
comunitarios docentes; las residencias para deportistas y/o personas vinculadas al deporte en
equipamientos comunitarios deportivos. En los equipamientos comunitarios asistenciales: los
centros de servicios sociales comunitarios, las unidades de estancia diurna para mayores y
menores, las residencias de alojamiento temporal para colectivos especificos (casas de acogida
de mujeres, emigrantes, albergues para transeintes y marginados sin hogar, viviendas
vinculadas al realojamiento temporal de afectados por ruinas o por actuaciones de
rehabilitacién publica,...), los hogares y clubs para mayores (centros gerontolégicos abiertos) y
las residencias de alojamiento estable (residencias de ancianos, residencias infantiles, albergues
publicos, red de paradores publicos u otras similares..). Resaltar que para que dichas
residencias y/o alojamientos posean la calificaciéon de equipamiento deberan quedar tuteladas
por cualquier Administracion Publica o vinculadas por el organismo municipal competente en su

materia.

También con esta modificacién se persigue dar mucha mayor flexibilidad a las parcelas
dotacionales, buscando que cumplan con su fin social y no terminen como solares abandonados
sin llegar a prestar el servicio publico a la poblacién para el que fueron planificadas. Para ello se
pretende que sobre una parcela calificada como equipamiento comunitario puedan implantarse
otros equipamientos como usos complementarios, de forma que el 60% de la parcela sea
destinada al uso pormenorizado especifico establecido segun la calificacién del instrumento de
planeamiento correspondiente, y el otro 40% pueda ser destinado a otro equipamiento que sea

demandado por la ciudadania en la zona.

Por otro lado, la nueva Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia (LISTA), busca que los equipamientos comunitarios prioricen su
acercamiento a las necesidades cotidianas de la poblacién, procurando su uso inteligente y
polivalente, adaptandose a las necesidades de la poblacion para evitar la infrautilizacién de los
mismos. Para ello dispone que los instrumentos de ordenacidn urbanistica correspondientes
establezcan una regulacién flexible del uso pormenorizado en las parcelas de sistemas locales,

que es justo lo que se pretende con la presente modificacidon de la Normativa del PGOU.
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Por otra parte y como se ha relatado anteriormente, la gran mayoria de las parcelas cuyas
edificaciones estdn siendo actualmente destinadas a residencias de estudiantes ya estan
calificadas por el presente PGOU como equipamientos universitarios o docentes. También gran
parte de las edificaciones de titularidad privada destinadas a la prestacidn de servicios o ayudas
a colectivos especificos estan situadas sobre parcelas calificadas por el vigente PGOU como
equipamientos S.I.P.S. o se les concedid licencia urbanistica para la realizacion de dichas
actividades como usos complementarios o sustituyendo a los de otras -calificaciones
pormenorizadas, puesto que los equipamientos S.I.P.S. son complementarios de la mayoria de
los usos de la edificacién y compatibles con todos ellos. De esta forma se reconoce el servicio
publico prestado a la poblacién por dichas actividades. La propia LISTA establece que los
alojamientos de promocién publica, alojamientos protegidos, viviendas sometidas a algiun
régimen de protecciéon con destino exclusivo al alquiler que se ubiquen sobre suelos de

equipamientos publicos, tienen la calificacién de equipamientos.

La presente modificaciéon de la Normativa del PGOU no modifica el uso dotacional del suelo,
tampoco modifica su aprovechamiento urbanistico y no tiene afeccién alguna sobre el Plan de
Ordenacidn del Territorio de Andalucia (POTA) ni sobre el Plan de Ordenacién del Territorio de

la Aglomeracién Urbana de Granada (POTAUGr).

La presente innovacién no produce afecciones demograficas, pues no influye en la dimension,
estructura, evolucion y caracteristicas generales de la poblacion. No produce afeccion alguna
sobre los estilos de vida ni tampoco produce afecciones negativas socioeconémicas. No genera
ninguna modificacién significativa del entorno urbano de las parcelas a las cuales pudiese
afectar y no posee afecciones significativas ambientales, de hecho en el Informe Ambiental
Estratégico suscrito por la Delegacién Territorial de Desarrollo Sostenible de Granada
(expediente nimero 2246/2021) se ha determinado que no posee efectos significativos sobre el
medio ambiente. También se descarta la aparicién de impactos significativos sobre la salud de la
poblacién, segin lo dispuesto en el informe emitido por la Direccién General de Salud Publica 'y
Ordenacién Farmacéutica (expediente nimero 13901/2020), no debiendo someterse la

presente modificacién de la Normativa del PGOU a evaluacién de impacto en la salud.

Por tanto, y en relacién a lo establecido en el articulo 36.2.a).12 de la LOUA, la modificacién

propuesta supondra mejoras para el bienestar de la poblacién en el sentido de que, con ella, se
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estard protegiendo el suelo dotacional (articulo 3 de la LOUA), garantizando la correspondencia
y proporcionalidad entre los usos lucrativos y las dotaciones y los servicios publicos previstos,
manteniendo la relacién ya existente (articulo 9 de la LOUA), dando cumplimiento a lo dispuesto

en la Disposicién Transitoria Segunda de la LOUA.

4. Nuevas condiciones de ordenacion

Se adjunta documento con los articulos de los Titulos Sexto -Regulacidn de los Usos- y Séptimo -
Regulacion de la Edificacién- del PGOU que se modifican con la presente innovacién (en color

verde la nueva redaccidn).

5. Memoria de sostenibilidad economica

La Modificacién de la normativa del PGOU propuesta no tiene influencia alguna en agentes
inversores ni en la existencia de suelo para usos productivos, pues Unicamente afectaria a

parcelas de sistemas locales (equipamientos comunitarios y transporte e infraestructuras).

Respecto al impacto en las Haciendas de las Administraciones Publicas responsables de su
implantacién, del mantenimiento de las infraestructuras y de la implantacion y prestacién de los
servicios necesarios, destacar que la presente modificacion del PGOU esta impulsada por el
propio Ayuntamiento de Granada para poder recuperar para la ciudad y poner en valor,
manteniendo su uso dotacional, edificios actualmente abandonados, asi como como aquellas
parcelas dotacionales, tanto publicas como privadas, que han quedado sin edificar y, por tanto,
sin ser destinadas al uso previsto por el planeamiento. Para conseguir dicho objetivo se pretende
dar mucha mayor flexibilidad a las parcelas dotacionales, buscando por un lado que los distintos
equipamientos comunitarios puedan implantarse en ellas en funcién de las necesidades de la
poblacién y, por otro lado, que sobre dichas parcelas puedan implantarse como usos
complementarios otros equipamientos, de forma que se puedan concentrar mas servicios
publicos sobre una misma parcela y no tener que generar nuevas edificaciones en otras, lo que
podria suponer un menor gasto y mayor eficiencia energética, ademés de conllevar también la
reducciéon del nimero de desplazamientos de las personas que hiciesen uso de ellos, lo que
generaria un menor consumo de energia, menor ruido y una disminucién de las emisiones de

contaminantes, junto con el ahorro de tiempo y dinero.
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Por todo ello se considera innecesario la realizacion del estudio econémico-financiero y el

informe de sostenibilidad econémica dispuesto en el articulo 19.1.a).32 de la LOUA.

6. Resumen Ejecutivo

El objeto de la presente modificaciéon de la Normativa del PGOU es, por una parte, modificar
aquellos articulos del Plan General que posibilitan el cambio directo del uso pormenorizado del
suelo de equipamiento comunitario a uso residencial singular, por otra parte, ahondar en la
definicién pormenorizada de los equipamientos comunitarios con el objeto de converger con lo
dispuesto en los planes generales de otras grandes ciudades andaluzas, teniendo ademas en
cuenta las necesidades dotacionales actuales de la poblacién granadina y, por ultimo, propiciar
una regulacion flexible del uso pormenorizado en las parcelas dotacionales, buscando su uso
inteligente y polivalente, priorizando su acercamiento a las necesidades cotidianas de la

poblacién con el fin de evitar la infrautilizacién de las mismas.

Con ello se pretende recuperar para la ciudad y poner en valor, manteniendo su uso dotacional,
edificios actualmente abandonados, como es el caso de edificios calificados por el PGOU como
equipamiento comunitario S.L.P.S. de caracter religioso destinados a alojamientos de tipo
residencial en los que ha cesado dicha actividad (algunos con un alto grado de catalogacion), asi
como aquellas parcelas dotacionales, tanto publicas como privadas, que han quedado sin edificar
y, por tanto, sin ser destinadas al uso previsto por el planeamiento, quedando hasta la actualidad

como solares en situacidon de abandono y, en algunos casos, incluso insalubres.

Por otro lado, con esta modificacién de la Normativa del PGOU también se busca que sobre una
parcela calificada como equipamiento comunitario puedan implantarse otros equipamientos
como usos complementarios, de forma que el 60% de la parcela sea destinada al uso
pormenorizado especifico establecido segun la calificaciéon del instrumento de planeamiento
correspondiente, y el otro 40% pueda ser destinado a otro equipamiento que sea demandado
por la ciudadania en la zona. De esta forma se daria mucha mayor flexibilidad a las parcelas
dotacionales, buscando que cumplan con su fin social y no terminen como solares abandonados
sin llegar a prestar el servicio publico a la poblacidn para el que fueron planificadas, pudiendo
concentrar mas servicios publicos sobre una misma parcela y no teniendo que generar nuevas

edificaciones en otras parcelas dotacionales, lo que podria suponer un menor gasto y mayor
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eficiencia energética ademds de conllevar también una reduccién del ndmero de
desplazamientos de las personas que hiciesen uso de ellos, generando asf un menor consumo de
energia, un menor ruido y una disminucién de las emisiones de contaminantes ademas del

ahorro de tiempo y dinero.

El ambito de actuacion de la Modificacién de la Normativa del PGOU propuesta abarca todo el
término municipal de Granada, pues afectaria a las parcelas calificadas por el PGOU como
equipamiento comunitario universitario, equipamiento comunitario docente, equipamiento
comunitario deportivo y equipamiento comunitario de servicios de interés publico y social

(SIP.S.).

La cartografia para la localizacién de estos equipamientos comunitarios viene expuesta en la
pagina web del Ayuntamiento, pudiéndose consultar en el siguiente enlace:

https://www.granada.org/inet/wpgo.nsf/xcalificacion.

Con el acuerdo de aprobacion inicial del presente instrumento de planeamiento se determinara
la suspension, por el plazo maximo de un afio, del otorgamiento de aprobaciones, autorizaciones
y licencias urbanisticas en las parcelas calificadas como equipamiento comunitario universitario,
equipamiento comunitario docente, equipamiento comunitario deportivo y equipamiento
comunitario de servicios de interés publico y social (S.I.P.S.), en las que las nuevas

determinaciones para ellas previstas supongan modificacién del régimen urbanistico vigente.

Subdireccion de Planeamiento

Direccion General de Urbanismo
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Seccion 1° Aplicacion, definiciones y clasificaciones de
caracter general de los usos. Condiciones comunes a
los usos del Suelo. Condiciones de cambio de los usos
del Suelo.

Articulo 6.1.1.
Ambito de aplicacion.
1.- Las normas contenidas en el presente Titulo se aplicaran tanto
en suelo urbano como urbanizable, debiendo ajustarse a las
mismas los instrumentos de planecamiento que desarrollen y/o
complementen el presente PGOU de Granada.

2.- Los usos en el suelo no urbanizable se regulardn por las
disposiciones especificas contenidas en el Titulo Tercero de estas
Normas, sin perjuicio de la aplicacion supletoria de las normas
contenidas en el presente Titulo.

Articulo 6.1.2.

Clases de usos del suelo atendiendo a su grado de
determinacion. Uso global y uso pormenorizado.

1.- Atendiendo a su grado de determinacion en los distintos
instrumentos y/o figuras de planeamiento, los usos pueden ser
globales y pormenorizados.

2.- Uso global es aquél que el presente PGOU de Granada, o las
figuras de desarrollo senaladas por la legislacion vigente para los
suelos urbanizables no incluidos en programacion, asignan con
caracter dominante a una zona o sector, y que es susceptible de
ser desarrollado en usos pormenorizados, bien por las
determinaciones del propio PGOU de Granada, bien por algun
otro instrumento y/o figura de planeamiento de desarrollo.

La asignacion por parte del PGOU de Granada de usos globales
en una zona o sector, permite la implantacion de otros usos
distintos al dominante, siempre que los mismos se admitan como
compatibles en las presentes Normas.

3.- Uso pormenorizado es aquél que el presente PGOU de
Granada, o los instrumentos y/o figuras de planeamiento que lo
desarrollan asigna a un area o sector de suelo, y que no es
susceptible de ser desarrollado por ninguna otra figura de
planeamiento.

Por tanto, el sector de suelo minimo al que se asignara el uso

Clases de usos del suelo atendiendo a su grado de
implantacion.

En el presente PGOU de Granada, y atendiendo a su grado de
implantacion, los usos pueden ser:

1.- Usos dominantes o caracteristicos.

Aquellos que componen el uso predominante del suelo y que
se derivan de la propia calificacion asignada por el PGOU de
Granada.

Cuando suponen la unica actividad desarrollada sobre un
ambito determinado, se consideran usos exclusivos.

En el caso de sectores de Suelo urbanizable, el uso global se
considera como uso dominante. Al menos el sesenta por ciento
(60%) de los usos pormenorizados del sector corresponderan a
dicho uso dominante, con el reparto porcentual que, en su caso,
se fije como vinculante en la correspondiente ficha de
planeamiento del sector.

En Suelo urbano, el uso dominante o caracteristico de los
terrenos se deriva de la calificacion asignada a los mismos.

También se entiende como uso dominante el de la edificacion o
instalacion que suponga cuando menos el sesenta por ciento
(60%) de la superficie util total del inmueble, conforme a la
regulacion de usos de la edificacion establecida en el Capitulo
Segundo del presente Titulo.

2.- Usos compatibles o permitidos.

Son aquellos usos del suelo que pueden sustituir al uso
dominante o caracteristico en un determinado ambito de
implantacion, respetando en todo caso los parametros previstos
en la ordenacion para el uso sustituido en ese ambito en las
condiciones reguladas por la normativa del presente PGOU de
Granada o de los instrumentos o figuras de planeamiento que
lo desarrollen.

Por lo tanto, en ningln caso, la sustituciéon de un uso
dominante del suelo por un uso compatible o permitido
supondra aumento de aprovechamiento, ni de la edificabilidad
maxima asignada por el presente PGOU, ni modificacion de
las condiciones de ocupacion y altura establecidas por la
normativa del presente PGOU en las condiciones de
calificacion del uso sustituido.

iy
a3l F
& e g
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H b CAPITULO PRIMERO pormenorizado es la parcela. 3.- Usos complementarios.
H . . Iy . .
g CLASES Y TIPOS DE USOS. USOS DEL SUELO. Articulo 6.1.3. Son los usos de la edificacion que coexisten con los dominantes

o caracteristicos de la misma, implantandose con un menor grado
de intensidad que aquéllos, y respetando siempre la condicion
predominante de los mismos.

Los usos complementarios de la edificacion en relacion con los
usos dominantes de la misma quedan regulados en el Capitulo
Segundo del presente Titulo.

4.- Usos Prohibidos.

Son aquellos usos cuya implantacion sobre el suelo y/o la
edificacion estd expresamente impedida por la normativa del
presente PGOU, o por la de los instrumentos y/o figuras de
planeamiento que lo desarrollen, pues se entiende que la misma
imposibilita la consecucion de los objetivos perseguidos en la
ordenacion urbanistica de un ambito o sector concreto.

Se consideraran igualmente usos prohibidos todos aquéllos cuya
implantacion queda expresamente imposibilitada por las
determinaciones de aplicacion de las normativas vigentes en
materia de seguridad, salubridad, medio ambiente urbano o
natural, o cualquier otra legislacion sectorial vigente de
aplicacion.

Articulo 6.1.4.
Clases de usos del Suelo atendiendo a su regulacion y/o su
adecuacion a las Normas del PGOU de Granada.
Atendiendo a su regulacion y/o adecuacion a las Normas del
presente PGOU de Granada, los usos pueden clasificarse en:
1.- Usos regulares.

Son aquellos usos caracteristicos, complementarios y/o
compatibles, que en cumplimiento de las normas y
determinaciones del PGOU de Granada se implantan

efectivamente sobre el territorio.
2.- Usos obligatorios.

Son aquellos que, por constituir reservas dotacionales de caracter
estratégico, es necesario preservar. La autorizacion de un uso
distinto del obligado estara sometida al procedimiento especifico
establecido en las Normas del presente PGOU de Granada.

3.- Usos provisionales o temporales.

Se entiende por tales aquellos usos que, no estando prohibidos,
se establecen legalmente de manera temporal, para lo cual sera
requisito indispensable que no requieran obras o instalaciones
permanentes y no dificulten la ejecucion del Plan General o sus
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h incumplen algunos de los parametros regulados en las presentes e Ny .
m = . . - . Publicas y servicios de Defensa e Interior).
0 o Normas. Se deberan adaptar a las determinaciones del presente  3.2. Terciario de oficinas. ) i ) )
] a] documento cuando se rAealicen obras que afectenAa dichos 33 Terciario espectaculos o centros de reunion. 51'- .?ualq,‘“e; otro lziso porrge{losnza;do 1o, incluido enl ]?
b ] parametros o les sea exigible por aplicacion de cualquiera de las 3 4. Terciario de earaies clastlicacion de tipos de usos iel suelo anteriores, se regulara
g ; legislaciones sectoriales vigentes de afeccion. - an g Y - ) analpglcamente por las condlcl_or.les, tanto generales como
o] o 3.5. Terciario en instalaciones singulares. particulares, de aquel uso tipificado con el que sea
E E Articulo 6.1.5. 4. INSTITUCIONAL funcionalmente mas semejante.
= E Clases de usos del suelo atendiendo a su régimen. 4.1. Institucional privado. Articulo 6.1.7.
l.- t 4 (bli 11 tivi - . ., .
2 3 4,5 e e s, s sl sl e EQUIEAMIENTO COMUNITARIO Condicones generales d mplaniacn  cambios e fos
s} X i o > PHEIES 5.1. Equipamiento comunitario universitario.
= =] particulares en régimen de concesion de servicio publico. q .p i o usos del Suelo.
. . .. 5.2. Equipamiento comunitario docente. .
2.- Se entenderan por usos privados aquellas actividades que se o o . 6.1.7.1. Condiciones generales de implantacion.
desarrollan por los particulares, o la administracion, en régimen 5.3. Equipamiento comunitario deportivo. 1.- La implantacion de los diversos usos cumplira las
de derecho privado, ya se presten a titulo lucrativo o gratuito. 5.4. Equipamiento comunitario S.I.P.S. condiciones, de caricter general y particular establecidas en el
, 5.5. Equipamiento comunitario cementerio. presente Titulo, asi como las determinaciones que correspondan
Articulo 6.1.6. 6. ESPACIOS LIBRES a la calificacion en que se encuentren ubicados.
Tipos de usos globales y pormenorizados en el presente 2.- Los usos del Suelo contemplados en este Titulo, podran

6.1. Espacios libres: plazas, jardines y zonas verdes. ‘ . -
PGOU de Granada. P P J Y implantarse cuando asi lo permitan las condiciones de

6.2. Espacios libres: parques urbanos. calificacion establecidas en el presente documento.

1.- Los usos regulados por el presente PGOU de Granada, y los .
7. TRANSPORTES E INFRAESTRUCTURAS BASICAS.

instrumentos y/o figuras de planeamiento que lo desarrollan, son 3.- Se definen especificamente las condiciones de implantacion

los relacionados a continuacion: 7.1.  Transportes e infraestructuras bésicas: red viaria. para cada uso pormenorizado en las condiciones particulares que
USOS GLOBALES 7.2. Transportes e infraestructuras basicas: red ferroviaria. se determinan para el mismo, en su caso, en el presente PGOU
. . - . de Granada.
Usos pormenorizados 7.3. Transportes e infraestructuras basicas: estaciones de
suministro de combustible. 4.- Las condiciones de los usos establecidas en el presente

1. RESIDENCIAL

documento de PGOU de Granada no seran en general de
1.1. Residencial vivienda unifamiliar.

7.4. Transportes e infraestructuras basicas: transportes y SR . . L
aplicacion a los usos existentes anteriores a su aprobacion, salvo
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- . comunicaciones.
1.1.1. En régimen libre. . . o que en ellos se hagan obras que afecten a los elementos y/o
1.1.2. En régimen de proteccién piiblica 7.5. Transportes ¢ infraestructuras basicas: infraestructuras pardmetros que se regulan en este Titulo. No obstante, deberan
urbanas. aplicarse a aquellas obras a realizar en inmuebles existentes en

las que su cumplimiento no represente desviacion importante en
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atiende a las situaciones de usos tolerados y usos adaptables
existentes, conforme a las definiciones realizadas para los
mismos en el presente Capitulo.

5.- En todo caso, solo podran implantarse aquellos usos que, por
su propia naturaleza o por aplicacion de las preceptivas medidas,
se atengan a las condiciones impuestas por las diversas
legislaciones sectoriales vigentes de afeccion.

6.1.7.2. Condiciones de los cambios de los usos pormenorizados
del suelo.

1.- Todo uso pormenorizado del suelo no obligatorio podra
cambiarse a un uso de espacios libres de dominio y uso publico.

2.- Todo uso pormenorizado del suelo no obligatorio podra
cambiarse a uso de equipamiento comunitario de titularidad
publica.

3.- Todo uso pormenorizado de equipamiento comunitario
basico, a excepcion del uso cementerio, podréa intercambiarse por
cualquier otro uso pormenorizado de equipamiento comunitario
basico, a excepcion del uso cementerio.

4.- Todo uso pormenorizado de equipamiento comunitario de
gestion podra cambiarse a cualquier otro uso pormenorizado de
equipamiento comunitario, a excepcion del uso cementerio.

5.- Todo uso pormenorizado de transportes e infraestructuras no
obligatorio podra cambiarse a cualquiera de los diversos usos
pormenorizados del suelo definidos en la presente normativa
dentro de las categorias de equipamientos comunitarios y
transportes ¢ infraestructuras.

6.- Los cambios de uso previstos en los puntos anteriores se
tramitaran conjuntamente con la licencia de obras, autorizacion
municipal o cualquier otro titulo urbanistico habilitante
correspondiente. Los cambios de uso pormenorizado del suelo
correspondientes a equipamientos comunitarios y transportes e
infraestructuras requeriran previamente del pronunciamiento
expreso de las administraciones competentes sobre la no
necesidad de estos servicios y de la posibilidad de prescindir de
dichos usos urbanisticos pormenorizados.

7.- Para los usos obligatorios se atenderd lo establecido en el
articulo 6.1.7.3.

8.- Para el resto de los usos pormenorizados se atendera a las
condiciones de compatibilidad, en su caso, expresadas en la
normativa del presente PGOU.

9.- Para los cambios de uso no previstos en los puntos anteriores

pormenorizados de equipamiento comunitario y transporte e
infraestructuras sera también de aplicacion a los incluidos en
suelo urbano en transicion.

6.1.7.3. Usos pormenorizados del suelo obligatorios.

1.- En el ambito del presente PGOU de Granada, se consideran
como usos obligatorios los siguientes usos pormenorizados de
suelo:

Equipamientos comunitarios basicos.

Espacios libres (parques urbanos, plazas, jardines y zonas
verdes).

Transportes e infraestructuras basicas que
consideracion de sistemas generales.

tengan la

2.- Los usos obligatorios antes seflalados sélo podran
transformarse segun lo dispuesto en la legislacion urbanistica
vigente.

Articulo 6.1.8.
Uso global residencial.

1.- El uso global residencial corresponde al alojamiento, con
caracter permanente o no, de personas no vinculadas
institucionalmente.

2.- Para sectores de suelo urbanizable con asignacion de uso
global residencial, el planeamiento de desarrollo contemplara un
minimo de un sesenta por ciento (60%) de sus suelos destinados
a usos pormenorizados residenciales, con un minimo de un diez
por ciento (10%) de ellos destinados a usos pormenorizados
terciarios, siempre que €stos no sean usos pormenorizados
terciarios en instalaciones singulares. Junto a estos usos
pormenorizados en instalaciones singulares queda prohibida la
implantacion de usos pormenorizados industriales en dichos
sectores.

En todo caso se atendera a lo sefialado en las correspondientes
fichas de planeamiento, donde para determinados sectores de
suelo urbanizable, podra fijarse un porcentaje vinculante minimo
atribuible a ciertos usos pormenorizados residenciales.

Articulo 6.1.9.
Usos pormenorizados residenciales.

1.- Se entiende por uso pormenorizado residencial vivienda
unifamiliar, al alojamiento de personas vinculadas familiarmente
que se ubique en alguno de los tres casos siguientes:
a) En una vivienda situada en parcela independiente, en
edificio exclusivo destinado a dicho uso.

b) En una vivienda agrupada horizontalmente a otro edificio
de vivienda, o de distinto uso, con acceso exclusivo e
independiente para la misma.
Dentro del uso pormenorizado residencial vivienda unifamiliar, y
atendiendo al régimen de promocion de las edificaciones, se
distinguen dos subtipos de usos:
1.1.- En régimen de promocion libre.

Corresponde al uso de las viviendas unifamiliares que se
promueven, desde la iniciativa privada, sin acogerse a
ninguno de los regimenes de proteccion publica establecidos
en la legislacion vigente.
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promueven, desde la iniciativa privada y/o publica,
acogiéndose a alguno de los regimenes de proteccion publica
establecidos en la legislacion vigente.
2.- Se entiende por uso pormenorizado residencial vivienda
plurifamiliar, al alojamiento de personas vinculadas
familiarmente en wuna vivienda agrupada, horizontal o
verticalmente, con otras viviendas en un tunico edificio, con
accesos y elementos comunes a todas ellas.

Dentro del uso pormenorizado residencial vivienda plurifamiliar,
y atendiendo al régimen de promocion de las edificaciones, se
distinguen dos subtipos de usos:
2.1.- En régimen de promocion libre.
Corresponde al uso de las viviendas plurifamiliares que se
promueven, desde la iniciativa privada, sin acogerse a
ninguno de los regimenes de proteccion publica establecidos
en la legislacion vigente.
2.2.- En régimen de proteccion publica.

Corresponde al uso de las viviendas plurifamiliares que se

Articulo 6.1.10.
Uso global industrial.

1.- Se entiende por uso global industrial el que tiene por
finalidad llevar a cabo las operaciones de elaboracion,
transformacion, reparacion, almacenaje, y distribucion de
productos segun las precisiones que se expresan a continuacion
para cada uso pormenorizado.

2.- Para sectores de suelo urbanizable con asignacion de uso
global industrial, el planeamiento de desarrollo contemplara un
minimo de un sesenta por ciento (60%) de sus suelos
destinados a usos pormenorizados industriales y un minimo de
un diez por ciento (10%) destinados a usos pormenorizados
terciarios que no sean usos terciarios en instalaciones
singulares. Queda prohibida la implantacion de usos
pormenorizados residenciales, y de usos pormenorizados
terciarios en instalaciones singulares.

En todo caso se atendera a lo sefialado en las correspondientes
fichas de planeamiento.

funciones de almacenaje y distribucion de mercancias propias
del comercio. Asi mismo se incluyen las funciones basicas de
caracter terciario ligadas a las anteriores, tales como oficina o
despacho al publico.
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promueven, desde la iniciativa privada y/o publica, B
acogiéndose a alguno de los regimenes de proteccion publica Articulo 6.1.11.
establecidos en la legislacion vigente. Usos pormenorizados industriales.
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3.- Se entiende por uso pormenorizado residencial singular, el
correspondiente al alojamiento de personas, en general no
vinculadas familiarmente, con caracter permanente y en régimen
de comunidad, cuya admision no quede restringida por razones
de pertenencia a una determinada institucion, o al relacionado
con el alojamiento, eventual o temporal, de transeuntes con
caracter de servicio publico (establecimientos de hosteleria y
turismo). Se exceptuan las residencias calificadas como
equipamiento comunitario.

1.- El uso pormenorizado industrial gran industria comprende
aquellas actividades cuyo objeto principal es la obtencion o
transformacion de productos por procesos industriales, e
incluye funciones técnicas, econdmicas y las especialmente
ligadas a la funcion principal, tales como la reparacion, guarda
o deposito de los medios de produccion y materias primas, asi
como el almacenaje de productos acabados, pero sin venta
directa al publico.

2. El uso pormenorizado industrial pequefia o mediana
industria comprende aquellas actividades cuya funcion
principal es la obtencion o transformacion de productos,
generalmente  individualizables, por procedimientos no
seriados o en pequefias series, que pueden ser vendidos
directamente al piblico o a través de intermediarios.

3. El uso pormenorizado de taller de mantenimiento,
entretenimiento y reparacion de vehiculos, comprende aquellas
actividades relacionadas con la guarda de cualquier clase de
vehiculos para su reparacion, entretenimiento  y/o
mantenimiento.
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Articulo 6.1.12.
Uso global terciario.

1.- El uso global terciario engloba al conjunto de aquellas
actividades, desarrolladas en centros y/o servicios terciarios, que
tienen por finalidad la prestacion de servicios al publico, a las
empresas u organismos, tales como los correspondientes al
comercio, la administracién, la gestién, las actividades
intermedias, los seguros, etc.

2.- Para sectores de suelo urbanizable con asignacion de uso
global terciario, el planeamiento de desarrollo contemplara un
minimo de un sesenta por ciento (60%) de sus suelos destinados
a usos pormenorizados terciarios que no sean USOS
pormenorizados terciarios en instalaciones singulares. Se
admiten usos pormenorizados residenciales singulares, y un
maximo de un veinte por ciento (20%) de suelos destinados a
usos pormenorizados residenciales distintos a los residenciales
singulares (suelos destinados a usos residenciales de vivienda).
Queda prohibida la implantacion de usos pormenorizados
industriales.

En todo caso, se atendera a lo dispuesto en las correspondientes
fichas de planeamiento

Articulo 6.1.13.
Usos pormenorizados terciarios.

reunion, con caracter lucrativo, incluso las destinadas a la
venta de comidas y bebidas para consumo. Se incluyen en este
epigrafe actividades tales como salas de espectaculos, salas de
teatro, cines, discotecas, etc., asi como las destinadas a
establecimientos de hosteleria (bares, cafeterias, restaurantes,
“pubs”, etc.).

4.- Se entiende por uso pormenorizado terciario de garajes a la
actividad terciaria destinada al servicio de estacionamiento y/o
guarda de vehiculos.

5.- Dentro del uso pormenorizado terciario en instalaciones
singulares se encuadran aquellas actividades terciarias que, por
su naturaleza, dimension, tipo de funciones, tipologias
edilicias, etc., suponen un cierto grado de complejidad,
desarrollandose por ello sobre parcelas con superficies de
dimension superior a una (1) hectarea, y que responden
fundamentalmente a una {nica categoria: uso pormenorizado
terciario en instalaciones singulares. Destinadas a albergar
grandes superficies en donde el uso dominante debe ser
comercial, uso dominante ladico, recreativo o cultural.

Dicha categoria se implantard sobre suelos expresamente
grafiados como uso Terciario en instalacion singular comercial
y Terciario en instalacion singular de ocio por el presente
PGOU o por sus instrumentos de desarrollo y sus posibles
innovaciones.

Articulo 6.1.14.
Uso global institucional.

El uso global institucional incluye las actividades propias de
determinadas entidades privadas (colegios profesionales,
asociaciones politicas y sindicales, asociaciones civicas,
entidades culturales, fundaciones...) reservadas al uso de la
propia institucion.
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Articulo 6.1.15.
Usos pormenorizados institucionales.

El uso pormenorizado institucional privado hace referencia a las
implantaciones propias de entidades privadas (colegios
profesionales, asociaciones politicas y sindicales, asociaciones
civicas, entidades culturales, fundaciones...), donde se
desarrollan las actividades propias de dichas instituciones.

1.- El uso pormenorizado terciario comercial comprende aquellas
actividades destinadas a suministrar mercancias al publico
mediante ventas al por menor, o a prestar servicios a los
particulares. Quedan exceptuadas las actividades propias de la
hosteleria, que se encuadran dentro del uso pormenorizado
terciario de espectaculos o centros de reunion.

2.- El uso pormenorizado terciario de oficinas corresponde a
aquellas actividades terciarias que se dirigen, como funcion
principal, a prestar servicios de cardcter administrativo, técnico,
financiero, de informacion u otra naturaleza, realizados a partir
del manejo y transmision de informacion y conocimientos, bien
dirigidos a las empresas y/o los particulares. Se incluyen
actividades puras de oficina, funciones auxiliares de oficina
vinculadas a otros wusos, servicios de informacién y
comunicaciones, agencias de noticias, agencias de informacion
turistica, despachos profesionales y actividades analogas a las
anteriores.
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Articulo 6.1.16.
Uso global de equipamiento comunitario.

El uso global de equipamiento comunitario incluye todas
aquellas actividades que sirven para proveer a los ciudadanos de
los equipamientos de caracter comunitario que hagan posible su
formacién, educacion, enriquecimiento cultural, su salud y
bienestar social, asi como para proporcionar los servicios propios
de la ciudad, tanto de caracter administrativo como de
abastecimiento. Lo constituyen, por tanto, el conjunto de
actividades que satisfacen necesidades basicas de la poblacion,
con independencia de su titularidad, publica o privada.

Articulo 6.1.17.
Usos pormenorizados de equipamiento comunitario.

l.- El uso pormenorizado equipamiento comunitario
universitario abarca el conjunto de actividades relacionadas con
el funcionamiento de la/s Universidad/es con implantacion en
Granada, tanto desde el punto de vista de la formacion
académica como de los trabajos de investigacion y desarrollo, asi
como el conjunto de actividades anejas a estas funciones. Dentro
de las actividades anejas quedaran incluidas las residencias de
estudiantes universitarias, siempre y cuando queden tuteladas por
cualquier Administracion Piblica o vinculadas por el organismo
municipal competente en materia de educacion (a estos efectos
se articulardn las condiciones juridicas que garanticen dicha
vinculacion y sus condiciones, las cuales se haran constar en la
correspondiente licencia urbanistica y se inscribiran en el
Registro de la Propiedad).

2.- El uso pormenorizado equipamiento comunitario docente
abarca la formacion intelectual de las personas mediante la
enseflanza dentro de cualquier nivel reglado, asi como el
conjunto de sus actividades anejas. Dentro de estas actividades
anejas quedaran incluidas las residencias de estudiantes y
docentes, siempre y cuando queden tuteladas por cualquier
Administracion Publica o vinculadas por el organismo municipal
competente en materia de educacion (a estos efectos se
articularan las condiciones juridicas que garanticen dicha
vinculacion y sus condiciones, las cuales se haran constar en la
correspondiente licencia urbanistica y se inscribiran en el
Registro de la Propiedad).

3.- El uso pormenorizado equipamiento comunitario deportivo

al deporte, siempre y cuando queden tuteladas por cualquier
Administraciéon Publica o vinculadas por el organismo
municipal competente en materia de deportes (a estos efectos
se articularan las condiciones juridicas que garanticen dicha
vinculacion y sus condiciones, las cuales se haran constar en la
correspondiente licencia urbanistica y se inscribiran en el
Registro de la Propiedad).

4.- El uso pormenorizado de equipamiento comunitario
servicios de interés publico y social (S.I.P.S.), incluye el
conjunto de actividades de equipamiento comunitario
relacionadas con los aspectos que a continuacion se sefialan, y
que corresponden a su vez, a los siguientes subtipos de uso
pormenorizado:

Sanitario.

Comprende las actividades relacionadas con la prestacion de
asistencia médica y/o servicios quirirgicos, en régimen
ambulatorio de hospitalizacion, excluyendo los prestados en
despachos profesionales.

Asistencial.

Comprende la prestacion de asistencia especializada, no
especificamente sanitaria, a las personas a través de los
denominados servicios sociales, tales como Centros de
servicios sociales comunitarios, Unidades de estancia diurna
para mayores y menores, Residencias de alojamiento temporal
para colectivos especificos (casas de acogida de mujeres,
emigrantes, albergues para transetntes y marginados sin hogar,
viviendas vinculadas al realojamiento temporal de afectados
por ruinas o por actuaciones de rehabilitacion publica,...),
Hogares y clubs para mayores (centros gerontologicos
abiertos), Residencias de alojamiento estable (residencias de
ancianos, residencias infantiles,...), y Albergues y redes de
paradores publicos o similares. Dentro de la categoria de
residencias de alojamiento estable se admitiran solo y cuando
queden tuteladas por cualquier Administracion Publica o
vinculadas por el organismo municipal competente en materia
de bienestar social (a estos efectos se articularan las
condiciones juridicas que garanticen dicha vinculacion y sus
condiciones, las cuales se haran constar en la correspondiente
licencia urbanistica y se inscribirain en el Registro de la
Propiedad).
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actividades relacionadas con la asociacion de personas, su
reunion, recreacion, transmision de conocimientos y estética,
intercambio de ideas, etc., tales como bibliotecas, museos,
galerias de exposiciones, centros civicos, etc.

Servicios de las administraciones publicas.

Incluye las actividades de gestion de los asuntos publicos y
atencion al ciudadano en todos sus niveles, asi como los
servicios urbanos de salvaguarda de las personas (bomberos y
proteccion civil), de mantenimiento de espacios publicos
(servicios de limpieza), y de satisfaccion de las necesidades de
caracter publico causadas por la convivencia en el medio urbano.
Servicios de Defensa e Interior.

Incluye las actividades relacionadas con los institutos de las
fuerzas armadas y cuerpos de seguridad del Estado, incluidas las
instituciones penitenciarias.

Mercados municipales.

Comprende las actividades relacionadas con el comercio basico,
consistente en el aprovisionamiento de mercancias para el
abastecimiento de la poblacion, desarrollado en ambitos de
titularidad publica.

Religioso.

Comprende el conjunto de actividades relacionadas con la
celebracion de los diferentes cultos y el alojamiento de los
miembros de las comunidades religiosas.

5.- El uso pormenorizado de equipamiento comunitario,
Cementerio, incluye el conjunto de actividades que facilitan la
inhumacion o incineracion de los restos humanos.
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Articulo 6.1.18.
Uso global de espacios libres.

El uso global de espacios libres se refiere a la dotacion de
terrenos, arbolados o no, destinados al esparcimiento, reposo,
recreo y salubridad de la poblacion, con caracter publico, sin
restricciones de libre acceso a toda la poblacion, que tienen como
objetivo la mejora del medio ambiente urbano, la proteccion y
acondicionamiento del sistema viario, y la mejora de las
condiciones estéticas de la ciudad.

Articulo 6.1.19.
Usos pormenorizados de espacios libres.

1.- El uso pormenorizado de espacios libres, plazas, jardines y
zonas verdes, comprende la dotacion de terrenos con uso de
espacios libres enclavados en areas de wusos globales
residenciales, industriales, terciarios, institucionales y/o de
equipamientos comunitarios, destinados al disfrute de la
poblacion con un alto grado de acondicionamiento,
ajardinamiento y mobiliario urbano.

2.- El uso pormenorizado de espacios libres, parque urbano,
corresponde al uso de espacios libres ajardinados y/o forestados
con incidencia importante en la estructura general urbana, y que
afectan a las condiciones generales de calidad ambiental y
salubridad de la ciudad, que se destinan basica, aunque no
exclusivamente, al ocio y reposo de la poblacion.

Para el caso de uso pormenorizado de parque, se admitiran sobre
dicho suelo usos de equipamiento comunitario deportivos o de
servicios de interés publico y social, en instalaciones cubiertas o
descubiertas, o usos terciarios comerciales de apoyo, en régimen
de concesion administrativa, hasta una ocupacion maxima del

dos por ciento (2%) de la superficie total del parque. En este
caso, las edificaciones no podran superar las dos (2) plantas de
altura.

Igualmente, y exclusivamente en las localizaciones reflejadas en
la documentacion grafica del presente PGOU correspondientes a
sistemas generales de espacios libres, se admitira la implantacion
de puntos de recogida selectiva de residuos inertes -ecoparques-,
que deberan, en cualquier caso, asegurar su total independencia
del resto de las actividades ubicadas en suelos con este uso
pormenorizado, asi como la adopcion de las necesarias medidas
correctoras para su integracion paisajistica y ambiental. Del

eliminen los efectos negativos que pudieran originarse sobre el
resto de actividades implantadas en dichos suelos.

3.- En todo caso, los espacios libres que se identifican en la
documentacion grafica del presente PGOU de Granada, se
adecuaran basicamente para estancia de las personas, mediante
la plantacion de arbolado que asegure zonas suficientes de
sombra, y la disposicion de mobiliario urbano cuyo disefio se
adecuara a la funcion urbana que deba cumplir.

Articulo 6.1.20.

Aparcamientos publicos bajo espacios libres de uso y
dominio publico.

1.- Se admitira el uso de garajes bajo rasante de espacios
libres de uso publico, aparcamientos publicos de cardcter
rotatorio, en régimen de concesion administrativa sobre un
dominio  publico, atendiendo a las previsiones y
determinaciones del presente PGOU de Granada.

El Ayuntamiento, atendiendo a politicas de mejora de déficits o
de apoyo a la progresiva peatonalizacion de determinadas
areas, podra determinar en cada caso el porcentaje asignable a
plazas de aparcamiento para residentes.

La revision o ampliacion de las determinaciones de este tipo de
aparcamientos publicos establecidos en el presente PGOU,
exigira la redaccion de un Plan Especial de Caracter Integral
donde se plantee la nueva estrategia a seguir en la disposicion
de aparcamientos publicos de caracter rotatorio.

2.- La disposicion de aparcamientos de caracter publico bajo
rasante destinados exclusivamente a residentes en zonas
incluidas dentro del perimetro del conjunto histérico de
Granada, destinados a resolver los déficits existentes y/o como
apoyo de politicas de progresiva peatonalizacion de dichas
areas, deberan contemplarse en los correspondientes Planes
Especiales de Proteccion y Reforma Interior que les sean en
cada caso de aplicacion.

3.- En cualquier caso, todo uso de aparcamientos publicos bajo
espacios libres de uso y dominio publico debera atender al
cumplimiento de las determinaciones establecidas para el uso
de la edificacion de garajes en la normativa del presente
PGOU, asi como las derivadas de la aplicacion de las
diferentes legislaciones sectoriales vigentes de afeccion.
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y permitan la plantacion de arbolado en dichos espacios libres.
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las actividades vinculadas a suelos destinados a redes e
inmuebles al servicio del movimiento de las personas, por si
mismas o en medios de locomocion, al transporte de mercancias
y pasajeros, y a la dotacion de servicios vinculados a las
infraestructuras urbanas basicas, tales como el suministro del
agua, el de combustibles, las redes de saneamiento, las de
energia, las de telecomunicaciones, etc.

Articulo 6.1.22.

Usos pormenorizados de transportes e infraestructuras
basicas.

1.- El uso pormenorizado transportes e infraestructuras basicas,
red viaria, comprende los usos del suelo destinados a resolver el
movimiento de las personas, tanto de manera exclusiva como en
seccion compartida, de los vehiculos automoviles, publicos y/o
privados, de las bicicletas, y del transporte colectivo en
plataformas reservadas, asi como el estacionamiento de
vehiculos dentro de la propia red viaria.

Las secciones minimas de los viarios y las caracteristicas de los
materiales a emplear en la ejecucion de los mismos vendran
determinadas por las condiciones particulares de los Proyectos y
obras de Urbanizacion, contenidas en el presente documento del
PGOU de Granada.

Los margenes de las vias, cuando discurran por suelo no
urbanizable, estaran sometidos a las limitaciones y servidumbres
que determine la legislacion sectorial vigente de aplicacion.
Cuando discurran en suelo urbano, estaran sometidos a las
condiciones del presente PGOU de Granada.

Se admitird la implantacion de unidades de suministro de
combustible en la red viaria publica, exclusivamente en los casos
sefialados en la documentacion grafica del presente PGOU, y
atendiendo a la sustitucion de instalaciones analogas existentes a
la entrada en vigor del presente PGOU que han de ser trasladadas
atendiendo a lo inadecuado de su actual ubicacion y a estrategias
de mejora de politicas de trafico.

2.- El uso pormenorizado transportes e infraestructuras basicas,

actuaciones puntuales, necesarias y urgentes, que sean
interiores y no afecten al entorno de dichas zonas, que podran
desarrollarse mediante proyecto de urbanizacion o edificacion.

Las aperturas y modificaciones de tendido, la construccion de
pasos a nivel, la construccion de instalaciones anexas, y en
general, cuantas acciones urbanisticas se ejecutaran en los
terrenos de uso ferroviario, se regira por la normativa sectorial
especifica de aplicacion en la materia y sometidas al régimen
especifico de autorizaciones que les sea de aplicacion.

3.- El uso pormenorizado transportes e infraestructuras
basicas, estaciones de suministro de combustible (estaciones
de servicio), comprende los servicios del automévil vinculados
a la red viaria destinados al almacenamiento y venta de
combustibles, junto con los servicios auxiliares y/o
complementarios de dichas funciones.

Solo podran implantarse estaciones de servicio sobre parcelas
con superficie igual o mayor a mil (1.000) metros cuadrados, y
en las siguientes localizaciones:

- Sobre los suelos calificados para uso pormenorizado de
transportes e infraestructuras basicas, estaciones de
suministro de combustible, en el presente PGOU de
Granada.

- En las parcelas destinadas a dicho uso pormenorizado en
los planeamientos de desarrollo de suelos urbanizables del
presente PGOU.

- Como usos en régimen de concesion administrativa
sobre suelos publicos vinculados a los sistemas generales,
conforme a las determinaciones graficas del presente
PGOU, o sobre las parcelas de titularidad municipal
correspondientes al aprovechamiento lucrativo, de cesion
obligatoria y gratuita, a favor del Ayuntamiento en los
desarrollos de suelos urbanizables con uso global
industrial.

Las nuevas implantaciones de estaciones de servicio deberan
realizarse sobre parcelas aisladas de otros usos, rodeadas por
viales en todo su perimetro, que facultaran, mediante la
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contratacion, transbordo, etc., de los servicios de transporte
viario de pasajeros y mercancias, y las actividades relacionadas
con los mismos, asi como los suelos destinados al intercambio
entre los diversos modos de transporte. Se exceptian las
actividades de este tipo relacionadas con el transporte
ferroviario, incluidas en el uso pormenorizado transportes e
infraestructuras basicas, red ferroviaria.

5.- El uso pormenorizado transportes e infraestructuras basicas,
infraestructuras urbanas, estda integrado por los suelos
destinados y afectados a la provision de servicios vinculados a
dichas infraestructuras, tales como al suministro de agua,
saneamiento, red eléctrica, gas, telecomunicaciones, etc.

Cuando para la ejecucion de las infraestructuras no fuere
menester la expropiacién del dominio, se podra establecer sobre
los terrenos afectados por las instalaciones la constitucion de
alguna servidumbre prevista en el derecho privado o
administrativo, con las condiciones establecidas en la vigente
legislacion urbanistica de aplicacion. A estos efectos, las
determinaciones del presente PGOU de Granada llevan
implicitas la declaracion de utilidad publica de las obras y la
necesidad de ocupacion de los terrenos e instalaciones
correspondientes. Toda instalacion de nueva planta de caracter
definitivo, debera implantarse en los lugares que se sefialen por
el planeamiento, dando origen, en su caso, a sus
correspondientes servidumbres.
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Articulo 6.1.23.
Condiciones particulares de uso.

1.- Todas las calles, viario, jardines y espacios de uso publico en
general previstos por el planeamiento (general y de desarrollo) se
consideran de uso publico y tendra el caracter de dominio
publico. La condicion de uso publico de estos espacios se
mantendra, aunque su conservacion y mantenimiento estuviera a
cargo de los particulares en las formas previstas por el Plan
General y la legislacion urbanistica.

2.- Es compatible, tanto en suelo urbano como en suelo
urbanizable, la existencia de subsuelo de caracter patrimonial en
los espacios sefialados de uso publico de suelo destinado a calles,
viario, jardines y espacios libres que no formen parten de la
ordenacion estructural, que seran los establecidos en el Plano
“Sistemas Generales” de la Adaptacion Parcial del PGOU a la
LOUA, segun senala el articulo 2.1.6 de la Normativa del PGOU
ajustada a la LOUA.

3.- Los usos a implantar en el subsuelo se limitan a los
establecidos por el planeamiento vigente como compatibles, y
que son exclusivamente el de aparcamiento y anejos no
habitables complementarios propios de estas instalaciones.

4.- El uso del subsuelo no impedira en ningtn caso el adecuado
uso publico del suelo, con las limitaciones y servidumbres que
procedan para la proteccion del dominio publico.

5.- En el caso de optar por la posibilidad de desafectacion del
subsuelo, el Ayuntamiento mediante un Plan Especial concretara
en cada caso la ubicacion del ambito en cuyo subsuelo se vaya a
implantar el uso al que se refiere el presente articulo, realizara el
deslinde, la segregacion y desafectacion necesaria para la
constitucion de dos fincas superpuestas, constituyendo una la
rasante y el vuelo, y otra el subsuelo desde una determinada cota
de conformidad con el deslinde que se realice, como fincas
especiales de atribucion privativa, y asi mismo fijard las
condiciones urbanisticas procedentes en funcion de las
condiciones mas aconsejables para su ordenacion, gestion o
edificacion.

6.- Una vez desafectado el subsuelo, se podra integrar en el
Patrimonio Municipal de Suelo, previo acuerdo del o6rgano

de Andalucia, respecto del uso comun especial del dominio
publico a que pudiera dar lugar la coexistencia de propiedad
privada y publica.

7.- La integracion del subsuelo declarado de caracter
patrimonial en el Patrimonio Municipal de Suelo implicara que
en el Plan Especial que fije las condiciones urbanisticas, se
establezca que el uso de aparcamiento y anejos no habitables
complementarios propios de estas instalaciones, se declare de
interés publico, pudiendo disponerse del bien en la forma
prevista en la legislacion urbanistica vigente.

8.- La consideracion del subsuelo como bien patrimonial
permitird que sea ofrecido como pago en especie de la
expropiacion del suelo de uso publico a su propietario, si ésta
concluye en avenencia, en los términos previstos en la
legislacion urbanistica vigente.
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E previstos en la legislacion de bienes de las Entidades Locales USOS DE LA EDIFICACION.

Seccion 1 Definicion, dambito de aplicacion y
condiciones generales de aplicacion para los usos de la
edificacion.

Articulo 6.2.1.
Definicion.

En el ambito del presente PGOU de Granada se consideran usos
de la edificacion al conjunto de actividades desarrolladas en las
edificaciones y/o instalaciones construidas sobre los suelos
considerados aptos para la edificacion.

Articulo 6.2.2.
Ambito de aplicacion.

Las condiciones que se sefalan para los usos de la edificacion en
el presente capitulo seran de aplicacion sobre todas las obras de
nueva edificacion, sobre las de reforma (restauracion,
rehabilitacion, reestructuracion y/o acondicionamiento) en las
partes y condiciones que les afecten, y sobre las de conservacion
cuando su aplicacion no suponga una desviacion importante de
los objetivos de las mismas.

Articulo 6.2.3.
Condiciones comunes a los usos de la edificacion.

1.- Todos los usos a implantar en las edificaciones cumpliran con
las determinaciones contempladas en el presente Titulo, asi como
con las condiciones generales de la edificacion y las
determinaciones correspondientes a las diversas calificaciones
establecidas en el presente documento del PGOU de Granada.

2.- Los usos de la edificacion que no estuviesen especificamente
contemplados en el presente documento del PGOU de Granada,
se asimilaran a aquéllos que funcionalmente les sean mas
proximos.

3.- Todos los usos de la edificacion, y las actividades que
conllevan aparejados, contemplados en el ambito del presente
PGOU de Granada, asi como los no especificamente
contemplados y asimilables a ellos, atenderan al estricto

municipal competente, en los términos sefialados en la
legislacion urbanistica vigente.

cumplimiento de las determinaciones derivadas de la aplicacion,
en cada caso, de la legislacion sectorial especifica vigente de
afeccion, y especificamente, a las Ordenanzas municipales
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Articulo 6.2.4.
Usos posibles de la edificacion bajo rasante. Usos en
construcciones hipogeas.
6.2.4.1. Construcciones bajo rasante.
Bajo rasante s6lo podran implantarse los siguientes usos:
a) Las instalaciones vinculadas al servicio de la edificacion.

b) Los usos de garajes, en la medida que lo establezcan
especificamente las presentes Normas del PGOU de Granada
y, en su defecto, otras determinaciones mas restrictivas. En
todo caso, y con caracter general, como minimo debera
disponerse una plaza de aparcamiento por cada 100 m? de
edificacion sobre rasante (siempre que dicha edificacion no
se destine a uso exclusivo de garajes).

¢) Los usos no residenciales funcionalmente
complementarios de cualquier otro uso que se implantase en
el mismo edificio sobre la rasante, y siempre que contasen
ambos con accesos comunes.

También se admitiran bajo rasante aquellas obras de ampliacion
de instalaciones legalmente establecidas a la entrada en vigor
del presente PGOU, que tengan como tnico y exclusivo objetivo
atender a las determinaciones derivadas de las normativas de
obligado cumplimiento y, especificamente, a las provenientes de
la aplicacion de las Normas Técnicas sobre Accesibilidad y
Eliminacion de Barreras Arquitectonicas en la Edificacion y el
Transporte en Andalucia, y a la Normativa Basica de la
Edificacion de Proteccion contra Incendios, siempre que se
justifique adecuadamente que dicha ampliacion es la Unica
solucion posible para dar cumplimiento a dichos extremos.

6.2.4.2. Usos en construcciones hipogeas.

Exclusivamente en el ambito del Area del Sacromonte incluida
en el perimetro declarado como conjunto histérico de la ciudad,
y hasta tanto se apruebe definitivamente una figura de
planeamiento de proteccion especifica para la misma, se admiten
los usos existentes a la entrada en vigor del presente PGOU en
construcciones hipogeas (viviendas, terciarios de locales de
espectaculos —zambras, bares, restaurantes y analogos-, talleres
artesanales y despachos profesionales). Dichas construcciones
sélo podran realizar obras de conservacion, rehabilitacion y
acondicionamiento, quedando expresamente prohibidas las de

Edificios o locales con varios usos.

1.- Cuando en una misma edificacion se desarrollen dos o mas
actividades, cada una de las mismas cumplira con las
condiciones establecidas para su uso respectivo.

2.- Para la definicion de las condiciones de la edificacion,
siempre se atendera, en el caso precedente, a las que
correspondan al uso al que se vincule mayor superficie util,
que se considerara dominante para dicho inmueble.

3.- En las edificaciones afectadas por el presente PGOU de
Granada no podran ubicarse aquellos usos que estén prohibidos
por la aplicacion de las determinaciones correspondientes a las
diversas legislaciones sectoriales vigentes de afeccion.
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n. 2 recogidas en el Anexo I del presente documento del PGOU de  ampliacion y las de nueva planta. Seccion 2°. Usos residenciales de la edificacion.
o Granada, que limitaran, en su caso, la posibilidad de
b implantacion o la intensidad de los mismos. Articulo 6.2.5.

Articulo 6.2.6.
Uso de vivienda.

6.2.6.1. Tipos de usos de vivienda: definiciones y condiciones
para su implantacion.

1.- Se entiende por uso exclusivo de vivienda, a aquel uso
residencial de la edificacion consistente en el alojamiento
familiar con caracter exclusivo que ocupa la totalidad de un
inmueble. Segun albergue una o mas viviendas sera de caracter
unifamiliar o plurifamiliar, respectivamente.

Este uso de la edificacion es posible en edificios ubicados sobre
suelos donde estén permitidos los wusos pormenorizados
residenciales de vivienda unifamiliar y/o vivienda plurifamiliar,
en cualquiera de sus regimenes de promocion, conforme a las
determinaciones establecidas por las distintas calificaciones.

2.- Se entiende por uso no exclusivo de vivienda a aquel uso
residencial de la edificacion, consistente en el alojamiento
familiar que se desarrolla sobre un inmueble que alberga otros
tipos de actividades. Segun albergue una o mas viviendas, sera
de caracter unifamiliar o plurifamiliar, respectivamente.

Este uso de la edificacion podra implantarse como uso
dominante de la edificacion sobre suelos donde estén permitidos
los usos pormenorizados residenciales de vivienda unifamiliar
y/o vivienda plurifamiliar, en cualquiera de sus regimenes de
promocion, conforme a las determinaciones establecidas por las
distintas calificaciones.

También podra implantarse como uso complementario de otro
dominante sobre un mismo inmueble, solo en el caso de uso no
exclusivo de vivienda plurifamiliar, y siempre que asi lo
permitan las condiciones de usos del presente PGOU de
Granada.

3.- Para el caso de uso dominante de la edificacion de vivienda
unifamiliar, en cualquiera de sus regimenes de promocion, se
permiten los siguientes usos de la edificacion complementarios,
asegurando en todo caso la vinculacion de la actividad
complementaria a la dominante (misma propiedad sobre finca
Ginica):

Local de taller artesanal.

Local de taller de mantenimiento, entretenimiento y reparacion
de vehiculos (¥).

Local de almacén (*).

IZFIRETT FIO0Z-60-0T TITA0 & OIMETMWHNYIL TEI TEIITEH0I2Ed)

FI E| ua EPE‘]SEJ]UOJ A5 apand OJUBUJI'IJDFI asa BP PEP!J!]UB]I‘IE‘ L3 |

LT 11 '3vd|

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE GRANADA, 2000

AT 3z 60 FIOI-0T-LO
A0S EIYWE A LR B s ualonpoadiung -6y e e prURIB s sday

un|Iaad)

p B| Ua EPEISEAIUIOD 435 Spand ojURLINI0p 3153 ap PEPIIUAINE &

TTAEHNTD W 0TTTLTAIEE
rsdygy

P0UE EayuEErE 1B uoanpodiug- 160y Buce e pr B s

U1 IR




tratfrp

TUITF T FUSTIUO]
aod oprumTg

UOTOBEDTITIZA 2R oitkas obIpo]

2INT FE0L BING WHOOOY

O0ZHOAEITT ILTTTEOHH 000

o4y Z 02 d380 2509043 -uoTto=aTITIAs 2R oanfas ohTROD

08958C09094Z00394EDS5]

Local de espectaculos o centro de reunion.
Uso no exclusivo de garajes.

Los usos complementarios sefialados con (*) so6lo podran
implantarse con uso dominante de vivienda unifamiliar, en
parcelas calificadas como unifamiliar manzana cerrada, o en
aquellas parcelas pertenecientes a otra calificacién que implanten
la vivienda unifamiliar como uso compatible o permitido.

4.- Para el caso de uso dominante de la edificacion de vivienda
plurifamiliar, en cualquiera de sus regimenes de promocion, se
permiten los siguientes usos de la edificacion complementarios:
Uso no exclusivo de alojamiento hotelero

Uso no exclusivo de residencia comunitaria.

Local de taller artesanal.

Local de taller de mantenimiento, entretenimiento y reparacion
de vehiculos.

Local de almacén.

Local comercial.

Local de oficinas.

Local de espectaculos o centro de reunion.
Uso no exclusivo de garajes.

Local institucional privado.

Local de equipamiento comunitario.

6.2.6.2. Condicion de vivienda exterior.

la disposicion de un forjado antihumedad y camara de aire con
dimensiones minimas de 25 c¢cm en el contacto con el terreno
inferior, y se garantice el correcto aislamiento de la vivienda
ante la humedad exterior.

6.2.6.3. Condicion de vivienda interior.

1.- Salvo que las condiciones particulares de calificacion lo
prohibiesen expresamente, se permitiran viviendas interiores
que, en todo caso, deberan reunir todas y cada una de las
siguientes condiciones:

a) Todas las piczas habitables de las viviendas de nueva
edificacion -estancias, dormitorios, despachos y cocinas-
tendran huecos que abran a espacio abierto o a patios de
luces que cumplan las condiciones establecidas en la
normativa del presente PGOU de Granada.

b) Al menos dos (2) piezas habitables tendran huecos que
abran sobre patios de manzana, que cumpliran con las
determinaciones establecidas para los mismos en la
normativa del presente PGOU de Granada. En caso de
apartamentos, bastara con un (1) hueco, ubicado en la
pieza principal.
2.- Todas las viviendas de nueva edificacion deberan disponer
su superficie habitable a un nivel superior al del terreno en
contacto con las mismas, previendo la disposicion de un
forjado antihumedad que cuando menos deje una camara de
aire de 25 cm.

6.2.6.4. Condicion de vivienda hipogea.
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™ b Local comercial (¥). No obstante, en calles en pendiente, se permitira disponer hasta ~ 3.- En todo caso las obras de reforma de las viviendas hipogeas
o Local de oficinas. un 50% de la superficie del forjado de las viviendas de planta  tenderan a la mejora de las condiciones de habitabilidad de las
[ baja por debajo del nivel del acerado, siempre que se asegure ~ mismas, y en especial en lo referente a condiciones de

ventilacion e iluminacion, utilizando para ello métodos tanto
naturales como artificiales, siempre que ello no suponga
menoscabo de los invariantes tipologicos que dotan de interés a
dicho tipo de viviendas.

4.- Queda prohibida la implantacion de nuevas viviendas
hipogeas en el término municipal.

6.2.6.5. Programa funcional minimo de las viviendas.

1.- La vivienda minima dispondra de estancia-comedor, cocina,
un dormitorio principal, y un cuarto de bafio completo,
compuesto por ducha o bafiera, inodoro, bidé¢ y lavabo.

No obstante, podran disponerse apartamentos compuestos por un
solo espacio habitable de estancia-comedor-cocina, que también
podra ser dormitorio, y un cuarto de aseo completo. Su superficie
util no podra ser inferior a los treinta (30) metros cuadrados,
dentro de los cuales no podran computarse las superficies
correspondientes a terrazas, balcones, miradores, tendederos, ni
espacios anejos.

Toda vivienda, incluidos los apartamentos, contara en cualquier
caso con un espacio destinado a dormitorio principal de
dimension minima diez (10) metros cuadrados.

2.- Se admitirdn programas funcionales propios de nuevos tipos
de viviendas que respondan a nuevas demandas sociales, siempre
que se justifique adecuadamente tales circunstancias y exista
consentimiento expreso de los usuarios de dichas viviendas,
debiendo en todo caso atenderse a las determinaciones derivadas
de las legislaciones vigentes de obligado cumplimiento de

1.- Las viviendas, para tener consideracion de exteriores, deberan

cumplir todas y cada una de las siguientes condiciones: aplicacion.

1.- Se entiende por vivienda hipogea aquélla que cuenta con

a) Todas las piczas habitables de las viviendas de nueva alguna de sus dependencias habitables excavada en cueva.

edificacion -estancias, dormitorios, despachos y cocinas-
tendran huecos que abran a espacio abierto o a patios de luces
que cumplan las condiciones establecidas en la normativa del
presente PGOU de Granada.

b) Al menos dos (2) de las piezas habitables recaeran sobre
calle o espacio libre de dominio y uso publico. En caso de
apartamentos bastara con un (1) hueco en la pieza principal.

2.- El presente documento del PGOU de Granada, reconoce las
viviendas hipogeas existentes en el ambito del Barrio del
Sacromonte, siempre que se encuentren situadas sobre suelos
cuya calificacion permita el uso pormenorizado de vivienda
unifamiliar.

%

Dichas viviendas podran ser objeto de obras tendentes a su
buena conservacion, asi como obras de rehabilitacion y/o
acondicionamiento, conforme a las definiciones que para las
mismas se establecen en la normativa del presente PGOU de
Granada, no teniendo que cumplir estrictamente las
condiciones de salubridad referentes a ventilacion e
iluminacion que se establecen en este PGOU de Granada.

2.- Todas las viviendas de nueva edificacion deberan disponer su
superficie habitable a un nivel superior al del terreno en contacto
con las mismas, previendo la disposicion de un forjado
antihumedad que cuando menos deje una camara de aire de 25
cm.
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numero de piezas de dormitorio, las superficies minimas de las
viviendas seran las que siguen:

35 m?.
Viviendas de 2 dormitorios: 45 m?.

Viviendas de 1 dormitorio:

Viviendas de 3 dormitorios: 60 m2.
Viviendas de 4 0 mas dormitorios: 70 m?.

Se admitiran superficies ttiles minimas distintas a las
anteriormente reguladas, para programas funcionales propios de
nuevos tipos de viviendas que respondan a nuevas demandas
sociales, siempre que se justifique adecuadamente tales
circunstancias y exista consentimiento expreso de los usuarios de
dichas viviendas, debiendo en todo caso atenderse a las
determinaciones derivadas de las legislaciones vigentes de
obligado cumplimientos de aplicacion.

Podran disponerse apartamentos con superficie Util minima de
treinta  (30) metros cuadrados, siempre que se trate de
promociones de viviendas donde el nimero de piezas de tales
caracteristicas sea igual o inferior al veinticinco por ciento (25%)
del nimero total de viviendas a ejecutar.

2.- Para viviendas promovidas en régimen de proteccion oficial,
en relacion con las superficies minima de las viviendas, se estara
a lo senalado en la vigente normativa de viviendas de proteccion
oficial, o de la que en su caso la supliera, siempre y cuando las
viviendas no estuviesen acogidas a otro tipo de régimen de
promocién que fijase unas condiciones dimensionales mas
restrictivas.

6.2.6.7. Dimensiones minimas de las distintas piezas.

1.- Para cualquier clase de vivienda, se cumpliran las
dimensiones superficiales minimas para las distintas piezas
vivideras expresadas en la vigente normativa de viviendas de
proteccion oficial, o de la que en su caso la supliera, siempre y
cuando las viviendas no estuviesen acogidas a otro tipo de
régimen de promocién que determinase unas condiciones
dimensionales mas restrictivas.

2.- Se admitiran programas funcionales propios de nuevos tipos
de viviendas que respondan a nuevas demandas sociales, siempre
que se justifique adecuadamente tales circunstancias y exista
consentimiento expreso de los usuarios de dichas viviendas,
debiendo en todo caso atenderse a las determinaciones derivadas
de las legislaciones vigentes de obligado cumplimiento de

viviendas.

1.- Queda prohibido el acceso directo a cuartos de bafio o aseos
desde las piezas de cocina y de estar-comedor.

2.- Queda prohibido el acceso directo a dormitorios desde la
cocina.

6.2.6.9. Altura libre de plantas con usos de viviendas.

1.- La distancia libre minima medida verticalmente entre el
suelo y el techo acabados de cualquier vivienda sera de
doscientos sesenta (260) centimetros al menos en el setenta y
cinco por ciento (75%) de la superficie util de la misma,
pudiendo reducirse a doscientos veinte (220) centimetros en el
resto de la misma.

2.- Quedan exceptuados del cumplimiento de la condicion
seflalada en el punto anterior los edificios catalogados
destinados a uso de vivienda, cuando las determinaciones que
les afectan, y/o las obras tendentes a su buena conservacion o
de reforma que sobre los mismos se efectien, obliguen
inexcusablemente a contemplar una distancia libre minima
inferior al valor sefialado de 260 centimetros, o al porcentaje
minimo establecido para la superficie til vinculada a dicha
altura, aunque se fija en todo caso como altura libre minima
para estancia vividera el valor de doscientos veinte (220)
centimetros.

6.2.6.10. Dimensiones de los accesos y elementos comunes de
las viviendas.

1.- Toda vivienda de nueva edificacion dispondra de una puerta
de acceso que, cuando menos, cuente con unas dimensiones
minimas de doscientos tres (203) centimetros de altura, y
ochocientos veinticinco (825) milimetros de anchura.

2.- Las dimensiones minimas de las puertas de acceso a las
distintas piezas de las viviendas contaran, cuando menos, con
unas dimensiones minimas de doscientos (200) centimetros de
altura, seiscientos veinticinco (625) milimetros de anchura para
cuartos de aseos o bafos, y setecientos veinticinco (725)
milimetros para el resto de las piezas.
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H, b 6.2.6.6. Superficies minimas de las viviendas. aplicacion. 6.2.6.11. Dotacion de ascensores en edificios con uso de
b -
g 1.- Para viviendas promovidas en régimen libre, en funcion del  6.2.6.8. Relaciones funcionales entre las distintas piezas de vivienda.
b

1.- En ausencia de determinaciones mas restrictivas derivadas de
legislaciones especificas de aplicacion que regulen el numero y
caracteristicas de los ascensores a prever, el presente PGOU fija
la obligatoriedad de la disposicion de ascensor en edificios con
uso dominante de viviendas, cuando el desnivel a salvar para el
acceso a alguna de las viviendas sea superior a diez (10) m.,
disponiéndose un (1) ascensor por cada veinte (20) viviendas o
fraccion.

2.- En todo caso, se cumpliran las determinaciones derivadas de
las normativas sectoriales vigentes de obligado cumplimiento, y
en particular, las referidas al Decreto sobre Normas Técnicas
para la Accesibilidad y la Eliminacion de las Barreras
Arquitectonicas en la Edificacion y el Transporte en Andalucia.

6.2.6.12. Dotacion obligatoria de plazas de aparcamiento en
edificios con uso de vivienda.

1.- Con caracter obligatorio, debera disponerse una plaza de
aparcamiento cada cien (100) metros cuadrados o fraccion de
superficie construida de nueva edificacion con destino a
vivienda.

Dichas plazas de aparcamiento de disposicion obligatoria habran
de situarse en el interior de la parcela donde se desarrolle la
actividad propia del uso de vivienda.

2.- No sera de aplicacion la anterior disposicion para las obras
tendentes a la conservacion, restauracion, rehabilitacion,
reestructuracion o acondicionamiento de la edificacion, en
aquellos casos en que se justifique que la prevision de las citadas
plazas de aparcamiento es incompatible con las estrategias de
conservacion y/o mantenimiento del inmueble, y en particular
con las medidas de proteccion sefialadas, en su caso, para los
edificios catalogados en el presente PGOU.

3.- Quedan exceptuadas de la disposicion obligatoria de plazas
de aparcamientos, los edificios de vivienda unifamiliar situados
sobre parcelas de superficie inferior a ochenta (80) metros
cuadrados, los de uso dominante de vivienda plurifamiliar
ubicados sobre parcelas de superficie inferior a ciento veinte
(120) metros cuadrados, los de uso dominante de vivienda
plurifamiliar en manzana cerrada situados sobre parcelas en cuya
superficie no pueda inscribirse una circunferencia de doce (12)
metros de diametro, y los destinados a dichos usos ubicados
sobre parcelas inaccesibles para el trafico rodado, siempre que
quede perfectamente justificada esta iltima circunstancia.
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6.2.7.1. Tipos de usos de alojamiento hotelero: definiciones y
condiciones de implantacion.

1.- Se entiende por uso exclusivo de alojamiento hotelero
(edificio hotelero), el uso de la edificacion correspondiente al
alojamiento, eventual o temporal, de transeuntes, con caracter de
servicio publico, integrado por todos aquellos establecimientos
que se incluyen en la legislacion especifica en materia de
hosteleria y turismo, y que se desarrolla como actividad tnica y
exclusiva sobre la totalidad del inmueble.

Este tipo de uso de la edificacion podra implantarse sobre suelos
donde esté permitido el uso pormenorizado residencial singular,
conforme a las determinaciones de las distintas calificaciones.

2.- Se entiende por uso no exclusivo de alojamiento hotelero, al
uso de la edificacion correspondiente al alojamiento, eventual o
temporal, de transeuntes, con caracter de servicio publico,
integrado por todos aquellos establecimientos de esta naturaleza
que se incluyen en la legislacion especifica en materia de
hosteleria y turismo, que se desarrolla junto a otras actividades
sobre un mismo inmueble.

Como uso dominante podra implantarse sobre suelos donde esté
permitido el uso pormenorizado residencial singular, conforme a
las determinaciones establecidas por las distintas calificaciones.
En todo caso, debera asegurarse la independencia del acceso al
uso de alojamiento hotelero en relacion con el acceso al resto de
los usos implantados sobre el mismo inmueble.

También podra implantarse como uso complementario de otro
dominante sobre un mismo inmueble, siempre que cuente con
acceso independiente del resto de usos implantados sobre dicho
inmueble, y lo permitan las condiciones de usos del presente
PGOU de Granada, asi como las condiciones de implantacion
derivadas de la aplicacion de las correspondientes legislaciones

sectoriales de afeccion.
3.- Como uso dominante, permite los usos

complementarios sobre la misma edificacion:

siguientes

- Uso no exclusivo de residencia comunitaria.
- Local de taller artesanal.

- Local de taller de mantenimiento, entretenimiento y
reparacion de vehiculos.

- Local de almacén.
- Local comercial.

- Uso no exclusivo de garajes.
- Local institucional privado.
- Local de equipamiento comunitario.

4.- En todo caso, cualquier uso de alojamiento hotelero
implantado  sobre la  edificacion cumplira con las
determinaciones derivadas de la aplicacion de la legislacion
sectorial vigente de afeccion.

6.2.7.2. Dimensiones de las distintas piezas para el uso de
alojamiento hotelero.

1.- Las dependencias de los alojamientos hoteleros
responderan a las dimensiones minimas sefialadas para las
mismas en la legislacion sectorial vigente de afeccion, siendo
en su defecto de aplicacion los valores minimos expresados en
el presente PGOU para las estancias asimilables a las del uso
de vivienda.

2.- Si por las caracteristicas del establecimiento, las
habitaciones dispusiesen de cocina, deberan asegurarse en todo
caso la perfecta evacuacion de los humos y gases que pudieran
producirse.

6.2.7.3. Altura libre de plantas destinadas a
alojamiento hotelero.

uso de

1.- La distancia libre minima medida verticalmente entre el
suelo y el techo acabados de cualquier dependencia destinada a
la estancia habitual de personas en inmuebles destinados a
actividades de alojamiento hotelero, sera de doscientos sesenta
(260) centimetros al menos en el setenta y cinco por ciento
(75%) de la superficie util de dichas dependencias, pudiendo
reducirse dicha altura libre a doscientos veinte (220)
centimetros en el resto de las mismas.

No estaran obligados al cumplimiento de los parametros
dimensionales senalados anteriormente, las dependencias
auxiliares a la actividad especifica de alojamiento hotelero,
tales como zonas de almacenaje y cuartos de instalaciones, que
podran reducir la altura libre hasta doscientos veinte (220)
centimetros.

2.- Quedan exceptuados del cumplimiento de la condicion
sefialada en el punto anterior los edificios catalogados
destinados a uso de alojamiento hotelero, cuando las
determinaciones que les afectan, y/o las obras tendentes a su
buena conservacion o de reforma que sobre los mismos se
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dicha altura. En todo caso se fija altura libre minima para
cualquier estancia el valor de doscientos veinte (220)
centimetros.

6.2.7.4. Dimensiones de los accesos. Elementos comunes.

Los accesos exteriores, e interiores a las distintas piezas, se
atendran a las dimensiones minimas sefialadas para las viviendas.

6.2.7.5. Dotacion de ascensores en edificios con uso de
alojamiento hotelero.

1.- En ausencia de determinaciones mas restrictivas derivadas de
legislaciones especificas de aplicacion que regulen el numero y
caracteristicas de los ascensores a prever, el presente PGOU fija
la obligatoriedad de la disposicion de ascensor en edificios con
uso dominante de alojamiento hotelero, cuando el desnivel a
salvar para el acceso a alguna de las plantas destinadas a dicho
uso sea superior a siete (7) metros, disponiéndose un (1) ascensor
por cada quinientos (500) metros cuadrados de superficie
construida o fraccion situados por encima de dicha altura limite.

2.- En todo caso, se cumpliran las determinaciones derivadas de
las normativas sectoriales vigentes de obligado cumplimiento, y
en particular, las referidas al Decreto sobre Normas Técnicas
para la Accesibilidad y la Eliminacion de las Barreras
Arquitectonicas en la Edificacion y el Transporte en Andalucia.

6.2.7.6. Dotacion de aseos en edificios con uso de alojamiento
hotelero.

1.- En ausencia de determinaciones mas restrictivas derivadas de
legislaciones especificas de aplicacion que regulen el numero y
caracteristicas de los aseos a prever, todo alojamiento hotelero
debera disponer de aseos publicos, a razéon de al menos un
lavabo y un retrete, para cada sexo, por cada cien (100) metros
cuadrados de superficie util destinada a la citada actividad.

La dotacion de inodoros debera ampliarse en una unidad, para
cada sexo, por cada cien (100) metros cuadrados de superficie
util adicionales o fraccion. La dotacion de lavabos debera
ampliarse en una unidad, para cada sexo, por cada doscientos
cincuenta (250) metros cuadrados de superficie ttil adicionales o
fraccion.

2.- En todo caso, los aseos publicos deberan atender las
determinaciones derivadas de la aplicacion de las legislaciones
vigentes de afeccion.
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1.- Se satisfara el mayor de los dos siguientes valores posibles:
una plaza de aparcamiento por cada cien (100) metros cuadrados
o fraccion de superficie construida de nueva edificacion, o una
plaza por cada cuatro unidades de alojamiento o habitacion.

Dichas plazas de aparcamiento de disposicion obligatoria habran
de situarse en el interior de la parcela donde se desarrolle la
actividad propia del uso de alojamiento hotelero.

2.- No sera de aplicacion la anterior disposicion para las obras
tendentes a la conservacion, restauracion, rehabilitacion,
reestructuracion o acondicionamiento de la edificacion, en
aquellos casos en que se justifique que la prevision de las citadas
plazas de aparcamiento es incompatible con las estrategias de
conservacion y/o mantenimiento del inmueble, y en particular
con las medidas de proteccion senaladas, en su caso, para los
edificios catalogados en el presente PGOU.

3.- Quedan exceptuadas de la disposicion obligatoria de plazas
de aparcamientos, los edificios de uso dominante alojamiento
hotelero ubicados sobre parcelas de superficie inferior a ciento
veinte (120) metros cuadrados, y los destinados a dicho uso
ubicados sobre parcelas inaccesibles para el trafico rodado,
siempre que quede perfectamente justificada esta Wltima
circunstancia.

Articulo 6.2.8.
Uso de residencia comunitaria.

las unidades de vivienda en residencia colectiva (unidades
habitacionales con servicios comunes), desarrollado junto a
otras actividades sobre un mismo inmueble. Quedan excluidas
las residencias calificadas como equipamiento comunitario.
Como uso dominante podra ubicarse sobre suelos donde esté
permitido el uso pormenorizado residencial singular, conforme
a las determinaciones establecidas por las distintas
calificaciones del presente PGOU de Granada. En todo caso,
debera asegurarse la independencia del acceso al uso de
residencia comunitaria en relacion con el acceso al resto de los
usos implantados sobre el mismo inmueble.

También podra implantarse como uso complementario de otro
dominante sobre un mismo inmueble, siempre que cuente con
acceso independiente del resto de usos implantados sobre
dicho inmueble, y lo permitan las condiciones de usos del
presente PGOU de Granada.

3.- Como uso dominante, admite los siguientes usos
complementarios dentro de la misma edificacion:

- Uso no exclusivo de vivienda de carcter plurifamiliar.
- Uso no exclusivo de alojamiento hotelero.
- Local de taller artesanal.

- Local de taller de mantenimiento, entretenimiento y
reparacion de vehiculos.

- Local de almacén.
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alojamiento hotelero en el articulo 6.2.7.3. de la presente
normativa.

6.2.8.4. Dimensiones de los accesos. Elementos comunes.

Sera de aplicacion lo sefialado para el uso de la edificacion de
alojamiento hotelero en el articulo 6.2.7.4. de la presente
normativa.

6.2.8.5. Dotacion de ascensores en edificios con uso de
residencia comunitaria.

Sera de aplicacion lo sefialado para el uso de la edificacion de
alojamiento hotelero en el articulo 6.2.7.5. de la presente
normativa.

6.2.8.6. Dotacion de aseos en edificios con uso de residencia
comunitaria.

Para la disposicion de aseos publicos se atendera a lo sefialado
para el uso de la edificacion de alojamiento hotelero en el
articulo 6.2.7.6. de la presente normativa.

6.2.8.7. Dotacién obligatoria de aparcamientos para edificios
con uso de residencia comunitaria.

1.- Se satisfara el mayor de los siguientes valores: una plaza de
aparcamiento por cada cien (100) metros cuadrados de nueva
edificacion: una plaza por cada unidad de vivienda en proyectos
de viviendas en residencia colectiva; o una plaza por cada cuatro
unidades de alojamiento o habitacion en el resto de residencias
comunitarias.

6.2.8.1. Tipos de usos de residencia comunitaria: definiciones y

condiciones de implantacion. - Local comercial.

Dichas plazas de aparcamiento de disposicion obligatoria habran

- Local de oficinas. de situarse en el interior de la parcela donde se desarrolle la

1.- Se entiende por uso exclusivo de residencia comunitaria, al
uso de la edificacion destinado al alojamiento de personas, no
vinculadas familiarmente, con caracter permanente y/o
estacionario, y en régimen de comunidad, o al uso propio de las
unidades de vivienda en residencia colectiva (unidades
habitacionales con servicios comunes), estando dicho uso
desarrollado con caracter exclusivo en la totalidad del inmueble.
Quedan excluidas las residencias calificadas como equipamiento
comunitario.

Este tipo de uso de la edificacion podra implantarse sobre suelos
donde esté permitido el uso pormenorizado residencial singular,
conforme a las determinaciones de las distintas calificaciones del
presente PGOU de Granada.

2.- Se entiende por uso no exclusivo de residencia comunitaria,

- Local de espectaculos o centro de reunion.

- Uso no exclusivo de garajes.

- Local institucional privado.

- Local de equipamiento comunitario.
6.2.8.2. Dimensiones de las distintas piezas para el uso de
residencia comunitaria.
Seréa de aplicacion lo sefialado para el uso de la edificacion de
alojamiento hotelero en el articulo 6.2.7.2. de la presente
normativa.

actividad propia del uso de residencia comunitaria.

2.- No sera de aplicacion la anterior disposicion para las obras
tendentes a la conservacion, restauracion, rehabilitacion,
reestructuracion o acondicionamiento de la edificacion, en
aquellos casos en que se justifique que la prevision de las citadas
plazas de aparcamiento es incompatible con las estrategias de
conservacion y/o mantenimiento del inmueble, y en particular
con las medidas de proteccion sefialadas, en su caso, para los
edificios catalogados en el presente PGOU.

3.- Quedan exceptuadas de la disposicion obligatoria de plazas
de aparcamientos, los edificios con uso dominante de residencia
comunitaria ubicados sobre parcelas de superficie inferior a
ciento veinte (120) metros cuadrados, y los ubicados sobre
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Articulo 6.2.9.
Uso de gran industria.

6.2.9.1. Definicion de uso de gran industria y condiciones para
su implantacion.

1.- Se entiende por uso de gran industria a aquel uso de la
edificacion destinado a la explotacion eminentemente
industrial, o destinado al conjunto de operaciones encaminadas
a la obtencion y transformacion de materias primas, su
preparacion para posteriores transformaciones, e incluso el
envasado, transporte, almacenaje y distribucion de dichos
productos. Dicho uso puede estar soportado por un soélo
inmueble o por un conjunto de inmuebles implantados sobre
una misma parcela de superficie mayor a tres (3) hectareas.

No obstante, se admite que coexistan sobre el mismo inmueble
o instalaciones usos terciarios auxiliares al de gran industria,
tales como oficinas o zonas de exposicion, siempre que dichos
usos tengan vinculacion directa con las funciones de la gran
industria, y la superficie 1til de los mismos no supere un 25%
de la superficie util total de la instalacion. También se admite
incluida dentro de dicho tanto por ciento la disposicion de una
vivienda de guarda de la industria, cuya superficie util no
excedera de cien (100) metros cuadrados.

Este uso solo podra implantarse como uso exclusivo, y siempre
que sobre el suelo est¢ permitido el uso pormenorizado
industrial gran industria, conforme a las determinaciones de las
calificaciones contenidas en el presente documento del PGOU
de Granada.

2.- Para los edificios destinados al uso de gran industria seran
de obligado cumplimiento las ordenanzas y/o regulaciones que
se promulguen en lo sucesivo sobre tales actividades,
proteccion del medio ambiente y contra la emision de agentes
contaminantes, sin necesidad de acto previo de sujecion
individual, tanto para las instalaciones de nueva edificacion o
de reforma, como para las ya edificadas cuyos ruidos,
vibraciones, emisiones de humo, etc., sobrepasen los limites
que en las mismas se fijen.

En todo caso, cualquier actividad de naturaleza industrial
regulada por la presente normativa, debera atender a las
disposiciones emanadas de las diversas legislaciones
sectoriales vigentes de afeccion.
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1.- Los edificios destinados al uso de gran industria deberan en
todo caso garantizar la integridad de los inmuebles colindantes
ante la prevision de posibles siniestros generalizados por
propagacion del fuego, cumplimentando para ello los
requerimientos exigidos en este sentido por las diversas
legislaciones vigentes de aplicacion.

Para ello, las edificaciones destinadas al uso de gran industria
dispondran, cuando menos, salvo determinaciones mas
restrictivas de las legislaciones sectoriales vigentes de
aplicacion, de un espacio de separacion con los inmuebles
colindantes de dimension minima cinco (5) centimetros, y media
de quince (15) centimetros, no teniendo contacto con tales
inmuebles colindantes salvo en las fachadas, que deberan en todo
caso tratarse con materiales aislantes adecuados. Estas
determinaciones técnicas podran suplirse por sistemas que
aseguren una respuesta equivalente para la proteccion contra el
fuego.

2.- Los vertidos generados por las actividades propias del uso de
gran industria, deberan atender a las determinaciones de las
diferentes legislaciones sectoriales vigentes de afeccion, en lo
que se refiere a su conduccion, transporte, almacenamiento y/o
depuracion.

6.2.9.3. Altura libre de las plantas destinadas a uso de gran
industria.

En los inmuebles destinados a actividades de naturaleza
industrial, no podran autorizarse dependencias destinadas a la
estancia de personal o trabajadores con altura libre entre suelo y
techo acabado inferior a doscientos cuarenta (240) centimetros.

No obstante, en las zonas de circulaciones, aseos, almacenaje,
instalaciones y anejos, podra llegarse a una altura libre minima
entre suelo y techo acabados de doscientos veinte (220)
centimetros.

6.2.9.4. Dotacion de aseos en edificios destinados a uso de gran
industria.

En ausencia de determinaciones derivadas de la aplicacion de
legislaciones sectoriales de afeccion, los edificios destinados a
uso de gran industria, deberan disponer aseos atendiendo al
mayor de los siguientes valores: un aseo completo para cada
sexo, compuesto de inodoro, lavabo y ducha, por cada veinte
(20) trabajadores o fraccion; o un aseo completo para cada sexo
por cada quinientos (500) metros cuadrados de superficie util o
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destinados a uso de gran industria.

1.- En los edificios destinados al uso de gran industria, deberan
disponerse obligatoriamente plazas de aparcamiento atendiendo
al mayor de los siguientes valores: una (1) plaza de aparcamiento
por cada cien (100) metros cuadrados construidos o fraccion, y
una (1) plaza de aparcamiento por cada cuatro (4) trabajadores o
fraccion.

Dichas plazas de aparcamiento de disposicion obligatoria habran
de situarse en el interior de la parcela donde se desarrolle la
actividad propia del uso de gran industria.

2.- No sera de aplicacion la anterior disposicion para las obras
tendentes a la conservacion, restauracion, rehabilitacion,
reestructuracion o acondicionamiento de la edificacion, en
aquellos casos en que se justifique que la prevision de las citadas
plazas de aparcamiento es incompatible con las estrategias de
conservacion y/o mantenimiento del inmueble, y en particular
con las medidas de proteccion senaladas, en su caso, para los
edificios catalogados en el presente PGOU.

Articulo 6.2.10.
Uso de pequefia o0 mediana industria.

6.2.10.1. Tipos de wuso de taller o pequeiia industria y
condiciones de implantacion.

1.- Se entiende por uso exclusivo de pequeiia o mediana
industria, al uso de la edificacion correspondiente a las
actividades propias de las industrias destinadas a la obtencion o
transformacion de productos, generalmente individualizables,
por procedimientos no seriados o en pequeias series, que pueden
ser vendidos directamente al publico o a través de
intermediarios.

Este uso solo podra implantarse sobre un inmueble con caracter
exclusivo, y siempre que sobre el suelo esté permitido el uso
pormenorizado industrial de pequefas o medianas industrias,
conforme a las determinaciones de las distintas calificaciones del
presente PGOU de Granada.

No obstante, se admite que coexistan sobre el mismo inmueble
usos terciarios auxiliares al de pequefia o mediana industria, tales
como oficinas o zonas de exposicion y venta, siempre que dichos
usos tengan vinculacion directa con las funciones de la industria,
y la superficie util de los mismos no supere un 25% de la
superficie util total de la instalacion.

junto con otros usos sobre un mismo inmueble.

Dicho uso se entendera siempre como un uso complementario
permitido por el uso dominante de la edificacion, conforme a
las determinaciones establecidas por las condiciones de usos
del presente PGOU, y debera establecerse de manera
obligatoria en la planta baja de la edificacion.

3.- Tanto para los usos de pequefias o medianas industrias
como para los locales de taller artesanal seran de obligado
cumplimiento las ordenanzas y/o regulaciones que se
promulguen en lo sucesivo sobre tales actividades, proteccion
del medio ambiente y contra la emision de agentes
contaminantes, sin necesidad de acto previo de sujecion
individual, tanto para las instalaciones de nueva edificacion o
de reforma, como para las ya edificadas cuyos ruidos,
vibraciones, emisiones de humo, etc., sobrepasen los limites
que en las mismas se fijen.

Cualquier edificio con el uso de pequefia 0 mediana industria,
o que albergue el uso de local de taller artesanal, debera
atender en todo caso a las disposiciones emanadas de las
diversas legislaciones sectoriales vigentes de afeccion.

6.2.10.2. Condiciones particulares de seguridad y salubridad
para los usos de pequeiia o mediana industria y local de taller
artesanales.

1.- Los edificios destinados al uso de pequefia o mediana
industria, o que alberguen uso de local de taller artesanal,
deberan asegurar, en funcion de la naturaleza de la actividad
implantada, la salvaguarda de los inmuebles colindantes y sus
ocupantes ante previsibles siniestros de propagacion de fuego,
atendiendo para ello a las disposiciones vigentes de aplicacion
de las diferentes legislaciones sectoriales.

2.- Los vertidos generados, en su caso, por las diversas
actividades propias de dichos usos deberan atender a las
determinaciones de las diferentes legislaciones sectoriales
vigentes de afeccion, en lo que se refiere a su conduccion,
transporte, almacenamiento y/o depuracion.

6.2.10.3. Altura libre de las plantas destinadas a uso de
pequeria o mediana industria, o que alberguen uso de local de
taller artesanal.

1.- En los edificios destinados al uso de pequefia o mediana
industria, o que alberguen uso de local de taller artesanal, no
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No obstante, en las zonas de circulaciones, aseos y anejos, podra
llegarse a una altura libre minima entre suelo y techo acabados
de doscientos veinte (220) centimetros.

2.- Quedan exceptuados del cumplimiento del valor limite de
doscientos cuarenta (240) centimetros los edificios catalogados
que en su caso se destinen a uso de pequefia 0 mediana industria,
o que alberguen el uso de local de taller artesanal, cuando las
determinaciones que les afectan, y/o las obras tendentes a su
buena conservacion o reforma que sobre los mismos se efecttien,
obliguen inexcusablemente a contemplar una distancia libre
minima inferior al valor sefialado en el presente articulo.

En cualquier caso, no se admitiran dependencias para las
estancias de las personas cuya altura libre sea inferior a
doscientos veinte (220) centimetros.

6.2.10.4. Dotacion de aseos en edificios con uso de pequeiia o
mediana industria, o que alberguen uso de local de taller
artesanal.

En ausencia de determinaciones derivadas de la aplicacion de
legislaciones sectoriales de afeccion, los edificios destinados a
uso de pequefia o mediana industria, deberan disponer un aseo
completo para cada sexo, compuesto de inodoro y lavabo por
cada quinientos (500) metros cuadrados de superficie util o
fraccién destinada a dicha actividad.

6.2.10.5. Dotacion obligatoria de aparcamientos en edificios con
uso de pequeiia o mediana industria, o que alberguen uso de
local de taller artesanal.

1.- Los edificios o instalaciones destinadas al uso de pequefia o
mediana industria, o que alberguen uso de local de taller
artesanal, deberan disponer obligatoriamente una (1) plaza de
aparcamiento por cada cien (100) metros cuadrados construidos
o fraccion destinados a dichas actividades.

Dichas plazas de aparcamiento deberan disponerse en el interior
de la parcela donde se desarrollen las actividades de pequeiia o
mediana industria, o en su caso, taller artesanal.

2.- No sera de aplicacion la anterior disposicion para las obras
tendentes a la conservacion, restauracion, rehabilitacion,
reestructuracion o acondicionamiento de la edificacion, en
aquellos casos en que se justifique que la prevision de las citadas
plazas de aparcamiento es incompatible con las estrategias de
conservacion y/o mantenimiento del inmueble, y en particular
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Articulo 6.2.11.

Uso de taller de mantenimiento, entretenimiento y
reparacion de vehiculos.

6.2.11.1. Definicion del uso de taller de mantenimiento,
entretenimiento y reparacion de vehiculos, y condiciones de su
implantacion.

1.- Se entiende por uso exclusivo de taller de mantenimiento,
entretenimiento y/o reparacion de vehiculos, al uso de la
edificacion correspondiente a las actividades propias de las
operaciones de mantenimiento, entretenimiento y/o reparacion de
automoviles, que se desarrollan en un edificio con caracter
exclusivo.

Este uso podra implantarse sobre un inmueble con caracter
exclusivo, y siempre que sobre el suelo esté permitido el uso
pormenorizado industrial taller de mantenimiento,
entretenimiento y/o reparacion de vehiculos, conforme a las
determinaciones de las distintas calificaciones del presente
PGOU.

2.- Se entiende por uso no exclusivo de taller de mantenimiento,
entretenimiento y/o reparacion del automovil, al uso de la
edificacion correspondiente a las actividades propias de las
operaciones de mantenimiento, entretenimiento artes y oficios, o
de escasa entidad industrial, que se desarrollan junto a otras
actividades en un mismo inmueble.

Como uso dominante so6lo podra implantarse en la planta baja de
los inmuebles, siempre que esté permitido el uso pormenorizado
industrial de taller de mantenimiento, entretenimiento y
reparacion de vehiculos en las determinaciones establecidas por
las distintas calificaciones. En todo caso dicho uso contard con
acceso independiente al resto de los usos ubicados sobre el
mismo inmueble.

Como uso complementario de la edificacion, local de taller de
mantenimiento, entretenimiento y reparacion de vehiculos, solo
podra ubicarse en planta baja de inmuebles con otro uso
dominante de la edificacion. En todo caso dicho uso contara con
acceso independiente al resto de los usos ubicados sobre el
mismo inmueble.

3.- Como uso dominante, admitird los
complementarios de la edificacion:

siguientes usos

-Local de taller artesanal.

-Local de oficinas.
-Local de espectaculos o centro de reunion.
-Uso no exclusivo de garajes.

4.- Para los edificios que alberguen usos de talleres de
mantenimiento, entretenimiento y reparacién de vehiculos,
seran de obligado cumplimiento las ordenanzas y/o
regulaciones que se promulguen en lo sucesivo sobre tales
actividades, proteccion del medio ambiente y contra la emision
de agentes contaminantes, sin necesidad de acto previo de
sujecion individual, tanto para las instalaciones de nueva
edificacion o de reforma, como para las ya edificadas cuyos
ruidos, vibraciones, emisiones de humo, etc., sobrepasen los
limites que en las mismas se fijen.

En todo caso, cualquier edificio destinado a taller de
mantenimiento, entretenimiento y reparaciéon de vehiculos
regulado por la presente normativa, debera atender a las
disposiciones emanadas de las diversas legislaciones
sectoriales vigentes de afeccion.

6.2.11.2. Condiciones particulares de seguridad y salubridad
del uso de taller de mantenimiento, entretenimiento y
reparacion de vehiculos.

1.- Los edificios destinados a uso de taller de mantenimiento,
entretenimiento y reparacion de vehiculos, deberan asegurar,
en funcion de la naturaleza de dicha actividad, la salvaguarda
de los inmuebles colindantes y sus ocupantes ante previsibles
siniestros de propagacion de fuego, atendiendo para ello a las
disposiciones vigentes de aplicacion de las diferentes
legislaciones sectoriales.

2.- Los vertidos generados, en su caso, por las diversas
actividades  propias de taller de  mantenimiento,
entretenimiento y reparacion de vehiculos, deberan atender a
las determinaciones de las diferentes legislaciones sectoriales
vigentes de afeccion, en lo que se refiere a su conduccion,
transporte, almacenamiento y/o depuracion.

6.2.11.3. Altura libre de edificios con uso de taller de
mantenimiento, entretenimiento y reparacion de vehiculos.

En los inmuebles con uso de mantenimiento, entretenimiento y
reparacion de vehiculos rodados, no podran autorizarse
dependencias destinadas a la estancia de personal o
trabajadores con altura libre entre suelo y techo acabados
inferior a doscientos cuarenta (240) centimetros.

6.2.11.4. Dotacion de aseos en edificios con uso de taller de
mantenimiento, entretenimiento y reparacion de vehiculos.

Los edificios con uso taller de mantenimiento, entretenimiento y
reparacion de vehiculos, en ausencia de determinaciones
legislativas mas restrictivas, deberan disponer, cuando menos, de
un aseo completo para cada sexo, compuesto de inodoro y
lavabo, por cada quinientos (500) metros cuadrados de superficie
util o fraccion.
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6.2.11.5. Dotacion obligatoria de aparcamientos en edificios con
uso de taller de mantenimiento, entretenimiento y reparacion de
vehiculos.

1.- Para los edificios con uso de taller de reparacion,
entretenimiento 'y mantenimiento de vehiculos, debera
disponerse obligatoriamente una (1) plaza de aparcamiento por
cada cien (100) metros cuadrados construidos o fraccion
destinados a dicha actividad.

Dichas plazas de aparcamiento de disposicion obligatoria habran
de situarse en el interior de la parcela donde se desarrolle la
actividad propia del uso de taller de reparacion, entretenimiento
y mantenimiento de vehiculos rodados.

2.- En todo caso, se asegurara el espacio suficiente para el
deposito de los vehiculos objeto de esta actividad, quedando
terminantemente prohibido su estacionamiento y/o deposito en
viario o espacios publicos.

3.- No sera de aplicacion la anterior disposicion para las obras
tendentes a la conservacion, restauracion, rehabilitacion,
reestructuracion o acondicionamiento de la edificacion, en
aquellos casos en que se justifique que la prevision de las citadas
plazas de aparcamiento es incompatible con las estrategias de
conservacion y/o mantenimiento del inmueble, y en particular
con las medidas de proteccion senaladas, en su caso, para los
edificios catalogados en el presente PGOU.

Articulo 6.2.12.
Uso de almacén.

6.2.12.1. Definicion de uso de almacén.

1.- Se entiende por uso exclusivo de almacén al uso de la
edificacion  destinado a la guarda, conservacion |y
almacenamiento de materias y/o productos, que se desarrolla con
caracter exclusivo en un inmueble.
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determinaciones de las distintas calificaciones.

2.- Se entiende por uso no exclusivo de almacén al uso de la
edificacion  destinado a la guarda, conservacion y
almacenamiento de materias y/o productos que se desarrolla
junto a otras actividades en un mismo inmueble.

Como uso dominante s6lo podra implantarse en la planta baja de
los inmuebles ubicados sobre suelos donde esté permitido el uso
pormenorizado  industrial  almacén, conforme a las
determinaciones establecidas por las distintas calificaciones del
presente PGOU. En todo caso debera contar con acceso
independiente al resto de los usos ubicados sobre el mismo
inmueble.

Como uso complementario, local de almacén, podra ubicarse en
la planta baja o en las situadas bajo rasante de un inmueble con
otro uso dominante de la edificacion, siempre que asi lo permitan
las condiciones de usos del presente PGOU, contando con acceso
independiente al resto de los usos ubicados sobre dicho
inmueble. No obstante, para usos complementarios de almacén
situados en soétano vinculados funcionalmente a otro uso sobre
rasante, se admitira la existencia de accesos comunes para ambos
usos.

3.- Como uso dominante de la edificacion, admite los siguientes
usos complementarios sobre el mismo edificio:

- Local de taller artesanal.

6.2.12.3.- Altura libre de edificios con uso de almacén.

En los inmuebles con uso de almacén, no podran autorizarse
dependencias destinadas a la estancia de personal o
trabajadores con altura libre entre suelo y techo acabados
inferior a doscientos veinte (220) centimetros.

6.2.12.4. Dotacion obligatoria de aparcamientos en edificios
con uso de almacén.

1.- Para los edificios con uso de almacén de almacén debera
disponerse obligatoriamente una (1) plaza de aparcamiento por
cada cien (100) metros cuadrados construidos o fraccion.

Dichas plazas de aparcamiento de disposicion obligatoria
habran de situarse en el interior de la parcela donde se
desarrolle la actividad propia del uso de taller de reparacion,
entretenimiento y mantenimiento de vehiculos rodados.

2.- No sera de aplicacion la anterior disposicion para las obras
tendentes a la conservacion, restauracion, rehabilitacion,
reestructuracion o acondicionamiento de la edificacion, en
aquellos casos en que se justifique que la prevision de las
citadas plazas de aparcamiento es incompatible con las
estrategias de conservacion y/o mantenimiento del inmueble, y
en particular con las medidas de proteccion sefialadas, en su
caso, para los edificios catalogados en el presente PGOU.

Uso comercial.

6.2.13.1. Definicion de uso comercial y condiciones para su
implantacion.
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1.- Se entiende por uso exclusivo terciario comercial (edificio
comercial), el uso de la edificacion destinado a la exposicion y
venta de productos al piblico, en régimen al por menor, que se
desarrolla sobre la totalidad de un inmueble. Quedan
exceptuadas las actividades propias de la hosteleria, encuadradas
en el uso terciario de espectaculos o centros de reunion, asi como
las instalaciones de grandes superficies comerciales, las cuales
quedan reguladas en el uso terciario de instalacion singular.

Este uso podra implantase en inmuebles situados sobre suelos
donde est¢ permitido el uso pormenorizado de industria,
conforme a las determinaciones de las distintas calificaciones del
presente PGOU de Granada.

2.- Se entiende por uso no exclusivo de terciario comercial al uso
de la edificacion correspondiente a la exposicion y venta de
productos al publico, en régimen al por menor, desarrollados
junto a otros usos sobre un mismo inmueble.

Como uso dominante, este uso podra implantarse en inmuebles
situados sobre suelos donde esté permitido el uso pormenorizado
terciario comercial, conforme a las determinaciones de las
distintas calificaciones de este PGOU. Se debera asegurar en

todo caso el acceso independiente para dicho uso del resto de los

- Local de taller de mantenimiento, entretenimiento y : : :
implantados sobre el mismo inmueble.

reparacion de vehiculos.
Como uso complementario, local comercial, s6lo podra ubicarse
en la planta baja de los inmuebles con otro uso dominante,
siempre que asi lo permitan las condiciones de usos y del
presente PGOU de Granada. El local comercial debera asegurar
la independencia de su acceso respecto al resto de los usos
implantados sobre el mismo inmueble. No obstante, se permitira
contar con acceso Unico en el caso de local comercial y vivienda
unifamiliar pertenecientes al mismo propietario (casa tienda),
siempre que exista vinculacion registral entre el comercio y la
citada vivienda, que deberan constituir finca Unica e indivisible,
y no existan disposiciones contrarias de afeccion contenidas en
las diversas legislaciones y ordenanzas municipales de
aplicacion.

- Local comercial.

- Local de oficinas.

- Local de espectaculos o centro de reunion.
- Uso no exclusivo de garajes.

4.- En todo caso, cualquier edificio destinado a almacén debera
atender a las disposiciones emanadas de las diversas
legislaciones sectoriales vigentes de afeccion que le sean de
aplicacion en razon de su destino funcional.

6.2.12.2. Condiciones particulares de seguridad del uso de
almacén.

Los edificios destinados a uso de almacén, deberan asegurar, en
funcion de la naturaleza de dicha actividad, la salvaguarda de los
inmuebles colindantes y sus ocupantes ante previsibles siniestros
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- Local de taller de mantenimiento, entretenimiento y
reparacion de vehiculos.

- Local de almacén.
Local de oficinas.

Local de espectaculos o centro de reunion.

Uso no exclusivo de garajes.

Local institucional privado.

Local de equipamiento comunitario.

4.- En todo caso, toda actividad comercial a implantar debera
atender al cumplimiento de las determinaciones derivadas de la
aplicacion de las legislaciones sectoriales vigentes de afeccion u
ordenanzas municipales dictadas al efecto.

6.2.13.2. Computo de la
establecimientos comerciales.

superficie util de venta en
A los efectos de computo de la superficie util relacionada con la
venta, se deberan considerar las superficies de todas las
dependencias relacionadas con el intercambio comercial a las
que el publico tiene acceso, excluyéndose las superficies
destinadas a acceso restringido, inaccesibles para el publico,
tales como despachos privados, zonas de almacenaje, zonas de
carga y descarga, aparcamientos de vehiculos, etc.

En ningun caso, la superficie de venta sera inferior a seis (6)
metros cuadrados de superficie util, no pudiendo servir de paso
ni tener comunicacion directa con ningiin otro uso de la
edificacion. Solo se permitird la comunicacion directa de la
actividad comercial con la propia vivienda del propietario de la
actividad comercial, siempre que ésta sea de caracter unifamiliar,
y exista vinculacion registral entre el comercio y la citada
vivienda, que deberan constituir finca inica e indivisible.

6.2.13.3. Altura libre de plantas en edificios con uso comercial.

1.- En edificios destinados a usos de comercio con caracter
exclusivo, la altura libre minima entre suelo y techo acabados
para cada planta serd, como minimo, de doscientos cuarenta
(240) centimetros.

En las zonas de aseos, almacenes y anejos al uso comercial,
podra llegarse a una altura libre minima entre suelo y techo
acabados de doscientos veinte (220) centimetros.

2.- Quedan exceptuados del cumplimiento del valor limite
sefialado, doscientos cuarenta (240) centimetros, los edificios

efectien, obliguen inexcusablemente a contemplar una
distancia libre minima inferior al valor senalado en el presente
articulo, que en cualquier caso no podra ser nunca inferior a los
doscientos veinte (220) centimetros.

6.2.13.4. Dotacion de ascensores en edificios con uso
comercial.

1.- En ausencia de determinaciones mas restrictivas derivadas
de legislaciones especificas de aplicacion que regulen el
numero y caracteristicas de los ascensores a prever, el presente
PGOU fija la obligatoriedad de la disposicién de ascensor en
edificios con uso dominante comercial, cuando el desnivel a
salvar para el acceso a alguna de las plantas destinadas a dicho
uso sea superior a siete (7) metros, disponiéndose cuando
menos un (1) ascensor por cada quinientos (500) metros
cuadrados de superficie construida o fraccion situados por
encima de dicha altura limite.

2.- En todo caso, se cumpliran las determinaciones derivadas
de las normativas sectoriales vigentes de obligado
cumplimiento, y en particular, las referidas al Decreto sobre
Normas Técnicas para la Accesibilidad y la Eliminacion de las
Barreras Arquitectonicas en la Edificacion y el Transporte en
Andalucia.

6.2.13.5. Dotacién de darsenas de carga y descarga en
edificios con uso comercial.

Para edificios o locales comerciales con superficie de venta
superior a los mil (1.000) metros cuadrados, el edificio o local
debera contar al menos con un espacio propio destinado a la
carga y descarga de mercancias -darsena-, de longitud minima
siete (7) metros, y latitud minima cuatro (4) metros.

El niimero de darsenas debera aumentarse en una unidad por
cada mil (1.000) metros cuadrados de superficie de venta o
fraccion adicionales.

6.2.13.6. Dotacion de aseos en edificios de uso comercial.

1.- En ausencia de determinaciones mas restrictivas derivadas
de la aplicacion de legislaciones o normativas especificas de
afeccion, se debera atender al cumplimiento de los siguientes
pardmetros:

- Todo edificio destinado a uso comercial o con uso de

locales comerciales, debera disponer, cuando menos, de un
aseo compuesto por inodoro y lavabo para el servicio del

- Para superficies construidas mayores destinadas a tales
usos, debera disponerse un aseo publico para cada sexo
compuesto por inodoro y lavabo, por cada doscientos
cincuenta (250) metros cuadrados o fraccion.

2.- Los aseos de uso pulblico deberan siempre estar
independizados del resto de las dependencias destinadas a la
actividad comercial, mediante la disposicion del correspondiente
vestibulo de independencia, cumpliéndose ademas las
determinaciones derivadas de la aplicacion de las diferentes
legislaciones sectoriales vigentes u ordenanzas municipales de
afeccion.
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3.- En el caso de agrupaciones de varios comercios, tipo galerias
comerciales, podran también agruparse los aseos, considerandose
no obstante para su prevision, los mismos parametros
dimensionales antes dichos.

6.2.13.7. Dotacion obligatoria de aparcamientos para edificios
de uso comercial.

1.- Para los edificios con usos comerciales, deberan disponerse
obligatoriamente plazas de aparcamiento atendiendo al mayor de
los siguientes valores: una (1) plaza de aparcamiento por cada
cien (100) metros cuadrados construidos o fraccion, y una (1)
plaza de aparcamiento por cada cuatro (4) trabajadores o
fraccion.

Dichas plazas de aparcamiento de disposicion obligatoria habran
de situarse en el interior de la parcela donde se desarrolle la
actividad propia del uso pormenorizado de comercio.

2.- No sera de aplicacion la anterior disposicion para las obras
tendentes a la conservacion, restauracion, rehabilitacion,
reestructuracion o acondicionamiento de la edificacion, en
aquellos casos en que se justifique que la prevision de las citadas
plazas de aparcamiento es incompatible con las estrategias de
conservacion y/o mantenimiento del inmueble, y en particular
con las medidas de proteccion sefialadas, en su caso, para los
edificios catalogados en el presente PGOU.

3.- Quedan exceptuadas de la disposicion obligatoria de plazas
de aparcamientos, los edificios de uso dominante comercial
ubicados sobre parcelas de superficie inferior a ciento veinte
(120) metros cuadrados, y los destinados a dichos usos ubicados
sobre parcelas inaccesibles para el trafico rodado, siempre que
quede perfectamente justificada esta ultima circunstancia.
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administrativas y/o burocréticas de caracter privado, que se
desarrolla junto con otras actividades o usos en el mismo
inmueble.

Como uso dominante, este uso podra implantarse en inmuebles
situados sobre suelos donde esté permitido el uso pormenorizado
terciario de oficinas, conforme a las determinaciones de las
distintas calificaciones del PGOU de Granada. En todo caso
debera asegurarse el acceso independiente para este uso en
relacion con el resto de actividades implantadas sobre el
inmueble, salvo en el caso de usos institucionales privados, con
los que se admite la existencia de acceso comun.

Como uso complementario, locales de oficinas, podra ubicarse
s6lo en la planta baja y/o primera de los inmuebles con otros
usos dominantes, siempre que asi lo permitan las condiciones de
uso del presente PGOU. En todo caso se asegurara el acceso
independiente para esta actividad en relacion con el resto de usos
implantados en el inmueble, salvo en el caso de usos
institucionales privados, con los que se admite el acceso comun.

Para el caso de usos complementario de oficinas con uso
dominante de la edificacion institucional privado, los locales de
oficinas podran situarse en cualquier planta del edificio.

Ademas, para el caso de locales de oficinas destinados a
despachos profesionales, se permitira su implantacion en
cualquier planta del edificio situada sobre rasante, no
necesitandose en este caso asegurar el acceso independiente
respecto del resto de usos del inmueble. Ademas, los despachos
profesionales quedan exceptuados del cumplimiento de cualquier
normativa dimensional que no sea la que regula las condiciones
propias del uso dominante del edificio donde se implanten.

- Local de equipamiento comunitario.

6.2.14.2. Altura libre de plantas en edificios con uso de
oficinas.
1.- Las dependencias destinadas a usos de oficinas, deberan
contar con una altura libre entre el suelo y techo acabados de
doscientos sesenta (260) centimetros para cada una de sus
plantas.

En las zonas de aseos, almacenes y anejos, podra llegarse a una
altura libre minima entre suelo y techo acabados de doscientos
veinte (220) centimetros.

2.- Quedan exceptuados del cumplimiento del valor limite de
altura libre establecido anteriormente, doscientos sesenta (260)
centimetros, los edificios catalogados destinados a uso de
oficinas, siempre que las determinaciones que les afectan, y/o
las obras tendentes a su buena conservacién o reforma que
sobre los mismos se efectiien, obliguen inexcusablemente a
contemplar una distancia libre minima inferior al valor
sefialado en el presente articulo. En todo caso no se admitiran
estancias destinadas a uso de oficinas con altura libre inferior a
doscientos veinte (220) centimetros.

6.2.14.3. Dotacion de ascensores de edificios con uso de
oficinas.

1.- En ausencia de determinaciones mas restrictivas derivadas
de legislaciones especificas de aplicacion que regulen el
numero y caracteristicas de los ascensores a prever, el presente
PGOU fija la obligatoriedad de la disposicion de ascensor en
edificios con uso dominante de oficinas, cuando el desnivel a
salvar para el acceso a alguna de las plantas destinadas a dicho

disponer, cuando menos, de un aseo compuesto por inodoro
y lavabo, para el servicio del personal de la misma, cuando
su superficie construida no supere los cien (100) metros
cuadrados.

- Para superficies mayores, deberan disponerse un aseo
para cada sexo, compuesto por inodoro y lavabo, por cada
doscientos cincuenta (250) metros cuadrados o fraccion.

2.- En el caso de oficinas con acceso de publico, debera
disponerse un aseo publico para cada sexo, compuesto por
inodoro y lavabo, por cada doscientos cincuenta (250) metros
cuadrados o fraccion.

Estos aseos deberan siempre estar independizados del resto del
local destinado a uso de oficinas, por el correspondiente
vestibulo de independencia. Deberan ademas cumplirse las
determinaciones derivadas de la aplicacion de las diferentes
legislaciones vigentes de afeccion.

3.- En edificios exclusivos de oficinas, o asociaciones de varias
firmas, podran agruparse los aseos, considerandose no obstante
para su prevision, los mismos parametros dimensionales antes
dichos.

6.2.14.5. Dotacién obligatoria de aparcamientos en edificios con
uso de oficinas.

.- Para edificios con uso de oficinas, deberan disponerse
obligatoriamente plazas de aparcamiento atendiendo al mayor de
los siguientes valores: una (1) plaza de aparcamiento por cada
cien (100) metros cuadrados construidos o fraccion, y una (1)
plaza de aparcamiento por cada cuatro (4) trabajadores o
fraccion.
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2.- No sera de aplicacion la anterior disposicion para las obras
tendentes a la conservacion, restauracion, rehabilitacion,
reestructuracion o acondicionamiento de la edificacion, en
aquellos casos en que se justifique que la prevision de las citadas
plazas de aparcamiento es incompatible con las estrategias de
conservacion y/o mantenimiento del inmueble, y en particular
con las medidas de proteccion senaladas, en su caso, para los
edificios catalogados en el presente PGOU.

3.- Quedan exceptuadas de la disposicion obligatoria de plazas
de aparcamientos, los edificios de uso dominante de oficinas
ubicados sobre parcelas de superficie inferior a ciento veinte
(120) metros cuadrados, y los destinados a dichos usos ubicados
sobre parcelas inaccesibles para el trafico rodado, siempre que
quede perfectamente justificada esta ltima circunstancia.

Articulo 6.2.15.
Uso de espectaculos o centros de reunion.

Articulo 6.2.15.1. Definicion del uso de especticulos o centros
de reunion, y condiciones de implantacion.

1.- Se entiende por uso exclusivo de espectaculos o centros de
reunion, aquel uso de la edificacion correspondiente a
actividades de caracter lucrativo destinados a la celebracion de
espectaculos de concurrencia publica, o correspondiente a
actividades propias de la hosteleria (restauracion, bares,
cafeterias, restaurantes, etc.), desarrollado con caracter exclusivo
en un inmueble.

Este uso podra implantarse con caracter exclusivo en un edificio
sobre un suelo en que est¢ permitido el uso pormenorizado
terciario espectaculos o centros de reunion, conforme a las
determinaciones de las distintas calificaciones del presente
PGOU.

2.- Se entiende por uso no exclusivo de espectaculos o centros de
reunion, local de espectaculos o centro de reunion, aquel uso de
la edificacion correspondiente a actividades de caracter lucrativo
destinadas a la celebracion de espectaculos de concurrencia
publica, o a las propias de la hosteleria (restauracion, bares,
cafeterias, restaurantes, etc.), que se desarrolla junto a otros usos
sobre un mismo inmueble.

Como uso dominante podra implantarse en la planta baja de los
inmuebles, siempre que esté permitido el uso pormenorizado

ubicados sobre el mismo inmueble.

Como uso complementario de la edificacion, solo podra
implantarse en la planta baja de un inmueble con otro uso
dominante, siempre que asi lo permitan las condiciones de usos
establecidas en el presente PGOU. Debera asegurarse el acceso
independiente para el local de espectaculo o centro de reunion
en relacion con el resto de usos implantados en la edificacion.

3.- Como uso dominante de la edificacion, podra admitir los
siguientes usos complementarios en el mismo edificio:

- Local de taller artesanal.
Local de almacén.

Local comercial.
- Local de oficinas.

Uso no exclusivo de garajes.

Local institucional privado.
- Local de equipamiento comunitario.

4.- En todo caso, las actividades de espectaculos o centros de
reunion a implantar sobre un inmueble deberan cumplir con las
determinaciones propias de las legislaciones y normativas
especificas de afeccion que les sean de aplicacion en funcion
de su propia naturaleza.

6.2.15.2. Altura libre de plantas en edificios con uso de
espectaculos o centros de reunion.

1.- Los edificios con uso de espectaculos o centros de reunion,
deberan contar con una altura libre entre el suelo y el techo
acabados de doscientos cuarenta (240) centimetros para cada
una de sus plantas.

No obstante, en los espacios destinados a aseos, almacenes y/o
anejos del uso de espectaculos o reunion, podra reducirse la
altura libre hasta doscientos veinte (220) centimetros.

2.- Quedan exceptuados del cumplimiento del valor limite
sefialado, doscientos cuarenta (240) centimetros, los edificios
catalogados destinados al uso de espectaculos o centros de
reunion, siempre que las determinaciones que les afectan, y/o
las obras tendentes a su buena conservacion o reforma que
sobre los mismos se efectien, obliguen inexcusablemente a
contemplar una distancia libre minima inferior al valor
sefialado en el presente articulo. En cualquier caso, no se
admitira ninguna dependencia destinada a este uso con altura
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1.- En ausencia de determinaciones mas restrictivas derivadas de
legislaciones especificas de aplicacion que regulen el numero y
caracteristicas de los ascensores a prever, el presente PGOU fija
la obligatoriedad de la disposicion de ascensor en edificios con
uso dominante de espectaculos o centros de reunion, cuando el
desnivel a salvar para el acceso a alguna de las plantas destinadas
a dicho uso sea superior a siete (7) metros, disponiéndose cuando
menos un (1) ascensor por cada quinientos (500) metros
cuadrados de superficie construida o fraccion situados por
encima de dicha altura limite.

2.- En todo caso, se cumpliran las determinaciones derivadas de
las normativas sectoriales vigentes de obligado cumplimiento, y
en particular, las referidas al Decreto sobre Normas Técnicas
para la Accesibilidad y la Eliminacion de las Barreras
Arquitectonicas en la Edificacion y el Transporte en Andalucia.

6.2.15.4. Dotacion de aseos en edificios con uso de espectdiculos
o centros de reunion.

1.- En ausencia de determinaciones mas restrictivas derivadas de
legislaciones o normativas especificas de aplicacion, todo
edificio destinado al uso de especticulos o reunion debera
atender al cumplimiento de los siguientes parametros:

- Disponer, cuando menos, de un aseo publico para cada
sexo compuesto por inodoro y lavabo, por cada doscientos
cincuenta (250) metros cuadrados de superficie construida o
fraccion.

- Los edificios o locales que se destinen al uso hostelero
(propio de labores de restauracion como bares, cafeterias,
restaurantes o similares), dispondran siempre como minimo,
cualquiera que sea su superficie construida, de dos unidades
de aseo, una para cada sexo, con la dotacién de aparatos
sanitarios minima antes sefialada, ateniéndose ademas para la
regulacion del niimero de los mismos, a los parametros
expresados en el parrafo anterior.

2.- Los aseos publicos deberan siempre estar independizados del
resto del local por el correspondiente vestibulo de independencia.
Deberan ademas cumplir las determinaciones derivadas de la
aplicacion de las diferentes legislaciones vigentes de afeccion.

3.- En aquellos edificios de asociaciones comerciales -galerias
comerciales o centros comerciales -, que cuenten con locales de
espectaculos o centros de reunion, éstos deberan contar con
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6.2.15.5. Dotacién obligatoria de aparcamientos en edificios con
uso de espectdaculos o centros de reunion.

1.- Para los edificios con usos de especticulos o centros de
reunion, debera disponerse obligatoriamente una (1) plaza de
aparcamiento por cada cien (100) metros cuadrados construidos
o fraccion.

Dichas plazas de aparcamiento de disposicion obligatoria habran
de situarse en el interior de la parcela donde se desarrolle la
actividad propia del uso pormenorizado de local de espectaculo o
reunion.

2.- No sera de aplicacion la anterior disposicion para las obras
tendentes a la conservacion, restauracion, rehabilitacion,
reestructuracion o acondicionamiento de la edificacion, en
aquellos casos en que se justifique que la prevision de las citadas
plazas de aparcamiento es incompatible con las estrategias de
conservacion y/o mantenimiento del inmueble, y en particular
con las medidas de proteccion senaladas, en su caso, para los
edificios catalogados en el presente PGOU.

3.- Quedan exceptuadas de la disposicion obligatoria de plazas
de aparcamientos, los edificios con wuso dominante de
espectaculos o centros de reunion ubicados sobre parcelas de
superficie inferior a ciento veinte (120) metros cuadrados, y los
destinados a dichos usos ubicados sobre parcelas inaccesibles
para el trafico rodado, siempre que quede perfectamente
justificada esta ultima circunstancia.

Articulo 6.2.16.
Uso de garajes.

6.2.16.1. Definicion de uso de garajes y condiciones de
implantacion.

1.- Se entiende por uso exclusivo de garajes, al uso de la
edificacion relacionado con el estacionamiento y/o guarda de
vehiculos que se desarrolla con exclusividad en un inmueble.

Este uso podra implantarse en un inmueble sobre un suelo que
permita el uso pormenorizado terciario de garajes, conforme a
las determinaciones de las distintas calificaciones del presente
PGOU.

2.- Se entiende por uso no exclusivo de garajes, al uso de la
edificacion destinado al estacionamiento y/o guarda de vehiculos

Como uso dominante, este uso podra implantarse en inmuebles
situados sobre suelos donde est¢ permitido el uso
pormenorizado terciario de garajes, conforme a las
determinaciones de las distintas calificaciones del presente
PGOU.

Como uso complementario, podra ubicarse en la planta baja y
sotano de inmuebles con otro uso dominante de la edificacion,
siempre que asi se permita por las condiciones de usos del
presente PGOU. Se garantizara el acceso independiente para
esta actividad en relacion con el resto de los usos implantados
sobre el inmueble, salvo en el caso de garajes vinculados a
viviendas unifamiliares, que podran contar con acceso comun.
3.- Como uso dominante de un inmueble, podra admitir los
siguientes usos complementarios:
- Local de taller artesanal.

- Local de taller de mantenimiento, entretenimiento y
reparacion de vehiculos.

- Local de almacén.

- Local comercial.

- Local de oficinas.

- Local de espectaculos o centro de reunion.

4.- En cualquier caso, todo uso de garajes debera atender al
cumplimiento de las determinaciones derivadas de la
aplicacion de las diferentes legislaciones sectoriales vigentes
de afeccion.

6.2.16.2. Dimensiones de las plazas de aparcamientos.

1.- La dimension minima libre de cualquier plaza de
aparcamiento sera doscientos veinte (220) centimetros de
latitud y cuatrocientos cincuenta (450) centimetros de longitud.
Dicha area asi definida debera quedar absolutamente libre de
cualquier obstaculo.

2.- No obstante, no tendra la consideracion de plaza de
aparcamiento ninglin espacio que, aun cumpliendo las
condiciones dimensionales, carezca de facil acceso y
maniobrabilidad suficiente para los vehiculos.

3.- Los garajes y sus establecimientos anejos dispondran, en
sus accesos, de un espacio de tres (3) metros de anchura y
cuatro (4) metros de fondo minimo, con piso con pendiente
maxima de un 5%, en el que no podra desarrollarse ninguna
actividad. La puerta del garaje se dispondra siempre
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4.- En garajes de uso colectivo, las rampas rectas no
sobrepasaran la pendiente del dieciséis por ciento (16%) y las
rampas en curva, del doce por ciento (12%), medida por la linea
media. En el caso de garajes individuales, las rampas rectas
podran llegar a contar con un veinte por ciento (20%) de
pendiente, y las curvas, hasta un dieciséis por ciento (16%),
medidas con los mismos criterios expresados anteriormente.

Todas las rampas contaran con una anchura minima de tres (3)
metros, con el sobreancho necesario en las curvas, y su radio de
curvatura, medido también en el eje, sera siempre superior a seis
(6) metros.

En todo caso, debera asegurarse el perfecto funcionamiento y
capacidad de maniobrabilidad para los vehiculos que las utilicen.

5.- Los garajes colectivos contaran con calles interiores para el
desplazamiento de vehiculos que cuenten en total, es decir para
ambos sentidos de circulacion, con un ancho minimo de
cuatrocientos cincuenta (450) centimetros.

6.2.16.3. Altura libre de las plantas en edificios con uso de
garajes.
La altura libre en los garajes serd, como minimo, de doscientos
veinte (220) centimetros medidos en cualquier punto de su
superficie desde el suelo acabado al elemento mas bajo al nivel
de techo.

6.2.16.4. Dotacion de ascensores en edificios con uso de garajes.

1.- El nimero y caracteristicas de los ascensores a prever para
este uso sera el derivado de legislaciones o normativas
especificas de aplicacion que regulen la obligatoriedad de la
disposicion de ascensor en edificios con uso dominante de
garajes.

Para el caso de uso de garajes bajo rasante sera obligatoria la
disposicion de ascensor cuando exista mas de una planta bajo
rasante destinada a dicho uso, atendiéndose a los parametros de
superficie indicados en el parrafo anterior para atender al nimero
minimo de ascensores a disponer.

2.- En todo caso, se cumpliran las determinaciones derivadas de
las normativas sectoriales vigentes de obligado cumplimiento, y
en particular, las referidas al Decreto sobre Normas Técnicas
para la Accesibilidad y la Eliminacion de las Barreras
Arquitectonicas en la Edificacion y el Transporte en Andalucia.
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afeccion, se debera disponer un aseo publico para cada sexo,
compuesto por inodoro y lavabo, por cada doscientos cincuenta
(250) metros cuadrados o fraccion.

Estos aseos deberan siempre estar independizados del resto del
local destinado a uso de garajes, por el correspondiente vestibulo
de independencia.  Deberan  ademas  cumplirse las
determinaciones derivadas de la aplicacion de las diferentes
legislaciones vigentes de afeccion.

2.- Quedan excluidos del cumplimiento de las determinaciones
establecidas en el anterior nimero del presente articulo los
garajes vinculados a viviendas unifamiliares.

Articulo 6.2.17.
Uso de instalacion singular.

6.2.17.1. Definicion del wuso de
condiciones de implantacion.

instalacion  singular y
Se entiende por uso exclusivo de instalacion singular aquel uso
implantado sobre un inmueble o sobre una instalacion
relacionado con usos terciarios que responden a un programa
funcional, dimensional y/o tipolégico complejo, desarrollado con
caracter exclusivo.

Se incluyen bajo este epigrafe los usos de la edificacion
correspondientes a grandes superficies donde se ubican galerias
o centros comerciales, asi como actividades de ocio, ludicas o de
recreo. Dicho uso podra implantarse sobre las parcelas grafiadas
con uso pormenorizado terciario en instalaciones singulares
comercial u ocio en el presente documento de PGOU, asi como
en los instrumentos de planeamiento de desarrollo y sus posibles
innovaciones. La instalacion debera asegurar en todo caso que el
setenta y cinco por ciento (75%) de su superficie util se destina a
usos terciarios comerciales u ocio, en locales comerciales, de
espectaculo o centros de reunion, admitiéndose destinar el resto
de su superficie util a otros usos de naturaleza terciaria definidos
en la normativa del presente PGOU.

6.2.17.2. Condiciones dimensionales y
edificios con uso de instalacion singular.

dotacionales para

1.- Debera atenderse al cumplimiento de los condicionantes
dimensionales y dotacionales siguientes:

- Altura libre de plantas en edificios con uso de Terciario en
instalacion ~ singular: Las  dependencias  destinadas a

cada una de sus plantas.

En las zonas de aseos, almacenes y anejos, podra llegarse a una
altura libre minima entre suelo y techo acabados de doscientos
veinte (220) centimetros. En las zonas de garaje la altura
minima sera de doscientos veinte (220) centimetros medidos
en cualquier punto de su superficie desde el suelo acabado al
elemento mas bajo, incluidas instalaciones, al nivel de techo.

- Dotacién de ascensores en edificios de Terciario en
instalacion singular: El numero y caracteristicas de los
ascensores a prever sera el derivado de legislaciones o
normativas especificas de aplicacion que regulen la
obligatoriedad de su disposicion en edificios destinados a este
uso. En ausencia de dicha legislacion o normativa, el nimero y
caracteristicas de los ascensores a prever sera el resultante del
calculo de estudios de trafico vertical que tomen como criterio
el cumplimiento de los niveles de servicio recomendables de
acuerdo a parametros internacionalmente reconocidos.

Para el caso de uso de garajes bajo rasante sera obligatoria la
disposicion de ascensor cuando exista mas de una planta bajo
rasante y siempre que sea exigible la instalacion de ascensor
sobre rasante, atendiéndose a lo indicado en el parrafo anterior
en cuanto al numero y caracteristicas de los ascensores a
disponer.

En todo caso, se cumpliran las determinaciones derivadas de
las normativas sectoriales vigentes de obligado cumplimiento,
y en particular, las referidas al Decreto sobre Normas Técnicas
para la Accesibilidad y la Eliminacion de las Barreras
Arquitectonicas en la Edificacion y el Transporte en Andalucia.

- Dotacion de aseos en edificios con uso de Terciario en
instalacion singular: En ausencia de determinaciones mas
restrictivas derivadas de la aplicacion de legislaciones o
normativas especificas de afeccion, se debera disponer un aseo
publico para cada sexo, compuesto por inodoro y lavabo, por
cada setecientos cincuenta 750 metros cuadrados construidos o
fraccion.

Ademas, cada uno de los establecimientos que se destinen a
uso de espectaculos o centros de reunion deberd tener un
minimo de un aseo publico para cada sexo en el interior de su
local.

Estos aseos deberan siempre estar independizados del resto del
local por el correspondiente vestibulo de independencia.
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H b 6.2.16.5. Dotacion de aseos en edificios con uso de garajes. establecimientos en edificios de terciario en instalacion  Deberan ademas cumplirse las determinaciones derivadas de la
o 1.- En ausencia de determinaciones mas restrictivas derivadas de  singular, deberén contar‘ con una altura libre entr’e el sueloy  aplicacion de las diferentes legislaciones vigentes de afeccion.
® la aplicacién de legislaciones o normativas especificas de  techo acabados de doscientos sesenta (260) centimetros para 5 _ para la prevision de plazas de aparcamiento en edificios o

instalaciones con uso terciario de instalacion singular, en
ausencia de determinaciones derivadas de la aplicacion de
legislaciones o normativas especificas de afeccion, deberan
disponerse obligatoriamente 2 plazas de aparcamiento por cada
100 m2 construidos o fraccion destinados a uso de instalacion
singular, y habran de situarse dentro de la parcela calificada
como tal.

Las dimensiones minimas de las plazas de aparcamiento, asi
como la anchura minima de las calles de circulacion de
vehiculos, de las rampas de vehiculos y de los espacios de acceso
y espera al garaje sera la derivada de la aplicacion de la
legislacion en materia de vivienda protegida, salvo que la
legislacion o normativa de afeccion establezca mayores
exigencias en cuyo caso se estara al cumplimiento de esta Gltima.
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B " k|8 Seccion 5¢ Usos institucionales de la edificacion. - Local de taller artesanal. Seccion 6° Usos de equipamiento comunitario de la
— o i 3 - Local de taller de mantenimiento, entretenimiento y  edificacion.
— = 3] B , ., , “
—_— g o o Articulo 6.2.18. reparacion de vehiculos.
[— i m N . . p
ﬁ H- g < Uso institucional privado. - Local de almacén. Articulo 6.2.19.
e H I . . . .
— =] L o . - - Local comercial.
| H E 2 6.2.18.1. Definicion del uso institucional privado y condiciones Uso de equipamiento comunitario.
— H — h:' ™ de implantacion. Local de oficinas. 6.2.19.1. Definicion del uso equipamiento comunitario y
— H P — 5 b 1.- Se entiende por uso exclusivo institucional privado, al uso de - Local de espectaculos o centro de reunién. condiciones de implantacion.
— o — . ., . L ., . . . . Lo o
— o 5 — = [ la edificacion destinado a las actividades de representacion, - Uso no exclusivo de garajes. 1.- Se entiende por uso exclusivo de equipamiento comunitario al
— E i — o EL reunion y servicio de entidades, instituciones y/o asociaciones - Local de equipamiento comunitario. uso de la edificacion correspondiente a edificaciones o
= ] — HlF privadas, con o sin animo de lucro, desarrolladas en un inmueble .. . . . instalaciones destinadas a actividades de caracter publico, -
=1 U] — . lusi 6.2.18.2. Condiciones dimensionales y dotacionales para . K L. -
= ] e[ m con caracter exclusivo. P . . equipamiento comunitario-, basadas en la prestacion, desde las
= 0 — al|= L. . edificios con uso institucional privado. PR - . . -
= & —— H 5 Este uso podra implantares en un inmueble sobre suelos en que ) L o o instituciones publicas y/o entidades privadas, de servicios
— = | & & esté permitido el uso pormenorizado institucional privado, ~ Seran de aplicacion los condicionantes y determinaciones  puplicos a la poblacion, que se desarrollan con cardcter exclusivo
— m E conforme a las determinaciones de las distintas calificaciones. dimensionales y dotac.lronales establecidos para elr uso ferciario  gobre dicho inmueble o instalacion.
I = = 2.- Se entiend lusivo de institucional privado, al de oficinas en relacion con la altura libre minima de las Este uso podra implantarse con caracter exclusivo sobre un
—_— E o y eden ITH ‘ gofE it ec)l“ u'bwg ‘ ”mlmuwna‘ ‘lZi”;a 0,(;1 dependencias a considerar, asi como con respecto a las inmueble g instalacli’(')n ue se sitie sobre suelos en que esté
ra| % uso de fa cdiicacion estinado a las - actividades —de  g545ci0nes obligatorias de ascensores, aseos y plazas de o on q que
& = representacion, reunion y servicio de entidades, instituciones y/o aparcamiento permitido  cualquiera de los usos  pormenorizados
[m] [N asociaciones privadas, con o sin animo de lucro, desarrolladas correspondientes a equipamientos comunitarios, conforme a lo
= h e E junto con otras actividades en un mismo inmueble. establecido en las distintas calificaciones del presente PGOU.
E E 4 E Como uso dominante, este uso podra implantarse en inmuebles En las parcelas calificadas como equipamiento comunitario
ic] % H | ma situados sobre suelos donde esté permitido el uso pormenorizado basico se implantard como dominante el uso pormenorizado
= m = a institucional privado, conforme a las determinaciones de las especifico establecido segun la calificacion del instrumento de
E =] E o distintas calificaciones del presente PGOU. En todo caso debera planeamiento  correspondiente,  admitiendo como  uso
o ] asegurarse el acceso independiente para este uso en relacion con complementario de la edificacion cualquier otro uso de
-5;“ o el resto de actividades implantadas sobre el inmueble, salvo en el equipamiento comunitario basico, a excepcion del uso
s =T = Zh caso de tratarse de usos de oficinas, con los que se admite el cementerio. En este caso, los equipamientos podran implantarse
E ﬁ @ - w e acceso comun. en edificaciones independientes.
e =T ., . . . L
= E ?% Como uso complementario, local institucional privado, podra En las parcelas calificadas como equipamiento comunitario de
E E E E =3 ubicarse s6lo en la planta baja y/o primera de inmuebles con otro gestion se implantard como dominante el uso pormenorizado
= El = =5 uso dominante, siempre que asi esté permitido en las condiciones especifico establecido segun la calificacion del instrumento de
'\:_:l‘ o B % & de usos del presente PGOU. En todo caso se asegurara el acceso planeamiento  correspondiente, admitiendo como  uso
% by E o B independiente para esta actividad en relacion con el resto de usos complementario de la edificacion cualquier otro uso de
o E - E T implantados en el inmueble, excepto para el caso de usos de equipamiento con‘mnitlurio, a cxcepc.i(’)n del uso cemg11teri(?. En
FRL = :-.—»E oficinas, con los que se admite el acceso comun. este caso, los equipamientos podran implantarse en edificaciones
& 5 = . e
=2 — E ) En el caso de locales institucionales privados sobre un edificio independientes.

—] 2 5 — N con uso dominante de oficinas, aquéllos podran situarse en Para el caso de usos de la edificacion implantados sobre suelos
[— g- g — & E_E cualquier planta. con uso pormenorizado de equipamiento comunitario deportivo
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la superficie total que pueda construirse en funcion de la
edificabilidad méaxima asignada por la normativa del presente
PGOU, podran disponerse, ademas de las instalaciones auxiliares
propias de la actividad propiamente deportiva (vestuarios,
almacenes, aseos, oficinas de gestion de la actividad deportiva,
etc.), usos del tipo terciario comercial y/o terciario de
espectaculos y reunion.

La implantacion de las residencias comunitarias descritas en el
articulo 6.1.17.3 del vigente PGOU en parcelas calificadas con
uso pormenorizado de equipamiento comunitario deportivo en
instalaciones cubiertas y descubiertas, ya sean de titularidad
publica o privada, solo se podra materializar cuando la superficie
de dichas parcelas sea superior a 25.000 m? y limitada a un
maximo del cuarenta por ciento (40%) de la superficie total de
suelo.

2.- Se entiende por uso no exclusivo de equipamiento
comunitario, local de equipamiento comunitario, al uso de la
edificacion correspondiente a las actividades de caracter publico
-equipamiento comunitario-, basadas en la prestacion, desde las
instituciones publicas y/o entidades privadas, de servicios
publicos a la poblacion, que se desarrollan en un edificio o
instalacion donde se ubican otras actividades.

El uso no exclusivo de equipamiento comunitario so6lo podra
existir como uso complementario, situado en la planta baja de un
inmueble con otro uso dominante, siempre que asi esté permitido
en las condiciones de usos del presente PGOU, asegurandose el
acceso independiente para esta actividad en relacion con el resto
de usos implantados en el inmueble. En el caso de residencias
comunitarias universitarias, docentes o asistenciales calificadas
como equipamiento comunitario podran existir como uso
complementario en cualquier planta de un inmueble con otro uso
dominante, siempre que asi esté permitido en las condiciones de
usos del presente PGOU.

3.- Cualquier edificio o instalacion destinada a equipamiento
comunitario deberd atender al cumplimiento de las
determinaciones derivadas de la aplicacion de las legislaciones
sectoriales y ordenanzas municipales de afeccion, en funcion de
la naturaleza de su actividad.

6.2.19.2. Altura libre de techos.

1.- Los edificios y locales destinados a usos de equipamiento
comunitario, deberdn contar con una altura libre minima entre

presente PGOU como equipamientos comunitarios se atendera
a lo sefialado para el uso de la edificacion de residencia
comunitaria en el articulo 6.2.8.3. de la presente normativa.

No obstante, en los espacios destinados a aseos, almacenes y
anejos a los usos de equipamiento comunitario, podra reducirse
la altura libre hasta doscientos veinte (220) centimetros.

2.- Quedan exceptuados del cumplimiento del valor limite
antedicho, doscientos sesenta (260) centimetros, los edificios
catalogados con uso de equipamiento comunitario, cuando las
determinaciones que les afectan, y/o las obras tendentes a su
buena conservacion o reforma que sobre los mismos se
efectien, obliguen inexcusablemente a contemplar una
distancia libre minima inferior al valor seialado en el presente
articulo. En todo caso no se admite ninguna dependencia
destinada a uso de equipamiento comunitario con una altura
libre inferior a doscientos veinte (220) centimetros.

6.2.19.3. Dotacion de ascensores en edificios con uso de
equipamiento comunitario.

1.- En ausencia de determinaciones mas restrictivas derivadas
de legislaciones especificas de aplicacion que regulen el
nimero y caracteristicas de los ascensores a prever, el presente
PGOU fija la obligatoriedad de la disposicion de ascensor en
edificios con uso dominante de equipamiento comunitario,
cuando el desnivel a salvar para el acceso a alguna de las
plantas destinadas a dicho uso sea superior a siete (7) metros,
disponiéndose cuando menos un (1) ascensor por cada
quinientos (500) metros cuadrados de superficie construida o
fraccion situados por encima de dicha altura limite.

Para edificios de residencias comunitarias calificadas por el
presente PGOU como equipamientos comunitarios se atendera
a lo seflalado para el uso de la edificacion de residencia
comunitaria en el articulo 6.2.8.5. de la presente normativa.

Quedan exceptuados del cumplimiento de la dotacion
antedicha, los edificios catalogados con uso de equipamiento
comunitario cuando las determinaciones que les afectan, y/o
las obras tendentes a su buena conservacion o reforma que
sobre los mismos se efectien y, en particular, con las medidas
de proteccion sefialadas en su caso para los edificios
catalogados en el presente PGOU, imposibilitan la instalacion
de dicho niimero de ascensores.
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H b Para el caso de usos de la edificacion implantados sobre suelos  suelo y techo acabados de doscientos sesenta (260)  2.- En todo caso, se cumpliran las determinaciones derivadas de
] con uso pormenorizado de equipamiento comunitario deportivo  centimetros. las normativas sectoriales vigentes de obligado cumplimiento.
® de titularidad piblica o privada en instalaciones descubiertas, en  pypy edificios de residencias comunitarias calificadas por el 6.2.19.4. Dotacion de aseos en edificios con uso de equipamiento

comunitario.

1.- En ausencia de determinaciones mas restrictivas derivadas de
la aplicacién de legislaciones o normativas especificas de
afeccion, los edificios destinados a usos de equipamiento
comunitario, deberan disponer, cuando menos, de un aseo
publico para cada sexo compuesto por inodoro y lavabo, por
cada doscientos cincuenta (250) metros cuadrados de superficie
construida o fraccion.

Para edificios de residencias comunitarias calificadas por el
presente PGOU como equipamientos comunitarios se atendera a
lo senalado para el uso de la edificacion de residencia
comunitaria en el articulo 6.2.8.6. de la presente normativa.

2.- Los aseos publicos deberan siempre estar independizados del
resto del local destinado a usos de equipamiento comunitario,
por el correspondiente vestibulo de independencia. Deberan
ademas cumplir las determinaciones derivadas de la aplicacion
de las diferentes legislaciones vigentes de afeccion.

3.- En todo caso, los edificios con uso de equipamiento
comunitario atenderan al cumplimiento de las determinaciones
derivadas de la aplicacion de las legislaciones sectoriales y
ordenanzas municipales de afeccion en funcion de la naturaleza
de su actividad.

6.2.19.5. Dotacién obligatoria de aparcamientos en edificios con
uso de equipamiento comunitario.

1.- Para los edificios con uso de equipamiento comunitario
debera disponerse obligatoriamente una (1) plaza de
aparcamiento por cada cien (100) metros cuadrados construidos
o fraccion.

Dichas plazas de aparcamiento de disposicion obligatoria habran
de situarse en el interior de la parcela donde se desarrolle la
actividad propia de los usos de equipamiento comunitario.

2.- No sera de aplicacion la anterior disposicion para las obras
tendentes a la conservacion, restauracion, rehabilitacion,
reestructuracion o acondicionamiento de la edificacion, en
aquellos casos en que se justifique que la prevision de las citadas
plazas de aparcamiento es incompatible con las estrategias de
conservacion y/o mantenimiento del inmueble, y en particular
con las medidas de proteccion sefialadas, en su caso, para los
edificios catalogados en el presente PGOU.

3.- Quedan exceptuadas de la disposicion obligatoria de plazas
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a dicho uso ubicados sobre parcelas inaccesibles para el trafico
rodado, siempre que quede perfectamente justificada esta Gltima
circunstancia.

6.2.19.6. Dimensiones de las distintas piezas para las
residencias comunitarias calificadas por el presente PGOU
como equipamientos comunitarios.

Sera de aplicacion lo seialado para el uso de la edificacion de
residencia comunitaria en el articulo 6.2.8.2. de la presente
normativa.

Articulo 6.2.20.

Uso de transportes ¢ infraestructuras basicas en la
edificacion.

6.2.20.1.  Definicion de los wusos de transportes e

infraestructuras basicas y condiciones de implantacion.
1.- Se entiende por uso exclusivo de

infraestructuras bdsicas,

transportes e
al uso implantado sobre una

6.2.20.2. Condiciones particulares para el uso de edificio de
transportes e infraestructuras.

1.- Los edificios destinados al wuso de transportes e
infraestructuras, atenderan a las condiciones de uso establecidas
para los inmuebles con uso de equipamiento comunitario.
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o t §qulpamleqto comqmtarlo ubicados sobre parcelas de sup§rﬁ01e basicas en la edificacion. Granada.
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2.- En todo caso, los edificios de transportes e infraestructuras
basicas atenderan a las disposiciones particulares derivadas de la
aplicacion de la legislacion sectorial vigente de afeccion, y en
funcion de su naturaleza y destino, podra justificar el no

]

] m edificacion o instalacion destinado a dar cobijo a alguna de las  cumplimiento de algunos de los parametros fijados por la
% g 6.2.19.7. Dimensiones de los accesos y elementos comunes para  actividades vinculadas al movimiento de las personas, por si ~ normativa del presente PGOU, no superando en ninglin caso el
o ] las residencias comunitarias calificadas por el presente PGOU — mismas o en medios de locomocion, al transporte de  aprovechamiento que en su caso se le asigne por el presente
E E como equipamientos comunitarios. mercancias y pasajeros, y a servicios vinculados a las  documento.

= a] Serd de aplicacioén lo sefialado para el uso de la cdificacion de  infraestructuras urbanas bisicas, tales como el suministro del 62203, Condiciones particulares para el uso de edificio de
I o residencia comunitaria en el articulo 6.2.8.4. de la presente  38Ua el‘ sgneamlento, X las  redes i de energla, de  ostacion de servicio.

A m normativa telecomunicaciones, etc., ubicado con caracter exclusivo sobre Los edifici instalaci destinad taci d ..
o E un mismo inmueble o instalacion. os edificios o instalaciones destinadas a estaciones de servicio
o = K . X X X atenderan a las disposiciones particulares derivadas de la
E E No obsFapte, se admite qufe el mismo mmueble.l,a existencia  ayjicacion de la legislacion sectorial vigente de afeccion.

= =] de actividades de administracion, representacion, y/o de

o ﬁ naturaleza terciaria, vinculadas a las entidades u organismos

% = que prestan el servicio publico en materia de transportes o de

= a infraestructuras basicas, siempre que la superficie ttil adscrita

a las mismas no supere el 25% de la superficie util total de la
edificacion o instalacion con wuso de transportes e
infraestructuras basicas.

Este uso podra implantarse en un inmueble o instalacion con
caracter exclusivo sobre suelos en que esté permitido el uso
pormenorizado de transportes e infraestructuras bésicas,
conforme a las determinaciones de las distintas calificaciones
del presente PGOU.

Quedan exceptuadas las estaciones de servicio para suministro
de combustible, cuya regulacion como uso de la edificacion se
recoge en el niimero siguiente de este mismo articulo.

2.- Se entiende por uso de estacion de servicio al uso
implantado sobre una instalacion, destinado a dar cobijo a la
actividad propia del suministro piblico de combustible para
automocion, incluyendo actividades auxiliares y
complementarias a dicho servicio, que se situa con caracter
exclusivo sobre dicha instalacion.
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Este uso podra implantarse con caracter exclusivo sobre suelos
en que esté autorizado el uso de estacion de servicio conforme
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EDIFICACION Y CONDICIONES GENERALES
DE LA EDIFICACION.

Articulo 7.1.1.
Ambito de aplicacion.

1.- Las normas contenidas en el presente Titulo seran de
aplicacion a la edificacion en suelo urbano, debiendo también
ajustarse a ellas los instrumentos de planecamiento que
desarrollen el presente PGOU de Granada.

En todo caso, las edificaciones pertenecientes al Catalogo del
presente PGOU atenderan a las determinaciones derivadas de la
normativa de proteccion establecidas en el presente documento,
o las que en su caso les sean de afeccion en aplicacion de los
correspondientes Planes Especiales de Proteccion.

Igualmente, los edificios incluidos en perimetros de proteccion
incoados y/o declarados, conforme a las disposiciones de la
vigente legislacion de proteccion del patrimonio, atenderan a las
determinaciones derivadas de la misma, o de los documentos de
proteccion especifica vigentes que les sean de aplicacion.

2.- Los términos y conceptos definidos en los distintos capitulos
tendra el significado y alcance que se expresa en sus
definiciones.

Articulo 7.1.2.
Tipos de obras de edificacion.

1.- A los efectos de la aplicacion de las condiciones de la
edificacion se establecen los siguientes tipos de obras de
edificacion:

a) Obras sobre edificios existentes.
a.l. Obras de conservacion y mantenimiento.

Son aquellas obras cuya finalidad es mantener el edificio en
correctas condiciones de salubridad, ornato, seguridad y
funcionalidad, sin alterar su estructura portante, ni su estructura
arquitectonica, asi como tampoco su distribucion espacial e
interior.

Son obras que afectan parcialmente a los edificios existentes,
incluyéndose dentro de este tipo, entre otras analogas, el cuidado
y afianzamiento de cornisas y volados, la limpieza o reposicion
de canalones y bajantes, los revocos de fachada, las diversas

a.2. Obras de restauracion.

Son obras que tienen por objeto la restitucion de los valores
historicos y/o arquitectonicos de un edificio existente, o de
parte del mismo, reproduciéndose con absoluta fidelidad la
estructura portante, la estructura arquitectonica, las fachadas
exteriores e interiores y los elementos ornamentales, cuando se
utilicen partes originales de los mismos y pueda probarse su
autenticidad. Si se afiadiesen materiales o partes indispensables
para su estabilidad o mantenimiento las adiciones deberan ser
reconocibles.

Se incluyen dentro de este tipo de obras, entre otras analogas,
las de consolidacion y reparacion propias para asegurar la
estabilidad del edificio, las de adaptacion de los inmuebles de
valor historico y/o arquitectonico para cumplir las normativas
de obligado cumplimiento, las de adecuacion de las
condiciones de habitabilidad y uso de los citados inmuebles,
las propias de conservacion, puesta en valor y/o recuperacion
de fachadas de interés arquitectonico. También pueden
incluirse en este tipo de obras las propias de eliminacion de
elementos  afadidos  disconformes con los  valores
arquitectonicos del inmueble.

a.3. Obras de rehabilitacion.

Son obras que tienen por objeto mejorar o transformar las
condiciones de habitabilidad de un edificio o de una parte del
mismo, pero con la conservacion integral o mayoritaria de la
configuracion arquitectonica y disposicion estructural 'y
espacial originaria del edificio.

Se incluyen dentro de este tipo de obras, entre otras analogas,
las de consolidacion y reparacion propias para asegurar la
estabilidad del inmueble (que pueden oscilar entre la
reproduccion literal de los elementos dafiados preexistentes
hasta su permuta por otros que atiendan Unicamente a la
estabilidad del mismo y realizados con tecnologia mas
actualizada), las que afectan a la redistribucion espacial del
edificio, siempre que se conserven los elementos esenciales de
su configuracion tipologica, y en el caso de edificios
catalogados, no alteren los valores a preservar de los elementos
especialmente protegidos. Igualmente se incluyen las labores
de sustitucion de instalaciones antiguas y la incorporacion de
nuevas instalaciones a la edificacion para la mejora de la
habitabilidad del inmueble. También se consideraran dentro de
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H b CAPITULO PRIMERO labores e pintura de la edificacion, la limpieza y la reparacion  las obras de rehabilitacion las destinadas a la eliminacion de
g P de las cubiertas y el saneamiento y mejora de conducciones e  elementos afladidos distorsionantes de los valores esenciales de
[ APLICACION, TIPOS DE OBRAS DE instalaciones. la configuracion tipologica a proteger.

a.4. Obras de reestructuracion.

Son aquellas obras consistentes en la renovacion mediante
transformacion de un edificio existente, para su adaptacion a
nuevas condiciones de usos, o debido a su grave estado de
deterioro funcional, que suponen la modificacion de la
configuracion arquitectonica del inmueble, de su disposicion
estructural y/o espacial originaria, aun conservando los
cerramientos exteriores del edificio.

Se incluyen en este tipo de obras, entre otras analogas, las de
sustitucion completa de sistemas estructurales, las que afectan a
la redistribucion espacial del edificio modificando elementos
determinantes de su organizacion tipologica, y las operaciones de
vaciado de la edificacion con mantenimiento de fachadas
exteriores.

a.5. Obras de ampliacion.

Son aquellas obras encaminadas a la ampliacion de un edificio
existente con aumento de la superficie construida original. Este
aumento se puede obtener por remonte o adicion de una o mas
plantas sobre las existentes, o por construccion de forjados
intermedios en zonas en las que, por su altura, lo permita la
edificacion actual, o por colmatacion mediante edificacion de
nueva planta situada en los espacios libres no cualificados o
catalogados del solar u ocupados por edificaciones marginales.

Las obras de ampliacion estaran condicionadas en todo caso a las
determinaciones derivadas de la aplicacion de las condiciones de
la edificacion y de proteccion contenidas en el presente PGOU.

a.6. Obras de acondicionamiento.

Son aquellas obras de reforma menor, que afectan
exclusivamente a los elementos privativos de locales y/o parte de
viviendas con el fin exclusivo de mejorar sus condiciones
funcionales y/o de uso.

Se incluyen dentro de este tipo de obras, entre otras analogas, las
promovidas individualizadamente para mejorar las condiciones
de habitabilidad de pisos, partes de viviendas unifamiliares,
locales, y que pueden afectar a la redistribucion interior de tales
dependencias, asi como las propias de acondicionamiento de
fachadas de locales en plantas bajas.

Para que estas obras sean posibles debera quedar asegurado en
todo caso la seguridad y estabilidad del inmueble donde se
encuentran incluidas las dependencias objeto de reforma.
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b) Obras de demolicion.

Segtin supongan o no la total desaparicion de lo edificado, seran
de demolicion total o parcial.

La posibilidad de las obras de demolicion, tanto parciales como
totales, vendra supeditada a las determinaciones derivadas de las
condiciones de proteccion contenidas en este documento y las
correspondientes, en su caso, a las afecciones derivadas de la
legislacion vigente en materia de proteccion del patrimonio
historico.

¢) Obras de nueva edificacion.

Son aquellas que suponen una nueva construccion de la totalidad
de la parcela. Comprende los siguientes tipos de obras:

c.1. Obras de reconstruccion.

Son aquellas obras que, con caracter excepcional, tienen por
objeto la reposicion, mediante nueva construccion, de un edificio
preexistente desaparecido, reproduciendo en el mismo lugar sus
caracteristicas formales.

c.2. Obras de sustitucion.

Son aquellas obras que tienen por objeto la construccion de un
nuevo edificio previa demolicion de otro preexistente.

¢.3. Obras de nueva planta.

Son aquellas obras de nueva construccion sobre solares vacantes.
2.- Las condiciones de calificacion y la normativa de proteccion
del presente PGOU podran limitar los distintos tipos de obras
que se puedan ejecutar sobre un edificio o parte del mismo.

3.- La documentacion técnica exigible para cada uno de los tipos
de obras reflejadas en este articulo se atendra a lo sefalado al
respecto en el Titulo Décimo, Capitulo Primero, de esta
normativa.

Articulo 7.1.3.

Condiciones de la edificacion.

1.- La edificacion cumplira las condiciones generales que se
establecen en los capitulos siguientes del presente Titulo.
Igualmente se cumpliran las condiciones es establecidas para
cada calificacion, asi como las condiciones de uso que le sean
de aplicacion, y las derivadas, en su caso, de la aplicacion de la
normativa de proteccion que les sea de aplicacion.

2.- Las condiciones de edificacion se refieren a los aspectos
que a continuacion se relacionan:

a) Condiciones de parcela.

b) Condiciones de situacion y forma de los edificios.
¢) Condiciones de calidad, higiene y seguridad.

d) Condiciones de dotaciones y servicios.

e) Condiciones de estética.

CONDICIONES DE PARCELA.

Articulo 7.2.1.
Definiciones.

Se entendera por condiciones de parcela los requisitos que debe
cumplir una parcela para poder ser edificada. Estas exigencias
vendran impuestas, de un lado por las condiciones del uso al que
se destine la parcela, y por las derivadas de las condiciones
particulares de la calificacion donde se situe.
Las condiciones de la parcela se estableceran mediante los
términos y pardmetros que a continuacion se definen:

a) Manzana.
Es la superficie de la parcela o conjunto de parcelas delimitada
por alineaciones exteriores contiguas.

b) Parcela.
Es la superficie de terreno deslindada como unidad predial.

¢) Superficie de parcela.
Es la dimension de la proyeccion horizontal del area
comprendida dentro de los linderos de la misma.

d) Linderos.
Son las lineas perimetrales que delimitan una parcela y la
distinguen de sus colindantes. Lindero frontal es el que delimita
la parcela con la via o el espacio libre al que de frente y que
permite su acceso desde el viario o espacio publico. Son linderos
laterales los restantes, llamandose testero al opuesto al frontal.
Cuando se trate de parcelas con mas de un lindero en contacto
con la via o espacio publico, tendran consideracion de lindero
frontal todos ellos, aunque se entendera como frente de la parcela
aquel en que se situe el acceso principal a la misma.

e) Solar.
Es la parcela situada en suelo urbano que por cumplir las
condiciones establecidas en la vigente legislacion urbanistica y
en la normativa del presente PGOU de Granada, puede ser
edificada, previa la oportuna licencia municipal.

Articulo 7.2.2.
Ambito de aplicacion.

Las condiciones de parcela se aplicardan a las actuaciones a
realizar sobre nuevas parcelas, fruto de las operaciones de

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE GRANADA, 2000
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parcelacion contempladas en el presente documento, que deberan
considerar en todo caso las determinaciones que se establezcan
en las condiciones de calificacion de la presente normativa.

Articulo 7.2.3.
Segregaciones y agregaciones de parcelas.

1.- No se permitiran segregaciones o agregaciones de parcelas
cuando las parcelas resultantes no cumplan las condiciones
sefialadas por el planeamiento, y especificamente, las indicadas
en las condiciones de calificacion. Las parcelas existentes de
dimension igual o inferior a la minima seran indivisibles.

2.- No obstante, se podra autorizar la edificacion en aquella
parcela en la que, no cumpliéndose alguna de las condiciones
dimensionales minimas establecidas por el presente PGOU de
Granada, se verifiquen todas y cada una de las siguientes
condiciones:

a) Las parcelas existian previamente a la aprobacion del
presente documento.

b) Las parcelas satisfacen el resto de las condiciones para
ser consideradas como solar, tal y como se sefala en la vi-
gente legislacion urbanistica.

¢) No existe posibilidad alguna de reparcelacion con las co-
lindantes, lo que debera quedar suficientemente justificado.

Articulo 7.2.4.
Condiciones para poder edificar una parcela.

1.- Para que una parcela pueda ser edificada debera cumplir las
siguientes condiciones:
a) Condiciones de planeamiento:
Debera tener aprobado definitivamente el planeamiento que
el presente PGOU de Granada, o los instrumentos
posteriores, sefalen para el desarrollo del area, que debera
estar en todo caso calificada para un uso edificable.
b) Condiciones de urbanizacion:
b.1. Estar emplazada con frente a una via que tenga acceso
rodado, y disponga de todos y cada uno de los servicios
urbanos siguientes: abastecimiento de agua; evacuacion de
aguas en conexion con la red de alcantarillado; y suministro
de energia eléctrica. Todos estos servicios deberan tener
caracteristicas adecuadas para servir a la edificacion que
sobre la parcela se pretenda construir.

b.2. Que aun careciendo de todos o alguno de los anteriores

requisitos, se asegure la ejecucion simultanea de la
edificacion y de la urbanizacion, con los servicios minimos
precedentes, conforme a un proyecto de obras aprobado
por el Ayuntamiento y con arreglo a las garantias
establecidas en la vigente legislacion urbanistica de
aplicacion, hasta que la parcela adquiera las condiciones
expresadas en el anterior parrafo.

¢) Condiciones de gestion:

Tener cumplidas todas las determinaciones de gestion que
fijen los instrumentos establecidos por el presente
documento del PGOU de Granada, o las figuras de
planeamiento que lo desarrollen, asi como las
determinaciones correspondientes a la unidad de ejecucion
en la que, en su caso, pueda estar incluida para la
distribucion de las cargas y beneficios del planeamiento.

d) Condiciones dimensionales:

Satisfacer las condiciones dimensionales fijadas por el
presente PGOU de Granada, o los instrumentos que lo
desarrollen en relacion con:

d.1. Superficie: que debera de ser igual o superior a la
fijada por el planeamiento como minima, e igual o inferior
a la que sefialase, en su caso, como maxima.

d.2. Linderos: que han de tener una longitud igual o
superior a la fijada por el planeamiento como minima, e
igual o inferior a la que seflalase, en su caso, como
maxima.
2.- Ademas de las condiciones descritas en el apartado anterior,
deberan de cumplir las que les sean aplicables en cada caso
debido a las condiciones del uso al que se destinen, y a la
regulacion de la calificacion en que se localicen.

CAPITULO TERCERO

CONDICIONES DE SITUACION Y FORMA DE
LOS EDIFICIOS.

Seccion 1. Definicion y aplicaciones.

Articulo 7.3.1.

Definicion de las condiciones de situacion y forma de los
edificios.

Se entiende por condiciones de situacion y forma de los edificios
a aquéllas que definen la posicion, ocupacion, aprovechamiento,
volumen y forma de las edificaciones en si mismas y dentro de
las parcelas, de conformidad con las condiciones de sus usos y
las particulares de calificacion.

Articulo 7.3.2.
Ambito de aplicacion.

Las condiciones de situacion y forma de la edificacion se
aplicaran en su integridad a las obras de nueva edificacion. Para
el resto de tipos de obras tan solo se aplicaran las condiciones
que afecten a los elementos objeto de las citadas obras, sin
perjuicio de lo que establezcan las condiciones particulares de
calificacion o la normativa de proteccion.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE GRANADA, 2000
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Seccion 2. Condiciones de posicion del edificio en la
parcela.

Articulo 7.3.3.
Linea de edificacion.

La linea de edificacion es la interseccion del plano de la fachada
exterior o interior del edificio con el terreno.

Articulo 7.3.4.

Alineacion exterior, fondo maximo edificable y linea
maxima de edificacion.

1.- La alineacion exterior es la determinacion grafica, contenida
en la documentacion grafica del presente PGOU de Granada, o
de los instrumentos que desarrollen al mismo, que separa los
suclos destinados a viales o espacios libres de uso publico de las
parcelas.

La linea de edificacion debera coincidir con la alineacion
exterior cuando asi lo establezcan las condiciones particulares de
calificacion.

2.- Fondo méaximo edificable es la linea marcada, en su caso, en
la documentacion grafica del presente documento del PGOU de
Granada, o la fijada en las condiciones particulares de
calificacion, que separa la parte de parcela susceptible de ser
ocupada por la edificacion y el espacio libre interior de la propia
parcela.

3.- La linea maxima de edificacion es la linea marcada, en su
caso, en la documentacion grafica del presente PGOU de
Granada, o fijada en las condiciones particulares de calificacion,
que representa la linea que no puede rebasar en ningln caso la
edificacion.

Articulo 7.3.5.
Plano de fachada y de medianera.

1.- Plano de fachada o fachada es el plano o planos verticales
que, por encima del terreno, separan el espacio edificado del no
edificado, conteniendo en su interior todos los elementos
constructivos del alzado del edificio, excepcion hecha de los
cuerpos salientes, vuelos, aleros y cornisas.

2.- Plano de medianera o fachada medianera, es el lienzo de
edificacion que es comuin con una construccion colindante, esta
en contacto con ella o, en edificaciones adosadas, separa una
parcela de la colindante que pudiera edificarse.

Articulo 7.3.6.
Separacion a linderos.

1.- Separacién a linderos es la distancia horizontal entre el
plano de fachada y el lindero correspondiente, medida sobre
una recta perpendicular a este ultimo.

2.- En aquellos casos en los que el planeamiento establezca
distintos valores de la separacion entre la edificacion y los
linderos laterales y/o trasero, y cuando por la irregular forma
de la parcela sea dificil determinar cual es el testero, se
mediran las separaciones de modo que redunden en la mayor
distancia de la construccion a las de su entorno, y en la mejor
funcionalidad y mayor tamafo del espacio libre de edificacion
de la parcela.

3.- Las separaciones minimas de la edificacion o edificaciones
al lindero frontal, al testero y a sus linderos laterales son las
establecidas en cada caso en las condiciones particulares de
calificacion, y/o en los instrumentos de desarrollo del presente
PGOU de Granada.

Estas separaciones son distancias minimas a las que debera
situarse la edificacion, incluyendo sus cuerpos salientes.

Articulo 7.3.7.
Retranqueos.

1.- Retranqueo es la anchura de la banda de terreno
comprendido entre la alineacion exterior y la linea de
edificacion. El parametro puede establecerse como valor fijo
obligado o como valor minimo para la edificacion.
2.- El retranqueo puede ser:
a) Retranqueo en todo el frente de alineacion de una man-
zana.
b) Retranqueo en las plantas pisos de una edificacion.
3.- El retranqueo se medira en la misma forma determinada
para la separacion a linderos.

Articulo 7.3.8.
Rasante, cota natural del terreno y cota de referencia.

1.- Rasante es la linea que fija el presente planeamiento, o las
figuras que lo desarrollen, como perfil longitudinal de las vias
publicas, tomado salvo indicacion contraria, en el eje de la via.
En los viales ya ejecutados y en ausencia de otra definicion de
la rasante, sera considerada como tal el perfil existente.

Se entendera por rasante de la acera la cota de acabado de la
misma utilizada para medir la altura de la edificacion.

2.- Cota natural del terreno es la altitud relativa de cada punto del
terreno antes de ejecutar la obra urbanizadora sobre el mismo.

La modificacion de la rasante natural del terreno debe llevar
aparejada el correspondiente proyecto de movimiento de tierras o
de urbanizacion.

3.- Cota de referencia es la altitud que sirve como cota 0 o nivel
de referencia para la ejecucion de la urbanizacion y medicion de
la altura de la edificacion.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE GRANADA, 2000



tratfrp

BUITF T SUSTHUOD
aod oprumTg
ratfrp

TWITF T FURTSUC]
Aod eprumTTI

UOTOBEDTITIZA 2R oitkas obIpo]

UOTOEDTITIAA 3p oinbas obTpo]

O0ZHOAEITT ILTTTEOHH 000

2INT FE0L BING WHOOOY

0858C09094Z00394E35]
1359WD2 0+¥a1d00DZass

sduy

THHINTS i/ 0TITlLEd0Es

LRI AR AR RERESne e

FELI2E T FIOZ-60-0T ITA0 L OIMETWWHNYIL TEI TEITEH0ISTd,

LR AR L

FI E| ua EPE‘]SEJ]UOJ A5 apand OJUBUJI'IJDFI asa BP PEP!J!]UB]I‘IE‘ L3 |

SPop9 '3ed|

AT 9z ‘60 FIOT-0T-LO

A0S EIYWE A LR B s ualonpoadiung -6y e e prURIB s sday

un|Iaad)

p B| Ua EPEISEAIUIOD 435 Spand ojURLINI0p 3153 ap PEPIIUAINE &

¥88p G '6ed|

P0UE EayuEErE 1B uoanpodiug- 160y Buce e pr B s

U1 IR

Seccion 3. Condiciones de posicion del edificio en la
parcela.

Articulo 7.3.9.
Ocupacion,
ocupacion.

superficie ocupable y coeficiente de

1.- Ocupacion o superficie ocupada de parcela es la superficie
comprendida dentro del perimetro formado por la proyeccion
ortogonal sobre un plano horizontal de todo el volumen de la
edificacion, incluyendo los cuerpos salientes al interior de la
parcela, y excluidos los cuerpos salientes sobre via publica y
todos los elementos salientes.

2.- Superficie ocupable es la superficie de la parcela susceptible
de ser ocupada por la edificacion. Su cuantia puede sefalarse,
bien indirectamente, como conjuncion de referencias o
pardametros de posicion de la edificacion sobre parcela, bien
directamente, mediante la asignacion de un coeficiente numérico
de ocupacion.

3.- Coeficiente de ocupacién es la relacion entre la superficie
ocupable y la superficie de la parcela.

Articulo 7.3.10.
Ocupacion maxima.

1.- La ocupacion maxima de parcela que podra ser edificada sera
establecida en las condiciones de calificacion del presente
PGOU, mediante la asignacion del correspondiente coeficiente
de ocupacion.

2.- Si de la conjuncion de otros parametros reguladores de la
edificacion, resultase una ocupacion menor a la establecida como
maxima, sera de aplicacion el valor mas restrictivo que resultare.
3.- La superficie de los patios no se computara como superficie
ocupada por la edificacion.

4.- Tgualmente en cada calificacion se determinara la ocupacion
maxima a considerar bajo rasante.

Articulo 7.3.11.
Superficie libre de parcela.

1.- Se considera superficie libre de parcela al area o zona libre
de cualquier edificacion, ubicada dentro de la parcela,
resultado de aplicar las condiciones que fijan la ocupacién y/o
edificabilidad en la misma.

2.- Los terrenos que quedaran libres de edificacion por
aplicacion de la regla sobre ocupacion maxima de parcela, no
podran ser objeto en superficie de otro aprovechamiento que el
correspondiente a espacios libres al servicio de la edificacion.

Seccion 4.  Condiciones de
aprovechamiento.

edificabilidad y

Articulo 7.3.12.
Superficie edificada.

1.- Superficie edificada por planta es la superficie construida
comprendida entre los limites exteriores de cada una de las
plantas de la edificacion.

Se incluira en dicho computo la mitad de la superficie construida
de los cuerpos salientes cubiertos, siempre que €stos aparezcan
abiertos en alguno de sus lados; para cuerpos salientes cubiertos
y cerrados se computara la totalidad de dicha superficie. No se
considerard la superficie construida de los cuerpos salientes no
cubiertos ni la de los elementos salientes.

2.- Superficie edificada total es la suma de las superficies
edificadas de cada una de las plantas que componen el edificio.

3.- Superficie util es la superficie comprendida en el interior de
los paramentos verticales de la edificacion, que es de directa
utilizacion para el uso al que se destine.

Es superficie 1til de una planta o del edificio, la suma de las
superficies utiles de los locales que lo integran. La medicion de
la superficie util se hard siempre a cara interior de los
paramentos terminados, considerando para cuerpos salientes
cubiertos y abiertos en alguno de sus lados la mitad de la
superficie util total vinculada a los mismos, y para cuerpos
salientes cubiertos y cerrados, la totalidad de dicha superficie.
No computardn los espacios no cubiertos vinculados a la
vivienda (patios, balcones, etc.).

4.- Superficie edificable es el valor limite que sefiala el
planeamiento para la superficie edificada total que puede
construirse en una parcela.

Su dimension puede ser seflalada por el planeamiento, bien
mediante la conjunciéon de las determinaciones de posicion,
forma y volumen sobre la parcela (fijando las condiciones de
ocupacion y altura), bien con el coeficiente de edificabilidad. En
cualquier caso, se debera atender a las condiciones mas
restrictivas derivadas de la aplicacion de ambos criterios.

5.- Coeficiente de edificabilidad es la relacion entre la superficie
total edificable y la parcela neta —es decir con la exclusion de
todos los espacios de caracter publico- que debe atender la
edificacion. El coeficiente de edificabilidad se indicard mediante
la fraccion que exprese la relacion de metros cuadrados de
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superficie edificada total (m’t) por metro cuadrado de la
superficie neta de la parcela (m?s).

Articulo 7.3.13.
Computo de la superficie edificada.

Salvo que las condiciones particulares de calificacion
establezcan otros criterios, para el computo de la superficie
edificada se seguiran las siguientes directrices:

a) No se computara como superficie edificada:
-La de las construcciones bajo rasante de s6tanos y/o semiso-
tanos.
-La superficie correspondiente a los soportales de uso publi-
co.
-La superficie de los pasajes de acceso a espacios libes pu-
blicos.
-La superficie de los patios interiores de parcela que no estén
cubiertos aunque estén cerrados en todo su perimetro.
-La superficie correspondiente a elementos salientes de la
edificacion, tales como aleros y cornisas, la de balcones o
cuerpos salientes no cubiertos, y la de los elementos orna-
mentales de cubierta.
-La superficie bajo la cubierta si careciera de posibilidades
de uso.
-Los huecos destinados a cajas o registros de las diversas
instalaciones de la edificacion.
-La superficie construida destinada a maquinaria de ascenso-
res, u otras instalaciones, que tengan que situarse inexcusa-
blemente por encima de la altura maxima permitida, siempre
que la superficie edificada vinculada a las mismas responda
exclusivamente a las dimensiones minimas establecidas en la
normativa de obligado cumplimiento, ordenanzas municipa-
les 0 normas técnicas de aplicacion.
- La superficie correspondiente a entreplantas, salvo que es-
té expresamente regulado en las condiciones particulares de
cada calificacion. En todo caso, la superficie destinada a en-
treplantas si computara a los efectos de aprovechamiento ur-
banistico en funcion del uso al que se destinen.
b) Computaran integramente los cuartos destinados a calderas,
basuras, contadores, y/u otros de servicios de la edificacion
analogos, situados sobre rasante en cualquiera de las plantas del
inmueble.

¢) Computara al cincuenta por ciento (50%) de su valor total,
aquella superficie edificada transitable cubierta cuyo perimetro
se encuentre abierto al exterior en al menos uno (1) de sus lados.

d) En soluciones singulares con espacios cubiertos a altura
superior a una planta (dobles, triples espacios, o soluciones
analogas), solo se computara el valor de la superficie edificada
correspondiente a la planta donde se encuentre el forjado de
piso de dicho espacio.

Articulo 7.3.14.
Coeficiente de edificabilidad.

La determinacion del coeficiente de edificabilidad se
entenderd, en todo caso, como la fijacion de una edificabilidad
maxima. Si de la conjuncion de los parametros derivados de
las condiciones de posicion, ocupacion, forma y volumen
resultara una superficie total edificable menor, sera de
aplicacion este valor mas restrictivo.

Seccion 5. Condiciones de volumen y forma de los
edificios.

Articulo 7.3.15.
Altura de la edificacion.

1.- Se entendera por altura de la edificacion a la dimension
vertical del volumen definido por las determinaciones del
planeamiento, dentro del cual debe contenerse la edificacion
sobre rasante. Dicha altura puede expresarse en unidades
métricas 0 en nimero de plantas.

2.- Se entiende por nimero de plantas a aquel parametro que
determina la altura de la edificacion mediante el establecimiento
de un numero que fija las plantas por encima de la cota de
referencia, incluida la planta baja.

Articulo 7.3.16.
Altura maxima.

1.- La altura maxima, medida en unidades métricas, es la
distancia desde la cota de referencia hasta la interseccion de la
cara superior del forjado que forma el techo de la ultima planta
con el plano de la fachada del edificio. La medicion de la altura
maxima de un edificio se efectuard como se indica en el articulo
7.3.20. de la presente normativa.

2.- La altura maxima se fija en las condiciones de calificacion
como valor limite de la altura de la edificacion.

3.- A cada altura maxima, fijada en unidades métricas,
corresponde un nimero maximo de plantas. Estas dos constantes,
altura en unidades métricas y nimero de plantas, deberan
cumplirse conjuntamente.

Articulo 7.3.17.
Construcciones por encima de la altura maxima permitida.

Por encima de la altura maxima sélo se permitiran:

-La cubierta del edificio, con pendiente para cualquiera de
sus faldones inferior al cuarenta por ciento (40%), y cuya li-
nea de cumbrera no podra superar en ningun caso en mas de
dos (2) metros la cota de la cara superior del forjado de ulti-
ma planta.

-Los petos de barandillas de fachadas, cuya altura maxima
no podra sobrepasar los ciento veinte (120) centimetros, me-
didos desde la cota de acabado de la azotea.
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-Los cuerpos correspondientes a cajas de escaleras y ascen-
sores que permitan el acceso a las azoteas planas transitables,
conforme a las determinaciones establecidas, en su caso, por
las calificaciones del presente PGOU de Granada.

hubiera, del falso techo. ,
i . . , 7.3.20.1. Edificios con alineacion obligatoria a vial.
2.- Sotanos y semisotanos. La altura libre de los sotanos y .

semisdtanos no sera inferior en ningun caso a doscientos veinte
(220) centimetros, medidos en cualquiera de sus puntos,
incluyendo todos los elementos que pudieran descolgarse de la
cara inferior de los forjados de sus correspondientes techos.

En los edificios cuya linea de edificacion de fachada deba
situarse obligatoriamente alineada a vial, la determinacion de la
cota de referencia o punto de origen para la medicion de la altura
maxima permitida sera diferente para cada uno de los supuestos
siguientes:
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r} H b "g -Los cerramientos de separacion entre azoteas, que tendran de suelo de planta baja no estara en ningln caso situada a  patrimoniales del inmueble.
Lol . . . ’ . . . . . . v

2 " o t una altura méaxima de ciento veinte (120) Centlmetros si son una distancia superior a los ciento treinta (130) centimetros 4 _ planta baja y planta piso. La altura libre minima sera de
=1 % [ - opacos, y de ciento oche.nta ( 1A80) centimetros si son enreja- d_e la cota de .rt?fe'renma. No obstapte, en calles con pen-  §oscientos sesenta (260) centimetros, al menos en el setenta y
=] E |5 dos o transparentes, medidos siempre desde la cota de acaba- diente, se admitira que parte del foqa(%o de suelo de planta  ¢inco (75) por ciento de la superficie til de dichas plantas,
ﬁ o E a do de la azotea. o 3 baja quede por debajo de la cota de rete_rencm, siempre que  pudiendo reducirse hasta doscientos veinte (220) en el resto.

H- o 2 -Las chimeneas de ventilacion o de evacuacion de humos, se cumplan las condiciones establecidas en el articulo 4 luidos del limiento de 1 1 b

n H H calefaccion, acondicionamiento de aire, aparatos para capta- 7.3.20.1., y se adopten las pertinentes medidas que asegu- Quedan excluidos del cumplimiento de los valores arriba

[ [ - - . o o . S - sefialados los edificios pertenecientes al Catalogo del presente

n oo cion de energia solar, antenas y demas elementos técnicos, ren la perfecta impermeabilizacion del inmueble. En cual- L .
] [ g1 las al d funci . d . istiendo bl ‘ot /o s6 1 documento del PGOU, cuando las determinaciones de proteccion
H a- o con las alturas en orden a su correcto funcionamiento deter- quier caso, no existiendo plantas semisotano y/o sétano, la . .

5 L] B . legislaci ial . P inferi | fori . . que les afecten obliguen inexcusablemente a contemplar una
H 2 o o minadas por las legislaciones sectoriales vigentes de afec- cara inferior del forjado de planta baja se separara al menos distancia libre minima inferior al valor sefalado
E = z g~ cién, o por las Normas Tecnologicas de la Edificacion, y en treinta (30) centimetros del terreno natural. ) o
A A o su dEfthO’ las del buen hgger constructivo. NO obstante, que- d) Planta Piso. Es la situada por encima del forjado de te- Iguz}lmente qu edardn excluidos ~ del gumphmlepto de los
=1 o} g da terminantemente prohibido disponer depdsitos para alma- cho de la planta baja. parametros sefialados para las plantas bajas y de piso, aquellos
ﬁ % E cenamiento de agua por encima de la altura maxima permiti- usos de la edificacion que permitiesen un valor inferior en las
= % da, siendo obligatoria su colocacion bajo cualquier forjado Articulo 7.3.19. condlctipne; lde regutla;]g(l)[jled l(g mi;mos establecidas en la

ermitido. En todo caso, la ubicacion y formalizacion de es- . .. . normativa del presente ¢ Granada.

= fos elementos debera responder a suyadecuada integracion Altura libre'y condiciones de las diversas plantas.

] ponc .

I con el entorno, y a una ubicacion que no suponga menoscabo 1.- Altura libre de piso es la distancia vertical entre la cara Articulo 7.3.20.

g sobre visuales o paisajes de interés. superior del pavimento terminado de una planta y la cara  Cota de referencia para la medicién de la altura de la

o -Los remates de la edificacion, con caracter exclusivamente  inferior del forjado del techo de la misma planta o, si lo  edificacion.
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Articulo 7.3.18.
Tipos de plantas.

Solo se permitira la ejecucion de plantas sotanos y/o
semisOtanos donde asi se autorice por las correspondientes
condiciones particulares de calificacion.

1.1.- Edificios con frente a una sola via, o con frente a dos o mas

1.- Planta es toda superficie horizontal practicable y cubierta. vias formando esquina o chaflin.

Para la medicion de la altura de la edificacion se tomara como
cota de referencia la de la calle o acera en contacto con la
fachada del inmueble, teniendo en cuenta las siguientes
situaciones:

El ntimero de plantas de semisotano y sétano no podra exceder,
en ninguna edificacion, de cuatro.

2.- El presente documento del PGOU de Granada, considera los
siguientes tipos de plantas en funcion de su posicion en el
edificio: 3.- Entreplantas. Se podran realizar entreplantas en las plantas
bajas que no se destinen a uso de viviendas, siempre que las
condiciones de la altura con las que dichas plantas bajas
cuenten permitan disponer una altura libre por encima de la
entreplanta de doscientos veinte (220) centimetros, y la zona
inferior cumpla con las determinaciones de altura libre minima
establecidas por el presente PGOU.

a) Sotano. Es la planta que tiene el forjado del suelo y techo

por debajo de la cota de referencia. a) Sila diferencia de niveles entre los extremos de un tramo

continuo de fachada es igual o menor a ciento treinta (130)
centimetros, la cota de referencia para la medicion de la altu-
ra se tomara en el punto de la fachada coincidente con la ra-
sante de la calle o acera de cota media entre las extremas. En
todo caso se debera cumplir ademas que la cara superior del
forjado de planta baja no podra situarse a una altura superior
a los ciento treinta (130) centimetros respecto de la rasante
de la calle o acera en contacto con la fachada en ningtin pun-
to de ésta.

b) Si por el contrario, la diferencia de niveles entre los ex-
tremos de un tramo continuo de fachada es superior a ciento

b) Semisotano. Es la planta que, teniendo su forjado inferior
por debajo de la cota de referencia, tiene su forjado de techo
por encima de ésta, permitiendo de este modo la ventilacion
e iluminacion de sus dependencias. La cota superior del for-
jado de techo de la planta semisotano no podra superar en
ningun caso la cota de referencia con un valor superior a los
ciento treinta (130) centimetros.

La superficie de entreplanta debera retranquearse cuando
menos tres (3) metros de la fachada exterior del inmueble.

Las entreplantas se podran implantar en cualquier calificacion
siempre que se retnan las condiciones reguladas en la presente
normativa. Cuando se trate de edificios catalogados esta
posibilidad quedara condicionada a la no afeccion a los valores

¢) Planta Baja. Tendra la consideracion de planta baja la
primera de las plantas que cuenta con su forjado de suelo por
encima de la cota de referencia. La cota superior del forjado
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% ™ b 'E treinta (130) centimetros, se dividira escalonando la fachada Articulo 7.3.21. Articulo 7.3.23.
H 1 1 . . . . L. .
= “ % o en lods tr?lmoi que ls eantnbelc CSZI‘IOS pa{ra potdc(:ir ap lltca? en cada Tipos de patios. Dimensiones minimas de los patios de parcela.
" uno de ellos la regla establecida en el apartado anterior.
k] o . L . . . . G
= I3 ’ - 3 P 33
E o 1.2.- Edificacion en solares con frente a dos vias paralelas o 1. Se‘conmdera'ra pfxtlo todo espacio no édlﬁcado dv.?l'lmltadg 7.3.23.1. Patios de ventilacion.
H ,.h E o oblicuas que no formen ni esquina ni chaflan. por fachadas interiores de los edificios. También serd  Todo patio de ventilacion deberd cumplir las siguientes
[ 2 0 Los edifici ) frente a dos vi el bli considerado como patio cualquier espacio no edificado al  §eterminaciones:
n ﬁ R 0s edilicios en sofares con Irente a, 08 vias para'e as 0 ODUICUAS ipterior de las alineaciones exteriores de una parcela.
H w | B que no formen ni esquina ni chaflan, se regularan a efectos de 2. Los patios pueden ser: a) La dimension de cualquier lado del patio de ventilacion
H B 5 n establecimiento de la cota de referencia y medicion de la altura : : serd igual o superior a doscientos (200) centimetros.
= g‘ ta B maxima permitida, por las determinaciones establecidas en el a) Patio de parcela. Es aquél que esta situado en el interior b) En tod 0 d lacis dra R
H [ o . ) de la edificacis 1 de los lind ) En todo patio de ventilacion, se podra trazar en su interior
B =] apartado 1.1 del presente articulo para cada uno de dichos e la edificacion o en contacto con alguno de los linderos . ., . . .
= | o ., . un circulo de didmetro igual a un quinto de la altura maxima
E u =] frentes. de la parcela. Por su funcién estos patios pueden ser: vinculada al mismo (H/5)
] " . I :
2 5 1.3.- Edificacion escalonada. al. 4P[mo§ de ventthuon, que son ?qu§l!os cuyo fin es ¢) Todo patio de ventilacion tendra una superficie til igual o
= d 1 habitables de la edif
] . . L. ventilar piezas no habitables de la edificacion.
i L] La cota de referencia y la medicion de la altura maxima en la mayor a cuatro (4) metros cuadrados.

a.2. Patios de luces, si su fin es ventilar e iluminar piezas

fachada vinculada al vial se regira por las determinaciones . . i
habitables de la edificacion.

expresadas en los puntos anteriores. Ademas, para el
establecimiento de la cota de referencia y medicion de alturas de
los voliimenes interiores se atendera a lo sefialado en el articulo
7.3.20.2. de esta normativa para edificios exentos. La aplicacion
de las disposiciones de este ultimo articulo podra, en casos de
pendiente acusada del terreno, limitar la altura y nimero de
plantas recayentes al vial al que se vincula la edificacion.

7.3.20.2. Edificios exentos.
En los edificios exentos cuya fachada no deba situarse alineada a
vial, la cota de referencia para la medicion de la altura sera la

cota natural del terreno, no pudiendo en ningin punto de la
parcela superarse la altura maxima fijada para la edificacion por

7.3.23.2. Patios de luces.

Sin perjuicio de lo que establezcan las condiciones de las
diversas calificaciones del presente PGOU, las dimensiones de
los patios se ajustaran a las que se indican en los siguientes
epigrafes de este articulo:

b) Patio abierto: es aquel que cuenta con una embocadura
abierta a la via publica o a un espacio libre publico.
Cuando tiene su pavimento por debajo de la cota de
referencia, se denominara patio inglés.

a) La dimension de cualquier lado del patio sera igual o

¢) Patio de manzana: Se trata de aquel patio rodeado de . . ,
) que’ p superior a trescientos (300) centimetros.

edificacion que cuenta con unas condiciones de accesos y
dimensiones tales que permiten su consideracion como
vividero, pudiendo existir viviendas exclusivamente
vinculadas al mismo, que tendran la consideracion de
viviendas interiores.

b) En todo patio de luces, se podra trazar en su interior un
circulo de diametro igual a tres (3) metros y un tercio de la
altura maxima vinculada al mismo (H/3). Las luces rectas no
podran en ningun caso ser inferiores a tres (3) metros. A
estos efectos se entiende por luz recta la longitud del

0858C09094Z00394E35]
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: Articulo 7.3.22. segmento perpendicular al paramento exterior medido en el
fa normativa del presente PGOU. Ancho de patios y altura maxima vinculada a los eje del hueco considerado, trazado desde dicho paramento
Igualmente, la cara superior del forjado de suelo de planta baja mismos hasta el muro o lindero més proximo.

no podra situarse en ningun punto por encima de ciento treinta

(130) centimetros respecto a la cota de referencia, En ¢) Todo patio de luces contara con una superficie util igual o

1.- La anchura del patio es la medida de la separacion superior a nueve (9) metros cuadrados.

%

consecuencia, en terrenos de pendiente acusada la planta baja
habra de fraccionarse en el numero conveniente de partes para
cumplir con la condicion antedicha, no pudiendo sobrepasarse la
altura maxima autorizada en ninguna seccion longitudinal o
transversal del propio edificio.

Asi mismo, para adaptarse a la pendiente del terreno, los
voliamenes edificados que se construyan sobre cada planta o
parte de planta que tengan la consideracion de planta baja, se
someteran a las condiciones de altura maxima que se fijan en la
presente normativa, y la edificabilidad total no debera ser en
ningun caso superior a la que resultara de edificar en un terreno
con caracteristicas horizontales.

dispuesta entre paramentos verticales opuestos.

2.- Como norma general, no podra reducirse la anchura
minima establecida para los patios mediante la presencia de
cuerpos salientes o cualquier otro tipo de construccion.

3.- Los patios deberan mantener su anchura minima en toda su
altura, salvo que dispongan retranqueos de paramentos que
aumenten la latitud de los mismos.

4.- Se considerara como altura maxima de la edificacion
vinculada al patio (H), la distancia entre el suelo acabado de
dicho patio y el elemento de remate mas alto vinculado al
mismo, tanto se trate de petos o barandillas de azoteas, o
cornisas o aleros de elementos construidos.

7.3.23.3. Patios abiertos.

1.- La embocadura del patio abierto debera tener en todo caso un
ancho mayor de un tercio de la altura maxima vinculada a dicho
patio (H/3), con una dimension minima de seis (6) metros. Esta
dimension minima debera salvarse en cualquier situacion de
paramentos enfrentados del patio abierto. La profundidad de los
patios abiertos serd como maximo tres veces la anchura de su
embocadura.

2.- En el caso de los patios ingleses, caso de que se permita su
existencia en las condiciones de calificacion del presente PGOU,
se atendera para su regulacion a los anteriores parametros,
cumpliéndose ademas que la profundidad minima para los
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mismos sera de trescientos (300) centimetros.
7.3.23.4. Patios de manzana.

Los patios de manzana deberan cumplir las
condiciones dimensionales:

siguientes

a) Serd inscribible un circulo de didmetro igual a la menor de
las alturas maximas (H) de las edificaciones vinculadas al
mismo, y como minimo de nueve (9) metros en su interior,
no siendo en ningun caso las luces rectas inferiores a tres (3)
metros.

b) En todo caso se debera asegurar una superficie minima
util igual o superior a ochenta y uno (81) metros cuadrados,
de la cual debera encontrarse a la misma cota una superficie
no inferior a cuarenta (40) metros cuadrados.

Articulo 7.3.24.
Acceso a los patios.

1.- Cualquiera que sea la naturaleza del patio, éste debera contar
con acceso al objeto de facilitar la obligada limpieza y policia del
mismo, impidiéndose en todo caso la existencia de patios
inaccesibles.

2.- Los patios de manzana deberan tener siempre acceso desde
todos los portales o espacios comunitarios que permiten el
acceso a las viviendas que rodean al mismo. La cota de dichos
patios de manzana se situard como maximo a una distancia
inferior a ciento treinta (130) centimetros por encima de la cota
de referencia, debiendo ademas cumplirse con las
determinaciones derivadas de la aplicacion de las legislaciones
sectoriales vigentes de afeccion.

Articulo 7.3.25.
Construcciones en los patios.

No se autorizara ninguna construccion de nueva planta, ni obras
de ampliacion que ocupen los patios, cualquiera que sea su tipo.
No se entenderan como tales las dotaciones propias de mobiliario
a disponer en los patios de manzana.

Articulo 7.3.26.
Cubricion de los patios.
Podran cubrirse patios de luces y/o de ventilacion con claraboyas
y lucernarios translicidos resueltos sobre estructuras ligeras

(monteras), siempre que se prevea un espacio perimetral
desprovisto que asegure la adecuada ventilacion entre los muros

del patio y el elemento de cubricion. Los patios asi cubiertos
no computaran a efectos de ocupacion ni edificabilidad.

Quedan expresamente prohibidas las cubriciones de patios de
luces y/o ventilacion mediante elementos opacos, o elementos
tipo chapa galvanizada y/o plastificada.

CAPITULO CUARTO.

CONDICIONES DE CALIDAD, SALUBRIDAD Y
SEGURIDAD EN LOS EDIFICIOS.

Articulo 7.4.1.
Definicion.

Son condiciones de calidad, salubridad y seguridad las que se
establecen para garantizar el buen hacer constructivo, asi como
la salubridad y la seguridad en la utilizacion de los locales por
las personas.

Articulo 7.4.2.
Ambito de aplicacion.

1.- Las condiciones de calidad, salubridad y seguridad son de
aplicacion a obras de nueva edificacion y de reforma.

2.- En todo caso se cumpliran las condiciones que se
establecieran para poder desarrollar los usos previstos, las
determinaciones de aplicacion de la calificacion donde se
encuentre el edificio, y cuantas estuvieran vigentes de caracter
sectorial que fueren de afeccion.

3.- Quedara exentos del cumplimiento de las condiciones
establecidas en este capitulo, las edificaciones y/o elementos
catalogados en el presente documento del PGOU de Granada
que, por la aplicacion de las mismas, puedan ver alterados sus
valores protegidos.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE GRANADA, 2000



materia de transmision y aislamiento térmico, y de transmision y

. . L Debera cumplir ademas las condiciones correspondientes de
aislamiento acustico.

superficie de huecos y de ventilacion establecidas en la
2.- Todo local o dependencia construida mediante obras de nueva  normativa del presente PGOU.

planta y/o reforma debe ser estanco y estar protegido de la
penetracion de humedades. A este fin las soleras, muros
perimetrales, cubiertas, juntas de construcciones, y demas puntos
que puedan ser causa de filtracion de aguas, estaran debidamente
impermeabilizados y aislados. Junto a ello, las carpinterias
exteriores cumpliran la normativa sectorial vigente de aplicacion
en materia de estanqueidad y aislamiento térmico y acustico.

oo x|
H- H O
g o
we
o e E H-
Lo w
(=] [ [=]
o [ Ix}
L]
o [T H =
1n [P ;
3] - o e [ g
a (S g .
H B [
H LE (= [ [l
e
H R i e
E =} u
L L L] i
i - i |4 Seccion 1. Condiciones de calidad en los edificios. Seccién 2. Condiciones de salubridad en los edificios. ~ independientes de ventilacion forzada para su eliminacion.
o b g 4.- La ventilacién de las piezas no habitables, tales como aseos,
g % E o Articulo 7.4.3. Articulo 7.4.5. banos, cuartos de calefaccion, de basura, de acondicionamiento
H [ . . de aire, despensas, trasteros y garajes, podra llevarse a cabo
- Calidad de las construcciones. i i LT i L .
ﬁ ,':'h E o Pieza habitable. mediante sistemas artificiales de ventilacion y extraccion forzada
H' E o 1.- Las construcciones y edificaciones producto de obras de | _ Se considerara picza habitable toda aquella en la que se de aire.
B w | nueva planta y/o reforma, atenderdn en sus soluciones de  gesarrollen actividades de estancia, reposo y/o trabajo, que  5- En todo caso, se atenderd al cumplimiento de las
] [} 5 = pro'yecto'adlas mejqris SOIHCIO?dee est?blhdad, durabllldadi requieran la permanencia prolongada de personas. determinaciones derivadas de las diversas legislaciones
2] o resistencia de materiales, segurida mejor economia para e . . . . - ; i i imi
5] @ | B S o8 ¥ mejor e p No se consideraran como piezas habitables los cuartos de bafio ~ Scctoriales 'y normativas de obligado cumplimiento de
= B I ook mantenimiento y conservacion de las obras terminadas. y/0 aseos. aplicacion, y de las ordenanzas municipales dictadas, en su caso,
= ] HolE 2.- Todas las construcciones y edificaciones producto de obras de . ) . a tal efecto.
g % e | m nueva planta y/o reforma atenderdn a las determinaciones 2~ Toda pieza habitable deberd satisfacer alguna de las
= W g | ca derivadas de la aplicacion de las diversas legislaciones vigentes ~ condiciones siguientes: Articulo 7.4.7.
o g kg E de afeccion en materia de construccion, y en su defecto, a las a) Dar sobre una via publica, calle o plaza. Oscurecimiento de piezas habitables.
m L= normas del buen hacer constructivo. b) Recaer sobre un espacio libre de caracter ptblico. . . . . . .
] g o ) ’ ) Con caracter obligatorio, las piezas habitables destinadas a
E 3 Articulo 7.4.4. ¢) Dar a un espacio l%b?e de edificacion de caract‘er privado  dormitorios dispondran de los medios necesarios que permitan el
[ L. . . que cumpla las condiciones especificas establecidas, en su imi i i i
= = Condiciones de aislamiento. e o califonsis oo aloeic > 0§curef:}1nlento Femporal frenteala lu; exterlorj bien medlante la
o = caso, por la caliicacion que le sea de aplicacion. ejecucion de sistemas fijos, o mediante preinstalaciones que
] é 1.- Las construcciones y edificaciones de nueva planta y/o d) Dar a un patio que cumpla las normas correspondientes ~ prevean la implantacion de dichos sistemas por parte de los
=) reforma deberan atenerse a las determinaciones derivadas de la a las indicadas para patios de luces, abiertos y/o patio de  usuarios.
F| = para p > ylop
] aplicacion de las legislaciones sectoriales vigentes de afeccion en manzana.
el p g g
7 :
= m
= -

3.- No obstante, para determinados usos no residenciales,
podran admitirse piezas habitables que carezcan de huecos en
razén de la actividad que en ellas se desarrolle, siempre que
cuenten con instalacion mecanica de ventilacion y extraccion
forzada de aire, y se cumplan las prescripciones establecidas
por la legislacion o normativa de obligado cumplimiento de
afeccion, u ordenanzas municipales dictadas a tal efecto.

Articulo 7.4.6.
Ventilacion e iluminacion.
1.- Los huecos de iluminacion de las piezas habitables deberan

tener una superficie no inferior a un décimo (1/10) de la
superficie util en planta del local.

%

2.- Cada una de las piezas habitables dispondra de una
superficie practicable de ventilacion con una superficie al
menos equivalente a un veintavo (1/20) de su superficie util.
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3.- Las cocinas, asi como cualesquiera otras piezas donde se
produzcan combustion y/o gases, dispondran de conductos
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Prevencion de incendios.

1.- Las construcciones deberan cumplir las medidas que en orden
a la proteccion contra incendios establece la legislacion sectorial
vigente de aplicacion.

2.- Igualmente seran de cumplimiento obligado las disposiciones
municipales que el Ayuntamiento tuviera aprobadas para
aumentar la seguridad preventiva ante el riesgo de incendios de
los edificios y personas.

3.- Las construcciones existentes deberan adecuarse a la
reglamentacion de proteccion contra incendios, en la medida
maxima que permita su tipologia y funcionamiento.

Articulo 7.4.9.
Prevencion de las caidas.

1.- Los huecos de los edificios abiertos directamente al exterior
estaran protegidos por un antepecho de noventa y cinco (95)
centimetros o una barandilla de cien (100) centimetros de altura
minima. Con igual sistema y bajo las mismas condiciones se
protegeran las terrazas accesibles a personas.

2.- La altura de las barandillas de las escaleras no sera inferior en
ningin caso inferior a noventa y cinco (95) centimetros.

Articulo 7.4.10.

Normas de accesibilidad y eliminacion de barreras
arquitectonicas, urbanisticas y en el transporte.

El presente Plan General, sus figuras de planeamiento de
desarrollo y los proyectos de obras, urbanizacion y edificacion
que se ejecuten en el término de Granada atenderan a lo
dispuesto en la legislacion sectorial vigente de aplicacion en
materia de eliminacion de barreras arquitectonicas, urbanisticas y
en el transporte.

SERVICIOS DE LOS EDIFICIOS.

Articulo 7.5.1.
Definicion.

Dentro del presente PGOU de Granada, se consideraran
condiciones de las dotaciones y servicios de los edificios, las
que se imponen al conjunto de instalaciones y maquinarias al
servicio de la edificacion, asi como al conjunto de los espacios
que ocupen, que permitan asegurar el buen funcionamiento de
los edificios y los locales conforme al destino que tienen
previsto.

Articulo 7.5.2.
Ambito de aplicacion.

1.- Las condiciones que se sefialan para las instalaciones y
servicios de los edificios son de aplicacion a las obras de nueva
edificacion y de reforma.

2.- En todo caso las instalaciones y servicios de la edificacion
cumpliran las determinaciones derivadas de la aplicacion de las
diferentes legislaciones sectoriales vigentes de afeccion, sin
perjuicio del cumplimiento la normativa de ambito municipal
que en este sentido pudiera promulgarse y tuviese caracter mas
restrictivo que aquéllas.

Articulo 7.5.3.

Condiciones estéticas de las instalaciones y dotaciones al
servicio de la edificacion.

1.- Todas las instalaciones y dotaciones al servicio de la
edificacion procuraran situar sus trazados, maquinaria y
elementos auxiliares en el interior de la edificacion,
evitandose, siempre que sea posible, su manifestacion externa
directa.

2.- Para aquellos elementos que ineludiblemente deban
aparecer al exterior, se requerira su integracion en el disefio del
edificio, y la prevision de las medidas oportunas correctoras de
impacto visual, especialmente en aquellas dreas o zonas de
especial valor historico, artistico y/o paisajisticos a preservar.
El no cumplimiento de este extremo podrda suponer la
denegacion de la licencia para las correspondientes obras de

iy
a3l F
& e g
=]
L L]
- n Seccion 3. Condiciones de seguridad en los edificios. CAPITULO QUINTO ejecucion.
z 3- L dificaciones primarén el empleo de red
H ) CONDICIONES DE LAS DOTACIONES Y . as nuevas edificaciones primarén el empleo de redes ¢
Articulo 7.4.8. instalaciones que discurran enterradas y/o empotradas, respecto a

aquellas dotaciones que requieran el empleo de elementos
externos para su correcto funcionamiento.

Articulo 7.5.4.
Dotacion de agua.

1.- Todo edificio debera disponer en su interior de instalacion de
agua corriente potable con dimensionado suficiente para las
necesidades propias del uso.

2.- La red de agua potable abastecera todos los lugares de aseo y
preparacion de alimentos y cuantos otros sean necesarios para
cada actividad a desarrollar en la edificacion.

3.- En aplicacion de lo dispuesto en la legislacion sectorial
vigente de aplicacion, y en virtud de las facultades propias de
este PGOU de Granada, no se podran otorgar licencias para la
construccion de ningun edificio, hasta tanto no quede
garantizado el caudal de agua necesario para el desarrollo de su
actividad, bien a través del suministro municipal, u otro distinto,
y se acredite la garantia sanitaria de las aguas destinadas al
consumo humano. Cuando la procedencia de las aguas no fuera
municipal, debera justificarse su origen, la forma de captacion,
emplazamiento, aforos, analisis y garantia de suministro.

4.- En todo edificio debera preverse la instalacion de agua
caliente, cuando menos, en los aparatos sanitarios destinados al
aseo de las personas y a la limpieza doméstica.

Articulo 7.5.5.
Dotacion de energia eléctrica.

Todo edificio contara con instalacion interior de energia eléctrica
conectada a la red de abastecimiento general o a sistema de
generacion propia, realizada de acuerdo con la vigente
legislacion sectorial de aplicacion.

Articulo 7.5.6.
Gas energético, combustibles solidos y/o liquidos.

Cuando la fuente de energia utilizada sea el gas, los combustibles
solidos, o los combustibles liquidos derivados del petroleo,
deberan ajustarse a lo establecido por la reglamentacion
especifica y demas normas de caracter general vigentes que sean
de aplicacion, tanto para las redes de instalaciones como para la
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Energias alternativas.

Se recomienda que los edificios de nueva construccion prevean
espacios y condiciones técnicas suficientes para la ubicacion de
instalaciones receptoras de energia solar u otra energia
alternativa, que cubran las necesidades domésticas y de servicios
propios de la edificacion.

Dichas instalaciones deberan prever su integracion en el disefio
de la edificacion, teniendo especialmente en cuenta el impacto
visual que pudieran producir, sobre todo en zonas con valores
historicos, artisticos y/o paisajisticos a preservar. El no
cumplimiento de esta premisa podra suponer la denegacion de
licencia para las correspondientes obras de ejecucion.

Articulo 7.5.8.
Infraestructura comtin de telecomunicaciones.

1.- Toda edificacion deberan estar dotada de las infraestructuras
comun de telecomunicaciones para el acceso a los servicios de
telecomunicacion en el interior de las edificaciones necesarias
segiin lo dispuesto en el Reglamento regulador de dichas
infraestructuras comunes o normativa que lo sustituya.

2.- La instalacion de las redes publicas de comunicaciones
electronicas y recursos asociados cumpliran con lo dispuesto en
la normativa sectorial de telecomunicaciones, respetando los
pardmetros y requerimientos técnicos esenciales para garantizar
su funcionamiento segun lo dispuesto en la Ley General de
Telecomunicaciones o normativa que la sustituya.

3.- En el caso de edificaciones destinadas a vivienda
plurifamiliar se prevera la intercomunicacion que asegure la
comunicacion desde el portal con cada una de las viviendas.

Articulo 7.5.9.
Instalaciones de climatizacion.

1.- Todo edificio donde existan dependencias destinadas a la
permanencia de personas debera contar, cuando menos, con
preinstalacion de calefaccion, que podra emplear cualquier
sistema de produccion de calor, buscando siempre las soluciones
que conduzcan a un mayor ahorro energético.

2.- En el caso de prevision de instalacion de climatizacion para
aire acondicionado, queda expresamente prohibida la colocacion

composicion y formalizacion de la misma, y no admitiéndose
su disposicion arbitraria sobre el alzado del inmueble.

3.- Toda instalacion de climatizacion atendera al cumplimiento
de las determinaciones derivadas de la aplicacion de las
legislaciones sectoriales vigentes de afeccion.

Articulo 7.5.10.

Instalaciones de ventilacién y renovacion forzada de
aire.

1.- Salvo en el caso de las dependencias y/o locales que, por su
peculiar destino, puedan ser cerrados (conforme a lo sefialado
en el articulo 7.4.5.3. de la presente normativa), queda
expresamente  prohibida la  ventilacion exclusivamente
mecanica de las dependencias destinadas a la permanencia de
personas.

2.- Toda instalacion de ventilacion o renovacion forzada de aire
atendera al cumplimiento de las determinaciones derivadas de
la aplicacion de las legislaciones sectoriales vigentes de
afeccion.

Articulo 7.5.11.
Instalaciones de ascensores y aparatos elevadores.

1.- Todo inmueble que deba salvar desde su acceso desniveles
superiores a tres plantas o alturas plantas superiores a los diez
(10) metros, cualesquiera que fuera el uso o actividades a los
que se destine, debera disponer de ascensor.

Quedan excluidos los edificios destinados a vivienda
unifamiliar, o aquellos que, por sus peculiares caracteristicas y
destino, y previa justificacion, no necesitasen de dicha
instalacion.

2.- Se atendera ademas a lo dispuesto al efecto en las
condiciones de uso de la normativa del presente PGOU.

3.- En edificios de concurrencia publica de mas de una planta,
sera obligatoria la disposicion de ascensores para salvar el
desnivel, que ademas seran aptos para su utilizacion por
personas con minusvalias fisicas.

4.- El dimensionado de los ascensores quedara definido por su
capacidad de carga, velocidad y numero de paradas, que se
calculardn en funcion del numero de usuarios previstos y del

5.- Los desembarques de los ascensores instalados tendran
comunicacion directa a través de zonas comunes de circulacion
con la escalera del edificio.
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6.- Podran instalarse montacargas en aquellos casos que asi
convenga al funcionamiento del edificio.

7.- Sera obligatoria la disposicion de montaplatos en
restaurantes, bares, cafeterias y establecimientos similares para el
consumo de bebidas y alimentos, cuando las areas de expedicion
de productos y las de estancia del publico se encuentren en
distintas plantas.

8.- Las escaleras mecanicas cumpliran las condiciones de disefio
y construccion convenientes al uso a que se destinen. La
existencia de escaleras mecanicas no eximira de la obligacion de
instalar ascensor.

9.- Cualquiera que sea la clase de aparato elevador instalado,
debera atender al cumplimiento de las normas exigidas por la
legislacion sectorial vigente de afeccion.

Articulo 7.5.12.
Servicios postales.

Toda edificacion debera disponer de buzones adecuados para la
recogida de la correspondencia, en lugar facilmente accesible
para los servicios de correos.

Articulo 7.5.13.
Evacuacion de aguas.

Las instalaciones de evacuacion de aguas residuales, tanto
pluviales como fecales, quedaran definidas por su capacidad de
evacuacion, sobre la base de criterios indicados en la normativa
sectorial vigente de aplicacion correspondiente, y debiendo
cumplir ademas las determinaciones técnicas de la empresa que
gestione el servicio.

Articulo 7.5.14.
Evacuacion de humos.
1.- En ningun edificio se permitira instalar la salida libre de

humos por fachada, patios comunes, balcones y ventanas, aunque
dicha salida tenga caracter provisional.
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2.- Todo tipo de conducto o chimenea estard provisto de
aislamiento y revestimiento suficiente para evitar que la
radiacion de calor se transmita a las propiedades contiguas, y que
el paso y salida de humos cause molestias o perjuicio a terceros.

3.- Los conductos no discurriran visibles por las fachadas
exteriores ni por patios de manzana y se elevaran como minimo
un metro por encima de la cubierta més alta.

4.- Los conductos de evacuaciéon de humos discurriran
predominantemente por el interior de los edificios, a través de las
correspondientes cajas o registros practicados para darles
albergue.

En caso de que discurran a través de patios de luces y/o
ventilacion, deberan asegurar una distancia minima de tres (3)
metros hasta cualquiera de los huecos vinculados a los mismos.

5.- Seran de aplicacion cuantas disposiciones sobre
contaminacion atmosférica estén vigentes, tanto si dimanan del
Ayuntamiento como de cualquier autoridad supramunicipal.

Articulo 7.5.15.
Evacuacion de residuos solidos.

1.- Quedan expresamente prohibida la utilizacion de trituradoras
de basuras y de residuos que viertan a la red municipal de
alcantarillado.

2.- Todo inmueble, local o dependencia que conlleve una
determinada actividad, contara con contenedores adecuados para
la recogida de residuos solidos, que responderan al modelo
aprobado por la administracion municipal, siendo obligacion de
los usuarios la disposicion -y retirada posterior- de dichos
elementos en la via publica para su recogida por el servicio
municipal de limpieza atendiendo al horario fijado a tal efecto.

Todo edificio de nueva planta, o afectado por una obra de
rehabilitacion o reestructuracion, debera prever un espacio en el
interior del mismo con dimensiones suficientes para el
almacenamiento de contenedores homologados requeridos para
la recogida de los deshechos y residuos que produzcan. Dicha
dependencia asegurara su perfecta independencia de otros usos
contenidos en la edificacion.

3.- Cuando las basuras u otros residuos solidos que produjera
cualquier actividad, por su naturaleza y caracteristicas, no
pudieran ser recogidos por el servicio municipal de recogida
domiciliaria de basuras, deberan ser trasladados directamente al
lugar adecuado para su vertido por cuenta del titular de la
actividad, bajo supervision de los servicios municipales

correspondientes.

4.- En todo caso, se estara a lo dispuesto en las legislaciones
sectoriales vigentes de afeccion, asi como en las normativas
y/u ordenanzas municipales dictadas al efecto en cuanto a la
clasificacion, deposito y recogida de las basuras o residuos
solidos generados por las actividades desarrolladas en los
inmuebles.

CAPITULO SEXTO

CONDICIONES AMBIENTALES DE LOS
EDIFICIOS.

Articulo 7.6.1.
Definicion.

Las condiciones ambientales son las que se imponen a las
construcciones y sus instalaciones, cualquiera que sea la
actividad a la que se destinen, para que de su utilizacion no se
deriven agresiones al medio natural por emision de radiactividad,
perturbaciones eléctricas, ruidos, vibraciones, deslumbramientos,
emision de gases nocivos, de humos y particulas, o por sus
vertidos liquidos o gaseosos.

Articulo 7.6.2.
Ambito de aplicacion.

1.- Las condiciones establecidas en el presente capitulo seran de
aplicacion en las obras de nueva planta, y en las de reforma, y en
el resto de las obras en los edificios en los que su cumplimiento
no suponga una desviacion importante en los objetivos de las
mismas.

2.- La administraciéon municipal podra requerir a los titulares del
inmueble para que efectien las obras necesarias que permitan la
adaptacion del mismo a las condiciones establecidas en las
presentes normas.

3.- Se cumpliran las condiciones ambientales establecidas por la
normativa y/u ordenanzas municipales, asi como por las
legislaciones sectoriales vigentes de afeccion.

Articulo 7.6.3.

Actividades permitidas en la edificacion por razones
ambientales.

1.- Sobre la edificaciéon en suelo urbano y urbanizable sélo
podran instalarse actividades autorizadas por la vigente Ley
Andaluza 7/1994, de 18 de mayo, de Proteccion Ambiental y el
vigente Reglamento de Calificacion Ambiental (Decreto
297/1995, de 19 de diciembre), o legislaciones y reglamentos
que las suplieran.

Podran igualmente instalarse aquellas actividades que en virtud

del cumplimiento de las determinaciones de la legislacion
vigente de aplicacion citada dispongan de las medidas
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edificacion en suelo urbano y urbanizable, la misma debera
cumplir todas y cada una de las siguientes condiciones:

a) No realizar operaciones que generen emanaciones de
gases nocivos, o vapores con olor desagradable, humos o
particulas en proporciones que produzcan molestias a
terceros.

b) No utilizar en el desarrollo de la actividad elementos
quimicos que produzcan molestias a terceros.

¢) Eliminar hacia el exterior emanaciones directas de gases y
vapores molestos hacia terceros.

d) Disponer la maquinaria instalada de tal modo que las
vibraciones, si las hubiere, no sean percibidas desde el
exterior, 0 lo sean en cuantia tan escasa que no causen
molestias a terceros.

e) Cumplir las condiciones sobre ruidos admisibles,
conforme a las ordenanzas municipales y normativas
sectoriales vigentes de afeccion.

f) Cumplir las condiciones de seguridad y prevencion frente
al fuego.

Articulo 7.6.4.

Emision de radioactividad, perturbaciones
gases, particulas y contaminantes atmosféricos.

eléctricas,

1.- Las actividades susceptibles de generar radioactividad o
perturbaciones eléctricas deberan atender a las disposiciones
especiales vigentes que regulan las mismos emanadas de los
organismos competentes en la materia.

2.- Queda prohibido en suelo urbano y urbanizable cualquier
actividad sobre la edificacion que genere radiaciones peligrosas,
salvo aquéllas que dispongan de mecanismos de control y
regulacion conforme a las disposiciones vigentes en la materia.

3.- También se prohiben aquellas actividades que provoquen
perturbaciones eléctricas que afecten al funcionamiento de la
maquinaria y las instalaciones de terceros.

4.- Las actividades susceptibles de emitir gases, particulas y/o
cualquier contaminante atmosférico deberan cumplir las
disposiciones contenidas en la legislacion sectorial vigente de
afeccion.

EDIFICACION.

Articulo 7.7.1.
Definicion.

Condiciones estéticas son el conjunto de normas y parametros
que se dictan para procurar la adecuacion formal minima de los
edificios, las construcciones y las instalaciones al ambiente
urbano. Tales condiciones hacen referencia a las caracteristicas
de las fachadas, de las cubiertas, de los huecos, de la
composicion, los materiales empleados y el modo en que se
utilicen, su calidad y color, las especies vegetales y su porte y,
en general, a cualquier elemento que configure la imagen
urbana.

Articulo 7.7.2.
Ambito de aplicacion.

Las condiciones que se sefialan para la estética de la ciudad son
de aplicacion a todas las actuaciones sujetas a licencia
municipal. La administracion urbanistica municipal, en todo
caso, podra requerir a la propiedad de los bienes urbanos para
que ejecute las acciones necesarias para ajustarse a las
condiciones que se sefialan en estas Normas. La regulacion de
las condiciones estéticas se realiza en las presentes condiciones
generales para la edificacion, en la normativa de proteccion y
en las condiciones particulares de regulacion de cada
calificacion.

Articulo 7.7.3.
Los edificios en relacion con su entorno.

1.- Las nuevas construcciones y las obras que alteren y
modifiquen las existentes, deberan procurar la armonizacion
con su entorno. La administracion municipal podra exigir la
presentacion de estudios de integracion paisajistica y/o visual,
como documentacion complementaria de los proyectos de
edificacion, donde aparezcan reflejado el conjunto de los
espacios publicos a los que diera frente la edificacion, junto
con el resto de edificaciones existentes colindantes con el
inmueble propuesto, tanto en su estado actual como futuro.

2.- Los edificios de nueva planta deberan, entre otros

preservar, el posible impacto de la edificacion proyectada sobre
los perfiles de la zona, la incidencia de la misma en el
soleamiento y ventilacion de las edificaciones de las fincas
colindantes, la relacion con las vias y/o espacios publicos, la
adecuada respuesta tipologica de la solucién proyectada, la
utilizacion de materiales propios de la zona, y demas parametros
que faciliten su integracion en el entorno urbano proximo.
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3.- La administraciéon municipal podra establecer criterios para
determinar la disposicion y orientacion de los edificios en lo que
respecta a su percepcion visual desde el viario o espacio publico,
o desde puntos frecuentes o importantes de contemplacion, en
aras de proteger y/o potenciar determinados valores paisajisticos,
ambientales o de imagen urbana.

4.- La administracion municipal podra también, a través de la
redaccion de las oportunas ordenanzas municipales, establecer
criterios selectivos y/o restrictivos para el empleo de materiales
en la edificacion, asi como para la fijacion de las texturas y
coloraciones admisibles para los mismos.

Articulo 7.7.4.

Proteccion de los edificios, los ambientes y la imagen
urbana.

1.- Las construcciones y las edificaciones deberan someterse a
las condiciones estéticas que para cada tipo de obra se
determinen en estas Normas, asi como a las especificadas en las
condiciones particulares para cada zona, y en su caso, las
derivadas de la normativa de proteccion de aplicacion.

2.- Las obras de mantenimiento de los edificios, tendentes a la
buena conservacion de los mismos, deberan adaptarse a la
organizacion espacial, estructura y composicion del edificio
existente. Los elementos arquitectonicos y los materiales
empleados deberan adecuarse a los que presenta el edificio, 0 a
los que presentaba antes de intervenciones de adicion y/o
reforma de menor interés.

3.- En las obras de restauracion, ademas de lo indicado en el
parrafo anterior para las obras de mantenimiento y conservacion
de la edificacion, se respetaran las caracteristicas basicas del
edificio y se velara por la conservacion de los elementos de
decoracion procedentes de etapas anteriores de interés, asi como
por el cumplimiento de la normativa de proteccion de aplicacion.
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ampliacion de fachadas, los nuevos cuerpos deberan integrarse
compositivamente con la fachada originaria, aunque debera
quedar claramente explicito las caracteristicas del edificio
original, diferenciandolas de la nueva actuacion.

En todo caso, las obras de reforma atenderan a las condiciones
establecidas en la normativa de proteccion del presente
documento.

Articulo 7.7.5.
Composicion y materiales de las fachadas.

1.- Las soluciones de los ritmos de las fachadas y de la relacion
huecos-pafios macizos, asi como de la proporcion de dichos
huecos, deberan adecuarse a las caracteristicas tipologicas de la
edificacion, considerando las invariantes del entorno y, en su
caso, la proximidad de edificaciones catalogadas, que en caso de
ser colindantes, obligaran a adecuar la composicion de la nueva
fachada a las invariantes de las preexistentes, considerando las
referencias correspondientes a aleros, cornisas, impostas, vuelos,
zo6calos....).

En todos los casos se debera procurar la coherencia entre la
composicion y formalizacion de la fachada y la estructura y
organizacion del edificio.

2.- Las fachadas de los edificios deberan componerse
unitariamente en todas las plantas del edificio, incluidos los
locales comerciales si los hubiera, debiendo resolverse
totalmente en el proyecto que se presente para la solicitud de
licencia. Queda totalmente prohibido la composicion incompleta,
dejando pendiente la fachada de los locales comerciales.

3.- La disposicion y tamafio de los huecos en los paramentos
verticales de las edificaciones, asi como la proporcion entre éstos
y lo macizo, y la relacion entre la anchura y la altura de los
mismos, deberd de acomodarse a las invariantes del entorno.

Los huecos de las instalaciones comerciales, establecimientos
publicos, pequefios talleres y garajes deberan quedar integrados
en la composicion general del edificio.

Se recomienda el empleo de huecos adintelados en las fachadas,
debiéndose evitar la presencia de soluciones en arco en la
formalizacion de huecos, salvo los existentes en edificios
catalogados y expresamente protegidos, o aquellos que se
deriven del empleo de sistemas constructivos o estructurales

4.- Se recomienda el empleo de materiales tradicionales
propios de las construcciones del lugar. El tipo de las fabricas y
la calidad, textura y acabado de los revestimientos, se realizara
en funcién de los criterios de composicion y estéticos del lugar
donde se ubique la edificacion.

Se prohibe el acabado mediante bloque de hormigén, y las
fachadas total o parcialmente alicatadas.

5.- La composicion de las fachadas laterales y traseras se
trataran con la debida dignidad y en consonancia con la
fachada principal.

6.- En todas las edificaciones en esquina serd necesaria la
colocacion de rotulos que indiquen los nombres de las calles.
Estos rotulos atenderan al modelo aprobado por la
administracion municipal.

Criterio analogo se seguira para la rotulacion del nimero de
calle correspondiente a los inmuebles.

Articulo 7.7.6.
Modificaciones de fachadas existentes.

1.- El presente articulo sera exclusivamente de aplicacion sobre
edificios no catalogados, donde podra procederse a la
modificacion de sus fachadas, mediante la realizacion de un
proyecto técnico que garantice el tratamiento unitario del
conjunto arquitectonico y su adecuacion al entorno y lugar
donde se ubica.

2.- Igualmente podra procederse al cerrado de terrazas y
balcones existentes, siempre y cuando responda a un proyecto
técnico que actiie sobre la totalidad de la fachada produciendo
una solucién unitaria de la misma. Dicho proyecto sera
presentado por el propietario o comunidad de propietarios del
edificio.

Queda expresamente prohibido el cerramiento anarquico y/o
individualizado de terrazas o balcones existentes.

3.- En el caso de existencia de edificios donde se hubieren
realizado cerramientos anarquicos de terrazas y/o balcones, la
administracion municipal podra redactar de oficio un proyecto
de conjunto para la adecuacion de toda la fachada a un disefio
unitario, instando al propietario o comunidad de propietarios a
la  ejecucion del proyecto, y pudiendo ejecutarlo
subsidiariamente repercutiendo su costo en las licencias
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exteriores a los huecos de la edificacion, salvo que los mismos
responda a un proyecto técnico unitario que afecte a toda la
fachada, y siempre que la solucion formal propuesta no suponga
dafio o deterioro los valores arquitectonicos de la misma. Se
exigird un proyecto técnico que garantice tales extremos.

Articulo 7.7.7.
Soportales.

1.- En aquellas zonas o calificaciones donde el planeamiento
permita la disposicion de soportales en la edificacion, éstos
deberan cumplir las siguientes condiciones:

a) No podran rebasar en ningin caso las alineaciones
exteriores fijadas por el planeamiento con los elementos
verticales de apoyo.

b) Su ancho interior libre sera como minimo de doscientos
cincuenta (250) centimetros.

¢) La altura libre minima y la altura maxima corresponderan
a las fijadas para las plantas bajas en las condiciones
generales de la edificacion, condiciones de usos y en las
determinaciones de la correspondiente calificacion.

2.- Queda expresamente prohibidos la disposicion de soportales
y/o disefo de fachadas porticadas en aquellas zonas donde no lo
permitan expresamente las condiciones particulares de
calificacion.

Articulo 7.7.8.
Zocalos.

1.- Las edificaciones, salvo disposicion en contra de la normativa
de proteccion o de las determinaciones correspondientes a la
calificacion donde se sitie, podran contar con un tratamiento de
zocalo con el fin de proteger a la fachada de posibles agresiones
y resolver el contacto con el espacio publico.

2.- Se recomienda el empleo de materiales pétreos naturales en
los zocalos, evitindose materiales de escasa capacidad resistente,
o aquellos que perjudiquen la estética de la fachada.

Quedan prohibidos los zocalos tratados con materiales ceramicos
vidriados, terrazos, mamposterias...

3.- El zocalo podra sobresalir con respecto al plano de fachada
entre cinco (5) y diez (10) centimetros. Para la fijacion de su
altura se consideraran las invariantes de las edificaciones del
entorno mas proximo, evitindose en cualquier caso soluciones
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Cuerpos salientes.

errados o abiertos, que sobresalen del plano de fachada, o d1.- Se
entiende por cuerpos salientes, los cuerpos de la edificacion
habitables u ocupables, ce la linea de edificacion.

Dichos cuerpos salientes podran a su vez estar cubiertos o no.

2.- Se prohiben los cuerpos salientes en planta baja en cualquier
tipo de edificacion.

3.- Salvo disposicion contraria recogida en las condiciones
particulares de calificacion o en la correspondiente normativa de
proteccion, se permiten los cuerpos salientes si su vuelo es igual
o inferior a las dimensiones que a continuacion se indican,
consideradas las mismas siempre entre alineaciones:

Calles de ancho igual o mayor de 20 m. 1,00 m.
Calles de ancho igual o mayor a 10 m. 0,70 m.
Calles de ancho inferior a 10 m. 0,40 m.

El saliente se computard a partir del paramento de fachada.

4.- Los cuerpos salientes deberan separarse la medida del vuelo y
como minimo sesenta (60) centimetros de la medianeria sobre el
plano de fachada.

Articulo 7.7.10.
Elementos salientes.

1.- Se entiende por elementos salientes aquellas partes
integrantes de la edificacion, o sus elementos constructivos, no
habitables ni ocupables, que poseen caracter fijo y que
sobresalen de la linea de fachada o de la linea de la edificacion.

2.- Las rejas voladas y las molduras decorativas podran
sobresalir un maximo de quince (15) centimetros respecto al
paramento de fachada.

3.- Para el caso de piezas de aleros y cornisas, el ancho del vuelo
de dichos elementos cumplira las determinaciones establecidas
en el articulo anterior para los cuerpos salientes, en funcion del
ancho de la via hacia donde se vincule la edificacion.

4.- Cualquier voladizo se dispondra a una altura minima respecto
de la rasante de la acera contigua a la edificacion de tres (3)
metros, debiendo en todo caso dicho vuelo quedar remetido
cuarenta (40) centimetros respecto de la linea del borde mas
exterior de la acera, respetando en cualquier caso el arbolado y

Articulo 7.7.11.
Marquesinas y toldos.

1.- La altura libre minima de marquesinas y toldos sobre la
rasante de la acera contigua a la edificacion sera de tres (3)
metros, debiendo en todo caso quedar remetidos respecto de la
linea de borde exterior de acera cuando menos cuarenta (40)
centimetros.

2.- Se admiten elementos colgantes no rigidos para los toldos
que dejen una altura libre minima respecto a la rasante de la
acera de doscientos cincuenta (250) centimetros. No se
permitird en ningin caso la existencia de elementos
sustentantes que apoyen directamente sobre la calzada o acera.

Articulo 7.7.12.
Portadas, escaparates, anuncios y muestras.

1.- La alineacion exterior no podra rebasarse en planta baja con
salientes superiores a quince (15) centimetros, con ninguna
clase de decoracion de portales o cualquier otro elemento.

2.- En el caso de aceras existentes de ancho menor de setenta y
cinco (75) centimetros, no se admitird ninguna clase de
saliente.

3.- Las decoraciones publicitarias de locales comerciales, las
muestras y los anuncios, deberan integrarse en la composicion
de la fachada, no ocultar huecos de locales propios y/o
colindantes, y responder a las necesarias condiciones de
dignidad y estética en la utilizacion de sus materiales,
recomendandose el empleo de rotulos sobre los dinteles de los
locales, sin ocultar los mismos.

Se debera presentar un proyecto técnico de instalacion de
anuncios, carteles publicitarios y/o muestras, donde quede
reflejada la composicion de los mismos con el resto de la
fachada del inmueble.

Los vuelos de anuncios y muestras no rebasaran las
dimensiones fijadas para los cuerpos y elementos salientes en
las presentes Normas.

No podran situarse anuncios sobre las cubiertas de los
edificios, salvo en el caso de los edificios de uso exclusivo
comercial, o con uso exclusivo de local de especticulos o
reunion, siempre que no superen en altura un décimo de la
correspondiente a la edificacion, y aseguren la correcta

]
O H
2102
(S g
By B
" o
L L]
Hh b que distorsionen las imagenes urbanas preexistentes. cualquier tipo de mobiliario urbano existente en el viario o composicion con el resto de la fachada.
s L
i , espacio publico. 4.- Se atendera en todo caso a las determinaciones derivadas de
B Articulo 7.7.9.

la aplicacion de las distintas ordenanzas municipales que se
dicten al efecto.

Articulo 7.7.13.
Medianerias.

1.- Los pafios medianeros al descubierto, deberan tratarse de
forma que su aspecto y calidad sean tan dignos como los de
fachada.

2.- Por razones de ornato el Ayuntamiento podra asumir
subsidiariamente la ejecucion de obras de mejora de medianerias
en determinados espacios publicos de importancia estética.

3.- Igualmente el Ayuntamiento podra elaborar una ordenanza
que regule las condiciones estéticas de tratamiento de las
medianerias, pudiendo exigir la adaptacion de las mismas a los
propietarios de los correspondientes inmuebles y actuar, en caso
de desestimiento de éstos, mediante ejecucion subsidiaria.

Articulo 7.7.14.
Cubiertas.

1.- La solucién de cubiertas atenderd a las determinaciones
expresadas en las condiciones particulares de calificacion, y/o
normativa de proteccion correspondiente.

2.- Las soluciones de cubiertas consideraran la adecuacion e
integracion del edificio con el entorno proximo y el paisaje, asi
como la incidencia de las soluciones propuestas en el paisaje y/o
las visuales de interés.

3.- En el caso de soluciones de cubiertas inclinadas, se
recomienda la utilizacion de teja ceramica curva para su acabado,
siendo la pendiente maxima admisible del cuarenta por ciento
(40%).

4.- Quedan prohibidos los acabados con piezas de fibrocemento
o similar, asi como las laminas asfalticas vistas con acabado
metalizado.

5.- La recogida de aguas debera solucionarse mediante la
disposicion de canalones y bajantes, vistos u ocultos, que eviten
el vertido directo de pluviales desde las cubiertas al viario o
espacio publico.

Los bajantes vistos deberan quedar embutidos en el paramento
de fachada, y/o protegidos hasta una altura de ciento cincuenta
(150) centimetros desde la rasante de la acera terminada.
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Articulo 7.7.15.

Condiciones estéticas de las construcciones por encima de
la altura maxima permitida.

1.- Las chimeneas y elementos propios de ventilacion o de
evacuacion de humos, calefaccion y acondicionamiento de aire,
deberan quedar integrados en la composicion general del
inmueble, considerandose especialmente en el caso de su posible
visualizacion desde el viario o espacio publico, o desde puntos
de miradores visuales de especial interés.

2.- Queda prohibida la instalacion de depositos de agua vistos
por encima de la altura maxima permitida, debiendo ubicarse
bajo cualquier forjado o cubierta permitidos.

Articulo 7.7.16.
Cercado de solares y cerramientos de parcelas.

1.- Tanto los solares, como aquellos otros terrenos que el
Ayuntamiento disponga, deberan cercarse mediante cerramientos
permanentes situados en la alineacion exterior, de altura
comprendida entre dos (2) y tres (3) metros, mediante fabrica de
elementos opacos debidamente enfoscada y pintada.

2.- Los cerramientos de parcelas, hacia vial o espacio publico o
hacia fincas colindantes, responderan a las condiciones
particulares de calificacion y/o normativas de proteccion de
aplicacion, no pudiendo rebasar en ningun caso la altura de tres
(3) metros.

3.- En ninglin caso se permitira el remate de cerramientos con
elementos que puedan causar lesiones a personas o animales.

Articulo 7.7.17.
Proteccion de elementos naturales y vegetales.

1.- El arbolado existente en los viarios y espacios publicos,
aunque no hayan sido calificados como zonas verdes, debera ser
protegido y conservado. Cuando sea necesario eliminar algunos
ejemplares por causa de fuerza mayor imponderable, se
procurara que afecten a los de menor edad y porte, y a ser
posible se procurara su replantacion o sustitucion por nuevos
ejemplares.

2.- Los espacios que se encuentren ajardinados en la actualidad,
tanto sean de titularidad publica como privada, deberan
conservar y mantener en buen estado sus plantaciones,
especialmente las de gran porte y/o especial valor botanico.

3.- Cuando una obra pueda afectar a un ejemplar vegetal de

interés, de propiedad publica y/o privada, debera expresarse
dicha circunstancia en la solicitud de licencia correspondiente
y, en su caso, venir reflejado en el correspondiente proyecto
técnico. El afectante debera presentar y asegurar la ejecucion
del conjunto de medidas destinadas a su conservacion y/o
preservacion, dotando a la planta en cuestion de los
mecanismos de proteccion adecuados.

4.- La sustitucion del arbolado de gran porte existente, tanto
sea de titularidad publica como privada, bien por causas de
deterioro o desaparicion, sera obligatoria a cargo del
responsable de la actuacion causante de tal hecho, sin perjuicio
de las sanciones que pudieran afectarle en caso de tratarse de
especie protegida. La sustitucion se hara por especies iguales y
del mismo porte que las desaparecidas o, en caso de
imposibilidad justificada de tal extremo, por la especie
predominante en el conjunto del arbolado proximo.

5.- Debera prestarse especial atencion a la proteccion de
elementos naturales que pudieran aparecer en el transcurso de
intervenciones edilicias y/o de obra civil, tales como
afloramientos de vetas de piedras naturales de interés, donde se
debera procurar la integracion de las mismos en el conjunto de
la intervencion.

CAPITULO OCTAVO

CALIFICACIONES EN SUELO URBANO.
CALIFICACIONES: DISPOSICIONES
PRELIMINARES.

Articulo 7.8.1.
Condiciones particulares de calificacion.
Las condiciones particulares de calificacion, son aquéllas que
regulan las condiciones a las que deben ajustarse los edificios en
funcion de su localizacion, junto con las condiciones de

regulacion de usos y generales de la edificacion establecidas en
las normas urbanisticas del presente PGOU de Granada.

Articulo 7.8.2.

Implantacion de usos de equipamiento comunitario.

Con caracter general, podran implantarse usos de equipamiento
comunitario de titularidad publica, en cualquiera de las
calificaciones establecidas en suelo urbano sobre parcelas con
dimensiones minimas disconformes con las determinadas por la
normativa correspondiente, siempre que las caracteristicas del
servicio que presten lo justificasen.

Articulo 7.8.3.
Calificaciones.
1.- El presente documento del PGOU, en funcion de los

objetivos que persigue, distingue las siguientes calificaciones en
suelo urbano:

- Residencial unifamiliar en manzana cerrada.

- Residencial unifamiliar en asociaciones lineales.
- Residencial unifamiliar aislada.

- Residencial plurifamiliar en manzana cerrada.
- Residencial plurifamiliar en bloque abierto.

- Residencial plurifamiliar en patio de manzana.
- Residencial de caracter singular.

- Industrial en manzana.

- Industrial aislada.

- Terciario.

- Institucional privado

- Equipamiento comunitario.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE GRANADA, 2000
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asi como todas aquellas actuaciones relacionadas con la
obtencion de sistemas de utilidad putblica no incluidos en
unidades de ejecucion en suelo urbano, atenderan a las
determinaciones sefialadas en las correspondientes fichas de
planeamiento y/o normativas de este documento.

Articulo 7.8.4.

Calificaciones en ambitos de Planes Especiales de
Proteccion y Reforma Interior vigentes.

1.- En los ambitos de los Planes Especiales de Proteccion y
Reforma Interior vigentes a la entrada en vigor del presente
PGOU (Alhambra, Albaicin y San Matias), las calificaciones
sefialadas por éstos son compatibles con la aplicacién de las
determinaciones que regulan las condiciones de la edificacion en
los mismos, que seguiran por ello vigentes hasta la
correspondiente revision de dichos Planes Especiales, o su
sustitucion por planeamientos de desarrollo de ambito mayor
(caso de San Matias).

2.- En el ambito del Plan Especial de Proteccion y Reforma
Interior del Area Centro, en tramitacion, las determinaciones
correspondientes a las distintas calificaciones recogidas en el
presente  PGOU seran de aplicacion hasta la aprobacion
definitiva y entrada en vigor de dicho documento.

3.- En el ambito del area correspondiente al Sacromonte, se
estard en todo caso a lo sefialado en la Disposicion Adicional
Primera del presente documento normativo.

4.- No obstante, se atendera en todo caso a la asignacion del

aprovechamiento tipo establecido en cada caso por el presente
documento del PGOU de Granada.

CALIFICACION RESIDENCIAL
UNIFAMILIAR EN MANZANA CERRADA.

Articulo 7.9.1.

Ambito de aplicacion y condiciones especiales para la
misma.

1. Las determinaciones establecidas en el presente capitulo
seran de aplicacion a los sectores calificados como Residencial
Unifamiliar en Manzana Cerrada en los documentos graficos
del presente PGOU.

Se trata de manzanas destinadas predominantemente a uso
residencial unifamiliar con edificaciones entre medianeras que
disponen sus lineas de edificacion sobre las alineaciones
exteriores que definen las manzanas.

2. Los sectores calificados como Residencial Unifamiliar en
Manzana Cerrada, e incluidos en los ambitos correspondientes
a Planes Especiales de Proteccion y Reforma Interior con
aprobacion definitiva —Alhambra, Albaicin y Barrio de San
Matias-, hasta tanto no se produzca su correspondiente
revision, se regiran por las determinaciones establecidas por
dichas figuras de planeamiento, actuando el articulado de este
capitulo de forma supletoria y/o complementaria a las mismas.

En todo caso, el aprovechamiento tipo de aplicacion sera el
establecido para los mismos en este documento del PGOU de
Granada.

3.- Junto a las condiciones establecidas en la presente
calificacion deberan atenderse las derivadas de la aplicacion de
la normativa especifica de proteccion que, en su caso, sea de
afeccion.

Articulo 7.9.2.
Condiciones particulares de parcelacion.

1.- Parcela minima.

Se establece como parcela minima aquella que retna las
siguientes condiciones:

- Superficie minima: ochenta (80) metros cuadrados.
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H b - Transportes e infraestructuras. CAPITULO NOVENO toda parcela existente, aunque no cumpla alguna o ninguna de las
q - i jecucio imi condiciones anteriores.
: 2.- Las unidades de ejecucion delimitadas en el presente PGOU, CONDICIONES PARTICULARES DE LA

2. Agregaciones y segregaciones.

Podran agregarse y segregarse parcelas siempre que las parcelas
resultantes retinan las condiciones establecidas para la parcela
minima en el apartado anterior del presente articulo. Para el caso
de sectores calificados como Residencial unifamiliar en
manzana cerrada (CB), en los que se establezca el uso
pormenorizado  compatible  Residencial ~ Plurifamiliar —en
Manzana Cerrada, se podran agregar directamente parcelas
hasta el doble de la superficie de la parcela minima, es decir, 160
m?. Para la agregacion de parcelas con una superficie resultante
superior, debera redactarse un Estudio de Detalle que refleje una
ordenacion de volimenes y composicion de fachadas compatible
con las edificaciones colindantes.

Las condiciones de ordenacion de la parcela o parcelas
resultantes atenderan, en todo caso, a las condiciones particulares
de calificacion establecidas en este capitulo.

Para el caso de sectores calificados como Residencial
Unifamiliar en Manzana Cerrada, incluidos dentro de los
perimetros de proteccion incoados y/o declarados, y no
pertenecientes a los ambitos que cuentan con Planes Especiales
de Proteccion aprobados definitivamente, no se permite la
agregacion ni la segregacion de parcelas hasta tanto no se
aprueben para los mismos las correspondientes figuras de
planeamiento de proteccion especifica.

En todo caso deberd atenderse también a lo sefialado para los
edificios protegidos en las normas de proteccion del presente
documento.

Articulo 7.9.3.
Alineacion a vial o espacio publico.

1.- Las edificaciones dispondran su linea de edificacion sobre las
alineaciones exteriores marcadas en los planos de la
documentacion grafica del presente PGOU de Granada, salvo
que aparezca grafiada en los mismos una linea de edificacion
retranqueada de dicha alineacion.

2.- No se admiten retranqueos en ninguna de las plantas
vinculadas a vial ptblico.
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- Lindero frontal: quinientos (500) centimetros.

En el suelo urbano ya edificado se considera parcela minima a
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1.- La ocupacion maxima en planta serd de un ochenta por
ciento, 80%, de la superficie de parcela para cada una de las
plantas de la edificacion, incluida la baja.

2.- Cuando se actle mediante obras de conservacion,
restauracion, rehabilitacion y/o acondicionamiento que aseguren
el mantenimiento del patrimonio edificado, la ocupacion en
planta podra ser siempre igual a la del edificio principal original,
excluyendo los remontes, anejos y cobertizos afiadidos al mismo.
En todo caso deberd justificarse mediante levantamiento
completo y detallado de la edificacion la naturaleza y extension
del edificio original a intervenir.

3.- Para el caso de sectores calificados como Residencial
Unifamiliar en Manzana Cerrada, incluidos dentro de los
perimetros de proteccion incoados y/o declarados, y no
pertenecientes a los ambitos que cuentan con Planes Especiales
de Proteccion aprobados definitivamente, deberda ocuparse
obligatoriamente al 100% de la parcela en los cinco (5) primeros
metros de fondo, medidos desde la linea de edificacion.

Ademas, en el caso de parcelas con mas de un (1) lindero frontal,
dicha ocupacién sera obligatoriamente del 100% en un fondo
minimo de cinco (5) metros a computar desde la linea de fachada
en la que dando a vial o espacio publico se situe el acceso
principal del edificio.

En el resto de la parcela, la edificacion responderd, a la
posibilidad, cuando exista, de agotamiento del derecho de
edificacion establecido sobre el total de la parcela, respetando en
su caso el fondo maximo edificable y/o linea maxima de
edificacion, cuando éstas se encuentren reguladas y/o grafiadas
en la documentacion del presente PGOU.

En aquellas parcelas en las que, bien por sus caracteristicas
geométricas, bien por la imposibilidad de cumplimiento de las
condiciones minimas de higiene y salubridad para las viviendas,
se justifique la imposibilidad de cumplir lo sefialado con
anterioridad en cuanto a la obligatoriedad de ocupacion de un
fondo minimo desde la linea de edificacion de ancho cinco (5)
metros, se permitira realizar patios de parcela en dicha franja.

Articulo 7.9.5.
Ocupacion bajo rasante.

1.- Sélo podra construirse una planta de sétano o semisotano,
destinada exclusivamente a garaje o aparcamiento de vehiculos

unifamiliar en manzana cerrada (CB), en los que se establezca
el uso pormenorizado compatible Residencial Plurifamiliar en
Manzana Cerrada, se podran construir dos plantas de sotano
(incluido el semisotano), destinadas exclusivamente a garaje o
aparcamiento de vehiculos y/o servicios de la edificacion
(zonas de instalaciones y/o anejos no habitables).

2.- El perimetro de la planta sotano o semisotano podra ocupar
el 100% de la superficie de parcela.

3.- En proyectos unitarios de viviendas situados fuera de los
perimetros incoados y/o declarados de proteccion, se admite la
implantacion de un sétano o semisotano comiin destinado a la
solucion de aparcamiento de vehiculos siempre que todas las
plazas de aparcamiento estén vinculadas a la edificacion
situada sobre rasante.

4.- En el caso de plantas semiséOtanos la cara superior del
forjado de techo de los mismos se situara a una distancia igual
o inferior a ciento treinta (130) centimetros respecto de la cota
de referencia.

Articulo 7.9.6.
Altura y nimero de plantas.

1.- El nimero maximo de plantas sera el fijado en los planos
correspondientes a la documentacion grafica del presente
PGOU de Granada.

Dicho ntimero de plantas tendra caracter de obligatorio para las
lineas de edificacion vinculadas a los viales o espacios
publicos que permiten el acceso a la edificacion, con la
excepcion del uso pormenorizado Residencial Unifamiliar en
Manzana Cerrada Casillas Bajas (CB), en que la altura
reguladora tendra la consideracion de maxima pero no
obligatoria. En caso de que se generen medianerias vistas se
deberan tratar como fachada.

2.- En parcelas con mas de un lindero frontal, la altura
seflalada en el presente PGOU se considerara como obligatoria
en el lindero donde se situe el acceso principal, debiendo
considerarse como altura maxima para el otro lindero. En
cualquier caso, y en este ultimo podra rebajarse como maximo
en una altura la establecida por el presente PGOU. Caso de que
el numero de plantas fijado para cada uno de ellos sea
diferente, la mayor podra extenderse sobre la menor contando
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perimetros de proteccion incoados y/o declarados, y no
pertenecientes a los ambitos que cuentan con Planes Especiales
de Proteccion aprobados definitivamente, debera mantenerse
obligatoriamente la altura fijada por los planos de la
documentacion grafica del presente PGOU de Granada en los
cinco (5) primeros metros de fondo, medidos desde la linea de
edificacion.
En el caso de parcelas con mas de un (1) lindero frontal sera
obligatorio el mantenimiento de la altura fijada en los planos de
la documentacion grafica del presente PGOU de Granada en un
fondo minimo de cinco (5) metros, a computar desde la linea de
fachada en la que, dando a vial o espacio publico, se sitte el
acceso principal del edificio.
Para el resto de la parcela, el nimero maximo de plantas sera el
fijado por los planos de la documentacion grafica del PGOU.
4. La altura maxima en unidades métricas vendra determinada en
funcion del nimero de plantas:
a) Para una planta, se fija una altura méxima de cuatrocientos
sesenta (460) centimetros.
b) Para dos plantas, se fija una altura maxima de setecientos
noventa (790) centimetros.
c) Para tres plantas, se fija una altura maxima de mil ciento
veinte (1120) centimetros.

Articulo 7.9.7.

Construcciones permitidas por encima de
maxima.

la altura

1.- Se atendera a lo seflalado en el articulo 7.3.17. para las
condiciones de la edificacion de la presente normativa.

2.- La superficie maxima construida atendera al minimo
necesario para albergar los nicleos de comunicaciones, el acceso
a las azoteas transitables, asi como las instalaciones necesarias,
estandose a efectos de computo de la edificabilidad a lo
establecido en el articulo 7.3.13. de la presente normativa.

Para el caso de sectores calificados como Residencial
unifamiliar en manzana cerrada (CB), en los que se establezca el
uso pormenorizado compatible Residencial Plurifamiliar en
Manzana Cerrada, la superficie maxima construida atendera al
minimo necesario para albergar los niicleos de comunicaciones,
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3.- La altura maxima para estas construcciones permitidas por
encima de la altura maxima se fija en trescientos treinta (330)
centimetros sobre la planta inferior, medida entre cotas
superiores de los forjados de ambos pisos.

Articulo 7.9.8.
Edificabilidad maxima.

1.- La edificacion de nueva planta tendra una edificabilidad neta
en funcion del niimero de plantas maximo autorizado, conforme
a los siguientes valores:

a) para edificios de dos plantas: 1,50 m2t/m?s.
b) para edificios de tres plantas: 2,25 m2t/m2s.

2.- En los supuestos de agregacion de parcelas la edificabilidad
neta sera la resultante de aplicar las reglas del epigrafe anterior a
la parcela resultante de la agregacion.

3.- En los supuestos de obras de conservacion, restauracion,
rehabilitacion y acondicionamiento de la edificacion, u obras de
reforma, la edificabilidad maxima sera la existente
correspondiente al edificio original, excluyendo los remontes,
anejos y cobertizos anadidos al mismo.

Articulo 7.9.9.
Patios.

1.- Se permiten los patios de parcela, con las condiciones
expresadas para los mismos en el articulo 7.3.23.

2.- En proyectos unitarios de viviendas unifamiliares con patio
de manzana comunitario, deberd asegurarse la existencia de
parcelas individualizadas para cada unidad de vivienda, y el
cumplimiento de las dimensiones minimas fijadas para los patios
de manzana en el articulo 7.3.23.

Articulo 7.9.10.
Condiciones particulares de estética.
1.- Las nuevas edificaciones se adaptaran a la arquitectura
original circundante mediante la adecuacion a sus valores y
principios de composicion.
2.- Se cumpliran las condiciones de estética establecidas en las
condiciones de la edificacion, y en el caso de las actuaciones

3.- Las construcciones ¢ instalaciones proximas a las
edificaciones catalogadas deberan adecuarse a éstas en lo
referente a alturas, disposicion volumétrica y tratamiento de
medianerias, tratamiento de cubiertas y relacion compositiva
de sus elementos de fachada. Para la solicitud de licencia o
informe urbanistico deberan presentar planos conjuntos con la
totalidad de los edificios catalogados colindantes, recogiendo
las fachadas y los diversos niveles de planta, si se considera de
interés, de forma que se justifique la actuacion propuesta.

4.- En aquellas zonas incluidas dentro de ambitos de los
perimetros de proteccion incoados y/o declarados que no
cuenten con figura de planeamiento de proteccion especifica
(Plan Especial de Proteccion), el tratamiento de cubiertas
obedecera a las invariantes propias de la zona done se ubique
la edificacion y, en su caso, al tratamiento predominante
correspondiente a la edificacion sustituida.

5.- Se prohiben los soportales y las plantas bajas porticadas.

6.- El tratamiento de cubierta en las zonas indicadas en las
presente normativa como de ocupacion y altura obligatoria
para un fondo de cinco (5) metros desde la linea de edificacion
-sectores incluidos dentro de perimetros de proteccion
incoados y/o declarados, excepto los ambitos que cuentan con
Planes Especiales de Proteccion aprobados definitivamente-,
sera mediante cubierta inclinada de teja ceramica tipo arabe,
que en el caso de faldones de longitud, en proyeccion
horizontal, superior a cuatro (4) metros, debera ser a dos aguas.

7.- En aquellas parcelas que presenten mas de un frente de
parcela a vial o espacio publico, sera obligatorio el tratamiento
como fachada de cada uno de dichos frentes, atendiendo al
nimero de plantas minimo fijado en la presente normativa, y
con una altura minima de doscientos cincuenta (250)
centimetros, con claro predominio del macizo sobre el hueco.

Articulo 7.9.11.
Condiciones de intervenciones de caracter singular.

1.- Se admite la posibilidad de intervenciones de caracter
singular en la zona calificada como Residencial Unifamiliar en
Manzana Cerrada, de iniciativa publica o privada, que se
aparten de algunos de los parametros senalados por la
normativa del presente PGOU, siempre que las mismas
supongan una aportacion incuestionable de cualificacion y
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[ lo establecido en el articulo 7.3.13 de la presente normativa. de la normativa de proteccion.

2.- Dichas intervenciones singulares deberan cumplir todas y
cada una de las siguientes condiciones:

a) La edificacion debera estar situada en una posicion urbana
singular (puntos focales de perspectivas de interés, cabeceras
de manzanas hacia espacios publicos significativos,
situaciones de hitos urbanos a escala de barrio cualificadores
de escenas o espacios urbanos, actuaciones de conclusion de
escenografias urbanas, o actuaciones de mejora de la escena
urbana).

b) Se tramitara un Estudio de Detalle que afecte a la parcela
o parcelas afectadas, y con ambito de estudio la unidad
morfologica (manzana) y/o espacios urbanos a los que afecte
la intervencion, donde debera justificarse la conveniencia de
la solucion adoptada, con estudio de la valoracion del
impacto de la solucion propuesta sobre el entorno y las
edificaciones contiguas.

c¢) La intervencion singular atenderda a las siguientes
premisas:
- Se atendera la condicion de parcela minima.

- No se establece determinacion sobre la ocupacion y altura
de la parcela, aunque el proyecto debera contemplar las con-
diciones generales de la edificacion de este PGOU de Grana-
da y no superara los limites de edificabilidad maxima esta-
blecidos en el presente capitulo para esta calificacion.

- Se respetaran las condiciones de usos establecidas para
esta calificacion por la presente normativa.

- Se permitira el retranqueo de la linea de edificacion con
respecto a la alineacion exterior definida en los planos de do-
cumentacion grafica del presente PGOU, siempre que res-
ponda a una composicion de ritmo uniforme.

- Se cumpliran las condiciones estéticas relativas a la proxi-
midad a elementos catalogados.

Articulo 7.9.12.
Condiciones particulares de uso.

1.- Los usos pormenorizados dominantes de la presente
calificacion son los correspondientes a RESIDENCIAL
VIVIENDA UNIFAMILIAR, EN REGIMEN LIBRE O DE
PROTECCION PUBLICA.

2.- Ademas de los expresamente grafiados para esta calificacion
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- Residencial vivienda plurifamiliar, tanto en régimen libre
como de proteccion publica, EXCLUSIVAMENTE para el
caso de sectores calificados como Residencial unifamiliar en
manzana cerrada (CB).

- Institucional privado.

- Equipamiento comunitario universitario.
- Equipamiento comunitario docente.

- Equipamiento comunitario deportivo.

- Equipamiento comunitario SIPS.

En el caso de uso pormenorizado plurifamiliar en manzana
cerrada, en la compatibilidad de usos de la edificacion se
admitira la implantacion de uso terciario en planta baja, sin que
por ello se modifique la tipologia asociada al uso de vivienda
unifamiliar en manzana cerrada. En cualquier caso, la ocupacion
maxima en planta baja sera el 80%.

3.- En todo caso, debera atenderse a lo dispuesto en las
determinaciones correspondientes a los Planes Especiales de
Proteccion y Reforma Interior aprobados definitivamente en sus
ambitos de aplicacion, asi como a las afecciones derivadas de la
aplicacion de normativas u ordenanzas de caracter sectorial.

CALIFICACION RESIDENCIAL
UNIFAMILIAR EN ASOCIACIONES
LINEALES.

Articulo 7.10.1.
Ambito de aplicacion.

1.- Las determinaciones establecidas en el presente capitulo
seran de aplicacion a los sectores calificados como Residencial
Unifamiliar en Asociaciones Lineales, en los documentos
graficos del presente PGOU de Granada.

Se trata de manzanas destinadas predominantemente a uso
residencial unifamiliar con edificaciones adosadas en alguno
de sus linderos, que disponen sus lineas de edificacion sobre
las alineaciones exteriores que definen las manzanas o
retranqueadas respecto a las mismas. Responden por lo general
a proyectos de asentamientos propios de la periferia, o a
actuaciones historicas y/o de nueva edificacion en zonas de
ensanche y media ladera.

Dentro de esta calificacion se integran también las
asociaciones de viviendas unifamiliares adosadas que cuentan
con espacios libres comunitarios, independientemente de que
cada unidad de vivienda cuente a su vez con espacios libres de
cardcter privativos (asociaciones lineales de viviendas
unifamiliares en torno a patios de manzana).

2.- Los sectores calificados como Residencial Unifamiliar en
Asociaciones Lineales, ¢ incluidos en los ambitos
correspondientes a Planes Especiales de Proteccion y Reforma
Interior con aprobacion definitiva —Alhambra, Albaicin y
Barrio de San Matias-, hasta tanto no se produzca su
correspondiente revision, se regiran por las determinaciones
establecidas por dichas figuras de planeamiento, actuando el
articulado de este capitulo de forma supletoria y/o
complementaria a las mismas.

En todo caso, el aprovechamiento tipo de aplicacion sera el
establecido para los mismos en este documento del PGOU de
Granada.

3.- Junto a las condiciones establecidas en la presente
calificacion deberan atenderse las derivadas de la aplicacion de
la normativa especifica de proteccion que, en su caso, sea de
afeccion.

1.- Parcela minima.

Se establece como parcela minima aquella que reuna las
siguientes condiciones:

- Superficie minima: ciento veinte (120) metros cuadrados.
- Lindero frontal: seiscientos (600) centimetros.

En el suelo urbano ya edificado se considera parcela minima a
toda parcela existente, aunque no cumpla alguna o ninguna de las
condiciones anteriores.

2.- Agregaciones y segregaciones.

Podran agregarse y segregarse parcelas siempre que las parcelas
resultantes retinan las condiciones establecidas para la parcela
minima en el apartado anterior del presente articulo.

Las condiciones de ordenacion de la parcela o parcelas
resultantes atenderan, en todo caso, a las condiciones particulares
de calificacion establecidas en este capitulo.

Para el caso de sectores calificados como Residencial
Unifamiliar en Asociaciones Lineales, incluidos dentro de los
perimetros de proteccion incoados y/o declarados, y no
pertenecientes a ambitos con Planes Especiales de Proteccion
aprobados definitivamente, no se permite la agregacion ni la
segregacion de parcelas hasta tanto no se aprueben para los
mismos las correspondientes figuras de planeamiento de
proteccion especifica.

En todo caso debera atenderse también a lo sefialado para los
edificios protegidos en las normas de proteccion del presente
documento.

Articulo 7.10.3.
Alineacion a vial o espacio publico.

1.- Las edificaciones dispondran su linea de edificacion
coincidente o retranqueada respecto de la alineacion exterior que
define la manzana, tal y como se determina en los planos de la
documentacion grafica del documento del PGOU de Granada.

2.- En caso de no fijarse retranqueo en la documentacion gréfica
del presente PGOU de Granada, el mismo s6lo podra existir
obedeciendo a la disposicion de un ritmo uniforme cuando afecte
a un frente completo de manzana, y contando con un valor
minimo de tres (3) metros, debiéndose redactar al efecto el
correspondiente Estudio de Detalle.
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edificacion se dispondra respetando el retranqueo de las
edificaciones sustituidas, y en caso de modificacion del mismo
se tomara el de las fincas colindantes. Si el de éstas tuviese
valores diferentes, se tomara el de mayor dimension,
favoreciendo la disposicion del mayor espacio libre de
edificacion hacia el viario o espacio publico.

Articulo 7.10.4.
Ocupacion de parcela.

1.- La ocupacion maxima en planta sera de un sesenta por ciento,
60%, de la superficie de parcela para cada una de las plantas de
la edificacion, incluida la baja.

2.- Cuando se actiec mediante obras de conservacion,
restauracion, rehabilitacion y/o acondicionamiento que aseguren
el mantenimiento del patrimonio edificado, la ocupacion en
planta podra ser siempre igual a la del edificio principal original,
excluyendo los remontes, anejos y cobertizos anadidos al mismo.
En todo caso debera justificarse mediante levantamiento
exhaustivo y detallado de la edificacion la naturaleza y extension
del edificio original a rehabilitar.

Articulo 7.10.5.
Ocupacion bajo rasante.

1.- Sélo podra construirse una planta de sétano o semisotano,
destinada exclusivamente a garaje o aparcamiento de vehiculos
y/o servicios de la edificacion (zonas de instalaciones y/o anejos
no habitables).

2.- El perimetro de la planta sotano o semisotano podra ocupar el
100% de la superficie de parcela, incluidos los espacios libres
privativos de la vivienda.

3.- En proyectos unitarios de viviendas fuera de los perimetros
de proteccion incoados y/o declarados, se admite la implantacion
de un sotano o semisotano comun destinado a la solucion de
aparcamiento de vehiculos siempre que se cumplan todas y cada
una de las siguientes condiciones:

a) el perimetro de la planta sdtano no rebase la superficie de
parcela privativa de las viviendas, evitando situarse bajo
espacios libres de caracter comunitario, caso de existir éstos
(en soluciones de asociaciones lineales de viviendas
unifamiliares en torno a patios de manzana comunitarios).

4.- En el caso de plantas semisétanos la cara superior del
forjado de techo de los mismos se situara a una distancia igual
o inferior a ciento treinta (130) centimetros respecto de la cota
de referencia.

Articulo 7.10.6.
Altura y nimero de plantas.

1.- El nimero maximo de plantas sera el fijado en los planos
correspondientes a la documentacion grafica de este PGOU de
Granada.

Dicho ntimero de plantas tendra caracter de obligatorio para las
lineas de edificacion vinculadas a los viales o espacios
publicos que permiten el acceso a la edificacion.
2.- En parcelas con mas de un lindero frontal, la altura
seflalada en el presente PGOU se considerara como obligatoria
en el lindero donde se sitie el acceso principal, debiendo
considerarse como altura maxima para el otro lindero. En
cualquier caso, se asegurard el adecuado tratamiento para este
ultimo, cumpliéndose las condiciones estéticas establecidas
para esta calificacion. Caso de que el nimero de plantas fijado
para cada uno de ellos sea diferente, la mayor podra extenderse
sobre la menor contando en cualquier caso con un fondo
maximo de nueve (9) metros.
3.- La altura maxima en unidades métricas vendra determinada
en funcion del niimero de plantas:
a) Para una planta, se fija una altura maxima de
cuatrocientos sesenta (460) centimetros.
b) Para dos plantas, se fija una altura maxima de
setecientos noventa (790) centimetros.
c¢) Para tres plantas, se fija una altura maxima de mil ciento
veinte (1120) centimetros.

Articulo 7.10.7.

Dimensiones maximas de fachadas y parcelaciones
continuas.

Para la presente calificacion de Residencial unifamiliar en
asociaciones lineales, no se admiten frentes continuos de
fachadas y/o parcelaciones de longitud superior a cuarenta (40)
metros.
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maxima.

1.- Se atendera a lo seflalado en el articulo 7.3.17. para las
condiciones de la edificacion de la presente normativa.

2.- La superficie maxima construida atendera al minimo
necesario para albergar los niicleos de comunicaciones, el acceso
a las azoteas transitables, asi como las instalaciones necesarias,
estandose a efectos de computo de la edificabilidad a lo
establecido en el articulo 7.3.13. de la presente normativa.

3.- La altura maxima para estas construcciones permitidas por
encima de la altura maxima se fija en trescientos treinta (330)
centimetros sobre la planta inferior, medida entre cotas
superiores de los forjados.

Articulo 7.10.9.
Edificabilidad maxima.

1.- La edificacion de nueva planta, tendra una edificabilidad neta
en funcion del nimero de plantas maximo autorizado, conforme
a los siguientes valores:

a) para edificios de dos plantas: 1,20 m?*t/m’s.
b) para edificios de tres plantas: 1,80 m?*t/m?’s.

2.- En los supuestos de agregacion de parcelas la edificabilidad
neta sera la resultante de aplicar las reglas del epigrafe anterior a
la parcela resultante de la agregacion.

3.- En los supuestos de obras de conservacion, restauracion,
rehabilitacion y acondicionamiento de la edificacion, u obras de
reforma, la edificabilidad maxima sera la existente
correspondiente al edificio original, excluyendo los remontes,
anejos y cobertizos anadidos al mismo.

Articulo 7.10.10.
Patios.

1.- Se permiten los patios de parcela, que deberan cumplir las
dimensiones minimas fijadas en el articulo 7.3.23.

2.- En proyectos unitarios de viviendas unifamiliares con patio
de manzana comunitario, debera asegurarse la existencia de
parcelas individualizadas para cada unidad de vivienda, y el
cumplimiento de las dimensiones minimas fijadas para los patios
de manzana en el articulo 7.3.23.

3.- Se permiten los patios abiertos a fachada siempre que se

FELI2E T FIOZ-60-0T ITA0 L OIMETWWHNYIL TEI TEITEH0ISTd,

FI E| ua EPE‘]SEJ]UOJ A5 apand OJUBUJI'IJDFI asa BP PEP!J!]UB]I‘IE‘ L3 |

Sy op €2 '39d|

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE GRANADA, 2000

AT 3z 60 FIOI-0T-LO
A0S EIYWE A LR B s ualonpoadiung -6y e e prURIB s sday

un|Iaad)

p B| Ua EPEISEAIUIOD 435 Spand ojURLINI0p 3153 ap PEPIIUAINE &

TTAEHNTD W 0TTTLTAIEE
rsdygy

P0UE EayuEErE 1B uoanpodiug- 160y Buce e pr B s

U1 IR




tratfrp
TWITF T SUST3U0]
aod oprumTg
ratfrp

TWITF T FURTSUC]
Aod eprumTTI

UOTOBEDTITIZA 2R oitkas obIpo]

UOTOEDTITIAA 3p oinbas obTpo]

O0ZHOAEITT ILTTTEOHH 000

2INT FE0L BING WHOOOY

0858C09094Z00394E35]
1359WD2 0+¥a1d00DZass

sduy

THHINTS i/ 0TITlLEd0Es

LRI AR AR RERESne e

FELI2E T FIOZ-60-0T ITA0 L OIMETWWHNYIL TEI TEITEH0ISTd,

LR AR L

FI E| ua EPE‘]SEJ]UOJ A5 apand OJUBUJI'IJDFI asa BP PEP!J!]UB]I‘IE‘ L3 |

SYop T '39d|

AT 9z ‘60 FIOT-0T-LO

A0S EIYWE A LR B s ualonpoadiung -6y e e prURIB s sday

un|Iaad)

p B| Ua EPEISEAIUIOD 435 Spand ojURLINI0p 3153 ap PEPIIUAINE &

¥88p €9 '6ed|

P0UE EayuEErE 1B uoanpodiug- 160y Buce e pr B s

U1 IR

actte sobre un frente completo de manzana y la intervencion no
est¢ incluida en los ambitos con perimetros de proteccion
incoados y/o declarados que carecen de figura de planecamiento
de proteccion especifica (Plan Especial de Proteccion),
tramitandose para su autorizacion el correspondiente Estudio de
Detalle. Dichos patios abiertos a fachada deberan cumplir las
dimensiones minimas fijadas en el articulo 7.3.23., y en ningun
caso podran ser del tipo inglés.

Articulo 7.10.11.
Condiciones particulares de estética.

1.- Las nuevas edificaciones se adaptaran a la arquitectura
original circundante mediante la adecuacién a sus valores y
principios de composicion.

2.- Se cumpliran las condiciones de estética establecidas en las
condiciones de la edificacion, y en el caso de las actuaciones
correspondientes a edificios incluidos en el Catalogo del presente
documento del PGOU de Granada, las determinaciones
derivadas de la normativa de proteccion.

3.- Las construcciones e instalaciones proximas a las
edificaciones catalogadas deberan adecuarse a éstas en lo
referente a alturas, disposicion volumétrica y tratamiento de
medianerias, tratamiento de cubiertas y relacion compositiva de
sus elementos de fachada. Para la solicitud de licencia o informe
urbanistico deberan presentar planos conjuntos con la totalidad
de los edificios catalogados colindantes, al nivel de fachadas y de
plantas, si esto ltimo se considera de interés, de forma que se
justifique la actuacion propuesta.

4.- En aquellas zonas incluidas dentro de ambitos de los
perimetros de proteccion incoados y/o declarados que no cuenten
con figura de planeamiento de proteccion especifica (Plan
Especial de Proteccion), el tratamiento de cubiertas obedecera a
las invariantes propias de la zona done se ubique la edificacion y,
en su caso, al tratamiento predominante correspondiente a la
edificacion sustituida.

5.- Se prohiben los soportales y las plantas bajas porticadas.

6.- Sera obligatorio el tratamiento adecuado de las alineaciones a
viales o espacios publicos de las parcelas correspondientes a
edificaciones asociadas linealmente con retranqueo, que deberan
resolverse mediante elementos transparentes tipo reja o celosia,
sobre zo6calo macizo de altura maxima un (1) metro, no
superando la totalidad del vallado una altura de doscientos
cincuenta (250) centimetros.

7.- En aquellas zonas incluidas dentro de ambitos de
perimetros de proteccion incoados y/o declarados, y donde aun
no existan Planes Especiales de Proteccion aprobados
definitivamente de aplicacién, se asegurara el adecuado
tratamiento de las diversas alineaciones, procurando su
integracion formal en la composicion del entorno proximo.
Sera posible, en su caso la disposicion de cerramientos
macizos de altura no superior a doscientos cincuenta (250)
centimetros, siempre que se justifique su adecuacion a las
preexistencias del entorno.

Articulo 7.10.12.
Condiciones de intervenciones de caracter singular.

1.- Se admiten intervenciones de caracter singular en la zona
calificada como Residencial Unifamiliar en Asociaciones
Lineales, de iniciativa publica o privada, que se aparten de
algunos de los parametros seflalados por la normativa del
presente PGOU, siempre que las mismas supongan una
aportacion incuestionable de cualificacion y enriquecimiento
del patrimonio arquitectonico y/o urbano de la ciudad.

2.- Dichas intervenciones singulares deberan cumplir todas y
cada una de las siguientes condiciones:

a) La edificacion debera estar situada en una posicion
urbana singular (puntos focales de perspectivas de interés,
cabeceras de manzanas hacia espacios publicos
significativos, situaciones de hitos urbanos a escala de
barrio cualificadores de escenas o espacios urbanos,
actuaciones de conclusion de escenografias urbanas, o
actuaciones de mejora de la escena urbana).

b) Se tramitara un Estudio de Detalle que afecte a la
parcela o parcelas afectadas, y con ambito de estudio la
unidad morfologica (manzana) y/o espacios urbanos a los
que afecte la intervencion, donde deberad justificarse la
conveniencia de la solucion adoptada, con estudio de la
valoracion del impacto de la solucion propuesta sobre el
entorno y las edificaciones contiguas.

c) La intervencion singular atenderda a las siguientes
premisas:

- Se atendera la condicion de parcela minima.

- No se establece determinacion sobre la ocupacion y altu-
ra de la parcela, aunque el proyecto debera contemplar las
condiciones generales de la edificacion de este PGOU de

Granada y no superara los limites de edificabilidad maxima
establecidos en el presente capitulo para esta calificacion.

- Se respetaran las condiciones de usos establecidas para es-
ta calificacion por la presente normativa.

- Se permitira el retranqueo de la linea de edificacion con
respecto a la alineacion exterior definida en los planos de do-
cumentacion grafica del presente PGOU, siempre que res-
ponda a una composicion de ritmo uniforme.

- Se cumpliran las condiciones estéticas relativas a la proxi-
midad a elementos catalogados.

Articulo 7.10.13.
Condiciones particulares de uso.
1.- Los wusos pormenorizados dominantes de la presente
calificacion son los correspondientes a RESIDENCIAL

VIVIENDA UNIFAMILIAR, EN REGIMEN LIBRE O DE
PROTECCION PUBLICA.

2.- Ademas de los expresamente grafiados en los planos de la
documentacion grafica del presente PGOU de Granada, se
permiten los siguientes usos pormenorizados:

- Institucional privado.
- Equipamiento comunitario universitario.
- Equipamiento comunitario docente.

- Equipamiento comunitario deportivo.

- Equipamiento comunitario SIPS.

3.- En todo caso, debera atenderse a lo dispuesto en las
determinaciones correspondientes a los Planes Especiales de
Proteccion y Reforma Interior aprobados definitivamente en sus
ambitos de aplicacion, asi como a las afecciones derivadas de la
aplicacion de normativas u ordenanzas de caracter sectorial.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE GRANADA, 2000
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CALIFICACION RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
AISLADA.

Articulo 7.11.1.
Ambito de aplicacion.

1.- Las determinaciones establecidas en el presente capitulo
seran de aplicacion a los sectores calificados como Residencial
Unifamiliar Aislada, en los documentos graficos del presente
PGOU de Granada.

Se trata de manzanas destinadas predominantemente a uso
residencial unifamiliar mediante edificaciones que se sitian
aisladas sobre la parcela, separandose de todos los linderos de la
misma. Se incluyen también dentro de esta calificacion las
viviendas pareadas adosadas por un solo lindero que no sea
testero mediante el correspondiente compromiso notarial.

Responden por lo general a proyectos de asentamientos
extensivos ubicados en la periferia o en zonas historicas de
ensanche y en ocupaciones de media ladera. Entre las mismas se
incluyen los asentamientos denominados carmenes.

2.- Los sectores calificados como Residencial Unifamiliar
Aislada, e incluidos en los ambitos correspondientes a Planes
Especiales de Proteccion y Reforma Interior con aprobacion
definitiva —Alhambra, Albaicin y Barrio de San Matias-, hasta
tanto no se produzca su correspondiente revision, se regiran por
las determinaciones establecidas por dichas figuras de
planeamiento, actuando el articulado de este capitulo de forma
supletoria y/o complementaria a las mismas.

En todo caso, el aprovechamiento tipo de aplicacion sera el
establecido para los mismos en este documento del PGOU de
Granada.

3.- Junto a las condiciones establecidas en la presente
calificacion deberan atenderse las derivadas de la aplicacion de
la normativa especifica de proteccién que, en su caso, sea de
afeccion.

1.- Parcela minima.

Se establece como parcela minima aquella que retuna las
siguientes condiciones:

- Superficie minima: doscientos cincuenta (250) metros
cuadrados.

- Lindero frontal: diez (10) metros.
En el suelo urbano ya edificado se considera parcela minima a

toda parcela existente, aunque no cumpla alguna o ninguna de
las condiciones anteriores.

2.- Agregaciones y segregaciones.

Podran agregarse y segregarse parcelas siempre que las
parcelas resultantes retunan las condiciones establecidas para la
parcela minima en el apartado anterior del presente articulo.

Las condiciones de ordenacion de la parcela o parcelas
resultantes atenderan, en todo caso, a las condiciones
particulares de calificacion establecidas en este capitulo.

Para el caso de sectores calificados como Residencial
Unifamiliar Aislada, incluidos dentro de los perimetros de
proteccion incoados y/o declarados, y no pertenecientes a
ambitos con Planes Especiales de Proteccion aprobados
definitivamente, no se permite la agregacion ni la segregacion
de parcelas hasta tanto no se aprueben para los mismos las
correspondientes figuras de planeamiento de proteccion
especifica.

Tampoco se admite la agregacion ni segregacion de parcelas
para aquellas que cuenten con la calificacion de residencial
unifamiliar aislada, y estén expresamente grafiadas en el
presente PGOU como grandes cdarmenes.

En todo caso debera atenderse también a lo sefialado para los
edificios protegidos en las normas de proteccion del presente
documento.

Articulo 7.11.3.
Alineacion a vial o espacio publico.
Las edificaciones dispondran su linea de edificacion

retranqueada respecto de la alineacion exterior que define la
manzana, segiin lo grafiado en los planos de la documentacion
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" i CAPITULO UNDECIMO Articulo 7.11.2. permite el adosamiento sobre un lindero que no sea testero
o . i diante el dient i tarial.
% CONDICIONES PARTICULARES DE LA Condiciones particulares de parcelacion. mediante ¢t correspondiente compromiso notaria .
El valor de tales retranqueos, cuando no estuviese determinado

en los correspondientes planos de documentacion grafica del
PGOU, sera como minimo de tres (3) metros.

En el caso de proyectos unitarios de viviendas aisladas, dichos
retranqueos obedeceran a ritmos uniformes, siendo sus valores
minimos de tres (3) metros.

Articulo 7.11.4.
Ocupacion de parcela.

1.- La ocupacion maxima en planta sera de un treinta por ciento,
30%, de la superficie de parcela para cada una de las plantas de
la edificacion, incluida la baja.

2.- Cuando se actie mediante obras de conservacion,
restauracion, rehabilitacion y/o acondicionamiento que aseguren
el mantenimiento del patrimonio edificado, la ocupacion en
planta podra ser siempre igual a la del edificio principal original,
excluyendo los remontes, anejos y cobertizos afiadidos al mismo.
En todo caso debera justificarse mediante levantamiento
completo y detallado de la edificacion la naturaleza y extension
del edificio original a rehabilitar.

3.- Para el caso de parcelas calificadas como residencial
unifamiliar aislada, y grafiadas expresamente como grandes
carmenes en el presente PGOU, la ocupacion maxima sera de un
diez por ciento (10%) en todas y cada una de sus plantas.

Articulo 7.11.5.
Ocupacion bajo rasante.

1.- Solo podra construirse una planta de sétano o semisotano,
destinada exclusivamente a garaje o aparcamiento de vehiculos
y/o servicios de la edificacion (zonas de instalaciones y/o anejos
no habitables).

2.- El perimetro de la planta sétano o semisétano no podra
exceder de la superficie de parcela ocupada por la edificacion
sobre rasante.

3.- En el caso de plantas semisétanos la cara superior del forjado
de techo de los mismos se situara a una distancia igual o inferior
a ciento treinta (130) centimetros respecto de la cota de
referencia.
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1.- El nimero maximo de plantas serd el fijado en los planos
correspondientes a la documentacion grafica de este PGOU de
Granada.
2.- La altura maxima en unidades métricas vendra determinada
en funcion del niimero de plantas:
a) Para una planta, se fija una altura maxima de cuatrocientos
sesenta (460) centimetros.
b) Para dos plantas, se fija una altura maxima de setecientos
noventa (790) centimetros.

c¢) Para tres plantas, se fija una altura maxima de mil ciento
veinte (1120) centimetros.

Articulo 7.11.7.

Construcciones permitidas por encima de la altura
maxima.

1.- Se atendera a lo seflalado en el articulo 7.3.17. para las
condiciones de la edificacion de la presente normativa.

2.- La superficie maxima construida atendera al minimo
necesario para albergar los nicleos de comunicaciones, el acceso
a las azoteas transitables, asi como las instalaciones necesarias,
estandose a efectos de computo de la edificabilidad a lo
establecido en el articulo 7.3.13. de la presente normativa.

3.- La altura maxima para estas construcciones permitidas por
encima de la altura maxima se fija en trescientos treinta (330)
centimetros sobre la planta inferior, medida entre cotas
superiores de los forjados.

Articulo 7.11.8.
Edificabilidad maxima.
1.- La edificacion de nueva planta, tendra una edificabilidad neta

en funcion del nimero de plantas maximo autorizado, conforme
a los siguientes valores:

a) para edificios de una planta: 0,30 m?*t/m?s.
b) para edificios de dos plantas: 0,60 m*t/m?s.
¢) para edificios de tres plantas: 0,90 m?t/m’s.
2.- En el caso de parcelas calificadas como residencial

unifamiliar aislada, y grafiadas expresamente como grandes
carmenes en el presente PGOU, la edificabilidad méaxima a

¢) para edificios de tres plantas: 0,30 m?t/m?s.

3.- En los supuestos de agregacion de parcelas la edificabilidad
neta sera la resultante de aplicar las reglas del epigrafe anterior
a la parcela resultante de la agregacion.

4.- En los supuestos de obras de conservacion, restauracion,
rehabilitacion y acondicionamiento de la edificacion, u obras
de reforma, la edificabilidad maxima serd la existente
correspondiente al edificio original, excluyendo los remontes,
anejos y cobertizos afladidos al mismo.

Articulo 7.11.9.
Patios.

Soélo se admiten los patios de parcela, que deberan cumplir las
dimensiones minimas establecidas para los mismos en el
articulo 7.3.23. de la presente normativa.

Articulo 7.11.10.
Condiciones particulares de estética.

1.- Las nuevas edificaciones se adaptaran a la arquitectura
original circundante mediante la adecuacion a sus valores y
principios de composicion.

2.- Se cumpliran las condiciones de estética establecidas en las
condiciones de la edificacion, y en el caso de las actuaciones
correspondientes a edificios incluidos en el Catalogo del
presente documento del PGOU, las determinaciones derivadas
de la normativa de proteccion.

3.- Las construcciones ¢ instalaciones proximas a las
edificaciones catalogadas deberan adecuarse a éstas en lo
referente a alturas, disposicion volumétrica y tratamiento de
medianerias, tratamiento de cubiertas y relacion compositiva
de sus elementos de fachada. Para la solicitud de licencia o
informe urbanistico deberan presentar planos conjuntos con la
totalidad de los edificios catalogados colindantes, a nivel de
fachadas y plantas, si se considera de interés, de forma que se
justifique la actuacion propuesta.

4.- En aquellas zonas incluidas dentro de ambitos de
perimetros de proteccion incoados y/o declarados, y no
pertenecientes a ambitos con Planes Especiales de Proteccion
aprobados definitivamente, el tratamiento de cubiertas
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5.- Sera obligatorio el tratamiento adecuado de las alineaciones a
viales o espacios publicos de las parcelas correspondientes a
edificaciones aisladas, que deberan resolverse mediante
elementos transparentes tipo reja o celosia, sobre zocalo macizo
de altura maxima un (1) metro, no superando la totalidad del
vallado una altura de doscientos cincuenta (250) centimetros.

6.- En aquellas zonas incluidas dentro de ambitos de perimetros
de proteccion incoados y/o declarados, y donde aiin no exista
Planes Especiales de Proteccion aprobados definitivamente de
aplicacion, se asegurara el adecuado tratamiento de las diversas
alineaciones exteriores, procurando su integracion formal en la
composicion del entorno proximo. Serd posible, en su caso, la
disposicion de cerramientos macizos de altura no superior a
doscientos cincuenta (250) centimetros, siempre que dicho
tratamiento sea comun en la unidad morfologica superior donde
se encuentre ubicada la actuacion.

Articulo 7.11.11.
Condiciones de intervenciones de caracter singular.

1.- Se admiten intervenciones de caracter singular en la zona
calificada como Residencial Unifamiliar Aislada, de iniciativa
publica o privada, que se aparten de algunos de los parametros
sefialados por la normativa del presente PGOU, siempre que las
mismas supongan una aportacion incuestionable de cualificacion
y enriquecimiento del patrimonio arquitectonico y/o urbano de la
ciudad.

2.- Dichas intervenciones singulares deberan cumplir todas y
cada una de las siguientes condiciones:

a) La edificacion debera estar situada en una posicion urbana
singular (puntos focales de perspectivas de interés, cabeceras
de manzanas hacia espacios publicos significativos,
situaciones de hitos urbanos a escala de barrio cualificadores
de escenas o espacios urbanos, actuaciones de conclusion de
escenografias urbanas, o actuaciones de mejora de la escena
urbana).

b) Se tramitara un Estudio de Detalle que afecte a la parcela
o parcelas afectadas, y con ambito de estudio la unidad
morfoldgica (manzana) y/o espacios urbanos a los que afecte
la intervencion, donde debera justificarse la conveniencia de
la solucion adoptada, con estudio de la valoracion del
impacto de la solucion propuesta sobre el entorno y las
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- Se atendera la condicion de parcela minima.

- No se establece determinacion sobre la ocupacion y altura
de la parcela, aunque el proyecto debera contemplar las con-
diciones generales de la edificacion de este PGOU de Grana-
da y no superara los limites de edificabilidad maxima estable-
cidos en el presente capitulo para esta calificacion.

- Se respetaran las condiciones de usos establecidas para esta
calificacion por la presente normativa.

- Se permitira el retranqueo de la linea de edificacion con res-
pecto a la alineacion exterior definida en los planos de docu-
mentacion grafica del presente PGOU, siempre que responda
a una composicion de ritmo uniforme.

- Se cumpliran las condiciones estéticas relativas a la proxi-
midad a elementos catalogados.

Articulo 7.11.12.
Condiciones particulares de uso.
1.- Los usos pormenorizados dominantes de la presente
calificacion son los correspondientes a RESIDENCIAL

VIVIENDA UNIFAMILIAR, EN REGIMEN LIBRE O DE
PROTECCION PUBLICA.

2.- Ademas de los expresamente grafiados en los planos de la
documentacion grafica del presente PGOU, se permiten los
siguientes usos pormenorizados:

- Institucional privado.

- Equipamiento comunitario universitario.
- Equipamiento comunitario docente.

- Equipamiento comunitario deportivo.

- Equipamiento comunitario SIPS.

3.- En todo caso, debera atenderse a lo dispuesto en las
determinaciones correspondientes a los Planes Especiales de
Proteccion y Reforma Interior aprobados definitivamente en sus
ambitos de aplicacion, asi como a las afecciones derivadas de la
aplicacion de normativas u ordenanzas de caracter sectorial.

CALIFICACION RESIDENCIAL
PLURIFAMILIAR EN MANZANA CERRADA.

Articulo 7.12.1.
Ambito de aplicacion.

1.- Las determinaciones establecidas en el presente capitulo
seran de aplicacion a los sectores calificados como Residencial
Plurifamiliar en Manzana Cerrada, en los documentos
graficos del presente PGOU de Granada.

Se trata de manzanas destinadas predominantemente a uso
residencial plurifamiliar con edificaciones entre medianeras
que disponen sus lineas de edificacion sobre las alineaciones
exteriores que definen las manzanas.

También hace referencia a aquellas tipologias de bloques
plurifamiliares en doble crujia que aparecen como tal grafiadas
en las areas de reforma del presente PGOU, disponiendo sus
lineas de edificacion en las alineaciones exteriores fijadas por
la documentacion grafica del presente documento del PGOU
de Granada, no cuentan con patios de luces y/o ventilacion
interior, vinculando todas las piezas vivideras hacia el viario o
espacio publico exterior.

2.- Los sectores calificados como Residencial Plurifamiliar en
Manzana Cerrada, e incluidos en los ambitos correspondientes
a Planes Especiales de Proteccion y Reforma Interior con
aprobacion definitiva —Alhambra, Albaicin y Barrio de San
Matias-, hasta tanto no se produzca su correspondiente
revision, se regiran por las determinaciones establecidas por
dichas figuras de planeamiento, actuando el articulado de este
capitulo de forma supletoria y/o complementaria a las mismas.

En todo caso, el aprovechamiento tipo de aplicacion sera el
establecido para los mismos en este documento del PGOU de
Granada.

3.- Junto a las condiciones establecidas en la presente
calificacion deberan atenderse las derivadas de la aplicacion de
la normativa especifica de proteccion que, en su caso, sea de
afeccion.
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g ;erl;izasl'ntervencmn singular atenderd a las siguientes CONDICIONES PARTICULARES DE LA Condiciones particulares de parcelacion.

1.- Parcela minima.

Se establece como parcela minima aquella que reuna las
siguientes condiciones:

- Superficie minima: ciento veinte (120) metros cuadrados.
- Lindero frontal: seiscientos (600) centimetros.

En el suelo urbano ya edificado se considera parcela minima a
toda parcela existente, aunque no cumpla alguna o ninguna de las
condiciones anteriores.

2.- Agregaciones y segregaciones.

Podran agregarse y segregarse parcelas siempre que las parcelas
resultantes retinan las condiciones establecidas para la parcela
minima en el apartado anterior del presente articulo.

Las condiciones de ordenacion de la parcela o parcelas
resultantes atenderan, en todo caso, a las condiciones particulares
de calificacion establecidas en este capitulo.

Para el caso de sectores calificados como Residencial
Plurifamiliar en Manzana Cerrada, incluidos dentro de los
perimetros de proteccion incoados y/o declarados, y no
pertenecientes a los dmbitos con Planes Especiales de Proteccion
aprobados definitivamente, no se permite la agregacion ni la
segregacion de parcelas hasta tanto no se aprueben para los
mismos las correspondientes figuras de planeamiento de
proteccion especifica.

En todo caso debera atenderse también a lo sefialado para los
edificios protegidos en las normas de proteccion del presente
documento.

Articulo 7.12.3.
Alineacion a vial o espacio publico.

1.- Las edificaciones dispondran su linea de edificacion sobre las
alineaciones exteriores marcadas en los planos de la
documentacion grafica del presente PGOU, salvo que aparezca
grafiada expresamente en los mismos una linea de edificacion
retranqueada.

2.- Para los ambitos incluidos dentro de perimetros de proteccion
incoados y/o declarados que no cuentan con Plan Especial de
Proteccion aprobado definitivamente, no se admiten retranqueos
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en ninguna de las plantas del edificio con respecto al viario o
espacio publico al que se vincula la edificacion.
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superiores a la cuarta, siempre que dicho retranqueo afecte
cuando menos a un frente completo de manzana y responda a un
ritmo uniforme. Para tales intervenciones se tramitara el
correspondiente Estudio de Detalle.

Articulo 7.12.4.
Ocupacion de parcela.

1.- La ocupacion maxima en planta sera de un ochenta por
ciento, 80%, de la superficie de parcela para cada una de las
plantas de la edificacion, incluida la baja.

2.- Esta ocupacion podra llegar a ser de un cien por cien (100%)
en planta baja, cuando en dicha planta no exista el uso de
vivienda, ni la edificacion se encuentre incluida dentro de los
perimetros incoados y/o declarados que no cuentan con Plan
Especial de Proteccion vigente. Para estos casos, hasta tanto no
se apruebe la correspondiente figura de planeamiento de
proteccion especifica, la ocupacion de la planta baja no superara
el ochenta por ciento (80%) de la superficie de parcela.

También podra alcanzarse la ocupacion del cien por cien (100%)
en las cuatro primeras plantas de edificios propuestos en doble
crujia recogidos en las areas de reforma del presente PGOU, que,
colocando sus lineas de edificacion sobre las alineaciones
oficiales, carecen de cualquier clase de patio y aseguran el
caracter de exteriores de todas sus dependencias, permitiendo de
este modo la obtencion de una mayor superficie de uso publico
de viario o espacios libres en dichas areas de reforma.

3.- Cuando se actie mediante obras de conservacion,
restauracion, rehabilitacion y/o acondicionamiento que aseguren
el mantenimiento del patrimonio edificado, la ocupacion en
planta podra ser siempre igual a la del edificio principal original,
excluyendo los remontes, anejos y cobertizos anadidos al mismo.
En todo caso debera justificarse mediante levantamiento
exhaustivo y detallado de la edificacion la naturaleza y extension
del edificio original a rehabilitar.

4. Para el caso de sectores calificados como Residencial
Plurifamiliar en Manzana Cerrada, incluidos dentro de los
perimetros de proteccion incoados y/o declarados, y no
pertenecientes a los ambitos que cuentan con Planes Especiales
de Proteccion aprobados definitivamente, debera ocuparse
obligatoriamente el 100% de la parcela en los cinco (5) primeros
metros de fondo, medidos desde la linea de edificacion.

fachada en la que dando a vial o espacio publico se situe el
acceso principal del edificio.

En el resto de la parcela, la edificacion respondera, a la
posibilidad, cuando exista, de agotamiento del derecho de
edificacion establecido sobre el total de la parcela, respetando
en cualquier caso el fondo maximo edificable y/o linea
maxima de edificacion, cuando éstas se encuentren grafiadas
en los correspondientes planos de la documentacion grafica del
presente PGOU.

Aquellas parcelas en las que, bien por sus caracteristicas
geométricas, bien por la imposibilidad de cumplimiento de las
condiciones minimas de higiene y salubridad de las viviendas,
no se pudiese cumplir lo establecido en cuanto a la
obligatoriedad de ocupacion de un fondo minimo desde la
linea de edificacion, se les permitira realizar patios de parcela
en dicha franja de ancho cinco (5) metros.

Articulo 7.12.5.
Ocupacion bajo rasante.

1.- Podra construirse un maximo de cuatro plantas de sétano,
incluida en su caso la planta semisotano, destinadas
exclusivamente a garaje o aparcamiento de vehiculos y/o
servicios de la edificacion (zonas de instalaciones y/o anejos
no habitables).

2.- El perimetro de la planta sotano o semisotano podra ocupar
el cien por cien de la superficie de parcela.

3.- En el caso de plantas semisotanos la cara superior del
forjado de techo de los mismos se situara a una distancia igual
o inferior a ciento treinta (130) centimetros respecto de la cota
de referencia.

Articulo 7.12.6.
Altura y nimero de plantas.
1.- El nimero maximo de plantas sera el fijado en los planos

correspondientes a la documentacion grafica de este PGOU de
Granada.

Dicho ntimero de plantas tendra caracter de obligatorio para las
lineas de edificacion vinculadas a los viales o espacios
publicos que permiten el acceso a la edificacion.

2.- En parcelas con méas de un lindero frontal, la altura
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rh b 3.- Para el resto de zonas calificadas como Residencial  En el caso de parcelas con mas de un (1) lindero frontal, la  sefialada en el presente PGOU se considerara como obligatoria
- .y T . i3 . . - . o . . .
o Plurifamiliar en Manzana Cerrada, se permite retranquear la  ocupacion sera obligatoriamente del 100% en un fondo en el lindero donde se sitie el acceso principal, debiendo
[ linea de edificacion de la alineacion oficial a partir de las plantas ~ minimo de cinco (5) metros a computar desde la linea de  considerarse como altura maxima para el otro lindero. En

cualquier caso, y en éste Glltimo podra rebajarse como maximo en
una altura la establecida por el presente PGOU. Caso de que el
numero de plantas fijado para cada uno de ellos sea diferente, la
mayor podra extenderse sobre la menor contando en cualquier
caso con un fondo maximo de nueve (9) metros.

3.- Para el caso de sectores calificados como Residencial
Plurifamiliar en Manzana Cerrada, incluidos dentro de los
perimetros de proteccion incoados y/o declarados, y no
pertenecientes a ambitos que cuenten con Planes Especiales de
Protecciéon aprobados definitivamente, debera mantenerse
obligatoriamente la altura fijada por los planos de la
documentacion grafica del PGOU en los cinco (5) primeros
metros de fondo, medidos desde la linea de edificacion.

En el caso de parcelas con mas de un (1) lindero frontal sera
obligatorio el mantenimiento de la altura fijada en los planos de
la documentacion grafica del PGOU en un fondo minimo de
cinco (5) metros a computar desde la linea de fachada en la que
dando a vial o espacio publico se sittie el acceso principal del
edificio.

Para el resto de la parcela, el nimero méaximo de plantas sera el
fijado por los planos de la documentacion grafica del PGOU.

4.- La altura maxima en unidades métricas vendra determinada
en funcion del nimero de plantas:
a) Para una planta, se fija una altura maxima de cuatrocientos
sesenta (460) centimetros.
b) Para dos plantas, se fija una altura maxima de setecientos
noventa (790) centimetros.
c) Para tres plantas, se fija una altura maxima de mil ciento
veinte (1120) centimetros.
d) Para cuatro plantas, se fija una altura maxima de mil
cuatrocientos cincuenta (1450) centimetros.
e) Para cinco plantas, se fija una altura maxima de mil
setecientos ochenta (1780) centimetros.
f) Para seis plantas, se fija una altura maxima dos mil ciento
diez (2110) centimetros.
g) Para siete plantas, se fija una altura maxima de dos mil
cuatrocientos cuarenta (2440) centimetros.
h) Para ocho plantas, se fija una altura maxima de dos mil
setecientos setenta (2770) centimetros.
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maxima.
1.- Se atendera a lo seflalado en el articulo 7.3.17. para las
condiciones de la edificacion de la presente normativa.

2.- La superficie maxima construida atendera al minimo
necesario para albergar los nicleos de comunicaciones, el acceso
a las azoteas transitables, asi como las instalaciones necesarias,
estandose a efectos de computo de la edificabilidad a lo
establecido en el articulo 7.3.13. de la presente normativa.

3.- La altura maxima para estas construcciones permitidas por
encima de la altura maxima se fija en trescientos treinta (330)
centimetros sobre la planta inferior, medida entre cotas
superiores de los forjados de ambos pisos.

Articulo 7.12.8.
Edificabilidad maxima.
1. La edificacion de nueva planta, tendra una edificabilidad neta

en funcion del niimero de plantas maximo autorizado, conforme
a los siguientes valores:

a) para edificios de dos plantas: 1,60 m*t/m?s.

b) para edificios de tres plantas: 2,40 m’t/m?s.

¢) para edificios de cuatro plantas: 3,2 m2t/m2s.

d) para edificios de cinco plantas: 3,8 m2t/m?s.

¢) para edificios de seis plantas: 4,4 m?t/m?2s.

) para edificios de més de seis plantas: 4,8 mt/m3s

En el caso de edificios propuestos en doble crujia recogidos en
las areas de reforma del presente PGOU, que, colocando sus
lineas de edificacion sobre las alineaciones oficiales, carecen de
cualquier clase de patio y aseguran el caracter de exteriores de
todas sus dependencias, permitiendo de este modo la obtencion
de una mayor superficie de uso publico de viario o espacios
libres en dichas areas de reforma, se admiten las siguientes
edificabilidades:

a) para edificios de dos plantas: 2,00 m?*t/m?s.

b) para edificios de tres plantas: 3,00 m?t/m?s.

¢) para edificios de cuatro plantas: 4,00 m?t/m?s.

d) para edificios de més de cuatro plantas: 4,8 m’t/ms.

2.- En los supuestos de agregacion de parcelas la edificabilidad
neta sera la resultante de aplicar las reglas del epigrafe anterior a

conservacion de la edificacion, u obras de reforma, la
edificabilidad maxima sera la existente correspondiente al
edificio original, excluyendo los remontes, anejos y cobertizos
afiadidos al mismo.

Articulo 7.12.9.
Patios.

1.- Se permiten los patios de parcela, que cumpliran las
dimensiones minimas establecidas para los mismos en el
articulo 7.3.23. de la presente normativa.

2.- Se permiten los patios de manzana, que cumpliran las
dimensiones minimas establecidas para los mismos en el
articulo 7.3.23. de la presente normativa.

3.- Se permiten los patios abiertos a fachada siempre que se
actie sobre un frente completo de manzana y la intervencion
no esté incluida en los ambitos con perimetros de proteccion
incoados y/o declarados que carecen de figura de planeamiento
de proteccién especifica (Plan Especial de Proteccion),
tramitandose para su autorizacion el correspondiente Estudio
de Detalle. Dichos patios abiertos a fachada deberan cumplir
las dimensiones minimas fijadas en el articulo 7.3.23., y en
ningun caso podran ser del tipo inglés.

Articulo 7.12.10.
Dimensiones maximas de las edificaciones.

La dimension maxima para los frentes de manzana en zonas de
nuevos desarrollos no superard los sesenta (60) metros.

Articulo 7.12.11.
Condiciones particulares de estética.

1.- Las nuevas edificaciones se adaptaran a la arquitectura
original circundante mediante la adecuacion a sus valores y
principios de composicion.

2.- Se cumpliran las condiciones de estética establecidas en las
condiciones generales de la edificacion, y en el caso de las
actuaciones correspondientes a edificios incluidos en el
Catalogo del presente documento del PGOU, las
determinaciones derivadas de la normativa de proteccion.

3.- Las construcciones e instalaciones proximas a las
edificaciones catalogadas deberan adecuarse a éstas en lo
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n. 5 Articulo 7.12.7. la parcela resultante de la agregacion. referente a alturas, disposicion volumétrica y tratamiento de
o Construcciones permitidas por encima de la altura 3- En los supuestos de obras tendentes a la buena medianerias, tratamiento de cublerta§ y relamog compOS}tlva de
[ sus elementos de fachada. Para la solicitud de licencia o informe

urbanistico deberan presentar planos conjuntos con la totalidad
de los edificios catalogados colindantes, al nivel de fachada o
planta si se considera de interés, de forma que se justifique la
actuacion propuesta.

4.- En aquellas zonas incluidas dentro de ambitos de los
perimetros de proteccion incoados y/o declarados que no cuenten
con figura de planeamiento de proteccion especifica (Plan
Especial de Proteccion), el tratamiento de cubiertas obedecera a
las invariantes propias de la zona done se ubique la edificacion y,
en su caso, al tratamiento predominante correspondiente a la
edificacion sustituida.

5.- Se prohiben los soportales y las plantas bajas porticadas,
salvo que los mismos estuviesen determinados en los planos
correspondientes a la documentacion grafica del presente PGOU,
o de sus figuras de desarrollo.

En todo caso dichos soportales deberan responder a proyectos
unitarios sobre frentes de manzana, donde la diferencia de cota
entre los extremos de la parcela sobre la que se sitia la
edificacion no supere un (1) metro.

6.-. El tratamiento de cubierta en las zonas indicadas en las
presente normativa como de ocupacion obligatoria para un fondo
de cinco (5) metros medidos desde la linea de edificacion -
sectores incluidos dentro de los perimetros de proteccion
incoados y/o declarados, y no pertenecientes a ambitos que
cuentan con Planes Especiales de Proteccion aprobados
definitivamente-, sera mediante cubierta inclinada de teja
ceramica tipo arabe, que en el caso de faldones de longitud, en
proyeccidn horizontal, superior a cuatro (4) metros, deberd ser a
dos aguas.

7.- En aquellas parcelas que presenten mas de un frente de
parcela a vial o espacio publico, serd obligatorio el tratamiento
como fachada de cada uno de dichos frentes, atendiendo al
numero de plantas minimo fijado en la presente normativa, y con
una altura minima de doscientos cincuenta (250) centimetros,
con claro predominio del macizo sobre el hueco.

Articulo 7.12.12.
Condiciones de intervenciones de caracter singular.
1.- Se admiten intervenciones de caracter singular en la zona

calificada como Residencial Plurifamiliar en Manzana Cerrada,
de iniciativa publica o privada, que se aparten de algunos de los
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escenografias urbanas, o actuaciones de mejora de la escena
urbana).

- Terciario garajes.

Plurifamiliar en Blogues Abiertos en los documentos graficos del
presente PGOU.
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b) Se tramitara un Estudio de Detalle que afecte a la parcela
o parcelas afectadas, y con ambito de estudio la unidad
morfologica (manzana) y/o espacios urbanos a los que afecte
la intervencion, donde debera justificarse la conveniencia de
la solucion adoptada, con estudio de la valoracion del
impacto de la solucién propuesta sobre el entorno y las
edificaciones contiguas.

c¢) La intervencion singular atendera a las siguientes
premisas:

- Se atendera la condicion de parcela minima.

- No se establece determinacion sobre la ocupacion y altura
de la parcela, aunque el proyecto debera contemplar las
condiciones generales de la edificacion de este PGOU de
Granada y no superara los limites de edificabilidad maxima
establecidos en el presente capitulo para esta calificacion.

- Se respetaran las condiciones de usos establecidas para esta
calificacion por la presente normativa.

- Se permitira el retranqueo de la linea de edificacién con
respecto a la alineacion exterior definida en los planos de
documentacion grafica del presente PGOU, siempre que
responda a una composicion de ritmo uniforme.

- Se cumpliran las condiciones estéticas relativas a la
proximidad a elementos catalogados.

Articulo 7.12.13.
Condiciones particulares de uso.

1. Los usos pormenorizados dominantes de la presente
calificacion son los correspondientes a RESIDENCIAL
VIVIENDA PLURIFAMILIAR, EN REGIMEN LIBRE O DE

- Institucional privado.

- Equipamiento comunitario universitario.
- Equipamiento comunitario docente.

- Equipamiento comunitario deportivo.

- Equipamiento comunitario SIPS.

3.- Para el caso de los sectores afectados por esta calificacion
incluidos en perimetros de proteccion incoados y/o declarados,
y no pertenecientes a los Planes Especiales de Proteccion
aprobados definitivamente, los usos permitidos sefialados con
el simbolo (*) en el nimero 2 de este mismo articulo, solo
podran implantarse sobre edificios pertenecientes al catalogo
del presente PGOU que cuenten con Niveles 1, 2 6 3 de
proteccion asignados por el presente documento, y siempre que
la implantacion de dichos usos no supongan deterioro o
menoscabo de los valores que hacen acreedores de la
proteccion a dichos inmuebles.

4.- En todo caso, debera atenderse a lo dispuesto en las
determinaciones correspondientes a los Planes Especiales de
Proteccién y Reforma Interior aprobados definitivamente en
sus ambitos de aplicacion, asi como a las afecciones derivadas
de la aplicacion de normativas u ordenanzas de caracter
sectorial.

Se trata de sectores destinadas predominantemente a uso
residencial plurifamiliar con edificaciones en bloques aislados o
abiertos en altura, separados entre si por espacios libres de
edificacion.

En gran parte esta calificacion recoge las edificaciones en altura
de “bloques H” existentes, y prevé los bloques abiertos o
aislados que puedan aparecer en las diversas areas de reforma y
figuras de planeamiento de desarrollo del presente PGOU.

2.- En todo caso, junto a las condiciones establecidas en la
presente calificacion deberan atenderse las derivadas de la
aplicacion de la normativa especifica de proteccion que, en su
caso, sea de afeccion.

Articulo 7.13.2.
Condiciones particulares de parcelacion.

1.- Parcela minima.

La superficie correspondiente a la parcela minima sera de
quinientos (500) metros cuadrados.

En el suelo urbano ya edificado se considera parcela minima a
toda parcela existente, aunque no cumpla la condicion anterior.

2.- Cuando sobre una parcela que cuente con la presente
calificacion se proyecte la construccion de varios bloques
aislados, el proyecto debera determinar la superficie de parcela
que corresponda asignar a cada bloque, proporcional a las
edificabilidades que cada uno de ellos consuma.

Para el caso de parcelas de superficie superior a cinco mil
(5.000) metros cuadrados de superficie, sera necesaria la
redaccion de un Estudio de Detalle, donde se contemplen las
determinaciones indicadas en el presente apartado.
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Las condiciones de ordenacion de la parcela o parcelas
resultantes atenderan, en todo caso, a las condiciones particulares
de calificacion establecidas en este capitulo.

Para el caso de sectores calificados como Residencial
Plurifamiliar en Bloques Abiertos, incluidos dentro de los
perimetros de proteccion incoados y/o declarados, y no
pertenecientes a los ambitos con Planes Especiales de Proteccion
aprobados definitivamente, no se permite la agregacion ni la
segregacion de parcelas, hasta tanto no se aprueben para los
mismos las correspondientes figuras de planecamiento de
proteccion especifica.

No obstante, seran de aplicacion las determinaciones
establecidas en las normas de proteccion de este documento para
el caso de elementos catalogados.

Articulo 7.13.3.
Alineaciones y separacion a linderos.

1.- Las edificaciones correspondientes a la presente calificacion
deberan separar sus lineas de edificacion de los linderos en cada
una de sus plantas una distancia minima equivalente a la mitad
de la altura del volumen de la edificacion vinculada a los
mismos, con un valor siempre superior a tres (3) metros, si bien
en relacion con el lindero frontal esta distancia podra medirse
desde el eje de la via o calle, pudiendo en dicho caso, y siempre
que se cumplan los parametros dimensionales expresados, llegar
a alinear la fachada del edificio con las alineaciones senaladas en
los planos de la documentacion grafica del presente PGOU.

2.- Cuando sobre uno de los linderos de la parcela exista una
medianeria  vista, la nueva edificacion se adosara
obligatoriamente a ella.

Articulo 7.13.4.
Separacion entre edificios.

Las edificaciones se separaran de las proximas en cada una de
sus plantas una distancia equivalente a la altura de los volumenes
enfrentados, en el caso de que ambos edificios contasen con la
misma. Para alturas diferentes se separaran en cada planta una
distancia igual a la semisuma de las alturas de los volimenes
enfrentados respectivos.

separados una distancia equivalente a la semisuma de sus
alturas.

Articulo 7.13.5.
Ocupacion de parcela.

1.- La ocupaciéon maxima en planta sera de un cincuenta por
ciento, 50%, de la superficie de parcela para cada una de las
plantas de la edificacion, incluida la baja.

2.- Cuando el destino de la planta baja sea distinto al de
vivienda, podra aumentarse la ocupacion de la misma hasta un
setenta y cinco por ciento (75%) de la superficie total de
parcela, respetando en todo caso las distancias minimas entre
edificaciones establecidas para la presente calificacion.

3.- Cuando se acte mediante obras de conservacion,
restauracion, rehabilitacion y/o acondicionamiento que
aseguren el mantenimiento del patrimonio edificado, la
ocupacion en planta podra ser siempre igual a la del edificio
principal original, excluyendo los remontes, anejos y
cobertizos afladidos al mismo. En todo caso debera justificarse
mediante levantamiento exhaustivo y detallado de la
edificacion la naturaleza y extension del edificio original a
rehabilitar.

Articulo 7.13.6.
Ocupacion bajo rasante.

1.- Podra construirse un maximo de cuatro plantas de sétano,
incluida la planta semisétano, destinadas exclusivamente a
garaje o aparcamiento de vehiculos y/o servicios de la
edificacion (zonas de instalaciones y/o anejos no habitables).

2.- El perimetro de la planta sotano o semisotano no podra
exceder de la superficie de parcela ocupada por la edificacion
sobre rasante.

3.- En el caso de plantas semisotanos la cara superior del
forjado de techo de los mismos se situara a una distancia igual
o inferior a ciento treinta (130) centimetros respecto de la cota
de referencia.
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Hh b 3.- Agregaciones y segregaciones. En el caso de edificaciones que construyan volimenes exentos Articulo 7.13.7.
o > o I
Z Podran agregarse y segregarse parcelas siempre que las parcelas SObref ;oTaIOS de plz;ntgs ) 1nfel:r10res de mellyor e)ﬁensmn Situaciones excepcionales de parcelas y edificaciones
® resultantes retinan las condiciones establecidas para la parcela  Superficial, se  cumplira igualmente ~que los volumenes .. 0 o (oo lEaa oy plurifamiliar en bloques
minima en el apartado anterior del presente articulo. enfrentados de las edificaciones quedan en cualquier caso abiertos

1.- Excepcionalmente, y para el caso de una sola edificacion
sobre parcela ya existente, tanto de nueva planta como por
sustitucion, donde quede suficientemente justificado que el
cumplimiento de las condiciones de ocupacion y separacion
minima entre edificaciones establecidas en los articulos
anteriores conllevan a la situacion de inedificabilidad de dicha
parcela, podra aumentarse el porcentaje de la ocupacion por
planta establecido como maximo para la presente calificacion, y
reducir la separacion de dicha edificacion a linderos hasta la
tercera parte de la altura de la edificacion proyectada, con un
minimo de tres (3) metros. Se tramitara el correspondiente
Estudio de Detalle para la ordenacion de volumenes.

2.- En ningln caso podra superarse la edificabilidad méxima
establecida en la presente calificacion.

Articulo 7.13.8.
Altura y nimero de plantas.
1.- El nimero maximo de plantas sera el fijado en los planos

correspondientes a la documentacion grafica del documento del
PGOU de Granada.

2.- La altura maxima en unidades métricas vendra determinada
en funcion del nimero de plantas:

a) Para una planta, se fija una altura maxima de cuatrocientos
sesenta (460) centimetros.

b) Para dos plantas, se fija una altura maxima de setecientos
noventa (790) centimetros.

c) Para tres plantas, se fija una altura maxima de mil ciento
veinte (1120) centimetros.

d) Para cuatro plantas, se fija una altura maxima de mil
cuatrocientos cincuenta (1450) centimetros.

e) Para cinco plantas, se fija una altura maxima de mil
setecientos ochenta (1780) centimetros.

f) Para seis plantas, se fija una altura maxima dos mil ciento
diez (2110) centimetros.

g) Para siete plantas, se fija una altura maxima de dos mil
cuatrocientos cuarenta (2440) centimetros.

h) Para ocho plantas, se fija una altura maxima de dos mil
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setecientos setenta (2770) centimetros.

Articulo 7.13.9.
Construcciones permitidas por encima de la altura
maxima.
1.- Se atendera a lo seflalado en el articulo 7.3.17. para las
condiciones de la edificacion de la presente normativa.
2.- La superficie maxima construida atendera al minimo
necesario para albergar los nticleos de comunicaciones, el acceso
a las azoteas transitables, asi como las instalaciones necesarias,
estandose a efectos de computo de la edificabilidad a lo
establecido en el articulo 7.3.13. de la presente normativa.

3.- La altura maxima para estas construcciones permitidas por
encima de la altura maxima se fija en trescientos treinta (330)
centimetros sobre la planta inferior, medida entre cotas
superiores de los forjados de ambos pisos.

Articulo 7.13.10.
Edificabilidad maxima.
1.- La edificacion de nueva planta tendra una edificabilidad neta

en funcion del nimero de plantas maximo autorizado, conforme
a los siguientes valores:

a) para edificios de dos plantas: 1 m*t/m?s.

b) para edificios de tres plantas: 1, 50 m?t/m?s.
¢) para edificios de cuatro plantas: 2 m?t/m?s.
d) para edificios de cinco plantas: 2,50 m?t/m?s.
e) para edificios de seis plantas: 3,00 m*t/m?s.
f) para edificios de siete plantas: 3,40 m*t/m?s.
) para edificios de ocho plantas: 3,80 m’*t/m’s

2.- En los supuestos de agregacion de parcelas la edificabilidad
neta sera la resultante de aplicar las reglas del epigrafe anterior a
la parcela resultante de la agregacion.

3.- Cuando se actie mediante obras de conservacion,
restauracion, rehabilitacion y/o acondicionamiento que aseguren
el mantenimiento del patrimonio edificado, la edificabilidad
maxima serd la existente correspondiente al edificio original,
excluyendo los remontes, anejos y cobertizos aiadidos al mismo.

Articulo 7.13.11.
Patios.

1.- Se admiten patios de parcela y patios abiertos, que deberan
cumplir las dimensiones minimas fijadas para los mismos en el
articulo 7.3.23. de la presente normativa.

No se admiten patios abiertos a fachada de tipo inglés.

2.- El espacio libre de edificacion de caracter privado debera
contar con un tratamiento ajardinado y/o arbolado al menos en
un cincuenta por ciento (50%) de su superficie total.

Articulo 7.13.12.
Dimensiones maximas de las edificaciones.

La dimension total de cualquier fachada del bloque, medida en
cualquiera de sus direcciones, no superara los sesenta (60)
metros lineales.

Articulo 7.13.13.
Condiciones particulares de estética.

1.- Las nuevas edificaciones se adaptaran a la arquitectura
original circundante mediante la adecuacion a sus valores y
principios de composicion.

2.- Se cumpliran las condiciones de estética establecidas en las
condiciones generales de la edificacion, y en el caso de las
actuaciones correspondientes a edificios incluidos en el
Catalogo del presente documento del PGOU, las

determinaciones derivadas de la normativa de proteccion.

3.- Las construcciones e instalaciones proximas a las
edificaciones catalogadas deberan adecuarse a éstas en lo
referente a alturas, disposicion volumétrica y tratamiento de
medianerias, tratamiento de cubiertas y relacion compositiva
de sus elementos de fachada. Para la solicitud de licencia o
informe urbanistico deberan presentar planos conjuntos con la
totalidad de los edificios catalogados colindantes, a nivel de
fachadas o plantas, si se considera de interés, de forma que se
justifique la actuacion propuesta.

4.- En aquellas zonas incluidas dentro de ambitos de los
perimetros de proteccion incoados y/o declarados que no
cuenten con figura de planeamiento de proteccion especifica
(Plan Especial de Proteccion), el tratamiento de cubiertas
obedecera a las invariantes propias de la zona done se ubique
la edificacion y, en su caso, al tratamiento predominante
correspondiente a la edificacion.

5.- Sera obligatorio el tratamiento adecuado de las alineaciones a
viales o espacios publicos de las parcelas correspondientes a
edificaciones aisladas, que deberan resolverse mediante
elementos transparentes tipo reja o celosia, sobre zocalo macizo
de altura maxima un (1) metro, no superando la totalidad del
vallado una altura de doscientos cincuenta (250) centimetros.

6.- El tratamiento de los espacios privativos libres de edificacion
se realizara preferentemente mediante el empleo de especies
vegetales que aseguren la creacion de zonas de sombra, y con la
disposicion de elementos de mobiliario que permitan el uso y
disfrute como lugares de esparcimiento de los usuarios de las
edificaciones abiertas.

Articulo 7.13.14.
Condiciones de intervenciones para la implantaciéon de
tipologias mixtas.

1.- Al objeto de fomentar los ensayos tipologicos en nuevos
asentamientos, se permite la evolucion de la presente tipologia
de bloque abierto hacia tipologias mixtas, que para edificios de
seis 0 mas plantas, pueden ocupar el setenta y cinco por ciento
(75%) de las dos primeras plantas de la edificacion, siempre y
cuando se cumplan todas y cada una de las condiciones
siguientes:

a) No podra superarse la edificabilidad maxima, que sera la

indicada para bloque abierto en el presente capitulo.

b) Se debera cumplir que la separacion con los edificios
colindantes es siempre superior a la semisuma de las alturas
de las piezas de edificacion mas cercanas.

¢) No podra superarse las dimensiones maximas de la
edificacion establecidas para bloque abierto en el presente
capitulo.

d) El uso de las dos plantas primeras cuando ocupen el
setenta y cinco por ciento (75%), debera ser distinto al de
vivienda.

e) No se afecte a derechos civiles de luces o ventilacion que
osean fincas colindantes.

2.- En todo caso, dichas actuaciones se autorizaran mediante la
tramitacion de un Estudio de Detalle, donde queden justificadas
las circunstancias de la intervencion de caracter singular.

3.- No se admiten este tipo de actuaciones en los ambitos
afectados por perimetros de proteccion incoados y/o declarados
que no cuenten con planeamiento de proteccion especifica (Plan
Especial de Proteccion).
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Articulo 7.13.15.
Condiciones de intervenciones de caracter singular.

1.- Se admiten intervenciones de carcter singular en la zona
calificada como Residencial Plurifamiliar en Bloques Abiertos,
de iniciativa publica o privada, que se aparten de algunos de los
parametros sefialados por la normativa del presente PGOU,
siempre que las mismas supongan una aportacion incuestionable
de cualificacion y enriquecimiento del patrimonio arquitectonico
y/o urbano de la ciudad.

2.- Dichas intervenciones singulares deberan cumplir todas y

cada una de las siguientes condiciones:
a) La edificacion debera estar situada en una posicion urbana
singular (puntos focales de perspectivas de interés, cabeceras
de manzanas hacia espacios publicos significativos,
situaciones de hitos urbanos a escala de barrio cualificadores
de escenas o espacios urbanos, actuaciones de conclusion de
escenografias urbanas, o actuaciones de mejora de la escena
urbana).

b) Se tramitara un Estudio de Detalle que afecte a la parcela
o parcelas afectadas, y con ambito de estudio la unidad
morfologica (manzana) y/o espacios urbanos a los que afecte
la intervencion, donde debera justificarse la conveniencia de
la solucion adoptada, con estudio de la valoracion del
impacto de la solucién propuesta sobre el entorno y las
edificaciones contiguas.

c¢) La intervencion singular atendera a las siguientes
premisas:

- Se atendera la condicion de parcela minima.

- No se establece determinacion sobre la ocupacion y altura
de la parcela, aunque el proyecto debera contemplar las
condiciones generales de la edificacion de este PGOU de
Granada y no superara los limites de edificabilidad maxima
establecidos en el presente capitulo para esta calificacion.

- Se respetaran las condiciones de usos establecidas para esta
calificacion por la presente normativa.

- Se permitira el retranqueo de la linea de edificacién con
respecto a la alineacion exterior definida en los planos de
documentacion grafica del presente PGOU, siempre que
responda a una composicion de ritmo uniforme.

- Se cumpliran las condiciones estéticas relativas a la
proximidad a elementos catalogados.

Articulo 7.13.16.
Condiciones particulares de uso.
1. Los usos pormenorizados dominantes de la presente
calificacion son los correspondientes a RESIDENCIAL

VIVIENDA PLURIFAMILIAR, EN REGIMEN LIBRE O DE
PROTECCION PUBLICA.

2. Ademas de los expresamente grafiados en los planos de la
documentacion grafica del presente PGOU, se permiten los
siguientes usos pormenorizados:

- Residencial singular.

- Terciario comercial.

- Terciario de oficinas.

- Terciario de espectaculos o centros de reunion.
- Terciario de garajes.

- Institucional privado.

- Equipamiento comunitario universitario.

- Equipamiento comunitario docente.

- Equipamiento comunitario deportivo.

- Equipamiento comunitario SIPS.

3.- En todo caso, debera atenderse a lo dispuesto en las
determinaciones correspondientes a los Planes Especiales de
Proteccion y Reforma Interior aprobados definitivamente en
sus ambitos de aplicacion, asi como a las afecciones derivadas
de la aplicacion de normativas u ordenanzas de caracter
sectorial.

CAPITULO DECIMOCUARTO

CONDICIONES PARTICULARES DE LA
CALIFICACION RESIDENCIAL
PLURIFAMILIAR EN PATIO DE MANZANA.

Articulo 7.14.1.
Ambito de aplicacion.

1.- Las determinaciones establecidas en el presente capitulo
seran de aplicacion a los sectores calificados como Residencial
Plurifamiliar en Patio de Manzana, en los documentos graficos
del presente PGOU de Granada.

Se trata de sectores destinadas predominantemente a uso
residencial plurifamiliar con edificaciones en bloques alineados a
viales, que encierran un espacio privativo comunitario libre de
edificacion (patio de manzana). En general, responde a
soluciones tipologicas puntuales existentes en la ciudad, y a la
posible prevision de dichas tipologias en las figuras de
planeamiento de desarrollo.

2.- En todo caso, junto a las condiciones establecidas en la
presente calificacion deberan atenderse las derivadas de la
aplicacion de la normativa especifica de proteccion que, en su
caso, sea de afeccion.

Articulo 7.14.2.
Condiciones particulares de parcelacion.

1.- Parcela minima.

La superficie correspondiente a la parcela minima sera de
quinientos (500) metros cuadrados.

En el suelo urbano ya edificado se considera parcela minima a
toda parcela existente, aunque no cumpla la condicion anterior.
2.- Agregaciones y segregaciones.

Podran agregarse y segregarse parcelas siempre que las
resultantes retinan las condiciones establecidas para la parcela
minima en el apartado anterior del presente articulo.

Las condiciones de ordenacion de la parcela o parcelas
resultantes atenderan, en todo caso, a las condiciones particulares
de calificacion establecidas en este capitulo.

Deberan atenderse, en su caso, las normas de proteccion
establecidas al efecto para elementos.
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Articulo 7.14.3.
Alineacion a vial o espacio publico.

1.- Las edificaciones dispondran su linea de edificacion sobre las
alineaciones exteriores marcadas en los planos de la
documentacion grafica del presente PGOU, salvo que aparezca
grafiada en los mismos una linea de edificacion retranqueada.

2.- No se permiten retranqueos en ninguna de las cuatro primeras
plantas de la edificacion vinculadas a viario o espacio publico.

Para edificios con mayor altura podran retranquearse de la
alineacion oficial las plantas situadas por encima de la cuarta,
siempre que dicho retranqueo afecte cuando menos a un frente
de manzana y responda a la creacion de un ritmo uniforme. Para
tales intervenciones se tramitara el correspondiente Estudio de
Detalle.

Articulo 7.14.4.
Ocupacion de parcela.

1.- La ocupacién maxima en planta serd de un cincuenta por
ciento (50%), de la superficie de parcela para cada una de las
plantas de la edificacion, incluida la baja.

2.- Cuando se actie mediante obras de conservacion,
restauracion, rehabilitacion y/o acondicionamiento que aseguren
el mantenimiento del patrimonio edificado, la ocupacion en
planta podra ser siempre igual a la del edificio principal original,
excluyendo los remontes, anejos y cobertizos anadidos al mismo.
En todo caso deberd justificarse mediante levantamiento
exhaustivo y detallado de la edificacion la naturaleza y extension
del edificio original.

Articulo 7.14.5.
Ocupacion bajo rasante.

1.- Podra construirse un méaximo de cuatro plantas de sotano,
incluida la planta semisotano, destinadas exclusivamente a garaje
o aparcamiento de vehiculos y/o servicios de la edificacion
(zonas de instalaciones y/o anejos no habitables).

2.- El perimetro de la planta sotano o semisétano podra exceder
de la superficie de parcela ocupada por la edificacion sobre
rasante, ocupando un maximo del veinte por ciento (20%) de la
superficie propia del patio de manzana.

3.- En el caso de plantas semisétanos la cara superior del forjado
de techo de los mismos se situara a una distancia igual o inferior
a ciento treinta (130) centimetros respecto de la cota de

referencia.

Articulo 7.14.6.
Altura y nimero de plantas.

1.- El nimero maximo de plantas sera el fijado en los planos
correspondientes a la documentacion grafica del documento de
PGOU de Granada.

2.- La altura maxima en unidades métricas vendra determinada
en funcion del niimero de plantas:

a) Para una planta, se fija una altura maxima de
cuatrocientos sesenta (460) centimetros.

b) Para dos plantas, se fija una altura maxima de
setecientos noventa (790) centimetros.

c) Para tres plantas, se fija una altura maxima de mil ciento
veinte (1120) centimetros.

d) Para cuatro plantas, se fija una altura maxima de mil
cuatrocientos cincuenta (1450) centimetros.

e) Para cinco plantas, se fija una altura maxima de mil
setecientos ochenta (1780) centimetros.

f) Para seis plantas, se fija una altura maxima dos mil
ciento diez (2110) centimetros.

Articulo 7.14.7.

Construcciones permitidas por encima de la altura
maxima.

1.- Se atendera a lo senalado en el articulo 7.3.17. para las
condiciones de la edificacion de la presente normativa.

2.- La superficie maxima construida atendera al minimo
necesario para albergar los nicleos de comunicaciones, el
acceso a las azoteas transitables, asi como las instalaciones
necesarias, estandose a efectos de computo de la edificabilidad
a lo establecido en el articulo 7.3.13. de la presente normativa.

3.- La altura maxima para estas construcciones permitidas por
encima de la altura maxima se fija en trescientos treinta (330)
centimetros sobre la planta inferior, medida entre cotas
superiores de los forjados de ambos pisos.

Articulo 7.14.8.
Edificabilidad maxima.

1.- La edificacion de nueva planta, tendra una edificabilidad neta
en funcion del nimero de plantas maximo autorizado, conforme
a los siguientes valores:

a) para edificios de dos plantas: 1 m*t/m’s.

b) para edificios de tres plantas: 1,50 m?t/m?s.

¢) para edificios de cuatro plantas: 2 m’t/m’s.

d) para edificios de cinco plantas: 2,50 m?t/m?s.

e) para edificios de seis plantas: 3,00 2t/m?s.

2.- En los supuestos de agregacion y segregacion de parcelas la
edificabilidad neta sera la resultante de aplicar las reglas del
epigrafe anterior a la parcela resultante de la agregacion.

3.- En los supuestos de obras tendentes a la buena conservacion
de la edificacion, u obras de reforma, la edificabilidad maxima
sera la existente correspondiente al edificio original, excluyendo
los remontes, anejos y cobertizos ailadidos al mismo.

Articulo 7.14.9.
Patios.

1.- Los patios de luces y ventilacion cumplirdn con las
condiciones de dimensiones minimas establecidas para los
mismos generales establecidas para los mismos en el articulo
7.3.23. de la normativa del presente PGOU.

2.- Los patios de manzana atenderan a las determinaciones de
dimensiones minimas establecidas para los mismos en el articulo
7.3.23. de la normativa del presente PGOU.

3.- Se admiten los patios abiertos a fachada cuando los mismos
afecten cuando menos a un frente completo de manzana y
responda a un ritmo uniforme. Para dichas intervenciones se
tramitara el correspondiente Estudio de Detalle. Quedan
prohibidos los patios abiertos a fachada tipo inglés.

Articulo 7.14.10.
Dimensiones maximas de las edificaciones.
La dimension maxima para las fachadas de los bloques que

cierran la manzana, medida en cualquiera de sus direcciones, no
superara los sesenta (60) metros.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE GRANADA, 2000
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1.- Las nuevas edificaciones se adaptardan a la arquitectura
original circundante mediante la adecuacion a sus valores y
principios de composicion.

2.- Se cumpliran las condiciones de estética establecidas en las
condiciones generales de la edificacion, y en el caso de las
actuaciones correspondientes a edificios incluidos en el Catalogo
del presente documento del PGOU, las determinaciones
derivadas de la normativa de proteccion.

3.- Las construcciones e instalaciones proximas a las

unidad morfologica (manzana) y/o espacios urbanos a los
que afecte la intervencion, donde debera justificarse la
conveniencia de la solucion adoptada, con estudio de la
valoracion del impacto de la solucion propuesta sobre el
entorno y las edificaciones contiguas.

c¢) La intervencion singular atendera a las siguientes
premisas:

- Se atendera la condicion de parcela minima.

]
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" b Articulo 7.14.11. urbana). - Equipamiento comunitario docente.
z Condiciones particulares de estética. b) Se tramitard un Estudio de Detalle que afecte a la - Equipamiento comunitario deportivo.
" parcela o parcelas afectadas, y con ambito de estudio la - Equipamiento comunitario SIPS.

3.- En todo caso, debera atenderse a lo dispuesto en las
determinaciones derivadas de la aplicacion de normativas u
ordenanzas de caracter sectorial.

]
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w i) edificaciones catalogadas deberan adecuarse a éstas en lo de se esta})lece determllnacwn sobrg ls oeupacion ylaltlllra
A E referente a alturas, disposicion volumétrica y tratamiento de C d? parcela, aun(liue; lp ro)ffc_to .? e;a conte}r)néaoalrj gs
% Fu] medianerias, tratamiento de cubiertas y relacion compositiva de gon 1c(;0nes gevnera e?’ le lz} ced “zjamodqf ‘e'be'??j d maxi 'e
Fm) g sus elementos de fachada. Para la solicitud de licencia o informe ragzli agl no 5u;1)erara 08 1ml,tesl ¢ edificabt 11;} maxima
E =] urbanistico deberan presentar planos conjuntos con la totalidad establecidos en el presente capitulo para esta calificacion.
o] E de los edificios catalogados colindantes, a nivel de fachadas o - Se respetardn las condiciones de usos establecidas para
o ) plantas, si se considera de interés, de forma que se justifique la esta calificacion por la presente normativa.
E E actuacion propuesta. - Se permitira el retranqueo de la linea de edificacion con
P al 4.- El tratamiento de los espacios privativos libres de edificacion respecto a la alineacion exterior definida en los planos de
E = se realizara preferentemente mediante el empleo de especies documentacion grafica del presente PGOU, siempre que
) = vegetales que aseguren la creacion de zonas de sombra, y con la responda a una composicion de ritmo uniforme.
g % disposicion de elementos de mobiliario que permitan el uso y - Se cumpliran las condiciones estéticas relativas a la

= disfrute como lugares de esparcimiento de los usuarios de dichas proximidad a elementos catalogados.

edificaciones.
Articulo 7.14.13.
Articulo 7.14.12.

o ) . . Condiciones particulares de uso.
Condiciones de intervenciones de caracter singular. . .
1.- Los usos pormenorizados dominantes de la presente

calificacion son los correspondientes a RESIDENCIAL
VIVIENDA PLURIFAMILIAR, EN REGIMEN LIBRE O DE
PROTECCION PUBLICA.

2.- Ademas de los expresamente grafiados en los planos de la
documentacion grafica del presente PGOU, se permiten los
siguientes usos pormenorizados:

1.- Se admiten intervenciones de caracter singular en la zona
calificada como Residencial ~Plurifamiliar con Patio de
Manzana, de iniciativa publica o privada, que se aparten de
algunos de los pardmetros sefialados por la normativa del
presente  PGOU, siempre que las mismas supongan una
aportacion incuestionable de cualificacion y enriquecimiento del

patrimonio arquitectonico y/o urbano de la ciudad. . .
. . . . . . - Residencial singular.
2.- Dichas intervenciones singulares deberan cumplir todas y

cada una de las siguientes condiciones:

%

- Terciario comercial.
- Terciario de oficinas.
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2 a) La edificacion debera estar situada en una posicion urbana
1 — singular (puntos focales de perspectivas de interés, cabeceras - Terciario de espectdculos o centros de reunion.
= — de manzanas hacia espacios publicos significativos, - Terciario garajes.
o — situaciones de hitos urbanos a escala de barrio cualificadores . .
bt . . " - Institucional privado.
= —_— de escenas o espacios urbanos, actuaciones de conclusion de . i o ) o
e & escenografias urbanas, o actuaciones de mejora de la escena - Equipamiento comunitario universitario.
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CALIFICACION RESIDENCIAL SINGULAR.

Articulo 7.15.1.
Ambito de aplicacion.

1.- Las determinaciones establecidas en el presente capitulo
seran de aplicacion a los sectores calificados como Residencial
Singular en los documentos graficos del presente PGOU de
Granada.

Se trata de manzanas, o parte de manzanas, destinadas a usos
residenciales relacionados con el hospedaje y/o alojamiento de
personas, por lo general, no vinculadas familiarmente.

2.- Los sectores calificados como Residencial Singular, e
incluidos en los ambitos correspondientes a Planes Especiales de
Proteccion y Reforma Interior con aprobacion definitiva —
Alhambra, Albaicin y Barrio de San Matias-, hasta tanto no se
produzca su correspondiente revision, se regiran por las
determinaciones establecidas por dichas figuras de planeamiento,
actuando el articulado de este capitulo de forma supletoria y/o
complementaria a las mismas.

En todo caso, el aprovechamiento tipo de aplicacion sera el
establecido para los mismos en este documento del PGOU de
Granada.

3.- Junto a las condiciones establecidas en la presente
calificacion deberan atenderse las derivadas de la aplicacion de
la normativa especifica de proteccion que, en su caso, sea de
afeccion.

Articulo 7.15.2.

Condiciones particulares de la calificacion residencial
singular asimilables a otras calificaciones residenciales.

1.- Para el caso de actuaciones que se ubiquen sobre parcelas
calificadas como Residencial Singular integradas en unidades
morfologicas superiores —manzanas-, donde la calificacion
dominante sea algunas de las reguladas en los capitulos noveno
al decimocuarto de este Titulo, atenderan a las condiciones
establecidas para dicha calificacion dominante en lo que se
refiere a las siguientes condiciones: de parcelacion; de
alineaciones a viales o espacios publicos; de ocupacion de
parcela; de ocupacion bajo rasante; de altura y nimero de plantas
de la edificacion; de las construcciones permitidas por encima de

de las correspondientes a intervenciones singulares.

2.- Las intervenciones sobre parcelas calificadas como
Residencial Singular aisladas, o en parcelas calificadas como
Residencial Singular integradas en una unidad morfoldgica
superior —manzana-, donde la calificacion dominante no
corresponda a una de las calificaciones residenciales reguladas
en los capitulos noveno al decimocuarto del presente Titulo,
atenderan a las condiciones establecidas para la calificacion
Residencial Plurifamiliar en Bloques Abiertos en lo que se
refiere a las siguientes condiciones: de parcelacion; de
alineaciones a viales o espacios publicos; de ocupacion de
parcela; de ocupacion bajo rasante; de altura y nimero de
plantas de la edificacion; de las construcciones permitidas por
encima de la altura maxima permitida; de edificabilidad
maxima; de los tipos y dimensiones minimas de patios; de las
dimensiones maximas de las edificaciones; de las particulares
de estética y de las correspondientes a intervenciones
singulares.

3.- En todo caso, la parcela debera asegurar su idoneidad para
el establecimiento del uso pormenorizado residencial singular,
cumpliendo la instalacion a implantar, ademds, con las
determinaciones derivadas de las diferentes legislaciones
sectoriales de afeccion.

Articulo 7.15.3.

Condiciones de intervenciones para la implantacion de
tipologias mixtas.

Para el caso de intervenciones sobre parcelas con calificacion
residencial singular asimilables para su ordenacion a la
calificacion Residencial Plurifamiliar en Bloques Abiertos, se
estara a lo dispuesto para ésta en el articulo 7.13.13. de la
presente normativa.

Articulo 7.15.4.
Condiciones particulares de uso.

1. Los usos pormenorizados dominantes de la presente
calificacion son los correspondientes a RESIDENCIAL
SINGULAR.

2. Ademas de los expresamente grafiados en los planos de la
documentacion grafica del presente PGOU de Granada, se
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" i CAPITULO DECIMOQUINTO la altura méxima permitida; de edificabilidad maxima; de los  permiten los siguientes usos pormenorizados:
H tipos y dimensiones minimas de patios; de las dimensiones - Terciario comercial. (*
i CONDICIONES PARTICULARES DE LA maximas de las edificaciones; de las particulares de estética y ®

- Terciario de oficinas. (*)

- Terciario de espectaculos o centros de reunion. (*)
- Terciario de garajes.

- Institucional privado.

- Equipamiento comunitario universitario.

- Equipamiento comunitario docente.

- Equipamiento comunitario deportivo.

- Equipamiento comunitario SIPS.

3.- Para el caso de los sectores afectados por esta calificacion
incluidos en perimetros de proteccion incoados y/o declarados, y
no pertenecientes a los Planes Especiales de Proteccion
aprobados definitivamente, los usos permitidos sefialados con el
simbolo (*) en el nimero 2 de este mismo articulo, s6lo podran
implantarse sobre edificios pertenecientes al catalogo del
presente PGOU que cuenten con Niveles 1, 2 6 3 de proteccion
asignados por el presente documento, y siempre que dichos usos
no supongan deterioro o menoscabo de os valores que hacen
acreedores de la proteccion a dichos inmuebles.

4.- En todo caso, debera atenderse a lo dispuesto en las
determinaciones correspondientes a los Planes Especiales de
Proteccion y Reforma Interior aprobados definitivamente en sus
ambitos de aplicacion, asi como a las afecciones derivadas de la
aplicacion de normativas u ordenanzas de caracter sectorial.
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CALIFICACION INDUSTRIAL EN MANZANA.

Articulo 7.16.1.
Ambito de aplicacion.

1.- Las determinaciones establecidas en el presente capitulo
seran de aplicacion a los sectores calificados como Industrial en
Manzana en los documentos graficos del presente PGOU de
Granada.

Se trata de manzanas destinadas predominantemente a uso
industrial, en agrupaciones o poligonos donde las edificaciones
se sitian sobre las parcelas dando lugar a unidades reconocibles
€omo manzanas.

2.- En todo caso, junto a las condiciones establecidas en la
presente calificacion deberan atenderse las derivadas de la
aplicacion de la normativa especifica de proteccion que, en su
caso, sea de afeccion.

Articulo 7.16.2.
Condiciones particulares de parcelacion.

1.- Parcela minima.
Se establece como parcela minima aquella que retna las
siguientes condiciones:

- Superficie minima: doscientos (200) metros cuadrados.

- Lindero frontal: ocho (8) metros.
En el suelo urbano ya edificado se considera parcela minima a
toda parcela existente, aunque no cumpla alguna o ninguna de las
condiciones anteriores.
2. Agregaciones y segregaciones.
Podran agregarse y segregarse parcelas siempre que las parcelas
resultantes retinan las condiciones establecidas para la parcela
minima en el apartado anterior del presente articulo.
Las condiciones de ordenacion de la parcela o parcelas
resultantes atenderan, en todo caso, a las condiciones particulares
de calificacion establecidas en este capitulo.

Las edificaciones dispondran su linea de edificacion sobre las
alineaciones exteriores marcadas en su caso en los planos de la
documentacion grafica del presente PGOU y/o de sus
instrumentos de desarrollo, salvo que aparezca grafiada en los
mismos una linea de edificacion retranqueada de dicha
alineacion.

No obstante, en proyectos unitarios que afecten a un frente de
manzana, y si no estuviese fijado por la documentacion grafica
del presente PGOU de Granada, podra establecerse un
retranqueo fijo de valor minimo cinco (5) metros, previa
redaccion del correspondiente Estudio de Detalle.

Articulo 7.16.4.
Ocupacion de parcela.

La ocupacion méaxima en planta sera de un setenta y cinco por
ciento, 75%, de la superficie de parcela para cada una de las
plantas de la edificacion, incluida la baja.

Articulo 7.16.5.
Ocupacion bajo rasante.

1.- Sélo podra construirse una planta de sotano o semisétano,
destinada exclusivamente a garaje o aparcamiento de vehiculos
y/o servicios de la edificacion (zonas de instalaciones y/o
anejos no habitables).

2.- El perimetro de la planta sétano podra ocupar el cien por
cien (100%) de la superficie de parcela.

3.- En el caso de plantas semisotanos la cara superior del
forjado de techo de los mismos se situara a una distancia igual
o inferior a ciento treinta (130) centimetros respecto de la cota
de referencia.

Articulo 7.16.6.
Altura y nimero de plantas.

1.- El nimero méaximo de plantas sera el fijado, en su caso, en
los planos correspondientes a la documentacion grafica del
documento de PGOU.

2.- La altura maxima en unidades métricas se fija en
ochocientos (800) centimetros, admitiéndose las naves que
alcanzan dicha altura con una sola planta.
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Hh : CAPITULO DECIMOSEXTO Articulo 7.16.3. En el caso de edificaciones industriales que resuelvan su
" . Iy : PSR cubricion mediante el empleo de estructuras metalicas tipo
i CONDICIONES PARTICULARES DE LA Alineacién a vial o espacio publico. cerchas, la medicion de la altura maxima se hara desde la

correspondiente cota de referencia hasta la altura del arranque
del faldon inclinado.

En todo caso la cumbrera podra superar la altura de dicho
arranque hasta un valor maximo de dos (2) metros.

3.- Se admite la existencia de entreplantas destinadas a otros usos
vinculados a la actividad industrial, siempre que se cumplan las
condiciones de usos establecidas en la presente normativa y no
se supere la edificabilidad maxima asignada para esta
calificacion.

Articulo 7.16.7.

Construcciones permitidas por encima de la altura
maxima.

1.- Se atendera a lo seflalado en el articulo 7.3.17. para las
condiciones de la edificacion de la presente normativa.

2.- La superficie maxima construida atendera al minimo
necesario para albergar los niicleos de comunicaciones, el acceso
a las azoteas transitables, asi como las instalaciones necesarias,
estandose a efectos de computo de la edificabilidad a lo
establecido en el articulo 7.3.13. de la presente normativa.

3.- La altura maxima para estas construcciones permitidas por
encima de la altura maxima se fija en trescientos treinta (330)
centimetros sobre la planta inferior, medida entre cotas
superiores de los forjados de ambos pisos.

4.- Se admitira la aparicion por encima de la altura maxima
permitida de elementos relacionados con las instalaciones
vinculadas al  funcionamiento de la industria que
inexcusablemente tengan que ubicarse en tal situacion. En
cualquier caso, se adoptaran las medidas necesarias para integrar
tales elementos con la edificacion y el entorno, y para corregir,
en su caso, las afecciones que puedan producir sobre visuales de
interés historico, artistico y/o paisajistico.

Articulo 7.16.8.
Edificabilidad méaxima.

1.- Se fija una edificabilidad méaxima de 1,00 m?*t/m?s.

2.- En los supuestos de segregacion o agregacion de parcelas la
edificabilidad neta serd la resultante de aplicar las reglas del
epigrafe anterior a la parcela resultante de la agregacion.
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Articulo 7.16.9.
Patios.

1.- Se permiten los patios de parcela, que deberan cumplir con
las dimensiones minimas establecidas para los mismos en el
articulo 7.3.23. de la presente normativa.

2.- No se admiten los patios de manzana.

3.- Se admiten patios abiertos a fachada que cumplan las
dimensiones minimas establecidas para los mismos en el articulo
7.3.23., siempre que la intervencion afecte a un frente completo
de manzana y de lugar a ritmos uniformes. Debera tramitarse
para su autorizacion el correspondiente Estudio de Detalle.

Articulo 7.16.10.
Condiciones particulares de estética.

1.- Las nuevas edificaciones se adaptardn a la arquitectura
original circundante mediante la adecuacién a sus valores y
principios de composicion.

2.- Se cumpliran las condiciones de estética establecidas en las
condiciones generales de la edificacion, y en el caso de las
actuaciones correspondientes a edificios incluidos en el Catalogo
del presente documento del PGOU, las determinaciones
derivadas de la normativa de proteccion.

3.- Las construcciones e instalaciones proximas a las
edificaciones catalogadas deberan adecuarse a éstas en lo
referente a alturas, disposicion volumétrica y tratamiento de
medianerias, tratamiento de cubiertas y relacion compositiva de
sus elementos de fachada. Para la solicitud de licencia o informe
urbanistico deberan presentar planos conjuntos con la totalidad
de los edificios catalogados colindantes, a nivel de fachadas o
plantas, si se considera de interés, de forma que se justifique la
actuacion propuesta.

4.- Sera obligatorio el tratamiento adecuado de las alineaciones a
viales o espacios publicos en aquellas parcelas correspondientes
a edificaciones que retranquean su linea de edificacion de la
alineacion exterior, debiendo resolverse mediante elementos
transparentes tipo reja o celosias, sobre zocalo macizo de altura
maxima un (1) metro, no superando la totalidad del vallado una
altura de doscientos cincuenta (250) centimetros.

Articulo 7.16.12.

Condiciones particulares de uso.

1.- Los usos pormenorizados dominantes de la presente
calificacion son los correspondientes a INDUSTRIAL
PEQUENA O MEDIANA INDUSTRIA, INDUSTRIAL
TALLERES DE MANTENIMIENVTO, ENTRETENIMIENTO
Y MANTENIMIENTO DE VEHICULOS, E INDUSTRIAL
ALMACEN.

2.- Ademas de los expresamente grafiados en los planos de la
documentacion grafica del presente PGOU, se permiten los
siguientes usos pormenorizados:

- Industrial gran industria (*).

- Terciario comercial.

- Terciario de oficinas.

- Terciario espectaculos o centros de reunion.
- Terciario de garajes.

- Terciario instalacion singular.

- Institucional privado.

- Equipamiento comunitario universitario.
- Equipamiento comunitario docente.

- Equipamiento comunitario deportivo.

- Equipamiento comunitario SIPS.

3.- Para el uso pormenorizado industrial gran industria se
deberan cumplir ademas las determinaciones establecidas
especificamente para el mismo en las condiciones de uso de la
presente normativa.

4.- En todo caso, debera atenderse a las afecciones derivadas
de la aplicacion de normativas u ordenanzas de caracter
sectorial.

CAPITULO DECIMOSEPTIMO

CONDICIONES PARTICULARES DE LA
CALIFICACION INDUSTRIAL AISLADA.

Articulo 7.17.1.
Ambito de aplicacion.
1.- Las determinaciones establecidas en el presente capitulo

seran de aplicacion a los sectores calificados como Industrial
Aislada en los documentos graficos del presente PGOU.

Se trata de manzanas destinadas a uso industrial, en tipologias de
edificaciones aisladas correspondientes a grandes industrias de
transformacion, grandes zonas de almacenamiento e
instalaciones analogas.

2.- En todo caso, junto a las condiciones establecidas en la
presente calificacion deberan atenderse las derivadas de la
aplicacion de la normativa especifica de proteccion que, en su
caso, sea de afeccion.

Articulo 7.17.2.
Condiciones particulares de parcelacion.

1.- Parcela minima.

Se establece como parcela minima aquella que reuna las
siguientes condiciones:

- Superficie minima: mil (1000) metros cuadrados.

- Lindero frontal: veinte (20) metros.
En el suelo urbano ya edificado se considera parcela minima a
toda parcela existente, aunque no cumpla alguna o ninguna de las
condiciones anteriores.
2.- Agregaciones y segregaciones.
Podran agregarse y segregarse parcelas siempre que las parcelas
resultantes retinan las condiciones establecidas para la parcela
minima en el apartado anterior del presente articulo.
Las condiciones de ordenacion de la parcela o parcelas
resultantes atenderan, en todo caso, a las condiciones particulares
de calificacion establecidas en este capitulo.

Articulo 7.17.3.
Alineacion a vial o espacio publico.

Las edificaciones dispondran su linea de edificacion separadas
de las alineaciones exteriores sefaladas en los planos de la

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE GRANADA, 2000



tratfrp

TUITF T FUSTIUO]
aod oprumTg

UOTOBEDTITIZA 2R oitkas obIpo]

UOTOEDTITIAA 3p oinbas obTpo]

2INT FE0L BING WHOOOY

O0ZHOAEITT ILTTTEOHH 000

0858C09094Z00394E35]
1359WD2 0+¥a1d00DZass

%

Articulo 7.17.4.
Ocupacion de parcela.

La ocupacién maxima en planta sera de un cincuenta por ciento
(50%), de la superficie de parcela para cada una de las plantas de
la edificacion, incluida la baja.

Articulo 7.17.5.
Ocupacion bajo rasante.

1.- S6lo podra construirse una planta de sétano o semisotano,
destinada exclusivamente a garaje o aparcamiento de vehiculos
y/o servicios de la edificacion (zonas de instalaciones y/o anejos
no habitables).

2.- El perimetro de la planta sdtano o semisdtano no podra

exceder de la superficie de parcela ocupada por la edificacion
sobre rasante.

Articulo 7.17.6.
Altura y nimero de plantas.

1.- El nimero maximo de plantas sera el fijado, en su caso, en
los planos correspondientes a la documentacion grafica del
documento de PGOU.

2.- La altura maxima en unidades métricas se fija en ochocientos
(800) centimetros, admitiéndose las naves que alcanzan dicha
altura con una sola planta.

En el caso de edificaciones industriales que resuelvan su
cubriciéon mediante el empleo de estructuras metalicas tipo
cerchas, la medicion de la altura maxima se hara desde la
correspondiente cota de referencia hasta la altura del arranque
del faldon inclinado.

En todo caso la cumbrera podra superar la altura de dicho
arranque hasta un valor maximo de dos (2) metros.

3.- Se admite la existencia de entreplantas destinadas a otros usos
vinculados a la actividad industrial, siempre que se cumplan las
condiciones de usos establecidas en la presente normativa y no
se supere la edificabilidad méxima asignada para esta
calificacion.

4.- En instalaciones industriales singulares, en las que por
razones justificadas derivadas de la naturaleza de las actividades

se justificaran dichas circunstancias mediante la redaccion del
correspondiente Estudio de Detalle, que debera contener un
Estudio de Integraciéon Ambiental y/o Paisajistica que
demuestre la insercion de la edificacion en el entorno, valore
las consecuencias de la misma y prevea, en su caso, las
medidas correctoras pertinentes.

Articulo 7.17.7.

Construcciones permitidas por encima de la altura
maxima.

1.- Se atendera a lo sefalado en el articulo 7.3.17. para las
condiciones de la edificacion de la presente normativa.

2.- La superficie maxima construida atendera al minimo
necesario para albergar los nicleos de comunicaciones, el
acceso a las azoteas transitables, asi como las instalaciones
necesarias, estandose a efectos de computo de la edificabilidad
a lo establecido en el articulo 7.3.13. de la presente normativa.

3.- La altura maxima para estas construcciones permitidas por
encima de la altura maxima se fija en trescientos treinta (330)
centimetros sobre la planta inferior, medida entre cotas
superiores de los forjados de ambos pisos.

4.- Se admitira la aparicion por encima de la altura maxima
permitida de elementos relacionados con las instalaciones
vinculadas al funcionamiento de la industria que
inexcusablemente tengan que ubicarse en tal situacion. En
cualquier caso, se adoptaran las medidas necesarias para
integrar tales elementos con la edificacion y el entorno, y para
corregir, en su caso, las afecciones que puedan producir sobre
visuales de interés historico, artistico y/o paisajistico.

Articulo 7.17.8.
Edificabilidad maxima.
1.- La edificacion de nueva planta o reforma, tendra una
edificabilidad méaxima de 0,50 m?t/m?s.

2.- En los supuestos de segregacion o agregacion de parcelas la
edificabilidad neta sera la resultante de aplicar las reglas del
epigrafe anterior a la parcela resultante de la agregacion.
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H b documentacion grafica del presente PGOU y/o de sus a implantar y/o del cumplimiento de normativas de obligado Articulo 7.17.9.
o instrumentos de desarrollo, con un valor minimo para el cumplimiento, tenga que inexcusablemente rebasarse los Patios
[ retranqueo a cualquier lindero de tres (3) metros. limites de altura maxima establecidos en el presente articulo, '

1.- Se permiten los patios de parcela, que deberan cumplir con
las dimensiones minimas establecidas para los mismos en el
articulo 7.3.23. de la presente normativa.

2.- No se admiten los patios de manzana.

3.- Se admiten patios abiertos a fachada que cumplan las
dimensiones minimas establecidas para los mismos en el articulo
7.3.23.

Articulo 7.17.10.
Condiciones particulares de estética.

1.- Las nuevas edificaciones se adaptaran a la arquitectura
original circundante mediante la adecuacion a sus valores y
principios de composicion.

2.- Se cumpliran las condiciones de estética establecidas en las
condiciones generales de la edificacion, y en el caso de las
actuaciones correspondientes a edificios incluidos en el Catalogo
del presente documento del PGOU, las determinaciones
derivadas de la normativa de proteccion.

3.- Las construcciones e instalaciones proximas a las
edificaciones catalogadas deberan adecuarse a éstas en lo
referente a alturas, disposicion volumétrica y tratamiento de
medianerias, tratamiento de cubiertas y relacion compositiva de
sus elementos de fachada. Para la solicitud de licencia o informe
urbanistico deberan presentar planos conjuntos con la totalidad
de los edificios catalogados colindantes, al nivel de fachadas o
plantas, si se considera de interés, de forma que se justifique la
actuacion propuesta.

4.- Sera obligatorio el tratamiento adecuado de las alineaciones a
viales o espacios publicos en aquellas parcelas correspondientes
a edificaciones aisladas, debiendo resolverse mediante elementos
transparentes tipo reja o celosias, sobre zocalo macizo de altura
maxima un (1) metro, no superando la totalidad del vallado una
altura de doscientos cincuenta (250) centimetros.

FELI2E T FIOZ-60-0T ITA0 L OIMETWWHNYIL TEI TEITEH0ISTd,

FI E| ua EPE‘]SEJ]UOJ A5 apand OJUBUJI'IJDFI asa BP PEP!J!]UB]I‘IE‘ L3 |

S¥9p 6¢ '39d|

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE GRANADA, 2000

AT 3z 60 FIOI-0T-LO
A0S EIYWE A LR B s ualonpoadiung -6y e e prURIB s sday

un|Iaad)

p B| Ua EPEISEAIUIOD 435 Spand ojURLINI0p 3153 ap PEPIIUAINE &

TTAEHNTD W 0TTTLTAIEE
rsdygy

P0UE EayuEErE 1B uoanpodiug- 160y Buce e pr B s

U1 IR




tratfrp

TUITF T FUSTIUO]
aod oprumTg

UOTOBEDTITIZA 2R oitkas obIpo]

UOTOEDTITIAA 3p oinbas obTpo]

O0ZHOAEITT ILTTTEOHH 000

2INT FE0L BING WHOOOY

0858C09094Z00394E35]
1359WD2 0+¥a1d00DZass

LA ORI AR LR

1.- Los usos pormenorizados dominantes de la presente
calificacion es el correspondientes a INDUSTRIAL GRAN

INDUSTRIA, INDUSTRIAL PEQUENA O MEDIANA
INDUSTRIA, INDUSTRIAL TALLERES DE
MANTENIMIENTO, ENTRETENIMIENTO Y

MANTENIMIENTO DE VEHICULOS, E INDUSTRIAL
ALMACEN.

2.- Ademas de los expresamente grafiados en los planos de la
documentacion grafica del presente PGOU, se permiten los
siguientes usos pormenorizados:

- Terciario comercial.

- Terciario de oficinas.

- Terciario de espectaculos o centros de reunion.
- Terciario garajes.

- Institucional privado.

- Equipamiento comunitario universitario.

- Equipamiento comunitario docente.

- Equipamiento comunitario deportivo.

- Equipamiento comunitario SIPS.

3.- Para el uso pormenorizado industrial gran industria se
deberan cumplir ademas las determinaciones establecidas
especificamente para el mismo en las condiciones de uso de la
presente normativa.

4.- En todo caso, debera atenderse a las afecciones derivadas de
la aplicacion de normativas u ordenanzas de caracter sectorial.

CALIFICACION DE TERCIARIO.

Articulo 7.18.1.
Ambito de aplicacion.

1.- Las determinaciones establecidas en el presente capitulo
seran de aplicacion a los sectores calificados como Terciario en
los documentos graficos del presente PGOU de Granada.

Se trata de manzanas, o parte de manzanas, destinadas a
cualquiera de las actividades de naturaleza terciaria que se
recogen en la regulacion de usos del presente PGOU de
Granada.

2.- Los sectores calificados como Terciario, ¢ incluidos en los
ambitos correspondientes a Planes Especiales de Proteccion y
Reforma Interior con aprobacion definitiva —Alhambra,
Albaicin y Barrio de San Matias-, hasta tanto no se produzca
su correspondiente revision, se regiran por las determinaciones
establecidas por dichas figuras de planeamiento, actuando el
articulado de este capitulo de forma supletoria y/o
complementaria a las mismas.

En todo caso, el aprovechamiento tipo de aplicacion sera el
establecido para los mismos en este documento del PGOU de
Granada.

3.- Junto a las condiciones establecidas en la presente
calificacion deberan atenderse las derivadas de la aplicacion de
la normativa especifica de proteccion que, en su caso, sea de
afeccion.

Articulo 7.18.2.

Condiciones particulares de la calificacion de terciario
asimilables a otras calificaciones residenciales.

Para el caso de actuaciones sobre parcelas con calificacion
terciaria con usos exclusivos o dominantes distintos a Terciario
en Instalacion Singular que se ubiquen sobre parcelas
integradas en unidades morfologicas superiores —manzanas-,
donde la calificacion dominante sea algunas de las reguladas
en los capitulos noveno al decimocuarto de este Titulo,
atenderan a las condiciones establecidas para dicha calificacion
dominante en lo que se refiere a las siguientes condiciones: de
parcelacion; de alineaciones a viales o espacios publicos; de
ocupacion de parcela; de ocupacion bajo rasante; de altura y
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" b Articulo 7.17.11. CAPITULO DECIMOCTAVO nimero de plantas de la edificacion; de las construcciones
H . : permitidas por encima de la altura maxima permitida; de
i Condiciones particulares de uso. CONDICIONES PARTICULARES DE LA edificabilidad maxima; de los tipos y dimensiones minimas de

patios; de las dimensiones maximas de las edificaciones; de las
particulares de estética y de las correspondientes a
intervenciones singulares.

2.- Para el caso de actuaciones sobre parcelas con calificacion
terciaria con usos exclusivos o dominantes distintos a Terciario
en Instalacion Singular sobre parcelas aisladas, o en parcelas con
calificacion terciaria integradas en unidades morfologicas
superior —manzana-, donde la calificacion dominante no
corresponda a una de las calificaciones residenciales reguladas
en los capitulos noveno al decimocuarto del presente Titulo,
atenderan a las condiciones establecidas para la calificacion
Residencial Plurifamiliar en Bloques Abiertos en lo que se
refiere a las siguientes condiciones: de parcelacion; de
alineaciones a viales o espacios publicos; de ocupacion de
parcela; de ocupacion bajo rasante; de separacion minima entre
edificaciones; de altura y nimero de plantas de la edificacion; de
las construcciones permitidas por encima de la altura maxima
permitida; de edificabilidad maxima; de los tipos y dimensiones
minimas de patios; de las dimensiones maximas de las
edificaciones;  de las particulares de estética y de las
correspondientes a intervenciones singulares.

3.- En todo caso, la parcela debera asegurar su idoneidad para el
establecimiento del uso pormenorizado terciario, cumpliendo la
instalacion a implantar, ademas, con las determinaciones
derivadas de las diferentes legislaciones sectoriales de afeccion.

Articulo 7.18.3.

Condiciones de intervenciones con calificacion de
terciario para la implantacion de tipologias mixtas.

Para el caso de actuaciones terciarias con usos exclusivos o
dominantes distintos a Terciario en Instalacion Singular sobre
parcelas con calificacion de Terciario asimilable para su
ordenacion a la calificacion Residencial Plurifamiliar en
Blogques Abiertos, se estard a lo dispuesto en relacion a las
tipologias mixtas en el articulo 7.13.13. de la presente normativa.

Articulo 7.18.4.
Condiciones particulares de uso.

1.- Los usos pormenorizados dominantes de la presente
calificacion  son los correspondientes a TERCIARIO
COMERCIAL, TERCIARIO DE OFICINAS, TERCIARIO
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2.- Ademas de los expresamente grafiados en los planos de la
documentacion grafica del presente PGOU, se permiten los
siguientes usos pormenorizados:

- Residencial singular.

- Institucional privado.

- Equipamiento comunitario universitario.

- Equipamiento comunitario docente.

- Equipamiento comunitario deportivo.

- Equipamiento comunitario SIPS.
3.- En todo caso, debera atenderse a lo dispuesto en las
determinaciones correspondientes a los Planes Especiales de
Proteccion y Reforma Interior aprobados definitivamente en sus
ambitos de aplicacion, asi como a las afecciones derivadas de la
aplicacion de normativas u ordenanzas de caracter sectorial.

Articulo 7.18.5.

Condiciones particulares de parcelacion para uso
pormenorizado terciario en instalacion singular.

1.- Parcela minima.

Para parcelas con calificacion de Terciario destinadas a usos
pormenorizados Terciarios en Instalaciones Singulares se
establece una superficie minima de una (1) hectarea, debiendo la
parcela tener condicion de aislada y rodeada perimetralmente por
viario y/o espacios libres de uso y dominio publico.

En todo caso, la parcela debera asegurar su idoneidad para el
establecimiento del uso pormenorizado Terciario en Instalacion
Singular especifico a implantar, cumpliendo la instalacion, en su
caso, con las determinaciones derivadas de las diferentes
legislaciones sectoriales de afeccion.

2. Agregaciones y segregaciones.

No podran agregarse y segregarse las parcelas designadas con
calificacion de terciario y con uso pormenorizado de suelo de
terciario en instalacion singular en el presente PGOU.

Articulo 7.18.6.
Alineacion a vial o espacio publico
pormenorizado terciario en instalacion singular.

para uso

Al tratarse de instalaciones en parcelas aisladas y rodeadas de
viarios y/o espacios publicos en todo su perimetro, podran

Articulo 7.18.7.

Ocupacion de parcela para uso pormenorizado terciario
en instalacion singular.

Para el caso de edificaciones ubicadas en suelos con uso
pormenorizado Terciario en Instalaciones Singulares, la
ocupacion maxima en cualquier planta de la instalacion
edificacion sera de un setenta por ciento (70%).

Articulo 7.18.8.

Ocupacion bajo rasante para uso pormenorizado
terciario en instalacion singular.

1.- Se permite la construccion bajo rasante de hasta un maximo
de cuatro (4) plantas de sotano, incluyendo la de semisétano,
caso de existir, destinadas a aparcamientos y/o instalaciones al
servicio de la edificacion.

2.- El perimetro de la planta sétano y/o semisotano no podra
exceder de la superficie de parcela ocupada por la edificacion
sobre rasante.

Articulo 7.18.9.

Altura y nimero de plantas para uso pormenorizado
terciario en instalacion singular.

1.- El nimero maximo de plantas sera el fijado, en su caso, en
los planos correspondientes a la documentacion grafica del
documento de PGOU.

2.- La altura maxima en unidades métricas se fija en
ochocientos  (800) centimetros, admitiéndose que las
instalaciones alcancen dicha altura con una sola planta.

3.- Se admite la existencia de entreplantas destinadas a otros
usos vinculados a la actividad principal, siempre que se
cumplan las condiciones de usos establecidas en la presente
normativa y no se supere la edificabilidad maxima asignada
para esta calificacion.

4.- En aquellas instalaciones terciarias implantadas sobre
suelos con uso pormenorizado terciario en instalaciones
singulares en las que por razones justificadas derivadas de la
naturaleza de las actividades a implantar y/o del cumplimiento
de normativas de obligado cumplimiento, tenga que
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H b ESPECTACULOS O CENTROS DE REUNION, y  disponer libremente sus lineas de edificacion, debiendo  inexcusablemente rebasarse los limites de altura maxima
g TERCIARIO DE GARAIJES. guardar caso de retranqueos a linderos una distancia minima de  establecidos en el presente articulo, se justificaran dichas
[ tres (3) metros. circunstancias mediante la redaccion del correspondiente Estudio

de Detalle, que debera contener un Estudio de Integracion
Ambiental y/o Paisajistica que demuestre la insercion de la
edificacion en el entorno, valore las consecuencias de la misma y
prevea, en su caso, las medidas correctoras pertinentes.

Articulo 7.18.10.

Construcciones permitidas por encima de la altura maxima
para uso pormenorizado terciario en instalacion singular.

1.- Se atendera a lo sefialado en el articulo 7.3.17. para las
condiciones de la edificacion de la presente normativa.

2.- La superficie maxima construida atendera al minimo
necesario para albergar los niicleos de comunicaciones, el acceso
a las azoteas transitables, asi como las instalaciones necesarias,
estandose a efectos de computo de la edificabilidad a lo
establecido en el articulo 7.3.13. de la presente normativa.

3.- La altura maxima para estas construcciones permitidas por
encima de la altura maxima se fija en trescientos treinta (330)
centimetros sobre la planta inferior, medida entre cotas
superiores de los forjados de ambos pisos.

4.- En el caso de aparicion de grandes zonas destinadas a
instalaciones vinculadas al funcionamiento de las actividades
terciarias desarrolladas en instalaciones singulares por encima de
la altura maxima permitida que inexcusablemente tengan que
ubicarse en tal situacion, deberdn adoptarse las medidas
necesarias para integrar dichos elementos con la edificacion y el
entorno, y para corregir, en su caso, las afecciones que puedan
producir sobre visuales de interés historico, artistico y/o
paisajistico.

Articulo 7.18.11.

Condiciones  particulares de  estética
pormenorizado terciario en instalacion singular.

para uso

1.- Se cumpliran las condiciones particulares de estética fijadas
para la calificacion de Residencial Plurifamiliar en Bloques
Abiertos, expresadas en el capitulo 13° de este mismo titulo.

2.- En todo caso, el proyecto de instalacion singular terciaria
debera acompaiiarse de un Estudio de Integracion Ambiental y/o
Paisajistica que demuestre la insercion de la edificacion en el
entorno, valore las consecuencias de la misma y prevea, en su
caso, las medidas correctoras pertinentes.
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Articulo 7.18.12.

Condiciones particulares para uso pormenorizado terciario
en instalacion singular.

1.- Sélo se admite la implantacion de este uso sobre los suelos
calificados como Terciario con uso pormenorizado terciario en
instalacion singular.

2.- En todo caso se atendera para la implantacion de tales usos a
las condiciones de usos establecidas para los mimos en el Titulo
Sexto de la presente normativa, y a las determinaciones
derivadas de las normativas sectoriales u ordenanzas municipales
que sean en cada caso de aplicacion para las actividades a
desarrollar en dichos suelos.

CAPITULO DECIMONOVENO

CONDICIONES PARTICULARES DE LA
CALIFICACION DE INSTITUCIONAL
PRIVADO.

Articulo 7.19.1.
Ambito de aplicacion.

1.- Las determinaciones establecidas en el presente capitulo
seran de aplicacion a los sectores calificados como
Institucional Privado en los documentos graficos del presente
PGOU de Granada.

Se trata de manzanas, o parte de manzanas, destinadas a
cualquiera de las actividades de naturaleza institucional que se
recogen en la regulacion de usos del presente PGOU de
Granada.

2.- Los sectores calificados como Institucional Privado, e
incluidos en los ambitos correspondientes a Planes Especiales
de Proteccion y Reforma Interior con aprobacion definitiva —
Alhambra, Albaicin y Barrio de San Matias-, hasta tanto no se
produzca su correspondiente revision, se regiran por las
determinaciones  establecidas por dichas figuras de
planeamiento, actuando el articulado de este capitulo de forma
supletoria y/o complementaria a las mismas.

En todo caso, el aprovechamiento tipo de aplicacion sera el
establecido para los mismos en este documento del PGOU de
Granada.

3.- Junto a las condiciones establecidas en la presente
calificacion deberan atenderse las derivadas de la aplicacion de
la normativa especifica de proteccion que, en su caso, sea de
afeccion.

Articulo 7.19.2.

Condiciones particulares de la calificacion institucional
privado comunitario asimilables a otras calificaciones
residenciales.

1.- Para el caso de actuaciones que se ubiquen sobre parcelas
con calificacion de Institucional Privado integradas en
unidades morfolégicas superiores —manzanas-, donde la
calificacion dominante sea algunas de las reguladas en los
capitulos noveno al decimocuarto de este Titulo, atenderan a
las condiciones establecidas para dicha calificacion dominante

en lo que se refiere a las siguientes condiciones: de parcelacion;
de alineaciones a viales o espacios publicos; de ocupacién de
parcela; de ocupacion bajo rasante; de altura y nimero de plantas
de la edificacion; de las construcciones permitidas por encima de
la altura maxima permitida; de edificabilidad maxima; de los
tipos y dimensiones minimas de patios; de las dimensiones
maximas de las edificaciones; de las particulares de estética y de
las correspondientes a intervenciones singulares.

2.- Las intervenciones sobre parcelas con calificacion
Institucional Privado aisladas, o en parcelas con calificacion
Institucional Privado integradas en una unidad morfologica
superior -manzana-, donde la calificacion dominante no
corresponda a una de las calificaciones residenciales reguladas
en los capitulos noveno al decimocuarto del presente Titulo,
atenderan a las condiciones establecidas para la calificacion
Residencial Plurifamiliar en Blogues Abiertos en lo que se
refiere a las siguientes condiciones: de parcelacion; de
alineaciones a viales o espacios publicos; de ocupacion de
parcela; de ocupacion bajo rasante; de separacion minima entre
edificaciones; de altura y nimero de plantas de la edificacion; de
las construcciones permitidas por encima de la altura maxima
permitida; de edificabilidad maxima; de los tipos y dimensiones
minimas de patios; de las dimensiones maximas de las
edificaciones;  de las particulares de estética y de las
correspondientes a intervenciones singulares.

3.- En todo caso, la parcela debera asegurar su idoneidad para el
establecimiento del uso de institucional privado, cumpliendo la
instalacion a implantar, ademas, con las determinaciones
derivadas de las diferentes legislaciones sectoriales de afeccion.

Articulo 7.19.3.

Condiciones de intervenciones para la implantacion de
tipologias mixtas.

Para el caso de intervenciones sobre parcelas con calificacion de
Institucional Privado asimilables para su ordenacion a la
calificacion Residencial Plurifamiliar en Bloques Abiertos, se
estard a lo dispuesto para ésta en el articulo 7.13.13. de la
presente normativa.
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CALIFICACION DE EQUIPAMIENTO
COMUNITARIO.

Articulo 7.20.1.
Ambito de aplicacion.

1.- Las determinaciones establecidas en el presente capitulo
seran de aplicacion a los sectores calificados como
Equipamiento Comunitario en los documentos graficos del
presente PGOU de Granada.

Se trata de manzanas, o parte de manzanas, destinadas a
cualquiera de las actividades destinadas a equipamiento
comunitario que se recogen en la regulacion de usos del presente
PGOU de Granada.

2.- Los sectores calificados como Equipamiento Comunitario, e

incluidos en los ambitos correspondientes a Planes Especiales de
Proteccion y Reforma Interior con aprobacion definitiva —
Alhambra, Albaicin y Barrio de San Matias-, hasta tanto no se
produzca su correspondiente revision, se regiran por las
determinaciones establecidas por dichas figuras de planeamiento,
actuando el articulado de este capitulo de forma supletoria y/o
complementaria a las mismas.

En todo caso, el aprovechamiento tipo de aplicacion sera el
establecido para los mismos en este documento del PGOU de
Granada.

3.- En todo caso, junto a las condiciones establecidas en la
presente calificacion deberdn atenderse las derivadas de la
aplicacion de la normativa especifica de proteccion que, en su
caso, sea de afeccion.

Articulo 7.20.2.

Condiciones  particulares de la calificacion de
equipamiento  comunitario  asimilables a  otras
calificaciones residenciales.

1.- Para el caso de actuaciones que se ubiquen sobre parcelas
calificadas como Equipamiento Comunitario que se integren en
unidades morfologicas superiores —manzanas—, donde Ia
calificacién dominante sea algunas de las reguladas en los
capitulos noveno al decimocuarto de este Titulo, se atenderan a
las condiciones establecidas para dicha calificacion dominante en

ocupacion bajo rasante; de altura y numero de plantas de la
edificacion; de las construcciones permitidas por encima de la
altura maxima permitida; de edificabilidad méxima; de los
tipos y dimensiones minimas de patios; de las dimensiones
maximas de las edificaciones; de las particulares de estética y
de las correspondientes a intervenciones singulares.

No obstante, para los siguientes usos de Equipamiento
Comunitario, se tendrd en cuenta los siguientes valores de
edificabilidad maxima:

- Equipamientos comunitarios docentes: 1 m?t/m?s.

- Equipamientos comunitarios deportivos cubiertos: 1
m?t/m?s.
- Equipamientos comunitarios deportivos descubiertos:

0,25 m?t/m?s.

- Equipamientos comunitarios S.LP.S. religiosos para
actividades de culto en edificaciones con tipologia de
iglesias o similares: 1 m?t/m?s.

- Equipamientos comunitarios S.I.LP.S. de Servicios de
Defensa e Interior destinados a servicios de acuartelamiento
dependientes del Ministerio de Defensa: 0,4 m2t/m?2s.

2.- Las intervenciones sobre parcelas calificadas de
Equipamiento Comunitario aisladas, o en parcelas calificadas
de Equipamiento Comunitario integradas en una unidad
morfologica superior —manzana—, donde la calificacion
dominante no corresponda a una de las calificaciones
residenciales reguladas en los capitulos noveno al
decimocuarto del presente Titulo, atenderan a las condiciones
establecidas para la calificacion Residencial Plurifamiliar en
Blogques Abiertos en lo que se refiere a las siguientes
condiciones: de parcelacion (excepto lo dispuesto en el articulo
7.13.2.2); de alineaciones a viales o espacios publicos; de
ocupacion de parcela; de ocupacion bajo rasante; de separacion
minima entre edificaciones; de altura y numero de plantas de la
edificacion; de las construcciones permitidas por encima de la
altura maxima permitida; de los tipos y dimensiones minimas
de patios; de las dimensiones maximas de las edificaciones; de
las particulares de estética y de las correspondientes a
intervenciones singulares.
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- : CAPITULO VIGESIMO lo que se refiere a las siguientes condiciones: de parcelacion Se tendran en cuenta los siguientes valores de edificabilidad
o (excepto lo dispuesto en el articulo 7.13.2.2); de alineaciones a ~ maxima:
[ viales o espacios publicos; de ocupacion de parcela; de
CONDICIONES PARTICULARES DE LA ial pacios publi d pacion de parcela; d

- Equipamientos comunitarios universitarios ubicados en
zonas de Campus: 0,4 m?t/m?s.

- Resto de equipamientos comunitarios universitarios: 1
m’t/m?s
- Equipamientos comunitarios docentes: 1 m?t/m?s.

- Equipamientos comunitarios cubiertos: 1

m?t/m?s.

deportivos

- Equipamientos comunitarios deportivos descubiertos: 0,25
m’t/m?s.

- Equipamientos comunitarios S.L.LP.S. de Servicios de
Defensa e Interior destinados a servicios de acuartelamiento
dependientes del Ministerio de Defensa: 0,4 m’t/m?s.

- Equipamientos comunitarios S.L.LP.S. de titularidad y
caracter publico: en funcién del nimero de plantas (articulo
7.13.10 del presente Titulo).

- Resto de Equipamientos Comunitarios S.IP.S.: 1 m?t/m?s.

- Equipamiento comunitario Cementerio: 0,4 m2t/m?s.

El numero de plantas méaximo serd el predominante en las
manzanas del entorno, debiéndose procurar la adecuacion de las
edificaciones a dicha altura. En el caso de Equipamientos
Comunitarios S.I.P.S. de titularidad y caracter publico existentes,
el nimero de plantas maximo sera el que posea si su altura es
superior a las de las edificaciones de las manzanas del entorno.

3.- No obstante, para las edificaciones destinadas a equipamiento
comunitario, en las por las caracteristicas de las actividades
propias del servicio que prestan y/o las determinaciones
funcionales derivadas de las normativas sectoriales de aplicacion
no puedan cumplirse las determinaciones sobre ocupacion y
alturas fijadas en las calificaciones de referencia indicadas en los
ntmeros anteriores, dichos pardmetros podran modificarse,
siendo necesaria la redaccién de un Estudio de Detalle donde se
justifiquen y contemplen tales circunstancias, sin que ello
suponga en ningin caso aumento de edificabilidad. Debera
asegurarse ademas la integracion del edificio en el entorno y la
ausencia de efectos negativos de impacto sobre la imagen
urbana.

4.- En todo caso, la parcela debera asegurar su idoneidad para el
establecimiento del wuso de equipamiento comunitario,
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Condiciones particulares de uso.

1. El uso pormenorizado dominante de la presente calificacion es
el correspondiente a EQUIPAMIENTO COMUNITARIO,
debiendo atenderse a su caracter especifico segin quede
determinado en la documentacion grafica del presente PGOU de
Granada.

2.- En todo momento se atendera a lo dispuesto en las
condiciones de usos del Titulo Sexto de la presente normativa en
relacion con las implantaciones de usos, el caracter, en su caso,
de obligatorios de los mismos, y las transformaciones permitidas
para los usos de equipamiento comunitario.

3.- En todo caso, debera atenderse a lo dispuesto en las
determinaciones correspondientes a los Planes Especiales de
Proteccion y Reforma Interior aprobados definitivamente en sus
ambitos de aplicacion, asi como a las afecciones derivadas de la
aplicacion de normativas u ordenanzas de caracter sectorial.

cualquiera de las actividades destinadas a uso de transportes e
infraestructuras basicas que se recogen en la regulacion de usos
del presente PGOU de Granada.

2.- Los sectores calificados como Transportes e
Infraestructuras  Basicas, e incluidos en los ambitos
correspondientes a Planes Especiales de Proteccion y Reforma
Interior con aprobacion definitiva —Alhambra, Albaicin y
Barrio de San Matias-, hasta tanto no se produzca su
correspondiente revision, se regiran por las determinaciones
establecidas por dichas figuras de planeamiento, actuando el
articulado de este capitulo de forma supletoria y/o
complementaria a las mismas.

En todo caso, el aprovechamiento tipo de aplicacion sera el
establecido para los mismos en este documento del PGOU de
Granada.

3.- En todo caso, junto a las condiciones establecidas en la
presente calificacion deberan atenderse las derivadas de la
aplicacion de la normativa especifica de proteccion que, en su
caso, sea de afeccion.

Articulo 7.21.2.

Condiciones particulares de la calificacién de transportes
e infraestructuras basicas asimilables a otras
calificaciones residenciales.

1.- Para el caso de actuaciones que se ubiquen sobre parcelas
calificadas como Transportes e Infraestructuras Bdsicas que se
integren en unidades morfoldgicas superiores —manzanas-,
donde la calificacion dominante sea algunas de las reguladas
en los capitulos noveno al decimocuarto de este Titulo, se
atenderan a las condiciones establecidas para dicha calificacion

residenciales reguladas en los capitulos noveno al decimocuarto
del presente Titulo, atenderan a las condiciones establecidas para
la calificacion Residencial Plurifamiliar en Bloques Abiertos en
lo que se refiere a las siguientes condiciones: de parcelacion; de
alineaciones a viales o espacios publicos; de ocupacion de
parcela; de ocupacion bajo rasante; de separacion minima entre
edificaciones; de altura y nimero de plantas de la edificacion; de
las construcciones permitidas por encima de la altura maxima
permitida; de los tipos y dimensiones minimas de patios; de las
dimensiones maximas de las edificaciones; de las particulares de
estética y de las correspondientes a intervenciones singulares.

La edificabilidad maxima seré en todo caso 1 m*t/m?s.

Se procurara la adecuacion de la altura de la edificacion con la
predominante en manzanas del entorno proximo.

3.- No obstante, para las edificaciones destinadas a Transportes e
Infraestructuras Bdsicas, en las por las caracteristicas de las
actividades propias del servicio que prestan y/o las
determinaciones funcionales derivadas de las normativas
sectoriales de aplicacion no puedan cumplirse las
determinaciones sobre ocupacion y alturas fijadas en las
calificaciones de referencia indicadas en los numeros anteriores,
dichos parametros podran modificarse, siendo necesaria la
redaccion de un Estudio de Detalle donde se justifiquen y
contemplen tales circunstancias, sin que ello suponga en ningiin
caso aumento de edificabilidad. Debera asegurarse ademas la
integracion del edificio en el entorno y la ausencia de efectos
negativos de impacto sobre la imagen urbana.

4.- En todo caso, la parcela debera asegurar su idoneidad para el
establecimiento del uso de Transportes e Infraestructuras
Bdasicas, campliendo la instalacion a implantar, ademas, con las
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e m 5 '\E determinaciones derivadas de las diferentes legislaciones
i . -
o " H H sectoriales de afeccion.
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= o B Articulo 7.21.3.
I E o Condiciones de intervenciones para la implantacion de
j m . . .
B E [ tipologias mixtas.
R
[ . . e,
n w | Para el caso de intervenciones sobre parcelas con calificacion de
g E; g E Transportes e Infraestructuras Bdasicas asimilables para su
H ] m n ordenacion a la calificacion Residencial Plurifamiliar en
E a o Bloques Abiertos, se estara a lo dispuesto para ésta en el articulo
[zl H B 7.13.13. de la presente normativa.
=S I
=)
= d Articulo 7.21.4.
= L]

Condiciones particulares de uso.

1. El uso pormenorizado dominante de la presente calificacion
es el correspondiente a TRANSPORTES E
INFRAESTRUCTURAS URBANAS, debiendo atenderse a su
caracter especifico cuando asi quede determinado en la
documentacion grafica del presente PGOU de Granada.

2.- En todo momento se atendera a lo dispuesto en las
condiciones de usos del Titulo Sexto de la presente normativa en
relacion con las implantaciones de usos, el caracter, en su caso,
de obligatorios de los mismos, y las condiciones de cambio de
usos seflaladas para el de transportes e infraestructuras basicas.
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3.- En todo caso, debera atenderse a lo dispuesto en las
determinaciones correspondientes a los Planes Especiales de
Proteccion y Reforma Interior aprobados definitivamente en sus
ambitos de aplicacion, asi como a las afecciones derivadas de la
aplicacion de normativas u ordenanzas de caracter sectorial.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE GRANADA, 2000
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