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PROMOTOR: EDAMAR S.A.
ARQUITECTO: QUINTECT S.L.(CARLOS QUINTANILLA MOREU.)

1.- ANTECEDENTES. PROMOTOR.

Trata el presente Estudio de Detalle del desarrollo de la Ordenacion interior y tratamiento a dar
a un sobrante de via publica existente en el plan parcial P-41, junto a la parcela de uso residencial AD
en Granada.

Siendo el promotor del mismo la sociedad Edamar S.A., con C.I.F: A-14.016.901, y domicilio
social en Plaza de Colén, n°10 de Cérdoba.

Actia como firmante de todos los documentos D. Javier de Aguilar Villanova-Rattazzi, con
N.LF.: 181-S.

Para cumplimiento de lo dispuesto en el PGOU 2.001 de Granada, se ha delimitado un ambito
del Plan Parcial para establecer mediante el presente Estudio de Detalle, las condiciones de su
ordenacion interior.

2.- AUTOR DEL ENCARGO.

Se redacta el presente Proyecto por la sociedad QUINTECT Arquitectura y Urbanismo S.L. con
numero de registro Colegial n® 304, siendo el autor del presente Proyecto, D. Carlos Quintanilla Moreu,
arquitecto, colegiado en el Colegio Oficial de Arquitectos de Granada, con el nimero: 1.361 y
residente en Granada.

3.- AMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE.

3.1. Situacion geografica.

} 4...:*(7 “"‘"

Granada poblacién. Sector de ampliacion del ensanche urbano de [a: 20na ¢ éurde la ciudad, en

el denominado P-41.
3.2. Superf' cie. Linderos. Topograf’ ia.

parcela AD del Plan Parcial P-41 y que cuenta con una superfici
topografica reciente.

La orografia de la parcela cuenta con una pronunciada pendiente, dada su situacion en ladera.



3.3. Servidumbres.

No se han detectado en el Solar ningtin tipo de Servndgmb gs
pueda haber, en su caso se desviaran y reordenaran seguin éstablezc4

—

4.- SERVICIOS URBANOS.

El Solar cuenta con todos los servicios urbanos necesarios, desde el puntb de vista general,
en el Plan parcial P-41, de manera que cuenta con:

» Distribucion de agua potable: a pie del Solar.

* Energia eléctrica: Toma cercana al Solar.

e Saneamiento: a pie del Solar.

¢ Acceso rodado: Resuelta a pie de solar.

» Otros: Calle con alumbrado puablico, toma cercana al Solar

5.- CONDICIONES URBANISTICAS ACTUALES.

Es de aplicacion el P.G.O.U. 2.001 de Granada, con aprobacién definitiva, y mas
concretamente el Plan Parcial desarrollado para el sector P-41, asi como el posterior proyecto de
urbanizacién, ambos aprobados también definitivamente.

En el caso que nos ocupa, el solar objeto del presente estudio de detalle, tiene caracter de
Resto de Via puablica, sin aprovechamiento, al ser una cufia de terreno comprendida entre las calles
que delimitan la parcela AD del Estudio de Detalle, con dimensiones minimas, y a alaque comoya se
ha sefialado, el Plan Parcial no asignaba aprovechamiento..

6.- PROPUESTA DE ORDENACION. CONDICIONES URBANISTICAS PROPUESTAS.

Dado que existe este sobrante de via publica, el cual carece de aprovechamiento urbanistico, y
se encuentra situado lindando a una parcela de uso residencial, la parcela AD del Plan Parcial, en la
que se esta ejecutando obras para la construccién de 20 viviendas unifamiliares, (pertenecientes al
proyecto de 40 viviendas unifamiliares en parcelas AD, V, y W), se pretende adquirir, por el
procedimiento que determine el Ayuntamiento, y con el costo que se establezca segun ley, y segtinel
PGOU de Granada, este sobrante de via ptblica, con el fin de incorporarlo a la parcela de Ia vivienda
que actualmente se esta ejecutando.

Se plantea por tanto, y dado lo anterior, este documento de Estudio de Detalle, dirigido a
modificar las alineaciones del Plan Parcial P-41, aumentando Ia,s%eﬁﬁcl\de la parcela AD del Plan

3.@;\ Gﬁq’\i@ "‘K’zﬁ

caso sera eI aprovechamlento de la misma, siendo el trata ?e.r}to a

obligatoriamente, el de espacio libre de la edificacion, con u tr;g}tamlen‘tgS jardinado.
S eo?

Por consiguiente, podemos determinar que la imagen final de la zona mejorara, al recibir la
misma el tratamiento ajardinado propuesto, y porque el mantenimiento de la misma, al quedar dicho



Podemos concluir, que Ias condiciones urbanisticas de dicho suelos no se ven altepada»c((/
este documento, salvo en lo que corresponden a las alineaciones de la parcela AD, dado que seguira
siendo un suelo sin aprovechamiento, y al que se debe dar una tfatamiénto de espacio libre
ajardinado. /

7.- CONDICIONES RELATIVAS AL CUMPLIMIENTO DE NORMA NBE-CP! Y OTRAS.

Dado que la superficie afectada por este estudio de detalle es sélo de 104 m?, y los mismos se
van a incorporar en el interior de una parcela de uso residencia de una vivienda unifamiliar, con un
tratamiento de Espacio libre ajardinado, no es necesario fijar para la misma ninguna condicion relativa
al cumplimiento de la norma CPI

- En cuanto a la seguridad contra incendios, no es obligatorio su cumplimiento, pues seran
espacios libres privados.

- En cuanto a la accesibilidad de vehiculos de auxilio, igualmente por tratarse de un espacio
libre privado no es necesario y no es de aplicacién el apartado 2.1. Accesibilidad y entorno de los
edificios.

8.- DECRETOS A CUMPLIR SOBRE ACCESIBILIDAD Y ELIMINACION DE BARRERAS
ARQUITECTONICAS.

Habra de cumplirse los decretos oficiales siguiente, en relacion con la accesibilidad y eliminacién de
barreras arquitecténicas y urbanisticas.

- Real Decreto 556/1989 de 19 de Mayo, por el que se arbitran las medidas minimas sobre
accesibilidad en los edificios.

B.O.E. de 23 de Mayo de 1989.

MINISTERIO DE OBRAS PUBLICAS Y URBANISMO.

- Decreto de Normas Técnicas para accesibilidad y eliminacion de barreras arquitectonicas,
urbanisticas y en el transporte en Andalucia.

Decreto 72-1992, de 5 de Mayo de 1992.

B.O.J.A. N° 44 de 23 de Mayo de 1992.

CONSEJERIA DE PRESIDENCIA DE LA JUNTA DE ANDALUCIA.

En este caso particular, y al tratarse de un espacio libre '/"enb
obligatorio el cumplimiento del decreto.

9.- LISTADO DE PROPIETARIOS AFECTADOS DEL AREA | E

Parcela A: Resto de via publica.
Ayuntamiento de Granada.
SUPEITICIE. .....eeere et




EL SECE
Como ya anteriormente se ha justificado, existe un sobrante de via pt

aprovechamiento y que dada su reducida superficie entendeQ§ que el mismd esta condenado al
abandono.

Pro tanto proponemos que mediante el procedimiento que el Ayuntamiento establezca, ya sea
compra, u otro que se determine, dicho sobrante de via publica se incorpore a la parcela AD del plan
Parcial, de manera que se aumente la superficie de suelo de la misma.

Dado que en la actualidad este sobrante de via publica carece de aprovechamiento
urbanistico, el aumento de superficie de la parcela AD, en ningiin caso supondra aumento de la
edificabilidad a materializar en dicha parcela, quedando esta superficie como espacio libre privado de
la vivienda que se esta ejecutando en la actualidad, y recibira un tratamiento ajardinado.

Por tanto, y debido a este tratamiento ajardinado, y al mantenimiento privado que tendra esta
parcela la imagen de la misma mejorara sustancialmente, por lo que queda totaimente justificada la
redaccion de este documento con tal fin.

Son, sobre todo, estas Ultimas razones, las que nos hacen considerar con convencimiento la
propuesta que aqui se desarrolla.




yermo. Ryunmio.

@xaoedo por @ R e
"N ileno en sesion de fecha
clano @

piC. 2005

GRANADA

Informe de Visado

EXPEDIENTE N°.......... : 05-02687 N° REGISTRO....... :  05-0006427
FASE DEL TRABAJO.. PROYECTOS DE REPARCELACION / UNICO

OBRA.......c..ccsrevassenen.. REPARCELACION

EMPLAZAMIENTO...... CALLE. NUEVA DE CARTUJA 27 Y 28

MUNICIPIO ................ : GRANADA

PROMOTORV/ES.......... SALVADOR JIMENEZ QUILES

ARQUITECTO/S..........; 004328 TROYA MARTINEZ, CONCEPCIO
En el presente expediente, el Colegio de Arquitectos de Granada ha ejercido sus derechos
estatutarios en cuanto a control de los siguientes aspectos:

*  Identidad y habilitacion legal del colegiado autor.
(Titulacion, colegiacion y firma)

*« integridad formal de la documentacion técni del trabajo'y observancia en et mismo de los reglamentos

y acuerdos colegiales sobre el ejer@:m profesional. (Normasde presentacion, Comgatibilidad y demés
normas internas) 1 3t
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Observaciones W E
amr;:‘z i\*‘*‘p B
Se visa, si bien el Colegio Oficial de Arquit%éﬁﬁ,seﬁ-\e‘serva la posibilidad depresentar
alegaciones al presente Proyecto de Reparcelacion durante el tiempo de exposicion al publico,
que debe tener en cumplimiento de la vigente Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Granada, 8 de JUNIO de 2005
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