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1. MEMORIA INFORMATIVA.

1.0. PREAMEULO.

1.0.1, INTRCDUCCION.
- S 3 -

El presente Estudio de Detalle de Ordeﬁéé’tﬂm‘ﬁ ch se rédacigle acyerdo con
ia Lley 6/1.998 del 13 de Abri, sobre RégimendeySuelo v Val tones, cgn el Texto
Refundido de la Ley de Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana {Real Decretp Legislativo
1/1992 de 26 de junio), con ia Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia 7/03, con RD.
1346/76 de 9 de Abril y Real Decreto 304/1.993 de 26 de Febrero en relacion de 1os
Reglamentos que la desarrollan con el objeto de ordenar el suelo clasificado como
urbano, sito C/ Ebro, 28, Residencial, del Municipio de Granada (Granada). de acuerdo
con la normativa urbanistica contemplada en el P.G.Q.U. Granada, y con {os criterios de la
Oficina Técnica Municipal.

Se redacta el presente Estudio de Detalle conforme al articuio 15 de io Ley de Ordenacicn
Urbanistico de Andalucia para:
- La ordenacién de los volimenes.

1.0.2. ENCARGO DEL TRABAJO.

fl proyecto de Estudio de Detalle de Planeamiento ha sido encargado por Prom.
Vega Cruz-Atarfe S.L., con C.ILF. 8-18606764, con domicilio social en C/ Rivera, 6 bajo de
18200 Maracena. Actia en su propio nombre como propietario.

1.0.3. EXTENSION Y SITUACION,

Lo superficie de los terrenos ordenados por el presente Estudio de Detalle es de
160,00 m?, ubicados en C/ Ebro, 28.

1.0.4. LEGISLACION URBANISTICA APLICABLE.

Fl Estudic de Detalle se redacta gjustado a las prescripciones confenidas en el
Capitulo 6 del Titulo | del Reglamento de Planeamiento para el desarrollo de las citadas
Leyes y en correspondencia con el P.G.O.U. Granada, que previamente ha clasificado el
solar como Suelo Urbano.

1.05, EQUIPO REDACTOR.

El presente Estudio de Deialie se redacta en el Estudio de Arquitectura y Urbanismo

del Arquitecio Antonio Hurtado Gonzdiez, con domicilio social en C/ Horno de Abad, 14

1°b. 18002 Granada. Siendo el citado Arquitecto el director y responsoblgﬂdel presente

_documento. FD D

-
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1.1. DETERMINACIONES Y PREVISIONES DEL PLAN GENERAL *© -

1.1.1 CARACTERISTICAS. ‘.

edificacidn rednen Ios coracier;sﬁcas odec,ucdo§ o suel@ Urbgno consolidado.
LI 3 » .

con uha supgrficie

El Bstudio de Detalle que se redacta, para el soidf que cuentq
de 160,00 m2,

1.1.2 TIPO Y USO DE LA EDIFICACION PERMITIDA:

Los fipos v usos de la edificacion se cjustardn a lo estipulado en las Ordenanzas del
P.G.O.U. Granada aprobadas definitivamente. Remitiéndonos, por fanto, a fas mismas

para cualguier actuacion edificatoria.

La ordenanza de cplicacion para el solor es la de "Residencial-Plurifamiliar en Bloques
Abiertos”,

1.2. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO

£t suelo del solarsito en Cf Fbro, 28 pertenece en su totalidad a:

Prom. Vega Cruz-Atarfe S|, con CILF. B-18404744, con domicilio social en C/ Riverq,
6 bajo de 18200 Maracena

Estudio de Detalle Residencial. C/ Ebro, 28, Granada Pag: &
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2. MEMORIA JUSTIFICATIVA.

2.1. ESTUDIC DE LA ADECUACION DE LAS’ DETERMJNAC!ONES EL ESTUDIO DE DETALLE EN
RELACION CON EL PLANEAMIENTO SUPERIOR QUE DESA ROLL
S

En el presente Estudio de Detalle de IﬂICIOTIVO particular, se afjenden a todas |as
direcfrices marcadas por la normafiva superior:  P.G.O.U. Granada, en particular los
criterios estaplecidos para refrangueos en blogues abiertos en situaciones consolidadas
(B.O.P. n® 241 de ¥ de octubre de 2002)

El presente Estudio de Detalle propone la ordenacién del solar sito en C/ Ebro, 28, que
en reciente medicién se constata con una supetficie igual a 160,00 m?.

Al redactar ef Estudio de Detalle se han tenido en cuento las caracteristicas exigidas
para, tipo de edificacién, parceta minima, altura méxima, volumen, usos permitidos. Al
tratarse de lg edificaciéon de un solar, sobre cuya manzana existen edificaciones
consolidadas que mantienen la alineacion a calle v se ajustan a los finderos laterales, si
bien el art. 7.13.3.2 permite adosarse a linderos, en los criterios del B.O.P. n° 241 de 19 de
octubre de 2002 se recoge "Cuando la ordenacion en detalle consolidada en la manzana
asi lo justifique, el Estudic de Detalle podra proponer djustar la edificacion a las
aglineaciones existentes ~tanto las oficiales como las interiores- .....". A cuyo efecto se
tramita el presente Estudio de Detalle a fin de mantener la homogeneidad de la
composicion formal de manzana y calle. De esta manera se propone la volumetria
recogida en planocs, de manera gue:

En planta baja se fienen 86,47 m? entre la proyeccién de la planta primera y 1o que se
ocupa de planta baja. Una superficie de 53,98 m? se ocupa de edificacion, quedando
30,83 m? destinados a paso cubierto para los vehiculos. Se ocupa por tanto un 33,74 % del
solar destinado @ oficina, quedando, el resto de solar no ocupado, destinado a paso
cubierto para vehiculos y patio en ef que se deberdn situar las plazas de aparcamiento,
una por cada vivienda prevista.

En fas plantas primera, segunda y tercera, se ocupa el 50,00 % del solar, destinado o
vivienda. En cada una de las planias se sifia una pegueia vivienda,

La plania torreta ocupa un 13,39 % que se dedicardn exclusivamente a maguinaric
de ascensores y telecomunicaciones, y sus dimensiones responden exclusivamente a las
dimensiones minimas establecidas en la normativa de obligado cumptimiento, de acuerdo
por fanto a lo establecido en el arf. 7.3.13.a del Plan General de Ordenacion Urbana.

Estudic de Detalle Residencial, C/ Ebro, 28 Granada.
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2.2. OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION

Bl Estudio de Detalle tiene como cbietivo. en el suelo clasificado como urbano,
desarrollar, mediante ordenacion detailoda, un solar conforme prevé el P.G.O.U.
Granada.

Los criterios que han guicdo la redaccion del mismo se han obtenido del estudio de
las determinaciones del planeamienio superior, asi como de las imitaciones legaies para
este tipo de actuacién.

De acuerdo a ello, frata de ordenar ef suelo delimitade por la unidad C/ Ebro, 28,
concretamente en lo referente a retranqueos de la edificacion.

El criterio seguido ha sido el de estudiar y procurar en cada momento lo siguiente:

- Adecuacion al planeamiento superior v a los criterios municipates o la vista del
Estudic de Detalle.

- Optimizacién del volumen proyectado, adaptdndose a fa configuracion de ia
calle y la manzana en la gue se inseria,

Aprobade por el EXCmo. Ayunato,
Pleno an sesén de fecha

-

-
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2.3, ADECUAC;éN’DE LA PF\OPUéSLTA A LS 'Jmao N EL PLAK GENERAL DE ORDENACION

URBANA

. H Estudao de DeioHo ordena de fé;n_g/déollqd terrenos comprendidos en zona
Residencict b[oque abierto del P.G Granadg,

2. El Bstudio de Detalle desarrolla las previsiones bara ia zond residencial que ha sido
aprobada, concretamente C/ Ebro, 28, que se delimiia conforme a lo indicado en
fas P.G.O.U. Granada.

3. En el correspondiente plano de proyecto se determina la delimitacion del drea de
ordenacion que tiene una superficie 140,00 m2,

4. Laordenacion prevista arroja las siguientes superficies construidas:

I SUPERFICIES CONSTRUIDAS |
Total planta sétano 55,20 m?
[TOTAL LOCALES 55,20 m?|
Total planta haja 53,98 m?
Total planta primera 80,00 m*
Total planta segunda 80,60 m?
Total planta tercera 80,00 m?
Total planta torreta 21,42 m*
[TOTAL VIVIENDA 315,40 |

Estudio de Delalle Residencial. C/ (?2'-ro, 28. Granada. Pag: 9
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2.4. CUADRO DE SUPERFICIES SEG

PROYECTO 3 viviendas, ofinina y semisétano
EMPLAZAMIENTO G/ Ebro, 28

LOCALIDAD Granada

PROMOTOR From. Vega Cruz-Atarfe S.L..

D. Antenio Hunlado Gonzélez, arquitects autor del presente proyeclo, dectara bajo su responsabilidad que
las circunstancias y normativa ubanistica reflejadas a continuacion respenden a las aplicadas en ef mismo.

1. SITUACION URBANISTICA

1.1. PLANEAMIENTO QUE AFECTA P.G.C.\ Granada (Granada)
1.2. CLASIFICACION DEL SUELO Urbano-Consolidado.
1.3. CALIFICACION DEL SUELO Residencial-Piurifamiliar

2. CONDICIONES URBANISTICAS
2.1. CONDICION DE SOLAR

Calzada pavimentada S Electricidad S
Alcantarillade Sl Suminisiro de agua ]
Encintado de aceras Sl Alumb. pdblico Sl
2.2. PARCELACION Parcela Min. Proyectado
Superficie del solar: B .| Existente ] 16000m* ]

2.3. OBSERVACIONES:

3. CONDICIONES DE LA EDIFICACION

3.1 OCUPACION NORMAS __ PROYECTO
Ocupacionplantabaja - 50% 33,738%
Ocupacien otras plantas T E0% 1 50,000%

Ocupacién planta dlico
Fondo maximo edificable
Dimensidn patios

3.2. ALTURAS

Atura méxima en meiros e
Nomero maximo de plantas L
Semisdtane, altura max, ! sobre rasante .

3.3 EDIFICABILIDAD

3.4, SITUACION DE LAS EDIFICACIONES
Retranqueos a fachada

Otros retranqueos

3.5.OBSERVACIONES Refranquecs recogidos en el p??’
4. OTRAS CONDICIONES URBANISTICAS O DE LA EDIFICAQIDN

s

c:_::f:—-—-* -Gtanada, octubre de 2.004
é’/

E{ Golegio Ofictal de Arquitacios de Granada ha cotsjado los pardmelros umbanislicos contenidos en ta%, 9 3
columna NORMAS de esla Declaracion con la documentacion urbanislica obrante en nueslas archivos.

Estudio de Detolle Residencial. T/ Ebro, 28. Granada,



DIRECCION-UNIDAD TECNICA DE INFORMA ION URBAﬁ{_""”"
EXPTE.:5.369/2 o sl

SU REFERENCIA: % -

CODIGO. INF. : UTINFPGL/I

INFORME URBANISTICO

Que en relacién con el expediente arriba indicado,
incoads a instancia de D./D*. VICTORIO M. GUERRERO GARCIA
solicitando CONDICIONES TURBANISTICAS en C./EBRO,28, el
técnico que suscribe emite el siguiente informe:

"Que la unidad parcelaria referenciada ({(Referencia
catastral del término municipal de Granada nam. 6$-21-0-04)
viene definida urbanisticamente de conformidad con el

P.G.0.U. vigente por los siguilentes parémetros:------------
Clase-subcl.de.suelo. . :URBANG-CONSOLIDADO - - - wwmmmmmm e oo o o

Calificacidn.Global ... :RESIDENCIAL -~ -mmmmm e e — = = — -
Calific.Pormenorizada. :RESIDENCIAL~PLURIFAMILIAR -=w=m——-~ =~~~
Uso.Edificacidn.......: :PLURIFAMILIAR-EN-BLOQUES-ABIERTOS---

Usc.caracteristico.A.R:UNIFAMILIAR-EN-MANZANA-CERRADA- - - - - -
Coefic.de.ponderacidn. :1,00. ~~= - -m oo oo oo oo
Aprovechamiento.zipe..:2,702 (Area de Reparto S1l4) . --------
Edificabilidad.méxima.:2,000 m2./m2.~-w-vomommomm e m e o -
Altura. (Num.plantas}..:4 (Cuarrol, dincluida la planta baja.

Alineaciones..........:De conformidad con el planc de "Ca-
lificacién vy Ordenacidn Fisica" del
P.G.O. U, -mmmmmmm e e

Ocupacidén.de.parcela..:Maxima del 50 % de la superficie de
parcela en las condicicnes del art.
7.13.5. de la normativa del P.G.0.0U.
Vigente . - = m v e e m e

QOcupacién.bajo.rasante:El perinetrce de la planta sétanc o
semisdtano podra ocupar el 50 % de
la superficie de parcela en las
condiclones del art. 7.13.6. de 1la

normativa del P.G.0.U. vigente, -----

Alineacidn.a.vial..... :De conformidad con el art. 7.13.3.
de la normativa del P.G.0.U.~~w-~=-=~

Separ.entre.blogues...:Serd necesario una separacidén entre
adificaciones de conformidad con el
art. 7.13.4. de normativa del
P.G.O.U, ~--- - m o m e m —— -

Lo gque pongo en su conocimiento a 1los

procedan. ~
!
GR&N%E 30,Mayo, 2002
Q;*%E 7LA UNPDAD TECNICA
Q
S~ =y ~
z éﬁ;“

e, 5
Flg@adoﬁln.g q“zLJﬂEEQ;E_E§m1rez Y

SR/A.D°/* o

VICTORIO M. GUERX BHCTA [

c. /HARTINEZ CAMDO Q%g - 180 GRANADA
_ ay g

e e s el 2 4 S T PP i e R



DEDETALLE EN C/ EBRO, 28
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SE PRESENTA ESTUDIO DETALLE PARA UNA PARCELA DE
160 m2 ‘

EN C/EBRO N° 28 QUE TIENE LAS SIGUIENTES
CONDICIONES URBANISTCAS SEGUN PGOU 2000

1-SUELO URBANO CONSOLIDADO

2-CALIFICACION :RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR BLOQUES
ABIERTOS

3-OCUPACION :50%

4-N° DE PLANTAS 4

5-EDIFICABILIDAD:2 m2/m2

6-RETRAQUEOS :SEGUN ART® 7.13.4 DEL PGOU

LA PROPUESTA DEL E.D. TIENE LAS SIGUIENTES SUPERFICIES
CONSTRUIDAS:

SOTANO- 55,20m2
PLANTA BAJA-53,98m2
PLANTA1*  80,00m2
PLANTA 2*  80,00m2
PLANTA 3®  80,00m2
PLA TORRETA 21,42m2

TOTAL VIVIENDA 315,40 m2

SE COMPRUBA QUE SE CUMPLEN LOS PARAMETROS DE
EDIFICABILIDAD (2 x 160 = 320 m2.C. MAXIMO), OCUPACION (50%
MAXIMO) Y ALTURAS



SUPERFICIES SEGUN EL P.G.0.U. Y PROPUESTAS

CONDICIONES DE LA EDIFICACION

1.-OCUPACION NORMAS PROYECTO

OCUPACION P. BAJA 50% 33,738 %*

OCUPACION OTRAS PLANTAS  50% 50,00%

OCUPACION PLANTA ATICO NP NP

FONDO MAXIMO EDIFICABLE NP NP

DIMENCION PATIOS 3.00m 3.00m

2-ALTURAS

ALTURA MAXIMA EN METROS  14.50M 11.78m

N° MAXIMO DE PLANTAS B+3 B+3

SEMISOTANO ALTURA

MAXIMA SOBRE RASANTE . 1.30m 0.48m
e i e o -r"—"—"“"""-'_'

3-EDIFICABILIDAD [ 2.00m2/m2 / [ 1.84m2/m2
B = S S — B

*EN LA PLNTA BAJA SE TIENEN 8647m2 ENTRE LA
PROYECCION DE LA PLANTA PRIMERA Y LO QUE OCUPA LA
PLANTA BAJA.UNA SUPERFICIE DE 53.98m2 SE OCUPA DE
EDIFICACION QUEDANDO 30.83m2 DESTINADOS A PASO
CUBIERTO PARA VEHICULOS.SE OCUPA POR TANTO UN
33.74%DEL SOLAR DESTINADO A OFICINA, QUEDANDO EL
RESTO DE SOLAR NO OCUPADO, DESTINADO A PASO
CUBIERTO PARA VEHICULOS Y PATIO EN EL QUE SE
DEBERAN SITUAR LAS PLAZAS DE APARCAMIENTO,UNA
POR CADA VIVIENDA PREVISTA.
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