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MEMORIA

Estudio de Detalle en calle Clavelina, 1 y 3 de Granada

OBJETO.

na, nimeros 1 y 3 de Granada, sobre las que, una vez agrupagdas en una sola fin-
ca, se construira una vivienda unifamiliar destinada a domiciliq habitual y perma-
nente del promotor del presente Estudio de Detalle. El objetivo perseguido es el de
definir las alineaciones de la nueva construccion, con el fin de lograr un adecuado
remate de la hilera de viviendas en este punto, situado al fondo de la calle y
haciendo esquina con la calle Andrés Segovia

El plan general de ordenacion urbana de Granada le da un uso residencial, siendo
su ordenanza de aplicacion la de Residencial Unifamiliar en Asociaciones Lineales.
Son estas parcelas suelo urbano edificado y consolidado, por ello, ante de la cons-
truccién habra de tramitarse el correspondiente proyecto de demoliciéon previo al
proyecto de nueva edificacion].

Por otro lado, se adjunta certificacion catastral descriptiva y grafica que subsana
un error en la delimitaciéon del solar en la esquina con las calles Andrés Segovia y
Clavelina.'

DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO SUPERIOR.

El Plan General de Ordenacion Urbana de Granada en sus ordenanzas establece las
condiciones de transformacion poniendo de relieve que el Estudio de Detalle es la
figura idénea para ello.

El ordenamiento de maximo rango es la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Or-
denacién Urbanistica de Andalucia, que, en su articulo 15 establece las competen-
cias y finalidades, asi como las limitaciones de los Estudios de Detalle:

a) Establecer, en desarrollo de los objetivos definidos por los Planes Ge-
nerales de Ordenacién Urbanistica, Parciales de Ordenacion o Planes
Especiales, la ordenacion de los volimenes, el trazado local del viario
secundario y la localizacién del suelo dotacional publico.

b) Fijar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, y reajustarlas, asi
como las determinaciones de ordenacion referidas en la letra anterior,
en caso de que estén establecidas en dichos instrumentos de planea-
miento.

No pueden en ningln caso:,
a) Modificar el uso urbanistico del suelo, fuera de los limites del apartado

anterior.
b) Incrementar el aprovechamiento urbanistico.

' Se adjunta certificacién como Anexo 1
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Estudio de Detalle en calle Clavelina, 1y 3 de Granada

¢) Suprimir o reducir el suelo dotacional publico, d afectar n". ‘a’tlvamente
a su funcionalidad, por disposicion inadecuada d SQ super ]
d) Alterar las condiciones de la ordenacién de los te os o Co strucuo—
nes colindantes. N \\ i

a) Subsidiariamente, la Ley 8/1990 de 25 de Julio de 1990 de Reforma
del Régimen Urbanistico y Valoraciones del Suelo, Real Decreto Legislativo
1/1992 de 26 de Junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley so-
bre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, Ley 6/1998 de 13 de Abril so-
bre Régimen del Suelo y Valoraciones, Ley 7/2002 de 17 de Diciembre, de Or-
denacién Urbanistica de Andalucia, y en su defecto se estara a lo dispuesto
con, caracter subsidiario, en el Reglamento del Planeamiento de la Ley del Sue-
lo siendo en su articulo 65 dénde se especifican las finalidades exclusivas de
los Estudios de Detalle, a saber:

Establecer alineaciones y rasantes y ordenar volimenes.

ANTECEDENTES, ESTADO ACTUAL Y PROPIEDAD DEL SUELO.

Las dos parcelas objeto de este estudio cuentan con una superficie de 213.73 m’.
Se adjunta plano de situacion en la seccion de Planos, con el niGmero 1.

Las parcelas se encuentran en una posicion urbana singular, terminacion de la
hilera a la que pertenece y haciendo esquina con la calle Andrés Segovia, es decir,
es un punto claro de referencia para mostrar el inicio de la calle Clavelina y con-
formando el remate del conjunto de viviendas de dicha calle. La imagen actual es
de un conjunto amorfo muy heterogéneo y alterado en el transcurso de los afos,
confusion que pretende clarificar el presente estudio de detalle

La parcela tiene una proporcidon practicamente rectangular y con una ligera pen-
diente. La longitud de la fachada a la calle Clavelina es de 15,90m, la de la calle
Andrés Segovia es de 13.40, y las respectivas medianeras al fondo de las parcelas
de 16,00 my 13,40 m.

Es propiedad de d. Manuel Ramos Ruiz, con N.L.F.: 308, con domicilio en
de Granada.

Las dos parcelas se encuentran en la actualidad edificadas, siendo sus construc-
ciones las tipicas de las edificaciones en hilera.

OBJETIVOS DE LA ACTUACION.

Fijar las alineaciones y ordenacion de volimenes

Dada la posicién singular de las parcelas, se ha optado por conformar las alinea-
ciones de forma que la edificacién resultante constituya por si misma un punto fo-
cal que potencie la propia especificad de su situacion en el entramado urbano.
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Estudio de Detalle en calle Clavelina, 1 y 3 de Granada

Andrés Segovia, por medio de un cuerpo, saliente de Ia‘\edificacaon uerpo |
gracias a su forma octogonal, tiene autonomia propia y s constituye el e}é de
la composicion, situado perceptivamente en el centro del alz_: ~acompafiado a
sus lados por sendos vuelos, de diferente magnitud, pero qyié per su"situacion
hacen que la lectura de la fachada sea unitaria y con un ritmo [regular. El vuelo de
mayor entidad (que en realidad no es un vuelo, pues esta sustentado por sendos
pilares) se justifica por su situacion en la esquina, obteniendo de esta manera que
la percepcion de la edificacion sea continua, “atando” los dos alzados. Se refuerza
el nexo con la terraza apergolada en la planta superior, que tomando como cabe-
cera el vuelo de la planta inferior, se desarrolla a lo largo de aproximadamente la
mitad de la fachada a la calle Clavelina. En definitiva, lo que se pretende con este
desarrollo de alineaciones es cualificar este espacio, no limitarse a la edificacion
alineada, sin ningin tipo de tension, seriacion indeterminada y provocadora de
espacios amorfos y sin personalidad, tal como esta en la actualidad.

El trazado de las rasantes es el existente y la ordenacion volumétrica se encuentra
reflejada en los planos por medio de los planos de alineaciones en las diferentes
plantas.

JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA.

Con el desarrollo de este Estudio de Detalle, se garantiza el cumplimiento de las
condiciones de ordenacion vigentes, toda vez que las alineaciones trazadas se en-
cuentran dentro del sdlido capaz definido por las alineaciones fijadas por el plan
general de ordenacién urbana. Al mismo tiempo, se logra una cualificacién espa-
cial del lugar, objetivo general del mismo PGOU al que damos cumplimiento.

Con todo lo anterior, queda por tanto justificado el punto 1.a) 2. del articulo 19 de
la LOUA en relacion al articulo 9.A) de la Ley.
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NORMATIVA URBANISTICA

Estudio de Detalle en calle Clavelina, 1 y 3 de Granada

NORMATIVA APLICABLE.

La base legal para el desarrollo de las manzanas son las Ordena zas Reguladoras
del Plan General de Ordenacion Urbana de Granada, y subsidiariamente, el propio
Plan General.

La Normativa urbanistica es idéntica a la del Plan General, puesto que este Estudio
de Detalle solo persigue el establecimiento de las alineaciones y la ordenacion de
los volimenes, no pretendiendo alterar ninguna de las condiciones de ordenacion
de la parcela.

ESTUDIO ECONOMICO Y PLAN DE ETAPAS.

El presente Estudio de Detalle no presenta implicaciones econémicas ni financie-
ras, asegurandose su viabilidad con la promocion del inmueble proyectado sobre
las parcelas.

En cuanto al plan de etapas, tampoco el estudio de detalle, dado su reducido am-
bito, no prevé fases ni demoras en su desarrollo, planteandose como una actua-
cion unitaria.

Granada 21 de Septiembre de 2005
El Arquitecto

.74

Enrigue Delgado Moya
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