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1. ENCARGANTE

El presente documento se redacta por encargo de la entidad propietaria del edificio:
NEVAGRAN S.L.
C/ Martinez Campos, 23. Bajo
18002-Granafa
CIF: B18682534

2. OBJETO DEL DOCUMENTO

El objeto del presente documento es la disminucion del nivel de catalogacion
establecido por el P.E.P.R.l. del Area Centro de Granada para el edificio situado en
la calle San Diego n° 39 de esta ciudad, de acuerdo con el procedimiento recogido
en los Art. 5.1.2 y 5.3.9 de dicho Plan Centro.

3. DESCRIPCION DEL EDIFICIO

El edificio de C/ San Diego 39 es una casa patio de tres plantas de altura que en la
actualidad ocupa la mayor parte del solar sobre el que se levanta.

Se situa entre medianeras de otras edificaciones colindantes, junto con las que
forma una manzana cerrada de edificacion, que es la forma de implantacion
caracteristica de esta zona de la ciudad.

En la actualidad el edificio estd compuesto por 1 local comercial y 3 viviendas en
planta baja (una de ellas transformada también en local), 3 viviendas en planta
segunda y 1 vivienda en planta tercera. La referencia catastral de solar es la
siguiente: 7040812.

La fachada a la calle San Diego presenta una composicion ordenada de huecos y
una gran sobriedad, con ausencia de elementos decorativos o materiales de
interés. Segun el estudio histérico redactado por el arquitecto Fernando Acale, la
fachada fue elevada una planta a finales del siglo XIX, fecha en la que el edificio
sufre una considerable transformacion. La fachada presenta un importante
desplome en planta baja y primera que hace temer su estabilidad. El espesor de la
misma en la planta superior es Unicamente de 15 cm.

El interior del edificio se encuentra muy transformado. Aun conserva la secuencia
tradicional de zaguan y patio, aunque con ausencia de elementos de interés. El
zaguan esta cubierto por un alfarje de vigas de madera de escasa seccion, con
decoracion de entrecalles con piezas de tablex y junquillos superpuestos.

El patio ha perdido totalmente su configuracién original. Ha sido ocupado por la
edificacion en gran parte de su perimetro, quedando libre solamente un hueco de
aproximadamente 2x2 m. Se han perdido o estan ocultos los elementos
estructurales de madera originales como vigas, pilares o zapatas. Tan soio se
conserva una columna de piedra de Sierra Elvira en la esquina noreste, que debe
ser de acarreo, ya que su basa esta semienterrada.



La escalera parece haber cambiado su posicion original pasando'del lado:norte al
lado sur del patio, seguramente en el momento en que el edificio‘pasa a ser uf
inmueble de renta y con objeto de dar mas facil acceso a las nuevas'Viviendas
creadas. Esta formada por zancas de madera, con peldaiios de baldosas ceramicas
y mamperlanes de madera. La baranda es de barrotes y pasamanos de hierro de
escasa seccion. En algunos tramos se encuentra semihundida, comprometiendo el
acceso a las plantas superiores.

El acceso a las viviendas de planta primera se produce por dos puntos. Por la
escalera antes descrita se accede a dos viviendas, y desde una escalera
independiente en el patio posterior a la tercera. A la vivienda de planta segunda se
accede por la escalera principal.

El patio trasero esta ocupado por una vivienda en planta baja, quedando reducid a
un espacio de unos 2 m en la parte mas ancha.

4. RESENA HISTORICA

Se adjunta al presente documento Estudio Histérico del edificio redactado por el
Arquitecto D. Fernando Acale Sanchez y la Historiadora D2 Maria Morales Toro.

5. JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA DE DISMINUCION DEL NIVEL DE
CATALOGACION

De la descripcion del inmueble en los apartados anteriores, corroborada por la visita
efectuada al mismo por los técnicos de la Delegacion de Cultura de Granada con
fecha 22-06-2012, se deduce la poca relevancia de los elementos constructivos,
compositivos o tipolégicos de este edificio.

En fachada mantiene la altura de los edificios colindantes y la secuencia de huecos,
aunque su excesiva sobriedad, la liviandad de sus elementos constructivos y el
escaso tamafo de los huecos superiores contrasta negativamente con el resto de
edificios de la secuencia de fachadas proximas.

El edifico mantiene la secuencia tipolégica de zaguan y patio, aunque ninguna de
las dos piezas conserva elementos constructivos de interés. El zaguan esta cubierto
por un alfarje de vigas de madera de escasa seccion y tabla lisa de poco espesor
sujeta con junquillos superpuestos. El patio ha perdido su superficie inicial y sus
galerias en plantas superiores por invasion de las viviendas perimetrales. Dicha
galeria parece no haber existido nunca en planta segunda.

El resto del edificio esta totalmente transformado por sucesivas reformas de las
viviendas que alberga. Desde el punto de vista constructivo todos sus elementos
son de escasa calidad, propios de la época en que fue transformado y
consecuentes a su evolucion como inmueble de renta baja. En la actualidad se
encuenira en un estado préoximo a la ruina.



descripcion de
edificio catalogado con nivel A2 “Edificio de caracterféﬁcas tipggas y
compositivas de especial significacién arquitecténica, histérica &cﬁli&cﬁ?@ﬁbr lo que
mediante el presente documento solicitamos la disminucion de su nivel de

catalogacién a nivel B.

—
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Entendemos, por tanto, que el edificio no se ajusta en abs uto a la.

6. FICHA DE CATALOGO DEL P.E.P.R.l. AREA CENTRO DE GRANADA

e e e et e e e e e
Ayuntamento de Granada
Consejeria de Cultura de |2 Junta de Andalucia
CATALOGO
1. IDENTIFICACION. Ne 06.066
Dencminacién W° provigional 11041 i
Nivel Catalogacién A2
Localizacion Calle San i)iego. ° 39, Manzana E7()408
L. 58003 Parcela 2
: ; Plano o
Fecha 2007/2000
Revision

2. USO. ACTUAL.

Uso Planta baja: Terciario. Comercial. Comercio minorista de p—cqueﬁa eseala, (dos comercios con superficies < 50 m2).
Resto de plantas: Residencial. Vivienda colectiva. (siete viviendas),

Observaciones Locales comerciales desacupados.
‘Resio del edificio parcinimente ocupade (60%).
3. TIPOLOGIA.

Ldificatoria: Medianera eon patios vividero ¥ de luees.
Hiswérica: Inmueble de renta de principios del siglo XX,




oot

iCormisn de Fabriva y cublerta de teja drabe.
(S adosde al intarior g traves de ul sagudn exbrerio por alfrfe de maders con Ja tablazon tallada con pequefio koiin central: Pueria de madera con cerrajeria
jenda parte superior. Frcalera conplazada ¢ ¢f Tatel con ¢ wmbral de piedra gris de Siwra Blvira. F patio vonservs una columna toscans de pledra gris de
Bierm Elvira ¥ ot rbutida en of mure, I galeris de moders forrada de yeso. Originalmente habils un patic tiisers de grandes dimensiones'y us jardin,
reformados pars construir s yivienda,

{Existia poze ¥ aljibe; que e na perdida. Un pilar del patio ha sido sustiteido por metilice v forrado

{Peldatieado d¢ buldoss bidninlica v angnperdan.

5. PROTECCION,
Nive! Catalogacién f Proteceién A2 n
Observaciones  Fdificio de camcteristicas tipo

1,

Harro historico de Sap Awton
Deseripeion
Eadificio eon fachada 5 ¢ San Diego. Baje v doy pliotas
Fachada formulizada e irex valles. H
Portads centrada ¥ adintelada de predrs gris de Sierm Kivirs shujardada, actuatments pintadi-Umbral del mismo materisl. Bsis flangoosds por dos buecos |

fates adintetados. Imp de separacion entre plyma baja.y primers. §
Primera planta formativads con tres huecos con vuclo sobre pleting von Jas esquinas eorvas y framtal de hierre con cerrajeria sin interds. Recercados con ;
moldors “a fresea™ £
S Ja planta resueits oon un hueco central, abalconado con vuele sobre pletina y dos hucsos con anfepechn de SeTrAeTIR Sin Wmierds. ;

positivas de especial significacidn arquitecionics, histérica o culiural. Débe

%mnservarsus ¥ les, sin requeric su proteceion integrat interna, }
Claves de interes
o 2agusn Jardin W Columnasizapatas Carpinteris intorior
W patio . Huerto . Ararjes ! interiores
Ambito do § Torred Antescnados Pavimontos
Salas nobles ¥ Fachada i Armadures cublerta

€. ESTADO DE CONSERVACION.

Estructura [Fstable. ( Cublerta  [Deficiente,

Observaciones éApachn humedades en ef suelo de planta baja.

L - . P

7. INTERVENCIONES PERMITIDAS,

, restauracion y rehabifitacion, Tebe g un fevarganii detallado del edificie, uns documentacidn fotografica j
scriptiva de los esparios y elementos de mayor interés, un estudio histérico - docamental tigurose, la deseripcitn ¥ localizacion precisa en
‘planimetria de fas interveniciones a realizar, €f persannd coalificado qoe debe participar y tas téenicas de recuperacidn que s¢ vin 5 emplear,
Son posibl i parciales dehid Justificadas que no alteren Jos valores de interés a nivel espacial, formal, tipuldgico v
‘ammbiental def inuebie.

8. OBSERVACIONES. SINGULARIDADES.

gl,a vivienda del patio trasero tiene un rivel mas alto con respecio ala vivienda de ke edificacion, ;
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7. NUEVA FICHA DE CATALOGO PROPUESTA



1. IDENTIFICACION

Ayuntamiento de Granada .~ -
/&
Consejeria de Cultura de la Junta;dé?Andalug

CATALOGO

Denominacion

Localizacion

Calle San Diego, 39
CP - 18005

Alturas

Planta baja y dos plantas

Propiedad

Privada

-
-

2. USO ACTUAL

Ne ’ A
Nsw/ e

Nivel Catalogacién
Manzana

Parcela

Plano

Fecha

Revision

&
NS et

S ™
B
70408
12
05
20/07/2000
15/10/2012

Uso

Planta baja: Terciario-comercial. Comercio minorista pequefia escala (dos comercios con superficies < 50

m?). Resto plantas: Residencial, vivienda colectiva (siete viviendas)

Observaciones

Locales comerciales desocupados.
Resto del edificio parcialmente ocupado (15%).

3. TIPOLOGIA

Edificatoria: Medianera con patios vividero y de luces.
Historica: Inmueble de renta de principios del siglo XX




Plan Especial del Area Centro de Granada

Ayuntamiento de Granada
Consejerfa de Cultura de la Junta de Andalucia

CATALOGO

4. ANALISIS HISTORICO i W >y

Contexto: Barrio histérico de San Antén. e, Y
Descripcidn: Edificio con fachada a calle San Diego. Bajo y dos plantas. Fachada formalizada en tres calles. Port%dxa*cgnt[&dﬁf
y adintelada de piedra gris de Sierra Elvira abujardada, actualmente pintada. Umbral del mismo material. Esta flar]aﬂ‘é-ada
por dos huecos comerciales adintelados. Imposta de separacién entre planta baja y primera. Primera planta formalizada con
tres huecos con vuelo sobre pletina con las esquinas curvas y frontal de hierro con cerrajeria sin interés. Segunda planta de
elevacion reciente, resuelta con un hueco central abalconado con vuelo sobre pletina y dos huecos con antepecho
decerrajeria sin interés.

Cornisa de fabrica y cubierta de teja arabe.

Se accede al interjor a través de un zaguan cubierto por alfarje de madera con tablazén lisa. Puerta de madera con

cerrajeria en la parte superior. Escalera emplazada en el lateral (no original) con umbral de piedra gris de Sierra Elvira, muy
desgastado. El patio conserva columna toscana de piedra gris de Sierra Elvira procedente de acarreo (basa semienterrada).
Patio trasero ocupado por una vivienda. Peldafieado de baldosa hidrdulica y mamperlan.

5. PROTECCION

Nivel Catalogacién/Proteccion IB I Proteccion segin LPHE/85 LPH/2007|

Observaciones Edificio de caracteristicas tipoldgicas y compositivas de interés ambiental. Admite intervenciones
importantes manteniendo las caracteristicas anteriores.

Claves de interés

[]zagusn []ardin [] columnas/zapatas [] carpinteria interior
Patio I:] Huerto DAlfarjes D Interiores
Ambito de escalera D Torreén I:I Artesonados I:l Pavimentos

I:' Salas nobles D Fachada l:l Armaduras cubierta D Otros
6. ESTADO DE CONSERVACION

Estructura Estable I CubiertaIDeficiente l Fachadallnestable

Observaciones  [Aparecen humedades en suelo y muros de planta baja.

7. INTERVENCIONES PERMITIDAS

Edificios gue admiten una remodelacién interior importante. Actuaciones permitidas: conservacion, rehabilitacién,
reestructuracion total con mantenimiento del sistema tipoldgico y utilizando preferentemente materiales similares a los
originales, conservando los elementos de acceso. Son necesarios: resefia histdrica, levantamiento completo del inmueble, y
descripcion de las intervenciones y técnicas a emplear para fa conservacién y/o recuperacion de los valores decorativos,
compositivos, etc.

8. OBSERVACIONES. SINGULARIDADES

Conservacién de los siguientes elementos: zaguan con su alfarje; restitucién del patio original, que fué en parte cerrado;
columna existente; pié derecho y zapata visible en planta primera.




~

Fachada a calle San Diego

Secuencia de fachadas de C/ San Diego



Vestibulo del edificio

Techo del vestibulo



Escalera. Planta primera

Escalera Planta baja.

Escalera. Planta segunda
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Patio

Patio
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Patio trasero

Azotea vivienda patio trasero
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Interior viviendas

Cocina y bafio vivienda pl. 12 ocupando el patio original
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9. LEVANTAMIENTO PLANIMETRICO DEL EDIFICIO
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PROPUESTA DE REHABILITACION DE EDIFICIO PARA 6 VIVIENDAS Y LOCAL EN C/ SAN DIEGO N°.39

ESTADO PROPUESTO

E:1/100

ANTONIO LUIS ESPINAR MORENO. ARQUITECTO



RESUMEN EJECUTIVO

MODIFICACION PUNTUAL DE P.E.P.R.I. AREA CENTRO DE GRANADA
PARA DISMINUCION DEL NIVEL DE CATALOGACION DEL EDIFICIO DE C/
SAN DIEGO 39

Promotor: NEVAGRAN S.L.

Objetivos y finalidades de documento:
El objeto del presente documento es la disminucion a “nivel B” del nivel de
catalogacion establecido por el P.E.P.R.l. del Area Centro de Granada para el
edificio situado en la calle San Diego n° 39.
Determinaciones:
Las determinaciones del presente documento quedan resumidas en la Ficha de
Catalogo modificada adjunta.
Delimitaciéon del ambito de actuacion:

L3
El ambito de actuacion se limita a la parcela catastral del edificio. Se incluye plano
de situacién y delimitacion de la parcela en la Ficha de Catalogo modificada
adjunta.

Suspension de licencias:

La suspension de licencias en el ambito del documento sera del menor de los
siguientes plazos:

- 1 afno contado desde la fecha de aprobacién inicial.
- Hasta la aprobacién definitiva.
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