JL%%(QS'

Aprobado por la Junta de Gobiemo
local en sesibn de fecha

- 2 DIC. 2005

Aprobado por el Excmo. Avuninto.
Pleno en senidn 3

26 WATS 2006

DELIMITACION DE UNIDAD DE EJECUCION
ESTUDIO DE DETALLE

PROMOTOR: MERCAGRANADA S.A.
ARQUITECTO: FRANCISCO PENA FERNANDEZ

FECHA: Julio 2005 REF: 405



MERCAGRANADA

DELIMITACION DE UNIDAD DE EJECUCION
ESTUDIO DE DETALLE

INTRODUCCION

Realiza el encargo MERCAGRANADA S.A. con domicilio en Ctra. de
Badajoz, Km.436 - 18015 Granada.

El objeto del encargo es la redaccion de los Instrumentos Urbanisticos que
se exponen:

1. Delimitacion de Unidad de Ejecucion dentro del AREA DE REPARTO
N.1 MERCAGRANADA, determinada en el vigente P.G.0.U. de Granada.

2. Estudio de Detalle para la ordenacién de volimenes y trazado de viario
local en el ambito delimitado y cuyo tramite se produce simultaneamente.

ANTECEDENTES URBANISTICOS

-Las instalaciones de MERCAGRANADA, fueron clasificadas como SUELO
URBANO CONSOLIDADO y calificacién USO GLOBAL DEFINITIVO INDUSTRIAL,
en el P.G.0.U. de Granada de 1985.

- En 25 de Febrero de 1994, se aprobé Definitivamente a iniciativa de
MERCAGRANADA, el Plan Especial MERCAGRANADA para transformacién
de uso global y pormenorizacién y parcelacion de subzona.

- El vigente P.G.O.U. aprobado Definitivamente en 2001 incluy6 a
MERCAGRANADA como SUELO URBANO en SITUACION NORMAL, dentro de
un Area de Reparto -coincidente con su ambito- N. 1 MERCAGRANADA, con un
aprovechamiento tipo AT=0,400. Asigna dos calificaciones INDUSTRIA en
MANZANAY EQUIPAMIENTO S.1.P.S.-MERCADO. Sefialando un Viario de acceso
a las parcelas desde la Ctra. de Badajoz.

- En el marco de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andaluzia L.O.U.A.
7/2002 los Suelos de MERCAGRANADA tienen la condicion de Suelo Urbano
Consolidado de conformidad con el Art.45 de la citada Ley, por cuanto estan
urbanizadas o tienen condicion de solary no concurren en ellas las circunstancias
del apartado B del citado Articulo.




No se han producido, sin emba odo este proceso, las
correspondientes cesiones del viario y las infraestructuras que le son inherentes: tal
como se establece enel Art.56de laL.O.U.A. Situacion an6mala desde el punto de
vista urbanistico, agravado por la existencia de fincas independientes dentro del
ambito cuyos servicios y accesos se realizan a través de un suelo privativo de

MERCAGRANADA S.A.

JUSTIFICACION Y DESCRIPCION

Se delimita un Unidad de Ejecucién que incluye todo el Suelo propiedad
original de MERCAGRANADA, cuya superficie y delimitacién se describe en la
Certificacion del Registro de la Propiedad n° 2 que se adjunta. Lindaal Norte con la
Carretera Nacional Granada-Badajoz. Al Sur con la via férrea Granada-Bobadilla.
Al Este con finca propiedad del Excmo. Ayuntamiento de Granada y al Oeste con
tierras de D. Pedro Arroyo.

Su finalidad es asegurar y permitir el cumplimiento de los deberes legales y
la equidistribucién de beneficios y cargas derivados de la ordenacion urbanistica,

Art.105.de la L.O.UA.

La Unidad de Ejecucion se sectoriza en dos subzonas correspondientes a las
dos Calificaciones Globales que el P.G.0.U. asigna al ambito delimitado y con las
siguientes caracteristicas:

- UNIDAD DE EJECUCION MERCAGRANADA
Superficie Total (s/medicién)  —— 292.894,95 m?

- Subzona Industrial Manzana
Calificacion: Industrial en Manzana
Superficie: 206.978,97 m?
Aprovechamiento Tipo: 0,400

- Subzona Equipamiento S.I.P.S.
Calificacion: Servicios de Interés Plblico y Social. Mercados

Superficie: 85.915,98 m?
Aprovechamiento Tipo: 0,400

Se formula un Estudio de Detalle coincidente en su ambito con la Unidad de
Ejecucion que se describe y delimita en el Apartado anterior.




Vi % o
Su contenido y finalidad conforme al Art.15.
- Establecer el trazado del viario local A
ajustando los grafiados en el P.G.0.U., y creando otros nuevos de

caracter secundario, que den acceso a las distintas parcelas y por
donde discurren servicios e infraestructura al Servicio de los mismos.

- Ordenacién de los Volimenes resultantes de la asignacion a
distintas parcelas del aprovechamiento objetivo que corresponde al
viario que se cede al Ayuntamiento o se destina a infraestructuras de
la instalacion.

El Estudio de Detalle determina el Suelo destinado a Viario Publico,
diferenciado del Suelo edificable y edificado, por el que todas las parcelas cuentan
con acceso rodado y con la dotacién de Servicios correspondientes. En el caso del
Suelo calificado como EQUIPAMIENTO S.I.P.S. Mercado, se configuran dos
parcelas o recintos unitarios; el destinado a la Nave de Pescados y la de Frutas y
Verduras. '

Igualmente el aprovechamiento correspondiente al viario pblico que se cede
al Ayuntamiento de Granada, se asigna especificamente a los solares que mas
adelante se determinan propiedad de la Sociedad y con las condiciones de
Ordenacién establecidas por el P.G.0O.U. para esa Calificacion.

3. DETERMINACIONES

3.1. De la Delimitacion de la Unidad de Ejecucion

“Unidad de Ejecucion dentro del P.G.0.U. de Granada que cuenta con una
superficie de 292.894,95 m? y cuyos linderos son al Norte, la carretera
Granada-Badajoz. Al Sur, el ferrocarril Granada-Bobadilla. Al Este el Excmo.
Ayuntamiento de Granada, y al Oeste D. Pedro Arroyo. Se definen dos
subzonas, correspondientes a las calificaciones de Industria en Manzana y
Equipamientos S.1.P.S. que el P.G.0.U. le asigna.

3.2. Del Estudio. de Detalle

- Determinaciones del Viario

En el Plano P.2. se ha grafiado el suelo que se adscribe y constituye el
viario publicode MERCAGRANADA, y los suelos edificables cuyo resumen
cuantitativo es:




Suelo Total del Ambito

Subzona. Industrial I\\h zana 206.978,97
Subzona. Equipamiento STPS. — 85.915,98

Suelo Total Viario 61.126,48 m?
Subzona. Industrial Manzana — 49.558,72
Subzona Equipamiento S.I.P.S. — 11.567,76

Suelo Edificable neto 231.768,47 m?
Subzona. Industrial Manzana — 157.420,25

Subzona. Equipamiento S.I.P.S. — 74.348,22

- Ordenacion de Voliimenes y Asignacion de Aprovechamientos

En el Plano P.2. se grafian los solares edificados y enajenados por
Mercagranaday aquellos otros de su propiedad que no han sido edificados
o cuentan con edificacion de caracter provisional o insuficientemente
edificados y sobre los que se asigna el aprovechamiento resultante de la
cesion de vuelos como suelo publico conforme a la siguiente
pormenorizacién

Suelo Total propiedad inicial de MERCAGRANADA

- Superficie Total 292.894,95 m?
Suelo Total Calificado como S.I.P.S.

- Supefficie Total - 85.915,98 m?

-Suelo neto S.IP.S. = —- 74.348,22 m?

- Cesion a Viario Plblico  --—-- 11.567,76 m?

Suelo Total Calificado como Industrial en Manzana

- Superficie Total , 206.978,97 m?

- Suelo neto Industrial en Manzana — 157.420,25

-Enajenado = —— 98.485,95
1. CEPSA E.de Servicio --—— 7.581,13
2. ALBAIDASL. 11.681,43
6. AUTOS MONTALBAN --—-- 2.271,19
7. CONCESION AUTOMOV .-- 766,90
8. LAPERLA v -- 475,43
9. MULTIUSOS 3.841,59
10.D.C.S e 794,40
11. COMERCIAL PUERTAS --- 545,17
12. GOMEZ SERRANOQO - 941,78



14. BRICOFLOR  ----memmem- 2.110,91

16. H. CARRILLO S A, - 5.084,86
16. AIRTEL S A. e 3.635,54
17. JA.ARCOS  ——omrmeee 2.018,33
21. A. POLIVALENTE = - 9.742,30
22. CAFE LUGOMER = ——------ 3.229,00

23. SECADERO DE JAMONES 3.257,45
24. REPUESTOS MAQUINARIA  3.194,82

25. PATATAS E.SANZ ——-eeemm 3.252,98
26. VINOS CASH v 3.236,93
27. Vda.MIGUEL ARENAS -—-- 3.266,30
28. Vda.MIGUEL ARENAS - 3.166,81
33. PABELLON COMERCIAL | - 940,02
34. EDIF. ADMINISTRACION -- 2.976,92
37. MATADERO DE AVES --—- 7.119,33
38. ALIPENSA/SERODYS - 11.355,31
40. PATATAS J.CANTOS —---- © 884,65
43. LAVADO 1.114,47

TOTAL 98.485,95

- Propiedad de MERCAGRANADA - 51.693,81 m?

4, Solar =0 @ 2.550,93 m?
5. Solar e 978,10 m?
13.Solar = e 2.790,77 m?
18.Solar e 6.417,51 m?
20.Solar @ e 3.545,99 m?
32.Solar e 942 59 m?
41.Solar = o 1.183,58 m?

42.Solar =0 e 33.284,34 m?

- Servicios e Infraestructuras =~ -———————-- 7.240,49 m?
3. Centro de Transformacion - 337,36 m?
19.Depuradoray C.T. - 3.310,76 m?
36.Dep6sitos de Agua —--—-——-- 3.035,13 m?
39.CcT. 557,24 m?

- Cesion a Viario Publico e 49.558,72 m?

Aprovech'am'iento objetivo propiedad de MERCAGRANADA en
subzona Industrial en Manzana

- Solares 51.693,81 x 0,400 20.677,52 u.a.

- Viario de cesion 49 658,72 x 0,400 19.823,49 u.a.

- Servicios e Infraestructuras 7.240,49 x 0,400 2.896,20 u.a.
TOTAL ' 43.397,21 u.a.



Asignacion de Aprovechamiento objetivo a

los solares de

MERCAGRANADA
4. Solar - 2.550,93 m? 2.550,93 ua
5. Solar - 978,10 m2 978,10 ua
13.Solar - 2.790,77 m? 2.092,50 ua
18.Solar - 6.417,51 m? 4.813,13 ua
20.Solar = - 3.545,99 m? 2.659,49 ua
32.Solar e 942 59 m? 942,59 ua
41.Solar  ———-memee- 1.183,58 m? 1183,58 ua
42.Solar = - 33.284,34 m? 28.176,89 ua
3. Centro de Transformacion—- 337,36 m?
19.Depuradoray C.T. — 3.310,76 m?
36.Depositos de Agua ----------- 3.035,13 m?
39.CT. 557,24 m?
- Viiario Publico -~ 49.558,72 m?
TOTAL. 108.493,02m? 43.397,21 ua

3.3. Condiciones de Ordenacioén

- Se remiten a las establecidas para cada una de las Calificaciones en el
vigente P.G.O.U. de Granada a excepcion de lo dispuesto en el parrafo

siguiente.

-Se establece para el Articulo 7.16.6.2. la siguiente alteracion que se justifica
por la necesidad de altura libre que requieren las actividades industriales

radicadas en MERCAGRANADA.

‘.. 2-La altura méxima en unidades métricas se fija en mil
. (1.000) centimetros, admitiéndose las naves que alcanzan

dicha altura con una sola planta.

En el caso de edificaciones- industriales que
resuelvan su cubricién mediante el empleo de estructuras
metélicas tipo cerchas, la medicién de la altura méxima se
haré desde la correspondiente cota de referencia hasta la
altura del arranque del faldén inclinado.

En todo caso la cumbrera podra superar la altura de
dicho arranque hasta un valor méximo de dos (2) metros...”



adecuarse a las determinaciones del V|gente P.G.0.U. de Granada.

3.4. Sistema de Actuacion y Conservacion de la Urbanizacién

- Se establece como sistema de Actuacion para la Unidad de Ejecucion. El
de Compensacién con propietario tinico Art.130.1. a quien corresponden las
cargas de Cesion y Urbanizacion mediante Reparcelaciéon Voluntaria Art.104.
dela L.O.UA.

- Se establece para la conservacién de las obras de urbanizacién, su

asignacion a la Entidad Urbanistica de Conservacion que legalmente se
constituya conforme al Art.153.3. de la L.O.UA.

Granada, Jullod 2005
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EXPEDIENTE N°......... : 05-05214 N° REGISTRO......: 05-0012622
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En el presente expediente, el Colegio de Arquitectos de Granada ha ejercido sus derechos
estatutarios en cuanto a control de los siguientes aspectos:

* Identidad y habilitacion legal de! colegiado autor.
(Titulacion, colegiacion y firma)

*  Integridad formal de la documentacion técnica del trabajo y observancia en el mismo de los reglamentos
y acuerdos colegiales sobre el ejercicio profesional. (Normas de presentacién-Co patibilidad y demas
normas internas)
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