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1. MEMORIA INFORMATIVA

L

1.1. ANTECEDENTES

Se redacta el presente documento por encargo de José Angel Castro Vera, con DNI 74639046-K y con
domicilio social a efectos de notificacion en Calle Escudo del Carmen 11, A 23, Granada.

DEFINICION Y CONDICIONANTES DE PARTIDA g
El objetivo que se pretende es ELEVAR EL NIVEL DE PROTECCION, que actualmente osfénta el Cortijo
de En Medio como Nivel 3 de proteccién estructural, para incorporarlo como innovacién del catalogo
urbanistico en suelo no urbanizable del PGOU de Granada de Nivel 2. de proteccion integral.

El encargo consiste en el levantamiento del inmueble para disponer de una planimetria del mismo, asi
como la redaccion del presente documento, para proceder a la solicitud de elevacién del nivel de
catalogacion del edificio objeto de este estudio, de nivel 3 que ostenta actualmente a nivel 2,conla
finalidad de mantener los valores del mismo y su historia.

REDACTOR DEL DOCUMENTO

Detras de San Cecilio-Studio S.L.P., con CIF: B-18841346 y domicilio en C/ Parra de San Cecilio 7 2°
18009 Granada con n° de Colegiacion SPGR002 del Colegio Oficial de Arquitectos de Granada.

D. José Miguel Vazquez Martin, n° de colegiado 4406, Colegio Oficial de Arquitectos de Granada y D.
José Maria Olmedo Espigares, n° de colegiado 4394, Colegio Oficial de Arquitectos de Granada, C/
Parra de San Cecilio 7 2°, Granada, 666080104/662256814, n° de fax 958222957

ARQUITECTOS: JOSE MARIA OLMEDO ESPIGARES, JOSE MIGUEL VAZQUEZ MARTIN JULIO 2015
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1.2. MEMORIA INFORMATIVA

1.2.1.  SITUACION, EMPLAZAMIENTO Y DELIMITACION DE LOS TERRENOS "
SITUACION Y EMPLAZAMIENTO. ENTORNO FiSICO

El Cortijo de En Medio se encuentra en la Vega de Granada, entre el municipio de Granada y La Zubia,
en un terreno No Urbanizable de Proteccion Agricola Activa segun el PGOU de Granada, de uso
agricola y de nivel proteccién de Espacio Libre con Excepcional Valor productivo segin el POTAUG. .

El acceso al mismo se realiza por un camino no asfaltado, pavimentado ni acerado al gue se ingresa por
la Carretera de la Zubia (A-395).

La situaci6n de las edificaciones e instalaciones, como se indica en planos, estan en la parcela 167, a la
que se accede por un camino en el Poligono 13 del municipio de Granada.

Es una zona rural del término municipal de Granada contiguo al margen de la autovia de Granada en su
tramo hacia Sierra Nevada, entre las carreteras de enlace con las poblaciones de Ogijares y La Zubia, en
el historico Pago de Aravenal, a una altura media de 600 metros sobre el nivel del mar coincidiendo con
una zona de ligeras pendientes.

La titularidad de la parcela y los demas datos administrativos referidos al a informacion catastral quedan
dispuestos para su requerimiento.

Ortofoto parcela
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DELIMITACION DE LOS TERRENOS Y UBICACION DE LA EDIFICAQION

Los terrenos, cuya situacién se puede consultar en la doclimentacién grafica catastral adjunta;,
corresponden a la parcela 167 del poligono 13 con una superficie total de 48.835m>. Sin embargo en el
Catalogo del PGOU la superficie total es de 50.125 m>.

Asu vez, esta parcela se encuentra divida en las siguientes sub-parcelas:

- Sub-parcela 167 a dedicada a Labor o Labradio regadio (4,7661 Ha)
- Sub-parcela 167 b de uso Improductivo (0,0436 Ha)

- Sub-parcela 167 ¢ de uso Improductivo (0,0341 Ha)

- Sub-parcela 167d dedicado a Pastos (0,0397 Ha)
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La parcela 167, objeto del informe est4 calificada segiin el PLAN GENERAL DE ORDENACION =’

URBANA DE GRANADA de la siguiente forma: S : |

— i
:}-;
TITULO TERCERO. REGIMEN GENERAL DEL SUELO NO URBANIZABLE. i‘“’:}

CAPITULO PRIMERO. DISPOSICIONES GENERALES. s

. Seccion 1°. Definiciones, condiciones de desarrollo y categorias en Suelo no urbanizable.

Art. 3.1.3. Categorias en el suelo no urbanizable.

Conforme a la sub-clasificacién del suelo definida en el Art. 3.1.3. Categorias en el suelo no urbanizable,
en el punto 3, apartado e) de la normativa los terrenos afectados corresponden a “suelo no urbanizable”
de Proteccion Agricola Activa:

“Son terrenos que conforman otro amplio ambito de Suelo no urbanizable cuya vocacion es principalmente
agricola pero que al estar cercana a vias de comunicacion importante presenta ciertas tensiones para ser
ocupada por lo que es necesario mantener su especifica proteccion.”

En el Plan General de Ordenacién de Urbana de Granada, se grafia en los planos de Estructura General.
Clasificacion del suelo como “SUELO NO URBANIZABLE’, con PROTECCION AGRICOLA ACTIVA.

SUELO NO URBANIZABLE

PROTECCION AGRICOLA

[

[ | PROTECCION AGRICOLA GENERAL

PROTECCION AGRICOLA-ARBOREA
FROTECCION AGRICOLA ACTIVA
PROTECCION AGRICOLA A REGENERAR
mm;ecci@u AGRICOLA GANADERA,

HUERTOS FAMILIARES
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GRANADA (POTAUG) es el marco normativo y de ordenacién territorial que afecta al Cortijo de }
por encontrarse en la aglomeracién urbana de Granada, calificando y protegiendo los terrenos en fos que se

inserta de la siguiente forma: ZONA PROTEGIDA POR EXCEPCIONAL VALOR PRODUCTIVO ademas de-
clasificarlo como ESPACIO LIBRE EXTENSIVO. i

-
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y / PFIS
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—— f /

[ Ambio POTAVG
B sistema ge Asentamientos POTAUG
Zonas Protegidas por Valores Productives
I Excepcionat viior Producive
il Alto Vialor Productive

Hedio Vaior Productive
Zonas Protegidas por Valores Naturalos
I sos
~—— Red Hidnca Principal
Sistema de Espacios Libres

Espacios Extensivos Ca
—— Espacws Linsales Zonas de Proteceidn y Slstema de Espacios Libres. POTAUG

ARQUITECTOS: JOSE MARIA OLMEDO ESPIGARES, JOSE MIGUEL VAZQUEZ MARTIN JULIO 2015
DETRAS DE SAN CECILIO-STUDIO S.L.P. {Dtr_Studio] C/ Parra de San Cecilio, 7 18009 Granada T/F 958 222957 E dtr@dtr-studio.es



CENM
i

= INNOVACION E CATALOGO URBANIS c UEI.O N(Q'éJRBANlZABLED
“CORTIJO DE EN MEDIO”. POLIG 3, PARCELA 167. PARAJ

1.23. NORMATIVA DE APLICACION DE LA EDIFICACION

En cuanto a la edificacién que se inserta en esta parcela, el denominado Cortijo de En Medio,
encontramos que segln el PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE GRANADA se clasifica
de la siguiente forma:

INVENTARIO DE EDIFICACIONES RUSTICAS.

DENOMINACION POLIGONO PARCELA Al SUP PARCEL A SUP. EDIFICACION

Hta. 3. Corazon 10 36 Arabial 8.130 ¥
Hta S. Corazon (N3) 10 57 Arabial 7.020 u¥
Cjo. 3. Agustin 10 53 Arabial 17.000 ny
Cortijo C. Purchil (N3) 76 Jaraguit | 3.600m¢
Hta. Torecilla 10 70 Jaraguit 2378
Cjo. S. Nirolds 13 123 Aravenal 1.875 m*
13 331 Aravenal 1765m"
13 251 T Aravenal | 17.623 o
E‘fo Vitlareal 13 257 Aravenal 47320 o
”C;o Escalertiia (N3} 2387 ) Ju“wemr“ T I CR W= /1§t A
_I as Caifias — 13 296 ALav 40175 1y 305 m*
Cjo. Enmedio (N3) 13 167 Aravenal 50125 ni 745m ||
j0. Cobertizo Viejo (N1 13 Aravenal TOIALG
Cjo. Checa (N2) 1377 204 Aravenal 99135 m? 1370ms
Cjo. Cerrajern (N3} 13 168 Aravenal 33925 ¥ 620 my@
Cjo Matanza 13 245 Arsvenal 2750 m? I 253
Cjo. Carvajal (N3) 13 223 Aravenal 730w’ _ IS0m
Cjo. Cobertizo (N2} 13 237  Aravenal S.500 m? ~ 300mr
Cio. Alarcon {N3) 13 143 Aravenal 13,375 m? 732 m®
Cjo de 1a Marquesa 13 209 Aravenal 11.250 nv? 530 m°
La Norcla (N?) 13 1 Aravenal 4056 mt 2500w
Cjo. Santa 13205 ‘Aravenal R0y ' m*
Cjo. Junco (N3} I3 T T TAmvenal T 13916m
Cjo. Parrate 13 Aravenai I T= 20 1 E O W15 n**ﬂ
Cjo. Cazorla Argvenal 10450 m® 190 m

Se encuentra inventariada como edificacion rustica con Nivel 3 de proteccion, correspondiente a la
proteccion estructural segtin el PGOU de Granada.

TITULO UNDECIMO. NORMATIVA DE PROTECCION.
SECCION 22, NIVELES DE PROTECCION Y CONDICIONES DE INTERVENCION

e Articulo 11.2.10. Nivel 3. Proteccién estructural.

Articulo 11.2.9.- Nivel 2. Proteccién integral.

11.2.10.1. Definicién y ambito de aplicacion.

1.- El Nivel 3, de proteccién estructural, es el asignado a aquellas edificaciones, cuyos valores
arquitectonicos o artisticos, sin alcanzar el caracter singular que contienen los inmuebles calificados
anteriormente en los niveles de proteccién monumental e integral, los hace destacar por ser elementos de
referencia en cuanto a tipos edilicios, métodos constructivos tradicionales de valor, o por contar con una
significacion especial en la historia de la ciudad.

ARQUITECTOS: JOSE MARIA OLMEDO ESPIGARES, JOSE MIGUEL VAZQUEZ MARTIN JULIO 2015
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2.- Los edificios comprendidos en esta categoria son\os identificadoséon’ Nivel 3, proteccion ral, en
la documentacion gréfica de este PGOU de Granada. e

11.2.10.2. Condiciones particulares de la edificacién.

1.- Los edificios comprendidos en este Nivel 3, de proteccién estructural, podran ser objeto de obras de
conservacion y mantenimiento y/o de rehabilitacién, de acuerdo con lo establecido en el Titilo Séptimo de la
normativa de este PGOU de Granada. También podran admitirse obras de acondicionamiento, de acuérdo
con la definicion de las mismas en el mencionado Titulo Séptimo, siempre que las mismas no supongan
menoscabo o puesta en peligro de los valores que hacen atribuible al inmueble el nivel de proteccién 1
otorgado por el presente PGOU.

Se admitirén obras de ampliacion, sélo en el caso de que las mismas coadyuven a la puesta en uso y valor
del inmueble protegido, no supongan menoscabo alguno sobre los elementos catalogados ni sobre ninguno
de los valores que permiten atribuir al edificio el presente nivel de proteccion, y sean factibles conforme a las
condiciones de ocupacion y/o edificabilidad establecidas por el presente PGOU. Dichas obras de ampliacion
aseguraran su perfecta integracion con la arquitectura originaria, y en ninglin caso se admitiran obras de
remonte sobre el edificio o partes del mismo originarias protegidas.

Las obras no podran afectar a los valores, espacios, partes o elementos catalogados que, en su caso, se
sefialen especificamente para proteger en el inmueble en cualquiera de los documentos de catdlogo
vigentes, que sélo podrén afectarse por obras tendentes a la buena conservacién del patrimonio edificado. Si
no existiese especificacion individualizada de las partes o elementos del inmueble a catalogar, deberan
determinarse previamente éstos, mediante la aprobacién, por parte de la administracién competente en su
caso en la tutela del edificio, del oportuno expediente administrativo consistente en un levantamiento
completo, gréfico y fotogréfico, del edificio, donde queden especificamente reflejados las partes y elementos
del inmueble a proteger, y las actuaciones de reforma mayor previstas a realizar sobre zonas o elementos no
catalogables. En caso de no tramitarse dicho expediente, se entiende extendida la catalogacion a la totalidad
del inmueble.

2.- Si por cualquier circunstancia se arruinase o demolieran cualquiera de los edificios y construcciones de
los incluidos en este nivel 3, de proteccion estructural, o parte de los mismos, deberan ser objeto de
restauracion y/o reconstruccion aquellos elementos catalogados de la edificacion. Caso de no existir
documento administrativo donde se especifiquen dichos elementos o partes del edificio catalogadas, dicha
reconstruccion afectara a la totalidad del inmueble o parte del mismo que se hubiese arruinado o demolido.
3.- En las obras de reforma mayor, en las intervenciones que no afecten a elementos o espacios
catalogados, se permiten obras de sustitucion de nueva planta, siempre que se articulen coherentemente
con la edificacion existente, y sean posibles conforme a las determinaciones de las condiciones generales de
la edificacion y propias de cada calificacién.

4.~ La documentacidn exigida para este tipo de edificios sera:

a) Levantamiento del edificio en su situacién actual.

b) Caracteristicas y definicién de los elementos objeto de conservacién y proteccion y, en su caso, de ias
zonas a sustituir.

¢) Descripcién fotogréfica del edificio en su conjunto y de sus elementos mas relevantes Yy comparacion con
las caracteristicas del resultado final.

d) Detalle pormencrizado de los usos actuales y de los efectos de la reestructuracién sobre los mismos.

e) Estudio de integracion y articulacién de las nuevas piezas por sustitucion con las partes y elementos
catalogados y protegidos.

f) Cuantos datos graficos permitan valorar la situacién final como resultado de la ejecucion de las obras
proyectadas.

g) En cualquier caso sera preceptivo la presentacion del proyecto de obra nueva con levantamiento expreso
del estado actual del edificio y de las zonas a proceder por sustitucién en el mismo.

En todo caso se estard a lo dispuesto por los distintos Planes Especiales de Proteccién vigentes en esta
cuestion.

.—-—/-‘.

En el Plan General de Ordenacion Urbana de Granada, se grafia en el plano de Catélogo, con Nivel 3 Proteccion
Estructural, y en el Determinaciones en Suelo No Urbanizable, donde, encontramos una errata del PGOU puesto
que no aparece representado en el color que le corresponde por su nivel de proteccion, que deberia ser el color
naranja, edificacién catalogada en el Inventario con Nivel 3 de proteccion.
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»6.0.U. DE GRANADA

I NIVEL 1.-PROTECCION MONUMENTAL
[ NIVEL 2.- PROTECCION INTEGRAL
[ NIVEL 3.- PROTECCION ESTRUCTURAL
[__] NIVEL 4.- PROTECCION AMBIENTAL
I CONJUNTOS URBANOS DE INTERES
I OTROS ELEMENTOS DE INTERES
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EDIFICACIONES CAYALDGADAS
B v
(5 wveL2
E s

ARQUITECTOS: JOSE MARIA OLMEDO ESPIGARES, JOSE MIGUEL VAZQUEZ MARTIN JULIO 2015
DETRAS DE SAN CECILIO-STUDIO S.L.P. {Dtr_Studio) C/ Parra de San Cecilio, 7 18003  Granada T/IF 958 222957 E dir@dtr-studio.es



CENM
o

(M -\
ﬁ" A'Mi&}%}\\_
ON DEL CATALOGD URBARIATICO ENF SUELG'NO URBANIZABLE D
CORTIIO DE EN MEDIO™. NO'13, PARCELA 167. PARAJ
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1.24. CORRECION DE DATOS PGOU \

e A
4

Correccién de datos en Ficha de Catalogo de Patrimo}io\l_\iquitectét%éé del PGOU vigente:

ik

- Segun el Catalogo del PGOU, el numero de alturas de la edificacion es de 2, cuando en realidad
es de 3.
Sin embargo, en esa misma ficha de Catalogo del Patrimonio Arquitectonico, en el apartado
“Edad y analisis histérico y descriptivo” si que hace mencién a las tres plantas existentes.

- Enla misma ficha observamos que la fotografia utilizada en la descripcion, no se corresponde
con la realidad, ya que representa la imagen simétrica del Cortijo de En Medio.

Correccion de datos en Plano de Determinaciones en Suelo No Urbanizable del PGOU vigente:

- En el Plano de Determinaciones en Suelo No Urbanizable del PGOU no aparece el Cortijo con
el color que le corresponde de la leyenda segun su nivel de catalogacion actual en el Inventario
de Edificaciones Rusticas, que deberia ser el nivel 3. Este nivel 3 se debe corresponder con el
color naranja de la leyenda, y sin embargo no aparece registrado con ningtin color.

Es por esto por lo que solicitamos sean corregidos en los correspondientes documentos, constituyendo
asi documentos sin contradicciones y acordes a la realidad.
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2. MEMORIA JUSTIFICATIVA

| MEMORIA JUSTIFICATIVA PARA LA CATALOGACION DE NIVEL 2 DEL CORTIJO DE ENMEDIO |

[ 2.1. OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA INNOVACION |

Se redacta el presente documento con la intencion de modificar el Plan General de Ordenacion que nos
afecta para reflejar:

1. Elinterés de conservacion del Cortijo de En Medio mediante la clasificacion del mismo como
Patrimonio Arquitecténico Catalogado Nivel 2.
Se trata, por tanto de justificar este interés de conservacion de acuerdo con el articulo 11.2.9 del
PGOU y se incorporan a estos efectos descripcion grafica, fotografica, cartografica y estudio
histérico. Se indica también que la edificacion esta incluida en el Catalogo de elementos de
interés del PGOU, con nivel de proteccion estructural. El documento incluye la ficha
correspondiente. -

2. Corregir error material en el Plano de “Determinaciones en Suelo No Urbanizable” del PGOU, en
el que no aparece el Cortijo con el color que le corresponde de la leyenda segun su nivel de
catalogacion actual (nivel 3). Este nivel 3 se debe corresponder con el color naranja de la
leyenda, y sin embargo no aparece registrado con ningtn color.

3. Corregir errores materiales en la Ficha de Catalogo del Patrimonio Arquitectonico, en la cual:

- El'namero de alturas edificadas aparece como dos, cuando en la realidad, y en el
apartado “Edad y Anélisis Histérico y Descriptivo” de la misma Ficha son TRES.

- La fotografia que aparece en dicha Ficha no representa la realidad. La imagen correcta es
la simétrica de la que aparece en la ficha.
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| 2.2.DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA NUEVA CALIFICACION

221.  DESCRIPCION DE LA NUEVA CALIFICACION (NIVEL It) SEGUN PGOU.

TiTULO UNDECIMO. NORMATIVA DE PROTECCION.

- Seccion 2°. Niveles de proteccion y condiciones de intervencion.
Articulo 11.2.9.- Nivel 2. Proteccién integral.

11.2.9.1.- Definicién y ambito de aplicacion.

1.- El Nivel 2, de proteccion integral, es el asignado a aquellos edificios en los que, dado su caracter singular,
o por razones histérico-artisticas, se hace necesaria la conservacién de sus caracteristicas arquitecténicas
originales, pudiendo ello ser compatible con un cambio de uso. Son inmuebles de gran valor arquitecténico,
aunque no son asimilables a la categoria de B.I.C. o elementos con inscripcién especifica en el C.G.P.HA.
2.- Los edificics comprendidos en esta categoria son los identificados con Nivel 2, de proteccion integral, en
la documentacién del presente PGOU de Granada.

11.2.9.2.- Condiciones particulares de la edificacion.

1.- Los edificios comprendidos en este nivel de proteccién podran ser objeto de obras de edificacion de
conservacion y mantenimiento, de restauracion y/o de rehabilitacion, de acuerdo con lo establecido en el
Titulo Séptimo de la normativa del presente PGOU de Granada. También podrén admitirse obras de
acondicionamiento, de acuerdo con la definicion de las mismas en el mencionado Titulo Séptimo, siempre
que fas mismas no supongan menoscabo o puesta en peligro de los valores que hacen atribuible al inmueble
el nivel de proteccion otorgado por el presente PGOU.

Excepcionalmente se admitiran obras de ampliacién, sélo en el caso de que las mismas coadyuven a la
puesta en uso y valor del inmueble protegido, no supongan menoscabo alguno sobre los elementos
catalogados ni sobre ninguno de los valores que permiten atribuir al edificio ef presente nivel de proteccion, y
sean factibles conforme a las condiciones de ocupacién y/o edificabilidad establecidas por el presente
PGOU. Dichas obras de ampliacion aseguraran su perfecta integracién con la arquitectura originaria, y en
ningun caso se admitiran obras de remonte sobre i edificio originario.

En todo caso deberan de mantenerse todos los elementos arquitecténicos que configuren el caracter
singular del edificio.

2.- Podran suprimirse aquellos elementos arquitecténicos o voltimenes impropios que supongan una
evidente degradacion del edificio y dificulten su interpretacion histérica. Las partes suprimidas deberan
quedar debidamente documentadas segln lo establecido en la vigente legislacién de proteccién del
patrimonio de aplicacion.

3.- Los elementos y construcciones catalogadas en este Nivel 2, de proteccién integral, deberan ser objeto
de restauracion y/o reconstruccion total si por cualquier circunstancia se arruinasen o demolieran.

4.- Cuando la obra plantee una actuacion excepcional de ampliacién, o de alteracién de alguna de ias
caracteristicas del edificio por causas suficientemente justificadas, se aportaran como anexos documentos
que justifiquen y describan la solucién proyectada en comparacién con la de partida, y como minimo:

a) Detalles pormenorizados de los principales elementos que sean objeto de consolidacion,
reparacion o alteracion, poniendo de manifiesto las posibles alteraciones que en la morfologia del
edificio pudieran introducir las obras.

b) Descripcion pormenorizada del estado de la edificacion con planos y fotografias en los que se
sefialen los elementos, zonas o instalaciones que requieran reparacién o consolidacién.

c) Detalle pormenorizado de los usos actuales afectados por la obra y de los efectos previsibles sobre
los mismos.

d) Cuantos datos graficos permitan valorar la situacién final como resultado de la ejecucion de las
obras proyectadas.

e) Justificacion de las técnicas constructivas empleadas en la intervencion.

En todo caso se estara a lo dispuesto por los distintos Planes Especiales de Proteccién vigentes en
esta cuestion.
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El Cortijo de En Medio se ajusta a la descripcion del modelo de hacienda agricola por

antonomasia a lo largo de la historia tal y como relata Lucio Junio Moderato Columela en su Libro 1°
de los Doce Libros de Agricultura (De re rustica, escrito en latin hacia el afio 42), capitulo Il, acerca
“De la situacién y disposicion que ha de tener la casa de campo y heredad”. “Se ha de situar cerca
de la ciudad, en clima saludable y tierra fértil, con pendiente suave hacia el oriente o mediodia, con
porciones de terrenos cultivados, no lejos de un rfo y con una red de acequias que riegan las tierras,
dan vida a los campos y a los cultivos.”

En los siglos posteriores irén apareciendo otras publicaciones de divulgacién agraria
inspiradas en el clasico y de cabecera libro de Columela y en otros autores latinos, griegos o incluso
cartagineses tales como Catén o Varrén, que trataran el tema del campo en el mas amplio sentido de
la palabra.

Ejemplo de esto es el “Libro de los Secretos de Agricultura, Casa de Campo y Pastoril” de
Miquel Agusti de 1717 o el “Semanario de Agricultura y Artes dirigido a los parrocos”. Todas estas
publicaciones han servido de herramienta para el fomento de la economia y de la produccién
agricola en el pais con el objetivo de alcanzar un estado de mayor bienestar de la poblacion a lo
largo de la historia.

En relacion a todo esto, el Cortijo de En Medio se enclava al Sur de la ciudad de Granada,
dentro de su término y cercano a ofros nuicleos urbanos de la Vega de Granada como el de La Zubia,
perteneciendo al Pago del Aravenal, constituido por tierras de regadio.

Como primer documento grafico que nos muestra en su totalidad y permite desentrafiar la
division territorial en pagos agricolas realizada en Granada en época andalusi, encontramos el Mapa
topogréfico de la ciudad de Granada y su término (1819) de Francisco Dalmau, que nos muestra la
posicion de los predios que fueron apeados por Antonio Loaysa en la década de 1570 y cuyos
documentos se encuentran desaparecidos en gran parte desde el siglo XIX. Podemos considerar
este Mapa como el “primer referente catastral con rigor geométrico”.

El Pago del Aravenal, con una superficie aproximada de 282,81 ha segtn el mapa de 1819
de Francisco Dalmau, habria englobado tres pagos (Aravenal en el centro, Xemil Nublo en el
extremo mas occidental y el de Daralcohaile en oriental). Los limites de este pago, el mas meridional
de los de Granada, eran el rio Monachil al norte, que lo separaba del Pago del Zaidin, el término
municipal de la Zubia al sur, el Camino de los Tramposos al oeste y el término de Huétor Vega al
este. Ademas tres importantes caminos recorrian de norte a sur estas tierras: el Camino de los
Ogijares, el de la Zubia y el de Huétor Vega o de los Abencerrajes.

Su nombre venia dado por la importante propiedad existente en el mismo, conocida como Casa de la
Marquesa (Darabenaz). Ademas de ésta, destacaria la del Nublo, mientras que la de Daralcohaile no
estd identificada, pudiendo haber sido el Cortijo de la Matanza. Ademas de éstos existirian muchos
cortijos.

El Cortijo de En Medio aparece ya en la planimetria mencionada de Francisco Dalmau de
1819, aunque no podemos datar la fecha exacta de su creacién. En dicho documento en el que se
representa el Pago Aravenal, su delimitacion, elementos orogréaficos y cartograficos como el Rio
Monachil, los caminos existentes o el parcelario de la época, que se asemeja bastante a la realidad
actual, quedan representados algunos de los cortijos mas sefialados de la época, entre ellos el
Cortijo de En Medio, representado con el ntimero 986.
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Localizacién de Cortijo de En Medio dentro del Pago de Aravenal en Mapa de 1819 de F. Dalmau

ARQUITECTOS: JOSE MARIA OLMEDO ESPIGARES, JOSE MIGUEL VAZQUEZ MARTIN
DETRAS DE SAN CECILIO-STUDIO S.L.P.

[Dtr_Studio]

C/ Parra de San Cegitio, 7

JULIO 2015

E dir@dtr-studio.es



CENM
ol

NNOVA?I()N DEL CATALOGO URBANISTICO EN SUELO N URBANIZABLE DEL
0 DE EN MEDIO”. POLIGONO 13, PARCELA 167. PARAJ

. >
e i A & <
F T ; - 8,
P, L N A s,

7
e e - ¥
.. §

- e —— "r""“ )

ebavttsifonsibiy A Jol hwnenfer bu EF TEAMl e Msiitfal o Goemazae.

Divisién del territorio de Granada en pagos agricolas (Plano del Catastro Topogréfico Parcelario de 1 950)

En el s. XVIIl aparecen diversas publicaciones en las que se pone de manifiesto el interés
por la agricultura, puesto que el pais atraviesa un momento de crecimiento demografico por lo que se
hace necesario disponer de una mayor cantidad de alimentos y otras materias primas para su
mantenimiento en una sociedad agraria en crecimiento.

En 1797 se empieza a editar una nueva publicacion, el “Semanario de Agricultura y Artes
dirigido a los Pérrocos”, por ser éstos los agentes mas ilustrados de la época, y agentes que
garantizarian la difusién por el territorio de nuevos métodos de cultivo, recomendaciones para
mejorar la produccién o simplemente para crear una conciencia generalizada de la necesidad de
variar los habitos seculares en los sistemas de produccion e incentivar el trabajo productivo en una
sociedad eminentemente agraria.

El'n°98 del jueves, 15 de Noviembre de 1798, de esta publicacion se dedica a la casa de
labor, siempre con la referencia de los Doce Libros de Agricultura del que podemos considerar el
“Vitruvio de la agricultura”, Columela, describe de forma exhaustiva sus caracteristicas ideales o
composicion, pero sobre todo, la importancia de su situacién, ubicacion, posicion de la casa en la
hacienda, o del clima, el terreno o la distancia a la que esta de la ciudad y los caminos que van a
ella, que hacen que sea de facil acceso y den salida adecuada a los frutos producidos por las tierras.

En cuanto a su ubicacién, como comentamos al principio, el Cortijo de En Medio se enclava al Sur de la
ciudad de Granada, dentro de su término y cercano a otros nticleos urbanos de la Vega de Granada
como el de La Zubia, perteneciendo al Pago del Aravenal, constituido por tierras de regadio. Circundado
por una red de caminos que comunican facilmente con la ciudad y que histéricamente han dado facil
salida a los frutos producidos en la Vega. Se accede a él desde la Carretera de la Zubia (A-395) por un
carril sin asfaltar dentro del Poligono 13.

ARQUITECTOS: JOSE MARIA OLMEDO ESPIGARES, JOSE MIGUEL VAZQUEZ MARTIN JULIO 2015
DETRAS DE SAN CECILIO-STUDIO S.L.P. [Dtr_Studio] C/ Parra de San Cecilio, 7 18009  Granada T/F 958 222957  E dir@dir-studio.es



/4,‘/ F:W’EEJ}: A

& CCRETAg,, @
AR

-

INNOVACION DEL CATALO
“CO n‘fo DE EN MED

£
Pero el elemento realmente importante para copsiderar su buena ubicacion es el AGUA.
presencia cercana del Rio Monachil y la red de acequias y sus rarméigs/ que abastecen todg’

territorio, de la que depende en gran medida la prospe de las.cosechas y de la prodqé&i’én \fj
agraria propia de los cortijos. [ é: 0w
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Alo largo de la historia hay que destacar la importancia de la presencia del agua como f ';/_-_’f*
asentamientos urbanos o en este caso, de asentamiento y desarrollo agricola en la vega g A
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El rio Monachil marca el limite norte del Pago Aravenal mantiene una presencia contmﬁg’.gg\i_ 2

agua en su caudal, incluso en época estival, ya que nace en Sierra Nevada y sus aguas provienen ~
del deshielo de ésta. En la confluencia del Monachil con el Genil, aparecen los sistemas de captacioén
de aguas mediante el sistema de acequias, elementos vertebradores del territorio, creadas en la

época musulmana con el objetivo de distribuir éstas a todos los regadios de la Vega.

No sabemos con certeza el momento en concreto de Ia historia en el que se empiezan a
utilizar las aguas del rio Genil y sus afluentes para el regadio de las tierras de la Vega, pero en cierta
medida ya se inici6 en la época de dominacién romana. Testigo de ello son la presa de Deifontes o el
arranque de otra en el Genil. Lo que si esta claro es que los agricultores musulmanes crearon, o en
algunos casos reconstruyeron, una gran infraestructura hidraulica mediante una importante red de
acequias que se han mantenido a lo largo del tiempo y que llegan hasta hoy.

Tres son las acequias que tienen su formacion y origen en el término municipal de Granada y
que toman sus aguas del Rio Genil: Gorda del Genil, Tarramonta y Arabuleila. Esta tercera, la
Acequia de Arabuleila, es la que histéricamente se ha encargado de abastecer las tierras de regadio
del Pago del Aravenal y, en consecuencia, del Cortijo de En Medio.

La Acequia de Arabuleila dispone histéricamente de un caudal complejo por la
heterogeneidad de sus aguas de procedencia. Segun las Ordenanzas (documento aprobado en 1882
para la constitucién de la Comunidad de Regantes y que hoy en dia siguen vigentes), tiene derecho
a dos quintos del caudal de! Genil, pero como se permitieron otras derivaciones para el
abastecimiento de la ciudad, fue compensado con las aguas residuales del Barrio del la Quinta

Alegre, a lo que se afiade el quinto del caudal de la Acequia Gorda, que recibe por el partidor de los
Infantes.
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Distribucién de cuitivos en la Vega de Granada

Actualmente la urbanizacion de la Vega de Granada amenaza la continuidad del sistema.
Pero por ofra parte, los paisajes de la Vega contintian su evolucién. Aparecen nuevas tramas de
cultivos y arboledas que siguen y seguiran necesitando el agua, por lo que resulta imprescindible
preservar la estructura de las acequias y el conocimiento de los labriegos.
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2.23. ESTADO ACTUAL. DESCRIPCION DEL CO

Se redacta el presente documento para reflejar el interés de conservacién del edificio que no
mediante la clasificacion del mismo como Patrimonio Arquitecténico Catalogado Nivel 2.

ambientales que en él concurren y que contribuyen a configurar las caracterlstlcas generale{élel
Conjunto histérico de la Vega de Granada.
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El inmueble se localiza en la zona reconocida como Vega Sur por el Plan de Ordenacion Territona%ﬁéﬂa_,
Aglomeracién Urbana de Granada
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El inmueble posee una volumetria, sistemas constructivos y composicién de fachadas p
uso y de la época en que se construy6. Compartiendo estas caracteristicas con otros inmuebles
catalogados con los que comparte entorno e historia. Se sitia dentro del pago histérico de Aravenal en el
que confluye una alta densidad de elementos de patrimonio cultural.
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Estas caracteristicas hacen del inmueble un edificio de interés en el conjunto rural, constituyendo un
ejemplo de arquitectura de coherencia compositiva tipolégica que refleja la cultura arquitectonica
tradicional que compone la ciudad histérica.

Su clasificacién como inmueble catalogado de mayor nivel contribuira a la conservacién de sus
caracteristicas mas importantes ya que, dicha clasificacion, limitara las actuaciones que puedan llevarse
a cabo sobre el edificio. De esta forma, deberan conservarse todos los elementos existentes, asi como el
sistema tipolégico estructural, configuracién, los elementos de acceso y aquellos elementos de caracter
histérico que posea la edificacion.

Es por esto que consideramos, que el inmueble aqui tratado, retine todas las caracteristicas necesarias
para su inclusién en el Catéalogo de la provincia mediante la obtencién de la clasificacion de Nivel 2.

Pasamos a describir las caracteristicas del Cortijo tanto tipolégicas como constructivas o de
configuracién histérica, haciendo referencia y relacionandolo con los prototipos que a lo largo de la
historia se han establecido como modelos y que han dejado su huella implicita en construcciones como
el Cortijo de En Medio, otorgandole asf la impronta por la que es merecedor de una puesta en valor y una
limitacién de posibles actuaciones encaminadas al menoscabo de sus caracteristicas esenciales.
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DESCRIPCION DEL CORTIJO DE ENMEDIO | ‘2;&/

Es a finales del S.XVIIl cuando aparece la palabra “coﬁ}o*’pa:a ignar lo que desde la época romana
venia siendo la casa de labor. Asi queda reflejado en el Semanario de Agricultura y Artes, donde define
la casa de labor como “...un conjunto de edificios para los hombres y los animales, para sus alimentos 3%
aperos necesarios para labrar el campo, y al mismo tiempo una porcién de tierras propias para el cultivo,
y en cantidad proporcionada a la casa y operarios...En Andalucia se llaman a estas casas Cortijos”

Segun la descripcion del Plan Especial de la Vega de Granada, “/as casas de huerta -también en algunas
toponimias denominadas como caserias de huerta-, se concentran fundamentalmente en las
proximidades Sur y Oeste de la ciudad de Granada y dentro de su término, asi como, puntualmente, en
las cercanias de algunos otros niclecs de la Vega. Se trata de edificios generalmente de pequefia
escala, derivados de la tradicion de las almunias arabes que se implantan en la Vega en el periodo
nazari, donde la componente residencial, en muchos casos vinculada al descanso o recreo de sus
propietarios, tiene un fuerte peso, materializandose en formalizaciones en muchos casos cercanas a los
lenguajes de la arquitectura urbana préxima. Se vinculan, en general, a una finca agricola de pequefia
extension, destinada casi siempre al cultivo de legumbres, hortalizas y frutales, tanto para el
autoconsumo como para la comercializacién cercana.”

La edificacion se sitia en la esquina inferior de la parcela, estableciéndose como centro de actividad de
la finca agricola. Se ubica en la parcela de modo que la zona de labor y almacenaje esté en contacto
directo con la parcela agricola y con el patio de labor, y la vivienda, destinada al ocio y descanso del
propietario, quede més apartada y en relacion directa con una gran plazoleta previa, pavimentada, de
grandes dimensiones.

Esta disposicion de la vivienda y la zona de labor dentro de la parcela y la relacién con la parcela agraria
ya la estableci6 Columela en sus Doce Libros de Agricultura, que también diferenciaba tres partes en la
caseria o cortijo, la urbana (para las habitaciones del amo), la rastica (zona de servicio con una cocina
grande) y la fructuaria (de labor agricola).

Se trata de una edificacion aislada, con forma de L, el cuerpo principal destinado a vivienda y el
secundario destinado a almacén auxiliar del uso agrario. La L se cierra configurando un patio de labor al
que se accede por un portén en el chaflan del mismo. En la fachada opuesta, la principal de la vivienda,
coincidiendo con la longitud del cuerpo destinado a vivienda se desarrolla una plazoleta asociada al uso
doméstico.

Es de destacar el arbol de gran porte que se sitta junto a la tapia del patio de labor en el acceso a la
parcela. En las construcciones de estas caracteristicas en la Vega, histéricamente se le ha dado mucha
importancia a la ubicacion de la edificacién dentro de la parcela localizandola mediante un elemento
arboreo de grandes dimensiones a modo de hito para marcar su posicion en la parcela como “centro de
actividad” de la misma.

El volumen de la edificacion representa el modelo clbico compacto propio de este tipo de construcciones
agrarias frente al modelo organico de crecimiento irregular, respondiendo a un prototipo de cortijo que
empieza en el s.XVI, que se impone con fuerza en el XVl y que es el que llega a nuestros dias.
Importantes muros de carga configuran este modelo en el que predomina la proporcion del macizo sobre
el hueco.

Las orientaciones 6ptimas establecidas a lo largo de la historia tanto por Columela como principal padre
de la agricultura, como por Miquel Agusti en el Libro Quarto de los Secretos o en publicaciones como el
Semanario de Agricultura y Artes, dependen en gran medida de la ubicacién en el territorio de la casa y
de las proporciones tanto del terreno como de la casa. No sera lo mismo una casa junto al mar que en
una colina.

En nuestro caso, por las caracteristicas de la Vega granadina, su orografia y clima, el Cortijo de En
Medio se adapta a la perfeccion al prototipo de cortijo establecido en el S.XVIII, orientando a Sur y a
Este sus estancias mas nobles, correspondientes a las estancias propias de la vivienda, dandole a sus
huecos unas proporciones mas significativas que los huecos de la fachada norte, que se corresponden
con las estancias de servicio de la vivienda, y que tienen una presencia mas secundaria.
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Sin embargo, el cuerpo destinado a almacén agricola se desarrolla en contacto directo con la parcela
agricola, adaptandose a lo largo del tiempo a las estructuras productivas'y sistemas tecnologicos
relacionados con los modos de produccion y sistemas de labranza o recoleccion.

PARCELA AGRARIA

plazoleta
N
N

Presenta cuatro fachadas; la fachada principal del cuerpo destinado a vivienda orientada a Sur vinculada
a la plazoleta pavimentada, la fachada opuesta, que se abre hacia el patio de labor, orientada al Norte y
perpendicular al camino de acceso, la fachada Este que se separa del limite de la propiedad mediante
una zona de pérgola y la fachada Oeste en contacto con la zona de cultivo.

El cuerpo de almacén consta de 2 plantas. La planta baja tiene acceso desde la fachada norte y un
acceso secundario desde el patio de labor, desde el cual se accede a la planta primera mediante una
escalera exterior.

El cuerpo de vivienda consta de 3 plantas. La planta baja alberga los usos de dia de la vivienda principal.
Sin embargo, a la planta primera y torre6n se accede por una escalera exterior situada en el patio de
labor, que nos lleva a la zona de dormitorios, aseos y una zona secundaria de estar y cocina.

La zona oeste de la planta primera, al igual que en planta baja, se vincula al uso agricola y de
almacenaje, no teniendo comunicacion interior entre las mismas, sino que ésta se realiza por la misma
escalera mencionada ubicada en el patio de labor.

La vivienda principal desarrolla en planta baja la zona de dia, disponiendo en la fachada norte en relaci6n
al patio de labor la zona de servicios (cocina) y la zona de estar a la fachada sur.

La estructura portante del edificio es de muros de carga con diferentes espesores. Los forjados de piso
son forjados a la catalana o forjados de viguetas de madera. La cubierta se resuelve mediante faldones
inclinados cubriéndose la crujia con vigas de madera de gran porte. En el caso de la cubierta de
almacén, al tratarse de una crujia de menores dimensiones y de un uso menos noble, se utilizaron
rollizos de chopos y tablazén de madera.
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La composicion de fachada es sencilla, con una distribucion de“hueees“iffegular que atiende alas
necesidades de iluminacién de las estancias interiores, correspondiendo con la tipologia de la
arquitectura tradicional de la zona. Sin embargo, los huecos de la fachada Sur correspondientes con la
vivienda principal en relacion con la plazoleta tienen distinta proporcién y una disposicién més regular
que los huecos de la fachada Norte, relacionados con las zonas méas de servicio de la casa y en contacto
con el patio de labor, que tienen dimensiones mas pequefias y una disposicién mas irreguiar.

A destacar que todas las ventanas tienen reja, otra caracteristica mas de los cortijos sefialada en el
Semanario de Agricultura y Artes: “...medio muy oportuno para evitar robos en lo que cabe, a cuyo efecto
se ha de cuidar también que toda ventana que dé hacia afuera del edificio tenga reja.”

En relacion con este aspecto de la seguridad, también sefiala: “No se dexa més que una puerta por la
que han de entrar todos, hombres y animales, y ésta ha de estar enfrente de las ventanas de la
habitacién del amo, para que éste vea desde ellas a todas horas quién entra o sale.”

Las carpinterias, tanto de ventana como puertas, en fachada e interior de la edificacién son de madera.
Se conservan elementos como la chimenea antigua del salén principal en planta baja y elementos de
cetrajeria de ventanas y balcones.

Son de especial interés también las cubiertas de teja curva con sus cornisas y aleros.

Detalles que podrian pasar desapercibidos o parecer aleatorios como el hecho de que tanto la plazoleta
como el patio de labor estén pavimentados, responden también a los criterios establecidos en el
Semanario de Agricultura y Artes dirigido a los parrocos en el que se explica que el empedrado en el
patio ‘contribuira a que el patio esté mds limpio, y a que no queden en él hoyos en los que se pudra la
basura: una lluvia fuerte le dexa lavado, y quando no, se riega y se barre como lo exige el
aseo...Después de estar en sitio en que el ayre sea puro, ninguna cosa es mas esencial para la
conservacion de la salud de los hombres y de los animales que la limpieza y aseo.”

Destacar que tanto el cortijo y su estructura, como los elementos de interés antes citados se encuentran
en buen estado de conservacion.

Se adjunta reportaje fotografico para apoyar la descripcion anterior.

2.2.4. ZONIFICACION

El cambio en el Nivel de Catalogacion a Nivel 2, NO MODIFICA LAS CONDICIONES DE
ZONIFICACION de la parcela que objeto de este informe en el PGOU, puesto que la calificacién de
Suelo No Urbanizable se mantiene.

Del mismo modo se mantienen las condiciones de la Proteccion Agricola Activa que le otorga el PGOU.

La elevacion de categoria solamente aumenta la proteccién del Cortijo de En Medio y sus tierras, sin
producir ningan tipo de modificacion en la Clasificacion del Suelo como Suelo No Urbanizable segun lo
descrito en el Articulo 2.1.3 del PGOU.

La delimitacién general del Suelo no urbanizable aparece fijada en el plano de “Estructura General y
Organica: Clasificacién de suelo” y su régimen juridico se recoge en el Titulo del Régimen del Suelo no
urbanizable del vigente PGOU.
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225. DESCRIPCION GRAFICA Y FOTOGRAFICA DE LOS VALORES QUE JUS
PROTECCION DE ACUERDO CON EL ARTICULO 11.2.9 DEL PGOU.
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EXTERIOR

Acceso principal a parcela Acceso secundario a parcela

Plazoleta de acceso a vivienda principal. Fachada Sur
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Acceso secundario. PATIO DE LABOR. Fachada Norte

Fachada Norte. Arbol de gran porte marcando ubicacién de vivienda como “centro de actividad”. Acceso a zona de almacenaje en
contacto directo con la parcela agricola.
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Vestibulo vivienda
Salén-comedor
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Cocina-comedor. Forjados a la catalana

Almacén/VVestuarios
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Forjados de madera. Planta primera

Cocina planta primera Estar planta primera
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Dormitorios

Cubierta de madera almacén planta primera.
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PLANIMETRIA
PLANTA BAJA

®

[PLANTA BAJA | [UTILES TOTALESPORUSOS |
| SUP. UTILES CERRADAS 166.11 m#| VIVIERDA 26162 m?
——— 2
[SUP. CONSTRUIDAS 218.44 i ALMACEN USO AGRICOLA 103.57 m
TILES TOTALES 395.49 m*

[CONSTRUIDAS TOTALES 51213 m?
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PLANTA PRIMERA
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PLANTA PRIMERA _ | |OTILES TOTALES POR USOS ]
SUP. UTILES CERRADAS 165.04 mzi VIVIENDA 291.92 nv?
e ——— ALMACEN USO AGRICOLA 103.57 m?
| SUP. CONSTRUIDAS 213.06 m?|
[GTILES TOTALES 39549 m? |

[CONSTRUIDAS TOTALES 51213 m? |
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PLANTA SEGUNDA . ] [UTILES TOTALES POR USOS
|TOTAL UTILES CERRADAS  64.34m* | VIVIENDA 291.92 m?
AL CoNe TS 8063 m | ALMACEN USO AGRICOLA 103.57 m?
UTILES TOTALES 39549 |
EONSTRUIDAS TOTALES 512317
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ALZADO ESTE

ALZADO OESTE
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2.3. ADECUACION DE LA INNOVACION AL PGOU, POTAUG, LOUAY OTRAS LEYESO
REGLAMENTOS VIGENTES QUE LE AFECTAN T

2.3.1.  PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL DE LA AGLOMERACION URBANA DE GRANADA
(POTAUG)

23.2. PLANGENERAL DE’ORDENAC,IC')N URBANA DE GRANADA (PGOU)

2.3.3. LEY DE ORDENACION URBANISTICA DE ANDALUCIA (LOUA)

2.3.4. PLANESPECIAL DE ORDENACION DE LA VEGA DE GRANADA (Documento para la
concertacion)

2.3.1. PLAN DE ORDENACION DEL TERRITORIO DE LA AGLOMERACION URBANA DE
GRANADA (POTAUG)

ElI POTAUG es el marco normativo y de ordenacién territorial que afecta al Cortijo de En Medio,
por su posicion en la aglomeracion urbana de Granada, calificando y protegiendo los terrenos en
los que se inserta de la siguiente forma:

Zona protegida por su EXCEPCIONAL VALOR PRODUCTIVO, siendo espacio de
produccion extensiva y con alto valor natural, ambiental o paisajistico. Se corresponde esta zona
con los suelos integrados en areas que por sus caracteristicas edaficas, por los sistemas de
riego de que estan dotadas y por la labor histérica que ha precisado su creacion, poseen
un excepcional valor productivo, ademés de un alto valor histérico, cultural, paisajistico y
etnolégico.

La propuesta de la innovacion para la elevacion de la catalogacién del Cottijo de En
Medio a Nivel 2, se ajusta por completo a los parametros establecidos por el POTAUG en su
Articulo 3.35, por el que se regulan los usos y transformaciones permitidas en el suelo incluido
en la subzona de Excepcional Valor Productivo, puesto que simplemente se trata de poner en
valor el Cortijo de En Medio, con especial énfasis en su conservacion mediante la clasificacion
del mismo como Patrimonio Arquitecténico Catalogado Nivel 2.
Sus valores histéricos y, sobre todo, las cualidades ambientales que en él concurren contribuyen
a configurar y mantener las caracteristicas generales del Conjunto histérico de la Vega de
Granada.

2.3.2. PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE GRANADA (PGOU)
Articulo 11.2.8.- Nivel 2. Proteccién integral.

11.2.9.1.- Definicién y ambito de aplicacion.

1.- Ef Nivel 2, de proteccion integral, es el asignado a aquellos edificios en los que, dado su caracter singular,
o por razones histérico-artisticas, se hace necesaria la conservacién de sus caracteristicas arquitecténicas
originales, pudiendo ello ser compatible con un cambio de uso. Son inmuebles de gran valor arquitecténico,
aunqgue no son asimilables a la categoria de B.1.C. o elementos con inscripcion especifica en el C.G.P.H.A.
2.- Los edificios comprendidos en esta categoria son los identificados con Nivel 2, de proteccién integral, en
la documentacion del presente PGOU de Granada.

La clasificacién como inmueble catalogado de Nivel superior al actual del Cortijo de En
Medio, contribuira a la conservacion de sus caracteristicas mas importantes ya que, dicha
clasificacion, limitara las actuaciones que puedan llevarse a cabo sobre el edificio. De esta
forma, deberan conservarse todos los elementos existentes, su configuracion, asi como el
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Es por esto que consideramos, que el inmueble aqui tratado, retne todas las
caracteristicas necesarias para su inclusion en el Catalogo de la provincia mediante la obtencién
de la clasificacién de Nivel 2. Las limitaciones que adquiere la propia edificacién en cuanto a
posibles intervenciones, reformas o ampliaciones segun lo establecido en el PGOU, asegura el
mantenimiento de los rasgos que le confiere su categoria y los propios del terreno en el gue se
inserta sin posibilidad de menoscabo de los mismos o de las condiciones de ocupacion yfo
edificabilidad establecidas por el presente PGOU. S

2.3.3. LEY DE ORDENACION URBANISTICA DE ANDALUCIA (LOUA)

Segun lo establecido en el Articulo 46 en sus apartados b) y f) de la vigente Ley en
relacién al suelo No Urbanizable y a las caracteristicas de los terrenos adscritos a esta clase de
suelo, la puesta en valor del Cortijo de En Medio, con sus tierras y su edificacion, tras la
elevacion de catalogacion, seguira manteniendo las condiciones que le asignan la categoria de
SUELO NO URBANIZABLE y de su correspondiente categorfa dentro de esta clasificacion.

Por otra parte, segun lo establecido por el Articulo 36.2.4, podemos afirmar que la nueva
catalogacion, al limitar las actuaciones en la parcela y en la edificacion incluida en ella, garantiza
la preservacion del suelo no urbanizable de posibles procesos urbanisticos y/o de la formacion
de nuevos asentamientos.

23.4. PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DE LA VEGA DE GRANADA (Documento para ia
concertacion)

Este Plan tiene como marco normativo de referencia el POTAUG, en el que se
contempla la conservacion, proteccion especifica, de correccion de elementos disonantes, de
mantenimiento de la estructura territorial y urbanistica y de los usos tradicionales y econémicos
compatibles y de control de la contaminacion visual o perceptiva. Asimismo, deberan mantener
alineaciones, rasantes y parcelario existentes, salvo remodelaciones urbanas que mejoren su
relacién con estos bienes y regular los parametros edificatorios de las nuevas edificaciones en
coherencia con las preexistencias.

El planeamiento urbanistico establecera las medidas de potenciacion de los Lugares de
Interés Etnolégico y de los Lugares de Interés Industrial inscritos en el CGPHA.

El paisaje de la Vega de Granada es ante todo un paisaje agrario. Sus valores
patrimoniales se derivan esencialmente de dicha condicién, tanto en lo referente al patrimonio
material como al inmaterial. Este conjunto de elementos constituyen la estructura basica de la
Vega de Granada que soporta, a su vez, un rico legado de patrimonio material inmueble, donde
destaca el papel de la arquitectura agraria.

Pero ademas, junto al variado y rico patrimonio material, existe un interesante
patrimonio inmaterial, también vinculado al mundo agrario, que se basa en los modos de vida, en
las tradiciones derivadas del empieo de los sistemas y elementos de riego histéricos, en la
componente temporal de la rotacién de cultivos y la recoleccion, en los eventos y
acontecimientos ludicos a dichas fases ligados, asi como en un rico y variado Iéxico de términos
especificos poco conocidos fuera de su universo de empleo.
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| 2.4. CONCLUSION:

Consideramos al Cortijo de En Medio como un bien con valores histéricos y culturales de interés para
la aglomeracién urbana de Granada, razén por la cual se incluye en el Catélogo, ya que permite
comprender la evolucion historica del sistema de asentamientos, de los elementos que sirvieron-para la
articulacion territorial y de las actividades productivas comunes que dieron lugar a la creacion y
consolidacion de la Comarca de la Vega de Granada.

Por todo lo sefialado en los anteriores puntos y sus correspondientes apartados, concluimos que Ia
propuesta de innovacién objeto de este documento para elevar la catalogacion a Nivel 2 del Cortijo de En
Medio va encaminada a la CONSERVACION, REFORMA, RECONOCIMIENTO, ACTIVACION'Y i
PUESTA EN VALOR DEL CORTIJO DE EN MEDIO Y SUS TIERRAS, ASi COMO DE LA LIMITACION:. =~
DE POSIBLES ACTUACIONES ENCAMINADAS AL MENOSCABO DE SUS CARACTERISTICAS
ESENCIALES.

En base al contenido de este documento creemos suficientemente justificado el relevante caracter
singular y valor arquitectonico del Cortijo de En Medio, lo que le haria merecedor de la categoria de Nivel
2 de catalogacion.

Granada a 13 de Julio de 2015

N

Fdo. Jssé Miguel Vazquez Martin José Maria Olmedo Espigares
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DETRAS DE SAN GECILIO-STUDIO S.L.P. [Dtr_Studio} G/ Parra de San Cecilio, 7 18008  Granada  T/F 968222657  E dr@obrstudo.es
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PARCELA 167

RESUMEN EJECUTIVO DE LA INNOVACION DEL PGOU DEL CORTIJO DE EN MEDIO

DELIMITACION Y SITUACION DEL AMBITO DE ACTUACION
El Cortijo de En Medio se encuentra ubicado en la zona denominada por el POTAUG como Vega Sur

de la ciudad de Granada, dentro de su término y cercano a otros.nlcleos urbanos.como el de
Zubia, perteneciendo al Pago del Aravenal. Circundado por una red-d&-caminos que co n &
facilmente con la ciudad, se accede a ¢l desde la Carretera de la Zubia {A=395) por un garril gin '

asfaltar dentro del Poligono 13, correspondiéndose con la parcela 167
La situacion de la edificacion e instalaciones y la delimitacién de la parcela objeto de esta Innovacién

se representan en el plano adjunto.

OBJETIVOS DEL DOCUMENTO
Se redacta el presente documento con la intencidén de modificar el Plan General de Ordenacion que

nos afecta con los siguientes objetivos:

1. Incluir en el Catalogo con Nivel 2, para lo cual se jusfifica el interés de conservacié Jb(;&)rt
de En medio de acuerdo con el articulo 11.2.9 del PGOU y se incorporan a estos EQA Qs A;ﬂ%gﬁﬂ;}gﬁfﬂi Egepgcila

descripcion gréfica, fotografica, cartografica y estudio historico. Se indica también que
edificacion esta incluida en el Catélogo de elementos de interés del PGOU, con nivel de

proteccion estructural. El documento incluye la ficha correspondiente.

color.
3. Corregir errores materiales en la Ficha de Catéalogo del Patrimonio Arquitectdnico, en quual

y.en ;l apartado 1

- El nimero de alturas edificadas aparece como dos, cuando en reali
“Edad y Analisis Histérico y Descriptivo” de la misma Ficha son TRES.
- La fotografia que aparece en dicha Ficha no representa la realidad. La imagen correcta es la

simétrica de la que aparece en la ficha.

ARTICULO 27 DE LA LOUA
Conforme a lo dispuesto por el articulo 27 de la LOUA la duracién de la suspension de autorizacion y

licencias serd como maximo de un afio o hasta la aprobacién definitiva
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Exemo. Ayunmto, Plenc
on sesidn de feeha
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3. ANEXOS
[ 3.1. PLANO “DETERMINACIONES EN SUELO NO URBANIZABLE” DEL PGOU ]

3.1.1. ESTADO ACTUAL CON ERRATA

ARQUITECTOS: JOSE MAR!A OLMEDO ESPIGARES, JOSE MIGUEL VAZQUEZ MARTIN
DETRAS DE SAN CECILIO-STUDIO S.L.P. [Dtr_Studio] C/ Parra de San Cecilio, 7 18009  Granada T/F 958 222957

JULIO 2015
E dir@dtr-studic.es
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3.1.2. ESTADO ACTUAL CORREGIDO

ARQUITECTOS: JOSE MARIA OLMEDO ESPIGARES, JOSE MIGUEL VAZQUEZ MARTIN
DETRAS DE SAN CECILIO-STUDIO S.L.P. [Dtr_Studio) C/ Parra de San Cecilio, 7 18009

2 ! .
CATALOGO URBANIS ENSUELO NO'URBANIZA
MED?O % 0 13, PARCELA '167.

Granada

T/F 958 222957

JULIO 2015
E dtr@ditr-studio.es
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f 3.2. PLANO “CATALOGO” DEL PGOU

3.21. ESTADO ACTUAL

ARQUITECTOS: JOSE MARIA OLMEDO ESPIGARES, JOSE MIGUEL VAZOUEZ MARTIN JULIO 2015
DETRAS DE SAN CECILIO-STUDIO S.L.P. [Dtr_Studio) C/ Parra de Sen Cecilio, 7 18009  Granada TIF 958222957  E dir@dlr-studio.es
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= INN?‘VA 10N DEL CATALOGO UR
“ 0 DE EN MEDIO”.

[ 3.3. FICHA DE “CATALOGO DEL PATRIMONIO ARGUITECTONICO” DEL PGOU

3.3.1. ESTADO ACTUAL

ARQUITECTOS: JOSE MARIA OLMEDO ESPIGARES, JOSE MIGUEL VAZQUEZ MARTIN
DETRAS DE SAN CECILIO-STUDIO S.L.P. [Dtr_Studio] G/ Parra de San Cecilio, 7 18009  Granada TIF 958 222957

JULIO 2015
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Catalogo del Patrimonio Arquitectonico
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CLAVE DE CATALOGACION: 375 NIVEL DE CATALOGACION: S :;é
Z
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7 - ',J it L
h
TIPOLOGIA: ESTADO OE CONSERVACIOh: ~ i
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converido en plazolela de acceso. Aehabiilado paca uso residencial

PROPUESTAS DE PROTECCION YV/O INTERVENCION:
Obras de edificacin adecusdas a su nvel de prolece:on conforme a normaiva del PGOU

PROTECCION Y ELEMENTOS UNITARICS DE INTERES: OBSERVACIONES:
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ariginarias. Encalado exierior.
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3.3.2.

ESTADO TRAS LA INNOVACION
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Catélogo de! Patrimonio Arquitecténico

CLAVE DE CATALOGACION: 249"
TIPOLOGIA:
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EDAD Y ANALISIS HISTORICO Y DESCHIPTIVO:

iglo XIX-XX. Cort§o &n L, Con pieza de ires piarias & 3qung. B #ASgO patio 58 ha
on plazolota de acceso. Rehabilitado pare Uso residencial

PROTECCION Y ELENENTOS UNITARIOZ DE INTERES:

{Voluman, sistems consiructivo, composicion de fachads y sokuciin de cubiertas du piezas

‘originerias. Encalado exterior.

NIVEL DE CATALOGACION: 2
ESTADQ DE CONSERVACION:
- ‘Bueno o Ewructura:  Buenc

Cublerts: Bueno

Fachads:  Bueno

PROPUESTAS DE PROTECGION Y/O INTERVENCION:
Obras de edifcacén sdecusdes s rivel e proteccién conlorme & nammative del PGOU

OBSERVACIONES:
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PARCELA 167. PARAJE ARAVENAL. GRANADA

1. Descripcidon de las determinaciones de la innovacion.
a) Ambito de actuaci6n de la innovacion.

La innovacién planteada afecta exclusivamente a la edificacion rustica
denominada “cortijo del medio” o “cortijo de en medio” que esta incluido dentro del
catalogo de edificaciones Rusticas del PGOU de Granada.

Descripcién de la edificacion afectada.-

Presenta cuatro fachadas; la fachada principal del cuerpo destinado a
vivienda orientada a Sur vinculada a la plazoleta pavimentada, la fachada
opuesta, que se abre hacia el patio de labor, orientada al Norte y perpendicular al
camino de acceso, la fachada Este que se separa del limite de la propiedad
mediante una zona de pérgola y la fachada Oeste en contacto con la zona de
cultivo.

El cuerpo de almacén consta de 2 plantas. Segin La planta baja tiene
acceso desde la fachada norte y un acceso secundario desde el patio de labor,
desde el cual se accede a la planta primera mediante una escalera exterior.

El cuerpo de vivienda consta de 3 plantas. Las plantas baja y primera
albergan la vivienda principal. La zona oeste de la planta primera junto con la
planta segunda que se conforma a modo de torreén en la esquina oeste del
cuerpo de vivienda alberga la vivienda secundaria a la que se accede por la
escalera exterior del patio de labor.

La vivienda principal desarrolla en planta baja la zona de dia, disponiendo
en la fachada norte en relacion al patio de labor la zona de servicios (cocina-
aseo) y la zona de estar a la fachada sur. En la parte central se sitta la escalera
principal que da acceso a la planta primera donde se desarrolla la zona de
dormitorios.

La estructura portante del edificio es de muros de carga con diferentes
espesores. Los forjados de piso son forjados a la catalana o forjados de viguetas
de madera. La cubierta se resuelve mediante faldones inclinados cubriéndose la
crujia con vigas de madera de gran porte. En el caso de la cubierta de almacén,
al tratarse de una crujia de menores dimensiones y de un uso menos noble, se
utilizaron rollizos de chopos y tablazén de madera.

La composicién de fachada es sencilla, con una distribucién de huecos
irregular que atiende a las necesidades de iluminacién de las estancias interiores,
correspondiendo con la tipologia de la arquitectura tradicional de la zona. Sin
embargo, los huecos de la fachada Sur correspondientes con la vivienda principal
en relacion con la plazoleta tienen distinta proporcion y una disposicion mas
regular que los huecos de la fachada Norte, relacionados con las zonas mas de
servicio de la casa y en contacto con el patio de labor, que tienen dimensiones
mas pequefias y una disposicion mas irregular.

www.sbingenieria.es 3
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Planta de perimetro, Cortijo de en medio (fuente: Doc. Innovacién, redactado por los
arquitectos, D. José Miguel Vézquez Martin, y D. José Maria Oimedo)
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Plantas de distribucion, Cortjjo de en medio (fuente: Doc. Innovacion, redactado por los
arquitectos, D. José Miguel Vazquez Martin, y D. José Maria Olmedo)
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Alzados de fachadas, Cortjjo de en medio (fuente: Doc. Innovacién, redactado por los
arquitectos, D. José Miguel Vazquez Martin, y D. José Maria Olmedo)
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b) Exposicion de los objetivos de la ihnov SR g

. rn
La innovacion tiene con objeto, desdgi.el pun@ e vista U banlstl%
ambiental acercar a la realidad el plan geperal de ordengtion urbana de6s ’
corrigiendo y adecuando en este caso. la clasmt% ion de unaxedl.
existente, que por sus caracteristicas y smg\laﬁda’des se despren'de de ello
interés etnolégico de consideracion para el patrimonio arthtectomco del.
municipio de Granada.

't’s
Los objetivos de la innovacién se concretan excluswamente en dos

aspectos que afectan unicamente a la Edificacion del “Cortijo del me o’ .que son; -

e Elevar el nivel de proteccion, que actualmente ostenta el Corti
Medio como Proteccién de Espacio Libre con Excepcional Valor productivo
del POTAUG y como Suelo No Urbanizable de Proteccion Agricola Activa
en el PGOU, para incorporarlo como innovaciéon del catalogo urbanistico
en suelo no urbanizable del PGOU de Granada de Nivel 2.

e Subsanar el error material en el Catalogo de Patrimonio Arquitecténico del
PGOU, en cuanto al numero de alturas (aparece una altura de dos plantas,
siendo la altura real de tres plantas).

c) Marco legislativo del Estudio de Impacto Ambiental

En Andalucia, la Evaluacién de Impacto Ambiental esta contemplada tanto
de forma previa a la Ley estatal 9/2006, con la Ley 7/94 de Proteccidon Ambiental,
como posteriormente con la aprobaciéon de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia (GICA).

Aunque la GICA deroga a la Ley 7/94, ain no se ha reglamentado el
procedimiento de la Evaluaciéon Ambiental, por lo que el procedimiento de EIA en
Andalucia impuesto por esta Ley esta sufriendo ahora las pequefias y propias
lagunas del comienzo de su aplicacion.

Segun se establece en la disposicion transitoria cuarta, de la Ley GICA,
hasta que se desarrolle reglamentariamente el procedimiento para la evaluacién
ambiental de los instrumentos de planeamiento urbanistico sera de aplicacion el
Decreto 292/1995, de 12 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Evaluacién de Impacto Ambiental de la Comunidad Auténoma de Andalucia, si
bien en ciertos aspectos se estan empezando a requerir contenidos y aspectos
derivados de lo establecido en la ley GICA.

La mencionada Ley de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental es una
norma que completa el marco legal existente en la proteccién ambiental. Con una
clara orientacion hacia la prevencion, la GICA crea y regula instrumentos para
conocer, a priori, los posibles efectos sobre el medio ambiente y la calidad de vida
derivados de determinados planes, programas, proyectos de obras y actividades,
incluidos los urbanisticos.

Destaca la incorporaciéon del enfoque integrado que propugna la Directiva
96/61/CE, del Consejo, de 24 de septiembre, relativa a la prevencién y al control
integrados de la contaminacion y la transposicién a nuestro derecho interno que
efectia la Ley 16/2002, de 1 de julio, de prevencion y control integrados de la
contaminacion.

www.sbingenieria.es 7



evitando o reduciendo la transferenci minaciéon de un medio ro; en
segundo lugar, se lleva a cabo una simplificacion administyrgt;g\gaﬁf@%j.l\os

procedimientos para que el resultado de la evaluacién global dé \"Ias%hyfda\g
4 :?"Y_’ “Xpor
!%S A e

culmine en una resolucién Unica, la autorizacion ambiental integrada,
de:sustancias
l mercado para
Z’J{@L%Arﬁbiental

<

uitimo, se determinan en la autorizacion los valores limites exigik
contaminantes conforme a las mejores técnicas disponibles-en;
conseguir el menor impacto ambiental. Se crean asi la-Autori

S e

Integrada y la Autorizacion Ambiental Unificada. VA

Como tercer instrumento de prevencién y control'ambiental, y siefido éste
el que nos interesa en el trabajo de innovacién urbanistica que es m@gﬁﬁ vando
a cabo, la ley regula la evaluacién ambiental de instrumentos de pfégiéémiento
urbanistico. e O

Respecto al planeamiento urbanistico se mantienen los principios del
actual régimen de evaluacion de impacto ambiental, teniendo en cuenta las
particularidades introducidas por la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia

De dicha Ley se deriva que los Planes Generales de Ordenacion
Urbanistica, asi como las innovaciones que afecten al suelo no urbanizable, han
de ser sometidos al instrumento de Evaluacion Ambiental, segun se indica en el
apartado 12.3. del ANEXO |, CATEGORIAS DE ACTUACIONES SOMETIDAS A
LOS INSTRUMENTOS DE PREVENCION Y CONTROL AMBIENTAL.

El contenido del Estudio de Impacto Ambiental de los instrumentos de
planeamiento urbanistico viene regulado en el ANEXO I apartado B de la Ley, y
este documento se desglosa de tal forma que se dé respuesta a tal regulacion.

d) Localizacién sobre el territorio de los usos globales e infraestructuras.

La edificacion del El Cortijo de En Medio se encuentra en la Vega de
Granada, en el municipio de Granada, en un terreno No Urbanizable de
Proteccion Agricola Activa segtin el PGOU de Granada, de uso agricola y de nivel
proteccion de Espacio Libre con Excepcional Valor productivo segun el POTAUG.

La zona donde se encuentra el cortijo del En Medio esta identificada como
la VEGA SUR DE GRANADA, Comprende los regadios tradicionales bafiados por
las acequias que toman las aguas de los rios Monachil y Dilar. Se sitta al Sur del
eje viario de la A-338, prolongacién ntcleo de Armilla y Ronda Sur. Se destaca
en ella que el desarrollo urbanistico de Alhendin, Armilla y Ogijares ha
fragmentado la Vega en tres ambitos no conectados entre si por la
impermeabilizacién que supone la A-44 y el nucleo de Ogijares.

De los tres ambitos, Ia edificacién se encuentra en el ambito situado entre
la A-44, ronda Sur de Granada, Huétor Vega, Cajar, La Zubia, Gojar y Ogijares.
Recorrido por el rio Monachil, es en su mayor parte un espacio incluido en el
sistema de espacios libres de la aglomeracion por lo que estara incluido en el
ambito del Plan Especial cuando se apruebe.

www.sbingenieria.es 8
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municipal, a su vez, a través de las redes de acequias existentes, 1\9 0S
la finca obtienen el agua para el riego de los cultivos que en e@bs sé“ﬁaﬁﬁéne
hoy en dia.

Histéricamente el emplazamiento de los terrenos correspon: 5n el pf?;lagti
de riego denominado el "ARAVENAL” siendo identificado como ‘tal en el plan
topografico realizado por Franmsco Dalmau en 1.819 -

2HED @ *
]

El suministro eléctrico de baja tensién existente es posible a partir de una
red aérea que la empresa distribuidora dispone en las proximidades, teniendo
acometida de suministro la edificacion objeto de este documento.

Las aguas residuales son de caracterizacion urbana, ya que el cortijo esta
destinado a un uso residencial, para ello, al no existir sistema de alcantarillado
municipal, la edificacién cuenta con una fosa séptica en el interior de la misma
parcela, que recoge las aguas fecales a través de una red de tuberias enterradas.

En cuanto a los residuos soélidos urbanos, las autoridades municipales
disponen de puntos de recogida en los margenes de la carretera de acceso a la
Zubia (A-395). Dotando de servicio de recogida y gestion de dichos residuos a las
edificaciones aledafias, como es el caso de las instalaciones afectadas por la
innovacion propuesta.

2. Estudio y analisis ambiental del territorio afectado.

a) Descripcion de las unidades ambientalmente homogéneas del territorio
afectado.

La edificaciébn objeto de la innovacién estd encuadrada como ya se
mencionado antes dentro de la zona conocida como Vega de Granada.

www.sbingenieria.es 13



recursos naturales y el patrimoni
(aptitud y vulnerabilidad) de dicha

El paisaje.

En el escenario paisajistico de la Vega destaca su practica erzontalldad
que queda rota con mayor o menor fuerza segun las caracteristicas: topog :

intenso contraste de la Vega con el entorno que la delimita; no obst ?Jie solo una
apreciacion detallada del medio permite discernir la multiplicidad de escenarios y
elementos diferenciados en el paisaje de la Vega. A falta de otros factores
relevantes para la distincién paisajistica como la geomorfologia, topografia,
pendiente, caracteristicas geologicas y del suelo, todos ellos bastante similares,
son el tamario, forma y disposicion del parcelario, los tipos de cultivos, la
presencia de los macizos de choperas, las caracteristicas de los asentamientos
(concentrados, dispersos en mayor o menor grado o aislados) y los elementos
patrimoniales lo que permiten establecer la caracterizacion del paisaje de la Vega
en diferentes unidades paisajisticas, ligeramente pero también perceptiblemente
diferenciadas entre si.

Vista panoramica de la zona del Aravenal (Vega de Granada)

El clima.

El clima de la Vega, de caracter continental, es clave para el desarrolio
agricola granadino. Los efectos del aislamiento por las montafias que la rodean y
de su altitud media, 685 m en la ciudad de Granada, condicionan el régimen
pluvial y térmico; de esta manera, las precipitaciones son escasas, unos 373 mm
de media anual recogidos en un total de 60 a 80 dias al afio, concentrandose
durante el otofio-invierno. Estas lluvias son insuficientes para el desarrollo
continuo de la vegetacion y su escasez se agrava por las acusadas fluctuaciones

www.sbingenieria.es 14




4,2 mm respectivamente), coincidiendo &on las maxi
los cultivos. En cuanto a las temperaturas;.|a m@dﬂﬁ rmica es ba}a"' con:unos
14,8 °C, y la amplitud térmica anual elevada (entreé 17 °C y 20 °C) ‘dando: lugar a

inviernos frios y prolongados y primaveras templadas, prese\htando helaﬁlasz
frecuentes, mas de 30 dias anuales, y entre 2 y 6 nevadas al afio, siendo los:,

veranos muy calurosos y largos. Esta zona posee fuertes indices de lnsolamon

con mas de 2.800 horas anuales.
Pluviometria media mensual (mm)

Nombrre
Cla\ ]

IRUNCDN BASE ABREA

Emrc 45
E Febrero 78
[Mamo :
| Abril ¢
e
1 Junio 17,60
“Julia 2
./\Qostb 220
““'Sepﬁémhre g
Cetubre 2
Neoviemibre ' 50,60
| Diclembre 52
nﬁnual‘“_ .} —

Fuente: SIGA Ministerio de Agricultura, Alimentacién y Medio Ambiente (estacién
meteorolégica de la Base Aérea militar de Armilla (Granada)

En definitiva, la caracterizacion climatica de la Vega de Granada arrastra
dos limitaciones naturales en la agricultura de la zona: la escasa pluviometria y
las severas heladas invernales. La primera se obvia con la presencia del riego,
mientras que la segunda impide la viabilidad de un nimero importante de
especies, sobre todo lefiosas, y hace necesaria la eleccion de variedades de ciclo
corto para los cultivos herbaceos.

El Suelo.

En lo que respecta a los suelos, son los caracteristicos de los valles
fluviales, habiéndose desarrollado sobre sedimentos aluviales recientes.
Presentan perfiles poco diferenciados, del tipo AC, con textura franco-limosa, mas
fina en las proximidades de los cauces y mas gruesa conforme nos alejamos de
ellos. La pedregosidad es practicamente nula. El tipo de suelo predominante es el
fluvisol calcareo.

A pesar del relieve llano, la alta filtracion por porosidad evita problemas de
hidromorfismo, caracteristica muy importante para su buena aptitud para el riego,
presentando una alta capacidad de retencion de agua y, por tanto, un elevado
intervalo de humedad disponible para la planta. El perfil posee un apreciable
contenido en carbonato calcico, con pH alcalino que, a veces, alcanza valores
proximos a 9. Presenta, en general, abundancia de nutrientes y materia organica
lo que le confiere una elevada fertilidad natural. La salinidad es ligera (<4 mh).
Este suelo no presenta limitacion alguna, y posee una buena aptitud para la
agricultura en general, y concretamente para el regadio, al ser suelos muy fértiles
por su gran riqueza en micronutrientes y presentar una gran capacidad de
drenaje.

www.sbingenieria.es 15



unos puntos a otros. Asi, la Vega
oriental, con un caracter esencialmente limoso \)@aép rte occidental, en la que es
mas importante la fraccién arcillosa. Esta ¢ posmon ofrece condiciones muy
favorables para la agricultura, pues presenta cierto equilibrio que favorece la
absorcién de elementos nutritivos y una suficiente retenciéon del agua, a la vez
que también contiene la necesaria fraccidn arenosa que facilita la aireacién y
circulacion de la misma.

La vegetacion.

El ambito de estudio pertenece a la Regidn Mediterranea y dentro de ella al
Sector Malacitano-Almijarense, subsector Alfacarino-Granatense. Atendiendo a la
biogeografia, nos aparece la zona por completo dentro del piso bioclimatico
Mesomediterraneo seco-medio que se extiende desde los 600 m. a los 1.300 m.
aproximadamente.

De la vegetacion en la Vega y sus alrededores se pueden distinguir las
siguientes especies:

Encinares: estd compuesta por Quercus rotundifolia y quejigos Quercus
faginea dispuesto mas o menos densamente. En el sotobosque hay arbustos y
matorral de la climax y de las series de degradacion. El indice de vegetacion es
alto comparado con el conjunto del municipio. Tienen un papel ecolégico
asociado a su capacidad como corredor verde.

Pinares con repoblacién: La vegetacion la constituye una repoblacién de
coniferas, principalmente Pinus halepensis. Puntualmente en el sector del Parque
de Invierno pueden quedar restos del encinar climatico y un matorral mas o
menos denso en las calvas. Otras repoblaciones tienen pinos poco desarroilados
y presentan un sotobosque muy escaso, quedando su valor ecolégico muy
reducido.

www.sbingenieria.es 16



ecoldgico.
Matorrales con encinas: Mas o

Daphne gnidum, Rubia peregrina, Jasminun fruticans, etc. y de las Series de
degradacién Retama sphaerocarpa, Cistus, Ulex parviflorus, etc. Junto con los
encinares tiene alto valor ecologico.

Espinares: La especie dominante es Crataegus monogyna acompafada
por especies propias de la climax Rubia peregrina, Jasminum fructicans.

Retamales: se desarrollan en areas con indice de insolacion medio a alto y
generalmente con elevado riesgo de erosién. La vegetacion dominante es un
retamal de cobertura variable. Se pueden desarrollar un matorral bajo o cultivos
de secano, en general abandonados. Presentan un interés ecoldgico medio-bajo.

Espartizales: desarrollados en areas con pendientes fuertes y altos indices
de insolacién. La cubierta vegetal esta basicamente constituida por abundante
matorral basicamente constituido por Stipa tenecissima, Artemisa sp., etc., en
general presenta alto indice de erosion. El valor ecolégico de estas areas es
medio-bajo, La vegetacion ejerce un importante papel frente a los procesos
erosivos.

Romerales-aulagares: La vegetaciéon, en cuanto a diversidad y cobertura,
esta representada por el matorral de degradacién en el que predominan romero
rosmarinus officinalis, aulaga Ulex parviflorus, jaras y jaguarzo Cistus albidus y
Cistus clusii, thymus mastichina. Pueden aparecer alguna encina Quercus
rotundifolia. Presenta un interés ecologico bajo.

Jarales: Suelen estar presente en un matorral medio compuesto
principalmente por jaras Cistus monspeliensis y Cistus salviifoliusaulagas Ulex
parviflorus, tomillos Thymus sp., cantueso Lavandula stoechas. Pueden
acompafar restos arboreos y arbustivos de la vegetacion climacica. Es uno de los
materiales seriales de mayor valor.

Tomillares: Las especies dominantes son tomillos Thymus sp., y Thymus
zygis, que crecen junto con especies arbustivas como la retama R. sphaerocarpa
y la aulaga Ulex parviflorus y otras especies. Los procesos de erosién pueden ser
importantes. La zona presenta un indice de degradacion variable, en general alto.
Ocupan el estrato vegetal que acompafa. Puede constituir matorrales seriales
gue crecen en zonas con cultivo de secano. En general posee un bajo interés
ecoldgico.

Pastizales-eriales: Dominan las pendientes fuertes, areas con indices de
insolacion altos y espacios alterados degradados como zonas de acumulo de
residuos, roturadas, etc... La vegetacion zonal ha desaparecido, estando hoy
sustituida por matorrales aclarados, principalmente senecio linifoliun que aporta
escasa proteccion al suelo. El valor ecolégico de vegetacion es muy bajo.

Cultivos de secano: Predomina el olivar y los almendros.

En la vega, que alcanza la mayor extensién del municipio de granada, en
las tierras llanas de la depresién, donde ocupan 3.251 has. La vegetacién natural
es practicamente inexistente.
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En el entorno inmediato a la
ejemplar centenario del conocido com
Es un arbol monoico, caducifolio de ra

Vista del Platano de sombra préoximo al Cortijo de en Medio
Los cultivos.

La superficie agricola de la Vega esta ocupada en su mayoria por tierras
labradas, en las que se producen las siguientes clases de cultivos:

Herbaceos: cereales, leguminosas, tubérculos, forrajeras, hortalizas, etc.,

Lefosos: frutales, vid y olivos, y que no necesitan ser replantados después
de cada cosecha.

Existen otras tierras denominadas no labradas. En ellas se incluyen, las
tierras que no reciben ningun tipo de cultivo de los comentados anteriormente y
las tierras que se destinan a aprovechamiento tipo forestal. En las tierras no
labradas se distinguen los pastos y las especies arboreas forestales, los primeros
comprenden terrenos aprovechados para comida de ganado y no necesitan
ningun tipo de cuidado. Se excluyen los cultivos de forrajeras que, aunque sirven
de alimento al ganado presentan necesidad de ser cultivadas.

Las Especies arboéreas forestales, comprenden terrenos cubiertos de
arbolado forestal, cualquiera que sea su edad o desarrollo, que son dedicados a
la obtencién de madera, lefa u otro producto forestal.

La fauna.

La avifauna local se analiza en base a la presencia y abundancia de
especies de vertebrados observables, basicamente aves y mamiferos, y su
relacién con las formaciones vegetales y, con caracter particular, la presencia de
especies de interés comunitario que requieren una proteccién estricta y la
identificacion de su habitat. La valoracién ecoldgica estara en relacién con la
presencia y distribuciéon de especies sensibles, y el numero de especies orniticas
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comprende ejemplares protegidos por la Ley 42/2007 deI Patrlmonlo Natural y de
la Biodiversidad. Su refugio esta asociado al entorno de La Alhambra-Generalife,
relativamente alejado de la zona afectada por la innovacién. Las caracteristicas
demogréficas de los quiropteros, con una baja tasa de reproduccion (una o dos
crias al afio), madurez sexual tardia y su gran longevidad, hacen que sus
poblaciones no estén preparadas para sufrir descensos de tipo catastréfico, lo
que implica una recuperacion muy lenta. Por ofra parte son animales gregarios
por lo que estan expuestos a sufrir eventos de baja probabilidad que puedan
afectar a un nimero importante de individuos.

En cuanto a la Vega circundante a la zona estudiada, las especies
caracteristicas de estas unidades le confieren un elevado indice de riqueza
faunistica. En primer lugar las vegas ocupan amplias superficies, la accién
humana se puede considerar equilibrada permitiendo una estabilidad a especies
que de este modo estan adscritas a este medio de forma regular, caso de los
gorriones, muy abundantes.

Por otra parte se trata de una zona caracterizada por la presencia de
cursos de agua y acequias de riego, con lo que las especies asociadas al agua
tienen un alto grado de asociacidén con estas parcelas. Es el caso de Motacilla
cinerea y Motacilla alba y muy especialmente de Cinclus cinclus, mirlo acuatico,
especie representativa de la fauna de los cursos de agua de alta montafia y que
estaciones frias desciende a los cursos inferiores del rio.

Ademas, tanto en las riberas como en los limites de cultivos existen
alineaciones de vegetacidbn enmarafiada que constituyen los setos. El valor de
estos es muy elevado albergando gran cantidad de especies a las que
proporciona alimento y refugio.

Entre las especies asociadas a los setos destacan los zorzales Turdus sp.
Petirrojos Rithacus rubecula, ruisefior bastardo Cettia cetti, estando presentes
también Chochin Troglodytes troglodytes, mirlo T. Merula y currucas Sylvia sp.
Como representantes tipicos. Cabe destacar especialmente la presencia de
Lanius excubitor alcdn real por ser un depredador indicador de cierta complejidad
de la cadena tréfica.

El resto de las especies encuentran en esta vegetacién recursos
alimenticios muy variados (zarzamoras, bayas, drupas y otros frutos diversos de
los cultivos en los que se ubican), se dan cita de este modo en los setos
predadores, insectivoros, braccivoros, granivoros y polifagos, resultando de ello
una comunidad valiosa de ornitofauna.

La relacion de especies presentes en los setos o relacionadas con ellos, la
completa una rica presuncion de mamiferos: insectivoros (Crocidura russula,
Musarafia c.), roedores (Rattus, Mus y Apodemus) y un pequefio depredador
Mustela nivalis comadreja.

Por otra parte, las riberas de los rios tienen gran riqueza faunistica como
queda patente en la relacién de especies citadas.
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Huetor, Sierra Arana, Barrancos del rio Aguas Blancas y Sierra Nevada e\s a"CIos,g; o

protegidos donde se censan, entre otras, numerosas especies protegrdas de la“f 4
fauna silvestre. L _vars

El patrimonio y su vulnerabilidad

De todos los atributos del paisaje de la Vega, los elementos patrimoniales
(edificaciones singulares historicas, acequias, puentes, etc.) significan de
sobremanera de algunas unidades de consideracion en el paisaje, y lo dotan de
una particular relevancia y preeminencia desde la perspectiva paisajistica.

plazoleta

e

Vista esquemética de la distribucién singular del Cortijo de en medio que corresponde con
la “casa Huerta tipo” descrita por J.M. Columela (fuente: Doc. Innovacién, redactado por los
arquitectos, D. José Miguel Vazquez Martin, y D. José Maria Olmedo)

Estos atributos son muy vuinerables por cuanto la mayoria de sus
elementos han perdido su funcionalidad y, en algunos casos, son un relicto del
pasado por o que su continuidad en el paisaje estd comprometida y su
mantenimiento depende de apoyos especificos.

De esta manera, los elementos patrimoniales son casi irreemplazables por
lo que el caracter de estas unidades de paisaje y su resistencia o fortaleza, ante
posibles cambios, es muy baja, de modo que son unidades con una elevada
fragilidad inherente.

Como ya se ha sefalado, el paisaje de la Vega de Granada es ante todo
un paisaje agrario. Sus vaiores patrimoniaies se derivan esenciaimente de dicha
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estructuracion del paisaje de la Vega, vi ados a su origen como espacio
territorial irrigado, entre los que se cuentan el sistema histérico de acequias para
el riego y sus elementos asociados (presas, azudes, partidores etc.), la red de
caminos tradicionales que vertebran el ambito, la propia morfologia parcelaria |
mantenida y/o evolucionada a lo largo del devenir historico, etc. * e
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Mapa de unidades de paisaje y Elementos patrimoniales de la Vega de Granada, Fuente
Plan Especial de Ordenacién de la Vega de Granada

Este conjunto de elementos constituyen la estructura basica de la Vega de
Granada que soporta, a su vez, un rico legado de patrimonio material inmueble,
donde destaca el papel de la arquitectura agraria, sin olvidar los ejemplos de
interés pertenecientes a obras civiles y de arquitectura fabril, junto a algunos
ejemplos singulares de arquitectura contemporanea ubicados en el medio rural.

Igualmente, dadas las caracteristicas geograficas del ambito, propiciadoras
de asentamientos poblacionales, es muy variada la presencia de yacimientos
arqueolégicos, que hablan de la ocupacién prolongada de este territorio, asi como
de estructuras emergentes que van desde construcciones romanas a elementos
de fortificacion o vigilancia de época medieval.

Pero ademas, junto al variado y rico patrimonio material, existe un
interesante patrimonio inmaterial, también vinculado al mundo agrario, que se
basa en los modos de vida, en las tradiciones derivadas del empleo de los
sistemas y elementos de riego histéricos, en la componente temporal de la
rotaciéon de cultivos y la recoleccién, en los eventos y acontecimientos Iudicos a
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sobre un medio natural y que, conforme a Tos criterios mencionados, se trata de
un paisaje cultural, continuo en el tiempo, que sigue teniendo un papel social
activo y que refleja una memoria de unos modos tradicionales de vida. La
insercion de los desarrollos urbanisticos y la proliferacion de las grandes
infraestructuras que fragmentan la Vega, los cambios en los cultivos, que hacen
obsoletas las instalaciones industriales transformadoras, el abandono de las
edificaciones destinadas a habitacion de los agricultores, el deterioro del
patrimonio historico, etc. amenazan la pervivencia de este paisaje y su
extraordinario patrimonio.

b) Analisis de necesidades y disponibilidad de recursos hidricos.

En cuanto a los recursos hidricos naturales, cabe destacar la proximidad
del rio Monachil. Tiene un area de 114 Km2, carece de regulacion y su pendiente
media es la mas alta de todas, 7.8 %. La confluencia del rio Monachil con el Genil
se realiza dentro del término municipal de Granada. Las aportaciones de este rio
son considerables, si se tiene en cuenta que el Monachil tiene su nacimiento de
nuevo en Sierra Nevada, con lo que la presencia del agua en su cauce es
continua, incluso en la época estival. Al producirse la unién de los dos rios, de
nuevo aparecen los sistemas de captacién de sus aguas por el sistema de
aceqwas aI objeto de distribuir éstas a todos los regadlos de la vega

R

Recorr/do de los rios Monachil y Huenes que riegan la zona del Aravenal, Fuente: Mapa
IGN 1/200.000,
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porque aseguran la distribucion del ag porv@b, el ambito, configurahdo el
regadio en la Vega. S

Como ya se ha mencionado la edificacion para consumo humano, cuenta
con una acometida de la red municipal de agua potable existente de la ciudad de
Granada. La innovacién pretendida no supone a priori una modificacién en las
necesidades actuales de los recursos hidricos, ya que el aumento del nivel
proteccion patrimonial y cultural del catalogo de edificaciones existentes para la
construccion analizada, no alterara la demanda por este motivo.

c) Descripcion de los usos actuales del suelo.

Segun la informacion recopilada, la parcela donde se ubica la edificacion
objeto de la innovacion se encuentra divida en las siguientes sub-parcelas, con
los siguientes usos asignados por Catastro:

Sub-parcela 167 a dedicada a Labor o Labradio regadio (4,7661 Ha)
Sub-parcela 167 b de uso Improductivo (0,0436 Ha)

Sub-parcela 167 ¢ de uso Improductivo (0,0341 Ha)

Sub-parcela 167d dedicado a Pastos (0,0397 Ha)

5 gamze= ™ CONSULTADESCRIPTIVAY GRAFICA DE DATOS CATASTRALES
= = S BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA RUSTICA

OUCARSIED . ".;,;y-—:’i;m}:m W&mmﬁ@m

7]
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—
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Ficha catastral
d) Descripcion de los aspectos socioeconémicos.

La edificacion se encuadra dentro del municipio de Granada que es la
capital de la provincia. Pertenece a la comarca de la Vega de Granada y a la
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En cuanto a la evolucién econdémica de la zona de la Vega, cabe destacar
la introduccién del cultivo industrial de la remolacha en el primer tercio del siglo
XX, que supondria una auténtica revoluciéon en el modus operandi de la Vega.
Con el cultivo de la remolacha se recupera una planta industrial como principal
cultivo en el sistema de rotaciéon, pasando los cereales y las legumbres a un
segundo plano. Este fenémeno conllevaria un proceso de subdivision parcelaria
que justifica a posteriori la gran cantidad de pequenas parcelas y micro-parcelas
que componen el entorno, al adquirir los antiguos arrendatarios de fincas, una vez
elevada su capacidad econdémica, pequefios terrenos en propiedad.

A partir de los afios cincuenta, se produce un estancamiento en la
produccion agricola de la Vega. La economia nacional se ha estabilizado, y en la
Vega el tabaco queda como uUnico cultivo industrial rentable, intervenido y
asegurado su precio por el estado, y ganan terreno los policultivos del cereal, de
rendimientos mas seguros. La dificil subsistencia agraria de los setenta y
ochenta, basada en una progresiva extensién del cereal y en el mantenimiento de
cultivos como el tabaco, adn subvencionado, o las superficies destinadas a las
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choperas, entra en crisis definitiva con |
Econdémica Europea (CEE), y con el
comunes que obligan al abandono progresiv
el caso del tabaco, al apostar por una reducciéon paulatina de los lnc_eg'_"
subvenciones proteccionistas a la agricultura. / i*"”

La crisis economlca que existe en la actualidad en la zoné*de Ia,\l

adaptacion a la politica agricola comiun (PAC), la falta de capac  '~
innovacion y las tensiones derivadas de la presién urbanistica.

Esta situacién, inscrita en el marco de una estructura mlnlfundlsta deda ™
propiedad, una elevada edad media de los agricultores, una reducida capamdad
gerencial y de innovacion y una baja capitalizacién en el sector, colocan a la Vega
en una posicion desfavorable para hacer frente a la renovacion técnica necesaria
para aumentar la productividad, generar nuevos productos de mayor calidad, o
incluso para que pueda producirse el relevo generacional de los agricultores, todo
ello a pesar de que la Vega mantenga las condiciones basicas que dieron lugar al
espléndido desarrollo de su agricultura, como es la disponibilidad de recursos
hidricos y la calidad de los suelos.

Estas circunstancias junto con la expansiéon urbana de las Ultimas décadas
es lo que esta generando la grave crisis en que se sitla la Vega. Los nuevos
desarrollos urbanisticos, algunos de forma ilegal, estan produciendo las mayores
transformaciones, fundamentalmente en las areas proximas a los nucleos
urbanos situados en la zona mas oriental, y generan unas expectativas con
traduccion inmediata en el precio del suelo, imposible de amortizar en la
agricultura en periodos razonables frente a los usos urbanos, con lo que se
trastoca todo el sistema productivo agrario.

Pese a las transformaciones en curso, la Vega es eminentemente un
espacio dominado por la agricultura. En ella los cultivos predominantes
actualmente son el olivar y los cereales, especialmente el maiz y la alfalfa,
relacionados con la actividad ganadera, adquiriendo asimismo una significacion
particular el esparrago, la alcachofa, los frutales, el tabaco y el chopo.

La comercializacion de los productos agrarios responde, en general, a una
estructura bastante primaria y tiene una serie de carencias que han sido la causa
del fracaso de algunos intentos de modernizacion. Las deficiencias se deben a
que, tradicionalmente, en la Vega se ha cultivado productos con un importante
apoyo estatal que garantizaba su venta sin apenas transformacién, lo que ha
tenido como consecuencia un acusado individualismo de los agricultores vy la
atomizacion de la oferta, que no ha propiciado el espiritu empresarial y ha
contribuido a la debilidad del sistema cooperativo.

La agricultura constituye, pues, un sector en recesion. La poblacion
ocupada al igual que las empresas agrarias experimenta, al menos hasta el
momento de la crisis econdmica actual, un descenso progresivo de sus efectivos.
En los dltimos afios el numero de empleados afiliados al régimen de la Seguridad
Social en la agricultura ha descendido su y las empresas han sufrido también un
importante descenso, en tanto que la industria y la construccién han crecido
moderadamente. Los servicios mantienen su primacia absoluta en el ambito.
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e) Determinacion de las areas relevantes d >
conservacion, fragilidad, singularidad, especial pr_ eccion.

En el ambito exclusivo de la ovacién - prevnsta ca
precisamente la importancia de las edificaciones histéricas que por su caracter
etnologico forman parte del paisaje singular cultural de la vega de Granada L

En el caso concreto del “Cortijo de en medio” cabe destacar el volum nd

o

la edificacion, que representa el modelo ctbico compacto proplo de. i

construcciones agrarias frente al modelo organico de creo,lmi.ento ;:reguﬂqg
respondiendo a un prototipo de cortijo que empieza en el s. X\ N que”se impo e
con fuerza en el XVIIl y que es el que llega a nuestros d@\ Senatando
Importantes muros de carga que configuran este modelo en el que mlna la

proporcién del macizo sobre el hueco.

Las orientaciones 6ptimas establecidas a lo largo de la historia tanto por
Columela como principal padre de la agricultura, como por Miquel Agusti en el
Libro “cuarto de los Secretos” o en publicaciones como el Semanario de
Agricultura y Artes, dependen en gran medida de la ubicacién en el territorio de la
casa y de las proporciones tanto del terreno como de la casa. No sera lo mismo
una casa junto al mar que en una colina.

En este caso, por las caracteristicas de la Vega granadina, su orografia y
clima, el Cortijo de En medio se adapta a la perfeccion al prototipo de cortijo
establecido en el S.XVIII, orientando a Sur y a Este sus estancias mas nobles,
correspondientes a las estancias propias de la vivienda, dandole a sus huecos
unas proporciones mas significativas que los huecos de la fachada norte, que se
corresponden con las estancias de servicio de la vivienda, y que tienen una
presencia mas secundaria.

Como ya se ha dicho antes, este tipo de elementos patrimoniales son casi
irreemplazables debido a la evolucién arquitecténica que ha sufrido la “edificacion
agraria tipo” por lo que el caracter de estas unidades de paisaje y su resistencia o
fortaleza ante posibles cambios es muy baja, de modo que son unidades con una
elevada fragilidad inherente.

e_ste"po cf]

f) Identificacion de afecciones a dominios publicos.

La actuacién queda fuera de la zona de influencia de carreteras, ferrocarril.
Cauces o barrancos, transporte de gas, luz, etc. y la innovacién propuesta no
supondra, dada sus caracteristicas, tampoco nuevas afecciones a dichos
dominios publicos.

Tampoco se verd afectado las vias pecuarias, dado que la actuacion
igualmente queda fuera de sus zonas de proteccion y deslinde.

g) Normativa ambiental de aplicacion en el ambito de la innovacién prevista.

La normativa ambiental de aplicacion segun emplazamiento de la
edificacion afectada por la innovacién prevista, como ya se indicado viene
determinada por la Ley GICA de 2007 y sus posteriores modificaciones.

El Anexo lll de dicha Ley modificado, por la Ley 3/2014, de 1 de octubre,
de medidas normativas para reducir las trabas administrativas para las empresas.
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Como ya se ha dicho antes, hasta qu e desarrolle una reglamentacion
especifica el procedimiento viene regulado por la anterior normativa siendo de
aplicacion el Decreto 292/1995, de 12 de diciembre, por el que se -aprueba eLg
Reglamento de Evaluacién de Impacto Ambiental de la Comunidad Au nofmﬁ’ dﬁ'
Andalucia, si bien en ciertos aspectos se estan empezando a requerlr'cantenld@”s
y aspectos derivados de lo establecido en la ley GICA. Rovd

%
Por otro lado, la edificacién estudiada, igualmente por su emplazami‘efﬁg
se ve afectada por el Plan Especial de Proteccién del Medio Fisico, y Catalogo de
Espacios y Bienes protegidos de la provincia de Granado, aprobado mediante
resolucion de 14 de Febrero de 2007.

Concretamente estd incluida en la zona de Proteccion Cautelar definida en
su norma 44. Dentro del Titulo IV Normas particulares de regulaciéon de usos y
actividades., resultando que en la actualidad al no haberse aprobado el
correspondiente Plan de Proteccion y Mejora del Medio Rural de la Vega de
Granada, esta supeditada a las normas dictadas para dicha zona, que con ciertas
excepciones indicadas en la Norma 47, corresponden con las referentes a
Paisajes Agrarios Singulares (norma 41) en orden a conservar el excepcional
valor productivo y paisajistico del entorno.

La innovacion tiene como objeto el aumento de protecciébn de una
edificacion existente ya catalogada por el PGOU de Granada con Nivel 3, debido
a su singularidad e interés etnolégico. No pretende con ello la determinacion de
nuevas actividades, usos u oftras acciones que supusieran la aplicacion de
normativa de proteccién de la atmosfera, del suelo, del medio hidrico o de los
residuos.

urbanizable, estaran sometldas al proc

3. Identificacién y valoraciéon de impactos.

a) Examen y valoracién ambiental de las alternativas estudiadas.
Justificacion de la alternativa elegida.

Dadas las caracteristicas de la innovacion que se plantea, caben en
general dos alternativas:

Alternativa 0.- que consiste en no hacer nada, y conservar la proteccion
arquitectonica de nivel 3 establecida por el PGOU de Granada a la edificacion,
ello conlleva que la proteccion se limite a elementos singulares, y no al conjunto
de la edificacion. Este hecho pone en peligro el interés etnoldgico que suscita
toda la edificacion en si, al identificarse claramente con la “edificacién agraria
tipo” de épocas anteriores tal y como se concluye en el documento técnico que
describe la innovacién objeto del presente estudio.

Por otro lado y no siendo menos importante, la alternativa contemplada no
corregiria el error material en el Catalogo de Patrimonio Arquitecténico del PGOU,
en cuanto al numero de alturas reales de la edificacion estudiada (aparece una
altura de dos plantas, siendo la altura real de tres plantas)

En la valoracion ambiental realizada respecto a esta alternativa, es facil
concluir que si bien no supone una generacién adicional de impactos ambientales
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» Subsanar el error material en el Catélogo de Patrimonio Arquitecténico del
PGOU, en cuanto al nimero de alturas (aparece una altura de dos plantas,
siendo la altura real de tres plantas).

Esta innovacién planteada no supone desde un punto de vista ambiental,
al igual que la alternativa n°0, el aumento de los impactos que produce la propia
edificacion en si sobre su entorno, ya que no pretende una nueva calificaciéon del
uso establecido en su emplazamiento, ni la modificacién de los aprovechamientos
arquitectonicos establecidos por las normas urbanisticas que les son de
aplicacion, se puede concluir que Unicamente generara aquellos impactos que
pudieran venir ligados por el cambio de nivel de proteccion que se plantea.

En general supondra una mayor proteccioén del conjunto edificatorio, como
parte del patrimonio arquitectéonico singular y de caracter etnoldgico de la zona.
Es por ello que en la valoracion global de las alternativas planteadas se escoja la
alternativa n°1 como la mas viable.

En la siguiente tabla se resumen de manera comparativa la valoracién de
impactos que cada una de las aiternativas presenta partiendo de la matriz de
identificacion de impactos representada en el apartado de identificacion de
impactos.
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b) Identificacién y valoracion de los impactos inducidos por las
determinaciones de la alternativa seleccionada.

Identificacién de Impactos sobre el patrimonio natural.-

El aumento de nivel de proteccién planteado supone a rasgos generales, el
intento de conservacién del conjunto arquitecténico, y no solo de elementos
puntuales del mismo, ello sin duda contribuye indirectamente a la conservacion
del paisaje singular, resultando en definitiva un impacto positivo.

Las normas de proteccidon para el nivel propuesto establecen que
“...podran admitirse obras de acondicionamiento, de acuerdo con la definicién de
las mismas en el mencionado Titulo Séptimo, siempre que las mismas no
supongan menoscabo o puesta en peligro de los valores que hacen atribuible al
inmueble el nivel de proteccion otorgado por el presente PGOU...”

Identificacién de Impactos sobre areas sensibles.-

En este sentido, y considerando como area sensible dentro del ambito de
la innovacién prevista, precisamente la misma edificacién afectada, el aumento
de la proteccién supondra un impacto igualmente positivo en el interés por
conservar el conjunto edificatorio como patrimonio arquitecténico que representa
la singularidad del modo de vida rural tradicional de la zona de la Vega
Granadina.
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Identificacion de Impactos sobre la ¢ ﬁ%ad

 Emisiones derivadas de la activida ia.Aractores, vehiculos agricolas,
aperos motorizados, etc. en el normal funcionamiento de la actividad.

e Emisiones derivadas del uso residencial: cocina, agua caliente, calefaccion
etc.

El aumento de nivel de protecciéon no conlleva un aumento directo sobre
las emisiones a la atmosfera por lo que no se prevé ningiin nuevo: impacto
significativo al respecto.

Ruidos.- al igual que sucede con las emisiones, los niveles de ruido son los
propios de la actividad agraria y residencial, la innovacién no conlleva un aumento
directo sobre los ruidos por lo que no se prevé ningin nuevo impacto significativo
al respecto.

Desde el ambito de las normas de proteccion, cabe distinguir las
actuaciones permitidas diferenciales entre el nivel de proteccién actual y el
propuesto por la innovacién, que pudieran suponer una modificacién en los
impactos analizados respecto a la calidad atmosférica.

La definicion del nivel 2 en las normas establece que. “... El Nivel 2, de
proteccion integral, es el asignado a aquellos edificios en los que, dado su
caracter singular, o por razones histérico-artisticas, se hace necesaria la
conservacion de sus caracteristicas arquitecténicas originales, pudiendo ello ser
compatible con un cambio de uso...”

Esta definicion, respecto a la establecida para el nivel 3, establece la
posibilidad de cambio de uso del inmueble, y aunque ello supondria el analisis de
los posibles impactos que pudieran originarse, segun los futuros usos que se
permitieran, desde un punto de vista ambiental, el uso que se desee implantar
debera cumplir igualmente con lo especificado del Articulo 3.2.5. De las Normas
para suelo no urbanizable del PGOU de Granada que establece:

“1...La implantacion de actividades que se crea conveniente, precisaré de informe
previo a la licencia, emitido por la Consejeria de Medio Ambiente, en el que se
indique la conveniencia o no de autorizar dichas actividades en funcion de las
condiciones climatolégicas particulares de la zona, en el que habra de considerar
el regimen de vientos y las posibilidades de que se produzcan inversiones
térmicas, como minimo.”

“2.- No se concedera licencia urbanistica ni de apertura a aquellas actividades
que, a través de su incidencia atmosférica afecten negativamente a los ntcleos
de poblacion.”

Se concluye por tanto que, no se generara directamente nuevos impactos
sobre la calidad atmosférica, con la innovacion prevista, y sobre aquellos posibles
impactos derivados sobre un potencial cambio de uso, siempre estaran
supervisados y controlados previamente, antes de su generacién, a través de las
normas vigentes de proteccion.
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La actividad agraria gener
aguas. Para el cultivo implantado s
el riego del mismo.

En cuanto a la actividad residencial, es minima la demanda e
comparacion con la requerida por la actividad agraria,
posteriormente las aguas residuales a través de la fosa séptica eXIstente

La innovacién prevista no supone una actuacién directa sobre Ias‘
necesidades actuales de agua, ni tampoco sobre el sistema de gestion de Ias_;."
aguas residuales establecido, por lo que en este sentido, igualmente no se pre'Vé""
un impacto directo.

En cuanto a las posibles connotaciones que supone el aumento del nivel
de proteccion, es necesario volver a incidir, que si bien se permitira cambio de
usos, estos, igualmente estardn sometidos a las normas de proteccion,
requiriendo para ello, previa autorizacion, llevando en consecuencia un control y
supervision sobre la calidad de las aguas que garantice el control de los posibles
nuevos impactos que pudiera originar tal circunstancia.

Identificacién de Impactos sobre la calidad del suelo.-

La innovacion planteada no supone wuna modificacion sobre el
aprovechamiento urbanistico del suelo afectado, ni tampoco lo supondra Ia
posibilidad del cambio de uso del inmueble que permite el nivel de proteccion
pretendido, por lo que no se contempla la generacion de nuevos impactos
directos o indirectos respecto a este aspecto que afecta a la calidad del suelo.

La actividad agraria genera un impacto minimo sobre la calidad del suelo,
en cuanto que no se emplean técnicas de cultivo del tipo industrial intensivo, la
innovacion prevista no altera las condiciones actuales, y por tanto no se prevé
una modificacion en este sentido.

Identificacion de Impactos sobre la calidad de la flora y la fauna.-

Respecto a la flora y la fauna, al igual que la calidad del suelo, no se prevé
que la innovacion genere un nuevo impacto, ni tampoco que la posibilidad de
cambio de uso del inmueble, y dada la normativa de proteccién que deberia
cumplir dicho hipotético cambio, que garantizara un control y supervision
ambiental previo, dé la posibilidad de generar una afeccién a la flora y fauna
identificada en el entorno préximo de forma incontrolada.

Identificacion de Impactos sobre el consumo de recursos naturales (necesidades
de agua, energia, suelo y recursos geologicos).-

En cuanto a la actividad agraria, la demanda de agua, energia y suelo no
se vera modificada, ni la innovacién tampoco plantea la posibilidad de cambio al
respecto.

Respecto a la edificacion, la actividad residencial de escasa demanda de
agua, energia y suelo, no se vera modificado, y teniendo en cuenta lo dicho para
el caso de la posibilidad de cambio de uso vinculado a la proteccién pretendida, al
igual que en los anteriores apartados, el nuevo hipotético uso estara
inevitablemente sometido a los instrumentos de prevencién correspondientes, por
lo que no podra conllevar la innovacion un impacto incontroiado en este sentido.
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Identificacion de Impactos sobre el modk
funcional.-

: &
Las normas para suelo no urbahizable establecen que: \,:_L_‘Q&/QSOS
permitidos en el suelo no urbanizable que generen el uso de veh/culos deberan
resolver los problemas de aparcam/ento en el interior de la parcela e

por lo que independientemente de la conservacién del uso actual o la ,pes,*blhd

de cambio de uso del inmueble no eximira del cumplimiento de ta7| cu‘cunstanmaf 2

En la actualidad la edificacién, que se emplaza separada de Ia carretera
(A-395), tiene su acceso a través de un carril de tierra no asfaltado, y cuenta con
una zona para el aparcamiento de vehiculos en el interior de la misma parcela.

No se prevé la generacién de ningun tipo de impacto respecto a la
movilidad y funcional existente que pudiera ser derivado de la innovacion prevista.

Valoracién de impactos.-

En la siguiente tabla se establece la matriz de identificacién de impactos
para la innovacién promovida contemplando los impactos de consideracion
estudiados en este apartado.

CAUSAS TERMINALES

SITUACION ANTERIOR A LA INNOVACION SITUACION POSTERIOR A LA INNOVACION
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Emision de humos de combustion
ARRE
-
= Niveles sonaros
2
Anoxia de raices
[} CALIDAD DEL| R
o Alteracion quimica del suelo
% SUELO
i Erositn excesiva del suelo
4
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w Alteracion de superficie de escorrentias naturales
=
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o] (~ALIDADIDEL Particulas en suspension en el agua
o
K AGUA 2 xd
4
= i6n de
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= o conservacion de Vegetacion silvestre afectada
0
o
w =
= =] FLORA  Conservacién de Vegetacién de ribera
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w g calidad de cultivo existente afectado
@
= o . ’
< o Especies de tierra
@ i FAUNA
© Aves y especies de aire
(o]
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Q Ouw PAISAJE Alteracion de 1a volumetria existente
<< o
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sw = |P. CULTURAL | Deterioro del P. arquitecténico singutar
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= MOVILIDAD
o aglomeracion de vehiculos
=
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S RECURSOS
o Necesidades en gestion de residuos
2 e
o D Desarrollo econémico directo actividad agricala
s i
ECONOMICO S
g Desarrllo econdmico indirecto.
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Incumplimiento de la ley l

Impacto critico

Impacto severo

Impacto moderado

Impacto compatible

Impacto positivo

sin impacto

c) Analisis de los riesgos ambientales derivados de la innovaﬁ'én grevfﬁstm‘é_‘.;-
Seguridad ambiental. @
4 53

La innovacién prevista supone el aumento de proteccién de un inmueble ya -~
catalogado en el PGOU de Granada, desde el punto de vista ambiental el riesgo
que supone la modificaciébn propuesta, es minimo atendiendo al analisis de
identificacién de impactos llevado a cabo en los anteriores apartados.

Por otro lado se trata de una modificacién no estructural del propio Plan
General, que afecta tan solo a un Unico inmueble, siendo por tanto, el efecto de
dicha modificacion muy localizado, reduciendo considerablemente el riesgo
ambiental por la posibilidad de un estudio pormenorizado de la situaciéon actual y
posterior a la innovacién.

En la actualidad la edificacion tiene un uso residencial junto con el agrario
derivado de la actividad agricola desempefiada en la misma parcela, la
innovacién no supone la posibilidad directa de generar o aumentar el impacto
ambiental que supone dichos usos establecidos.

Como se ha indicado, si bien la posibilidad que establece la propia
normativa, del cambio de uso del inmueble, podria suponer a priori una alteracién
en las condiciones ambientales de la atmosfera, el agua o la demanda de
recursos naturales, esta posibilidad siempre estara sujeta a los instrumentos de
prevencion establecidos en las propias normas urbanisticas, por lo que el riesgo
ambiental a un deterioro de las condiciones actuales es minimo, y siempre estara
controlado y supervisado previamente.

4. Establecimiento de medidas de proteccion y correccién ambiental de la
innovacion prevista.

El objetivo de este capitulo es establecer las medidas correctoras y
protectoras necesarias para minimizar el efecto de los impactos ambientales
descritos en el presente Estudio de impacto ambiental. Las medidas que se
detallan a continuacién plantean soluciones a los impactos ambientales que
pueden generarse derivados de esta innovacién puntual del plan general y a los
déficits ambientales actuales.

Como ya se ha visto en muchos casos, el impacto previsible es susceptible
de ser corregido mediante la inclusibn en la Normativa Urbanistica de
determinaciones especificas de proteccion o correccion que aseguran la
eliminaciéon del riesgo de impacto. En otros casos, por el contrario, el
Planeamiento no puede dar respuesta a deficiencias existentes, y por ello que
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Hay que sefialar por Gltimo Yue la ovac‘ié%fprevista e por si edtina
medida de proteccién respecto a la onservaci@ﬁ}cfel patrimonio~arquitetionico
singular de la Vega Granadina, ensalza interés etnolégico de Ia,jeﬁiffi'c‘:g:[én;h
estudiada, no obstante y con objeto de garantizar la proteccion del>patrimonio
natural se proponen las siguientes medidas complementarias, para el_casode
llevar a cabo aquellos trabajos de conservacion, restauracion, | adecuacion .y !
acondicionado de la edificacion afectada, que el nivel de proteccién pretendido
permitira: “ &

a) Medidas protectoras y correctoras, relativas a la innovacién propuesta.
Medidas protectoras sobre el patrimonio natural.-

* Se ha de garantizar una integracion paisajistica conjunta de la edificacion, con
la conservacion de apantallamientos vegetales existentes, fundamentalmente
en las vistas mas comprometidas a los grandes ejes de comunicacién.

* Los colores de las fachadas de la edificacion siempre deberan estar en
armonia con el cromatismo propio de la zona donde se enclava, imitando en la
medida de lo posible las tonalidades primitivas, y en su defecto del suelo y de
los cultivos propios de la region.

Medidas protectoras sobre areas sensibles.-

» Previo al inicio de cualquier obra, si hubiese evidencias de restos
arqueologicos, se deberd informar a la Delegacion Provincial de Cultura
mediante informe realizado por un arqueélogo, sobre la existencia de restos
arqueoldgico superficiales.

» Las obras de acondicionamiento no podran supongan menoscabo o puesta en
peligro de los valores que hacen atribuible al inmueble el nivel de proteccion
promovido.

Medidas protectoras sobre la calidad atmosférica.-

e En cualquier tipo de obra de conservacién, adecuacion o consolidacion que se
lleve a cabo no se podran sobrepasar los limites de ruidos fijados por el
Reglamento de Calidad del Aire.

e Se han de humectar los materiales productores de polvo cuando las
condiciones climatologicas sean desfavorables durante las obras de
urbanizacion, edificacién o cualquier otra actuacion que pudiera afectar a la
calidad atmosférica.

* En cualquier caso quedan prohibidas las emisiones a la atmoésfera de
elementos radioactivos, polvo y gases en valores superiores a los establecidos
en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

Medidas protectoras sobre la calidad de las aguas.-

* En cualquier tipo de actuacion que derive da la conservacion, restauracion o
adecuacion, debera evitarse cualquier afecciéon a los cauces naturales. Por
ello, se ha de garantizar durante las obras, la inexistencia de afecciones sobre
el suelo producidas por vertidos de aceites, grasas y combustibles,
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procedentes de vehiculos, méquin% y motc
revisiones e ITV de todas las maquinas yve
Prohibicién de verter cualquier tipo.de stistancia E@iaminante directamen(tgéﬁo
(aceites, grasas, lubricantes, efc.), en\estado quui‘g@fﬁ s6lido, sobre Jos 'ga%@@
de dominio publico o privado que se localizan en las inmediaciones

afectada por la innovacion. SRTAMIES

GO sECR A
Siempre previamente, serd necesario obtener autorizacion por parte ‘d@lgo
Organismo de cuenca para llevar a cabo todas aquellas actugﬁon3§§g‘

AR

afectar a las aguas continentales, acuiferos, etc. que pueda exéiéfir en

Los materiales procedentes de excavacion de tierras que result*%&ggdegrg@”
y que no vayan a ser utilizados en labores de restauracion, an

trasladarse a vertedero de inertes autorizado. En ninglin caso podran ser

abandonados estos residuos de forma incontrolada.

La entidad promotora, durante cualquier tipo de obra de conservacion,
restauracion, o adecuacion, debera garantizar la inexistencia de afectaciones
sobre el suelo producidas por vertidos de aceites, grasas y combustibles
procedentes de maquinarias y motores.

Medidas protectoras sobre calidad de la flora y la fauna.-

Siempre antes del inicio de cualquier obra de conservacion, restauracion, o
adecuacion, se efectuara una prospeccion previa al inicio de las obras para
detectar especies nidificantes que pudieran verse afectadas por las mismas.
En caso de ser detectada alguna especie protegida con pollos o huevos se
retrasara el inicio de las obra hasta que los pollos volanderos abandonen el
nido. En cualquier caso siempre se comprobara la ausencia de individuos en
nidos.

Las especies vegetales utilizadas en la conservacién de las apantallamientos
vegetales existentes deberan estar en concordancia con las condiciones
climaticas de la zona y las caracteristicas del suelo.

b) Medidas especificas relacionadas con el consumo de recursos naturales
y el modelo de movilidad/accesibilidad funcional.

Residuos:

o En cualquier tipo de obra de conservacion, restauracion, o adecuacion,
Los poseedores de residuos que requieran un tratamiento especial
(fluorescentes, toner, etc.) deberan eliminarlos mediante un Gestor
Autorizado.

o Para aquellas actividades que se puedan implantar y que manipulen
recipientes y envases de residuos peligrosos (segtn el Real Decreto
952/1997), sera de obligado cumplimiento el Capitulo IV de la Ley
10/1998, de Residuos, titulado Normas especificas sobre la produccion
y gestion de residuos peligrosos.

o Siempre tanto en la actividad agraria, como en la ejecucién de cualquier
tipo de obra de conservacion, restauracion, o adecuacion, Los aceites
usados de la maquinaria deben gestionarse de acuerdo con la
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Granada, se incide en que aquelias actividades que gene_gén transito de
vehlculos deberan resolver los problemas de aparcamiento en el interior
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5. Plan de control y seguimiento de la innovacién prevista. “Bo100m

Una vez realizada la propuesta de medidas protectoras y correctoras de la
Innovacion prevista, se debe establecer un sistema que garantice el cumplimiento
de éstas, con arreglo a lo dispuesto en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental.

a) Métodos para el control y seguimiento de las actuaciones, de las medidas
protectoras y correctoras y de las condiciones propuestas.

Dada la naturaleza de la innovacién que en este documento se
analiza, el método mas efectivo es el de la inspeccion presencial por parte de los
organismos responsables.

No es tarea facil disefiar un mecanismo de caracter aprioristico que
consiga dicho objetivo, dadas las caracteristicas inherentes a cualquier analisis
predictivo, no ausente de cierta incertidumbre. Ademas, parece mas propio de
instancias ejecutivas o judiciales, con capacidad de coaccién, establecer el citado
sistema.

No obstante lo indicado en el parrafo anterior, sera necesario (ademas de
obligatorio) sefalar una serie de criterios técnicos que permitan realizar un
seguimiento y control por la Administracién de las medidas establecidas en el
Estudio de Impacto Ambiental. Estos criterios facilitaran un posterior analisis en
cada fase de la Innovacién que permitira observar en qué medida se cumplen las
previsiones efectuadas y, si fuera necesario, redisefiar algunas de las medidas
establecidas o si se deben de adoptar nuevas medidas no previstas.

b) Recomendaciones especificas sobre los condicionantes y singularidades
a considerar en los procedimientos de prevenciéon ambiental exigibles a las
actuaciones de desarrollo de la innovacién.

El presente plan de control y seguimiento se disefia en base a las
siguientes premisas:

* Con arreglo a lo dispuesto en la Ley 7/2007, el seguimiento y vigilancia del
cumplimiento de lo que establezca la declaracién de Evaluacién Ambiental se
realizara por los érganos competentes, sin perjuicio de la vigilancia que realice
el organismo ambiental.

* Se estructura el Programa de Vigilancia Ambiental en funcion de los tipos de
medidas correctoras y protectoras propuestas. Para cada accién de vigilancia

www.sbingenieria.es 36



6. Sintesis.
a) contenido de la innovacién y de la in

El ambito de la innovacién planteada aﬁf&qtg‘igxclusivamente a la edifigat
rustica denominada “cortijo del medio” o~“cottijo de en medio”. Emﬁfzéddfe na
parcela 167 del Poligono 13 en del municipio de Granada. /A \

La innovacion consiste en: [5a ]

k34 57 § . .y
encj\g mbiental anali

e Elevar el nivel de protecciéon, que actualmente ostenta\é,l Cértuo_:;;gj'e En:.
Medio como Proteccion de Espacio Libre con Excepcional“y;aloi;‘proﬁductiv-.étf"'
del POTAUG y como Suelo No Urbanizable de Proteccién Agricola Activa
en el PGOU, para incorporarlo como innovaciéon del catalogo urbanistico

en suelo no urbanizable del PGOU de Granada de Nivel 2.

e Subsanar el error material en el Catalogo de Patrimonio Arquitecténico del
PGOU, en cuanto al nimero de alturas (aparece una altura de dos plantas,
siendo la altura real de tres plantas).

La motivacién para llevar a cabo la innovacién viene definida por la
necesidad de acercar a la realidad, el Plan General de Ordenacién Urbana de
Granada, corrigiendo y adecuando, en este caso, la clasificaciéon de una
edificacion existente, que por sus caracteristicas y singularidades se desprende
de ello un interés etnolégico de consideracién para el patrimonio arquitectonico
del municipio de Granada.

Del andlisis de la incidencia ambiental llevada a cabo, se desprende que la
innovacién prevista supondra un impacto positivo para la conservacion del paisaje
y del patrimonio arquitecténico singular de Ila Vega de Granada.

A su vez la innovacién no supondra nuevos impactos directos significativos
sobre los actuales, en relacién a la calidad de la Atmosfera, las aguas, el suelo,
los recursos naturales, o la movilidad/accesibilidad funcional.

Respecto a los impactos indirectos derivados de aquellos nuevos usos que
las normas pudieran permitir, al otorgar el nuevo nivel de protecciéon a la
edificacién afectada por la innovacion, estos siempre estaran sometidos a los
propios instrumentos de prevencion ya fijados en las propias normas urbanisticas,
garantizando en cualquier caso, que estardn supervisados y controlados sus
efectos e incidencias.

Desde este documento y teniendo en cuenta que en las labores de
conservacion, restauraciéon o adecuacion, de la edificacion afectada por la
innovacién, se puedan generar impactos o incidencias ambientales se proponen
la siguientes medidas correctoras complementarias de forma esquematica,
quedando desarrolladas en el apartado correspondiente de esta misma memoria:

¢ Medidas protectoras sobre el patrimonio natural.-
o con la conservacion de apantallamientos vegetales existentes.
o Adecuacion de los colores de las fachadas de la edificacion

» Medidas protectoras sobre areas sensibles.-

o Sobre evidencias de restos arqueolégicos, informar a la Delegacién
Provincial de Cultura.
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puesta en peligro de los valokes que hace, '%(
nivel de proteccion promovido.

AALE:
e Medidas protectoras sobre la calidad atmosfé&rica.- )
o respetar los limites de ruidos fijados por el Reglamento de Calidad del

Aire.

o humectar los materiales productores de polvo cuando las condiciones
climatologicas sean desfavorables.

o Respetar los limites emisiones a la atmdsfera de elementos
radioactivos, polvo y gases en valores superiores a los establecidos en
la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gesti6n Integrada de la Calidad
Ambiental.

Medidas protectoras sobre la calidad de las aguas.-

o controlar las revisiones e ITV de todas las méaquinas y vehiculos a fin de
evitar riesgos.

o Prohibicion de verter cualquier tipo de sustancia contaminante
directamente (aceites, grasas, lubricantes, etc.).

o obtener autorizacién por parte del Organismo de cuenca para llevar a
cabo todas aquellas actuaciones puedan afectar a las aguas
continentales, acuiferos, etc. que pueda existir en la zona.

Medidas protectoras sobre la calidad del suelo.-

o Los materiales procedentes de excavacion de tierras, en ningun caso
podran ser abandonados estos residuos de forma incontrolada.

o La entidad promotora debera garantizar la inexistencia de afectaciones
sobre el suelo producidas por vertidos de aceites, grasas y
combustibles procedentes de maquinarias y motores.

Medidas protectoras sobre calidad de la flora y la fauna.-
o comprobar la ausencia de individuos en nidos, antes del inicio de obras.

o Las especies vegetales usadas en la conservacion deberan estar en
concordancia con las condiciones climaticas de la zona y las
caracteristicas del suelo.

Medidas especificas para los residuos:

o Los residuos que requieran un tratamiento especial (fluorescentes,
toner, etc.) deberan eliminarlos mediante un Gestor Autorizado.

o Para recipientes y envases de residuos peligrosos cumplimiento el
Capitulo IV de la Ley 10/1998, de Residuos.

o Los aceites usados de la maquinaria deben gestionarse de acuerdo con
la legislacion vigente sobre este tipo de residuos.

Movilidad:

o Cuando se implanten actividades que generen transito de vehiculos
deberan se debera resolver los problemas de aparcamiento en el
interior de ia misma parcela.
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b) El plan de control y seguimiento,del e g’g
innovacion. | '\ﬁ'é?/
Con arreglo a lo dispuesto en la 7/290?9e| seguimiento y vigilangia deig¥™~
cumplimiento de lo que establezca la declaracion de Evaluacion Amblenta~~-se\

realizara por los érganos competentes, sin perjuicio de la vigilancia qug;rea};eg QI
organismo ambiental.

I

Dada la naturaleza de la innovaciéon propuesta, asi como de<las ¢
correctoras que en este documento se presentan, el plan de cont el sef\
en tres aspectos a seguir y vigilar para el normal desarrollo a Blen ks
innovacién, y que son: O«

\pv‘,

e VIGILANCIA DE LAS MEDIDAS A INCLUIR EN LOS DOCUMENTOS
INNOVACION PREVISTA:

o Supone el control y seguimiento de la insercién y compatibilidad de las
medidas correctoras propuestas, asi como el requerimiento de
documentacion complementaria si se considerase necesario, dicha
labor la realizara como o6rgano competente, el Ayuntamiento de
Granada.

e VIGILANCIA DE LAS MEDIDAS QUE DEBERAN ADOPTARSE DURANTE
OBRAS DE CONSERVACION, RESTAURACION, O ADECUACION DE LA
EDIFICACION AFECTADA POR LA INNOVACION

o Supone el control por parte del Ayuntamiento como 6rgano competente,
del cumplimiento de los requisitos no solo derivados del nivel de
proteccion del inmueble, sino ademas de las incidencias que pudieran
ocasionar las labores de conservacion, restauracion o adecuacion que
pudieran llevarse a cabo, en este sentido también sera llegado el caso
la propia Direccion Técnica de dichas obras el agente que realice la
misién de vigilancia.

e VIGILANCIA DE LAS MEDIDAS RELATIVAS A RESIDUOS SOLIDOS E
INERTES DURANTE OBRAS DE CONSERVACION, RESTAURACION, O
ADECUACION DE LA EDIFICACION AFECTADA POR LA INNOVACION

o Especial atenciéon se prestara en aquellas labores de conservacion,
restauracion o adecuaciéon de la edificacion, con objeto de evitar la
generacion, tenencia y vertido de residuos de forma incontrolada,
resultando ser el agente responsable de su vigilancia, Ia Consejeria
competente en materia Ambiental.

B
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¢) conclusiones.

Se considera por tanto que el impacto |
innovacion prevista es admisible, y las medleL\s correctoqﬂés"y e
vigilancia ambiental descrito, adecuadas y proporuonﬁlés ala natg:
actuacion estudiada. A

Granada, Mayo de 2015.
El Ingeniero Agrénomo.

Fdo. José Sanchez Blanquez
N° de Colegiado 1468.
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