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Arquitectos: Rafael Romero Quifiones
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De acuerdo con el informe emitido con facha 19 de Noviembre dé 2003, en
relacién con el expediente 9.150/03 ESTUDIO DéE}ETALLE PARA-AETNEACIONES Y

RASANTES EN PLAZA SANTO SEPULCRO'S’) 30LA DE ORO), se reelaboro Ia
memoria del citado estudio de detalle, cd objeto de dar cumplimento a les
consideraciones, que en este informe se planteaban.

Una nueva circunstancia, concurre en este proceso, que hace necesaria la
reelaboracion de la documentacion que compone el ESTUDIO DE DETALLE:

Recientemente se ha adquirido la parcela catastral 7936372, situada en calle
Santo Sepulcro n ° 11D, cuyo anterior propietario era D. Ramén Rodriguez
Garcia, con una superficie total de 63 m2.Incorporandose por tanto dicha parcela
a la superficie total afectada por el mismo.

1. MEMORIA

* 1.1.-AUTOR

Se redacta la presente alegacion al estudio de Detalle expediente 9.150/03,
por los Arquitecto Rafael Romero Quifiénez, Colegiado N ° 2.983, y Antonio Garcia
Bueno, Colegiado N °© 3.303 del Colegio Oficial de Arquitectos de Granada.

El encargo esta realizado por MOLDIS ECHARRO S.L., Gestién y Ejecucion
de Obras con C. F. | . B/48474829, con residencia a efectos de nqi[f@gm@n

Poligono Landabaso, P.9.2, BERMEO - Bizkaia (48370). é;%w GE%Q“‘\
A, %)
CARTOGRAFIA CATASTRAL DE LAS PARCELAS AFECTADAS I8 hm
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¢ 1.2.-PARCELAS 5

¥
Como ya se indico en 14’ documentacion anterior se trata de un conjunto de
parcelas, situadas entre la Plaza de Santo_Septlcro y el Siﬁtema General
Espacios Libres. Dichas parcelas. se encuentran calificadas coemo Residencial

Plurifamiliar, por el Plan Bola de %rp, actualy ente considerado como tran itorio,
de acuerdo con el Plan General Vigéfts. r%\‘uk\ \/LOKJM

Algunas de estas parcelas se enclentran edificadas™con vivieridas que no
retunen las condiciones higiénico-sanitarias que requiere el planeamiento.

Se tratan de las siguientes parcelas catastrales:

66-67-68-69 y la parte a segregar de la parcela 41.
(ver cartografia Catastral adjunta).

A las anteriores parcelas, se incorpora como nueva adquisiciénlan©72

Dentro del sector, queda un vial en fondo de saco, que de acuerdo con las
conversaciones mantenidas con el departamento de Gestién seria susceptible de
ser reordenado en funcién de las nuevas necesidades edificatorias, indicandose a
tal efecto, que no esta considerada como alineacion oficial por el vigente Plan
General.

* 1.3.-PASO PREVIO

Como paso previo, Yy como se hizo anteriormente, se agrupara a las anteriores
parcelas, la recién adquirida.

* 1.4.- NORMATIVA URBANISTICA

De acuerdo con ios datos proporcionados en el Informé Urbanisti

La unidad parcelaria referida, viene definic.:'a urbanisticamente_g_é%. i._

el P.G.O.U. vigente, y el P.E.R.I. denominado “Bola de Org*Gonsid
transitorio, con los siguientes parametros: = g o
Clase de Suelo: URBANO EN TRANSICION H::’)i»
Calificacion Global: RESIDENCIAL “"‘szfi 2005
Calificacién Pormenorizada: VIVIENDA UNIFAMILIAR Y PLURr;A
Aprovechamiento tipo: 1’39 m2/m2

Edificabilidad maxima: 1’80 m2/m2

Numero de Plantas : 3 (Tres)

Ocupacién de parcela: 60%

Parcela minima: 150 m2
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Fachada: >6m LEr— ‘J_;,:x:iu‘-‘._!.,
- r.ll Pan “ o,
Altura dei forjado de la P C\ ) ) cé; UG j
Planta Semi- sétano 170 m ef'l la cafa superior del forjado de planta
baja o _ S

—— i
e

* 1.5.-OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

Se mantienen los Objetivos marcados por el Estudio de Detalle,que son los ya
indicados en su dia:

» Definir las alineaciones correspondientes a la futura edificacién a construir en el
solar resultante de Ia segregacion y agregacién citada, asi como las
condiciones volumétricas de la misma.

» Igualmente, quedan fijadas las condiciones para la cesién de la parte de los
solares correspondientes al sistema general, via convenio y de acuerdo con las
indicaciones realizadas por la Oficina de Gestién del Ayuntamiento.

» Por ultimo y recogiendo las indicaciones del informe técnico, el vial de fondo de
$&co se considerara dentro de las cesiones que plantea el estudio de Detalle ¥
tendra un caracter publico. No obstante y dado que este no viene recogido
como cesion y alineacion obligatoria en Planeamiento vigente, de cara a
valorar la edificabilidad realmente a materializar, su superficie se considera
dentro de la parcela neta y se multiplica por el 180 m2/m2.

* 1.6.- DEFINICION DE LA PARCELAS ORIGINALES

De acuerdo con la medicion realizada sobre el terrenos se aprecia el siguiente
cuadro de superficies:

PARCELA SEGUN MEDICION SUPERFICIE
IN SITU T
anit S

iy
N° 1 (69) 318'57 M2 =
N° 2 (68) 146°52 M2
N° 3 (67) 171725 M2 \

M
N° 4 (66) 173720 M2 e
L

N° 5 ( Segregacion 41) 593790 M2 e

\*-5._
N°6(72) 63700 M2

TOTAL 1.466°44 M2

(Ver plano Topografico, Plano n © 2)
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PARCELA SEGUN CATASTRO SUPERFICIE

N° 1 (69) 260°00 M2

N° 2 (68) 130000m2 © L0

N° 3 (67) 132,00 Mz | “

N° 4 (66) 17300 M2 Q{Qﬁ g Legeat '{'I]
N° 5 ( Segregacion 41) aaTMz e \\ﬂ :

N°6 (72) 63700 M2

| TOTAL  1.231'87 M2

VER CERTIFICADOS CATASTRALES ADJUNTOS

® 1.6.- DEFINICION DE LA PARCELA RESULTANTE

Como ya se indico anteriormente, la parcela final, se encuentra delimitada por
la Plaza Santo Sepulcro, la parcela catastral n ° 41 y €l Sistema General definido
por el Plan de Ordenacién Urbana, NO QUEDANDO YA, DENTRO DE LA
SUPERFICIE RESULTANTE, NINGUNA PROPIEDAD PRIVADA AJENA A LA

PROMOCION.

Por otra parte, la calle en fondo de saco, que da acceso a la parcela 67, se
reordena como parte de la calle de nueva apertura, formalizando la nueva

alineacion tanto de Ia cérrala existente , como de la nueva edificacion.

El cuadro de superficies responde a la medicién realizada por un técnico
competente, y referida a los limites existentes tanto del espacio publico en Ia parte
Superior como a la acequia en la parte coincidente con el Sistema General . Los

limites de la parcela edificable, respecto del Sistema Gene_ =
proporcionados por los servicios técnicos de Urbanismo (Se  atips
documento, Plano n °® 1) /43‘5"

—_—
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PLANO N°1,
ALINEACION RESPECTO AL SISTEMA GENERAL, FACILITADO POR SERVICIO DE
URBANISMO DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE GRANADA.
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Se hace necesario una doble medicién, para poder cumplimentar el informe
técnico de fecha 19/Noviembre/2.003. Diferenciandose entre la medicién real, y la
medicion catastral.

MEDICIGN IN SITU, REALIZADA POR TECNICO COMPETENTE

PARCELA SUPERFICIE
Parcela Bruta 1.466°44 m2
Parcela Neta 1.152°79 m2

(Sup. Bruta-Alineacién Exterior PGOU)
1.466°44 - 31365 o S—

Cesidn al Sistema General 31365 m2

Cesion calle de nueva apertura 134'87 m2

Calle en fondo de saco existente 47°69 m2

MEDICION SEGUN CATASTRO|

PARCELA SUPERFICIE
Parcela Bruta 1.231°87 m2 -
Parcela Neta 1.152°79 m2/

(Sup. Bruta-Alineacion Exterior PGOW)
1.231°87 M2 - 7908 M2

Cesién al Sistema General 7908 m2
Cesién calle de nueva apertura 134787 m2

Calle en fondo de saco existente 47°69 m2

2. PROPUESTA DEL ESTUDIO DE DETALLE

*  21.-JUSTIFICACION

La memoria justificativa MANTIENE LOS CRITERIOS que se indicaron en sy dia.

“lLa configuracion de la ladera, se presenta actualmente COmo una trasera de la
ciudad, de hay que se intente recomponer, buscando una redefinicién de Ia zcha
para dignificarla y mejorarla.

Para esto se propone un nuevo tratamiento vegetal y un nuevo planteamiento
arquitecténico que la configure, en la linea marcada por otros ejemplos anteriores,
ya reconocidos como validos.
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Se trata de dar un paso mas en Ia mejora del lugar, por la via de buscar una
Mmayor calidad en la edificacion, lejos de simples parametros especuiativos.

El posible proyecto que se pretende ejecutar, se plantea como una secuencia
arquitecténica, que lejos de aparecer como una barrera, dada la disposicion lineal
de las parcelas, surge como un elemento fraccionado de volimenes, geherando
una forma escalonada, que a modo de elemento vivo se adapta al territorio .

e 21.-ALINEACIONES

ALINEACIONES.-

Respecto al Sistema General seran las establecidas por el documento aportado
por los servicios técnico del Excmo. Ayuntamiento y la propuesta arquitectonica
presentada dentro del estudio de detalle. Respondiendo a lo especificado en g}
Plan General de Ordenacién Urbana de Granada actualmente vigente.

Respecto a la Plaza Santo Sepulcro la alineacién se adaptara a los limites de Ia
parcela resuitante, respetando Ia alineaciones existentes en la plaza

Respecto a la nueva calle I3 alineacion vendra definida por la fachada de la
corrala con un ancho de tres metro, asta el final de la edificacién.

SUPERFICIES

La superficie edificable es de:

Parcela Neta 1.152°79 m2
SUPERFICIE EDIFICABLE 1.152'79 M2
1
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*  2.3.-CONDICIONES URBANISTICAS

De acuerdo con los indicado anteriormente: 1

Clase de Suglo: URBANO EN TRANSICION L_{.}- [ O }_
Calificacién Global: RESIDENCIAL N

Calificacién Pormenorizada: VIVIENDA UNIFAMILIAR Y PLURIFAMILIAR

Aprovechamiento tipo: 1’39 m2/m2

Edificabilidad maxima: 1’80 m2/m2 P. G. 0. U. 2000
Numero de Plantas : 3 (Tres)

Ocupacion de parcela: 60%

Altura del forjado de Ia

Planta Semi- s6tano 1°70 m en la cara superior del forjado
¢ 2.3.-CONDICIONES URBANISTICAS DE LA PROPUESTA o~ DE
% "
: ‘\tﬁ, aqh GExp *%y"
De acuerdo con los valores resultantes del proyecto: ’;“r’ﬁ} N e

Calificacién Glohal: RESIDENCIAL

Calificacion Pormenorizada: PLURIFAMILIAR

‘ Aprovechamiento tipo: 1’39 m2/m2

‘ Parcela bruta segiin medicién in situ 1.466°44 m2 . .

[1.466'44 m2 X 1.39 m2/m2 = 2.038°3516 m2

! Parcela bruta segtin catastro 48487 m2 }-231 ,8 1 U-I.:L

a .,
‘ [1.231°87 m2 X 1.39 m2/m2 = 1.712'2993 m2, / MC& ISV TVRA 7y
[ i

' Edificabilidad méxima: 1'80 m2/m2 a . ‘

‘ Parcela Neta 4/089/4® m2 ). }TZ:M w.l

N / ‘
1.152°79 m2 X 1.80 m2/m?2 = 2.075022 m2
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Numero de Plantas : 3 (Tres)
Ocupacién de parcela TRy
Sobre Parcela Bruta : 60% Y P e

Los Arquitectos

Fdo. Antonio Garcia Bueno Fdo. Rafael Romero Quifones

10



informe de Visados

EXPEMENTE N°.......... 03-02790 N® REGISTRO....... 04-0006528
FASE DEL TRABAJO.. URBANISMO Y PLANEAMIENTO - UNICO

OBRA...oovvesvsssrsinnnessi ALEGACION A ESTUDIO DE DETALLE

EMPLAZAMIENTO.....; CALLE.SANTO SEPULCRO

MUNICIPIO (el - GRANADA

PROMOTOR/ES.......... - MOLDIS ECHARRO S.L

ARQUITECTO/S........... 002983 ROMERO QUINONES, RAFAEL.

003303 GARCIA BUENO, ANTONI

En el presente expediente, el Colegio de Arquitectos de Granada ha ejercido sus derechos
estatutarios en cuanto a control de los siguientes aspectos:

* |denfidad y habilitacion legal dei colegiado autor.
(Titulacion, colegiacian y firma)

+  Integridad formal de la documentacion técnica del trabajo y chservancla en el mismo de los reglamentos
y acuerdos colegiales sobre el ejercicia profesional. {(Normas de presentacion, Compatibilidad y demas
normas intemas)

Observaciones

Se visa, sl bien el Colegio Oficlal de Arquitectos se ressrva la posibilidad de presentar
alegaciones al presente Estudio de Detalle durante el tiempo de exposicion al pablico, que debe
tener en cumplimiento de fa vigente Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Granada, 1 de JUNIO de 2004
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SUPERFICIE PARCELAS EXISTENTES |« |

_ALCALD, "7
SUPERFICIE PARCELA 1 : 318,57 M2 " Bag'
SUPERFICIE PARCELA 2 : 146.52 M2
SUPERFICIE PARCELA 3 : 171,25 M2
SUPERFICIE PARCELA 4 : 173,20 M2
SUPERFICIE PARCELA 5 : 593.90 M2
SUPERFICIE PARCELA 6 : 63,00 M2
TOTAL 1.466,44 M2

C: SOBRANTE DE CALLE: 47.69 M2
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ESTUDIO DE DETALLE
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19 VIVIENDAS EN C/ SANTO SEPULCRO S/N
BOLA DE ORO (GRANADA)
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MOLDIS ECHARRO S.L.
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BOLA DE ORO (GRANADA)

ANTONIO GARCIA BUENO

RAFAEL ROMERO QUINON ES
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