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ESTUDIO DE DETALLE: redefinicién de vial nueva apertura y ordenacién alineaciones/volimenes parcela 2 del AR.7.01  Promotora: AVRA

1. ANTECEDENTES:
1.1 Identificacion de la promotora.

AGENCIA DE VIVIENDA Y REHABILITACION DE ANDALUCIA (AVRA), CIF: Q-9155006-A, DIRECCION
PROVINCIAL DE GRANADA, con domicilio en calle San Anton n2 72, 22 planta. 18005-Granada

1.2 Autores del documento.

- Arquitecto de AVRA: José Ignacio Vélez Fernandez NIF. 24.197.412-V, Arquitecto, colegiado n2
3113 del Colegio Oficial de Arquitectos de Granada. Domicilio de AVRA: calle San Antdn n2 72,
22 planta. 18005-Granada

- Arguitecto colaborador externo: Gabriel J. Fernandez Adarve, NIF. 24.202.848-V, Arquitecto,
colegiado n? 3101 del Colegio Oficial de Arquitectos de Granada, con domicilio profesional:
Cuesta Rodrigo del Campo n2 45. 18009-Granada

1.3 Tramitacion y caracter del documento.

Segun la LOUA, el objeto y alcance de los Estudios de Detalle se definen en su articulo 15, y su
tramitacién en el Articulo 32:

Articulo 15. £

referidas en la letra anterior. en caso
2. Los Estudios de Detalle en ningun caso pue
a/ Modificar &l uso urbanist
&) Incrementar el aprove:
¢/ Suprimir o rec
inadecuada de su
d) Alterar las

suelo, fuera partado anterior.

amiento u

anistico

nal publico, o afectar negativamente a su funcionalidad, por disposicion

Articule 32. Tramiacion de los instrumentos de planeamiento.

1. El procedimiento para la aprobacion de los instrumentos de planeamiento se ajustara a las sipuientes replas:

17 Iniciacion:

4/ En el caso de Planes Generales de Ordenacion Urbanistica y Planes de Ordenacion Intermunicipal o de sus
innovaciones: de oficio por la Administracion competente para su tramitacion, mediante aprobacion inicial adoptada a
iniciativa propia o, solo en dos casos de modificaciones, en viriud de propuesta realizada por cualquiera otra
Administracion o entidad publica o de peficion formulada por persona privada.

& En los restantes insirumentos de planeamiente: de oficio por Iz Administracion competente para su framitacion,
mediante aprobacion inicial adoptada a inicialiva propia o requenmienic de cualquier otra Administracion ¢ entidad
publica; o bien a instancia de persena interesada acompanada del comespondiente proyecto del instrumento de
planeamiento, completo en su comtenido sustantivo y decumental.

En &l supuesto de solicitud por iniciativa particular, la Administracion competente para la tramitacidn, salvo que
decida no admitirla mediante resolucion motivada, podra requerr al solicitante, dentro del mes sipuiente a la
recepcicn de aquella y en foco caso antes de la aprobacidn inicial, para que subsane y, en su caso, mejore la
documentacion. Este requerimiento suspendera el franscurso del plaro maximo para notificar la resolucion.

2%)# La aprobacion inicial del instrumento de planeamiento obligara al sometimiento de este a informacion publica
por plazo no inferior 3 un mes, ni a veinte dias si se frata de Estudios de Detalle, asi como, en su caso, a audiencia
de los municipios afectados, ¥ el requerimiento de fos informes, dictamenss u otro tipo de pronunciamientos de los
organas y entidades adminisirativas pestores de intereses publicos afectades, previstos legalmente come preceptivos,
gque deberan ser emitidos en esta fase de tramitacion del instrumento de planeamiento y en los plazos que
establezca su repulacion especifica. La solicitud ¥ remision de los respectives informes, diclamenes o
pronunciamientos podran sustanciarse a traves del orgamo colegiado representativo de los distintos organos y
entidades administrativas gue a tal efecto se conshituya.
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ESTUDIO DE DETALLE: redefinicién de vial nueva apertura y ordenacién alineaciones/volimenes parcela 2 del AR.7.01  Promotora: AVRA

1.4. Introduccion
AVRA es propietaria de la parcela n2 2 definida en el Proyecto de Reparcelacion.

El PERI AR-7.01 (2002) fijé la ordenacion de los volumenes a edificar en su ambito, la misma que quedo
reflejada en el correspondiente Proyecto de Reparcelacidon (2004) y cuyas condiciones urbanisticas
quedaron reflejadas en la Escritura de compraventa (2008) de la Parcela 2 que AVRA (EPSA) compr¢ al
Ministerio de Defensa.

Las condiciones urbanisticas de la Parcela 2, las del Proyecto de Reparcelacion del PERI AR-7.01, luego
transcritas a la Escritura de Compraventa, son las siguientes:

Parcela 2

- Superficie de la parcela:

- Tipologia:

- Aprovechamiento:
Edificabilidad:

- Ocupacion s/rasante. Huella:

- Ocupacioén bajo rasante:

- Ocupacion E. libre jardin:
- Alineaciones:

- Separacion a linderos:

- Separacién entre edific.:

- Longitud max. de fachada:
- Alturas:

2.478,72 m?

Bloque abierto

5.751u.a. (VPP)

7.189 m?t (2,90 m?/m?)

41,55 % / 1.030 m?

75 % / 1.859 m?

50 % del espacio libre de parcela: 724,46 m?

Las definidas en PERI: 2 bloques rectang. de 7 pl
Art. 4.4.3 (H/2)

Art. 4.4.4 (H entre edif. igual altura y H/2 en el resto
60 m (“medida en cualquiera de sus direcciones”)
7 plantas / h=24,40 m

Por su parte, la propiedad de la parcela n? 1, ya ha presentado ante el Ayuntamiento de Granada el
correspondiente proyecto de edificaciéon que actualmente se encuentra en tramite de obtencién de
licencia de obra.

A la par, también se ha presentado ante el Ayuntamiento de Granada el correspondiente Proyecto de
Urbanizacién del AR-7.01 que actualmente se encuentra en tramite de aprobacién.

2. OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE:
El OBJETO del Estudio de Detalle es doble:
¥ La redefinicion del vial de nueva apertura entre el Camino de Ronda y la calle Alondra
del PERI AR-7.01 “Parque de Automovilismo”
v' Laordenacién de los volimenes y las alineaciones de la parcela n? 2 definida en el

Proyecto de Reparcelacién (2004) del PERI AR-7.01 “Parque de Automovilismo”

Por tanto el AMBITO del Estudio de Detalle se circunscribe exclusivamente al de dicho vial de nueva
aperturay al de la parcela n2 2 definida en el Proyecto de Reparcelacidn del PERI AR-7.01. (Plano 01)
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ESTUDIO DE DETALLE: redefinicién de vial nueva apertura y ordenacién alineaciones/volimenes parcela 2 del AR.7.01  Promotora: AVRA

3. DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LAS PROPUESTAS:

3.1. Redefinicion del vial de nueva apertura entre el Camino de Ronda y la calle Alondra del PERI AR-
7.01 “Parque de Automovilismo”

El PGOU-2001 planted en el AR-7.01 un vial entre el Camino de Ronda y la calle Alondra, pendiente de
la definicion posterior que correspondia al planeamiento de desarrollo. Dicho vial tiene la apariencia
de viario apto para trafico rodado, tal como se aprecia en el Plano 01 del presente Estudio de Detalle.

A continuacion el PERI de la AR-7.01 definid este vial entre el Camino de Ronda y la calle Alondra, con
una parte inferior apta para el trafico rodado y el resto como viario de caracter peatonal.

El Ayuntamiento de Granada ha propuesto que se redefina dicho vial de nueva apertura de modo que
se transforme en viario rodado que, en prolongacion de la calle Halcén, sirva para unir la calle Alondra
en su cota mas baja (+ 668,77) con el Camino de Ronda en su cota mas alta (+674,07). Dicha propuesta
queda definida en el presente Estudio de Detalle (ver plano 02) con un viario de caracter rodado de 7
m de ancho, con doble sentido, y con aceras de ancho variable en funcién de las parcelas del ambito y
de la unién con las aceras de las calles Alondra, Halcon y Camino de Ronda.

El vial de nueva apertura redefinido en el presente Estudio de Detalle sirve para fijar las caracteristicas
generales, la geometria en planta y las rasantes del Vial 2 del Proyecto de Urbanizacion.

3.2. Ordenacion de los volumenes y las alineaciones de la parcela n2 2 definida en el Proyecto de
Reparcelacion (2004) del PERI AR-7.01 “Parque de Automovilismo”

El PERI AR-7.01 ordend los volumenes a construir en sus dos Unicas parcelas edificables: la 1 dedicada
a vivienda libre y la 2 dedicada a vivienda protegida (la que constituye el segundo objeto del presente
Estudio de Detalle). La ordenacion de la parcela n? 2 difiere notablemente de la ordenacion de la
parcela n 1 (ver fig. 01):

En la parcela 1 se definié un largo edificio (E1) de 12 m de ancho, con 7 plantas de altura y con una
fachada de trazado curvo de 57 m de longitud hacia el Camino de Ronda y, tras un pequefio quiebro y
sin solucién de continuidad, otra fachada recta de 43,55 m hacia una calle de nueva apertura que
desciende hacia el Canal cubierto del Beiro, alineando ambas fachadas a dichos viales en toda su
longitud (100,55 m), y dejando al interior el resto del espacio libre de parcela por tanto, con una
evidente apariencia de manzana cerrada mas que de bloque abierto.

En la parcela 2 se definieron 2 bloques rectangulares independientes con de 7 plantas de altura: el
edificio mayor (E2), alineado a C/.Alondra en la parte inferior de la parcela (11x50 m = 550 m?2), y el
otro edificio (E3), el menor, alineado sélo en parte al frente sur de la parcela (15x32 m 477 m3),
debiendo salvar el desnivel que se produce en ese segmento entre el Camino de Ronda, al que no
llega, y la calle Alondra.

El resultado de la ordenacién de volimenes de la parcela 2 resulta poco afortunado y ademas no se
ajusta a la propia normativa del PERI puesto que no se cumplen ni las separaciones a linderos ni las
separaciones entre edificios.

Pero lo mds desafortunado de la ordenacién es la decisién de levantar un largo paralelepipedo de 7

plantas de altura al final de la calle Alondra, enfrentado a los bloques de viviendas del Barrio de los
Parajaritos, en el lugar que tiene mas vocacidn de espacio libre, aunque sea privado, y que puede
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ESTUDIO DE DETALLE: redefinicion de vial nueva apertura y ordenaci6n alineaciones/volimenes parcela 2 del AR.7.01  Promotora: AVRA

servir de remate visual al gran espacio libre publico arbolado que de forma muy acertada planted el
PERI, discurriendo en paralelo al paseo sobre el canal cubierto del Rio Beiro.

Tan poco afortunado como el volumen planteado para el edificio E2, otro paralelepipedo de 7 plantas
de altura, suelto, sin ninguna referencia a viario ni a hito urbano alguno, aislado del resto, y lo peor,
desatendiendo su singular posicion urbana, uno de los puntos focales de perspectivas de mayor
interés de la ciudad en la que se abre una de las mejores panoramicas del Albaicin y de la Alhambra
con el telén de fondo de Sierra Nevada; siendo ademds cabecera de manzana hacia un espacio
publico tan significativo como la estacion del AVE. En definitiva desatendiendo su vocacién de hito
urbano a escala de barrio y sobre todo cualificador de escenas o espacios urbano como el Camino de
Ronda en este punto privilegiado.

v de Honda

Camine 45 Aunda

Fig. 01: A la Izquierda: planta de parcelas resultantes segun el Proyecto de Reparcelacion del PERI AR-7.01 (2004). A la derecha: planta de
ordenacion de volimenes segun el PERI AR-7.01 (2002): Edificio E1 en la parcela 1 y Edificios E2 y E3 en la parcela 2.
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ESTUDIO DE DETALLE: redefinicién de vial nueva apertura y ordenacién alineaciones/volimenes parcela 2 del AR.7.01  Promotora: AVRA

Objetivos de la ordenacion de volumenes propuesta para la parcela 2 (ver planos 03 a 07).

1) Disminuir el volumen del edificio E3 tanto en planta como en altura evitando asi la fuerte
agresion que suponia a la escena urbana de barrio de los Pajaritos tal como la definié el PERI,
planteando ahora un volumen de caracter mucho mas amable que le aportan sus suaves
formas redondeadas, y que reduce ostensiblemente su planta, pasando de los 550 m? a menos
de la mitad y disminuyendo su altura de las 7 plantas de altura (24,40 m) definidas por el PERI
a tan solo 4 plantas con 14,5 m de altura.

2) Alinear el volumen del nuevo edificio E2 al de la parcela 1 (edificio E1) adoptando la imagen de
manzana cerrada que definid el PERI con mucho acierto para ese edificio. El nuevo volumen E2
planteado por el ED se adosa a su colindante (tapando la medianera ciega vista que surge aqui
de la ordenacidn del PERI). El nuevo volumen propuesto mantiene un primer trazado curvo de
amplio radio (38,74 m) que permite disfrutar antes de la bella panoramica del Albaicin y la
Alhambra con Sierra Nevada de fondo, en unos de los puntos de mayor transito de la ciudad y
por tanto de mayor consumo visual, y lo hace con esa suave curva que sustituye a la dureza de
las aristas del paralelepipedo que planteaba el PERI, atendiendo, ahora si a su singular
posicién urbana, uno de los puntos focales de perspectivas de mayor interés de la ciudad?, y
lo hace también atendiendo a su caracter de cabecera de manzana hacia un espacio publico
tan significativo como la estaciéon del AVE. En definitiva, atendiendo a su vocacion de hito
urbano a escala de barrio y sobre todo cualificador de la escena urbana de Camino de Ronda
en este punto privilegiado de la ciudad. Todo lo ello en base al Articulo 7.13.15.- Condiciones
de intervenciones de cardcter singular, del vigente PGOU-2001.

3) Trasladar el volumen que se detrae del edificio pequefio (E3) al nuevo edificio E2 que asume la
edificabilidad que no consume el otro, manteniendo asi invariable la edificabilidad y la altura
maxima asignada a la parcela, que en el frente curvo hacia el Camino de Ronda mantiene las 7
plantas, como su colindante (el edificio E1, con el que, en la medida de lo posible se plantea
incluso la continuidad en la altura de sus forjados), y que en su extremo inferior con frente a la
calle Alondra reduce su altura a 4 plantas.

4) Obtener el maximo espacio libre en el interior de la parcela, completando asi la imagen de
manzana cerrada desde el Camino de Ronda lo cual supone ademas una magnifica barrera
acustica para ese interior ajardinado privado que servirda de complemento visual al gran
espacio libre publico arbolado que de forma muy acertada planted el PERI, discurriendo en
paralelo al paseo sobre el canal cubierto del Rio Beiro.

5) Crear una rotunda pieza urbana de remate para el AR-7.01 (adecuada a escala de ciudad, y a la
vez adecuada al Barrio de los Pajaritos, a escala de barrio). Pieza urbana que sera el resultado
de la unién de los edificios E1 y nuevo E2 de la parcelas 1y 2 respectivamente, a la vez que,
entre ambas parcelas, se genera el citado gran espacio libre interior ajardinado con buena
orientacidn y soleamiento (gracias a la menor altura de la edificacion propuesta con frente a la
calle Alondra). Espacio libre que, al menos visualmente, serd disfrutado tanto por los nuevos
vecinos residentes del AR-7.01 como por los vecinos del barrio, los residentes en los edificios
existentes al final de la calle Alondra, espacio libre interior que perceptivamente casa muy
bien con el espacio libre publico planteado por el PERI.

! Ver Memoria PGOU-2001:

4. OBJETIVOS, ESTRATEGIAS Y PROPUESTAS DE PLANEAMIENTO:

OPERACIONES DE REFORMA URBANA.

1. Operacién Renfe. Con el nuevo acceso a la ciudad a través de la antigua Carretera de Mdlaga y del barrio de la Bobadilla se
desplaza el centro de gravedad del Barrio de la Chana desde la actual y despersonalizada Avenida de Mdlaga hasta el nuevo vial
que transcurre por los Planes Parciales O-1 y 0-2, O-3 Y 0O-4, sobre las vias del tren soterradas. Esta via de penetracion se
convertird en puerta de la ciudad una vez sobrepasado el umbral del puente sobre el Camino de Ronda, que se potenciard como
gran mirador urbano.
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ESTUDIO DE DETALLE: redefinicién de vial nueva apertura y ordenacién alineaciones/volimenes parcela 2 del AR.7.01  Promotora: AVRA

Justificacion de la ordenacion de volimenes propuesta para la parcela 2 (ver planos 03 a 07).

Estos objetivos del Estudio de Detalle son coherentes tanto con el espiritu del PERI AR-7.01, que lo
permite (ver articulo 4.4.14 del PERI), como con el del PGOU-2001 cuyo articulo 7.13.15 del (que es
idéntico al del PERI AR-7.01 y que se transcribe a continuacién) que para la tipologia de Bloques
Abiertos permite que intervenciones de caracter singular como la presente se aparten de algunos de
los pardmetros sefialados por la normativa del PGOU-2000, mediante la aprobacién de un Estudio de
Detalle, siempre que las mismas supongan una aportacion incuestionable de cualificacién y
enriquecimiento del patrimonio arquitectdnico y/o urbano de la ciudad.

Articulo 7.13.15.- Condiciones de intervenciones de caracter singular.

1.- Se admiten intervenciones de caracter singular en la zona calificada como Residencial Plurifamiliar en Bloques Abiertos,
de iniciativa publica o privada, que se aparten de algunos de los parametros sefialados por la normativa del presente PGOU,
siempre que las mismas supongan una aportacion incuestionable de cualificacién y enriquecimiento del patrimonio arquitecténico
y/o urbano de la ciudad.

2.- Dichas intervenciones singulares deberan cumplir todas y cada una de las siguientes condiciones:

a. La edificacion debera estar situada en una posicién urbana singular (puntos focales de perspectivas de interés,
cabeceras de manzanas hacia espacios publicos significativos, situaciones de hitos urbanos a escala de barrio
cualificadores de escenas o espacios urbanos, actuaciones de conclusion de escenografias urbanas, o actuaciones de
mejora de la escena urbana).

b. Se tramitaré un Estudio de Detalle que afecte a la parcela o parcelas afectadas, y con ambito de estudio la unidad
morfolégica (manzana) y/o espacios urbanos a los que afecte la intervencion, donde debera justificarse la conveniencia
de la solucién adoptada, con estudio de la valoracién del impacto de la solucion propuesta sobre el entorno y las
edificaciones contiguas.

c. La intervencién singular atendera a las siguientes premisas:

e  Se atendera la condicién de parcela minima.

e No se establece determinacién sobre la ocupacién y altura de la parcela, aunque el proyecto debera
contemplar las condiciones generales de la edificacion de este PGOU de Granada y no superara los limites
de edificabilidad maxima establecidos en el presente capitulo para esta calificacion.

e  Se respetaran las condiciones de usos establecidas para esta calificacion por la presente normativa.

e Se permitira el retranqueo de la linea de edificacién con respecto a la alineacién exterior definida en los
planos de documentacioén gréfica del presente PGOU, siempre que responda a una composicion de ritmo
uniforme.

e Se cumpliran las condiciones estéticas relativas a la proximidad a elementos catalogados.

Y efectivamente, la edificacion propuesta se ubica en una posicién urbana singular (uno de los puntos
focales de perspectivas de interés sefialados por el PGOU-2001), siendo cabecera de manzana hacia un
espacio publico significativo (el parque lineal del Beiro y la Estacién del AVE) con una posicion tal que
sirve de hito urbano a escala de barrio (el de Los Pajaritos), cualificando escenas o espacios urbanos,
actuaciones de conclusion de escenografias urbanas, o actuaciones de mejora de la escena urbana.

Los pardmetros de los que este Estudio de Detalle se aparta ordendndolos de otro modo son:

A. Frente a la norma comun de separacion minima exigida en el articulo 4.4.4 del PERI AR-7.01,
este Estudio de Detalle ordena/permite el adosamiento de edificios de parcelas colindantes.

B. Frente a la norma comun de los 60 m de longitud maxima de fachadas exigida en el articulo
4.4.12 del PERI AR-7.01, este Estudio de Detalle ordena/permite materializar una fachada de
mayor longitud (76,42 m) que va desde la calle Alondra hasta el Camino de Ronda enlazando
con una suave curva, sin solucion de continuidad, con la fachada del edificio colindante.

C. Este Estudio de Detalle propone una nueva distribucién de volimenes, que manteniendo la
edificabilidad maxima permitida (7.189 m?t), reduce la ocupacién vy la altura de los médulos
con frente a la calle Alondra trasladando el resto al edificio con frente a Camino de Ronda.
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ESTUDIO DE DETALLE: redefinicion de vial nueva apertura y ordenaci6n alineaciones/volimenes parcela 2 del AR.7.01  Promotora: AVRA
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Fig. 03. lzquierda: Croquis inicial de ocupacion general de la parcela y seccion tipo del Edificio E2. Derecha: Croquis inicial de ocupacion en
planta sétano con esquema de funcionamiento de aparcamiento para residentes de las VPP y para los vecinos del barrio y alzado/volumetria
del pequefio edificio E3 propuesto hacia la calle Alondra.
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ESTUDIO DE DETALLE: redefinicion de vial nueva apertura y ordenaci6n alineaciones/volimenes parcela 2 del AR.7.01  Promotora: AVRA
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Fig. 03. lzquierda: Croquis de ocupacién general de la parcela y seccidn tipo del Edificio E2. Derecha: Croquis inicial de ocupacion en planta
sétano con esquema de funcionamiento de aparcamiento para residentes de las VPP y para los vecinos del barrio y alzado/volumetria del
pequefio edificio E3 propuesto hacia la calle Alondra.
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ESTUDIO DE DETALLE: redefinicion de vial nueva apertura y ordenaci6n alineaciones/volimenes parcela 2 del AR.7.01  Promotora: AVRA

Ronda

Tamino de

Superficie de parcelan®2; - -« -« -o-cccciiciiiiciic it icmccncnn se s
Superficie ocupada en cada planta sobre rasante (huella maxima): ------ -----
Espacio libre interior de parcela sobre rasante:

Superficie ajardinadas (50 % del espacio libre-interior) - - -
UESTA GENERAL DE ORDENACION DE ALINEAE:IDNES-!.\[QI_.L’IMENES EN PARCELA 2.

Fig. 02: Arriba contenido completo del Plano 03: a la izquierda planta de ordenacion de volimenes segun el PERI AR-7.01, con el edificio E1
en la parcela 1y los edificios E2 y E3 en |a parcela 2 .Abajo detalle de la Ordenacidn de alineaciones y volimenes propuesta para la Parcela 2.
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ESTUDIO DE DETALLE: redefinicién de vial nueva apertura y ordenacién alineaciones/volimenes parcela 2 del AR.7.01  Promotora: AVRA

A continuacién se hace un breve comentario del contenido de los planos de ordenacion dela parcela 2:

- Plano 03: Una vez fijadas las rasantes del vial rodado de nueva apertura (plano 02), en el
plano 03 se fijan las alineaciones, volimenes y rasantes interiores de la parcela 2, quedando
definida la huella maxima a edificar y las zonas libres de edificacion vy, de ellas, las que seran
zonas ajardinadas. Las alineaciones son las siguientes:

v" Alineacién Tipo 1: Alineacidn interior de parcela OBLIGATORIA: es la principal y es la
que consigue la imagen urbana que ya se ha justificado

v" Alineacién Tipo 2: Alineacidn a calle Alondra, se trata de una alineacién no obligatoria
pero a la que se deben ajustar los médulos de menor altura que se planteen aqui de
modo que dejen abierto visualmente el espacio libre interior de la parcela.

v" Alineaciones Tipo 3: son alineaciones ORIENTATIVAS hacia el interior de la parcela que

definiran la fachada interior del médulo de mayor altura y tamafio, sirviendo tanto
para la planta atico retranqueada, como para posibles plantas de viviendas en duplex a
ras de la rasante interior de la parcela, resolviendo el maximo permitido de 7 plantas
de altura, asi como la posibilidad de balcones volados hacia ese espacio interior.

v Alineaciones Tipo 4: son alineaciones ORIENTATIVAS hacia el interior de la parcela que

definiran el volumen del médulo de menos altura y tamafio
v' Alineacién Tipo 5: Alineacion interior OBLIGATORIA bajo rasante que define la huella
del garaje (HG) y por tanto las zonas de parcela libres de edificacion, cumpliendo con
la ocupacién bajo rasante (75 %: 1.859 m?) y permitiendo que del espacio libre de
parcela sobre rasante, el 50 % sea ajardinado previendo una cubierta ajardinada en

parte de la del garaje (ver seccidon S2-S2"en el Plano 04)

- Planos 04: como consecuencia de la ordenacidn general en planta definida en el plano 03, en
el 04 se representan las envolventes méximas en seccién (7 plantas y 24,40 m) y su posible

reduccion a 4 plantas y 14,50m en la calle Alondra.
- Plano 05: cuatro vistas de la volumetria NO VINCULANTE resultante de todo lo anterior.
- Plano 06: Resumen ejecutivo, segun lo exigido por la LOUA, cuyos datos principales son:

v' Superficie de parcela n? 2: 2.478,72 m?

¥ Superficie ocupada en cada planta sobre rasante (huella maxima): 1.030,00 m?

v' Espacio libre interior de parcela sobre rasante: 1.448,72 m?

v' Superficie ajardinadas (50 % del espacio libre interior): 724,36 m?

¥" Ocupacién méaxima bajo rasante (75 % Sup parcela): 1.859 m?

v Ambito en el que se suspende la ordenacién: Parcela n? 2 y calle de nueva apertura

v' Duracién de la suspensién de licencias: 1 MES desde la publicacién de su aprobacién

inicial (Art. 27 de la LOUA)

Granada, 17 de julio de 2020

José Ignacio Vélez Fernandez Gabriel J. Fernandez Adarve
Arquitecto Arquitecto

Firmado digitalmente por: FERNANDEZ ADARVE GABRIEL JESUS -

24202848V
Fecha y hora: 17.07.2020 08:13:38
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PLANO DE AMBITO EN EL PGOU 2001. PROYECTO DE REPARCELACION (2004) DEL PERI  PLANO DE PARCELAS RESULTANTES Y ADJUDICACION. PROYECTO DE REPARCELACION

AR-7.01. Copia sin escala. (2004) DEL PERI AR-7.01. Copia sin escala.
PLANTA DE ORDENACION DE VOLUMENES SEGUN EL PERI AR-7.01 (2002). IMAFGEN FINAL. PROYECTO DE REPARCELACION (2004) DEL PERI AR-7.01. Copia sin
Copia sin escala. escala.

Ambito de redefinicion del vial de nueva apertura frente a la Parcela 2 del PERI AR-7.01
“Parque de Automovilismo” entre Camino de Ronda y calle Alondra .
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INFRAESTRUCTURAS Y ORDENACION DEL
TERRITORIO

Julio 2020
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D. José Ignacio Vélez Fernandez
ARQUITECTO COLABORADOR EXTERNO:
D. Gabriel J. Fernandez Adarve

de la Parcela 2 y para la redefinicion del vial de nueva apertura frente a la Parcela 2 del
PERI AR-7.01 “Parque de Automovilismo” entre Camino de Ronda y calle Alondra
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PLANTA DE ORDENACION DE VOLUMENES SEGUN EL PERI AR-70

acion interior

bajo rasante

DRIENTATIVA
acion interior ——

ORIENTATIVA

acion interior de ——
ela OBLIGATORIA

pacion interior ——x

Espacio libre interior de p:

Superficie ajardinad:
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Ambito de redefinicion del vial de nueva apertura frente a la Parcela 2 del PERI AR-7.01
“Parque de Automovilismo” entre Camino de Ronda y calle Alondra .

Ambito de i6n de vold de ali y de rasantes de la Parcela 2 del

Protecto de Reparcelacion del PERI AR-7.01 “Parque de Automovilismo® —
PLANTA DE ORDENACION DE VOLUMENES SEGUN EL PERI AR-7.01 (2002). PROPUESTA GENERAL DE ORDENACION DE ALINEACIONES Y
Copia sin escala. VOLUMENES EN PARCELA 2.
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ESPACIO INTERIOR DE PARCELA AJARDINADO
2
m
1]
c
=
m m
z 2
m s
i 3
8 @
E g
=z =.
e} 3
...... 2
ON TRANSVERSAL. £
SECCI n £
VOLUMETRIA ORIENTATIVA CON-EBIFICIO COLINDANTE (No vinculante) E: 1/500 CALLEALONDRA o
Superficie de parcelan® 2: - -« - =« =< c s m e s e e >2.478,72 m?
Superficie ocupada en cada planta sobre rasante (huella maxima): >1.030,00 m?
————  Espacio libre interior de parcela sobre rasante: - - - - - - ---------- ->1.448,72 m?
o " Superficie ajardinadas (50 % del espacio libre interior) - - ------ > 724,36 m?
m Ambito en el que se suspende la ordenacion: - - -« - - = === - - - - - > Parcela n° 2 y calle de nueva apertura
Duracién de la suspension de licencias: = = = == = =« = =« = === e e e mm e mcaiea s > 1 MES desde la publicacion de su aprobacion inicial (Art. 27 de la LOUA)
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