AYUNTAMIENTO DE GRANADA
SECRETARIA GENERAL

DILIGENCIA

Expediente num. 28308/2023— URBANISMO

Asunto Estudio de Detalle en Ctra. de Huétor Vega, y calles Vall del Omar
y Almaciles. ( Expte 28308/23). Propuesta aprobacion Definitiva..

Para hacer constar que el presente documento ha sido aprobado definitivamente
por el Excmo. Ayuntamiento Pleno en su sesion ordinaria de fecha 22 de marzo de

2.024.

EL SECRETARIO GENERAL
Ildefonso Cobo Navarrete
(Firmado electronicamente)
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AYUNTAMIENTO
DE GRANADA

SECRETARIA GENERAL

Expte n°.- 28308/23. Asunto.- Estudio de Detalle en Ctra. de Huétor Vega, y calles Vall
del Omar y Almaciles. Rfas.- Catastrales.- 8324105VG4182C0001DX,
8423801VG4182C0001GX, 8423802VG4182C0001QX.

DILIGENCIA

Para hacer constar que el presente documento relativo a Estudio de Detalle en Ctra. de
Huétor Vega, y calles Vall del Omar y Almaciles. Rfas.- Catastrales.-
8324105VG4182C0001DX, 8423801VG4182C0001GX, 8423802VG4182C0001QX, ha sido
aprobado por la Junta de Gobierno Local en su sesién de fecha 29 de diciembre de 2023.

Firmado electronicamente
El Vicesecretario General

Gustavo Garcia-Villanova Zurita
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MODIFICADO DEL ESTUDIO DE DETALLE EN PARCELAS EN CARRETERA DE
HUETOR VEGA/CAMINO BAJO DE HUETOR. GRANADA.

MEMORIA

PROMOTOR: ESPIGARES E HIJOS S.L.

CARLOS QUINTANILLA MOREU
Arquitecto.

' ‘l ‘ G | I I N TE CT Plaza de Carretas, e 4, local. GRANADA 18009.
l ‘s Tfno: 958 22 61 21. Fax: 958 21 58 66
Ar*quul_.ecr_.ur‘a y Urbanismo s..p. E-mail: arquitectura@quintect.com.
web: www.quintect.com

DOCUMENTO DICIEMBRE 2023
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MODIFICADO DEL ESTUDIO DE DETALLE EN PARCELAS EN CARRETERA DE HUETOR VEGA/CAMINO BAJO DE HUETOR. GRANADA.

MODIFICADO DEL ESTUDIO DE DETALLE EN PARCELAS EN CARRETERA DE
HUETOR VEGA/CAMINO BAJO DE HUETOR. GRANADA.

PROMOTOR: ESPIGARES E HIJOS S.L.
REDACTOR: QUINTECT Arquitectura y Urbanismo S.L.P (Carlos Quintanilla Moreu)

INDICE
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1.2.- REDACTOR.
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2.- JUSTIFICACION DE ORDENACION
3.- CONICIONES URBANISTICA RESULTANTES
4.- JUSTIFICACION DE LA INNECESARIEDAD DE LA REDACCION DE ESTUDIO
ECONOMICO-FINANCIERO E INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA ESTUDIO
ECONOMICO.

RESUMEN EJECUTIVO
PLANOS

£ e P La autenticidad de este docurnento puede ser contrastada en la dirveccion
Cédigo segquro de verificacién: 8SDFQOCQ43QF070MGSEL hetps i granada orgfogi-binjproduccion simegierefrerifica.simjkoot

Fimmadoe por GRECTIA-VILLENOVE BURLTR GUSTRVO JVICESECRETRRIO GSENERRL 15-01-2024 13:41:417 -

| m’ . -..‘-E. 3
Pag 3de 13 FHIN Lo
[=]: L

digital

Contiene 1 firma I

£ s e s La autenticidad de este dacurnento puede ser contrastada en la direccidn
Cédigo sequro de verificacidin: ERBBQ2FPMGRO0O4RZZRFG https e aranada.orgfogi-binfpraduccionzircgiexefverifica simjkaot

Fimmado por COED HRVRREETE ILDEFONEQ /SECRETRRTO/R GEWERLL 25-03-2024 15:05:22 _r

L]
J I';.. iy
Contiene 1 firma %‘ﬁ -:
digital Pag. 4 de 14 ] Ehr Tt




MODIFICADO DEL ESTUDIO DE DETALLE EN PARCELAS EN CARRETERA DE HUETOR VEGA/CAMINO BAJO DE HUETOR. GRANADA.

1.- MEMORIA DESCRIPTIVA
1.1.- AMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE.

Este modificado de Estudio de Detalle tiene su origen en el anteriormente tramitado y
aprobado Estudio de Detalle para ordenacion de volimenes y apertura de vial en Granada
capital, entre Camino Bajo de Huétor y Ctra. de Huétor Vega, con Expediente 6830/06 y cuya
aprobacién definitiva se produce por pleno municipal el 26 de Septiembre de 2.008, siendo
publicado el Acuerdo en el B.O.P. nim 60, de fecha 30 de marzo de 2009 y cotando ademas
con aval constituido como fianza del 7% del costro de urbanizacion, tal y como fue requerido
durante la tramitacién del estudio de detalle (aval n® 9340.03.0920344-13 de la Caixa en
concepto de Estudio de Detalle para ordenacion de volimenes y apertura de vial en cno bajo
Huétor, numero de operacion 320080002252, de fecha 15/09/2008),

Este texto se desarrolla sobre las parcelas catastrales 8423801VG4182C0001GX,
8324105VG4182C0001DX y 8423802VG4182C0001QX, la calle de paso actual Val del Omar,
los sobrantes de via publica y la parcela municipal delimitados en el plano de situacién y
topografico adjunto a este documento, que constituyen un ambito sujeto a ejecucion
asistematica, tal y como establece el articulo 237.2.c) del Reglamento General de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre.

La redaccién de esta modificacién de Estudio de Detalle se debe a la necesidad de ajustar las
determinaciones del documento aprobado definitivamente, exclusivamente a los suelos que
quedan dentro de las alineaciones oficiales definidas por el PGOU de Granada.

1.2.- REDACTOR.

Es autor del presente Proyecto, D. Carlos Quintanilla Moreu, arquitecto, colegiado en el
Colegio Oficial de Arquitectos de Granada, con el numero: 1.361 y residente en Granada a
través de la Sociedad QUINTECT Arquitectura y Urbanismo S.L.P, inscrita con el nimero 304.

1.3.- PROMOTOR

El presente Estudio de Detalle se realiza a peticion de la sociedad Espigares e Hijos, S.L., con
CIF n® B-18630541, como propietario de las tres parcelas catastrales precitadas en el epigrafe
anterior.

1.4.- PROCEDENCIA DE SU FORMULACION.

La redaccion del presente Estudio de Detalle, de iniciativa privada, se formula en base al
articulo 71 de la LISTA. (Ley 7/2021 de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia), que se transcribe a continuacion:

Articulo 71: Los Estudios de Detalle.

1.- Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna de las
determinaciones de la ordenacion detallada de aquellas actuaciones urbanisticas que no
impliquen modificar el uso o la edificabilidad, ni incrementar el aprovechamiento
urbanistico o afectar negativamente a las dotaciones.

2.- Los instrumentos de ordenacion urbanistica detallada podrdn remitirse expresamente a un Estudio
de Detalle para establecer, completar o modificar la ordenacién de su dmbito, dentro de los limites
del apartado anterior.

3.- En ningtin caso los Estudios de Detalle podrdn sustituir a los instrumentos que establecen la
ordenacion detallada en dmbitos sometidos a actuaciones transformacion urbanistica.

Y que queda completado con la definicion que incluye el Reglamento General de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, en su articulo 94

Articulo 94. Los Estudios de Detalle.
1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna de las
determinaciones de la ordenacion detallada establecida por el correspondiente instrumento de
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MODIFICADO DEL ESTUDIO DE DETALLE EN PARCELAS EN CARRETERA DE HUETOR VEGA/CAMINO BAJO DE HUETOR. GRANADA.

ordenacion urbanistica detallada en dmbitos de suelo urbano o en dmbitos de suelo riistico sometido

a actuaciones de transformacion urbanistica de nueva urbanizacion.

2. En ningtin caso pueden modificar el uso urbanistico del suelo, alterar la edificabilidad o el niimero
de viviendas, ni incrementar el aprovechamiento urbanistico o afectar negativamente a las
dotaciones o a otros suelos no incluidos en su dmbito. Dentro de su dmbito los Estudios de Detalle
podrdn:

a) Completar las determinaciones del correspondiente instrumento de ordenacion
urbanistica detallada relativas a la ordenacién de los volimenes, el trazado local del viario
secundario y la localizacion del suelo dotacional.

b) Fijar o reajustar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, sin que de ello pueda
derivarse la reduccion de la superficie o el menoscabo de la funcionalidad de la red de
espacios libres y zonas verdes o de equipamientos.

¢) Modificar la ordenacion de voliimenes establecida por el instrumento de ordenacién urbanistica
detallada en parcelas de un mismo dmbito de suelo urbano no sometidas a actuaciones de
transformacién urbanistica.

Los cambios en la calificacion del suelo que sean consecuencia de las operaciones descritas en las

letras a) y b) no serdn considerados modificacién del uso urbanistico del suelo a efectos de lo

establecido en este apartado.

3. En ningtin caso los Estudios de Detalle podrdn sustituir a los instrumentos que establecen la
ordenacion detallada en dmbitos sometidos a actuaciones de transformacidn urbanistica.

4. El Estudio de Detalle, en el marco de lo establecido en el articulo 62 de la Ley y 85 de este
Reglamento, deberd incorporar, como minimo, los siguientes documentos:

a) Memoria de informacién y memoria de ordenacion, que incluirdn el contenido que resulte
necesario en base al objeto del instrumento de ordenacion.

b) Cartografia, que incluird toda la informacion grdfica necesaria para reflejar la ordenacién
urbanistica detallada vigente y la propuesta de nueva ordenacién a nivel de detalle, a escala
adecuada para la correcta medicién e identificacion de sus determinaciones, y georreferenciada.

¢) Resumen Ejecutivo, que contendrd la documentacién establecida en la legislacion estatal vigente,
al objeto de facilitar la participacién y consulta por la ciudadania.

Por consiguiente y segun lo anterior el presente documento se engloba dentro de las
determinaciones de los Estudios de Detalle que establecen tanto la Ley LISTA como su
Reglamento, pues reajusta las alineaciones del vial secundario, suelo actual de paso,
denominado Calle Val del Omar, sin modificar ni la clasificacion, ni la calificacion, ni la
edificabilidad, ni el aprovechamiento urbanistico y sin afectar negativamente a las dotaciones

Por otro lado, hay que sefalar que segun establece el articulo 24.2 de la L..S.T.A nos
encontramos ante una actuacion urbanistica asistematica, cuyo ambito de actuacion
coincide con las parcelas incluidas en el ambito del instrumento de ordenacion urbanistica que
establece la nueva ordenacion, es decir, este Estudio de detalle.

Requiere una posterior actividad de gestion con la redaccion de un proyecto de reparcelacion,
al concurrir dos propietarios, en la que se obtendra una nueva distribucion de fincas. Su objeto
serd, en aplicacién de las determinaciones del PGOU, mejorar la calidad y sostenibilidad del
medio, completando y mejorando la urbanizacion mediante obras ordinarias de
urbanizacion, que seran ejecutadas por el propietario de los terrenos hasta que el suelo neto
resultante obtenga la condicion de solar.

1.5..- INFORMACION PREVIA

1.5.1.- Situacidn actual.

El ambito territorial lo constituye los terrenos situados en Granada poblacién, entre
Camino Bajo de Huétor y antigua Carretera de Huétor Vega, englobando las fincas que se
describen en el plano 3 del presente documento, ocupando, en parte, la parcela del anterior
Camping “El Ultimo”, y queda limitado: al Norte, con edificaciones de terceros que tienen su
entrada por calle Vall del Omar y calle Almaciles; Sur, confluencia de Camino Bajo de Huétor
y antigua Carretera de Huétor Vega, hoy calle Aimaciles; Este, la citada Carretera y, Oeste, el
Camino Bajo de Huétor.
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MODIFICADO DEL ESTUDIO DE DETALLE EN PARCELAS EN CARRETERA DE HUETOR VEGA/CAMINO BAJO DE HUETOR. GRANADA.

Los terrenos que lo componen estan definidos en el Plan General de Ordenacion
Urbana de Granada como Suelo Urbano Consolidado, Residencial Unifamiliar Aislada y en su
totalidad afectas a una superficie de suelo urbano de 1.854,44 m?, de los cuales corresponden
1500,17 m?2 a suelos con aprovechamiento y los 354,27 m?2 a suelo sin aprovechamiento
correspondientes con el vial de paso actual.

| ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD |

SUELO CON APROVECHAMIENTO
PARCELA REF. CATASTRAL REGISTRAL PROPIETARIO SUPERFICIE
1 8423802VG4182C0001QX 94103 ESPIGARES E HIJOS SL 578,51m?
2 8324105VG4182C0001DX 94105 ESPIGARES E HIJOS SL 376,21m?
3 8423801VG4182C0001GX 94107 ESPIGARES E HIJOS SL 332,00m?
4 AYTO. GRANADA 100,73m2
5 SOBRANTES DE VIA PUBLICA AYTO. GRANADA 112,72m2
TOTAL SUELO CON APROVECHAMIENTO 1500,17m?
SUELO SIN APROVECHAMIENTO
PARCELA REF. CATASTRAL REGISTRAL PROPIETARIO SUPERFICIE
6 SUELO DE PASO ACTUAL AYTO. GRANADA 354,27m?
TOTAL SUELO SIN APROVECHAMIENTO 354,27m?
| TOTAL SUELO INCLUIDO EN ESTE ESTUDIO DE DETALLE | 1854,44m?

1.5.2..- Condiciones urbanisticas actuales

Desde el punto de vista urbanistico, la parcela es de Suelo Urbano consolidado, cuyo uso
pormenorizado es el de vivienda unifamiliar aislada (se incluye también el de vivienda pareada
adosada por un solo lindero, que no sea el trasero) y sus parametros urbanisticos son, de
acuerdo con lo previsto en el PGOU 2001, los siguientes:
- Parcela minima: 250 m2,
- Lindero frontal: 10mts.
- Ocupacion por planta: 30%.
- Ocupacion semisétano: no podra exceder de la superficie de parcela ocupada por la
edificacion sobre rasante.
- Retranqueos: segun Art. 7.11.3. de la Normativa del P.G.O.U. 2001. de Granada.
- Altura de la edificacion y nUmero de plantas: 2 plantas : 7,90mts.
- Construcciones permitidas por encima de la altura: Segun el Articulo 7.3.17., no
superando los 12m2, puede edificarse una torre de salida de escaleras.
- Edificabilidad méaxima: 0,6 m¥m?
- Patios: Segun el Art. 7.3.23 del P.G.O.U. 2001 de Granada

2.- JUSTIFICACION DE ORDENACION

Como ya se mencionaba anteriormente es objeto de esta modificacion del estudio de detalle
con Expediente 6830/06 y cuya aprobacion definitiva se produce por pleno municipal el 26 de
Septiembre de 2.008, ajustar las determinaciones del mismo a la parte de terreno que queda
incluido dentro de las alineaciones oficiales del PGOU de Granada, modificando el trazado de
los terrenos de paso actuales (C/Val del Omar), a un vial con un trazado mas ordenado,
manteniendo su misma superficie y permitiendo agrupar todo el suelo con aprovechamiento
tanto del propietario privado como de titularidad municipal, en una Unica gran parcela, con el
siguiente resumen e superficies:
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MODIFICADO DEL ESTUDIO DE DETALLE EN PARCELAS EN CARRETERA DE HUETOR VEGA/CAMINO BAJO DE HUETOR. GRANADA.

PROPUESTA DE ORDENACION
PARCELA SUPERFICIE COEF EDIF EDIF. MAXIMA
RES-1 250,07m? 0,60m?/m2 150,04m?2
RES-2 250,00m? 0,60m2/m2 150,00m?2
RES-3 250,00m? 0,60m?/m2 150,00m?2
RES-4 250,00m? 0,60m?/m2 150,00m?2
RES-5 250,10m? 0,60m?/m2 150,06m?
RES-6 250,00m? 0,60m?/m? 150,00m?2
VIAL 354,27m? - -
TOTAL 1854,44m? - 900,10m?

3.- CONDICIONES URBANISTICAS RESULTANTES

Las condiciones urbanisticas resultantes para esta parcela RES-1 son las que corresponden
con la calificaciéon Residencial Unifamiliar aislada en la normativa del PGOU de Granada

4.- JUSTIFICACION DE LA INNECESARIEDAD DE LA REDACCION DE ESTUDIO
ECONOMICO-FINANCIERO E INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA ESTUDIO
ECONOMICO.

El articulo 15.4 del Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley del Suelo, requiere que todo documento de planeamiento contenga
un estudio sobre la evaluacién y seguimiento de la sostenibilidad econémica del desarrollo
urbano.

La documentacién de los instrumentos de ordenaciéon de las actuaciones de urbanizacion
debe incluir un informe o memoria de sostenibilidad econémica, en el que se ponderara en
particular el impacto de la actuacién en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacién
y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacion
de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos
productivos.

El Estudio econémico-financiero se limita a efectuar una mera evaluaciéon de los costes de
implantacion de los servicios y de la ejecucién de las obras de urbanizaciéon en el ambito del
Planeamiento.

La Memoria de sostenibilidad econdémica tiene por objeto evaluar la incidencia del coste de
dichas obras y servicios en la Hacienda Local Municipal.

El alcance y contenido estan desarrollados, de manera detallada, en el apartado 1 del articulo
3 “Evaluacién y seguimiento de la sostenibilidad econémica y ambiental”, del Real Decreto
Legislativo 1492/11, de 24 de octubre, Reglamento de Valoraciones de la Ley del Suelo,
RVLS:

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 15.4 del texto refundido de la Ley de Suelo,
la documentacion de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de
urbanizacién debe incluir un informe o0 memoria de sostenibilidad econémica, en el que
se ponderara en particular el impacto de la actuacion en las Haciendas Publicas
afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o
la puesta en marcha y la prestacion de los servicios resultantes, asi como la suficiencia
y adecuacion del suelo destinado a usos productivos.

Especificamente y en relacion con el impacto econdmico para la Hacienda local, se
cuantificaran los costes de mantenimiento por la puesta en marcha y la prestacion de
los servicios publicos necesarios para atender el crecimiento urbano previsto en el
instrumento de ordenacion, y se estimara el importe de los ingresos municipales
derivados de los principales tributos locales, en funcion de la edificacion y poblacion
potencial previstas, evaluados en funcion de los escenarios socio-econdmicos
previsibles hasta que se encuentren terminadas las edificaciones que la actuacion
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MODIFICADO DEL ESTUDIO DE DETALLE EN PARCELAS EN CARRETERA DE HUETOR VEGA/CAMINO BAJO DE HUETOR. GRANADA.

comporta.

El presente planeamiento de desarrollo consiste en el modificado del Estudio de Detalle de
las parcelas situadas entre Carretera de Huetor Vega y Camino Bajo de Huetor delimitadas
en el plano topografico de este documento (plano 2) y se redacta con el fin de ajustar el mismo
al ambito delimitado por las alineaciones del PGOU de Granada

Por tanto, no se contempla ni justifica la suficiencia o adecuacion del suelo destinado a usos
productivos, dado que esa cuestion compete exclusivamente al planeamiento municipal
general, donde se deciden las estrategias de localizacién general de los usos globales en el
territorio del término municipal, pero que excede de las competencias y alcance propias del
planeamiento de desarrollo y mucho menos del estudio de detalle, que no altera las
determinaciones ya previstas por el planeamiento general, sino que a lo que viene es a facilitar
el modo de llevarlas a cabo.

Los gastos de urbanizacion se generen por el nuevo trazado del suelo de paso actual seran
asumidos al 100% por el propietario, de modo que no supone gasto a la hacienda municipal.

Y considerando que el Estudio de Detalle es consecuencia del cumplimiento de las
condiciones del PGOU y que no afecta a infraestructuras ni a servicios, cuya puesta en marcha
pueda incidir en la hacienda publica municipal, ya que se trata de una intervencion
exclusivamente privada y financiada por el promotor privado, queda suficientemente
justificada la Innecesariedad de que el Estudio de Detalle cuente con los documentos relativos
al Estudio Econémico- Financiero e Informe de Sostenibilidad Econémica.

Granada, 8 de diciembre de 2.023

Fdo. Carlos Quintanilla Moreu
Arquitecto redactor
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MODIFICADO DEL ESTUDIO DE DETALLE EN PARCELAS EN CARRETERA DE HUETOR VEGA/CAMINO BAJO DE HUETOR. GRANADA.

MODIFICADO DEL ESTUDIO DE DETALLE EN PARCELAS EN CARRETERA DE
HUETOR VEGA/CAMINO BAJO DE HUETOR. GRANADA.

PROMOTOR: ESPIGARES E HIJOS S.L.
REDACTOR: QUINTECT Arquitectura y Urbanismo S.L.P (Carlos Quintanilla Moreu)

SITUACION: Ubicado Granada poblacion, entre Camino Bajo de Huétor y antigua Carretera de
Huétor Vega, ocupando, en parte, la parcela del anterior Camping “El Ultimo”, y queda limitado: al Norte,
con edificaciones de terceros que tienen su entrada por calle Vall del Omar y calle Almaciles; Sur,
confluencia de Camino Bajo de Huétor y antigua Carretera de Huétor Vega, hoy calle Aimaciles; Este,
la citada Carretera y, Oeste, el Camino Bajo de Huétor.

e bt

+ PROPUESTA: es objeto de esta
modificacion del estudio de detalle con
Expediente 6830/06 y cuya aprobacion
definitiva se produce por pleno municipal
el 26 de Septiembre de 2.008, ajustar las
determinaciones del mismo a la parte de
terreno que queda incluido dentro de las
alineaciones oficiales del PGOU de
Granada, modificando el trazado de los
terrenos de paso actuales (C/Val del
Omar), a un vial con un trazado mas
ordenado, manteniendo su  misma
superficie y permitiendo agrupar todo el
suelo con aprovechamiento tanto del
propietario privado como de titularidad
municipal, en una Unica parcela

PROPUES TA DE ORDENACION
PARCELA SUPERFICIE COEF EDIF__| EDIF. MAXIMA |

RES-1 250,07m* 0.60m*%m* 150 04m*
350,00m* 0,60m¥im? 150,00m°
250.00m* | 0.60mim® 150, 00m*
Z50,00m* 0.60mym* 150,00m
250.10m* | 0.60m7m’ 150,06m’
250 00m* 0,60mm® 150,00m"
354, 2Tm* | = -
1854 44m’ - 900, 10m’

SUSPENSION DE LICENCIAS: En todo aquello que se refiera al alcance de lo definido por este
documento, hasta la Aprobacion definitiva o un plazo maximo de un afio desde el inicio de la tramitacion
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SITUACION

ESCALA 1/8.000

CATASTRAL

] T T1 RESIDENCIAL UNIFAMILIAR AISLADA

LEYENDA USOS PORMENORIZADOS

ALINEACIONES, RASANTES Y ALTURAS PROPUESTAS

(SEGUN ESTUDIO DE DETALLE - OCTUBRE 2007)

ESCALA 1/400

RESIDENCIAL @
UNIFAMILIAR VIALES
AISLADA S=876.45 m2
$=1500.21 m2
[ 1
SUPERFICIES Y APROVECHAMIENTOS F::‘ CARLOS GUINTANILLA MOREU
||||||||||||||||||||||||||||| - ACIQUINTECT Arquitecto.
PARCELA SUPERFICENETA | S o et Ar‘quitectur‘; yyyyyy ismo s.l.p.
aaaaaaaaaaaa @quintect.com www.quintect.com
TTTTT MODIFICADO DE ESTUDIO DE DETALLE EN PARCEITAS EN CARRETERA
VVVVVV DE HUETOR VEGA / CAMINO BAJO DE HUETOR. GRANADA
RAZADODE CALLEI|  w2t3e N A N N | PROMOTOR | FECHA | NEXP.
CESONAVAL ol e N N N N el seeemBreE2023 | eso2
ESPIGARES E HIJOS S.L. [escaa
s N.PLANO
USOS, SUPERFICIES Y EDIFICABILIDADES SITUACION CATASTRAL, ALINEACIONES
(SEGUN ESTUDIO DE DETALLE - OCTUBRE 2007) ESCALA 1/400 Y USOS PORMENORIZADOS @ﬂ

/2444444444444

Codigo sequro de werificacidon: 8SDFOQOCOH430F0/0MGSEL

La autenticidad de este docurnento puede ser contrastada en la direccion
https e granada orgfogi-binf/produccion/simcgi exe frerifica . sim oot

Fiymado por

Contien= 1 firma
digital

FELRCTR-VTLLEWOWL STRETITL FUIETLRLO

SUICESECRETLET D0 GENEERLL 15-01-2024 15:431:17%

Pag. 10 de 13

Codigo seguro de werificacidn: ERBBOZ2FPMGRO0O4R22RFA

La autenticidad de este docurnento puede ser contrastada en la direccion
https v granada.ongfogi-binfproduccion)sirncgi exe fverfica,simfroat

Firmado por

COEQ HRVDREREETE ILDEFONH:O

Contien= 1 f£firma
digital

11

FEECEETLET O /L GEWNEERLL

23-03-2024 15:03: 22




7
QR

CRGRK
TRRIKSS
53 s a0’
. PERKKKS, 'l
0 LoSesssese! sfo
sogecedese: =\
SRS RRSKLEe T
RIRRRS
XXXLS
+ %% KX
(R et
S WROKSEX
(XRRLEEY logosesese
IR isssssen
[ogesssetetel iote%etetel
B R T ©
- '\‘:::::::::1*‘ 85K + Talud Farola
— Dot foSesesetess . L
+ IR s
ROKISKS, 501.25 KRKRIE + m Imbornal
e%ssete%s R385 4-506.86
0% e
03030 REGKHKK . .
Potet roeetesey Construccion Reg.Saneamiento
oo Resssessssy
s liSotototedd .
501.22 »':‘:‘:‘:::;‘ Reg.Sevillana
SN RERS 1 -
<5 “:‘,“ pesssssenl e~ Alambrada Reg. Abastecimiento
- dosesstetetes [ SoSo%e%e%s,
osetetetetes S esese
RRRAGEIEK | %6%e%%%) .
%:::2:::::::“ t::::::::::\ ; Bordillo Reg. Supercable
RSB Podetoteted] :
JoSesetotete! [ogeSetelets
- “;:::::‘: \t;::::::::g Muro Reg. Telefonos
% X A
8 8 e ',:,:,:,:,:‘\‘ 8 — Curva Nivel 0.25 O Arqueta Alumbrado
) oosetetes g
S 0 - oo RSER) 0 - -
© oo} /4\ \:,:, ‘t:‘::::::::‘ a in ———500 Curva Nivel 1.00 OBr Boca de Riego
© ® - {008 Sasstetele)
o © _— < SRR «© i i
< 4 < ¢ \\ 4 R%s N 15050% %9 < 0 U A (S — Linea Electrica ] Poste Telefono
<t <t \\ \ 510.52 \':‘: ;’:‘:’:‘:’:\‘ <
9393 %) PIXIRRN . . ) .
= I} 1l \ el j02e% orose IS 1 — Linea Telefonica . Poste Linea Electrica
X + = \\ \ cne\ Vs Ko 0293 L
> SA=3-501.37
\ \ (s Arbol Reg. GAS
*oE + Y= 4112165.000 \— +\ Y= 4112165,000
' N5, \
QR \
49879 w 4988 “"fﬁ?oiof’:%&* \ %
. R EREK R g
) ) ) », “‘20:2::::::030&.% + \V//\,g,/ 501.36 »::zgzzi“
. X 05
) % RS s RIXXKR
PR % R e R
49879 %, 499.17 T XQIEBRAE Entrad 2 - %
Biortgda : KEERRRE a 5.3
L%

02“:‘3’0‘0

s J

e

R iy
499.58 L’"‘:’:?::::::::&;o ORI R BR8 ¥4

o.o‘AA&:‘:’.:ﬁOfofﬁ’ %0003

7 . :

49
499.74

498.28

499.69

499.04 T
49991

498,38 N{28.38

N 49921 %
390 %,
R sos, 7

499.25 4

+501.47

499,66

—+500.00
Nuevo Vallado

0%

g
8
B35
poSesatotes
dosess
0%
o2

8
&
5
s
RS
35S
RS

S
KK
odedode

500,60 &501.22

v"b"‘;::’ii

SRIRISIKEER,

SRS
55X

0
s
st

>
o

%
o

<&

/5

$a8

210.000

T
325
S&¢

00.60

%
<5
8
%%

X

500.28 TG 0.36 500.45

7 600.2§”<
+ Y= 4112140, _ PN - Koo, 00

500_4, + Y= 4112140 @

/ ‘ D +omas

SRR
‘01 55 [oTid%

K
R
f0t0tetetetess
SR
>

X

X

“X= 448185.000

2
<)
&
Y,
<L
%

X

K

%
"0:: 355

RIS
SR

2%

5%

0SS
055
botetss
5

T

498.64 E&

7
X
st

5%
T
fatotete!
S5
%

<
%
000

<

<5
5

%
2

%%
255

<

o
‘dwh’

Nuevo Muro EN RUINAS

—+501.18

Nuevo Muro

X= 448160.000
448185.

X
X= 448210.000

4

Y= 4112115.000

4
<
n

M 5M oM

Nuevo Vallado

CARLOS QUINTANILLA MOREU

GU”\ITE GT Arquitecto.

B et Arquitectura y Urbanismo s..p.
Plaza Carretas n°.4 - Bajo GRANADA 18008

Tfno. : 9568 22 61 21
arquitectura@ quintect.com www.quintect.com

MODIFICADO DE ESTUDIO DE DETALLE EN PARCELAS EN CARRETERA
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SEPTIEMBRE 2023 650/22
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RESIDENCIAL UNIFAMILIAR AISLADA
1500,17m2

PROPUESTA DE ORDENACION
PARCELA SUPERFICIE COEF EDIF EDIF. MAXIMA
RES-1 250,07m? 0,60m#/m? 150,04m?
RES-2 250,00m? | 0,60m?/m? 150,00m?
RES-3 250,00m? 0,60m#/m? 150,00m?
RES4 250,00m? 0,60m7m? 150,00m?
RES-5 250,10m? |  0,60m¥m? 150,06m?
RES-6 250,00m? 0,60m¥m? 150,00m?
VIAL 354,27m? - -
TOTAL 1854,44m2 | - ' 900,10m?

LISTADOS DE COORDENADAS

Res 1

Vértice | Coordenada X| Coordenada Y

0 448203.12 4112140.70
448199.06 4112152.58
448199.75 4112152.75
448205.20 411215447
448218.12 4112159.15
448218.39 4112158.38
448219.00 4112156.60
44822216 4112147.35

~ | o | & w e

Res 2

Vértice | Coordenada X| Coordenada ¥
0 44823528 4112138.21

RES-1

1 448226.12 4112135.79
= 2
§=250.07m 2 448207.16 | 411212882
EDIF.=150.04m? 3 448203.12 4112140.70
4 44823216 4112147 .35
RES.5 Res 3
S=250.10m? \ Vértice | Coordenada X| Coordenada ¥

0 448230.05 | 411212422
448211.21 | 4112116.95
443207.16 | 411212882
448226.12 | 4112135.79
44822666 | 411213422
448228.78 | 4112127.94

EDIF.=150.06m?

RES-
S=250.00@2
EDIF.=150.00m?

—
[N SRRV NN P

RES-6
S$=250.00m?
EDIF.=150.00m?

Res 4

Vértice | Coordenada X| Coordenada ¥
+ 0 44823428 411211267

1 44823498 | 4112111.03

Q 2 448233.36 | 4112106.19
3 448209.04 | 411211611

OO0 4 448211.21 | 4112116.95
o) 5 448230.05 | 411212422

6 44823065 | 411212246

7 448232.76 | 4112116.73

Res 5

Vértice | Coordenada X| Coordenada ¥

0 448202.64 4112142.09
448187.88 4112137.12
448179.33 4112146.14
448182.30 4112152.03
448191.86 4112150.85
448199.06 411215258

RES-3
S=250.00m?
EDIF.=150.00m?

[©. 0 ST 0

Res 6

Vértice | Coordenada X| Coordenada Y

0 448207.16 4112128.82
448211.21 | 4112116.95
448209.04 411211611
44820544 | 411211860
448189.22 4112135.71
448187.88 | 4112137.12
448202.64 4112142.09
44820312 | 4112140.70

O
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RES-4
S=250.00m?
EDIF.=150.00m?

RN NN TN S EVER T P

PROMOTOR FECHA N.EXP.
SEPTIEMBRE 2023 650/22
ESPIGARES E HIJOS SL ESCALA 1150 OBSERVACIONES
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