AYUNTAMIENTO DE GRANADA
SECRETARIA GENERAL

DILIGENCIA

Expediente nim. 3409/2018 - URBANISMO

Asunto: Innovacion del PEPRI Albaicin para correccion de errores en C/
Guatimocin nim. 1. (Expte. 3409/18). Estimacion recurso potestativo de
reposicion.

Se extiende para hacer constar que el documento técnico de ordenacion
urbanistica, relativo a la innovacion del PEPRI Albaicin para correccidon de errores en
base cartografica y Catadlogo en calle Guatimocin nim. 1, diligenciado por esta
Secretaria General con fecha 27 de enero de 2022, no incorpora las nuevas fichas
aportadas por la promotora con fecha 16-03-21, con lo que procede diligenciar de nuevo
el documento completo que se acompafia, que incorpora la ficha actualizada presentada
por la propiedad.

EL SECRETARIO GENERAL
Ildefonso Cobo Navarrete
(Firmado electronicamente)
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INNOVACION PEPRI ALBAICIN
7656414 CL GUATIMOCIN 1 IN-321

MEMORIA JUSTIFICATIVA

OBJETIVO y AMBITO

. dl '
La parcela sita en C/ Guatimocin n° 1 de Granada capital, de referercia catastral
7656414, aparece erréneamente agregada a la colindante 7656404 sita en Plaza

Aliatar (C/ San Buenaventura 14} en la base cartogréfica d%igente PEPRI del
Albaicin.

Toda vez la Unica parcela considerada en el PEPRI se encuentra ademds
catalogada, y en base al Art. 36 de la LOUA, procede lz formulacion de una
INNOVACION parcial del PEPRI para acomodar |as determinaciones a la situacién
real, cuyo ambito se circunscribe a las dos parcelas afectadas.
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Ambito sobre planimetria catastral

JUSTIFICACION

Tal como consta en el Registro de la Propiedad Numero 1 de Granada {(Anexo 1) la
finca 65.264 en calle Guatimozin 1 procede por segregacion de la 65.262 con
entrada por Plaza de Aliatar 14 y 16 (calle San Buenaventura 14 segun catastro).

La escritura fue autorizada por el Notario de Granada Don Luis Rojas Montes el 6
de mayo de 1988,

No obstante en el plano de catastro, alturas y alineaciones del PEPRI vigente
aparece reflejada mediante una linea fina el lindero entre las dos parcelas, dando a
entender que se trata de fa misma propiedad. También aparece la linga fina en la
linde con otro patio, asi coma lineas gruesas de construccion en lo que son linderos.
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INNOVACION PEPRI ALBAICIN

7656414 CL GUATIMOCIN 1 IN-321

Plano 15 de Catastro, alturas y alineaciones def PEPRI 1990

Ademas el ambito aparece camao un vnico inmueble en la ficha 8-3-25 {Anexo 3) del
Catdlogo del Plan, que con un nivel de proteccion ambiental 4.1 contempla tanto la
edificacion con acceso desde Plaza Aliatar -conocida por Casa del Médico Angel

Orte- como el antiguo acceso al jardin segregado por calle Guatimocin, con su casa
y dependencias.

Procede.por lo tanto rectificar la realidad parcelaria del PEPRI 1990, asi como
particularizar la ficha de proteccion de cada uno de los inmuebles.

GRANADA .. ALBAYZIN

C IDENTIFICACION

_

" p¢ 8-3-25

3. BATOS BABRE EL BIEN'OBIFTO DE CATALOGACISH
% DERORTHACIOH {Sotnerpas [, accesoran [ ).

L)
1%, LOGALIZATION o) AMD. bLiGK, c)GR. UHICACTONC

Callz San Buenaventura, 16.

3*. 186 Residencial snifaeiliar.

4*. DESCRIPCION: [SN-RFEBLE C: » FARTES P v & art. 1%.2. O » ENTORNO are, 11,2, E] ¢
ae

EPOCA

TPG D€ REFEREWCIA D 2

DESCRIPCIIN

Edificacidn de dos alturas con dispesicifn irpreguiar
de hueces planta alta rehundida con respecto 2 plan—
ta baje y mpilastraniento marcands ritmes arquitectd-
nicos en su composicidn. Cornisa de cemento y terra=
za, Tapis cercande jardin con arco reldjade de Fapri
& de Yadrilio de accesc a jardin.

Ficha Catidlogo PEPRI
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INNOVACIGON PEPRI ALBAICIN
7656414 CL GUATIMOCIN 1

IN-321

DATOS DESCRIPTIVOS DE LOS INMUEBLES

Referencia catastral

Localizacion

Clase

Usa principal
Superficie censtruida
{s/ Catastro)
Superficie suelo

(sf Catastro)

Afio construccion

(s/ Catastro)
Superficie construida
{s/ Registro)
Superficie suelo

{s/ Registro}

Numero de inmuebles
Numero de viviendas
Nimero de plantas sobre

rasante

Registro n®1 Granada

Titulares registrales

7656414VG4175F0001LR

CL GUATIMOCIN 1
18010 GRANADA (GRANADA)

18010 GRANADA (GRANADA)
(Plaza Aliatar 14-16 s/ Registro)

Urbano Urbano
Residencial Residencial
42 m? (70 m?reales) 399 m?
224 m? 297 m?
1910 1910
44,27 m? 171,4 m?
276,73 m? 331,98 m?
1 1
1 1
1 11
65,264 65.262

{Concepcion Gertrudix Ruiz 51059051V
Maria Isabel Gertrudix Ruiz 51652290V

Bernardo José Sanchez Sénchez 22450601W

Maria Trinidad Rodriguez Cuartero 23615923Y
Maria José Beas Rodriguez 24297551Y
Francisca Eugenia Beas Rodriguez 24215624M
Gonzalo José Beas Rodriguez 442836211

Linderos del ambito

7656403VG4175F
7656405VG4175F
7656406VG4175F
765640/¥G4L75F
7656408YG4175F

Observacicnes

Los titulos de propiedad son ceincidentes en la descripcian da las fincas v en la determinacion de

linderos, si bien no coinciden en cuanto a la superficie construida real y presentan exceso de

medida respecto a la superficie de suelo,
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Codigo seguro de werificacidn: GSCIQ0N4Q0GR7F0ZIR3I3IRGS

Lz autenticidad de este documento puede ser contrastada en |z dinecdian

hittps:/ wrwow  graneds.ong)ogi-bin/ produccion/'simogiexe verifica, simyroot

Firmado por

COBD HAVARRETE ILDEFOHSO

digital

Contiene 1 firma I|| I| |I

/SECEETARIO/A CGEMERAL

21-03-2022 14:28:54




INNOVACION PEPRI ALBAICIN
7656414 CL GUATIMOCIN 1 IN-321

DETERMINACIONES

La Unica y erranea parcela matriz considerada en la base cartografica del PEPR

Exterfor de accaso Interior def accesa

Como |a ficha también hace referencia a |a tapia con arco rebajado y al jardin que
corresponden con la parcela segregada, procede caracterizar su estado actual y
praponer una ficha particularizada que recoja los elementos protegibles del cada
inmueble.

ESTADO ACTUAL

En la parcela segregada CL GUATIMOCIN 1, tanto la construccién de la casa como
las dependencias que dan al jardin san de factura moderna, escasa calidad y
degradado estado de conservacion.

El jardin ha sufrido como toda la propiedad un largo periodo de abandono con
perdida total de setos y degradacién del paseo.
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INNOVACIGON PEPRI ALBAIGIN
7656414 CL GUATIMOCIN 1 IN-321

" Jardin desde el fondo

Detal de! arco de acceso
Pégina 5 de 6

Jardin desde el fondo
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INNOVACION PEPRI ALBAICIN

7656414 CL GUATIMOCIN 1 IN-321
PROPUESTA
o
Por todo lo expuesto, y en virtud al art. 36 de la LOUA, la presente Inngtacién

propone la correccién de la base cartografica del vigente PEPRI Albaicinfara que
quede recogida la situacién real de la parcela catastral 7656414 en CE
GUATIMOCIN 1, segregada e independiente de la colindante 7656404 con acceso
en CL SAN BUENAVENTURA 14,

Asi mismo se proponen las fichas particularizadas del catdlogo de bienes
protegidos del Plan para cada una de las dos parcelas del émbito (Anexo 3).

INCIDENCIA ECONOMICA

La presente propuesta de Innovacién NO tiene incidencia econémica toda vez
persigue subsanar errores de la documentacion del PEPRI y su Catélago.

Francisco Javier Roldén Medina, con D.N.I. 05638725E, Dr,
Arguitecto n? 3.592 del Colegio de Arquitectos de Granada y
domicilio profesional en C/ Guarndn 19 de Granada capital, como
técnico competente y por encargo de DRa. Maria Concepcion
Gertrudix Gil, con D.N.I. 51059051V, suscribo la presente
Innovacidon del PEPRI Albaicin.

Y para que conste y a los efectos opertunos,
en Granada a 6 de julio de 2018

Firmado por ROLDAN MEDINA FRANCISCO JAVIER - 05638725E el
dia 16/01/2020 con un certificado emitide por AC FNMT
Usuarlios

Francisco Javier Roldan Medina
Dr. Arquitecto col. n©3592 COAG

ANEXO DOCUMENTACION

1.
2,
3.
4.
5
S
6

DOCUMENTACION REGISTRAL

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA DE DATOS CATASTRALES
FICHAS CATALOGO

RESUMEN EJECUTIVO

JUSTIFICACION DE INNCECESARIEDAD DE INFORME DE

OSTENIBILIDAD ECONOMICA-FINANCIERA

RESPUESTA AL INFORME DE CULTURA DE 20/12/2018
Pagina 6 de 6
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l NUMERG M
EN GRANADA, a seis de

occhenta ¥ gcho.

ES COPIA SIMPLE

11, SEISCIENTOS DIECISIETE.-

Mayo de mil novaclentos --

1.COMPARECENCIA.

Ante mf, LUIS ROJAS HONTE

de su Ilustre colegio,

agtan presentes:

s, Neotario de Granada Y

GARCIA HERNANDEZ ,mayor de edad,

1-DORA FRANCISCA Fil L1t

soltera, sus iabores,

za Aliatar, l4a; <en D.N.1.

STEVEZ FERNANDEZ,

vecina de Granada, en Pla-

nUMeroc 23.460.8%86,.--~

mayor ds edad, -

%-DON ANTONIOC E NANLISE

sasada con Dofi
cicnario de Prisione#,
liado en Avenida Madina

namerc 23.493.184.

2-DOfA MARIA TRINIDAD RODRIGUEZ CUARTERD,

de edad, casada con Don José Beas Garcla,

boras, vecina de Granada,

con D.N.1I.

INTERVIENEN: En sS4 propio nembre
pacidad legal necesa”"

Tienan, a mi juicto,

ria para ctorgar &8

UBY289470

a Francisca garcisa
vecino da

Azahara,

ngameros 23.615.923.

la <&

ta egoritura de AGRUF

Hernandez, Fun-

caérdoba, domici

35 con D.N.L./

mayor/s

sus la

en Plaza piliatar,1&;--

y derecho.

ACION,SE
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GREGACION, DESCRIPCION DE RESTO \¥ . COMPRAVENTA/~ -

11 MANIFESTACIONES.

1&)~Da& Francisca Garcla Hernéndez, afirma/ser pro

pistaria en plenc dominie, de los siguientes in-

mueblas:

1) CASA =situada en esta ciudad de Granada, parrg

gulza del Salvador,

calle de San Buenaventura,nl-

mero ocho,hoy Plaza Aliatar, l4«l&.~-=~=—----=~vr-

Se compone de dos cuerpos de alzado, patie y en/

en este dos tinafas de aguas.

Mide dosclentos veinte metros cincuenta y sietes

decimetroa cusadrados.--~

Linda, segin el titulo, Frente,

situa y en parte,

la callie en qua/

la zasa nGmerc ocha duplicado/

de 1a misma calle; derscha entrando dicha casa ¥y

la nimero ocho triplicadeo; espalda, ests misma e

izquierda otra de Dofia Carmen Navarrete.

Tiene a su faver una servidumbre da iluces consti

tuida sobre la casa nAmero ocho triplicado de la

misma calie prbpia de Don Miguel Sierra Sanchez,

hoy de la seflora sxponentae.--
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TITULO: Le pertenace por compra & Don Jdan Alcai

de Avaro y a sus hijos los Seflores Alcaide Diaz,
segin esgritura aurorizada per el HNotariec de Gra
| nada Deon José Rodriguez Sanchez, el dia ? do Fe-
brere de }.954, namerc 199 de protocolo. ~--=-=--=-
REGISTRG . -Libro 222, folie 237, finca 1.244, 1Ins-
| gripecién 308.--w---TooSoTTETTE =g e CEC e
2) CARSA en esta Capital, Parrogquia del Salvador,

calle de San Buenaventura, namero ocho triplica-

do, hoy calle Guatimozin, NOMEro l.-===-—-=-——--

Se compone de un Sole cusrpo de alzado, y -~

an parte sobre éste une terraza descubierta. Mi-
de, segin el titule quinientos veintiun metros, -
cuarenta ¥y siete decimetros cuadradoes,de los cu

les doscilentos cincuents metrros corresnonden & -
la parte edificada, y el resto deatinado a patio
y huarto. HOY, en virtud de diferentes S8grega~-
ciones efectuadas y de reciente medicién, tiene/

una superficis total de TRESCIENTOS OCHENTA ¥ --

L UB9389471
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OCHO NMETROS, CATORCE DECIMETROS CUADRADOS.~7
Linda, segon el tftulo, frente, la calle gn que/
sitla, la casa nGmers ocho duplicado y Ainca dpr |
que ésta formé parte; derecha entrando, calleé
Guatimozin; izquierda dicha casa namero ocho du”
plicado y otra de que ésta formé parte y la& de -
Dofia Carmen Navarrete; espalda, la de D. pariane

HEGI

STRO. Libre 705, folio 20Q0, finca 20.008-777
TITULO:

El de compra a Don Miguel Sierra S&nche?
=egln escritura autorizada por al Notario qu® P®
Sido de Granada, Don Julian Davila Garcia, €l

dia 10 de Octubre de 1.949,

SITUACION ARRENDATICIA.LIbre de arrendamientof:”

CARGAS.- Las dos fincas descritas est4n libres ~

de cargas.

2a)-~ iy o
Dofia Francisca Garcia Hernéndez, por ser =

tindantes antre si las dos fincas preaedencamen'

te descritas, proceds a su AGRUPAGION y f£ormé ra

siguiente:-

T T T e i ——————— T

CASE en eats ciudad de Granada, con entradas L=

e e s Lz autenticidad de este documento puede ser contrastada en |z dinecdian
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1aza de aliatar,n@ 14 ¥

dependientes,una por F

by otra F} P C’Y G‘a'.l.le Gua
» CIEN~
zin 1.~ i) er'ficle de SEIE
UCUPB uns

TO ' UN DEC METROS CUADRA-
s DCHO WETROS, SETENTA ¥ I
ados DOSCIENTOS QUIN

DoS de los que estén odifieads

¥y SIETE DECIHETROS CUADRADGCS,

CE METROS, SESENTA

i ios
¥y el resto dest inado & pat b4

da Aliatar, -~
Linda teniando‘En'cuenta 1a Plsza
r
uel Garcia/
g t dicha plaza, casas de pPon Man
renta, :
es Hita permudez, ¥ solar de

d
Santos y Dofia Nerc® N
perecha, diche s©

S
Don José Luis Lazano garcia;

lar cas T ) f =
Guatimpzing a o i (i‘ 3 a2 a B £
fond N con P P e ad L} 1 ocl Qt‘,iad

Frintent a 1l u E‘rda con casa de/s
S.A ¥ po:l:‘ L 24 i 2
o, . L

ina-
Don Franeisco FernandeZ Mol

a2 SEGREGRCION:

ant eri Qrmente dasari .8, =1
a finca t

nt i
la que a co
una nhuava a 1ndependiante,
formar

. o uia del -~
ta ciudad de Gr‘anada, parr =]
SR en es

mers uno Sae — 7
Sa : . }

L dor en call® Guat 1I'l'l02‘.il'l.' n

Lva : i}

UB9389472
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compone de casa con dos cuerpos de alzado,distri ™ -

, /

buida en diferentes habitaclones, y adémés exis=);
by

/

t2n otras dependencias independientes de la casa

.

dastinadas a serviclios de 1la misma. Ocupa yﬁa .
total superficie lo edificado de CUARENTK Y CUA-
TRO METROS, VEINTISIETE DECIMETROS. CUADRADOS, de
cuya superficie corresponden a la casa propiamen
te dicha, veintiseis metros, veintisiete decime-
tros cuadrados, v a los servicios dieciocho me--
tros cuadrados, aproximadamente. El rasto no edj
figado aesté destinado a jardin con una suparfi--
cie de doscientos treinta y dos metros,cuarenta/
y saels deacimetros cuadradoes, por lo que la super
ficie total de la finca es de doscientos setanta

Y sais metros, setenta y tres decimetros cuadra-

Linda, teniendo en cuenta la calle de su situa--

2ién, Frente, calle de Guatimozin y casa de Don/ ]
Manuel Garcila Santos; Derecha, finca de. la socle ‘
dad Trintento, £.A.; fondo, finca matriz de la -

que es£ta se segrega y por la izquierda, con ca--

.t‘;:
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SITUACION ARREKNDATICIA.-Libre de arrendamientos.

B)Y DESCRIPCION DE RESTO:

Tras la segregacidn anteriormente efectuada, 1a/

|

! finca matriz, gqueda con la superficie, linderos/

! y caragteristicas que s& dicen a continuacidbn:--

! CASA en esta capltal, Plaza de Aliatar,nums-l4 ¥y
16. Se compone de CoOs Querpos de alzado,con tres
viviendas. Ocupa una total superficie de tres---
clantos treinta y un metros, noventa y ocho deci-

metros cuadrados, de los que estan edificados —-

ciento sseatenta y un metros, cuaranta decimetros -

cuadrades, y @l resto =& dastina a patio y Jjar--
din.-Linda, teniendo en cuenta la plaza de Alia-
tar: Frenta, dlcha plazs, Deraecha, solar de Don/s
José Luis hLozane Garcia, ¥ finca anteriocrmente -
segregada; fondo, sipnca propiedad de la sociedad
Trintento, S.A., ¥ POF la izgquierda finca de Don

Francisco Fernandez noling.--———=—-——=~ A e

i T e——————

UB93858473
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v

inquitines y per la vendedora.

111.DISPCSICIONES.

Primera.- Dofia Francisca Garcia Hernandgz, vende ;

las dos fincas degcritas en las mani festaciones,

una en el apartado segregacién, y ©tra en el -

apartado descripcién de resto, con cuanto a las/
mismas sea inherente y accesorio, al corrisnte -

en el pago de contribuclones e impuestos y en
plenc dominic, a las personas y povr loa precios/

y gondiciones que se dicen a continuacidn:

&) DON ANTONIC ESTEVEZ FERMANDEZ, que &cepta y -~

compra, la finca segregsda y descorita en el apar

tado segregacidn de lag anterlores manifestacio~

nes, por ei precic total y alzado de UN MILLON

CIEN MIlL PESETAS.

b) Y DONA MARIA TRINIDAD RODRIGUEZ CUARTERO, gue

acepta y compra, la finca descrita come resto an

las manifestaciones de ssta escritura, por el

precio total y alzadeo da DOS MILLONES DE PESE-~-~-

Cidige seguro de verificacidn: GSCIQ04Q0GR702R32RGS Lz sutenticidad de este documento puede ser contrestads en la direccidn
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Hernandez, tenerlos recibidos de cada une 4
compradores, por lo gue las oLorga la maég’ firms/
aficaz carta de pago.—-—=-<----T--TTToosmmasTmoen
Segunda.- Cuantos gastos € impuestos se originen
o devenguen por &l ctorgsmiento de esta escrlitu-
ra, inciusive el municipal de Plus Valia, se abo
narén por las partes con arraglo 3 Ley.~==—r————
Tercera:- Solicitan del Sr. Ragistrador de la --

Propiedad, practique los asientos registrales
A )

. procedentes. -~~~ ————

IV.OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION.

Hage las reservas ¥ advertencias legalea y espe-

cialmente las de tipo fiscal.

Leo, por su elecciodn, esia egoritura y enterados
»

da su contenido le prestan consentimiento y fir-

e conocarles, ¥ del contenido de este instrumen
»

to pGblice extendido en cince foliocs de clase oG

tava, serie 0J. nameros 8,223.035; 8.223.03&6; -

(EY389474
|
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8.223.037; 8.223.031; v el dei pzj'e'_ge_l:i_‘te, yo, Ng¥

tario, doy fe.

Siguen las firmas de los comparegdentés vy el Aigac,

firma ribrica del Notaric autcrizante.-—=-—f-————am--

$ CUMASIMPLE .
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/.. PIEDAD DE GRANADA NUMERD UNQ.

CERTIFICO: CQue visto lo solicitado en la precedenie instancia susg
i diz dos de Marzo del afin dos mil dieciochoe, en 1a gue Dofia Concpef
Gertrudix Gil, con N.I,F, 51,05%,051-v, soliclta certificacidén de i
ragistral nGmerc $5.264, codigo registral unico 1§017000438374, /v gue ha
ariginado la entrada n°® 1515/2018, a las diez horas y cuarepfa y cinco
ninutos del dia des de Marzo del afio dos mil dieciccho, he sultadso los
libros de éste archivo a mi cargo y de ello resultat

PRIMERQ: Degaripoidn de la Finea v datog regigtrales.— LA FINCA 65.264
gongts gon ls descripoidén de su inscoripcién 1*, de fecha 19 da enero de

1.9595, mi folio %% del libro 1.126 de Granada, tomp 1.791 del archivo
conplemnentada por la 2°, gque as la siguiente:

URBANA: Czsa en esta c¢iuwdad de Granada, parroguia del Salvador, en calle
Guatimozin nlimero unc. Se compone de casa con dos cuerpos de alzado,
distribuida en diferentes hebltaciones, ¥ sdenis existen otras
dependencias lndependientes de la casa destinada a serviclos de la misma.
Ocupa una superficie total lo edificade de cuarenta y curatro metros
veintigiete decimetres cuadrades, de cuya suyperficie <orresponden a la
casa proplamente dichs veintiséis metros veintisiete decimetros cuadroedos
v a los servicios dieclocho metros curadrados aproximadamente. El xeste no
edificado estd deatinado a jardin con una superficie de doscientos treinta
y des metros cuarenta y seis decimetros cuadrados, por lo gque la
superficie +totel de la finca es de doscientos setenta y sels metros
setenta v tres decimetros cuadrados. Linda, teniendo en cuenta la calle de
sU situacidén: frente, calle Guatimczin y ¢asa de Don Mahuel Garcla Santoes!
Derecha, finca de la sociedad Trintente $.A.; fondo, fincs matriz de la
gque aesta se segregd; v por la ilzquierda, con casas de Don Manuel Garcia
Santos y Dofia Mercedes Hita Hermidez, vy solar de Don José Luls Lozano
Garcia,

La citada finca procede por segrecacién de la finga regilstral namero
£§%.262 al felio 57 del libro 1.126 de Granada, tomo 1.791, fincz con dos
entradas una por Flaza de Aliatar 14 y 16 ¥ otra por Calleidn del Pino hov
calle Guatimezin 1, en virtud de escritura autorlzada por el Notario de
Granada Don Luis Reojas Montes, el dia 6 da mayo de 1.988.

BEGUNDC: Titulsres registrales.

Concepcidn v Maria Jsabel Gertrudix Gil y Bernarde José BSanchez 3Sanchez,
com N.I.F, 51.059.051-V, 51.652.290-V y 22.450,.691-N, respectivamente, por
tercerag e iguales partes indivisas, todos ellcs con cardcter privative,
segin la inscripeién 97, de fecha 4 de septiembre de 2.017, por titule de
compra & Don Antonie Urresti Urguiri, en virtud de escritura awtorizada
por el Notaric de Granada Don Salvador Porres Ruiz, el dia 26 de julio de
2.017, numerco 1145 de protocoleo.

TERCERD: Doctumentos relatives & la finca presentados vy pendisntes de

despagho, vigente el agiento da presentagidn,-
No hay documentos pendientes de despacho.

Y para gue asil conste a leog sfectos cpertunes, conforme a lp- ordenado,
expido la presente en Granads el dia dos des marze del arno dos.mil
dieciocho, antes de le mpertura del Diario. .

A

(7 ( .

A log efesctos de la Ley Orgdnica 15/19%9 de 13 de diclembre, de
Proteccidn de Datos de caricter personal gueds informado de gue:
1.- Conform:z a Lo dispusato en las cléusulas informativas incluidas en el

Iy - s Lz autenticidad de este dorumento puede ser contrastada en |z direcdian
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modeles de sclicitud los datos personales expresados ‘en

ficheros gue se llevan en base a diches libros, cuyoe resg
Registrador.
Z2,- En guente resulte compabible g¢on la legislac';// espesli
Registro, se reconoce a los interesados los dsf G
rectificacidn, cancelacién y opasicidn establecidag?jgn la
citada pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escr%ﬂb a la
‘Registire,

DETERMINLCICON DE HONORBRIOS:
bisp. Adiclonal 3% Ley de Tasas.
Base Valor Declarado:

k " Flscal:
N° del Arancel:
Honerarieos + IVA:
N°Factura:

e e s Lz autenticidad de este documento puede ser contrastada en |z dinecdian
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DE
GRANADA NOMERC 1
NOTA SIMPLE INFORMATIVA

FINCA N°: 55264 <ODICO REGISTRAL UNICO: 18017000438374
DATOS DE LA FINCA '
URBANA: Casa en esta ciudad de Granada, parroguia del Salvador, ef calle Guatimozin
nimere ung, Se compane de casa con deos cuerpos de alzade, distribuida en diferentes
hakitaciones, vy adem&s existen ctras dependencias indepe;ﬁientes de 1la ca=a
destinada & servicios de 1la misma. Ocupa una superfictie fotal le edificado de
cuarenta vy cuatro mekros veintisiete decimelros cuadradds, de cuya superficie
corresponden a la casa proplamente dicha veintiséis watros veintisiete decimetros
cuadrados y a los servicios dieciocho metros cuadrados aproximadamente. ELl resto no
edificade estd destcinado a jzrdin con una superficie de doscientos treinta y dos
metros cuarenta y seis decimetros cuadrados, por le gue la superficie total de la
firca es de dosclentos setenta y sels metros setenta y tres decimetros cuadrados.
Lirda, teniendec en cuenta la ¢alle de su situvacidn: frente, calle Guatimozin y casa
de Don Manuel Garcia Santos; Derecha, finca de la sgo¢iedad Trintento S.A.; fondo,
finca matriz de la gue esta se segregd: ¥ por la izquierda, con casas de Don Manuel
Garcia Santos y Dofia Mercedes Hita Bermidez, y sclar de Don José Luls Lozano Garcia,
Procede por segregacién de la finca 65.262, al folio 57 del Libro 1.126, Tome 1.791.

TITULARTIDAT

CONCEPCION GERTRUDIX GIL, con N.I.F. nimero 51.059.051-V, mayor de edad, titular ccn
CARACTER PRIVATIV), del plenc dominip de una tercera parte indivisa de esta finca en
virtud de la escritura de Compraventa.

AUTORIZANTE ; DON SALVADOR TORRES RULZ, GRANADA
N° PROTOCOLO : 1145 DE FECHA: 28/07/17
INSCRIPCION: 9* TOMG: 2.295 LIBRO: 1.630 FOLIO: 15 FECHA: 04/09/17

MARTA ISABEL GERTRUDIX GIL, con MN.I.F, nimaero 51.652.2%0-V, mayor de edad, titular
con CARACTER PRIVATIVO, del pleno dominic de una teraera parte indivisa de esta
finca en vircud de la escritura de Compraventa.

AUTORIEZANTE ; DON SALVADOR TORRES RUIZ, GRANADA
N PROTOCOLO : 1145 DE FECHA: ZB/07/17

TNSCRIPCTON: g% TOMO: 2.295 LIBRO: 1.630 FOLIO: 15 FECHA: 04/05/17

BERNARDO JOSE SANCHEZ SANCHEZ, con N.I.F. nimero 22.450.601-W, mayor de edad,
titular con CARACTER PRIVATIVO, del pleno dominio de una tercera parte indivisa de
esta finca en wvirtud de la escritura de Compraventa.

AUTORIZANTE: DON SALVADOR TORRES RUIZ, GRANADA

N PROTOCOLO : 1145 DE FECRA: 26/07/17

INSCRIPCION: 9¢ TOMO: 2.295 LIBRO: 1,630 FOLIO: 15 FECHA: 04/08/17
CARGAS

- SERVIDUMERF ;

Gravada por prccedencia con servidumbre de luces.

- AFECCION: Curante un plazo igual a 5 afias.
NOTA NUMERC: 1 AL MARGEN DE LA INSC/ANOT: C  TOMO: 2.295 LIBRO: 1.630 FOLIO: 1B
FECHA: 15/02/16

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE GRANADA t8017000438374 Pag; 1de 2
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- AFECCION: Durante un plazo igual a 5 afios.
HOTA NUMERO: 1 AL MARGEN DE LA INSC/ANOT: & TOMG : 2,285 LIBRG: 1.630

FECHA: 25/08/17

- AFECCION: Durante un plazo igual a 5 afios.
NOTA NUMERO: 1 AL MARGEN DE LA INSC/ANOT: 9 TOMO: 2.29%5 LIBRO:
FECHA: 04/09/17

- AFECCION: Durante un plazo igual a 5 afios.
NOTA NUMERO: 1 AL MARGEN DE LA INSC/ANOT: F  TOMO: 2.295 LIBRO: L1.g630 FOLIC: 15

FECHA: 22/11/17

Documentas relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
agiento de presentacidén:

NC hay documentos pendientes de despacho

------ Granada a 5 de Marzo deg 2018.------

Expedida antes de la apertura del blario.
Ne2-2¢, Tnciso 2°D. Ad 3°Ley B/89.
HONORARIOS: #3,64# euros. (IVA incluida).
Nimero de Arancel: 4.1fF
ADVERTENCIA

1.- Esta informacién registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de
garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes inscritos, solo se acredita
en perjuicio de tercero, por certificaclén del registro (Brticulo 225 de la Ley
Hipotecaria) .

2.- Queda prohiblda la incorporacidén de los datos que constan en la presenkte
informacién registral a ficheros o bases de datos informaticas para la consulta
individualizada de personas f[isicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
procedencia (Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/98: B.O.E. 17/02/98).

3.- Esta informaciédn no surte los efectos regulados en el articulo 354-a del
Reglamente Hipotecario.

4.- A los efectos de la Ley Orgdnica 15/19929 de 13 de diciembre, de Proteccidn de
Datos de caracter personal gueda informado de que:

&. Conforme a leo dispuesto en las clausulas informativas incluidas en &l modelo
de solicitud los datos persconales expresados en el presente documento han
side incorporados a los libros de este Registro y a los fichercs gue se
llevan en base a diches libres, cuyo responsable es el Registrador.

. En cuanto resulte compatible con la legislacidn especifica del Registro, se
re¢onoce a los interesadeos los derechos de acceso, rectificacidn, cancelaciédn
¥ oposicidén establecidos en la Ley Organica citada pudiendo ejercitarlos
dirigiendeo un escrite a la direccién del Registro.

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE GRANADA 18017000438374 Pig: 2de 2
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DE
GRANADA NIMERO 1
NoTa SIMPLE INFORMATIVA

FINCA N°: 65262 CODIGO REGISTRAL UNICO: 18017000438350

DATOS DE LA FINCA

URBANA: CASA en esta Capital, Plaza de Aliatar, ntmereos 14 vy 1§ Se caompone-de 40s
cuerpos de alzado, con tres viviendas, Ccupa una total supsgfficie de trescientos
treinta y un metrps, noventa y ocho decimetros cuadragds, de los gue estan
edificades cilento setenta y un metros, cuareata decimatrog/cuadrades, y el resto se
destina a patio y jardin. Linda, teniende en cuenta la “plaza de Aliatar: rfrente,
dicha plaza; derecha, sclar de Don Jose Luis Lozand Garcia, y finca antericrmente
segregada vendida a Don Antonio Estevez Fernandez; fondo, finca propiedad de
Trintente, S.A. y por la izguierda finca de Don Francisco Ferpandez Molina.

TITULARIDAD

MARIA TRINIDAD RODRIGUEZ CUARTERG, <on N_.'I.F. nimero -23.615.923-Y, mayor de edad,
titular con CARACTER PRIVATIVO, del plenc dominio de una mitad indiviea de esta
finca en virtud de la escritura de Herendia.

AUTORIZANTE: DON LUIS RQJAS MONTES, GRANADA
WePROTOCOLO: 3342 DE PECHA; 22/10/99

INSCRIPCICN: 3% TOMO: 1.791 LIBRQ: 1.126 ¥FOLIO: 57 FECHA: v2/04/02

MARTA TRINIDAD RODRIGUEZ CUARTERO, conm N.I.F. nimero 23.615.923-Y, mayor de edad,
titular con CARACTER FRIVATIVO, del usufructo de una -sexta parte indivisa de= esta
finca en virtud de la egcritura de Herencia.

AUTORIZANTE: DON LUIS ROJES MONTES, GRANADA
M* PROTOCOLG : 3342 DE FEGHA: 23/10/99

THSCRIPCION: 32 TpoMO; 1,791 LIBRO: 1.126 POLIQ: 57 FECHA: 02/04/02

MARIZA JOSE BEAS RCDRIGUEZ, con K.I.F. nimeroc 24.297.551-Y, mayor de edad, titular
con CARACTZR PRIVATIVO, del pleno dominio de dos dieciochoavas partes de esta finca
en virtud de la escritura de Herencia.

AUTORIZANTE: DON LUIS ROJAS MCONTES, GRANADA
W2 PROTOCOLO 3342 DE FECEA: 22/10/99
INSCRIFCION: 3% TOMO: 1.791 LIBRQ: 1.126 FOLIQ: 57 FECHA: 02/04/02

MARIE JOSE BEAS RODRIGUEZ, con N.I.F. nimero 22.23%7.551-Y, mayor de edad, titulazr
con CARRCTER PRIVATIVO, de la nuda propiedad de una dieciochoava parte indivisa de
esgta finca en virtud de la sscritura de Herencia.

AUTORIZANTE: DOM LUIS ROJAS MONTES, GRANADA
NPROTOCOLG: 31342 DE FECHA: 22/10/99
INSCRIPCION: 3% TOMO: 1.791 LIBRO: 1.126 FOLIO: 57 FECHA: 042/04/02

FRANCISCA EUGENIA BEAS RODRIGUEZ, con N.I.F. numero 24.215.624-M, mavor ce edad.
titular con CARACTER PRIVATIVG, del pleno dominie de dos dieclochoavas partes de
esta finca en virtud de la escritura de Herencia.

AUTORIZANTE: DON LUIS ROJAS MONTES, GRANADA
N°PROTCCOLD: 3342 ©DE FECHA: 22/10/99
NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE GRANADA 180170004383560 Pag:1de 3
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INSCRIPCION: 3* TOMO: 1.791 LIBRO: 1.126 FOLIC: 57 FECHA: 02/04/02

FRANCISCA EUGENIA BEAS RODRIGUEEZ, conn N.I.F. ndmero 24.215.5624¢-M,
titular con CARACTER PRIVATIVO, de 1la nuda propiedad de una dieciog
indivisa de esta finea en virtud de la escritura de Herencia.

AUTORIZANTE: DON LUIS ROJAS MONTES, GRANADA
W PROTOCOLG ! 3342 DE FECHA: 22/10/929
INSCRIPCION: 3* TOMO: 1.7%1 LIBRO: 1.126 FOLIO: 57 FE@RHA: 02/04/02

GOMZALO JOSE BEAS RODRIGUEZ, con N.I.F. nimera 44.283.621-L, mayor de edad, titular
con CARACTER PRIVATIVO, del pleno dominio de dos dieciochoavas partes de esta finca
en virtud de la escritura de Herencia.

AUTORIZANTE: DON LIS ROJAS MONTES, GRANADA
N*PROTOCOLO: 31342 DE FECHA: 22/10/93
INSCRIPCION: 3% TOMO: 1.791 LIBRO: 1.126 FQLIO: 57 FECHA: 0$2/04/02

GONZALO JOSE REAS RODRIGUEZ, con N.I.F. nimerc 44.283.621-L, mayor de edad, titular
con CARACTER PRIVATIVO, de la nuda propisdad de una dieciochoava parte indivisa de
esta finca en virtud de la escritura de Herencia.

AUTORIZANTE: DON LUIS ROJAS MONTES, GRANADA

N®PROTOCOLG 3342 ©DE FECHA: 22/10/39

INSCRIFCION: 3 TOMD: 1.791 LIBRO: 1.126 FOLIO: 57 FECHA: 02/04/02
CARGAS

-SERVIDUMBRE:

Por razdn de su procedencia se halla gravada con servidumbre de luces.

- AFECCION: PRESENTADA A SUCESIONES. Durante un plazo igual a 5 afics.
NOTA NUMERC: 1 AL MARGEN DE LA INSC/ANOT: 3 TOMO: 1.7921 LIBRO: 1.12¢ FOLIO: 57
FECHA: 02/04/02

Documentos relatives a la finca presentades y pendientes de despache, vigente el
agiento de presentacion:

NO hay documentos pendientes de despache

—————— Granada a 8 de Junic de 2018,-----~

Expedida antes de la apertura del Diario.
N®2-2%, Inciso 2°D. ad 3°Ley 8/89.
HONORARIOS: #3,64# euros. (IVA fnciluldo).
Mimero de Arapcel: 4.1F
ADVERTENCIA

1.- Esta informacién registral tiene valor puramentzs indicativo, careciendo de
garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes inscritos, solc se acredita
en perjuicio de terceroc, por certificacidn del registro (Articulo 225 de la Ley
Hipotecarial.

2.- Queda prohibida la incorporacién de los datos gque constan en la presente
informacisn registral a ficheros o bases de dates informiaticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fusnte de
procedencia (Instruccidn de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98}.

3.- Esta ipformacidén no surte los efectos reguladeos en el articule 3B4-a del
Reglamente Hipotecario.

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE GRANADA 18017000438350 Pag: 2de 3

Iy - s Lz autenticidad de este dorumento puede ser contrastada en |z direcdian
Cédigo seguro de verificacion: GSC3Q04QOGR703R33RGS hittps:/vrerw granads org/ogi-bin/produccion/'simegi.exs) verifics. sim/root

Firmado por COBD HAVARRETE ILDEFOHSO /SECEETARIO/A CGEMERAL 21-03-2022 14:285:54

Contiene 1 firma
digital Pag. 24 de 39




A los efectos del Reglamento General de Proteccidn de Datos 2016/67% del Parlzmento
Eurcopeo vy del Consejo, de 27 de abril de 2016, relative a la proteccid
personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos persconales y +ibre
circulacién de estos datos (en adelante, “RGPD*), gqueda informado:

d registral, los
serdn cbjeto de

De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publici
datos personales expresados en la misma han sido
tratamiento e incorperados a los Librous y archivo del Registro, cuyo
respeonsable es el Registrador, siendo el uso y f#¥n del tratamiento los
recogidos y previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de
base legitimadora de este tratamiento.

Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccidn General de los Registros
y del Notariado de 17 de febrero de 19298, el titular de los datos queda
informade que los mismos seran cedides con el cbjeto de satisfacer el derecho
del titular de 1la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser
informado, a su instancia, del nombre o de la denominacién y domicilic de las
personas fisicas o juridicas que han recabado informacidn respecte a Esu
persona o bhienes.

Bl pericda de conservacidén de los datos se determinard de acuerda a los
criterics establecidos en la legislacién registral, rescluciones des la
Direccién General de los Registros y del Notarlade e instrucclones coleglales.
En el casc de la facturacién de servicios, dichos perleodos de conservacidn se
determinarén de acuerde a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada
moments. BEn todo caso, el Reglstro podrd conservar les datos por un tiempo
superior a los indicados conforme a dichos criterics normatives en agquelles
supuestcs en  gue sea necesario por la existencia de responsabilidades
derivadas de la prestacidn servicio.

La informacién puesta a su disposicién es para su uso excluslvo y tiene
cardcter intransferible vy confidencial y unicamente podréd utilizarse para la
finalidad por la gue se solicitd la infermaciédn. Queda prchibida la
transmisidon o cesidén de la informacidén por el usuaric a cualguier otra
persona, inclusc de manera gratuita.

De conformidad con la Instruccidn de la Direccién Gensral de los Registros y
del Motariado de 17 de febrero de 1998 gueda prohibida la incorporacién de los
datos gue constan en la informacién registral a ficheros o bases informéticas
para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, inclusoc
expresandoe la fuente de procedencia.

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica v aplicakle al Registro,
se reconoce a log interesados los derechos de acceso, rectificacién, supresidn,
oposicidén, limitacidén y portabilidad establecidos en el RGEPD citado, pudiendo
ejercitarlos diriglendo un eascrito a la direccién del Registro. Del mismo modo, el
usuario podra reclamar ante la Agencia Espaficla de Proteccién de Datos (AEPD):
wwvw.agpd.es. Sin perjulcio de ello, el interesado podra ponerse en contactc con el
delegado de proteccidén de datos del Reglstro, dirigiendo un escrito a la direccidn
dpo@corpme. €S
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GRANADA-ALBAICIN | N2 3-3-23;2 2
. IDENTIFICACION CLAVES uw.anf._ } a0
. DATOS 5OBRE EL BIEN OBJETO DE CATALOGACION g 7 1
19, DENOMINACION PRINCIPAL ACCESORIA :
29, LOCALIZACION ~ a) AND b) GR c}GR UBICACION €/ San Buenaventura 24 [parcela )
3%, uso RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
a2, DESCRIPCION INMUEBLE PARTES P y & Art, 11.2 Entorno art. 11.2.
52, EPOCA AUTOR TIPO DE REFERENCIA D2
:'._T & ;}/\\\ S\f\f‘” S 3 4 ~£_/|[Edificacién de dos alturas con disposicion irregular de
¥ O N - PR “-7 [lhuecos planta alta rehundida con respecto a planta

©[Denominada Casa del Médico Oria.

baja y apilastramiento marcando ritmos arquitectdnicos
en su compaosicion, Cornisa de cemento y terraza.

|§B. OBSERVACIONES
1]

le segrego la actual finca en ¢/ Guatimocin 1, de referencia catastral 7656414 y catalogada en la nueva ficha 8-3-25-B

>
SN

LA

O NIAR

DL e

W & ¢

4

62 BIBELIOGRAFIA Y DOCUMENTACION GRAFICA
[72 ESTADO DE CONSERVACION BUENO
PARTES QUE FALTAN RESTAURACIONES:

. SITUACION JURIDICA

. TITULAR D2 PROPIEDAD A) Ny Ap.ORS.
Marla Trinidad Rodriguez Cuartero y otrgs
2. USUARIOS Aal My Ap. Ors.

b} DOM.

Ab) COM.

Ill. DATOS ADMINISTRATIVOS

12 EXPTE. NUM 29, INCOACION FECHAS

32, PROTECCION PGOU (PEPR! 1990) No catalogado
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GRANADA-ALBAICIN |ELEmENTOS
: of ne 1 (parcels 7656414}
ENTORND T vio|i E, ACTUAL
YPAVIMENTACION *
| lromiuaro uRBANG X
| sinsraraciones [a [ o o Tx ] [
| 4EDIFICACION X
Tibvsres FR Rl ] x
|_SPAISAJE
URBANG ]
NATURAL X
ELEMENTD E. ACTUAL ESPECIFICACONES
EXTERION JFacHaDA
|_AlauTuRa Tal TalxTa] Tal Js«] | % p hugges planta alta,
o X
| decior [ cal
1 ceRraseRia o] |F % [ 1% | [
| tucarpinTerin  fwx v [ Jo | ] X
12|PORTADA o A X
|13l ToRREGN
Ewm
15MIRADOR
| 26{FRENTE COMERTIAL
N CUBIERTA
EFQIIMA I T % [a o
| 18MATERIAL CHDEE X
| 15ALERD dEERE
2ocoRNISA c [ Tr1 Jo [ Camenta
| 21{REMATES CORONACIAN
INTERIOR Jaccesos
22lpuERTAS i Tzk|o %
ilaGuAN X
| 2dacceso e oI | x
| 25{DECORACION X
Lapeavimentos o | Jor] Jo x| [
FATIO
[ 27froAmn c] RT o
| 28{PERISTILADO 1| 2| 3] B[]
2HALTURAS 1 2 34+
Fadesmruerura o | A [ e[ P [ [Pm 2] |
(aloecoracion [ | [P | [rd| o | lem |
afravmentos o | o o
| 33/PASO HUERTA IARDIN
| 3dacua FL Ta] Jarl Tp T ]
_ 1} ESCALERA
| 2 TRAMOS 1] [ x
3| NUMERQ kit ] B 1 X
| afCUBIERTA A s Tw
| 38/DECORACIGN
[ 3dPAVIMENTOS
] ESTANCIAS
[ a0 asn o] |r
| anstaraciones W e [T Ja]
AADECORACIGN P c P fa ] fart |
| as0LA008
] ADENDAS
(o auruma N ENE
Csaoosaoo [ 1]
26 |[EXENTC
Jiaroin-HuerTo  JoRGarizacion
37| ACCESD v ] p 1
ax|NIVELES T T 2] =] |
| aslonGanzacGN  |F | U
| S0[PAVIMENTOS
51[RELACION VIV,
PLANTAQSN
52 aon  |F L
53 [PLANTAS Al JarT TP T IFT Jo1 |
AGUA
[ salrieser p T T Ip T ]
<H CONSTRUCOONES
| sspanaumecrura [P [ Jee] Ja [ Je [ Jo ] ] o
| 56050 Daméstice unifamiliar
| s7ACCESIBILDAD Buena {Autamévil
| SHPROPUESTA DE ACTUACKIN Buen estado en generai. Arreglo de instzlaciones y mejora de acabado.
| SHPROPUESTA DE DECLARACISN
| 6OBSERVACIONES: A |3 finca se le segreg el jardin con pequefa casa y depedencias interiores, con accesc por Cf Guatimocin 1 y ref. catastral 7656404,
|
|
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GRANADA-ALBAICIN | I N2'8 3358 /
 ABENTIFICACION CLAVES NIVEBET, ﬂ“ﬁ
. DATOS SOBRE EL BIEN ORJETO DE CATALOGACIGN il ! &
e, DENOMINACIGN PRINCIPAL ACCESORIA
2. LOCALZACIGN a) AND b GR c} GR UBICACION €/ Guatimocin n2 1 {parcela 7656414)
39, USO VIVIENDA UNIFAMILIAR
la7_ DESCRIPCIGON INMUEBLE PARTES Py A Art. 11.2 Entornoart. 11.2.
AUTOR TIFD DE REFERENCIA D2

La finca con jardin, pequefia casa y dependencias. Tapia
en fachada cercando el jardin con arco rebajado de
fabrica de ladrillo.

72 ESTADD DE CONSERVACION

[?9. OBSERVACIONES
L.

62 BIBLIOGRAFIA ¥ DOCUMENTACION GRAFICA

PARTES QUE FALTAN RESTAURACIONES:

2 propiedad ha sufrido un largo periodo de abandono, con degradacidén del jardin, fa vivienda y las dependencias.

DEFICIENTE

Il SITUACION JURIDICA
1. TITULAR DE PROPIEDAD

Dfia. Maria Concepcion Gertrudix Git y otros

A) Ny Ap.ORS. b} DOM.

2. USUARIOS Aa) Ny Ap, Ors. Ab) DOM.
lll. DATOS ADMINISTRATIVOS
12 EXPTE. NUM 22, INCOALION FECHAS 32, PROTECCION PGOU (PEPRI 1990} No catalogado
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_—— i)
GRANADA-ALBAICIN |[ELEMENTOS | B-325B © J |
|Situacian: €/ Guatimocin né 1 |parcels 7856414) e o 1
ENTORNG Il v|b|1 E. ACTUAL _ESPECIEIRACIONES ey
1[FAVIMENTACION % é/— ;
|2 MOBILIARIO URBANG % g
| = insaaciones [o [ Jo Jx Jo Jx | [ 1
" eniF cacion X >
|_s|wstas o e xJe [x Jo T | X 4 A
| el PasaE
URBAND %
NATURAL X
ELEMENTO E. ACTUAL ESPECIACACIDNES
lexTERICR ][FI\CHADA Tapia con portada de (zdrilln
| 3|ALTURA Lalx Tl T3l Tal s+ | X
K ;éuu.u X cal
| slcalor % cal
10/ ERRAIERIA Falx |F 11 X Cancela de forja con iniciales FG
11 ARPINTERIA m] ] Jo] ]
| 1z[poRTADA o] fa]x [ hireo rebajade da ladrille
| 13| TORREGH
14|\GALERIA
| 15[nmiRaDcR
| 16|[FRENTE COMERCIAL
| | CUBIERTA
17| FORM A 1 T LEES ® Azuteas degradantes
| 1B[MATERIAL Tmth| |ox ]
| 1llaLERO M| x| %
| 20/iCORNISA cl Ir] Jo
21{REMATES CORONACION
INTERIDR EA CCESOS lardIn abandorado con paguefia casa y dupedenclzs
PUERTAS [ 2 i X
3|ZAGLAN
ACCESO ETx[cT | X
s|oELDRACION
[ravventos  [c Tx[er] Jo] | X
ol Im'r\o
| z7|FoRmMA Ic R o
| z8{PERSTILADD 1 2 3 4| |
nllalTURAS 1 2 e
[sofesructura (B | A [c | [P ] [pm [z ] |
| 31|[DECORACION ] e ] lral Je] Jem ]
| 32/ PAVIMENTOS £ cr| o
| 33[PASO HUERTA JARDIN
| 2sflaGua
| 2 TRAmQs 1] 2]z %
| 36|WUnERD EAR 2 2| |
| 2#7)/CUBIERTA ] Is Al
38| DECORATION x
| 39|PAVIMENTOS
-} ESTANCIAS
| sollORGANRACION Q| [T [ X
| aafinsTaLACIONES  [H c] [P ] Jalx] X Ohsaletas
| ai|bECORACIEN Bl e[ e TaT TarT ] %
| A3[SOLADOS X Bald osas hidriulicas
| 14|ALTURA
45| ADOSADO S
| a|ExENTO
IARDIN-HUERTO || ORGARIZACIAN
| 47 |ALTESO S Y X
| 12| NIVELES 1 2 % |3 A4+ X | Nhvel nferlor de acemsn. En nivel alto se desarrolle el fardin
_42|OREANIZACION [P |% L ¥
| 50{PAVIMENTDS %
5LIRELACIEN VIV, x| | |
PLANTACIGN
5:|ORGANIZACION  |F L x X
53| PLANTAS Al P IxF ] Jo1 ] P
j AGUA
[zi]mees A o] T3] x
CONSTRUCCIONES
[ss|erauimecrune [P [ [en[¥(a | [c| o] | ] |
| saluso Daméstico unifamiliar
;37 ACCESIBILIDAD Reguiar {Featenal 2 nlvel]
| 53| PROPUESTA DE ACTUACION Adecuacion funcianal de la vivienda y recuparacién del jardin.
[ "sa[[PROPUESTA DE DECLARACION
E DBSERVACIONES: Finca errdneamente asociada a la segregacion del jardin de la Casa del Médico Oria (fiche 8-2-25). Parcela independiente con peguefia casa y depedencias
interiores, Sin uso ni canservacion en los Gifimos afos (actualizade en 2018).
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INNOVACION PEPRI ALBAIGIN
7656414 CL GUATIMOCIN 1 IN-321

RESUMEN EJECUTIVO

De acuerdo al articulo 19.3 de la LOUA se incluye un resumen ejecutivo que conten
y finalidades de esta Innovacion y de las determinaciones del Plan, que sea co

ciudadania y facilite su participacidén en los procedimientos de elaboracién, tr, ttacion ¥ apr on
de los mismos de acuerdo con fo establecido en el articulo 6.1, v que deberd expresar, en tada taso:

AMBITO: La delimitacion de los ambitos en los que la ordenacién proyectada
altera la vigente se circunscribe a la extensién de las parcelas catastrales 7656404
y 7656414,

|

|

= {

b NN 7 J

Plano de su situacion

OBIETIVO: Corregir la base cartogréfica y Catélogo del vigente PEPRI Albaicin
para gue quede recogida la situacion real de la parcela catastral 7656414 en CL
GUATIMOCIN 1, segregada e independiente de la colindante 7656404 con acceso
en CL SAN BUENAVENTURA 14,

PLAZO DE SUSPENSION: El acuerdo de aprobacion inicial del instrumento de
planeamiento determinara la suspensiéon, por el plaze maximo de un afio, del
otorgamiento de aprobaciones, autorizaciones vy licencias urbanisticas en las dreas
en las que las nuevas determinaciones para ellas previstas supongan modificacion
del régimen urbanistico vigente. La suspensién se extingue, en todo caso, con la
publicacién de la aprobacidn definitiva del instrumento de planeamientao.

FRANCISCO JAVIER RQOLDAN MEDINA
Cr. ARQUITECTO 3592 COAG
Julia 2018
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INNOVAGION PEPRI ALBAICIN .
7656414 GL GUATIMOCIN 1 iN-321 N\

JUSTIFICACION DE INNCECESARIEDAD DE INFORME DE
SOSTENIBILIDAD ECONOMICA-FINANCIERA

El alcance y la naturaleza de las determinaciones del instrumento de
planeamiento propuesto no prevé inversiones ni conlleva acciones de
acomodacién al desarrollo urbano, por lo que queda justificada la
innecesaridad de estudio econémico-financiero en base al articulo 19.1.a)
regla 3.2 de la LOUA,

FRANCISCO JAVIER ROLEAN MEDINA
Dr. ARQUITECTO 3582 COAG
Julic 2018
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INNOVACION PEPRI ALBAICIN '
7656414 CL GUATIMOCIN 1 = IN-321

RESPUESTA AL INFORME DE CULTURA DE 20/12/2018

En relacién al informe de la Delegacion de Cultura de fecha 20/12/2048
sobre el Expte. N° 3409/18 de Innovacidn del PEPRI Albaicin para
correccion de errores en C/ Guatimocin no1.

Se expone:

10 Tal como precisa la escritura DOC.1 la parcela actual procede de varias
segregaciones previas y de una reordenacion de propiedades realizada en
1988, en donde se agrega la parcela en Plaza de Aliatar 14-16 (Casa 1) a
otra en Guatimocfn 1 (Casa 2) para ser dividida segin la configuracién
actual. Luego va entonces el jardin no estaba asociado a la edificacién
principal, ni puede afirmarse segun este documento que lo estuviera antes.

20 Por tanto existe un error cartografico en el PEPRI Albaicin al considerar
como Unica dos parcelas independientes, no constando ni siquiera que
estuvieran asociadas en algin momento anterior.

30 Se desconoce si la reordenacion parcelaria de 1988 debidé contar
administrativamente con licencia urbanistica, pero en todo caso la posible
infraccion estaria PRESCRITA.

40 Las propiedades NO estan catalogadas en el PGOU de 1985.
50 Las propiedades NO se encuentran en entorno BIC.

6° Se precisan los elementos que se pueden considerar degradantes en la
situacién actual remarcando los que se deben proteger en la propuesta
modificada de Ficha de Catdlogo DOC. 2.

Se adjunta:

DOC.1.- Escritura de AGRUPACION, SEGREGACION, DESCRIPCION DEL
RESTO Y COMPRAVENTA autorizada por el Notario de Granada Don Luis
Rojas Montes el 6 de mayo de 1988 (incluida en el anexo 1 del texto
refundido)

DOC. 2.- Ficha de Catalogo modificada (incluida en el anexo 3 del texto
refundido).

FRANCISCO JAVIER ROLDAN MEDINA
Dr. ARQUITECTQ 2592 COAG
Julio 2018
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l\ UNTAMIENTO DE GRANADA!

URBANISMO

- 1.1
M2 CONCEPCION GERTRUDIX GIL. ' 12 MAR 2021 i
C/ MINAS, 11 18010-GRANADA. {[;?ﬁf“ ——— -
EXPEDIENTE 3409/2018.
UBICACION: C/Guatimocin, 1, Albaycin GRANADA
ASUNTO : SOLICITUD DE INNOVACION DEL PEPRI ALBAYCIN para correccion de
LUllecLiuil de ido Lli.i.ll IgHCidd U buculiiciitacioli lli“l'\\ll’.;gl.‘) Cll €1 o me uc id
Delegacion de Cultura y Patrimonio Histérico de Granada de fecha 07 /09/20,

En Granada a 12 de Marzo de 2021
[f()(?[f]/\l,ff\ DE URBANISMO DEL AYUNTAMIENTO DE GRANADA
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EXPEDIENTE: BC.01.773/18

ASUNTO: Innovacién Puntual del Pepri Albaicin para correccion de errores en su base
cartografica y catalogo.

UBICACION: C/Guatimaocin n?1, Albaicin, Granada.
D2 Maria Concepcion Gertrudix, en relacién con el expediente de referencia,
EXPONE

1. En primer lugar, es importante reiterar que las parcelas estaban segregadas antes de la
aprobacién del PEPRI Albaicin, que es el error que la Innovacion pretende corregir, y que
impide intervenir en los inmuebles mas alla de su mera conservacion.

2. También existe un error entre |a ficha de catdlogo San Buenaventura 16 y la ficha del
Catdlogo de Carmenes San Buenaventura 14.

3. Lla casa en C/ San Buenaventura no tiene tipologia de Carmen, sino de Casa Patio
Unifamiliar o entre medianeras, tal como se aprecia en la ficha que se acompafa.

4. La construccion en C/ Guatimocin 1 consiste en una pequeiia vivienda con dependencias
auxiliares en el interior de un espacio ajardinado, por lo que si responde a |a tipologia
de Carmen, como otros proximos que también presentan edificaciones de reducidas

dimensiones (p.e. Carmen de San Rafael en C/ Guatimaocin 5).
El art. I11.7 Condiciones de la parcela del PEPRI Albaicin dice en el aptdo. 2

W

“2. En las parcelas protegidas con niveles y grados que no permitan los tipos de
intervencidn 5, 6 y 7 del art. 111.35 o que sustenten tipos de habitat pertenecientes a la
categoria de Carmen se mantendrd |la parcelacion existente, quedando prohibida su
modificacidn salvo en los casos en que con ello no se afecte al contenido, caracter y
tratamiento individualizado de los bienes protegidos; o se restituya una parcelacion
histérica contradictoriamente alterada en época reciente (extremo éste que habra de
quedar suficientemente justificado y documentado). En tales casos debera redactarse
un Estudio de Detalle sobre toda la unidad basica afectada.”

La catalogacion de esta parcela permite las intervenciones 5, 6y 7, y ademads, la tipologia
de la construccion de C/ San Buenaventura no corresponde al tipo Carmen. Por tanto,
se podria permitir la parcelacion, dado a como dice el citado articulo, no se afecta al
contenido, caracter y tratamiento individualizado de los bienes protegidos, en este caso
el jardin JP.

6. El jardin ha perdido gran parte de su arbolado y practicamente la totalidad del seto
debido al largo periodo de abandono sufrido, aunque mantiene la disposicion de
arriates, bancos y pavimentos de distintos tipos. Conserva un ciprés, dos kakis y un
mandarino, asi como varios arbustos y frutales jovenes.

7. Se presentan fichas revisadas de catalogo para cada uno de los inmuebles, donde se
realiza una descripcion exhaustiva de los elementos existentes y una valoracion de cada
uno de ellos para determinar los que deben ser ohjeto de proteccion.

8. Se acompafia plano corregido del Catalogo de Carmenes que sustituye al n® 47
denominado C/ San Buenaventura 14 en el PEPRI.

SOLICITA

Informe favorable a la aprobacion de la Innovacion Puntual del PEPRI Albaicin para la
correccion de errares
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GRANADA-ALBAICIN | N2 8-3-25-A
0. IDENTICACION CLAVES NIV.PROT. GRADO
1. DATOS SOBRE EL BIEN OBJETO DE CATALOGACION 4 1
12, DENOMINACION PRINCIPAL ACCESORIA
29, LOCALIZACION a) AND b) GR c) GR UBICACION C/ San Buenaventura 14 (parcela 7656404)
30, USO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
49, DESCRIPCION  INMUEBLE PARTES Py A Art. 11.2 Entorno art. 11.2.
AUTOR TIPO DE REFERENCIA D2

X /| [Edificacion entre medianeras dando frente a |a Plaza
.. ||de Aliatar, de dos crujias y patio posterior con dos
>llalas de dependencias. La fachada presenta dos
alturas con disposicion regular de cinco huecos
verticales por planta. Alero de ladrillo en pico de

C gorridn, y terraza con pilastras aisladas. Denominada
Casa del Médico Oria.

&

-

62 BIBLIOGRAFIA Y DOCUMENTACION GRAFICA

7¢ ESTADO DE CONSERVACION BUENO

PARTES QUE FALTAN RESTAURACIONES:

B2. OBSERVACIONES

E| PEPRI 1990 contempla esta parcela erréneamente agregada a la colindante con acceso por C/ Guatimocin 1 (parcela 7656414).

Il SITUACION JURIDICA
1. TITULAR D2 PROPIEDAD A) Ny Ap.ORS b) DOM
Maria Trinidad Rodriguez Cuartero y otros

2. USUARIOS Aa) Ny Ap. Ors. Ab) DOM.

Ill. DATOS ADMINISTRATIVOS
12 EXPTE. NOM 22, INCOACION FECHAS 3¢, PROTECCION PGOU (PEPRI 1990) No catalogado
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1 GRANADA-ALBAICIN JELEMENTOS 1 83257

NM: C/ San Busnaventura 14 [parcela 7656404)

[enToRNOD I vio[ E ACTUAL ESPECIFICACIONES
[PAVIMENTACION X Empedrado

MOBILIARIO URBANO x

nstaLacones [a T o Jx Jo Jx ] x Cables y cajas grapeadas a fachada
EDIFICACION x

VISTAS Pl kel ] X

PAISAIE

URBANO X Plaza de Alstar
NATURAL X Cerro de San Miguel

ELEMENTO E. ACTUAL ESPECIFICACIONES
EXTERIOR {Facnapa

ALTURA Lal TafxTsf Taf Js+] | X Huecos verticales regulares

20CALD X Tirolesa

COLOR X Cal

CERRAJER(A Folx [F ] X

(CARPINTER[A mixw] Jo] ] X

PORTADA 0| |&
WTORREON

GALERIA

MIRADOR

FRENTE COMERCIAL X

CUBIERTA

FORMA i T [a X Cublerta plana con apilastrado Discordante
MATERIAL Ty |[Th o |x X Baldosin y limina sutoprotegida roja

ALERO M| FIJP Pico de gorridn

CORNISA C P o X Bocateja

IREMATES CORONACION ] N Pilastras aisladas

INTERIOR Jaccesos

2fjPUERTAS 1 2fx | of

Wl

°]

L]
=== =] =

E
[ s|joecoracion
E pavimentos [ [ Jo] Jox ]
PATIO
[27]roRrma c[ R Jo
[afpemsaavo [1 | 2| 5] [¢] |
E 1] 2 [ e
Esmurn.lu o fx [a C Pl el 27 ]
sDECORACION [ AREIAREN|
| [Galpavimentos  [C | Jo
[3allPaso HUERTA JARDIN
[allacua P RL P
= ESCALERA
[39] 05 1 1 X X
E INUMERD rIx fa ] ] X
s7jjcusiERTA A 8| |u
[Seljpecoracion
[ssflpavimentos
i ESTANCIAS
[jorcanmacon [0 1
[afmnstavsaones [0 | [c T RT 1
[aafoecoracion [ [ e [ [P [ [a] & |
43{|SOLADOS
& ADENDAS
[a]acruma ET Pl ] X
[foossoo  [CJr [T ] | x
48 [EXENTO
IN-HUERTO  |iC 10N
[ 47[acceso vITFPTIRT 1
| 48| NIVELES 1 2 3| fae] |
45| ORGANIZACION [ L
["so|pavimenTos
[51]ReLacion viv.
PLANTACION
51| ORGANIZACION
53| PLANTAS A A P F ]
AGUA
5 [wweso hL R FI]
- CONSTRUCCIONE
ssfianqumecruma [p [ fee] Ja[ Jc [ Jo[ | - B
selluso Domestico unifamillar
57]|ACCESIBILIDAD Buenas [Automédwil}
sa|lPROPUESTA DE ACTUADION Buen estado en general. Arreglo de instalaciones y tratamiento de cublertas.
[ sellPrOPUESTA DE DECLARACION
[SllOBSERVACIONES: £l PEPRI 1990 contempia esta parcela erréneamente agregada a la colindante con acceso por C/f Guatimocin 1y ref. catastral 7656414, donde se ubica

el carmen con jardin JP, pequeRa casa y depedencias a que hace referencia la ficha del Catdlogo de Carmenes S5an Buenaventura 14, con nueva ficha 8-3-25-8.

£z - L La autenticidad de este docurnents puede ser contrastada en la direccidn
Codigo segquro de werdficacién: 85H30LDOODOFO60IBSED https i granada.orgfegi-binproduccion simegi.exe frarifica.simjroat

Fimmads pox LYTUHTLHIENT) DE GRRMLDL 12-03-2021/40:35: 54

Contiene 1 firma
digital Pag. 4 de7

Py g i A - Lz sutenticidad de este documento puede ser contrastads en |z dirscdicn
Cédige segurc de verificacion: GSC3Q04Q0GR7O3R33RGS hittps:/wrwerw granads ong/ogi-bin/ produccion/'simogi.exe) verifica, simfroot

Firmado por COBD HAVARRETE ILDEFOHSO /SECEETARIO/A CGEMERAL 21-03-2022 14:285:54

Contiene 1 firma
digital Pag. 36 de 39




’ GRANADA-ALBAICIN [ =
0. IDENTIFICACION )

|. DATOS SOBRE EL BIEN OBJETO DE CATALOGACION

12, DENOMINACION PRINCIPAL

29, LOCALIZACION a) AND b) GR

VIVIENDA UNIFAMILIAR

42, DESCRIPCION INMUEBLE

|
32, UsO
|
|

ACCESORIA

PARTES P y A Art. 11.2

Ne 8-3-25-B |

NIV.PROT. GRADO |

CLAVES

4

UBICACION C/ Guatimocin n? 1 (par

ntorno art. 11.2

TIPO DE REFERENCIA D2

l 62 BIBLIOGRAFIA Y DOCUMENTACION GRAFICA

|72 ESTADO DE CONSERVACION DEFICIENTE

PARTES QUE FALTAN
/|82, OBSERVACIONES

|1l SITUACION JURIDICA
1. TITULAR DE PROPIEDAD

A) Ny Ap.ORS

Dfa. Maria Concepcion Gertrudix Gil y otros

||12. USUARIOS Aa) Ny Ap. Ors

™

La propiedad ha sufrido un largo periodo de abandono, con degradacion del jardin, la w.-rc:_rEi_d y las dependencias. |

"\:’</ Carmen con jard'i'ﬁ,"hequeﬁa casa y dependencias.
- ."|Tapia en fachada cercando el jardin, con arco

RESTAURACIONES:

b) DOM

Ab) DOM

11l. DATOS ADMINISTRATIVOS

12 EXPTE. NUM

Cadigo seguro de wverificacidn

: 85SH30LDAJ000FO60135B0

La autenticidad de este docurnento puede ser contrastada en la direccian
hetps i, granada orgfogi-binjproduccion simegiexe frenifica.simioat

AYTUNTRHIENT) DE GRRHADE

Fimmade por

Contiene 1 firma
digital

Pag. 5de 7 =

12-03-2021,/10:35: 54

Cédigo seguro de wverificacidn: GSCIQO4Q0GRF03IR3I3IRGS

Lz autenticidad de este doruments puede sar contrastads en la direcdicn
hittpes:/ wrwrw  granads. ongogi-bin/ produccion'simogi.exe verifica, sinyroot

Firmado por COED HAVAFRETE ILDEFONSD

Contiene 1 firma
digital

/SECRETARIO/A GENERAL

21-03-2022 14:28:54

Pag. 37 de 39




GRANADA-ALBAICIN [ecementos __ | 83258
Situacion: ¢/ Guatimacin né 1 (parcela 7656414
ENTORNG 1 viels E. ACTUAL ESPECIFICACIONES
PAVIMENTACION N X ]
MOBILIARIO URBANO X
INSTALACIONES
EDIFICACION
SEVISTAS A X
PAISAIE

x o X Cerro de San Miguel

URBANO X
NATURAL X
ELEMENTO E. ACTUAL ESPECIFICACIONES
EXTERIOR |FachaDa T

1

1 partada de ladrillo

| lacrura | s+

|_sjzocaro X cal

slcoLor ) X cal

10| CERRAJERIA [ralx Tr ;;] ] 1
11]|CARPINTERIA [l ol |

| 12|PORTADA o] [a]x

| L3 roRREON

| 14GALER(A

| 15| Mimanor

| 16/[FRENTE COMERCIAL

|

CUBIERTA
-
| ifrorma W A % X
| 18{MATERIAL tm_ (1| Jo|x El
ALERO M F|x |p
20]|cORNISA c| |r]| lo
REMATES CORONACION
INTERIOR ACCE
JH|PUERTAS 1
12
JM[ZAGUAN
24/|ACCESD £ |xlo I
:2 DECORACION
| 2sfpavimenTOs

-

=

Saleria de baldosas slicas distintas disefios

T:l FORMA

I8 PERISTILADO
| 2alauTuRas
IMESTRUCTURA
DECORACION i
PAVIMENTOS | o] o
1IEPASO HUERTA JARD!
34UAGUA
34

E TRAMOS 2 3
| ssfnumera ? Ix [ | ][]

37| CUBIERTA A B Al
—\5 [DECORACION K]
| ssflPaviMENTOS

B ESTANCIAS
| A0llORGANIZACION |0 T [x
:lmsuuc:cms e T Jalx] X
3||pecoracion | |

A3|ISOLADOS X
ADENDAS
o] aLTuRa txfa] Tsef ] 1
ADOSADO i i X

EXENTO
iARDIN-HUERTO [ORGANIZACION

47[acceso v [P [ I [x] X
48| NIVELES 2 3 | o] ] ¥
45| ORGANIZACION FIx i
PAVIMENTOS X
1{RELACIGN VIV. X

v bancas

|x

istintos tipas

(ORGANIZACION
PLANTAS

Ambos lados del paseo central

prés, dos kakls, un mandaring y varios frutales.

AGUA

RIEGO ARON x ) Pilar de agua can azulejos delante del aljibe

CONSTRUCCIONES

55|[ARQUITECTURA [P P ¥ (A c o X -

selluso | . Somitice

sifjAccEsiBipap | - e Regular [Peatonal

salPROPUESTA DE ACTUACION Adecuacign funcional de la vivienda, dependencias y recuparacidn del jardin

59{PROPUESTA DE DECLARACION

ol OBSERVACIONES: El PEPRI 1990 contempla esta parcela erréneamente agregada a la colindante con acceso por C/ San Buenaventura 14 y ref. catastral 7656404, con nueva

ficha 8-3-25-A. Se acompafia plano corregida del Catdlogo de Cdrmenes que sustituye al n? 47 denominado C/ San Buenaventura 14 en el PEPRI
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Carmen 47. Calle Guatimocin 1
NO CATAL. 8-3-25-B  57.900-1
VIVIENDA ® Parcela 7656414
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