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{07P/194) ESTUDIC DE DETALLE PARA LA REALIZACION D‘{SISTEMA DE VALLA/

&

AGUSTICAS EN

1 MEMORIA ,

1.1.-Datos de Promotor y Ubicacién del estudio de detalle.
1.2.-Justificacion general de la necesidad de redactar el Estudio de Detalle.

1.3.-Determinaciones del P.G.0.U. de Granada en relacidn Parcela ubicada en el Cno. de Purchil n2 13
de Bobadilia -Granada.

1.4.-Caractsristicas fisicas del ambito afectado por la Parcela.

1.5.-Ordenacitn general prevista por el Estudio de Detalle en relaciéon con el contenido del P.G.Q.U. de
Granada,

1.8.-Propuesta de usos y tipologias a conformar en el ambito.

1.7.-Aprovechamiento urbanistico resultado de las determinaciones del Estudio de Detalte. Comparacion
con el aprovechamiento previsto por el P.G.O.U. de Granada

1.8.-Nota aclaratoria y conclusiones del sistema de vallado perimetral.

1.8.-Anexo para Justificacion del Decreto 72/1992, de § de Mayo, por el que se aprueban las Normas
Técnicas para la Accesibilidad y la Eliminacion de Barreras Arquitectonicas, Urbanisticas y en el

Transporte de Andalucia..

2 PLANOS.

0.1.- Situacién y Emplazamiento. Relacidn con el P.G.0.U de Granada
0.2.- Situacién y Emplazamiento de la Edificacion en Parcela.

0.3.- Planta General y Medidas Correctoras Acdsticas.

0.4.- Medidas Correctoras AcUsticas y Detalle de Vallado.
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(07P/194) ESTUDIO DE DETALLE PARA LA REALIZACION DE SISTEMA DE At
PARCELA DESTINADA A PLANTA DE TRATAMIENT

&

il T RS S AT Y
.1 DATOS DE PROMOTOR Y

Ne Expediente Segin Area de Planificacion Urbanistica de Ayto. de Granada: 14332/2004

Promotor; Ecoinertes S.L.

Domicilio: C/ Carretera de Mélaga ,140. Bobadilia-Granada. (Granada)

Ubicacién del Ambito de Estudio de Detalle; C/ Camino de Purchil | 13-, Bobacilla-Granada . (Granada)

El presente Estudio de Detalle tiene por objeto establecer la crdenacion urbanistica en cuanto a alineaciones
y velumen | definiendo el proceso de ejecucion de edificacion de Ja Parcela situada en G/ Camino de
Purchii . 13- Bobadilla-Granada de Granada, cuya ubicacién se sefiala en documentacién grafica aportada,
prevista por el P.G.0.U. de Granada.

El presente Estudic de Detalle constituye, &l “insfrumento de ordenacion mas especifico” sobre la base ds lo
dispuesto por el Articulo 15 de fa Ley 7/2002 del 17 de Diciemnbre de Ordenacién Urbanistica de Andalucia. {
LO.UA)

El presente Estudio de Detalle cumple con las determinaciones establecidas para este tipo de instrumentos
de ordenacion por el articulo 81 del T.R. de |a Ley del Suelo de 1.992 (declarado vigente por la Ley Andaluza
1/97), y Articulo 15 de la Ley 7/2002 del 17 de Diciembre de Ordenacion Urbanistica de Andalucia. (1.O.U.A)
Su contenido sustancial y documental responde a las previsiones de los articulos 85 y 66 del Reglamento de
Flansamiento. Cumple, asimismo, con las previsiones del P.G.0O.U. de Granada.

El objete especifice del Estudio de Detalle consiste en determinar la ordenacion detallada de la parcela en
cuastion, estableciendo alineaciones que separen claramenie el espacic publico del privade, ordenado el
volumen de |a edificacidn, todo ello, segin las previsiones generales del P.G.0.U. de Granada.

As{ mismo se pretende ubicar una edificacién aislada de dos plantas de altura en el interior de la parcela
destinada a Aseos, Vestuarios y comedor para la actividad antes mencicnada de Tratamiento de Residuos
Inertes y que lleva asociado un sistema de Vallado especifico como medida correctora actstica impussta
por La Consejeria de Medio Ambiente, superando la Altura de dicho Vallado |a Establecida por el PGOU.
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{07P/194) ESTUDIO DE DETALLE PARA LA REALIZACION DE SISTEMA DE VALLAD
PARCELA DESTINADA A PLANTA DE TRATAMIENTO DE HESiDUOS INERTES

El P.G.O.U. de Granada delimita y describe el contenido urbanfstico de Ia Parcela objgto del Estudio de
Detalle a través de la correspondiente “ficha de condiciones urbanisticas”. de la Ordendnza Particular a ia
cual afecta.

ORDENANZA INDUSTRIAL AISLADA.

Sus condiciones Urbanisticas vienan reflsjada en el capitulo Decimosexto del P.G.O.U. de Granada, entre
los Articulos 7.17.1, al 7.17.11, ambos inclusive y que resumiremos a continuacion.

Articulo 7.17.1. (Ambito de Aplicacién)

Se trata de manzanas destinadas a uso industrial, en tipologlas de edificaciones aisladas correspondientes
a grandes industrias de transformacion, grandes zonas de almacenamiento o instalaciones analogas..
Articulo 7.17.2. (Condiciones de Parcelacion)

Parcela minima. . 1000 m2 & Ila existente en suelo urbano

Lindero frontal. . .20.00m

Articulo 7.17.3. (Alingagitn a vial 0 espacio publico}

Las alineaciones dispondran su Inea de edificacion separadas o= las alinsaciones exteriores sefaladas en
los planos de la documentacién gréfica del presente PGOU y/0 de sUs ingtrumentos de desarrcllo, con un
valor minimo para ei retranques a cualquier lindero de tres (3) metros.

Articulo 7.17.4. (Ocupacion de Parcela)

Ocupacién maxima en planta. . . 50% dle parcela

Articulo 7.17.5. (Ocupacién Bajo Rasants)

El perimetro de la planta sétano o semisétanc no podra exceder de la superficie de parcela ocupada por la
adificacion scbre rasante.

Se destinara exclusivamente a garaje o aparcamiento de vehiculos y/o servicios da la edificacion.

Articuio 7.18.6. (Altura v nimerp de plantas)

Numero maximo de Plantas. . Segun documentacion grafica del P.G.O.U.
Altura maxima de adificacion, . 800 centimetros
Altura de cumbrera. ) ‘ . 2000 centlmetros

Articulp 7.17.8. (Edificabilidad maxima)
Se fija una edificablidad maxima de 0.50 m2t/m2s
Articuln 7.17.9. (Paiios)
1- Se penmiten los patios de parcela. gue deberdn cumplir con las dimensiones minimas establecidas
an el articulo 7.3.23. de la presentz normativa.
2-  No se admiten patios de manzana
3- Se admiten patios abiertos a fachada que cumplan las dimensicnes minimas establecidas para los
mismos en el art. 7.3.23.
Articulo 7.18.10. (Condiciones particulares de astetica)
Se cumpliré lo establecido en diche artfoulo.
Articule 7.16,12. (Condiciones particulares de uso)
Los usos pormencrizados dominantes de la presente calificacion son los correspondientes a INDUSTRIAL
GRAN INDUSTRIA, PEQUENA C MEDIANA INDUSTRIA, INDUSTRIAL TALLERES DE MANTENIMIENTO,
ENTRETENIMIENTC Y MANTENIMIENTO DE VEHICULOS, E INDUSTRIAL ALMACEN,

Ademas de los expresamente grafiados en [os planos de la documentacion gréfica del presente P.G.O.U.
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{07P/194) ESTUDIO DE DETALLE PARA LA REALIZACION DE SISTEMA DE VALLADO COMO MEDIDAS CO
PARCELA DESTINADA A PLANTA DE THATAMIENTO DE RESIDUOS INERTES. =

La medicion real de (a Parcela arroja una superficie total de 4.811 790 mz2., con forma polig nal con fachada
a un vial y edificaciones colindantes existentes y haciendo medianera en sus laterales por edificaciones
colindantes existentes y con ofra propiedad. Resumiendo los Iimites describimos lo siguiente:
Fachada Norte: Linda con Gonsafa S.L. Parcela catastral nimero 3165405VG4136R0001YL.
Fachada Sur.  Limita con Suslo de Naturaleza Urbana.

Fachada Ests:  Delimita con el n° 137 dg la antigua Cira de Malaga de "Hnos Obreros de Marig” parcela
catastral n® 3165407VG4136E0001QL.

Fachada Oeste. Camino de la Torreclla, Dofia Antonia Garcia Machado, parcela catastral n°
3185404VG4138E0001BL v Carnino de la Torrecilla de Dofia Eulalia Sanchez Munoz parcela castastral n©
3185410VG4136E0001QL.

Topogréaficameante la parcela tiene una cota sobre el nivel del mar de 625 m.

En el interior de dicha parcela se ubica una edificacidn compuesta de dos plantas y que ocupa una
superficie en planta de 67.15 m2. La misma esta destinada a albergar los aseos, vestuarios y comedor del
personal vinculado a la actividad de tratamiento de residuos ingrtes.

Dicha edificacién tiene una superficie construida total entre las dos plantas de 134.30 m2. Su altura es de
8.81 m. y se encuentra retranqueada de los lindsros de la parcela a una distancia superior a 3.06 m.

El presente Estudio de Detalle respeta, ntegramente, las condiciones generales de ordenacion,
aprovechamiento, usecs, aelc., previstas el P.G.OU. de Granada para esta Parcela salvo el apartado
destinacio a la Altura de Vallade objeto de nuestro estudio de detalle v que a continuacion detaliaremos.. En
este sentido, ef Estudio de Detalle considera como superficie objsto de ordenacion la real, medida segun la
delimitacion fisica correspondiendao a 4811.90m2

Las alineaciones propuastas cumplen con las establecidas en PGOU de Granada para dicha Ordenanza. De
esta forma la Unica edificacion existente destinada a aseos, vestuarios y comedor esta retrangueada con
respecto & los  linderos una distancia superior a 3.00 m. cumpliendose el art. 7.17.3 del Capituio
Decimosaptimoe cerrespondiente a las condiciones particulares de Calificacion Industrial aislada

Respecto a la ocupacién propuesta 2n el Estudio de Detalle para la construccién de la edificacion de
Aseos, vestuarios y Comedor es del 1.38%, porcentaje inferior al establecido por la Ordenanza del P.G.O.LL
de Granada gue es vel 50%.

£n cuanto a la edificabilidad en la prop }(‘Std del Estudio de Detalle ez del £.0279 m2t/m2s inferior a la
establecide por la Crdenanza del P.G.OU de Granada gue es de 0.50 mzi/m2s.

La altura de nusstra edificacién sobre rasante es de 681 cm constituida por una planta cumpliendo con o
establecido por la Ordenanza del P.G.O.U. de Granada que es de 800 cm y 2000cm. a cumbrera,

Por diimo en cuanto al Vallado el Art. 7.7.16 del PGOU referente a "Cercas de Solares y cerramiento de
parcelas” establece una altura maxima de 3.00 m. de material opaco resistente. En el Art. 7.17.10 del PGOL
sstablace que sl valiado al vial tendra méximo de altura 2.50 m. Siendo opaco hasta la altura 1.00 m
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(07P/194) ESTUDIO DE DETALLE PARA LA REALIZACION DE SISTEMA DE VALLADO COM
PARCELA DESTINADA A PLANTA DE TRATAMIENTC DE HES

40kg/m3 inyectado entre ambas laminas y adherido como medida correctora acUsticaf impuesta por la
Consejerfa de Medio Ambiente para dicha actividad. Asi mismo en la esquina Suroestg del recinto y tal
como se sefiala en el plano N° 4 de Medidas correctoras aclsticas la altura del Vallado es de 14.00
compuesto por placas prefabricadas de hormigdén de 7.00 m. de Altura sobre las que se le colocan unos
paneles aclsticos de ofros 7.00m. de Altura como medida correctora por la Consejerfa de Medio Ambiente.

Tenemos que afiadir que este sistema de vallado viene recogido con mayor detalle en el proyecto de
Direccién Técnica de Medidas Correctoras adoptadas para mitigar la incidencia acustica ocasionada por la
actividad desarrollada en una planta de tratamiento de Residucs Inerte redactado por el ingenierc Técnico
de Telecomunicaciones Miguel Angel Pérez Pérez y visado por el colegio C.0.1.T.T. con fecha de visado 02-
05-07 y N° de Expediente: 18128-00 y que se aporta con el presente estudio de detalle.

La propussta de uso del Estudio de Detalle para la construccién de Nave Industrial es sin uso especifico,
entrando dentro de las condiciones particulares de la Ordenanza dentro de Industrial, gran, Pequena o
Mediana industria.

Con respecto a la Tipologla de la Edificacion se trata de una edificacion aislada qgue comprende el edificio
destinado a aseos, vestuarios y comeador del personal vinculado a dicha actividad. |

Se ha de hacer constar que aundue &l sistema de vallado responda en planta a una espacie de marquesing
perimetral adosada a las medianeras y gue en planta pudiera aseme|ar a naves adosadas perimetralmente,,
56lo se trata de un disefio especial como medida correctora contra el ruido impussto por |a Conseleria de
Medio Ambiente y sin 4nimo ni intencidn de simular una edificacion adosada.
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CONDICIONES Y CONDICIONES Y U
APROVECHAMIENTO APROVECHAMIENTO
DEL PGOU DE GRANADA DEL ESTUDIO DE DETALLE.
Uso Industrial
TIPOLOGIA Nave industrial aislada Nave industrial aislada
PARCELA 1000 00m2 1ET18omE
MINIMA S e
COCUPACION 50.00 % -
EN PLANTA BAJA ' '
EDIFICABILIDAD 0.50 m2t/m2s 0.0279m2t/m2s
2 plantas 800cm

ALTURA y 2000cm en cumbrera 681cm (2 plantas )
VALLADO A vial: 250 m. de Altura. 1,00m

opaco 7.50my 14.00m de altura Mé&ximo dependiendo de su ubicacion por

A colindantes: 3.00 m de Altura adopcion de medidas correctoras acusticas (*)

opacos

3
ALINEACIONES LAS ESTABLECIDAS EN EL LAS ESTABLECIDAS EN EL PGCU
PGOU
RETRANQUECS >3.00 m. >3.00 m.

(*) Sisterna de Vallado impuesta por la Consejerfa de Medio Ambiente como medida correctora para la implantacion de
dicha actividad. Para mayor detalle ver el proyecto de Direccién Técnica de Medidas Correctoras adoptadas para
rritigar la incidencia acistica ocasionada por la actividad desarrollada en una planta de tratamiento de Residuos Inerte
redactado por sl ingeniero Téchico de Telecomunicaciones Miguel Angsl Pérez Perez y visado por el colegio C.0.1T.T.
con fecha de visado 02-05-07 v N° de Expediente: 18128-00 y que se aporta con el presente Estudio de Detalle.
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(07P/194) ESTUDIO DE DETALLE PARA LA REALIZACION DE SISTEMA DE VALL
PARCELA DESTINADA A PLANTA DE TRATAMIEN

Como fota aclaratoria se ha de hacer contar v se hace hincapié en que = disefip del sistema de
vallado responde a las madidas correctoras contra &l ruido impuestas por la Consejerfa de Medio Ambiente,
aclarando que les cerchas gus soportan los paneles acusticos a modo de marguesinas ne tienen la
intenaidn. i el anime de cubrir superficles computando edificabilidad,

De esta forma el sistema de vallado perimetral a modo de marquesina nunca tendré caracter estructural de
cublerta, ni  podrd ser cerrado con la finalidad de crear naves perimetrales adosadas a los linderos
colindantes. sina cormo se ha especificado anteriormente, su disefio responde integramente a las medidas
correctoras contra el ruido impusstas por 1a Consejerfa de Medio Ambiente y no computando por tanto
como ocupacion ni edificabilidad.

Se concluye por tanto el presents Estudio de Detalle con la finalidad de justificar la “sobre-altura” y aspecto
formal del vallado de dicha parcela con la finalidad someterlo a todos los trdmites (necesarios para su
aprooacicn,

£l técnico que suscribs entiende suficisntemente justificado dicho ED., pospstante sg sometera al Superior
Criteric de las Autoridades competentes,

El Arquitecto.

Fdo. José Manuel Garcfa Alguacil
Colegiado. 3964 COAG

#

[

Bl objeto de este Estudio de Detalle es simplements la resoiucién de la ordenacién de las futuras
construccionss donde estaran resusltas las condicionas que se derivan del Decreto 72/92 sobre normas
técnicas para la Accesibilidad y Eiiminacién de Barreras Arquitectonicas.

Colegiado. 3964 COAG
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*NOTA: Se hace constar que el sistema de vallado perimetral a modo de marquesina, responde a
un disefio de medidas correctoras acusticas impuesto por la Consejeria de Medio Ambiente y no
pudiendose ser utilizado ni cerrado, con la finalidad de crear edificaciones adosadas perimetrales.
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