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0.- ANTECEDENTES

Tras la inscripcidn en el registro de la propiedad, la medicién real actualizada de la parcela, tras
definir sus coordenadas georreferenciadas, se ha detectado que el anterior estudio de detalle,
realizado por D. Fernando Vallejo Arquitecto, a instancia de Navygar Granada SI. con aprobaciéon
definitiva de fecha 29 de marzo 2.019, contenia errores sustanciales en la superficie y definicion
del solar objeto de estudio de detalle, y que ahora una vez inscrito en el registro de la propiedad,
la mediciéon real de la parcela definiendo sus coordenadas georreferenciadas se hace
imprescindible rectificar este estudio de detalle y adecuarlo a la realidad fisica existente,
coincidente con la realidad registral.

La parcela objeto del presente modificado del Estudio de Detalle, sita en Paseo del
Violdn, n° 17, 18006 de Granada, tiene una superficie, segun el levantamiento topogrdfico,
de 284.99 m?y finca catastral 7137601VG4173E0001RU.

Actualmente tiene una edificacion de 314 m2 en dos plantas de alzada y un patio en la
fachada a Paseo del Violdn (Noroeste).

Como resultado de la aplicacion de las alineaciones obligatorias impuestas por el
Planeamiento General, se debe rectificar el limite de la parcela en su orientacién Noroeste
para dar continuidad a la linea de fachada del Paseo del Violdbn dando como resultado una
parcela neta edificable de 242,31 m? y una cesién obligatoria de via publica de 42,68 m?

1.- AUTOR DEL ENCARGO

Por encargo de D. Angel R. Martinez del Valle, con N.I.F. 24.120.851-S, actuando en calidad de
Administrador Unico de E-Farmahome Investment Group S.L. con C.I.F. B-18480335 y domicilio
fiscal en Acera de Darro n° 2 primera planta oficina 1, 18005 de Granada, se realiza el presente
encargo.

2.- OBJETO DEL TRABAJO.

La parcela objeto del trabagjo tiene segiun el Plan General de Ordenacion Urbana de
Granada una calificacion de Residencial Plurifamiliar en Bloques Abiertos.

El Estudio de Detalle pretende reordenar los volimenes de la edificacién a realizar en la
parcela, motivado fundamentalmente por la imposibilidad de materializar la edificabilidad de
derecho asignada tras la aplicaciéon de las ordenanzas correspondientes en lo que respecta
a separaciéon a linderos y ocupacion (planos n° 3y 4).

Igualmente es objeto de este estudio de detalle, la definicidon y modificaciéon de la rasante de la
fachada a callejon del Angel, que actualmente tiene una depresion en la acera, respecto del
resto del vial del callején del Angel, y fambién es objeto de este estudio de detalle la definicion
de dicha rasante en la acera, para hacerla coincidir con la rasante del resto del vial
actualmente ejecutado.

3.- AMBITO DE LA ACTUACION. ENTORNO Y ACCESOS. TOPOGRAFIA, ORIENTACION Y
SERVIDUMBRES.

AMBITO
El Estudio de Detalle se desarrolla sobre la parcela sita en Paseo del Violdn, 17, 18006 de
Granada

SITUACION

La parcela ocupa una posicién de esquina de manera que al Noroeste linda con Paseo del
Violén, al Noreste con Callejbn del Angel, al Sureste linda con parcela catastral
7137602VG4173E.

GEOMETRIA
El solar fiene forma irregular sensiblemente rectangular y una superficie total segun el
levantamiento topogrdfico georreferenciado que ha sido inscrito en el registro de la
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propiedad de 284,99 m2.

TOPOGRAFIA

La pendiente de la fachada a Paseo del Violdn es sensiblemente horizontal.

La fachada a Callejéon del Angel, con una longitud de 16.25 m también es horizontal en
prdcticamente toda su longitud produciéndose a partir de este punto un desnivel de 1,06 m
que se salva 6 escalones tal y como se aprecia en la documentacion grdfica adjunta. El servicio
de obras publicas del Ayuntamiento de Granada, en su informe aportado al expediente de
licencia, solicita que se atirante esta rasante de la acera para hacerla coincidir con la del firme
de Callején del Angel, quitando asi esta depresidon en el terreno y las escaleras existentes,
facilitando la accesibilidad de los viarios.

ACCESOS

El entorno se encuentra urbanizado y su edificacion consolidada. Las calles disponen de las
infraestructuras necesarias para la edificacién.

CONSTRUCCIONES EXISTENTES Y SERVIDUMBRES

Actualmente existe una edificacién de dos plantas de alzada con una
superficie total construida segin la informacién obtenida de la Sede Electrénica del
Catastro de 314 m2.

4.- ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO.

El solar corresponde a un Unico propietario que representardn el 100 % de la propiedad:

E-Farmahome Investment Group S.L. con C.L.F. B-18480335 y domicilio fiscal en Acera de

Darro n° 2 primera planta oficina 1, 18005 de Granada (ver anexo 1. Informacién Registral).

5.- CONDICIONES URBANISTICAS.

La normativa vigente que le es de aplicaciéon es el Plan General de Ordenacién Urbana de
Granada.
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Residencial Plurifamiliar en Bloques Abiertos

PARCELA MINIMA

500 m?
En suelo urbano ya edificado:
parcelaexistente

- PLANTA BAJA: USO VIVIENDA
- PLANTA BAJA: OTROS USOS
- RESTO DE PLANTAS

- PLANTA1¢

- PLANTA 2

- PLANTA3®

- PLANTA 4°

PLANTA 5¢

uso Residencial Plurifamiliar ~ Bloque
Abierto

EDIFICABILIDAD 3,00 m?/m?

N° DE PLANTAS 6 plantas

ALTURA MAXIMA 21,10m

OCUPACION No podrd exceder de la superficie

BAJORASANTE de parcela ocupada por la
edificacién sobrerasante

OCUPACION

SOBRERASANTE

50%
75%

50 %
50%
50 %
50 %
50 %

ALINEACIONES Y SEPARACION
LINDEROS

Distancia minima equivalente a la
mitad de la altura del volumen de
edificacién vinculada a los mismos,
con un valor siempre superior a los
3m:

H/202>=3m

6.- JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA Y DE LA PROCEDENCIA DE LA REDACCION

DEL ESTUDIO DE DETALLE.

De acuerdo con las especificaciones del P.G.O.U., y en base al arficulo 7.13.7. se justifica la

procedencia del presente documento.

Articulo 7.13.7

Situaciones excepcionales de parcelas y edificaciones existentes con calificacion

plurifamiliar en blogues abiertos.

1.- Excepcionalmente, y para el caso de una sola edificacion
como por sustitucion, donde quede
de

fanto de nueva planta
justificado  que el

ya existente,
suficientemente

cumplimiento  de las

condiciones

sobre parcela

ocupacion y separacion minima entre edificaciones establecidas en los articulos
anteriores conllevan a la situacién de inedificabilidad de dicha parcela, podrd

aumentarse el porcentaje de

la ocupaciéon por

planta establecido como

mdximo para la presente calificacion, y reducir la separacion de dicha edificacion
a linderos hasta la tercera parte de la altura de la edificacion proyectada, con un
minimo de tres (3) metros. Se tramitard el correspondiente Estudio de Detalle para

la ordenacién de volumenes.

2.- En ningUn caso podrd superarse la edificabilidad mdxima establecida en la

presente calificacion.

Por ofra parte, en base al articulo 71 de la Ley de impulso para la sostenibilidad del territorio
de Andalucia (ley 7/2021 L.1.S.T.A) procede la redacciéon de Estudio de Detalle para el desarrollo
puntual de este espacio urbano mediante la ordenacién de volimenes.

Articulo 71

I. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar
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alguna de las determinaciones de la ordenacion detallada de aquellas
actuaciones urbanisticas que no impliquen modificar el uso o la edificabilidad, ni
incrementar el aprovechamiento urbanistico o afectar negativamente a las
dotaciones.

2. Los instrumentos de ordenacién urbanistica detallada podrdn remitirse
expresamente a un Estudio de Detalle para establecer, completar o modificar la
ordenacion de su dmbito, dentro de los limites del apartado anterior.

3. En ningun caso los Estudios de Detalle podrdn sustituir a los instrumentos que
establecen la ordenacién detallada en dmbitos sometidos a actuaciones
transformacién urbanistica.

7.- DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA

La ordenacion del conjunto estd encaminada a mantener las directrices bdsicas del P.G.O.U.,
modificando, en base a la aplicacién del articulo 7.13.7 anteriormente expuesto, los
pardmetros de ocupacion mdxima por planta y separacion a linderos de manera que se
define un sdlido capaz méximo que posibilita la materializacion de la edificabilidad.

Igualmente, el presente estudio de detalle define la rasante de la acera de la fachada del solar
a Callején del Angel, para hacerla coincidir con la rasante del resto del vial, haciendo asi
desaparecer las escaleras existentes, haciendo el vial accesible a personas de capacidad
reducida.

También se definen en este estudio de detalle las coordenadas georreferenciadas de las
alineaciones marcadas por el PGOU en el Callején del Angel y la alineacion a Paseo del Violdn,
facilitando asi la posterior inscripcién en el registro de la propiedad del solar resultante tras las
cesiones obligatorias.
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8.- ORDENANZAS GENERALES DE APLICACION

Las ordenanzas por las que se regird el Estudio de Detalle serdn las prescritas por el P.G.O.U. de Granada,
sin mds limitacion en sus dimensiones y localizacion que las establecidas en los planos de ordenacién de

este documento.

PARCELA MINIMA

500 m?
En suelo urbano ya edificado:
parcelaexistente

Parcelaexistente

- PLANTA BAJA: USO VIVIENDA
- PLANTA BAJA: OTROS USOS
- RESTO DE PLANTAS

- PLANTA1¢

- PLANTA2¢

- PLANTA3®

- PLANTA 4°

PLANTA 5¢

50%
75%

50 %
50 %
50%
50%
50%

uso Residencial Plurifamiliar Bloque | Residencial Plurifamiliar Bloque
Abierto Abierto

EDIFICABILIDAD 3,00m?/m? 3,00m?/m?

N° DE PLANTAS 6 plantas 6 plantas

ALTURA MAXIMA 21,10m 21,10m

OCUPACION No podrd exceder de la | No podrd exceder de la

BAJORASANTE superficie de parcela ocupada | superficie de parcela
porla edificacion sobre rasante ocupada por la edificacion

sobrerasante
OCUPACION
SOBRERASANTE

Segun articulo 7.13.7:

Ver condiciones de
ordenacion propuesta. Planos
n° 5y 6, serd el resultado de
aplicaciéon de los retranqueos
minimos obligatorios.

ALINEACIONES Y SEPARACION A
LINDEROS

Distancia minima equivalente a
la mitad de la altura del
volumen de edificacion
vinculada a los mismos, con un
valor siempre superior alos 3 m:
H/202=23m

Segun articulo 7.13.7

Ver condiciones de
ordenacién propuesta. Planos
n°5y 6 esdecir1/3 de la
altura con un minimo de 3 m.

Granada, abrilde 2.022

El Arquitecto:

ﬁb’v

/

/

S~

Angel Ragnon Martinez del Valle
Arduitecto n° col. 1.447 C.O.A.G.
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ANEXO MODIFICACION AL ESTUDIO DE DETALLE PARA
ORDENACION DE VOLUMENES EN LA PARCELA SITA EN

PASEO DEL VIOLON,
17. 18006 GRANADA

INFORMACION REGISTRAL

ABRIL 2.022

GR- 1931/21

PROMOTOR:

E-FARMAHOME INVESTMENT GROUP S.L.
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INFORMACION REGISTRAL

Registradores

Informacion Registral expedida por:
JAVIER ALBERTO GARCIA HERNANDEZ
Registrador de la Propiedad de GRANADA N° 3

Cf Arandas, 6, 2°
18001 - GRANADA (GR)
Teléfono: 958 206 461
Fax: 958 275 204
Correo electronico: granada3@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por
C. VALLEBAJO SL.
con DNI/CIF: B18464362

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: F2BUMOGNG

{Citar este identificador para cualguier cuestion
relacionada con esfa nota simpie)

VIWW REGISTRADORES.ORG

218019286935B459

Su referencia:
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RegiﬁtiadOIES INFORMACION REGISTRAL

REGISTRC DE LA PROPIEDAD DE GRANADA N° 3
c/ Arandas, 6, 2° - Granada C.P.- 18001
Tfno.- 258 206 461 Fax.- 958 275 204
granada3@registrodelapropiedad. org

F2BUMOGNG

Interés Legitimo: Investigacidn juridica scbre el objeto, su titularidad o
limitacicnes

Referencia: Al1B8019BAE

FINCA DE GRANADA N°: 108539
Cédigo Registral Unico: 18019000040205

DESCRIPCION DE LA FINCA

URBANA: CASA sita en Granada, en el numero 17 del Paseoc del Violdn, con dos
cuerpos de alzado y patio, con una extensién superficial ds doscientos cochenta v
cuatro metros con noventa y nueve decimetros cuadrados (284,899 m2) v una
superficie construida de TRESCIENTOS CATORCE METROS CUADBRADOS -314. m2-. Linda
la parcela donde =e ubica: &l norte, con Paseo del Vieoldn; al este, con el
Callején del Angel; al sur, con propiedad de la Comunidad de Propietarios Pargue
de las Infantas Fase I; ¥y al oceste, con espacic publico.

EEFERENCIA CATASTRAL: 7137601VG4173EQOOLRT

TITULARIDADES

E-FARMBHOME INVESTMENTS GROUP, SOCIEDAD LIMITADA, <cn C.I.F. numsro B18480335,
es titular del pleno dominic de la totalidad de esta finca, en wvirtud de la
escritura de Compraventa otorgada en GRANADA ante DON ALVARO EUGENIO RODRIGUEZ
ESPINOSA, el 25 de Septiembre de 2020, segin la inscripeidén 5%, obrante al folio
219 del Libro 2.110, Tomo 2.093 del Archivo, de fecha 17 de Febrero de 2021.

CARGAS

- AFECCION: Segun la Nota 1 al margen de la inscripcién 1%, de fecha 24 de
Octubre de 2019, al folio 218, del Tomo 2093, Libro 2110 de Granada N°3.
AFECCICN.- Esta finca cueda afecta durante el plazo de CINCO AN0OS, contados a
rartir de hoy, al pago de la liquidacién o licquidaciones gque, en su caso, puedan
girarse por el Impuesto de Sucesiones v Donaciones -SEIS AFECCIONES-. Alegada la
exencién por autolicuidacién, de la que se archiva copia.

- AFECCION: Segun la Nota 1% al margen de la inscripcién 22, de fecha 24 de
Octubre de 2019, al folio 218, del Tomo 2093, Libro 2110 de Granada N°3.
AFECCTICN.- Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ENOS, contados a
rartir de hoy, al pago de la liquidacidn o liquidaciones gue, en su caso, puedan
girarse por el Impuesto de Sucesiones vy Donaciones -SEIS AFECCIONES-. Alegada la
exencidén por autoliquidacién, de la que se archiva copia.

- AFECCION: Segun la Nota 1 al margen de la inscripcién 3%, de fecha 24 de
Octubre de 2019, al folic 219, del Tomo 2093, Libro 2110 de Granada N°©3.
AFECCICN.- Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS, contados a
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RegiﬁtiadOIES INFORMACION REGISTRAL

rartir de hoy, al rago de la liquidacidn o liquidaciones que, en su caso, puedan
girarse por el Impuesto de Sucesiones y Donaciones -DOS AFECCIONES-. Alegada la
exencion por autoliquidacion, de la que se archiva copia.

- AFECCION: Segun la Nota 1 al margen de la inscripcién 4%, de fecha 24 de
Octubre de 2019, al folic 219, del Tomo 2093, Libro 2110 de Granada N©°3.
AFECCICN.- Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO 2ZNOS, contados a
rartir de hoy, al pago de la liquidacién o liquidaciones gue, en su caso, puedan
girarse por el Impuesto de Sucesiones y Donaciones -DOS AFECCIONES-. Alegada la
exencién por autolicuidacién, de la que se archiva copia.

- AFECCION: Afeccién fiscal. Segln la Nota 1% al margen de la inscripeién 5%, de
fecha 17 de Febrero de 2021, al folio 219, del Tomo 2093, Libro 2110 de Granada
N°3. Afecta esta finca por CINCO ANOS, al page de la ligquidacién/es que en su
caso pueda girarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales vy Actos
Juridicos Documentados.- LIBERACTICON.- de dicha afeccién esta finca oueda
likerada por 72.200 euros satisfechos por autolicquidacion.

- AFECCION: Afeccién fiscal. Segin la Nota 1° al margen de la inscripecidén 7%, de
fecha 7 de Octubre de 2021, al folio 27, del Tomo 2133, Libro 2150 de Granada
N°3. Afecta esta finca por CINCO ANOS, al pago de la liguidacidén/es gue en su
caso pueda girarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados.- LIBERACICN.- de dicha afeccién esta finca queda
liberada por 2.231,77 euros satisfechos por autolicuidaciodn.

- BASE GRAFICA: Inscripcién 7%, de fecha 7 de Octubre de 2021, al folio 27, del
Libro 2150 de Granada N°3, Tomo 2133 del Archivo. Consta inscrita la
representacidén georreferenciada de los vértices de las coordenadas de esta
finca, segun el fichero accesible con C.8.V.: 218019358C69E1BF, v con las
siguientes coordenadas: SRID=25830; MULTIPOLYGON (((446921.77 4113523.53,
446921.63 4113524.57, 446921.63 4113524.74, 446921.64 4113524.94, 446921.66
4113525.13, 446921.66 4113525.18, 446921.68 4113525.26, 446921.7 4113525.4,
446921.74 4113525.59, 446921.77 4113525.74, 446521.82 4113525.91, 446921.87
4113526.05, 446921.92 4113526.2, 446921.99 4113526.37, 4465922.06 4113526.51,
446922.12 4113526.63, 446922.18 4113526.76, 446923.01 4113527.94, 446924.¢6
4113529.85, 446925.38 4113530.54, 446925.3 4113530.67, 446927 4113531.72,
446927.06 4113531.9, 446932.01 4113534.83, 446933.84 4113531.69, 446933.74
4113531.64, 446933.9 4113531.38, 446942.41 4113518.24, 446530.03 4113510.13,
446921.71 4113522.44, 446921.77 4113523.53))); quedando, por tanto, PRE-

COORDINADA PENDIENTE DE AJUSTE POR DESPLAZBMIENTO, a fecha de siete de Octubre
del afio doz mil veintiuno, a la cual estd referida la imagen que se inserta.

-~ AFECCION: Afeccién fiscal. Segin la Nota 4% al margen de la inscripcién 5%, de
fecha 15 de Noviembre de 2021, al folio 219, del Tome 2093, Libro 2110 de
Granada N°3. Afecta esta finca por CINCO ANOS, al pago de la liquidacidn/es que
en su caso pueda girarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales v
Botos Juridicos Documentados.- LIBEREBCION.- de dicha afeccién esta finca queda
likerada por 3.000 euros satisfechos por autoliquidaciodn.

- AFECCION: Afeccién fiscal. Segln la Nota 5% al margen de la inscripeién 5%, de
fecha 15 de Noviembre de 2021, al folio 219, del Tomo 2093, Libro 2110 de
Granada N°3. Afecta esta finca por CINCO ANOS, al pago de la liguidacién/es gue
en su caso pueda glrarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales vy
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Reaistradores INFORMACION REGISTRAL

Actos Juridicos Documentados.- LIBERACION.- de dicha afeccién esta finca gueda
likerada por 3.750 euros satisfechos por autoligquidacién.

DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACHO
NO hay documentos pendientes de despacho

ARANCEL 4.1F

Para informacién de consumidores, se hace constar cue la manifestacién de los
likbros por esta NOTA SIMPLE INFCORMATIVA se hace con los efectos que expresa el
art. 332 del Reglamento Hipotecario, va gque s6lo la certificacién acredita, en
rerjuicio de terceroc, la libertad o gravamen de los bienes inmuekles, segln
dispone el art. 225 de la Ley Hipotecaria.

A los efectos de la Ley Orgénica 1571999 de 13 de diciembre, de Proteccién de
Datos de caracter personal gueda informado de cue:

Conforme a lo dispuesto en las clausulas informativas incluidas en el modelo de
solicitud los datos personales expresados en el presente documento han sido
incorporados a los libros de este Registro y a log ficheros que =e llevan en
base a dichos libros, cuyo responsable es el Registrador.

En cuanto resulte compatilkle con la legislacién especifica del Registro, se
reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacidn, cancelacidn vy
oposicidn establecidos en la Ley Organica citada pudiendo ejercitarlos
dirigiendo un escrito a la direccién del Registro.

Queda prohibida la incorporacidén de los datos que constan en la presente
informacidén registral a ficheros o bases de datos informaticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
procedencia (Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98).

Este documento incorpora un selle electrénico para garantizar su origen e integridad creadc por el
REGISTRO PROPIEDAD DE GRANADA 2 a dia veintinueve de abril del dos mil veintidés.

(*} C.5.V. : 218019286339B45%

Servicic Web de Verificacién: https://www.registradeores.org/csv

(*} Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénice. El Cédige Segurce de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el accesce a los archivoes
electrénicos del drganc u organisme plablice emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
docwnentes publicos emitidos por medios electréonicos y firmades electrénicamente tendran la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédige generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién gque permitan contrastar su autenticidad mediante
el accesc a los archivos electrénicos del dérganc u Organisme pablice emisor. (ARrt. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de coctubre, del Procedimiento Administrative Comin de las Administracicnes Pablicas.}.

C.5.V.: 218015286939B4553
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ANEXO MODIFICACION AL ESTUDIO DE DETALLE PARA
ORDENACION DE VOLUMENES EN LA PARCELA SITA EN
PASEO DEL VIOLON,

17. 18006 GRANADA

DOCUMENTACION GRAFICA

ABRIL 2.022 GR- 1931/21

PROMOTOR: E-FARMAHOME INVESTMENT GROUP S.L.

MODIFICACION DE ESTUDIO DE DETALLE PARA ORDENACION DE VOLUMENES EN LA PARCELA SITA EN
PASEO DEL VIOLON, 17. 18006 GRANADA
ANGEL RAMON MARTINEZ DEL VALLE ARQUITECTO
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"7l RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR EN BLOQUES ABIERTOS

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA GRANADA
CALIFICACION Y USOS PORMENORIZADOS DEL SUELQ

NORTE

E: 11400

SUPERFICIE TOTAL SOLAR 5= 284.99 m*

F‘ARCELA NETA EDIFICABLE 5=24231m*

ESION OBLIGATORIA Via PUBLICA S= 4268 m2

=== ALINEACION OBLIGATORIA SEGUN PGOU

Resumen ejecutivo. Articulo 80. Tramitacion a iniciativa privada.

En limiento de las determinaci Ley 7/2021, de 1 de Aquellas personas que, de conformidad con lo sefiglado en lo
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de normativa basica estatal puedan redactar y presentar a tramitacion
Andalucia. (L1.5.T.A) el instrumento de ordenacion de actuaciones de transformacion
urbanistica, podrén impulsar la aprobacidn de los instrumentos,
conforme ol procedimiento establecide en esta Seccion, con los
siguientes particularidades:

La parcela objeto de este Estudio de Detalle tiene segun el Plan General
de Ordenacion Urbana de Granada una calificacion de Residencial
Plurifamiliar en Blogues Abjertos. Cuando se aplican las ordenanzas

correspondientes en lo gque respecta a separacién a linderos y o) La Adminfstracion competente para su aprobacion deberd decidir
ocupacién se obtiene una envolvente maxima gue imposibilita la sobre la admision a tramite de lo solicitud de iniciacion del
materializacién de |a edificabilidad de derecho que tiene la parcela. procedimiento en el plazo maximo de dos meses, o contar desde su

entradu en el registro electronico de la Administracion. Salvo que
decida no admitir la solicitud mediante resolucién motivada, podrd
requerir @ lo persona solicitante, dentro del mes siguiente o lo
recepcion de aquella, para que subsane o documentacion o, en su
caso, mejore la solicitud. Este requerimiento suspenderd el
transcurso del plozo maximo para dictar y notificar lo resolucion
sobre la admision a tramite.

Por ello v en base al articulo 7.13.7 del P.G.O.U de Granada se redacta
este Estudio de Detalle teniendo por tanto como objetivo y finalidad
generar unas condiclones de ordenacion tales que posibiliten el
desarrollo y materializacidn de la edificabilidad de derecho y definir la
rasante de la acera del callején del Angel, haciéndola coincidir con la
rasante del resto del vial.

La delimitacion de |a parcela resulta de |a aplicacidn de las alineaciones
obligatorias impuestas por el Planeamiento General, de manera gue se
rectifica el |imite de ésta en su orlentacién Noroeste para dar
continuidad a la linea de fachada del Paseo del Violén dando como
resultado una parcela neta edificable de 242,31 m2 y una cesién
obligatoria de via piblica de 42,68 m2.

b} El acuerdo sobre o aprobacién inicial, o sobre el Avance cuando
sea preceptivo, deberd notificarse en el plazo de tres meses.
Transcurrido el referido plazo sin haber notificado la resolucién
expreso, los particulares podrdn instar el sometimiento o
informacion pidblica e impulsar el resto de tramites preceptivos del
procedimiento, acompafiando o los solicitudes que se realicen ante
Los procedimientos de ejecucion o de Intervencién urbanistica las Administraciones Publicas la  certificacion  del  siiencio
conforme a lo dispuesto en el articulo 78 de la LISTA vy demds, quedan administrativo.

recogidos en [a seccién 32 de dicha Ley.
g Y c) Los particulares, en el supuesto previsto en el pdrrafo b) y

Articulo 78. Procedimiento. concluida la fose de aprobacion iniciol, podrén solicitar o
aprobacion definitiva del instrumento de ordenacion urbanistica ol
organo competente para adoptar el acuerdo correspondiente. El
plazo méximo para resolver el procedimiento serd de tres meses o
contar desde ef dio siguiente a la presentacion de la solicitud, que

1. Le Administracion competente para la tramitacion aprobord
iniciaimente el instrumento de ordenacion urbanistica y lo someterd
a informacion publica por plazo no inferior a veinte dias.

2. Durante la tramitecion de los instrumentos de ordenacion deberd acompadiorse del instrumento de ordenacion urbonistica
urbanistica, la Administracion competente para la aprobacion inicial completo y de los documentos que acrediten la realizacion de los
podrd acordar la suspension del otorgomiento de todo close de trémites preceptivos de cada fase. Transcurrido ef referido piazo sin
cprobaciones, autorizaciones y licencios urbanisticas para dreas notificacion de lo resolucion expresa del procedimiento, se
concretes 0 usos determinados, siempre que se justifique lo entenderd estimada fa solicitud, salvo que el instrumento....

necesidad y la proporcionalidad de dicha prevision. El plazo mdximo
de lo suspension que se establezca no podrd ser superior o tres afios
desde el acuerdo de aprobacion inicial. En todo caso, la suspension
acordada se extinguiré con la publicacion y entrada en vigor del
instrumento de ordenacidn urbanistico.

P
@ . MODIFICACICN DE
valle baje, s.lp.
o ESTUDIO DE DETALLE PARA LA ORDENACION DE
VOLUMENES DE PARCELA SITA EN
PASEC DEL VIOLON 17, 18006 GRANADA
PLANO DE rena e
CEN—— 000
ARQUITECTD RESUMEN EJECUTIVO
T e
GR= 1.931 - 2.021 ABRIL-2.022
e p— P
E—-FARMAHOME INVESTMENT GROUP, S.L. YARIAS
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Resumen ejecutivo. Articulo 80. Tramitacion a iniciativa privada.

En limiento de las determinaci Ley 7/2021, de 1 de Aquellas personas que, de conformidad con lo sefiglado en lo
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de normativa basica estatal puedan redactar y presentar a tramitacion
Andalucia. (L1.5.T.A) el instrumento de ordenacion de actuaciones de transformacion
urbanistica, podrén impulsar la aprobacidn de los instrumentos,
conforme ol procedimiento establecide en esta Seccion, con los
siguientes particularidades:

La parcela objeto de este Estudio de Detalle tiene segun el Plan General
de Ordenacion Urbana de Granada una calificacion de Residencial
Plurifamiliar en Blogues Abjertos. Cuando se aplican las ordenanzas

correspondientes en lo gque respecta a separacién a linderos y o) La Adminfstracion competente para su aprobacion deberd decidir
ocupacién se obtiene una envolvente maxima gue imposibilita la sobre la admision a tramite de lo solicitud de iniciacion del
materializacién de |a edificabilidad de derecho que tiene la parcela. procedimiento en el plazo maximo de dos meses, o contar desde su

entradu en el registro electronico de la Administracion. Salvo que
decida no admitir la solicitud mediante resolucién motivada, podrd
requerir @ lo persona solicitante, dentro del mes siguiente o lo
recepcion de aquella, para que subsane o documentacion o, en su
caso, mejore la solicitud. Este requerimiento suspenderd el
transcurso del plozo maximo para dictar y notificar lo resolucion
sobre la admision a tramite.

Por ello v en base al articulo 7.13.7 del P.G.O.U de Granada se redacta
este Estudio de Detalle teniendo por tanto como objetivo y finalidad
generar unas condiclones de ordenacion tales que posibiliten el
desarrollo y materializacidn de la edificabilidad de derecho y definir la
rasante de la acera del callején del Angel, haciéndola coincidir con la
rasante del resto del vial.

La delimitacion de |a parcela resulta de |a aplicacidn de las alineaciones
obligatorias impuestas por el Planeamiento General, de manera gue se
rectifica el |imite de ésta en su orlentacién Noroeste para dar
continuidad a la linea de fachada del Paseo del Violén dando como
resultado una parcela neta edificable de 242,31 m2 y una cesién
obligatoria de via piblica de 42,68 m2.

b} El acuerdo sobre o aprobacién inicial, o sobre el Avance cuando
sea preceptivo, deberd notificarse en el plazo de tres meses.
Transcurrido el referido plazo sin haber notificado la resolucién
expreso, los particulares podrdn instar el sometimiento o
informacion pidblica e impulsar el resto de tramites preceptivos del
procedimiento, acompafiando o los solicitudes que se realicen ante
Los procedimientos de ejecucion o de Intervencién urbanistica las Administraciones Publicas la  certificacion  del  siiencio
conforme a lo dispuesto en el articulo 78 de la LISTA vy demds, quedan administrativo.

recogidos en [a seccién 32 de dicha Ley.
g Y c) Los particulares, en el supuesto previsto en el pdrrafo b) y

Articulo 78. Procedimiento. concluida la fose de aprobacion iniciol, podrén solicitar o
aprobacion definitiva del instrumento de ordenacion urbanistica ol
organo competente para adoptar el acuerdo correspondiente. El
plazo méximo para resolver el procedimiento serd de tres meses o
contar desde ef dio siguiente a la presentacion de la solicitud, que

1. Le Administracion competente para la tramitacion aprobord
iniciaimente el instrumento de ordenacion urbanistica y lo someterd
a informacion publica por plazo no inferior a veinte dias.

2. Durante la tramitecion de los instrumentos de ordenacion deberd acompadiorse del instrumento de ordenacion urbonistica
urbanistica, la Administracion competente para la aprobacion inicial completo y de los documentos que acrediten la realizacion de los
podrd acordar la suspension del otorgomiento de todo close de trémites preceptivos de cada fase. Transcurrido ef referido piazo sin
cprobaciones, autorizaciones y licencios urbanisticas para dreas notificacion de lo resolucion expresa del procedimiento, se
concretes 0 usos determinados, siempre que se justifique lo entenderd estimada fa solicitud, salvo que el instrumento....

necesidad y la proporcionalidad de dicha prevision. El plazo mdximo
de lo suspension que se establezca no podrd ser superior o tres afios
desde el acuerdo de aprobacion inicial. En todo caso, la suspension
acordada se extinguiré con la publicacion y entrada en vigor del
instrumento de ordenacidn urbanistico.
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CUADRO DE COORDENADAS
PROYECCION UTM
SISTEMA DE REFERENCIA ETRS83
PARCELA NETA RESULTANTE CESION A AYUNTAMIENTO
v COORDENADAX | COORDENADAY v COORDENADAX | COORDENADAY
E 246933.552 4113531855 1 446932,007 4113534,832
5A 240942,386 4113518 218 2 446933,838 4113531,692
6 240930,034 4113510,13 3 446333, 745 4113531638
7 446921,705 4113522442 4 446933,899 4113531,382
8 446921,77 4113523,528 5 446942,413 4113518,235
SA 246921,782 4113524,235 54 446942,386 4113518,218
34 446933552
84 446921, 782
8 245521,77
E] 446921,627
10 446921,634
11 446921,659
12 446921, 702
13 446921, 763
1 446921,843
15 245871,84
16 446922,054 4113526,504
17 46522184 4113526,758
18 446523,007 4113527 839
19 446924,605 4113529,846
20 446925,365 4113530538
21 446525,304 4113530,669
22 446527,002 4113531716
23 445517,05 4113531899
COORDENADAS GEORREFERENCIADAS DE LA ALINEACION DEL
PEOU
v COORDENADA X COORDENADA Y
B4 446911,782 4113524235 ‘
1A 446913.552 4113531855
SA 446942,386 4113518,218
i aeead
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