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La autora del presente informe es la Arquitecta D* Maria del Carmen Gumnez con
numero de colegiada 1.803 en el Colegio Oficial de Arquitectos de Murcia y con el nimero de
606928 en el Colegio Oficial de Arquitectos de Granada.

1.2 ANTECEDENTES

Debido al estado actual del inmueble localizado en calle Mano de Hierro, n°® 24 (Granada),
con ficha catastral 6753520VG4165D0001FT y en base a la documentacion técnica y
notificaciones expedidas por el Ayuntamiento de Granada relativas al expediente
15328/13/PUR (adjunta en el punto 4 del presente Informe) y a la notificacion correspondiente
a dicho expediente por parte de Conserjeria de Cultura y Patrimonio Histérico (adjunta en el
punto 5 del presente Informe), con expediente N/Expte:BC.02.21/19-Ref: BC/ACL/ga.

Se procedera a la demoliciéon de la edificacion, para la obtencion de un solar, para dar

cumplimiento a la Resolucién del Excmo. Ayuntamiento de Granada del mencionado
expediente, por la cual se declara dicho inmueble en Ruina Fisica inminente con fecha de 11
de febrero de 2019.
El edificio esté catalogado con un nivel de Proteccion B y se halla incluido en el Catalogo de
Proteccion del Plan Especial de Proteccion Reforma Interior y Catalogo del Area Centro de
Granada, con ficha 02.036, al ubicarse en el entorno de BIC de la Basilica de San Juan de
Dios.

1.3 OBJETO

El objeto del presente documento es la DESCATALOGACION del edificio situado en Calle
Mano de Hierro, n° 24 con ficha 02.036 y dar cumplimiento asi del articulo 5.3.9. Contenidos de
los expedientes de Descatalogacion y/o Disminucién del Nivel de Catélogo de un edificio del
expte. N° 710/98. Plan Especial de Proteccion y Catalogo del Area Centro del Conjunto
Historico de Granada por parte del Area de Planificacién Urbanistica. Servicio de Planeamiento
y Ordenacion del Territorio, del 14 de Agosto de 2002. Cumplimiento requerido, como uno de
los documentos a disponer, por parte Conserjeria de Cultura y Patrimonio Histérico para poder
llevar a cabo la demolicién del mismo.
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BATOS DE LA PARGELA Y DE LA EDIFICACION

ta de una_edificaciéh en la que se sitian cuatro viviendas en planta primera,
tercera y cuarta (una por planta) y un local en planta baja ademas de la entrada las
, siendo un inmueble de caracter urbano, construido en los afios 50
(aproximadamente).

La parcela donde se situa la edificacion tiene forma rectangular y cuenta con 314 m?,
construidos segun consta en los datos catastrales. La superficie adoptada, sin embargo, es
mayor debido a que se considera superficie tomada in situ tras para tasacién del inmueble con
fecha 05 de julio de 2014 por la Sociedad de Tasacion Valtecnic, S.A., con una superficie total
construida de 341,55 m?.

La superficie total a demoler, por tanto, es de 341,55 m? construidos, si dotamos de una
altura media de 4,00 m para planta baja y de 3,00 m para plantas de vivienda superiores, se
obtiene un volumen a demoler de 1127,92 m® que hay que demoler.

La edificaciéon se encuentra con un frente de fachada y tres medianeras.

CARACTERISTICAS GENERALES
Edificacion se localiza entre medianeras en una manzana cerrada y se desarrolla en 5

plantas sobre rasante (planta baja + tres alturas + atico). El inmueble se caracteriza por
situarse dentro de un solar de escasa superficie y gran estrechez.

La distribucién por usos y plantas es la siguiente: Edificio compuesto por local comercial
en planta baja y una vivienda por planta (4 en total), siendo el uso predominante del edificio el
de vivienda pero actuaimente deshabitado por las condiciones de seguridad del propio

inmueble.

CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL INMUEBLE
Dentro del PGOU de Granada y el Plan Centro, el inmueble se localiza en suelo urbano

consolidado siendo de tipo residencial plurifamiliar en tipologia de manzana cerrada.
En cuanto a la catalogacion, se trata de un inmueble catalogado con nivel B y n°® de ficha
02.036, al ubicarse en el entorno de BIC de la Basilica de San Juan de Dios.
Los elementos catalogados a considerar para el desmontaje y conservacion son:
- Fachada.
- Zaguan.
- Cerrajerias de interés.
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aportada por el solicitante calculando las siguientes superficies por planta:

PLANTA BAJA
Superficie atil (m?) 62.02
Superficie construida (m?) 76.24

PLANTA PRIMERA

Superficie util (m?) 57.00
Patio 3.00
Superficie construida (m?) 73.24
PLANTA SEGUNDA

Superficie util (m?) 57.00
Patio 3.00
Superficie construida (m?) 73.24
PLANTA TERCERA

Superficie util (m?) 57.00
Patio 3.00
Superficie construida (m?) 73.24
PLANTA ATICO

Superficie util (m?) 31.89
Patio 3.00
Terraza 25.79
Superficie construida (m?) 45.59
TOTAL

Superficie Gtil (m?) 264.91
Patio 3.00
Terraza 25.79
Superficie construida (m®) 341.55
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ste i mu elegs de_e_l_;_)-licacién las siguientes figuras de planeamiento:
ﬁ!gn Geri !al de-Ordenaciéon Urbanistica de Granada (P.G.0.U.-2000) con fecha de
a el 30 de marzo de 2.001 (B.O.P. 10 de mayo de 2001).
- Adaptacion Parcial del P.G.O.U. a la L.O.U.A. con aprobacién definitiva el 27 de febrero
de 2009 (B.O.P. 19 de mayo de 2009).
- Plan Especial de Proteccion y Catélogo del Centro Histérico con aprobacién definitiva el
26 de julio de 2.002 (B.O.P. 14 de agosto de 2002).

ARTICULARES URBANISTICAS.

aprobacion definitl

_ Ordenanzas municipales del Excmo. Ayuntamiento de Granada.

CONTENIDO DE LA MODIFICACION.

El contenido de la modificacion puntual trata sobre la descatalogacion del edificio situado
en calle Mano de Hierro, n® 24. La presente modificacién afecta a la siguiente documentacion
contenida en el Plan Especial de Proteccion y Catalogo del Area Centro del Conjunto Histérico
de Granada:

- Se suprime edificio con ficha 02.036 contenida en la lista del Catalogo del Plan Especial
del Area Centro de Granada.

- Modificacion de Hoja 21 de planos de Catalogo del Plan General de Ordenacién Urbana
de Granada, de aprobacion definitiva 9/02/01.

1.5 RESUMEN EJECUTIVO

AMBITO: Calle de Hierro 24. Situandose en una zona Residencial Plurifamiliar en
manzana cerrada.

OBJETO: DESCATALOGACION del edificio situado en Calle Mano de Hierro, n°® 24 con
ficha 02.036 y dar cumplimiento asi del articulo 5.3.9. Contenidos de los expedientes de
Descatalogacion y/o Disminucion del Nivel de Catéalogo de un edificio del expte. N°® 710/98.
Plan Especial de Proteccion y Catalogo del Area Centro del Conjunto Histérico de Granada por
parte del Area de Planificacién Urbanistica. Servicio de Planeamiento y Ordenacion del
Territorio, del 14 de Agosto de 2002. Cumplimiento requerido, como uno de los documentos a
disponer, por parte Conserjeria de Cultura y Patrimonio Histérico para poder llevar a cabo la

demolicion del mismo.
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Suspensién de aprobaciones y otorgamientos de autor/zaéreueﬁijdelloenaas un fmc

1 Las Administraciones competentes para la aprobacion inicial y provisional de los mstrumentos
de planeamlento desde la adopcién del acuerdo de formulacién o, en su caso, desde la
aprobacion del Avance, podran acordar la suspension, por el plazo méximo de un afio, del
otorgamiento de toda clase de aprobaciones, autorizaciones y licencias urbanisticas para éreas
0 usos determinados, a los efectos de la elaboracion og, en su caso, innovacién de dichos

instrumentos.

2 El acuerdo de aprobacion inicial de los instrumentos de planeamiento determinara la
suspension, por el plazo maximo de un arfio, del otorgamiento de aprobaciones, autorizaciones
y licencias urbanisticas en las areas en las que las nuevas determinaciones para ellas previstas
supongan modificacién del régimen urbanistico vigente.

cuando nos se haya acordada previamente la suspensién a que se refiere el apartado anterior,
este plazo tendra una duracién maxima de dos afios.

3 La suspension se extinga, en todo caso, con la publicacién de la aprobacién definitiva del
instrumento de planeamiento.

4 [Los peticionaros de licencias solicitadas con anterioridad a la publicacién de la suspensién
tendran derecho, en caso de desistirse de su peticion, a ser indemnizados del coste de los

proyectos y a la devolucion, en su caso, de los tributos municipales
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Tras consulta en el Catalogo de Proteccién del Plan Especial de Proteccion Reformailiterior y
Catalogo del Area Centro de Granada, para el edificio con ficha UZ036, se obtiene iquiente
resefa historica del edificio:

Contexto:

Barrio historico de San Justo y Pastor — Duquesa.
Descripcién:

Edificio con fachada a c. Mano de Hierro. Planta Baja y tres plantas con &tico
retranqueado y terraza.

Fachada regularizada en dos calles.

Planta baja alterada en el comercial. La portada adintelada es de escala reducida y
se ha sustituido la puerta original. Zécalo de revoco y paramento de revoco
simulando sillares realizados a palillo o gavilan.

Plantas primera a tercera formalizadas con huecos abalconados con pequefios
vuelos sobre pletina de hierro apoyando los de las plantas superiores sobre
tornapuntas. Cerrajeria de fundicion y carpinteria de madera original. Los dinteles
estan decorados con esgrafiados policromos sobre fondo verde. Paramento de
revoco liso formando hiladas.

Alero de madera con vigas y terraza con pedestales de ladrillo.

Se accede a través de un pequefio zaguan con azulejos de cuerda seca.

Se adjunta a continuacién extracto completo de la ficha perteneciente a este edificio a
suprimir tras la Descatalogacion del inmueble:
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4. ANALISIS HISTORICO.
Eomemv o

rrip histence d& San Fuste v Pastor - Dugaesa P
BECIPLICT

[Edificio con fackadz a ¢ Mamo de Fiiezro Plants bajz ¥ tres plentas con atico retznqueado v rermezs
[Fachada regilarizada en dos calles, !

Plancy baza 2lverads en el comercial. La pormada adinrslida os de eszale reducida v se ha sustirmide 1e puestz oripingl. Zocale de ravoco ¥ parsmento 2 revuco
simulxudo siliares sextizados 2 palillo o pavilén )

Plamas prmen o vectem formalizadas cop huecos abalconados con pequenios suslos sobre pletina de biezze apovende los de las plantas superiores sobre
Forapyatas. Jempene de furdicion ¥ tarpintenia da maders origina, Loz dintslesesmn derorados con ssgrafiada poiitrome sobre fondo vexde Peramento
Hie revors bso formando hiladas

4lero de maders con vigas ¥ temaza con pedesales de Bdrlie

e accede 2 traves de um pequedi zaruap con azaleios ¢ cuerds seca

5, PROTECCION,

Nivel Cstalogacion / Proteccion [B Proteccion segin LPHE/SS LPHI91 |

Observaciones [Edificio de tateres en el conpunts whano. Ejemplo de arquitecnma culia o popular que porsu mado de coberenciz
arquitectomica. compositiva, einogafics v en menor mado tipoidgica informa de la cualidad penevel del parimonis
pdificado oes expresén de lx colurs arquitecionics tradicional. eolaborando en 12 caractevizactdn de In ciodad
hisénca como un conpmes de interé: cultural Es o3jeto de comservacin al menc: en 1o que se refiere 7 confizumacion
Extenor ¥ » ofvos caracteres determunants; vomoe perfll v escala geveral.

Claves de interes
Zaguan O sardin O Columnasizapatas O Carpinteria interior
[ ratie I suers O Alfarjes. O tnteriores
[T Ambito de escatera O Torresn O adesonados 3 pavimentos
[T satas nobtes K rachada [} Armaguras cubienta 3 ovos
6. ESTADO DE CONSERVACION,
Estructura  [Estble. | cubierta  [Extabe. | Fachada  [Esuble

Observaciones  [Humedade: por capiardad en planta bya

7. INTERVENCIONES PERMITIDAS.,

Caificns que adroiten wna remodalacion mtener maporanms. Son nesesarior: reseta histérica, Jevantarcierio eompleto del mrmseble. daralies
de fachada v estadn de comservazion de lon elementor que Ia cormponen y deseriprion de L intervencionss y tecmieas & emplearpara la
COnsErvazin .o recuperacién de Jos valares mareriales. decoranvos, compositivos, 2t Si seoptm por sustituciones en ] muerior deben
iobservare lax sipmentes disposiciones a) &) amanque dal patic mtenor Gesde 1a planta baa se ajnctara z Lz dimensioner sxtablacidas por laz
nomas de la pote dende se shoque ol inrmeble. b) el nuntawnnento de lay condicionsr, do slmra de plamta deformmadi por lxesustins
compoztrva de fachads: ) ol mameniniento de los aspesios fundamentales del perfil del adifinie. especuslmente en Jo que se refiere 2 I
L:E:isa ¥ cubiera de Is promera orujia hacia la calle.

8. OBSERVACIONES., SINGULARIDADES,
Distorwene:: Huecos de local comereral en plantz bas,
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de fachada y cubierta al viario.

Imagen 01. Vista de la fachada con fecha 2014.

Imagen 02 Detalle fachada planta baja con fecha 2014
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Imagn 04. Vista de la fachada con fecha 2017.
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Imagen 06. Estado de la cubierta, Mayo 2018
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Imagen 09. Detalle cerrajeria. Diciembre 2018

Imagen 10. Escalera interior. Diciembre 2018
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Imagen 12. Escombro sobre andamio. Diciembre 2018
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Imagen 13. Detalle alicatado en zagdan. Diciembre 2018
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Imagen 14. Detalle cerrajeria en fachada. Diciembre 2018
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Imagen 15. Colapso forjados. Febrero 2019
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Imagen 16. Estado escalera. Febrero 2019
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Imagen 17. Estado escalera. Febrero 2019
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Iagen 19. Fachada principal. Febrero 2019



:QC'?’N ARE

M- )

JER T MARNG DE HIERRO, 24, GRANSDA uE —

-'uj-'-'.‘;“ = H..,..,,.E.I
g o AL

Imagen 20. Detalle cerrajerla Febrero 2019
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Imagen 21. Detalle ornamentacmn de fachada Febrero 2019
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Imagen 22. Detalle ornamentacion en balconeras de fachada. Febrero 2019
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INFORME AYUNTAMIENTS DE GRANADA

Se adjunta a continuacion copia de Informe emitido por el }J\yuntamiento de Gr ag!a sobre el

expediente 15328/13/PUR relacionado con la demolicién del. edificio objet E:!/,-_,
donde se le declara como RUINA FISICA INMINENTE, con fecha 41 de feb erobcj_é

) AYUNTAM ll‘iN’I"(} DE GRANADA |
CONCEJALIA DELEGADA DE URBANISMO, MEDIO AMBIENTE, SALUD ¥ CONSUMO

Destinatario: D ®/ D * Antonio Marino Santana Sénchez
Domigilin:  Avda Diege Martinez Barrio, n® 4

41M3-Sevilla
t Fecha recibi { 6 paginas): Firma
interesado:
DL
Nombre:

SUBDIRECCION DE ARQUITECTURA .
SERVICIO DE PROTECCION DE LA EDIFICACION
UNIDAD DE CONSERVACION Y RUINAS

NOTIFICACION DECRETO

Expediente: 15328/13/ FUR

Emptazamienio: €/ Mano de Hierrp, n ® 24.

Ref.Catastral: 6753520

Asunto: Notificacion decl 101 do rulna fisica inminente,

El Sr. Concejol-Delegado de Urbanisme, Medio Ambiente, Salud y Consumo, en
relacion con ef expediente arriba referenciado, con fecha 11 de febrero de 2019, ha lenido a
bien dictar e} siguiente DECRETO:

“Considerando la propuesta de resolucion de la Téenico de Administraciin General de o Concelalia
Delegada de Urbanismo, Medio Ambionte, Salud v Consumo, de fecha 7 de febrero de 2019, en la oual se
indica:
"ANTECEDENTES DE HECHO
A la vists de ks documentacitn, cbrante en ¢ expadients niim, 15328/13 de la Unided de
Conservacion y Ruinas, en relacitn con el inmueble sito en Cf Mano de Hierro n° 24, identificado con

referencia calastral 6753520, se ha emitide por la Aruitecta Técnica Municipal informe técnico de fecha 4
do febrera de 2018, que leralmente dice:

“Una vez girade visita al inmueble el 01/02/18, a los efeclos de poder enlrar al interior del
inmugble y comprobar su estado de conservacian, se hacen las siquientes considerasionas:

Descripcion del estado constructivo:

Edificio con fachada a Cf Mano de Mierrs con planta bajn mds fros plantas con dlico
felranqueado y terraza, realizadas mediante estructura de muros de carga, forados con vigas de madera
y cublerta plana en la zona de 3 ferraza, el resto do la cubleria as inclinada con teja cordmica,
aclualmente existen chapas metdlicas dispuestas sobre 12 estruclura de madera de la cubierta, a modo de
cubricién.

Las plantas de primera a tercers estan formalizadas con huecos abaiconados, s dinleles estan
decorados con esgrafiado.

Actualmente gl inmueble se encuenira deshabitedo
Antecedentes:
«  Lon fecha 16 de diciembre de 2013, se dicta decreto de fa Concsjalia delegada de Urbanismo,

Obras v Licencias. Por el que so le ordenaba a ia propiedad le rehabilitacién de Is fachade
principal.
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\Qu-"?‘»ﬁ*-ﬁtg‘jgéjé;ha 7 de abril de 20186, se recibe informe del Serviclo de Prevencion, Extincidn de
=l ingendios y Saivamento Informéndonos de la intervencion llevada a cabo en la fachada del
inmugble, eliminando los elementos sueltos con peligro de desprendimiento a la via pablica,

- Con fecha 12 de diciembre de 2016, nos requiere ef Servicio de de Prevencion, Extincion de
Incendios y Salvamento para gue nos personemos en el inmueble ubicado en C/ Mano de Hierro
n°24, debido al hundimiento del foriado de cubierta y #l desplome de la parte superior de la
fachada.

- Con fecha 13 de diciembre de 20186, se dicta decreto de la Concejalia delegada de Urbanismo,
Medio Ambients, Salud v Consumo, por el que se ordena a Ia propiedad la colocacion de un
andamio de proteccion en fa fachada v la adopcion de una serie de medidas de seguridad,

- Gon fecha 19 de diciembre de 20186, se inicio &l procedimiento de ejecucién subsidiaria para la
colocacion del andamio de proteccitn en fachada, dada fa inactividad por parte de I propiedad y
ol peligro existente para la seguridad v satubridad pablica.

- Con fecha 4 de mayo de 2017 se continGa con &l procedimiento de ejecucion subsidiaria de la
orden de sjecucién incumplida contenida-en el Decreto de 13 do dictembie de 2.018.

- Con fecha 31 de octubre de 2018 se dicta decrato por ol que se solicila al juzgado la entrada en
domicilio, al efecto de dar cumplimiento, por el procedimienio de ejecucion subsidiaria, iniciado
mediante Decrelo de fecha 4 de mayo de 2017 (exp 371/17de ejecucion subsidiaria), @ las obras
de conservacion ordenadas madiante Decreto de fecha 13 de diclembre de 2.016.

- Con fecha 21 de diciembra de 2018, Don Carlos Reyes Garcla, en nombre y repressntacion de
CRITERIA CAIXA, S AU presenta recurso contra la resolucién del decreto de fecha 31110/18,
manifestando su intencién de ejecutar las obras ordenadas, solicitando visita de los éonicos
municipales al interior del inmueble.

= Con fecha 11/01/19 se emite informe Técnico estimando el recurso de reposicion presentado por
la propiedad con fecha 21/12/18. Se fije dia y hora pars realizar una visita al interior dsl
inmueble a los efectos de comprobar su estado de conservacién.

Deficlencias:

Girada visita al inmueble de refersncia acompafiades de Don Francisco Trijillo, Técnico v
represantanie de la propiedad, podemos entrar a su interior y comprobamos & deficiente estado de
conservacion del mismo. Solo podemos acceder 2 la primera planta del inmuebte, dado que el apoyo de
ta escalera no es seguro para subir a las siguientes plantas. Podamos observar que los forjados de la
primera crujia y de la crujfa trasera han colapsado v se encuentran depositados en el forjado de planta
primera.

El patio se encuantra Heno de escombros v de basura impidiendo Ia correcta evacuacion de las
aguas de Huvia,

Ante fa inactividad de la propiedad y el peligro de caida de elementes de la fachada v del alero
hacia la via plblica, 8 Ayuntamiento de Granada coloctd o principios def aho 2017 un andamic de
proteccion en la fachada principal, por of sistema de sjecucion subsidiaria.

Se ha incrementado el estado de deterioro de |a fachada v se puede observar come la fachada
ha colapsado & fa alture del forjade de techo de la planta 17, quedando ¢l escombro depositado sobre una
e las pasarelas del andamio, evitando su desprendimiento 2 la via plblica y ¢! derrumbe del resto de is
fachada.

El estado de deterioro del inmueble es notable, agravado en los Glfimos meses por la entrada de
agua de liuvis, provocando of colapso interior del mismo. El inmueble se encuentra en estado de ruina
fisica inminente. Ef andamio colocado en fachada esta impidiendo el dercumbe total de dicha fachada.

Medidas propuastas:
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Dado el deterioro observado en fa edificacion, se considera que la finca se encuentra en estado
de Rulna Fisica inminente ya que amenaza con derruirse de modo inmediate, con peligro para la
seguridad piblica, entendiéndose al efecto que se dan, ademds, las siguientes circunstancias;

a} La gravedad, evolucion y exiensian de los dafios que le afectan son de caracter irreversible,

b} La ejecucién de las medidas de seguridad para e mantenimiento de la construcclon resufian
inatites v arriesgadas.

©) Lademora en los trabajos de demolicién implican un peligro real para las personas,

Por todo elio, s¢ propone que se ordens a la Propisdad que proceda & Ia adoptar, en un plazo de inicio de
3 dias y una total ejecucion no superior a 10 dias, las siguientes medidas:

- Demolicion det inmueble retirando todos los escombros resultantes a vertedero controfado,

- Limpieza del sofar y vallado del mismo extendido a Io largo de la linea de fachada segun el
trazado de fa alineacion oficial, con una aftura de 2,5 metros respecto a ia rasanie de Ia
calle, debiende ser upaco y con malerales de fabrica de obra {ladrilios, blogues...) de
manera que se gerantice su estabilidad y conservacion en estado decoroso y estando
dotado de puerta de acceso con anchura suficiente que permita ef paso para la limpieza del
solar.

La actuacion sera dirigida por Técnico competente, y se llevarén 8 cabo con sujecidn a la
iegistacion aplicable, a las normas de la buena practica constructiva, v a las instrucciones del director de
Ia sjscucion de {a obra, debiendo prasentar con cardcter previo a la demolicién:

—  Proyecto de Demolicién.

—  Esludio Basico de Seguridad y Salud v la documentacion sobre Seguridad y Salud que
para el caso se determine por ol RD 1.627/87.

-  Direccion de obra y Goordinacion de Seguridad y Salud en fase de ejecucion en caso do
que ast sea necesario segin lo dispuesto en el RD 1.627/97.

Toda esta documentacion debers estar redactada y suscrita por Téchico competente y visada por
el Coiegio Profesional correspondiente.

A la finalizacion de log trabajos se deberd aporlar ol correspondiente Certificado Final de Obra
suscnito por Téenico compelente v visado por et Coleqio Profesional correspondiente,

El inmueble esta catalogado-con un nivel de Proteccién B, sus elementos catalogados son
|a fachada y el zaguan y se encuentra en el entorno de BIC de la Basllica de San Juan ds Dios, por
lo es necesaria la autorizacion previa de la orden de ejecucion de Ja Consejeria de Cultura,”

FUNDAMENTOS DE DERECHO
PRIMERQ: La normativa que resulta de aplicacién viene constituida por:

- Ley 39/2015, de 1 de oclubre, del Procedindenio Administrativo Comin de las Adminisiraciones
Piblicas).

- Elapartado 1 del articulo 15 del Real Decreio Legislative 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el Texto Refundide de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Lirbana,

- Losarticulos 155 y ss, de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucta (LOUA).

- Losarticulos 40 y ss. de la Ordenanza Municips! Reguladora del Deber de Conservacion de los
Edificlas en Granada 2.018

- Ordenanza Fiscal n°28 reguladora de la Tasa por framitacién de expedientes de conservacion y
rdna de inmueblps.

SEGUNDO: Ef apartado 1 del articulo 15 del Real Decreto Legisiativo 7/2018, de 30 de
octubrs, por ol que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabliitacion Urbana
dispone que: “Ef derecho de propiedad de los terrenos, las instalacionss, construcciones y edificaciones
comprende cun caracter general. cualquiera que sea la situacidn en que se encusntren, los deheres
Siguientes:

bj Conservarlos en las condiciones legales de seguridad, salubridad, accesibilidad universal, ornato y
fas demas que exijan las leyes para servir de soporle a dichos usos.
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"0}’ Realizar las obras adicionales que la Administracion ordenc por molives turisticos o culturalss, ©
para la mejora de la calidad y sostenibilidad def medio urbano, hasta donde alcance el deber legal de
conservacion. En éste dltimo caso, las obras podran consistir en la adecuacion a fodas o alguna de las
exigencias basicas establecidas en el Codigo Técnico de la Edificacion, debiendo fijar la Administracion
de manera motivada &l nivel de calidad qgue deba ser alcanzado para cada una de ellas.

Dicha deber de conservacién y rehabilitacién tiene asimismo una regulacién en la legisiacion
urbanistica de le Comunidad Autonoma de Andalucia, disponiendo el articulo 455 de 1a Ley 7/2002, de
17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andaiucia {(LOUA} que: 1. Los proplefarios de
terrenos, construcciones v -edificios fienen ef deber de mantenerios en condiciones de seguridad,
salubridad y ornato publico, realizando los trabajos y obras precisos para conservarios o rehabilitarios, a
fin te mantener en todo momento las congliciones requeridas para la habitabllidad o el uso efsctivo. Los
municipios podrén erdenar, de oficio © a instancia de cualquisr inferesado, la ejecucion de las obras
necesatias para conservar aquellas condiciones”,

TERCERO.- La sltuacién de rulna fisica inminente se define en el articule 159 de fa LOUA al
disponer que: “1. Cuando una construccion o edificacicn amenace con derruirse de modo inminente, con
peligro para la seguridad pibiica o la integridad def patrimonio prategido por la legistacién especifica o por
¢ instrumento de planeamiento urbanistico, el Alcalde estars hablflilade para disponer todas las medidas
que sean precisas, incluido el apuntalamiento de la construccion o edificacion y su desalojo”.

La Jurisprudencia define tal situacién de ruina fisica inminente como “una siluacién de detarioro
fisico del inmueble o construccién, afectante de tal modo a su seguridad, que determine verdadera
urgencia en su demolicidn v, por ofra. la existencia de un peligro actual y.real para las personas o las
cosas gue también la determine”, cuya concurrancia permite omitir expediente contradictorio caracteristico
de olros supuestos de rulna [STS de 21 de noviembre de 1990].

CUARTOD.- En virud de lo dispuesto en &l articulo 40.1 de la Ordenanza Municipal
Reguladora del Deber de Conservacidon de los Edificios en Granada 2018: “Una construccion o
edificacion se considerard que se encuenira en estado de ruina inminente cuando amensce con
derruirse do modo inmediato, con peligro para Ia seguridad pablica o la integridad del patrimonio protegido
por la legislacion especifica o por ef instrumento de planeamiento urbanistice, entendiéndose al efeclo
que se deberan dar las siguientes circunstancias:

a) La gravedad, evolucion y extension de los dafios que fe afectan son de cardcler irreversible.

b} La gjecucién de las medidas de seguridad para ef mantenimiento de la construccion resultan
Inttiles y arriesgadas.

¢} La demora en los trabsjos de demolicién implican un peligro real para las personas.

E! articulo 40.2 de la Ordenanza dispone que “La decfaracion de ruina inminente y la

adopcién de medides para te salvaguarda de la sequridad no presupondrin ni implicaran _la
declaracion de fa situacion legal de ruina urbanistica”

QUINTO.- En sl articule 40, apartado 3 de ia Ordenanza se afiade que “La declaracion de
ruing Inminente podré afectar a la totalidad de Ja consfruccion o a parte de elle, acordando su
demolicion total o parcial. Si se iretara de un edificio afectado por algin régimen de proteccion, se
indicaré expresamente qué parles podrén desmontarse, cudles no, y las medidas de seguridad que se
deberan de lomar para maniener gsias Glimas, teniendo en cuenta ef régimen de autorizaciones previas
inctuido en la Ley 1472007 de Patrimonic Historico de Andalucia.”

SEXTO.- Conforme al articulo 42.1 de la Ordenanza: "En caso que se considere fécnicamente
necesaria la demolicién de una edificacién o parte de ella, su efecucion corresponde a sy propietario.
Una vez converlida fa finca en solar se procederd a su vallado, en las condicionss establecidas por ia
normativa urbanistica de aplicacion, y se dara trasiado de la resolucion para su inscripeitn en ef Registro
Muricipal de Sofares”,

SEPTIVO.- Conforme al articuls 16.2 de la Ordenanza Municipal: “Los sujetos pasivos, las
personas fisicas o jurfdicas y las entidades a que se reliere of arliculado de fa Ley General Tributaria, que
solicitent o resulten beneficiadlas o afectadas por fas Grdenes de sjecucion, deberdn liquidar 1a tasa en fos
ferminos que eslablezca la Ordenanza Fiscal reguladora de fa Tasa por Tramitacion de Expedientes de
Conservacién y Ruina de Edificios”. (Ordenanza Fiscal niim. 29 Reguladora de Ja Tasa por Tramitacion de
Expedientes de Conservacién y Ruina de Edificios - BOP nim. 250, de 31 de diciembre de 2012).
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Considerando fo dispuesto en los articutos 1565 y 169 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia y on los articulos 40 y ss. de Ordenanza Municipal Reguiadora del
Deber de Conservacion de los Edificios en Granada; asi como, en virud de! articulo 124.4.58) de fa Ley
711985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local y atendiendo a Ia delegacién genérica
de compelencias efecluads & favor de! Concejal Dalegado de Urbanismo, Medic Ambiente, Salud v
Consumo, por Decreto de 10 de mayo de 20186 y por scuerdo nim. 448 de la Junta de Gobiermo Local de
20 de mayo da 2018,

DISPONGO:

PRIMERQ,- Declarar ef inmueble sito en €/ Mano de Hierro n® 24, identificado con referencis catastral
7755601, on ruina fisica inminente,

La declaracion de ruina inmi y la adopcitn de medidas pars s sabvapuarde de Ia seguridad no
presupone, 1 implics ln declatacion de ta situacidn legal de ruina urbanfstica.

SEGURDG.- Ordensr a la propiedad del citado inmusble la ejecucién de las siguientes medidas:

= Demolicién del inmueble retirando todos los sscombros resultantes 2 vartedero controlado.

«  Limpieza def solar y vallado del mismo extendido a {0 fargo de fa linea de fachada segin !
trazado de fa alineacién oficial, con una altura de 2.5 metros respecto a la resanie de la
calle, debiendo ser opaco y con materiales de fdbrica de obra (ladrlios, bloques...) de
manera que se garantice su estsbilidad y conservacién en estado decoroso y estando
dotado de pueria de acceso con anchura suficienie que permita el paso para la limpieza del
solar,

TERCERO.- Ei plazo de iniclo para la realizacion de las medidas es de TRES DIAS, disponiendo
de DIEZ DIAS para su total terminagién.

Transcurrido el plazo sefialado para la ejecucion de las medidas indicadas, contados ambos
plazos desde el dia siguiente a la nolificacion de la presente Resolucidn, sin que se haya dado
cumplimiento a lo que se ordena, se podran adoptar por ks Administracidn las siguientes medidas;

Llevar & cabo por este Ayuntamiento las obras @ fravés del procedimiento de ejecucion
subsidiana, de conformidad con lo establecido en los ariguins 158.2.8) de ia Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia {LOUA) y articulo 98 de la Ley 30/92 de 26 de
noviembre, Reguladora del Régiman Juridico de a5 Administraciones Piblicas v del Procedimiento
Administrativo Comin (de aplicacion a este procedimiento de conformidad con la Disposicidn transitoria
tercera, apartado a), de ia Ley 39/2015, ds 1 de octubre, del Procedimiente Administrativo Comdn de las
Administraciones  Piiblicas). £l inicio de la ejecucion subsidiaria implicard |a liquidacién de Ja
correspondiente Tasa regulada en la Crdenanza Fiscal ndm. 36 (BOP ndm. 250, de 31 de diciembre de
2042).

Conforme al articulo 158.2.b) de la LOUA, de no cumplirse la orden en el plazo estabiecido, se
procederd a la imposicién de hasta diez multas coercitivas con periodicidad minima mensual, por valor
maximo, cada una de elias, del 10% del coste estimado de las obras ordenadas. El importe de las mufias
coercitivas impuestas guedara afectado a la cobertura de jos gastos que genere la gjecucion subsidiaria.

La expropiacion forzosa del inmuseble, previa declaracion del Incumplimiento del deber de
conservacion, ¢ a la colocacion del inmueble en situacién de ejecucién por sustitucion (procedimiento
recogido en los articulos 151 y 152 de la LOUA},

CUARTO.~ La actuacion serd dirigida por Técnico competente, y se lievaré & cabo con sujecion
a la legistacion aplicable, & las normas de [ buena practica constructiva, v & las instrucciongs del Director
de la ejecucion de ia obra; debiendo presentar con cardcter previo a la demolicién:

- Proyecto de Demglicion.

—  Estudio Basico de Seguritad y Salud y la documentacion sobre Seguridad vy Salud que
para el caso se determine por el RD 1.627/87,

-~ Direccitén de obra y Coordinacion de Seguridad y Salud en fase de ejecucion en caso de
qus asl sea necesario segdn lo dispuesto en af RD 1.627/87.

Toda esta documentacién deberd estar redactada y suscrita por Téenice competenic y visada por
8l Colegio Profesional correspondiente.
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A Ja finalizackén de los frabajos se deberd apordar el cerrespondients Cerificado Final de Obra

suserito por Técnico competente v visado por el Colegio Profesional commesnondiente,

QUINTO.- Se dispone la obligacién de page de la correspondiente Tasa por tramilacion de
expedienies de conservacion y rvinas de edificios, segun lo dispuesto en el articulo 4 de lfa Ordenanza
Fiscal n® 28, siendo el sujelo pasivo de la Tasa, conforme al articulo 2 de la cilada Ordenanza, el
propietario del edificio objeto de iz orden de ejecucion,

Ademas, y de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 5 v § de la Ondenanza Fiscal n® 9
reguladora de Ia Tasa por ocupacitn de terrencs de uso publico local, Iz colocacion de andamio de
proteccion durante el iempo neceserle para fa realizacion de las obras, supone sl devengo de dicha Tasa
¥y nace la correspondiente obligacidn de contribuir cuando se Inicie ta uillizacion privativa o el
aprovechamiento: especial del dominip publico por la ocupacidn con disho de andamio. Para ello, los
interesados deberdn obiener aulotizacién administrativa pare la ocupacién del dominio pibfico
acreditando el ingreso del depdsito previo de su importe en of momento de presentar la corespondients
solicitud.

BEXTO.- Notifiguess Iz presente resolucion at interesado con las advertencias legales oportunas.

SEPTIMO.- Por estar ol inmueble catalogado con un nivel de Proteccidn B, es necesaria la
autorizacion previa de la orden de ejecucion de la Consejeria de Cultura, >

Lo que le notifico a Ud. advirtiéndcle, que este acuerdo, que no pone fin a la via administrativa,
o8 susceptible de Recurso de Reposicitn ante ef mismo arganc que ha dictado el acto en al plazo de un
mes a contar desde el dia siguiente a la recepcion de esta notificacidn, sin perjuicio de que pueda
ejercitar, en su caso, cualguier otro que estime procedente.

Mo phstante lo anterior, tambidn podrd interponer Recurso Contencioso Administrativo ante el
Ju;:qacio Contencioso Administrative de Granada competlente, cuya interposician debaré verificarse en el
plazo de dos meses a contar desde el dia siguiente de la recepcion de la presente nofificacion.

Asimismo, le comunico que ef plazo méximo para dictar y notificar la Resolucion del Recurso de
Repositién gue en su caso pueds interponerse sera de un mes, Transcurido este plazo sin gue recaiga
resolucién se podrd entender desestimado el recurso, a efactos de interponer, s lo enliende procedents,
Racurso Contencioso Administrativa,

Granag brero de 2019,
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B/ Expudiente: FIZES137PUR Fiaz (L8
B/ Expte. BL.O2.21/1S - Ref: BU/ACL
Asurito: Bndo, Resclutidn

Declaracién de mine

Céftpro de Higrro, 24, Granada

Adjumie J3 Resolution recafds en el expediente de referencis, cuye tedo integro coincide con ¢l
Stguiente’

“RESOLUCION DE 1A DELEGACION TERRITORIAL DE FOMENTO, INFRAESTRUCTURAS,
ORDENACION DEL TERRITORIC, CULTURA ¥ PATRIMONID HISTORICO £8 GRANADA DE 5 DE
FMAARZO DE 2018 (EXPTE. BC.02.21/18).

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERD. E! 13 de febroro de 2018 se recibe en esta Delepacion oficio del Awmtamiento de Granads
remitiendo Decrelo de 7 de febrero de 2019 de I Concejala Delegada del Area de Urbanismoe, Medio
Aminente, Salud v Consume, por € que se declars en estado de ruma fisica inminente f inmueble situado en
Calle Mano de Hiero 124 de diche iocalidad v se oedeng 2 fo propiedad def misma fa demohicidn de dichs
inmuebie, asi como la timprezs v vaillado del solar resuftants.

SEGUMDD. £} 27 de ferery de 201 personpt Bonice 2l servicic de ests Defepacin Teriborisl emite of
siguientz informe:
ef.J Por tanto, comprobade ¢f estatin te conservaciin que presenta ef edificin, debids & i« d&ca#ad
quiE Supandi ia conservacon dol misme por el Hpo de paiolopias que ¥ oo iz e
peliary existente, este Téenien fhesta su conformidad con les mediias propuestas por f Aviantarnients de
Granads en ef Decreln rermitida, referentes 2 su decisracin de Ruine y temoboiia ded fomuehie, relirade de
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INFORME CONSERJERIA DE CULTURA Y PATRIMONIO HISTORICH

el

5
JUNTR DE ANDRLUCIA CONSEJERIA DE CULTURA Y m‘rmmomq HISTORICO
Delegacion Territoria de Fomente, mirasstrucnsiieg Ofdenacion det
T i, Culturs y Patri Historive en Granade

Oados & las viviendas colindantes ¥ & cuantos circulen por Iz Calle y posterior demolicion controlada, gue se
realizers por medios manusles. Previa a su demolicién debers documentarse ef edificio tento
grdfics vomo fotogrdficamente vos vistas a Futuras sctusciones, se tendrd en cuents en case de
gue existan elomentes de Intorés ostes deberdn de screditerse, dande conecimiente y
conservarse, asimismo se desmontsrin ¥y conservardn los cerrgjerigs de interds, pars su
repasicion en la posterior construceitn. Tots I actvacion ser dingica por Direcoion Tecnica cialificads
¥ e acverdo g iz legislacivn aplcable, 2l PGOU de Granads y ef Pisn Centro.s

TERCERD, Asi mismo, habida cuenta de que el inmusble 56 halla incluids en ef Catilopo de Proteccion del Plan
Especial de Proteccion Reforma Interior y Catblago del Area Centro de Granads (Ficha 02,036}, se e recuerda que,
tal y como establece el articulo 3.3.1.2 de dicho Plan: *Los bienes inmuebles catalogados por este Plan
Especial no potrdn ser demelidos, sin previa firmeza de la deciaracion de nuina e informe previo favorable de!
Ayurtamierto de Granada ef cual informad a Culfure para fa nacesarin coordinacién de criterios ¥onicos de
intervencion v solo tras su preceptiva descatafogacion sguiends el procedimients establecido en esta

normativa {...1."
FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERD. La autonzacidn objeto de la presente resolucion so encuentra regulada por los arficulos 33 y
100.1, a} v, en su case, ja Disposicion Adicional Cuarta de la Ley 1472007, de 26 de noviembre, de Patrimonio
Hiskrico de Andalucia; en el Decreto 471993, de 26 de enero. por ef que se aprucba el Reglaments de
ipanizacion Administrative der Patrimonic Histirco; en el Decreto 19/1995, por el que se aprusba el
Reglamente de Proteccion y Fomento del Patrimonio Hisrico de Andalucia; ast coma, por la Ley 39/2015, de
1 de ortubre, del Procedimienio Administrative Comin de lag Administraciones Pablicas,

SEGUNDO, En particular, segin lo establecido por el arl. 33.3 de ia Ley de Patrimeniv Hisbrico de Andalucia:
“Serd mecesario obfener avforzacion de 2 Consgleds compelente en matens de patrimonio histirico, con
cargcler previo a las restanies licencias o autorizaciones gue fueran perinentes, para reafizar cuainuier cambio
© modifcacion que los particuiares wotras Admmistiaciones Piblicas deseen fevar a cabio en inmugbles objeto
de inscripefin como Bien de inferss Culfural 0 su entoro, fanlo se frate de obyas de fodo lpo, ncluvendo
remociones e terreno, come de cambips de uso o Ot modificaciones en fos blenes muebies, e Ja pinturs, en

a3 instalaciongs o acCesorys mrcagidos en I3 inscripoion”.

TERCERS, Dicha autorizacion resuita preceptiva por cuanio €f inmueble afectado por iz intervencién se ubica
en e entorno de proleccion del ‘Hospial de San Juan de Dios', declarade monumento hisbrco-artistico
mediante Real Decreto 502/ 1980, de 25 de enero BOE n® 69, de 20 de marze) y considerado Bien ds inters
Cuttural en virtud de Io establecido por la Disposicion Adiciona! Primera de fa Ley del Patrimonic Histirico
Lspahol, A su vez, € erfomo viene establecide por la Disposicion Adicionat Cuaria de la Ley de! Patrimonio
Mishrico Andaluz, correspondiends 3 aguellas parcelas y espacios gue circunden ai monumendp hasta la
distancia de oincuenta metros en suelo urbang.

CURARTO. Segin el art 5.23 del Reglamento de Orgenizacion Administrativa det Patrimonio HisBrico de
Andalucis, fa competencia para resolver ef presente procedimients corresponde 3 I3 actual Direccion General
de Patrimorio Histrico y Documental {segun el art. B del Decreto 10872018, de 14 de febrerg, por &l gue se
establece Ia estruriura organice de la Consejeria de Cullure v Palrimonio Hisbrito ~BOJA n° 31, de 14 de
febrero). £l ejercicio de dicha competencia fue delegado mediante Resolucion de 15 de julio de 2008 de fa
Direccidn General de Bienes Culturales en la persona fituler de la Delegacion Provincial de Iz Conssieria de
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‘JU;ﬂR DE }mﬁﬁmﬂg CONSEJERIA DE CULTURA Y PATRIMONIO HISTORICO
= Delegacion Terrhorial de Fomento dofragstrucraras, Orgenacian ool
\"C:}”’ . Tereitorio, Cultura y Patrimonio Histirico en Granada

Cultura, manteniendose actusimente wgente dichs delegacion en i persong filulsr de esta Delegacion
Territorial, segon fo establecido por ta Disposicion Transitoria Segunda del citado Decreto 10872010,

QUIRTO. £l art. BB.6 de Ja Ley de Procedimiente Adminisirative Comun de fas Administracionss Pablicas
establece gue "o aceplacidn de informes o diclmenes servid os molivacidn 8 i resplucion cuando se

lacorporen 8l texto de iz misme.”

f Par todo fo cual v segin fa demas normativa de general y pertments aplicacion
| RESUELVO

Autorizat 1z demoliniin de! inmueble situado en Calle Mang de Hierro 8°24 de Granads en los Brminos
ef informe arviba transcrifo, condicionado a:

|

1

]; « g previe presentacién de un Proyecto de Demolicion.

i Lo previs descatalogacion del inmueble citads, siguiendo i normativa esteblecida en e Plan
i E£special de Proteccion, Reforma Interior v Catilogo del Area Centro de Granada.

Contra fa presente resolucion, que no pone fin g la via adminisirativa se podrd interponer recurso de
alzada ante ¢f Consejero de Cullurs en e plazo de un mes 2 contar desde el dis siguiente a su nolificacion, de
acuerdo con lo dispuesto por los articulos 121 v 122 de la Ley del Procedimiento Administrativo Comur de las
Administraciones Pablicas. No ehstante, se podid inferponer cualouier obro recurse o reclamacion que se
] considere procedente.

EL DELEGADO TERRITORIAL - Fdo - Antonio Jesds Granades Garcla.”

.k. L) e

EL JEFE DEL SERVICIC DE BSE&E‘:‘ CULTBR@‘LES
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 las caracteristicas esenciales de la fachada del edificio original manteniendo las
cond|C|ones volumétricas, tipolégicas, compositivas y ambientales esenciales que determinaron
su proteccioén y catalogacion. Se crearia un edificio de nueva planta cuya imagen rememoraria
el edificio anterior y, de alguna forma, estaria presente el anterior inmueble ya que se utilizan
elementos desmontados durante la demolicién para su posterior ejecucién o si ho se pudiera
recuperar se ejecutaria con dimensiones y estéticas similares, como son las cerrajerias de los
balcones, las sillerias que conforman la parte de fachada de planta baja y en el interior, se

dispondrian los azulejos de cuerda seca que se localizaban en el edificio original.
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PROYECTC BASICO + DE EJECUCION DE DEMOLICION DE EDIFICIO DE £ VIVIENDAS ¥ LOIGAL
07 MANG DE HIERRO, 24. GRANADA,
ANTEPROYECTO PROPUESTO

Condiciones volumétricas y tipoldgicas: la propuesta mantiene la estructura

volumétrica esencial del edificio original, siguiendo el mismo ritmo compositivo, tamafio y
proporcion de huecos de marcado vertical, asi como los vuelos. En cuanto a las alturas del
edificio, el Pian General de Ordenacién Urbana de Granada, en su Hoja 21 de planos del
PGOU de Granada de Calificacién y Ordenacion fisica (aprobacién definitiva 9/02/01), una
altura maxima de cuatro plantas:
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SNADA

T

por lo que la propuesta de edificio va en la linea del edificio. Las condiciones de

accesibilidad actuales condicionan la distribucién de cada una de las viviendas por planta,
debido a la particularidad de la geometria de la parcela donde se erige el edificio (la fachada
cuenta con 4.85 metros de ancho). Aun asi, el edificio residencial dispondria en planta baja de
un local comercial de 49,30 m? y de cuatro viviendas, una por planta, de 48,80 m? de superficie
atil y 62,20 m? de superficie construida, cada una, disponiendo de las siguientes estancias:
Salon cocina, pasillo, dos dormitorios y un bafio y con una conexioén vertical de escalera de

evacuacion y ascensor.

Condiciones ambientales y estéticas: la nueva propuesta reproduce las caracteristicas

propias y reconocibles del mismo, tanto es asi que se utilizan algunos elementos del antiguo
inmueble procedentes del desmontaje previo a su demolicion.

- Las cerrajerias de los balcones y barandillas se reutilizan y se unifican los balcones para
unificar y homogeneizar la vivienda interior hacia el exterior.

- Se reproducen y se vuelven a usar los sillares que conforman la planta baja de la
fachada.

- Se reproducen las molduras existentes en planta primera y se realizan también en
planta segunda y tercera para dar unidad al conjunto de la fachada.

- Se aprovechan los azulejos que se han obtenido del zaguan de entrada al edificio.

- Se mantiene la policromia del anterior edificio.

- Se coloca el mismo tipo de cubierta que en los edificios colindantes, con cobertura de
teja sobre cubierta inclinada, con una pendiente del 40 %, y una altura de cumbrera maxima de

2,00 metros, tal y como indican los parametros urbanisticos de la zona.
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Ademas, se le dota al nuevo edificio una nueva infraestruct&ra que

habitabilidad, salubridad y accesibilidad éptimos, cumpliendo asi con las

edificacion vigentes, tanto en el ambito local como nacional.

&,

Se utilizan materiales propios de la zona, como estucos, piedra o materiales'd& 5extup€

analoga gue permita reconstruir el edificio con la mayor similitud posible al anterior, y
empleando colores tradicionales que guarden relacién con el entorno.

Las tecnicas de construccién sin embargo emplean soluciones méas contemporaneas para
realizar un edificio con interés formal y expresivo, desmaterializando los antiguos muros de
carga de la fachada pasando a una estructura a base de pilares y forjados de hormigén
armado, que debido al ancho de fachada disponible, permite salvar esta distancia con un solo
vano, dotando al bajo comercial y a las viviendas de plantas superiores de un espacio
totalmente diafano en toda la profundidad del inmueble.

Se aumenta asi la calidad espacial del edificio en todas sus plantas, y se crea una
apuesta de un edificio concordante con las tendencias arquitecténicas actuales sin dejar de
lado la memoria estética y ambiental del edificio existente, continuando de esta manera con la
impronta del paso de las distintas épocas y estilos sobre las edificaciones del rico casco
antigua de la ciudad de Granada.

En el entorno mas cercano a este edificio a descatalogar, ya existen ejemplos de
fachadas que mantienen las ideas estéticas y ambientales que rememoran los edificios
preexistentes pero con materiales mas contemporaneos. Se muestran a continuacion algunos

ejemplos:

Reproduccion de motivos geométricos en franjas de azulejo en lineas de forjado.
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Reproduccion de motivos geométricos en franjas de azulejo en lineas de forjado.

Huecos de fachada enmarcados mediante molduras con distintos motivos y relieves y

reproduccién de balconeras con cerrajerias.
e
A e

LW
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reproduccién de balconeras con cerrajerias. \ Y/
Se pueden consultar las de plantas de distribucion y al‘z‘“ado__ golresp/c;nd enites a\esta

propuesta de intervencion a modo de Anteproyecto para la reconstruccion dg’l‘;inmuebl

descatalbgar en el punto 7. Planos, que contiene la documentacion grafica \\d:el presen

documento.

Granada, Abril 2.019

Fdo. Maria del Carmen Guadix Jiménez Fdo. La Propiedad
Arguitecta. Col. n° 606928 CRITERIA CAIXA S.A.U.
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INDICE DE PLANOS:

Plano 01. Localizacion y emplazamiento.

Plano 02. Distribucion actual y superficies por plantas.
Plano 03. Alzado y seccién transversal A-A’ actuales.
Plano 04. Plantas de distribucién y alzado propuestos.

Plano 05. Comparativa alzado actual y alzado propuesto.



Bt

Localizacion

~r—7

v,

0
/N
4 o

3

&,
5

)
J

oL
<::§ <)
f@@@

\J
%

467, 2020
g pla ﬁ iento

Calle Mano de Hierro, n°24/

Localizacién y emplazamiento

MODIFICACION PUNTUAL DEL P.E. PROTECCION AREA CENTRO CONSISTENTE EN LA
DESCATALOGACION DE EDIFICIO SITUADO EN C/MANO DE HIERRO, n°24 DE GRANADA

EMPLAZAMIENTO: CA_LLE MANO DE HIERRO, N° 24. 18001. GRANADA

REFERENCIA CATASTRAL: 6753520VG4165D0001FT

ESCALA: PLANO N°:
.ﬂ. sle 0 1
ABRIL 2019
ARQUITECTA FIRMA '
MARIA DEL CARMEN GUADIX JIMENEZ
FIRMA_ - AUTORA DE-L ENCARGO

CRITERIA CAIXA, S.AU.




Planta Baja

‘ . 303

Local Comercial

72

ol i

Planta Primera

Dormitorio 1
290

3.99

r ’T:—___—:_ =

- 2.46

Salén-Comedpr

Despensa

Cocin

—

73 3l AT

Sup. util PB: 62.02 m?

Sup. construida PB: 76.24 m?

-~ 4.85

Sup. util P1: 57.00 m?
Sup. patio: 3.00 m?
Sup. construida P1: 73.24 m?

Planta Segunda

= =3

Dormitorio 1
2.90
3.99
I
Bario >@
4.0 i
[(——— ==

] Dormitorio 21.84

15.72 ‘ ‘

] ===

Despensa

246

Salén-Comed

Sup. util P2: 57.00 m?
Sup. patio: 3.00 m?

Sup. construida P2: 73.24 m?

Aprobado nor ¢ Excmo Ayurtamienty
Planta Tercera-: = techa

o e —

15.72

-—2.46

Salén-Comed

Sup. util P3: 57.00 m?
Sup. patio: 3.00 m?

Sup. construida P3: 73.24 m?

Planta Atico

Y +r B rulodd T LET

§

Saién-Dormitoriofr ‘] Q[]L Z[]["

5.89 Terraza

! 4.85 !

Sup. util atico: 31.89 m?
Sup. patio: 3.00 m?
Sup. terraza: 25.79 m?

Detalle cerrajeria en fachada Detalle alicatado en zaguan

Detalle silleria planta baja
-fachada-

, Zonas con elementos a desmontar por ser

| partes del edificio catalogados. Ficha del
edificio 02.036

Detalle elemento balconeria -fachada-

Sup. construida atico: 45.59 m?

MODIFICACION PUNTUAL DEL P.E. PROTECCION AREA CENTRO CONSISTENTE EN LA
DESCATALOGACION DE EDIFICIO SITUADO EN C/MANO DE HIERRO, n°24 DE GRANADA

Distribucion actual y superficies por plantas

EMPLAZAMIENTO: CALLE MANO DE HIERRO, N° 24, 18001. GRANADA

REFERENCIA CATASTRAL: 6753520VG4165D0001FT

ESCALA: PLANO N°:
N - 02
1/100
[=]
ABRIL 2019
ARQUITECTA FIRMA
MARIA DEL CARMEN GUADIX JIMENEZ
FIRMA AUTORA DEL ENCARGO

CRITERIA CAIXA, S.A.U.




ALZADO PRINCIPAL. CALLE MANO DE HIERRO
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SECCION TRANSVERSAL DEL EDIFICIO A-A'
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Alzado y seccién transversal AA' actuales

MODIFICACION PUNTUAL DEL P.E. PROTECCION AREA CENTRO CONSISTENTE EN LA
DESCATALOGACION DE EDIFICIO SITUADO EN C/MANO DE HIERRO, n°24 DE GRANADA

EMPLAZAMIENTO: CALLE MANO DE HIERRO, N° 24. 18001. GRANADA

REFERENCIA CATASTRAL: 6753520VG4165D0001FT

Zonas con elementos a desmontar por ser

partes del edificio catalogados. Ficha del

edificio 02.036 ESCALA: | PLANON®:
. - 1/100 03
Sup. util TOTAL: 264.91 m? i N — ABRIL 2019
Sup. patio: 3.00 m?
Sup. terraza: 2579 m?Z2 MARIA DEL CARMEN GUADIX JIMENEZ
Sup. construida TOTAL: 341.56 m? FIRMA AUTORA DEL ENCARGO

CRITERIA CAIXA, S.AU.




Local Comercial \
S.U. 49,30 m?

Dormitorio 2

S.U. 9,85m? \

Dormitorio 1
S.U. 7,90m?

Entrada
vivienda

Salén-cocina
S.U. 21,40m?

Sup. util Local Comercial: 49.30 m?
Sup. util Zonas Comunes: 12.85 m*> Sup
Sup. construida PB: 76.24 m?

Sup.

Sup.
Sup.

L

l

B e —

util Vivienda tipo: 48.80 m?

. util Zonas Comunes: 7.50 m?
construida Vivienda Tipo: 62.20 m?
construida P1: 71.89 m?

* Sup. util TOTAL: 287.35 m?
Sup. construida TOTAL: 363.2

8 m?

X 4 viviendas
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MODIFICACION PUNTUAL DEL P.E. PROTECCION AREA CENTRO CONSISTENTE EN LA
DESCATALOGACION DE EDIFICIO SITUADO EN C/MANO DE HIERRO, n°24 DE GRANADA

Plantas de distribucion y Alzado propuesto

EMPLAZAMIENTO: CALLE MANO DE HIERRO, N° 24. 18001. GRANADA

REFERENCIA CATASTRAL: 6753520VG4165D0001FT

ESCALA: PLANO N°;
.ﬂ. 11100 04
3 ABRIL 2019
ARQUITECTA FIRMA
MARIA DEL CARMEN GUADIX JIMENEZ
FIRMA AUTORA DEL ENCARGO

CRITERIA CAIXA, S.AU.
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Alzado existente
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teégracion con el resto de edificacion de la propuesta

MODIFICACION PUNTUAL DEL P.E. PROTECCION AREA CENTRO CONSISTENTE EN LA
DESCATALOGACION DE EDIFICIO SITUADO EN C/MANO DE HIERRO, n°24 DE GRANADA

Comparativa Alzado actual y Alzado propuesto

EMPLAZAMIENTO: CALLE MANO DE HIERRO, N° 24. 18001, GRANAI-JI;

REFERENCIA CATASTRAL: 6753520VG4165D0001FT

ARQUITECTA

MARIA DEL CARMEN GUADIX JIMENEZ

ESCALA:  |PLANO Ne:
1/100 O 5
| ABRIL 2019
FIRMA

FIRMA

AUTORA DEL ENCARGO

CRITERIA CAIXA, S.AU.
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MODIFICACION PUNTUAL DEL P.E. PROTECCION AREA CENTRO

ANEXOS




DE UNA PARTE: /
Don Carlos Coronado Garcés, con NIF 46.653.320-M, actuando en nombre y representacion

AUTORIZA A:
Técnico Juan Manuel Sanchez con DNI: 23271737S

y en su caso a los técnicos designados por ésta, para actuar en nombre y representacion de
CRITERIA CAIXA SAU para realizar:

"las gestiones y tramites necesarios ante organismos de la Administracién y con
las diferentes compaiiias de servicios"

en relacion a actuaciones de mantenimiento en el activo propiedad de CRITERIA CAIXA
S.A.U., sito en:

Mano De Hierro, 24 - N. 24 18001 Granada (Granada)
Exp. 18-0076/1 Cod. UE/OI 1064959/1

segun condiciones establecidas en el contrato de servicios de fecha 1 de Enero de 2019

Y para que conste a los efectos oportunos se firma la presente en Barcelona, a:
16 de Septiembre de 2019.

Carlos Coronado
INMO CRITERIA CAIXA S.A.U
CRITERIA CAIXA S.A.U

?K InmoCaixa




Registradores / INFORMACION REGISTRAL

DE ESPARA |

Informacién Registral expedida por

MARIA CARMEN LOPEZ LOPEZ

Registrador de la Propiedad de GRANADA 7
Arandas, 6 1° - GRANADA
tifno: 0034 958 290011

correspondiente a la solicitud formulada por
JLL VALORACIONES S.A

con DNI/CIF: A28806222

Interés legitimo alegado:

investigacién juridico-econémica sobre crédito, solvencia o responsabilidad,contratacién o
interposicién de acciones

Identificador de la solicitud: Z19NP39Z

Citar este identificador para cualquier cuestién relacionada con esta informacion.

Su referencia; 107382

http://www.registradores.org

La autenticidad de este documento se puede comprobar mediante su codigo seguro de verificacion (CSV) en hitp:/iwww.registradores.org/esvy
CSV: 9211700091945399
Huella: ¢1636fdf-14355b74-e9ea2732-0b75fd8a-4fff8532-49b63237-8d57h42d-9¢361006
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

DE ESPANA
* =
FINCA N°: 1/ 15353 S f.r"
DATOS DE LA FINCA (
DESCRIPCION: N

URBANA. CASA en esta ciudad, calle Mano de Hierro, Parroquia de San Justo y Pastor numero hoy
veinticuatro. Compuesta de dos cuerpos de alzado, con un patio interior, una cuadra y tiia tinaja de coz
y sin salida. En el titulo no consta su superficie, pero segin certificacién de la Gerencia Territorial en
esta Capital del Centro de Gestion Catastral, de fecha 24 de junio pasado, que se acompaia, esta finca
tiene su solar una superficie de sesenta y nueve metros cuadrados y construida de doscientos sesenta
y siete metros cuadrados. Linda, derecha entrando, casa de herederos de Cristobal Asencio, izquierda,
Juan Bautista Rosal y fondo Juan Ortiz.

IDUFIR: 18023000123721; REFERENCIA CATASTRAL: 6753520VG4165D0001FT.

URBANA: Vivienda.

TITULARIDAD

SERVIHABITAT XXI, S.A., con C.L.F.: A-63379135, es titular del pleno dominio de la totalidad de esta
finca, en virtud de la escrltura de Compraventa y Subrogacmn otorgada en Sevilla ante Don ARTURO
OTERO LOPEZ-CUBERO, el 14 de Diciembre de 2010, segun la i inscripcién 42, obrante al folio 187 del
Libro 427, Tomo 915 del Archivo, de fecha 4 de Febrero de 2011.

- AFECCION: EXENTA DE TRANSMISIONES. Nota nimero: 1 al margen de la insc/anot: A.

AFECTA durante el plazo de CINCO ANOS a partir de hoy, al pago de la liquidacion del impuesto que, en
su caso, proceda al haberse alegado exencion/no sujecién. Granada a 18 de Marzo de 2.010.

NOTA NUMERO: 1 AL MARGEN DE INSC/ANOT: A TOMO: 625 LIBRO: 137 FOLIO: 82 FECHA:
18/03/2010

FECHA DE CADUCIDAD DE LA AFECCION: 18/03/2015

- AFECCION: AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES. Nota nimero: 1 al margen de la insc/anot: 4.
AFECTA POR CINCO ANOS, al pago de la liquidacién que por el Impuesto en su caso proceda,
quedando LIBERADA por la cantidad de CUATRO MIL QUINIENTOS EUROS, satisfechas por
autoliquidacion. Granada a 4 de Febrero de 2.011.

incumplida la obligacién de aportar la referencia catastral del inmueble conforme a los articulos 50 y 53
de la Ley 13/1996 de 30 de Diciembre. Granada a 4 de Febrero de 2.011.

NOTA NUMERO: 1 AL MARGEN DE INSC/ANOT: 4 TOMO: 915 LIBRO: 427 FOLIO: 187 FECHA:
04/02/2011
FECHA DE CADUCIDAD DE LA AFECCION: 04/02/2016

- AFECCION: EXENTA DE TRANSMISIONES. Nota nimero: 1 al margen de la insc/anot: B.

AFECTA durante el plazo de CINCO ANOS a partir de hoy, al pago de la liquidacion del Impuesto que, en
su caso, proceda al haberse alegado exencién/no sujecién. Granada a 18 de Febrero de 2.011.

NOTA NUMERO: 1 AL MARGEN DE INSC/ANOT: B TOMO: 915 LIBRO: 427 FOLIO: 187 FECHA:
18/02/2011

FECHA DE CADUCIDAD DE LA AFECCION: 18/02/2016

- AFECCION: EXENTA DE TRANSMISIONES. Nota numero: 5 al margen de la insc/anot: 3.

Alegada exencién, no sujecién, queda AFECTA POR CINCO ANOS, al pago de la liquidacién que por el
Impuesto, en su caso, proceda liquidar. Granada a 28 de Septiembre de 2012,

NOTA NUMERO: 5 AL MARGEN DE INSC/ANOT: 3 TOMO: 625 LIBRO: 137 FOLIO: 81 FECHA:
28/09/2012

http://www.registradores.org Pag. 2

La autenticidad de este documento se puede comprobar mediante su codigo seguro de verificacion (CSV) en http://www.registradores.org/csv
CSV: 9211700091945399
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

DE £SPARA

- AFECCION: EXENTA DE TRANSMISIONES. Nota niimero: 1 al margen de la insc/anot: 5.

Esta finca queda AFECTA durante cinco afios, desde hoy, al pago de las quuidacic‘gnes que procedan
practicar, por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos D¢cumentados, al
haberse estimado de oficio la EXENCION al Impuesto, conforme a los art. 45.1.b.18 del R.D.L. 1/93 de
24/9 afiadido por la Ley 14/2000, Art® 42-Bis afiadido por el Decreto Ley 4/2010 de 6 de'Julioy a la
Resolucién de 17 de Abril de 2008 de la Direccién General de los Registros y Notariado. Granada
veintiocho de septiembre del afio dos mil doce.

NOTA NUMERO: 1 AL MARGEN DE INSC/ANOT: 5 TOMO: 915 LIBRO: 427 FOLIO: 187 FECHA:
28/09/2012

FECHA DE CADUCIDAD DE LA AFECCION: 28/09/2017

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de
presentacion.

NO hay documentos pendientes de despacho

Granada a 27 de Marzo de 2017 .-
Expedida antes de la apertura del diario.

ADVERTENCIAS

- Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccion de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacidn registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.
- El usuario receptor de esta informacion se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes

Muebles de Espana publicadas a través de la url:
https:/iwww.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.
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N TOMAS GIMENEZ DUART '

foéﬁro
c/. Balmelalsz Entlo 12

08006 BARCELONA

\Gh

APODERBAMIENTO ., === o et et e e i e i e
NUMERO TRES MIL OCHENTA Y UNOQ. ======—m——m e
En Barcelona, mi residencia, a cuatro de noviem-
bre de dos mil dieciséis. ———-————mmm o
Ante mi, TOMAS GIMENEZ DUART, Notario del
Il.lustre Col.legi de Notaris de Catalunya, y por
oposicidn Notario de Barcelona, =————————=meemc—meuoo

=rmae COMPARECE :@ ==== SE==m==

DON JAUME CABRE GRAU, mayor de edad, con domici-
lio procfesional en Barcelona, Roger de Flor, 193, vy
titular del DNI/NIF 36.466.048-P, ~——————mmmmmmm—

INTERVIENE en nombre y representacién de la com-
pafila mercantil denominada "INMO CRITERIA . CAIXA,
S.A." (Sociedad Unipersonal), domiciliada en Barcelo-
na, Roger de Flor, numero 193, constituida con la de-
nominacién de “Foment Immobiliari Asequible I, S.A.”,
por tiempo indefinido, en escritura otorgada en Bar-
celona el 24 de noviembre de 2003 ante el Notario D.
Joaquin Viola Tarragona, numero 994 de protocolo.

Inscrita en el Registro Mercantil de Barcelona, tomo



36056, folio'%‘s, hoja B-278464, inscripcién 12. Modi-
ficada su denominacidén por la de “Foment Immobiliari
Assequible, S.A.” en escritura autorizada en Barcelo-
na por el Notario D. Enrique Viola Tarragona el 8 de
enero de 2004, numero 13 de protocolo; trasladado su
domicilio al indicado en escritura autorizada por mi,
el dia 24 de mayo de 2013, numero 1558 de mi protoco-
lo y adoptada su actual denominacidén en escritura
otorgada ante mi el 31 de mayo de 2016, nuUmerc 1556
de prctocolo, que causd la inscripcién 592 de la hoja
de la sociledad. === —m e e e e —

Su NIF es el A-63346290. ——=——ww———- T B

Se halla facultado para este actce, en virtud de
pecder otorgado a su favor, ante mi, por el Consejo de
Administracién el dia 21 de julio de 2.014, bajo el
numerc 2314 de mi protocolo, gue me asegura no le ha
sido revocado, suspendido ni limitade en modo alguno,
que causd la inscripcidén 502 de la citada hoja en el
Registro Mercantil, cuya copia auténtica me exhibe,
considero bastante, y del que resulta que tiene atri-
buidas facultades representativas suficientes para el
otorgamiento de la presente escritura de
APODERAMIENTO, por tener conferidas facultades para

ello en el mencionado poder.s—=—=———————————— e



ES COPIA SIMPLE

OTORGA: == N

Poder tan amplio y bastante como en Derecho se
requiera y sea menester a favor -de DON CARLOS
CORONADO GARCES, mayor de edad, con DNI/NIF ndmero
46.653.320-M; para gque en nombre y representacién de
la poderdante pueda ejercitar todas y cada una de las

Siguientes ———rmo s e e e

s=E==ssms=mmmmmmmsss==  FACULTADES : == ==

1. Representar a la Sociedad ante las Administra-
ciones Comunitarias, Estatales, Autonémicas, Pro-
vinciales, Municipales, Hacienda Puablica y Seguridad
Social en general, asi como ante organismos del Es-
tado, Provincias, Municipios, Comunidades Auténomas y
Unién Europea, pudiendo interponer vy seguir toda
clase de recursos administrativos y representar a
la Sociedad en actos de conciliacién, con avenencia
0 sin ella ante cualesquiera autoridades, adminis-

trativas o judiciales. ————————mc———n e e



2= :Concurrir a subastas y concursos, convocados

=

2 i ; . . .
\por el Estadc, Juzgados, Provincias, Comunidades Au-
, /.'

g

f%ﬁﬁm&sr”iMunicipios, Unién Europea o por cual-
quier organismo, o persona natural o Jjuridica, sus-
cribir los pliegos gque contengan las condiciones del
concurso o subasta, cualesquiera que éstas sean,
suscribir la escritura de adjudicacién y cual-
quier otra clase de documentos gue fuesen necesarios,
impugnar otras adjudicaciones, formular protestas
y reservas de derecho, y en general realizar todos
los actos propios de tales subastas y concursos.---

3. Ejercer la representacién judicial de la
Sociedad ante los Juzgados y Tribunales de cual-
quier clase, categeria y jurisdiccidn, civiles,
criminales, econdémico-administrativos, contencioso-
administrativos, laborales o de cualquier otra natu-
raleza, con las facultades generales de representa-
cidén y las necesarias para el ejercicio de cualquier
accién y la interposicién y seguimiento de cual-
quier recurso en cualguier instancia.-—------ o o o o

4. Desistir de acciones, convenir en ellas,
transigir cuestiones de cualquier clase, y someter
asuntes a arbitraje. .y nombrando arbitros, sea que

resuelvan en equidad o en derecho. === ——m—cmeme——————
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Absolver posiciones y reconocer documentos
ante los Juzgados y Tribunales de cualquier clase,
categoria y jurisdiccién, civiles, criminales, econé-
mico-administrativos, contencioso-administrativos,
laborales o de cualquier otra naturaleza. ————m=m=m———

6. Representar a la Sociedad en procedimientos
entablados por sus deudores para modificar el im-
porte y los términos de su deuda o en procedimientos
concursales, suspensiones de pagos y quiebras; asis-
tir a las juntas de acreedores, nombrar sindicos,
administradores e interventores y aceptar dichos
nombramientos, aceptar u oponerse al convenio pre-
sentado por los deudores o proponer modificaciones al
mismo y llevar a cabo todas las actuaciones necesa-
rias a tal fin hasta la conclusién del procedimiento
y de sus consecuencias. —-—-—-————mmm——

7. Dirigir, ratificar y contestar requerimientos,
instar actas notariales de todas clases, requerir
protestos; hacer, aceptar y contestar notificaciones

y requerimientos judiciales y notariales, solicitar



/e \

asiientos 'y ~certificaciones en ~los Registros de la
|5
Profiedadyy/ Mergantil. ————mmmm e m o e e e

Bi:Qtorgar-y rescindir contratos de trabajo.-----

9. Ejercer la representacidén mercantil de = 1la
Sociedad. ——=————— == s
10. Suscribir y seguir la correspondencia de la
Sociedad, asi como librar certificaciones.«—=—w-——m———-
11. Firmar y representar todo tipo de impresos
oficiales, declaraciones y liquidaciones fiscales y
pagar impuestos, tasas, contribuciones y cuales-
quiera tributos y cuotas debidos o a 1liquidar peor
la Sociedad. === e—————
12. Retirar de las oficinas de Correos y Telégra-
fos, cartas, certificados, despachos, paquetes, gi-
ros y valores declarados; y de las empresas de

transportes, Aduanas y Agencias, géneros y efectos

remitidos; hacer protestas y reclamaciones, dejes
de cuenta y abandonc de mercancias.-——==--—m——me—o—eo
‘13. Realizar importaciones vy exportaciones de

cualquier clase de bienes y mercaderias, y firmar re-
cibos y documentcs de entrega de todo tipo, como por
ejemplo, declaraciones Jjuradas y declaraciones de
Aduanas sobre el valor, detalle y composicidén de las

mismas, tarjetas de verificacién de firma, etc. ante
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de Aduanas de cualquier puerto.io
frontera espaficla, =~==——————m—mmmm— e e e —

14. Representar a la Sociedad ante las Compaifiias
suministradoras de Agua, Gas, Electricidad, Teléfono
y otros servicios, para toda clase de gestiones, in-
cluyendo la contratacién vy baja en el abono de
los respectivos suministros y satisfacer o impugnar
cuotas y exigir obligaciones. ——=——c——mmmm

15. Exigir rendicién de cuentas, observarlas,

aprobarlas o impugnarlas, fijando y finiquitando sal-

16. Encargar, adquirir y contratar estudios e in-
formes econdmicos y financieros, juridicos, conta-
bles, de explotacién, empresariales, de obras vy
trabajos determinados. —===-cmommmm

17. Contratar a abogados, auditores, arquitectos,
otros profesionales y asesores, y poner fin a sus
SeIViCios, ~ ==~ m e

18. Cobrar las cantidades que se adeuden a la So-

ciedad y exigir la entrega de los bienes muebles o



Oé-\
@CH
o 3\ .
f”qué e pertenezcan o cuya posesidén corres-
%g%ﬁedad y otorgar recibos, cancelaciones
; Eﬁu»' todo ello al Estado, Provincias, Mu-

nicipios, Comunidades Autdénomas, Unidén Europea y a
cualquier organismo, y a cualesquiera personas
naturales o juridicas; hacer efectivos libramientos a
la Hacienda Publica y Seguridad Social y cobros por
cualguier cantidad o concepto gque se adeuden a la
Sociedad, incluso-las derivadas de ingrescs indebidos
O POL Er LY. =

19. Abrir, seguir y cancelar cuentas corrientes
y de crédito en cualesquiera bancos, cajas de aho-
rro, establecimientos financieros y entidades de cré-
dito incluso en el Banco de Espafia, librando vy gi-
rando cheques y Ordenes de transferencia; imponer
fondos en bancos, cajas de ahorro o en cualquier
entidad de crédito, sea en cuenta corriente, en depd-
sitos a la vista, plazo o de ahorro, o en cualquier
otra forma legal; ingresar chegques y talones en las
cuentas bancarias de la Sociedad y disponer de los

fondos disponibles en las cuentas abilertas en la

20. Obtener préstamos o créditos con o0 sin garan-

tia personal o real y convenir sucesivas renovacio-
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alteraciones y subrogaciones con Bancos.'y'éﬁ—
tablecimientos de crédito. ——=—=—mmmmmmm

21. Constituir, modificar y retirar toda clase de
fianzas y depdsitos, bien sean en metalico, valores,
alhajas o efectos publicos tanto en la Caja de Depé~
sitos como en el Banco de Espafia, otros bancos, casas
mercantiles o particulares, y en general en cualquier
entidad, tanto por responder por cbligaciones de ter-
ceros; depositar valores vy otros bienes muebles
en custodia y retirar el depdsito. ———=mwmmmmmmmmme o

22. Alquilar cajas de seguridad, abrirlas, reti-
rar su contenido y cancelar el alquiler. =——=——s————e——

23. Aceptar, girar y librar letras de cambio vy
suscribir avales y pagarés; descontar y endosar le-
tras de cambio, avales, pagarés y. recibos y darlos
en cobranza para que su importe ingresado, en todos
los indicados casos, en cuentas bancarias de la So-
ciedad; obtener y aceptar avales, fianzas y otras

garantias reales o personales a favor de la Socie-



-y
f/

\ 24/, Comprar©bienes muebles e/inmuebles, créditos
\ P4

i e
y ‘dgreches por®eél precio que—éstime conveniente y con
i o

T

lashcﬁéﬁiciones que bien le parezcan. ——————————a—— o

25. Vender, permutar, ceder y transferir Dbienes
muebles e inmuebles, créditos y derechos por el pre-
cio y las condiciones que estime convenientes.----———-

26. Administrar bienes muebles e inmuebles y de-
rechos, realizando para ello, entre otros, los si-
guientes actos: atender a su conservacién, repara-
cidén y mejora; celebrar, activa Y% pasivamente,
contratos de arriendo y aparcerias, sean O no inscri-
bibles; consentir y prohibir subarriendos; desahuciar
inguilinos, precaristas u otros ocupantes; otorgar,
consentir o aceptar activa o pasivamente traspasos
de locales de negocio y cobrar o pagar los porcen-
tajes que correspondan legalmente; ejercitar y re-
nunciar los derechos de tanteo y retracto arrendati-
cios; consentir las hipotecas que se constituyan so-
bre los establecimientos mercantiles sito en los lo-
cales administrados; contratar, liguidar, cobrar y
rescatar seguros; recaudar alquileres, rentas, pen-
isiones, indemnizaciones y laudemios.-———=——rm—rme————————

27. Asistir con voz y voto a reuniones de propie-

tarics, con derecho a decidir sobre cualesquiera

10



ES COPIA SIMPLE

b~
;a

IT
\,
X

las mismas,~2 &8ftqte

‘“atégf

afecten a los derechos dominicales sobre elementos
comunes, y con facultad para examinar cuentas y ba-
lances; aceptar y desempefiar cargos en las Juntas de
propietarios; establecer porcentajes de participacién
en los elementos comunes de las viviendas vy locales
de negocio de los inmuebles que divida o de aquellos
que sea copropietaria la compafila mandante; aprobar
reglamentos y estatutos de comunidad de propietarios.

28. Contratar, modificar o rescindir seguros de
todas clases, cobrando, en su caso, las indemnizacio-
nes gue procedan. —— = e e e

29. Promover y seguir expedientes de dominio vy
liberacién de cargas. Hacer declaraciones de edifica-
cidén, obra nueva, plantacién, divisién en propiedad
horizontal, constituir su régimen con . determinacién
de las cuotas de participacién y sus estatutos y re-
glamentos; hacer deslindes y amojonamientos; dispo-
ner agrupaciones, agregaciones y segregaciones; divi-

dir bienes ComuUnNes. ——==———————mee e

11
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30. Forﬂé@izar y rescindir contratos de obras y

sexvicios Q?ékectuar las solicitudes de licencias de
W/,

“obras que gbhsidere oportunas, satisfaciendo a ta-
les efectos las tasas e impuestos requeridos;
suscribir planos a efectos de. su presentacién en
Ayuntamientos, Colegios de Arquitectos o en las
oficinas en que resulte necesario.--——=-———=——————————-—-

31. Realizar cualesquiera actos y formalidades vy
firmar 'y otorgar cualesquiera documentos publicos o
privados, en los términos y condiciones que conside-
re mas convenientes, en ejecucidén de las facultades

U e S Ol S Tl o P e e e et i s

— . o . . . T T, . Al Yl W e b . S o S S S S T . S AL Al M) i L LMLR el S S o . Y R T Vo

El apcderado podréd ejercitar todas las faculta-
des anteriormente relacionadas, en forma solidaria,
si bien en cuanto a la relacionada bajo el numero 2
debera actuar siempre mancomunadamente con otro
apoderado a quien se hayan conferido o se confieran
en el futuro idénticas faculta&es.—444+- —————————————

En ejercicio de las facultades sefialadas Dbajo
los numeros 18, 19, 20, 21, y 23, el limite de ac-

tuacidén solidaria serid de (60.000) SESENTA MIL EUROS

por operacidn, debiendo actuar mancomunadamente,

12



o . ANk . N
=@ando rebase dicho limite, con cualquier otro apo~
derado a quien se hayan conferido o se confieran en

el futuro idénticas facultades. —-————————— e __

En cuanto a la facultad relacionada bajo el

namero 24 debera actuar siempre mancomunadamente
con cualquier otro apoderado a quien se hayan confe-

rido o se confieran en el futuro idénticas Ffaculta-

En cuanto a la facultad relacionada bajo el

nimero 25 el limite de actuacién solidario sera

ES COPIA SIMPLE

hasta (3.000.000) TRES MILLONES EUROS por opera-

cién, debiendo actuar mancomunadamente, cuando reba-

se dicho 1limite, con cualquier otro apoderado a
quien se hayan conferido o se confieran en el futuro
idénticas facultades. ——~————— e

Cada una de las facultades contenidas en este
poder deberan ser ejercitadas e interpretadas en
forma arménica con el resto de las otorgadas, en-
tendidas en su tenor literal. ———=—=———cem—mmmmm

Advierto yo, el Notario, al compareciente, de la
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ébligatoried%drde la ‘inscripcién de esta escritura en
el'Regié%fngercantil; y a tal efecto solicita/n 1la
inscripcién de esta escritura en el Registro Mercan-
til y, en su caso, la inscripcidén parcial de la mis-
ma, de acuerdo con lo previsto en el articulo 63.2
del Reglamento del Registro Mercantil.——=——me—m—me———

CLAUSULA LOPD (PROTECCION DE DATOS) . ~==========—=

De acuerdo con lo dispuesto por la Ley Orgéanica
15/99, el/los compareciente/s queda/n informado/s y
acepta/n la incorporacidédn de sus datos personales a
los ficheros informatizados de esta Notaria, que se
conservardn en la misma con caracter confidencial,
sin perjuicio de las remisiones de obligado cumpli-
miento. Su finalidad es la formalizacidn del presente
instrumento publico, su facturacidén y, en su caso,
seguimiento posterior y las funciones propias de la
actividad notarial. El1 responsable de estos datos es
el propio Notario autorizante del presente.-—————===m=

Hechas las reservas y advertencias legales. ———==—=

Asi 'lo otorga y, previa su lectura integra, se
ratifica en su contenido y firma.--—--—-————-te—emmm——-

De haber identificado al compareciente por su doc-
cumento de identidad exhibido, de que ha prestado 1li-

bremente su consentimiento, de que el otorgamiento se

14
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2fecia a la legalidad y a la voluntad debidamente in-
formada, y de lo consignado en este instrumento pu-
blico, extendido en ocho folios de papel exclusivo
para documentos notariales, nUmeros el del presente Y
los siete anteriores en orden, yo, el Notario, doy
fe.= Sigue la firma del compareciente. Signado, Tomas
Giménez Duart, rubricados y sello de la Notaria. —---

DILIGENCIA.- Dentro del plazo reglamentarioc remi-
to por via telematica al Registro competente copia
autorizada electrénica de esta escritura a los efec-
tos del articulo 249 del Reglamento Notarial. DOY
FE.= Giménez Duart, rubricado. ————==—mmme e

DILIGENCIA.- Para hacer constar que el Registro
me confirma haber practicado el asiento de presenta-
cidn. Protocolizo fotocopia de la comunicacidén que me
ha dirigido. DOY FE.= Giménez Duart, rubricado. -—--

DOCUMENTACION PROTOCOLIZADA
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De: Registro_Mercantil de Barcélona
a: Notario D./Dfi. T. GIMENEZ DUART

Notificacion de Asiento de Presentacién

Se pone en su conocimiento que el documento con numero de entrada 36150241
correspondiente a la sociedad INMO CRITERIA CAIXA SA, nimero de protocolo 3081/2016
autorizado el dia cuatro de noviembre de dos mil dieciseis fue presentado el dia cuatro de
noviembre de dos mil dieciseis en el diario 1249, asiento 3235

IMPORTANTE: SOLO EN EL CASO DE QUE LA NOTARIA ASUMA LA TRAMITACION DEL
DOCUMENTO ANTE EL REGISTRO MERCANTIL DE BARCELONA

IMPRESCINDIBLE PARA CONTINUAR EL PROCESO:

Con el fin de realizar la necesaria provisién de fondos para atender al coste de la publicacion en
el BORME, cuando fuera necesario, (articulo 426.1 del Reglamento del Registro Mercantil}, y, en
todo caso, al pago de la minuta de los derechos generados por la inscripcion, haga clic o copie y
pegue el siguiente enlace en su navegador:
https:l/www.registromercantilbcn.es/notarios/datosbancarios.php?cryptAESnotario=AKT355027A
HO

De: Registre Mercantil de Barcelona
a: Notari/taria Sr./Sra. T. GIMENEZ DUART

Notificacio d'assentament de presentacit

Es posa en el seu coneixement que el document amb numero d'entrada 36150241 corresponent
a la societat INMO CRITERIA CAIXA SA, numero de protocol 3081/2016 autoritzat ef dia quatre
de novembre de dos mil setze va ser presentat o dia quatre de novembre de dos mil setze
al diari 1249, assentament 3235

IMPORTANT: NOMES EN CAS QUE LA NOTARIA ASSUMEIX] LA TRAMITACIO DEL
DOCUMENT DAVANT EL REGISTRE MERCANTIL DE BARCELONA

IMPRESCINDIBLE PER CCNTINUAR EL PROCES:

Per tal de realitzar la provisié de fons necessaria per atendre el cost de la publicacié al BORME,
quan sigui necessari (article 426.1 del Reglament del Registre Mercantil), i, en tot cas, al
pagament de la minuta dels drets generats per la inscripcio, feu clic o copleu i enganxeu l'enllag
seguent al seu navegador:
https://www.registromercantilbcn.es/notarios/datosbancarios.php?cryptAESnotario=AKT355027A
HO



#s Orgdnica 15/1999, de-13 de diciembre, de Protgccion e Dalos de Cardcler Personal, queda
: datos personales expresados en el presents docurnenio han-sido incorporados. a los Libros del
‘%9 -q;“.s:i’ i os que se llevan e base 8 los mismos, cuyo responsable es-¢l Regisiradar, siendo &f uso y-fin del
\.ﬁaﬂ (5 to expresamente en fa normaliva regisiral, La informacién en ellos contenida s6ic sersé comunicada
enseetmuesHs provisios. legsiments. © con objefo ds safisfacer y fscilitar las soficitudes de pubiicidad formal quese
formuien de acuerdo con la legistacidn registral. La informacion puests & su disposicion 6§ para su uso exclusivo y lieng
cardcter intransferible. Unicamente podrd ulilizarse pare la finalidad por iz que sg solicilo 0 pars olras competibles
Queda prohibida ia transmisitn-o cesién de la informacién por ef usuario & cualquier ofra persona; incluso grottita. Queda
prohibids la incorporacién de los dalos que constan én la presenie. informecion regisiral a ficheros o bases informéticas
para la consulta individualizads de personas flsicas o juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia (Instruceion
de la DGRN de 17/02/1998; BOE de 27/02/1998). En caso de que ests informacion hubiers sido oblenida
telematicamente, el usuario receplor de la misma se acoge a las cendiciones de. la Polifica de Privacidad expresadas en
la Web oficisl del Colegic de Regisiradores de la Propiedad, Mercantiles y te Bienes Muebles de Espafia, publicadas a
través de s psgina welh www.registradares.org. £n cuanto resulte compatible con la legislacion especifica del Registro,
se raconoce 2 los interesados los derechos de accase, rectificacion, cancelacion y oposicitn establecidos en la Ley
Orgénica citada, pudientio-ejercitarios dirigiendo un escrito a ia direccién del Registro.

Als efectes de la Llei Organica 15/1999, de 13 de desembre, de Proteccié de Dades de Caracter Personsl, queda
informat de que les dades personals expressades al present document han estat incorporades als Llibres del Registre i
als fitxers que es peren en base als maleixos, el responsable dels quals s el Registrador, essent I'Us i la Iinatitat del
tractament els previslos expressement 8 ls normative registrel. La informacié en olls continguda només seré camunicada
en els supdsits previstos legalment, o per tal de salisfer i faciltar les sol'licituds da publicitat formal que es lormulen
d'acord amb la legislacié registrel. La infarmacio posads o la seva disposicio és per al seu Us exclusiu i t& caracier
intransferible. Unicament podra ulilitzar-se per a la finaiitat per Iz que es va sol-licitar g per a alires compatibles. Queda
prohibida la transmissié © cessid de la informacié per Jusuari 8 qualsevol alira persona, fins i tot gratuita Queda
prohibids fa incorporaci6 de les dades que consten 8 la present informacio registral a lilxers o bases informatiques per&
la consulia individuslitzeda de persones fisiques o jurldiques, fins i lot expressant la font de procedénga (instructio de is
DGRN de 17/02/1998; BOE de 27/02/1998). En cas que -aquesla informatit hagués estat ohtinguds telematicament,
'usuari receptor de la maleixa s‘acull a condicions de la Poiltica de Privacital exprassades al Web oficial dél Col-legn de
Registradors de fa Propietal, Mercantils i de Béns Mobles d'Espanys, publicades a través de la pagina web
wway.registradores.org. Quent resulti compaltible amb la tegislacié espacifica del Registre, es reconeix als interessats els
drels d'accds, rectificacit, cancellacit, i opasicid estabieris a la Llei Orgénica esmentads, podent exercitar-los adregant
un escrit a la direccio del Regisire.



