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1.- MEMORIA INFORMATIVA.
1.1.- Ambito de actuacion.

El presente Plan Especial se desarrolla sobre la parcela F del Plan Parcial S1
perteneciente al P.G.0.U. de Granada de 2001. La parcela dispone de una superficie de 1.743,64
m2 quedando tres de sus lados alineados con la via piblica y dejando un cuarto con una
geometria quebradiza fruto de la adaptacion al lindero privado que conforman las medianerias de
dos edificios de viviendas preexistentes. Los lados de la parcela alineados con la via piblica
presentan una longitud de 62.60 m en su lado de mayor dimensién (fachada Sur) y otros dos de
25.65 m (fachada Oeste) y 22.73 m (fachada Este), ambos perpendiculares al de mayor longitud y
conformando dos esquinas con una posicion singular en la futura escena urbana. Se sitla al borde
del P.P, en contacto con suelo ya consolidado, y actualmente tiene ejecutadas las infraestructuras
y los servicios urbanisticos por lo que se considera suelo urbano de actuacion directa.

La parcela esta calificada como Residencial Plurifamiliar Bloque Abierto (V.P.P.) por el
P.P.-S1 del P.G.0.U. de Granada de 2001, siendo éste PP-S1 la figura de planeamiento que
establece los derechos urbanisticos del suelo objeto del documento y que se encuentra aprobado
definitivamente.

1.2.- Objeto de la redaccion del Plan Especial.

La parcela objeto del Plan Especial se encuentra actualmente en una situacion de pro-
indiviso, estando la propiedad de la misma a nombre de HNAS. PEDRAZA VWA DE CORDOBA,
S.L. y de varios miembros de una misma familia, la FAMILIA CALLEJON, con unos porcentajes de
55.97% y 44.03% respectivamente sobre el total de la misma.

Se pretende llevar a cabo por ambas partes, aunque con diferentes motivaciones e

coordinacion entre los arquitectos contratados por ambas partes, para llevar todo el conjimtg SOB\?X@
una buena solucion arquitectdnica y urbana, una vez deshecho el pro-indiviso que afecta Z-1a
parcela.
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1.3.- Promotor y autor del encargo.

El encargo lo realiza la sociedad HNAS. PEDRAZA VVA. DE'CORDOBA, S.L., (CIF B
14484208) con domicilio en C/ Real n° 4, 1° Izq., Villanueva de Cérdoba, Cordoba, representada
por Anunciacién Martos Pedraza, que es la empresa propietaria de una de las partes del terreno, y
serd la persona juridica que tome la iniciativa del planeamiento cuya tramitacion se solicitara
mediante el presente Plan Especial.

1.4.- Estructura de la propiedad del suelo y propietarios afectados.

Como se ha indicado con anterioridad fa parcela objeto del presente Plan Especial
pertenece a varios propietarios en un pro-indiviso que se pretenden deshacer. A continuacion se
relacionaran los propietarios con los datos necesarios para que sean comunicados debidamente.

= HNAS. PEDRAZA VVA. DE CORDOBA S.L., con CIF B 14484208, y con domicilio
en C/ Real n® 4, 1° [zq., Villanueva de Cérdoba, Cordoba.

= Familia CALLEJON:

- Los conyuges DON JOSE ANTONIO CALLEJON FERNANDEZ y DORNA
VISITACION GOMEZ JIMENEZ, mayores de edad, casados en régimen de
gananciales, con domicilio en Granada, y NIF
T 587-Gy 282 - P, respectivamente.

Los conyuges DON JAIME CALLEJON FERNANDEZ, y DONA CLARA ISABEL

ALVAREZ CASTRO, mayores de edad, casados en régimen de gananciales,

vecinos de Armilla, y NIF 473-Vy 916 -F.

Los conyuges DON RAFAEL CALLEJON FERNANDEZ y DONA CELIA RUIZ

ALARCON, mayores de edad, casados en régimen de gananciales, vecinos de

Granada, y NIF 7126 - Ay
442 - X. , ,

- Los conyuges DON JOSE CALLEJON GONZALEZ y DONA JOSEFA FERNANDEZ
SUAREZ, mayores de edad, vecinos de Granada,

y NIF 508-Ay 922 -E.

El desarrollo del presente documento hace referencia, en algan caso, a dos propte@dgr\\
distintas, entendiendo que una de ellas aglutina a todos los miembros de una mlsma/fém r&gﬁlqs%\
sefiores Callejon. ‘;é;; g

ESPECIAL PARCELA Y SECTOR 5-1. GRANADA.
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2.- MEMORIA DESCRIPTIVA.
2.1.- Condicionantes del planeamiento superior y preexistencias.

El solar objeto del presente Plan Especial esta incluido en el Plan Parcial S1 ya
redactado, y en las (ltimas fases de su desarrollo de Ia urbanizacién, por lo que el presente
documento habra de tener en cuenta sus consideraciones.

La parcela en concreto esta calificada como Residencial Plurifamiliar Bloque Abierto
(V.P.P.) por dicho Plan Parcial, estableciendo las siguientes consideraciones para su desarrolio:

Parcela Minima 1.000 m2

Edificabilidad 3,322 m2/m2 para V.P.P.

Altura (plantas) PB+5

Altura maxima (m.) 21,10 m

Fondo méximo edificable 14m

Vuelos de cuerpos salientes  1m, 0.70 m, 0.40 m seg(n viario
Ocupacion bajo rasante 5%

Ocupacion 60 % para V.P.P.

Por otro lado, al situarse en el borde del sector, en contacto y como remate de una
manzana de otro sector de planeamiento ya desarrollado con anterioridad, los edificios existentes
en la actualidad condicionan la futura edificacion a proyectar, por lo que han sido tenidos en
cuenta a la hora de tomar las decisiones respecto a la propuesta definitiva.

Los dos lados més pequefios del solar, de los que ofrecen fachada a via plblica, son
continuidad de la manzana anteriormente descrita, que se construy6 en su dia como un conjunto
anico, el cual presenta idéntica solucion formal de fachada en ambas calles. Estas fachadas, con
una altura de cuatro plantas (PB+3) y un atico refranqueado, han sido determinantes a la hora
ofrecer una solucion formal en las proximidades de estas medianerias preexistentes.

2.2.- Nuevas condiciones particulares de parcelacion.

Uno de los principales problemas para el desarrollo de la parcela objeto del present S

. ! e fif
una parcela minima de 1.000 m2, impidiendo asi cualquier division parcelaria que/facil
desarrollo de la misma de acuerdo con la cuota de los distintos propietarios. Por el ,' )

particulares condiciones de titularidad.

El PGOU, en su articulo 7.13.2.1, fija para la ordenanza Residencial Plurifamilj
Abiertfo un tamafio de parcela minima de 500m2, pero e! Plan Parcial lo amplié hasta 1.0
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ciudad.

Se plantea mantener esta filosofia de planeamiento para no deéVirtQéf la vg
mismo, pero permitiendo conseguir el fin propuesto, que no es otro que se construyan |
resultantes.

Se propone, por tanto, alcanzar el fin perseguido por el planeamiento mediante la
combinacion de varias determinaciones que a continuacion se exponen. Por un lado se establece
la parcela minima en 500m2, tal como permite el PGOU, pero se propone una solucion formal
concreta y definida a nivel de anteproyecto para que el conjunto ofrezca un resuitado homogéneo.

Parcela Minima segin Plan Parcial S1 1.000 m2
Parcela Minima segun PGOU 500 m2
Parcela Minima definitiva segin Plan Especial ---500 m2

La propuesta formal que pretende paliar la posible distorsion surgida por la disminucion
de la parcela minima, plantea soluciones formales de volimenes, alineaciones, materiales y
acabados que definen claramente la manzana completa y que a continuacion se expone.

2.3.- Propuesta formal.

Teniendo en cuenta la modificacién de parcela minima ya expuesta, las restantes
determinaciones del planeamiento y las preexistencias, se ha decidido una propuesta concreta,
que aun definiendo el resultado final a nivel de anteproyecto, permita cierto margen a los técnicos
que desarrollen los proyectos definitivos.

La composicion del conjunto se ha elaborado de forma que, con independencia de cémo
se haga el reparto definitivo de la parcela tras en cambio de la parcela minima, exista una
coherencia entre todos sus elementos, tal y como se expresa en los planos correspondientes. Por
ello, se propone una edificacién homogénea en sus tres fachadas y bastante ordenada en altura.

Conforma la solucion una pieza perimetral alineada obligatoriamente con el limite exterior
de la parcela, practicando un juego de alturas que resuelve de forma ordenada el encuentro con
fas medianerias colindantes, ya existentes, tanto en su planta como en alzado.

La composicion volumétrica del edificio, con una altura de Planta Baja+4+Atico y un
fondo maximo de 14 m, se estructura claramente en altura en tres niveles a lo largo de todas sus
fachadas. En un nivel inferior, a modo de basamento, se ubica una planta de locales comerciales
comunicados directamente con el espacio publico junto con los accesos a las plantas de viviendas
y aparcamientos, estos Gltimos ubicados en planta sotano.

El segundo nivel compositivo lo conforman cuatro plantas de viviendas donde un Juego
ordenado de huecos y terrazas voladas contribuyen a marcar claramente la honz
edificio a la vez que se van mezclando con planos de ladrilio visto que act(ian come:o

NN
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El tercer mvel como coronamon del edn" cio, lo va a constxtwr una qu'. ﬁ’lant :

a una continuidad ritmica y racional a lo largo de todo el conjunto.

FPARCELAF FLANPARCIAL SECTOR S-1. GRANADA,
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monocapa, de acuerdo a los detalles y vuelos indicados en los pl juego de balcones que
se propone se organiza dependiendo de las plantas. Mientras que en la planta primera se plantea
un balcdn corrido a lo largo de todas las fachadas, en la cuarta planta se proponen varios balcones
recogiendo cada uno varios de los huecos de fachada. En las plantas segunda y tercera no se
permiten vuelos.

En la ubicacion de las cocinas y/o posibles lavaderos, se plantean elementos
volumétricos en vertical recogiendo todas las plantas. Estos elementos o celosias se construiran a
base de chapas perforadas que conforman las zonas destinadas a tendederos, consiguiendo
mediante esta solucion un elemento de abstraccion visual que contribuye a marcar el ritmo en a
fachada, interrumpiendo los baicones de la planta cuarta.

Funcionalmente se puede plantear una distribucion de plantas a base de nlicleos de
comunicacién vertical con viviendas al exterior y hacia el interior del propio patio de manzana. La
repeticion seriada de tipologias de vivienda de dos y tres dormitorios da como resultado un alzado
muy ritmico sujeto a variaciones minimas en funcién del reparto definitivo que se haga de la
parcela. Los huecos de fachada de estas viviendas se van agrupando horizontalmente mediante
los dinteles y alféizares, de manera que se estructura la fachada acentuando la horizontalidad de
cada una de las plantas.

Por otro lado, se ha tenido presente una cuidada eleccion de los materiales tales como
los revestimientos, el ladrillo visto, y el aluminio de las carpinterias dando como resultado una
composicién racional y ordenada de toda la propuesta, que se detalla pormenorizadamente en los
planos adjuntos.

Por ultimo, el espacio libre de uso privado que se genera hacia el interior de la parcela,
sera igualmente objeto de proyecto para ser tratado como zonas verdes pertenecientes a las
futuras viviendas.

ESPECIAL PARCELAF, PARCIAL SECTOR 81 GRANADA.
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3.- MEMORIA JUSTIFICATIVA
3.1.- Justificacién de la conveniencia del presente Plan Especial

Como se ha indicado con anterioridad, la situacion en cuanto a su titularidad, de la
Parcela F del P.P.S1 es algo singular y se encuentra en la actualidad en una via sin salida y con
pocas posibilidades de avanzar, tanto en cuanto los distintos propietarios tienen intereses diversos
respecto al desarrolio del suelo.

Se plantea el presente documento como alternativa a 1a situacion actual de inmovilismo,
para que la administracion tome partido y permita iniciar un camino que concluya con la solicitud
de las correspondientes licencias como paso previo a la construccion de los edificios.

Por tanto, se entiende como muy conveniente la tramitacion y aprobacion del Plan
Especial que ahora se redacta para desbloguear la situacion descrita sin alterar en modo alguno
las intenciones del planeamiento superior respecto a la imagen definitiva de la cuidad que se
propuso en su dia para ésta ambito.

3.2.- Justificacién del contenido del P.E. y de la solucion formal propuesta.

- a) La justificacion del cambio de la parcela minima no es otra que el permitir el
desarrollo independiente de cada una de las dos propiedades existentes, Abrir una via a la division
parcelaria que permita tramitar de forma independiente las licencias y en definitiva las obras,
adaptando en la medida de lo posible ia estructura del suelo a la de su titularidad.

- b) En cuanto a la propuesta formal, el criterio inicial que ha prevalecido a la hora de
realizarla ha sido el mantener la filosofia del planeamiento de rango superior en cuanto a imagen
de ciudad pretendida, es decir, la parcela minima establecida fue en su dia de 1.000 m2 buscando
una imagen de manzanas y edificios muy homogéneos, la cual no se rompera a pesar de haber
disminuido dicha parcela minima.

El futuro edificio, fruto del desarrollo del presente Plan Especial, constituira una sola
unidad, al margen de haber sido construido por dos promotoras independientes. Las tre S
que componen el volumen deI edlfmo se resuelven de forma unitaria, SI i

¥

piezas de tamafio muy similar entre ellas (entre 2,50 m y 3,50 m) que permlt
ventanas muy homogénea facilitara la lectura como un Gnico edificio.

limitado la altura a cinco plantas (PB+4) permitiéndose la sexta planta sélo en parte del edifi c1o' en
la zona de la fachada mas larga y a bastante distancia de los colindantes.

FLAN PARCELA T PLAM PARCIAL SECTOR 51 GRANADA
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proponen como un todo, mientras que esta (ltima planta se asienta sobre las deméas de forma
auténoma y caprichosa, sin respetar las alineaciones de las inferiores. Es por ello que se han
propuesto alineaciones obligatorias y distintas para esta planta. Incluso, para reforzar esta idea,
se ha volado este cuerpo superior sobre todo el edificio como si de un gesto proyectual caprichoso
0 una anécdota se tratase.

Los balcones se resuelven, como se ha expuesto con anterioridad, de dos formas
distintas. En la planta primera se propone un balcon dnico y corrido a lo largo de toda la fachada
con [a intencién de diferenciar funcionalmente la planta baja destinada a uso comercial de las
plantas altas destinadas a viviendas. Este elemento constructivo permite atenuar la influencia del
uso de planta baja del resto. Los balcones propuestos para la planta cuarta persiguen rematar el
cuerpo central constituido por las cuatro plantas intermedias de viviendas, recogiendo
horizontalmente los huecos de una o dos viviendas, segln los casos, permitiendo asi cierta
composicion de la fachada. En ambos casos los vuelos se ha lievado al maximo permitido por la
ordenanza correspondiente y que depende del ancho de calle, considerandose la alineacion de
vuelos como obligatoria para estas dos plantas.

Las celosias correspondientes a las cocinas y/o lavaderos son otro elemento que ha sido
determinante en la composicion y que juega un papel importante en la imagen definitiva del futuro
edificio. Teniendo en cuenta la necesidad de plantear cierto espacio para tendedero, y que éste
debe estar reservado de las vistas, se ha optado por proponer unos elementos adosados al
volumen principal del edificio, construidos en chapa perforada y que disponiéndose verticalmente
estructuran fa fachada. Estos elementos se indican en los planos como orientativos, ya que su
situacién definitiva dependera de la situacion en las plantas de las cocinas y/o los lavaderos, pero
como ya se ha expuesto, la tipologia de vivienda de proteccion oficial va a permitir una
composicion similar a la representada graficamente.

Los materiales elegidos para los exteriores del edificio condicionan en buena parte el
resultado final del conjunto, es por ello, que se hace necesario una descripcion detallada de cada
uno de ellos con el fin de que, alin ejecutandose en distintas fases temporales, se pueda conseguir
un resultado satisfactorio. En los planos de alzados se hace mencion expresa de los materiales
elegidos, que se proponen como obligatorios con las salvedades que establece la légica
racionalidad comercial.

3.3.- Justificacion del cumplimiento del planeamiento

La parcela minima prevista para esta parcela en concreto pasa de 1.000mZe
a 500m2 segun el P.E., circunstancia ésta permitida por el art. 7.13.2.1 del P.G. O :

se indica en los planos correspondientes, permxtlendo disponer la edificabilidad
plantas, sin llegar a superar la altura maxima marcada por el planeamiento.

Teniendo en cuenta que las edificaciones colindantes se han consolidado como
medianerias y no como fachadas, se respeta la alineacion marcada por el P.P. S-1, respecto a los
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viales publicos, proponiéndola como obligatoria, y agotar la edificabilidad hacia el interior d ia
manzana hasta el fondo maximo edificable (14 m), que se propone como alineacion maxima pero
no obligatoria.

Se mantendra tanto en planta baja como en las plantas superiores el limite de ocupacién
marcado por el planeamiento siendo éste de un 60 % para V.P.P.. En Ia planta ético, dada su
posicion singular, se mantendra una ocupacion del 32 % , de acuerdo a las alineaciones marcadas
que se consideran obligatorias. La planta sotano de igual forma, alcanza el 75% de la ocupacion,
siendo este porcentaje el maximo permitido por el planeamiento.

Las superficies edificadas méximas posibles (total y por plantas) quedarian como a
continuacion se expone:

Superficie parcela 1743.64 m2
Edificabilidad asignada 5792.37 m2
Superficie en planta baja 1174.95 m2
Superficie en planta 12-42 4699.80 m2
Superficie en planta atico 550.60 m2
Edificabilidad posible 6425.35 m2

Se observa que la maxima superficie al interior de las alineaciones marcadas es algo
superior a la resuitante de aplicar el indice de edificabilidad, por lo que se demuestra que con la
solucion propuesta es posible agotar la edificabilidad asignada por el P.P. Haciendo extrapolacion
a cada una de las propuestas de division, se puede comprobar que ambas soluciones son
perfectamente viables en cuanto a capacidad de agotar la edificabilidad asignada a cada
propietario.

No se modifican viales publicos ni zonas libres. EI ambito del Plan Especial es
exclusivamente una parcela privada no afectando por ello a ofros propietarios o a zona plblica
alguna, y se mantienen las previstas por el planeamiento superior.

Como se puede comprobar en los cuadros comparativos que se exponen a continuacion,
no se excede la edificabilidad, aitura, ocupacion, ni otros parametros urbanisticos.

P.G.O.U. P.P. §-1 P.E.
Parcela 1743.64 m2 1743.64 m2
Parcela Minima 500 m2 1.000 m2 500 m2 (*)
Sup. Edificable 5792.37 m2 5792.37 m2
Ocupacién P. Sétano 75 % 75 %
Ocupacion P.B. 60 % 60 %
Ocupacion P, 12-P 42 60 % 60 %
Ocupacion P. Atico 60 % 32%
Profundidad Edificable 14m dm U
Altura max. (m) 21.10m 20.10 m/~>]
Altura max. (plantas) PB+5 PB__*-%‘;;@'

(*) Parte del objeto del presente Plan Especial es cambiar las condiciones de parcel
al amparo del art. 7.13.2.1 del P.G.O.U.

ESPECIAL PARCELAT PLANPARCIAL SECTOR -1 GRANADA,
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4.- ORDENANZAS DE EDIFICACION
Se resumen las ordenanzas de aplicacion més significativas recogidas en el Plan Parcial S1.
4.1.- Condiciones particulares de parcelacion.
4.1.1.- Parcela minima.
La superficie correspondiente a la parcela minima sera de quinientos metros cuadrados.
(500 m2).
4.1.2.- Agregaciones y segregaciones.

Podran agregarse y segregarse parcelas siempre que las parcelas resultantes retinan las
condiciones establecidas para la parcela minima en el apartado anterior del presente articulo.

4.2.- Ocupacion de parcela.

4.2.1.- La ocupacion méaxima en planta sera de un sesenta por ciento, 60%, de la
superficie de parcela para cada una de las plantas de la edificacion, incluida la baja. En Vivienda
V.P.P.

4.2.2.- Cuando el destino de la planta baja sea distinto al de vivienda, podra aumentarse
la ocupacion de la misma hasta un setenta y cinco por ciento (75%) de la superficie total de

parcela, respetando en todo caso las distancias minimas entre edificaciones establecidas para la
presente calificacion.

4.3.- Ocupacion bajo rasante.
4.3.1.- Podré4 construirse un maximo de cuatro plantas de sotano, incluida la planta
semisdtano, destinadas exclusivamente a garaje o aparcamiento de vehiculos y/o servicios de la

edificacion (zonas de instalaciones y/o anejos no habitables).

4.3.2.- El perimetro de la planta sétano o semisétano podra ser el 75% de la superficie de
parcela.

4.3. 3 En el caso de plantas semisétanos la cara superior del forjado de techo de los

cota de referencia.

FLAN ESPECIAL : PLAN PARCIAL SECTOR 51 GRAMADK
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terreno previsto para los espacios libres interiores.

4.4.- Altura y nimero de plantas.

4.4.1.- El numero méximo de plantas sera el fijado en los planos correspondientes a Ia
documentacion gréfica del presente documento urbanistico.
Numero maximo de plantas: 6 plantas.

4.4.2 - La altura maxima en unidades métricas vendra determinada en funcion del niimero
de plantas, para seis plantas, se fija una altura méxima de dos mil ciento diez (2.110) centimetros.

4.5.- Edificabilidad maxima.

4.5.1.- La edificacion tendra una edificabilidad neta en funcion del nimero de plantas
méximo autorizado, conforme a los siguientes valores:

- Para edificios de seis plantas: 3,322 m2/m2 Residencial Bloques Abiertos V.P.P.
(Manzana F).

4.5.2.- En los supuestos de division de parcelas fa edificabilidad neta sera la resultante de
aplicar las reglas del epigrafe anterior a las parcelas resultantes de la division. (A través de la
figura de planeamiento correspondiente).

4.6.- Patios.

4.6.1.- Se admiten patios de parcela y patios interiores, que deberan cumplir las
dimensiones minimas fijadas para los mismos en el articulado del P.G.0.U.

No se admiten patios abiertos a fachada de tipo inglés.

4.6.2- El espacio libre de edificacion de caracter privado debera contar con un
tratamiento ajardinado y/o arbolado al menos en un cincuenta por ciento (50%) de su superficie
total. Ya que se propone una division parcelaria no sera necesaria la mancomunacion de los
espacios libres privados interiores.

4.7.- Condiciones particulares de uso.

Los usos pormenorizados dominantes de la presente calificacion son los
correspondientes a Residencial Vivienda Plurifamiliar, en Régimen Libre o de Proteccion Publlca
Ademas de estos usos, se permiten los siguientes usos pormenorizados:
- Terciario Comercial.
- Terciario de oficinas.

FLAN E PARCELAF FLANPARCIAL BECTOR 5-1 GRANAD
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- Terciario de espectaculos o centros de reunion.

- Terciario de garaje.

- Institucional privado.

- Equipamiento comunitario universitario, docente, deportivo y SIPS

Granada, Abril de 2.005
EL ARQUITECTO
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DELEGACION DE GRANADA
COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE ANDALUCIA ORIENTAL

DECLARACION DE CONDICIONES URBANISTICAS

PROYECTO: PLAN ESPECIAL

EMPLAZAMIENTO: PARCELA F, P.P. SECTOR S-1
LOCALIDAD: GRANADA

PROMOTOR: HNAS. PEDRAZA VVA. DE CORDOBA, S.L.

D. FRANCISCO SARABIA NIETO, arquitecto autor del presente proyecto, declara bajo su responsabilidad que
las circunstancias y normativa urbanisticas reflejadas a continuacion corresponden a las aplicadas en el mismo.

1. SITUACION URBANISTICA:

1.1. PLANEAMIENTO QUE LE AFECTA: P.G.0.U., PLAN PARCIAL S-1

1.2. CLASIFICACION DEL SUELO: URBANO.

1.3. CALIFICACION DEL SUELO {(zona, uso, ordenanza): RES. PLURIFAMILIAR BL. ABIERTO, VPP

2. CONDICIONES URBANISTICAS:
2.1. CONDICION DE SOLAR:

Calzada pavimentada Si.
Encintado de aceras Si
Suministro de agua Si
Alcantarillado Si
Electricidad Si
Alumbrado pblico Si
2.2. PARCELACION: NORMAS PROYECTADO
Parcela Minima 500 m2 500 m2
Superficie del solar 1743.64 m2 1743.64 m2
2.3. OBSERVACIONES:
3. CONDICIONES DE LA EDIFICACION: NORMAS PROYECTADO
3.1. OCUPACION:
Ocupacion planta baja 60% 60.00%
Ocupacion otras plantas 60% 60.00%
Ocupacion planta atico 60% 32.00%
Fondo maximo edificable 14m 14m
Dimension patios
3.2. ALTURAS:
Altura maxima en metrbs 21.10 mts. 20.10 mts.
Nimero méaximo de plantas B+ B+5
Semisétano, altura max. s/ rasante - COLEGIO

3.3. EDIFICABILIDAD:

3.4, SITUACION DE LAS EDIFICACIONES:
Retranqueos a fachada (atico)
Otros retranqueos

3.5. OBSERVACIONES:

4. OTRAS CONDICIONES URBANISTICAS O DE LA EDJRILAL

579237 8 4 58
A 2 YRANADA
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La Delegacion de Granada del Colegio Oficial de Arquitectos de Andalucia Oriental ha cotejado los parametros
urbanisticos contenidos en la columna NORMAS de ésta Declaracion con la documentacion urbanistica obrante en

nuestros archivos.



Informe de Visado

EXPEDIENTE N°.......... ! 05-00642 N° REGISTRO....... 05-0003668
FASE DEL TRABAJO.: PLAN ESPECIAL / UNICO

OBRA......oovvavaermrienens] : PLAN ESPECIAL

EMPLAZAMIENTO...... PARCELA. F PP-SECTOR S-1

MUNICIPIO ................. : GRANADA

PROMOTOR/ES.......... . HERMANAS PEDRAZA VVA. DE CORDOBA S.L
ARQUITECTO/S.......... - 003153 SARABIA NIETO, FRANCISC

En el presente expediente, el Colegio de Arquitectos de Granada ha ejercido sus derechos
estatutarios en cuanto a control de los siguientes aspectos:

* |dentidad y habilitacion legal del colegiado autor.
(Titulacion, colegiacion y firma)

*  Integridad formal de la documentacion técnica del trabajo y observancia en el mismo de los reglamentos
y acuerdos colegiales sobre el ejercicio profesional. (Normas de presentacion, Compatibilidad y demas
normas internas)

Observaciones

Se visa, si bien el Colegio Oficial de Arquitectos se reserva la posibilidad de presentar
alegaciones al presente Plan Especial durante el tiempo de exposicion al publico, que debe tener
en cumplimiento de la vigente Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

Granada, 11 de ABRIL de 2005

GRANMADA
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SIEMPRE DENTRO DE LAS ALINEACIONES MARCADAS Y CON EL VUELO OBLIGATORIO INDICADO
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1. REVESTIMIENTO MONOCAPA MORCEMSEC BLANCO capa [gruesa, acabado en
capa fina. (GRUPO PUMA)

2222

72z

e Rt

LEYENDA DE TEXTURAS Y ACABADOS

2. LADRILLO VISTO 7.5 CM COLOR SALMON, acabado corcho (ALCALA
VILLALTA)

3. CARPINTERIA EXTERIOR DE ALUMINIO LACADO NEGRO (RAL 9011 satinado)
DE LAMINEX, SERIE DIANA, VENTANA EN CORREDERA Y DIANA 94 EN
ABATIBLE, CON DOBLE CRISTAL 4/10/4 Y PERSIANA DE ALUMINO LACADO
NEGRO A JUEGO CON CARPINTERIA.

4. REVESTIMIENTO MONOCAPA MORCEMDUR, acabado raspado fino, color
NARANJA ESPECIAL 451. (GRUPO PUMA)

5. ENFOSCADO FRATASADO CON TERMINACION EN PINTURA PETREA RUGOSA
en color RAL NEGRO 9011,

6. CELOSIA DE CHAPA PERFORADA DE ACERO PARA PINTAR COLOR GRIS.
MODELO R30-T37 e=2 mm, (RECA, S.A.)

7. REVESTIMIENTO MONOCAPA MORCEMDUR, acabado rasgado fino, color
SIENA ESPECIAL 524. (GRUPO PUMA)

8. PASAMANOS TUBULAR EN ACERO #50mm PARA PINTAR, COLOR BLANCO
CON APOYOS #20mm A FABRICA CADA 2 m.

9. BARANDA EN ACERO PARA PINTAR COLOR BLANCO. PASAMANOS #50mm
Y TRAVESANOS #20mm c¢/12cm DE ALTURA.

NOTA: LOS HUECOS REPRESENTADOS SON ORIENTATIVOS |Y QUEDARAN ALZADO SUR
DETERMINADOS POR LA DISTRIBUCION INTERIOR DE [LAS VIVIENDAS

IGUALMENTE LOS ELEMENTOS VOLADOS DE BALCONES Y CELOSIAS
QUEDAN CONDICIONADOS POR LA SITUACION DE qu HUECOS EXISTENTES.
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