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ESTUDIO DE DETALLE. APERTURA DE VIAL EN MANZANA CATASTRAL 77310 Y ORDENACION DE VOLUMENES EN PARCELA 02.

1. ANTECEDENTES. PROMOTOR.

El Instituto de Astrofisica de Andalucia (1.A.A) es una institucion cientifica sin animo de
lucro, tutelada por el Consejo Superior de Investigaciones Cientificas (C.S.1.C), que es
dependiente del Ministerio de Ciencia y Tecnologia.

Dicha institucién tiene su localizacién en Granada, mas concretamente entre las calles
Camino Bajo de Huetor y Camino de Abencerrajes; es decir, en las parcelas 01y02dela

manzana Catastral 77310 del Término Municipal de Granada. ”’gi’"\ﬁmﬁﬁﬁ? "Jp’ g
F o plrio B ¢
-

i

s S Grianinii® ,
2. AUTOR DEL ENCARGO. < Pl pSRCRET AR O B
Se redacta el presente Estudio de Detalle por enc§argo de 5 gé:perior de

]
Investigaciones Cientificas con C.I.F Q-2.818.002-D y domicilio para’notifi

Instituto de Astrofisica de Andalucia (I.A.A), Camino Bajo d Quetor nﬁm;;"é

Granada.

3. DATOS DE LA PARCELA 77310-02.

3.1 Superficie. Linderos. Topografia.

En esta parcela se asienta el edificio principal del Instituto de Astrofisica de Andalucia, y
en la parcela 01, separadas ambas por la calle Sancho Panza, el edificio B.

La parcela principal posee una superficie de 2532,96 m2. En ella se encuentra un
volumen de plantas baja mas dos, con un pequerio torredn que alcanza dos plantas mas. El
edificio se distribuye en torno a un patio, cubierto por montera, de grandes dimensiones.
Completando las edificaciones de la parcela existen dos cocheras y un pequeiio almacén.

La distribucién actual de superficies construidas computables por planta, en la parcela,

es la que sigue:

P.Baja............ccceeennnnn.... 1051 m2
P.Primera................c.......... 783,40
P.Segunda............c.c.ceeeein 764
P. Terceray Cuarta.................40

2 SUP.......... 2638,40 m2

La Ocupacion en Planta baja es del 46,58%, considerando la superficie construida neta

de esta planta, 1180 m2, no la computable.
La edificabilidad consumida por los volimenes en la parcela es de 2638,40/2532,96= 1,042

m2t/m2s
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3.2 Condiciones Urbanisticas de la manzana.

Siendo de aplicacién el Plan General de Ordenacion Urbana de Granada del afo ZOO&WSW.

e L. . . Ll EanfaG P
las caracteristicas urbanisticas sancionadas en la norma son las qqgﬁ.?b%g@@m € BN
- Clase de Suelo. Urbano Consolidado. o e B 5305
. . s . oy . AL
- Calificacién de Unifamiliar Aislada. 2 9 . ,
ificabili Gl gt
- Edificabilidad 0,90 m2/m2 o AR

- Alineaciones. De conformidad con los planos “Califi Fisica’y egn
el Art. 7.11.3. i

- Altura reguladora de 3 (tres), incluida la planta bf@ja. » R—\\

- Ocupacién de Parcela Maxima del 30% en cada yna del

- Ocupacién bajo rasante (Art. 7.11.5) el perimetro d planta sét}yro 0 semisétano no
podra exceder de la superficie de parcela ocupada por la ediMsobre rasante. Solo se
permite una planta sétano o semisétano.

- Altura y nimero de plantas (Art. 7.11.6) para tres plantas, se fija una altura maxima de
mil ciento veinte centimetros.

- Parcela Minima (Art. 7.11.2) se establece como parcela minima la de 250 metros

cuadrados v lindero frontal de 10 metros.

3.3 Condiciones Urbanisticas de la parcela.

Siendo de aplicacion el Plan General de Ordenacion Urbana de Granada del afio 2000,
las caracteristicas urbanisticas sancionadas en la norma son las que siguen:

- Clase de Suelo. Urbano Consolidado.

- Calificacién de Equipamiento Comunitario.

- Calificacion Pormenorizada de Universitario.

4. OBJETIVOS DEL ESTUDIO DE DETALLE.
El presente estudio de detalle persigue dos objetivos:
= Apertura de vial, sobre superficie de la parcela catastral 77310-02, con el
objetivo de articular la circulacion rodaday peatonal, restringida a los residentes,

del interior de la manzana.
De este modo, se da continuidad al vial que posibilita el acceso a la parcela

interior nimero 04, y 20 eliminando de este modo el vial en fondo de saco actual.

= Establecer las Condiciones Urbanisticas, para la ordenacién de volimenes de

2
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la parcela 02, con la definicion de la calificacion dominante en la manzana
catastral 77310.

5. ELECCION DE LA FIGURA URBANISTICA.

Es perfectamente clara la eleccion del estudio de detalle como figura urbanistica idonea para
resolver los objetivos propuestos y ya mencionados, Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia
de 11 de diciembre de 2002, y el vigente PGOU-2000 de Granada.

Mas directamente, en el Articulo 15, de la LOUA, define que:

1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar o adaptar algunas determinaciones del
planeamiento en areas de suelos urbanos de ambito reducido, y para ello podrén:

a) Establecer, en desarrollo de los objetivos definidos por los Planes Generales de
Ordenacién Urbanistica, Parciales de Ordenacién o Planes Especiales, la ordenacion de los
volimenes, el trazado local del viario secundario y la localizacién del suelo dotacional pablico.

b) Fijar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, y reajustarias, asi como las
determinaciones de ordenacién referidas en la letra anterior, en caso de que estén establecidas

en dichos instrumentos de planeamiento.

fprobado por g} Extmo, Ayunmis.
Plenio en sasitn 2 fecha

2 9 ABR. 2005

Granada

1. VICESECRETARIQ GENERAL
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6. SOLUCION ADOPTADA.

Es intencion de! Consejo Superior de Investigaciones Cientificas reordenar los volimenes de
la parcelas catastral 77310-02, que es de su propiedad. En ella se encuentra la sede central del
instituto de Astrofisica de Andalucia, con un edificio principal de oficinas y centros de
investigacion cientifica y dos anexos, uno destinado a cocheras, y otro destinado a almacén.

La solucién pretende organizar los volimenes del centro, atendiendo a sus nuevas
necesidades y programa, asi como, atender al principal problema de la manzana, que es su
vertebracién y accesibilidad, con la creacién de un nuevo vial de trafico restringido, peatonal para
los residentes de las parcelas interiores afectadas.

El mencionado vial conectara de este modo, el acceso de la manzana desde el Camino Bajo
de Huetor, hasta la calle Camino de Abencerrajes.

Este camino actualmente es un “fondo de saco”. Articula el acceso rodado y peatonal de las
parcelas 04 y 20, disminuyendo la libertad de movilidad del residente, asi como dificultando la
labor de accesibilidad en caso de emergencia o evacuacion.

El ancho o ambito propuesto, coincide con el que actualmente posee este vial entre las
parcelas 04 y 20, que es de 3,78 metros. La nueva proyeccion del vial, hasta la calle denominada
Camino de Abencerrajes, tendra un perfil descendente, pasando de la cota +680.59 hasta la
678.76, con una ligera rampa de 18.86 metros de longitud y por tanto, una pendiente del 9,70%,
cumpliendo de este modo con la normativa actual sobre Accesibilidad y Eliminacién de Barreras
Arquitecténicas.

En referencia a la reordenacion de los volimenes edificados en la parcela catastral 77310-02,
el presente PGOU de Granada, en sus documentos graficos, lo regula como Equipamiento
Comunitario integrado en una unidad morfolégica superior —la manzana 77310-.

{ a mencionada manzana por su parte aparece grafiada con la calificacion de Residencial
Unifamiliar Aislada.

El presente estudio de detalle pretende demostrar que la calificacion dominante de la
manzana catastral 77310, no es la de Unifamiliar Aislada.

De este modo, las Condiciones Particulares de la Calificacién de Equipamiento Comunitario,
atendiendo al punto 1 del Articulo 7.20.2, de parcelas calificadas como Equipamiento
Comunitario, ubicadas en manzanas, donde la calificacion dominante sea alguna de las
reguladas en los capitulos noveno al duodécimo del titulo séptimo del PGOU, se atenderan a las
condiciones establecidas en dicha calificacion dominante, en lo que se refiere a las
siguientes condiciones:

= Parcelacién.
0. AYUmto.

Alineaciones a viales o Espacios Publicos. or ¢l Exém
Ocupacion de Parcela. fprobado P cesion de fecha
Ocupacion bajo rasante. Plerio £1 ==
Altura y Numero de plantas de la edificacion. 2 q ABR- 005
Construcciones permitidas por encima de la altura maxima. .

g Grana

Edificabilidad Maxima. Sy,
Tipos y dimensiones de los patios.

Dimensiones maximas de las edificaciones.
Particulares de estética. i
Correspondientes a Actuaciones Singulares.i

i
%

i

";n_"cgsmmmm GENERAL

A
6.1 Calificacién dominante en la Manzana Catastral 77310. o
A continuacion se analiza parcela por parcela cual es sﬁwaliﬁcaci{;r_}én funcién de los
parametros de superficie de parcela, edificabilidad consumida, ocub?ciﬁn?”'alturas. Excluimos de
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este andlisis la parcela 01, por entender que no pertenece a esta manzana, ya que sus lindes
estan definidas por viales, sin tener ningln vinculo fisico con el resto de parcelas.

figrobado por el Extmo. Ayunmte.

%

=
o
[5)
<€
Q
L
erfict edificabilidad pon
PARCELA pasr‘::‘;lu (c:z) (m2/m2) OCUP%“]&" alturas g
02 2533 1,04 47,81 i B.A ;
03 591 0,45 55 B+ U.A | {tacupacién
04 796 3,69 100 v B.A | | focupacitn tedific
05 267 1,38 52,6 | B+l [|AL
06 809 0,30 141 | B+l |JUA
06-bis 180 0,02 36.5 B AL
o7 430 0,36 36,5 B U.A || focupacién
=
[+]
(&}
<
o
e
i | edificabiidad ; 3 -
PARCELA p;\:;'e;ﬁz:;:z) (ln.‘;a/mlz; °°uP£°'6" alturas 3 desajustes
o8 925 0,39 5.7 | B4 ||UA
09 294 0,45 455 Bti U.A || tacupaciin
10 292 0,60 32 g+ || YA
1 595 2,95 61 B+1v {| B-A |jtocupacitn tedific
12 582 1,78 56 B4l B.A ||$ocupacién 4edific
13 709 1,37 85.3 Bati B.A | |#ocupacién fedific
4 228 1,20 9.6 | s+n At
z
Q
(5]
<
Q
£
j ificabii : 5 -
PARCELA p;‘é";f:ﬁg:z) e?m‘; /r::g;’d ocupg':'ﬁ" alturas s desajustes
15 237 1.27 652 | B+u||A
17 186 2,01 63.1 B || AL || tedifcabiidad
i 189 1.20 601 | B+ ||A
19 269 - _ _ AL
20 275 1,46 64 B+t AL
21 432 1 36.6 g+t || VA 4ocupacion fedific

n de fecha

2005

5
W
Plens en sasis

;ENERAL
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Ampliando el anélisis obtenemos las siguientes Calificaciones y su proporcion porcentual en
funcion de la superficie total de la manzana (11 .012,09m2):

EQUIPAMIENTO COMUNITARIO.

Parcela 02. 2532,96m2 de superficie.

Relacion de la Calificacion o Uso del Suelo en la manzana:

2532,96/11.012,09x100= 23% Aprobado per el Excmo. Ayunmto,
. Plesr i e fecha

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR AISLADA. 2 9 ABR, 2005

Parcela 03. 590,63m2 de superficie. CEETL ranada .

Parcela 06. 808,98 “ anok ,

Parcela 07. 429,90 * 1O GENERAL

Parcela 08. 924,70

Parcela 09. 294,20 “ |

Parcela 10. 292 * \

Parcela 21. 431,70 ¢ \’/ m Al
3"
SUMAN 3772,11m2 de superficie.

Relacion de la Calificacién o Uso del Suelo en la manzana:
3772,11/11.012,09x100= 34,25%

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR EN ASOCIACIONES LINEALES.

Parcela 05. 267,39m2 de superficie.
Parcela 06-BIS. 180,562

Parcela 14. 228 ¢

Parcela 15. 237,20 ¢

Parcela 16. 193,24 “

Parcela 17. 185,84 “

Parcela 18. 188,73

Parcela 19. 269,40 ¢

Parcela 20. 275,50 "

SUMAN 2025,82m2 de superficie.

Relacién de la Calificaciéon o Uso del Suelo en la manzana:
2025,82/11.012,09x100= 18,40%

RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR EN BLOQUE ABIERTO.

Parcela 04. 795,80m2 de superficie.
Parcela 11. 594,90 "
Parcela 12. 581,60 “
Parcela 13. 708,90 “
SUMAN 2681,20m2 de superficie.

Relacién de la Calificacion o Uso del Suelo en la manzana:
2681,20/11.012,09x100= 24,35%

De estos datos se desprende que el resumen porcentual de superficies calificadas es
como sigue:

EQUIPAMIENTO COMUNITARIO 23%
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR AISLADA 34,25%
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR EN ASOCIACIONES LINEALES 18,40%

RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR EN BLOQUE ABIERTO 24,35%
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De este modo no existe una calificacién dominante, es decir, que supere el 50% de la
superficie de manzana, pero asimilando las condiciones del Equipamiento a las de Bloque
Abierto, tal cual estipula la ordenanza en su articulo 7.20.2, titulo séptimo, resulta que el uso
predominante {el mayor de los minoritarios) es el Bloque Abierto, ya que supondria un
porcentaje de 23+24,35= 47.35%.

Por otro lado, el presente estudio de detalle comprende la cesién para vial restringido a
residentes de una superficie propiedad de la parcela 77310-02; con la apertura del vial, la
manzana matriz, se segrega en dos, entendiendo que la region de parcelas rodeada de viales
constituye manzana.

Analizamos nuevamente la relacién porcentual de Calificaciones sobre la manzana resultante
de la segregacion por la apertura de vial. La nueva superficie total de la manzana resultante es
de 4186,78m2:

EQUIPAMIENTO COMUNITARIO. o Ayunmto.
Parcela 02. 2532,96m2 de superficie. Aprobado por el ﬁ}ﬂc“j& fzcha
Relacién de la Calificacion o Uso del Suelo en la manzana: . PBleno 7 R

2532,96/4186,78x100= 60,5%

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR AISLADA.
Parcela 03. 590,63m2 de superficie.

Relacion de la Calificacién o Uso del Suelo en la manzana:
590,63/4186,78x100= 14,1% i

.

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR EN ASOCIACIONES LINEALE;? . ,‘/
Parcela 05. 267,39m2 de superficie.

Relacién de la Calificacion o Uso del Suelo en la manzana:
267,39/4186,78x100= 6,4%

RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR EN BLLOQUE ABIERTO.
Parcela 04. 795,80m2 de superficie.

Relacion de la Calificacion o Uso del Suelo en la manzana:
795,80/4186,78x100= 19%

De estos datos se desprende que asimilando el equipamiento a bloque abierto, el uso
dominante en la manzana es la Calificacion de Residencial Plurifamiliar en Bloque Abierto.

6.2 Condiciones Urbanisticas de la parcela 77310-02.

El presente estudio de detalle define por tanto que la parcela catastral 77310-02, se asienta
sobre manzana matriz o segregada, donde la Calificacion dominante entendida como la mayor de
las minoritarias o la mayoritaria, respectivamente, es la de Calificacién de Residencial

Plurifamiliar en Bloque Abierto.
Como la manzana esta grafiada en el PGOU con una altura reguladora maxima de 3 alturas,

se definen las condiciones urbanisticas para la parcela como:

- Clase de Suelo. Urbano Consolidado.

- Calificacion de Equipamiento Comunitario. Atendiendo al punto 1 del Articulo 7.20.2,
Jas parcelas calificadas como Equipamiento Comunitario, ubicadas en manzanas, donde la
7
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calificacién dominante (Residencial Plurifamiliar en Bloque Abierto) sea alguna de las
reguladas en los capitulos noveno al duodécimo del titulo séptimo del PGOU, se atenderan a
las condiciones establecidas en dicha calificacién dominante, en lo que se refiere a las
siguientes condiciones:

= Parcelacion. “Agrobado por el Eximo. Ayunmts,
= Alineaciones a viales o Espacios Publicos. &L Plend e cosion de fecha

= QOcupacién de Parcela.

= QOcupacion bajo rasante.

= Altura y Ndmero de plantas de la edificacion.
= Construcciones permitidas por encima de la altura maxima. &
=  FEdificabiiidad Maxima. A
= Tipos y dimensiones de los patios. S
 Dimensiones maximas de las edificaciones. '~
= Particulares de estética. f
= Correspondientes a Actuaciones Singulares.

Granada

WCESECREYARYD GENETAL

- Alineaciones. De conformidad con los planos “Calificacion y Ordenacién Fisica” y con
el Art. 7.13.3.

- Altura reguladora de 3 (tres), incluida la planta baja.

- Ocupacién de Parcela Maxima del 75% en planta baja (por uso distinto de vivienda) y
del 50% en el resto de plantas.

- Ocupacién bajo rasante (Art. 7.13.6) el perimetro de la planta sétano o semisétano no
podra exceder de la superficie de parcela ocupada por la edificacion sobre rasante. Se
permite un maximo de 4 plantas sétano incluida la de semisétano.

- Altura y nimero de plantas (Art. 7.13.8) para tres plantas, se fija una altura méxima de
mil ciento veinte centimetros.

- Parcela Minima (Art. 7.13.2) se establece como parcela minima la de 500 metros
cuadrados.

- Dimensiones maximas de las edificaciones (Art. 7.13.11). La fachada no supera los

60 metros lineales.

6.3 Ordenacién de volimenes de la parcela 77310-02. Memoria justificativa y
descriptiva.

La parcela se reordena con la supresion de los volimenes de las cocherasy el almacényla
propuesta de un nuevo edificio para alojar el Nuevo Laboratorio Informatico del Instituto de
Astrofisica de Andalucia.

Este edificio se proyecta semienterrado con la unica finalidad de no eliminar en exceso las
vistas que gozaban los residentes de las viviendas del bloque que ocupala parcela 04. Sibienel
edificio se entierra, no se considera esta planta como semisétano, y por tanto computa al cien
por cien, ya que la distancia desde la rasante de la calle Camino de Abencerrajes hasta la parte
superior del forjado de techo supera 130 centimetros (250cm).



ESTUDIO DE DETALLE. APERTURA DE VIAL EN MANZANA CATASTRAL 77310 Y ORDENACION DE VOLUMENES EN PARCELA 02.

Se han guardado lindes muy superiores a los tres metros con los vecinos y hasta de 713cm
en la zona mas cercana con el limite de propiedad de la parcela 04, y de 432cm con la linde
propia de nuestra parcela en el mismo punto.
. 10,
La superficie construida computable, queda perfectamente grafiada en los planggﬁgl.g,a 3% m‘°h ?sz:\? ‘
es la que sigue: Apropat® e Aa fel

= P.Baja 1294,75m2

= P. Primera 1147,20 *

* P. Segunda 764 ¢

= P. Terceray Cuarta 40
SUMAN 3245,95m2

6.4 Dotacion obligatoria de aparcamientos en edificios con uso de equipamiento
comunitario.

El presente proyecto contempla la ejecucion de aparcamiento subterraneo con capacidad
para 15 plazas, una de ellas para minusvélido (1plaza/50 o fraccion). Dado que la ejecucion de
mas plantas subterranea supondria un desarrollo técnico muy importante por la proximidad de los
edificio enclavados en las parcelas 04 y 21, y en prevencion y cautela arqueolégica por la
proximidad de {a Villa Romana descubierta en las proximidades, se justifica la dotacion de una
plaza cada 100m2 construidos entendiendo a Equipamiento en su conjunto, es decir, el Instituto
de Astrofisica de Andalucia, esta formado por dos parcelas, una frente a otra, la 01y la 02, de
este modo la dotacién de aparcamiento es solidaria y se reparte de este modo:

Edificio principal y nuevo Laboratorio:
Parcela 77310-02
3245,95 metros cuadrados computables.
15 plazas de aparcamiento.

Edificio “B™
Parcela 77310-01
822,60 metros cuadrados computables.
26 plazas de aparcamiento.

Instituto de Astrofisica de Andalucia (suma de los edificios):
4068,55 metros cuadrados computables.
41 plazas de aparcamiento.

La dotacion de calculo es de 4068,55/100= 40,68 plazas, luego las propuestas cumplen.
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6.5 Cumplimiento de normativa en materia de Accesibilidad y Eliminacién de Barreras
Arquitecténicas.

El mencionado vial de nueva apertura conectara el acceso de la manzana desde el Camino
Bajo de Huetor, hasta la calle Camino de Abencerrajes.

Este camino actualmente es un “fondo de saco”. Articula el acceso rodado y peatonal de las
parcelas 04 y 20, disminuyendo la libertad de movilidad del residente, asi como dificultando la
labor de accesibilidad en caso de emergencia o evacuacion.

El ancho o ambito propuesto, coincide con el que actualmente posee este vial entre las
parcelas 04 y 20, que es de 3,78 metros. La nueva proyeccién del vial, hasta la calle denominada
Camino de Abencerrajes, tendra un perfil descendente, pasando de la cota +680.59 hasta la
678.76, con una ligera rampa de 18.86 metros de longitud y por tanto, una pendiente del 9,70%,
cumpliendo de este modo con la normativa actual sobre Accesibilidad y Eliminacién de Barreras
Arquitectonicas. , 16

hprobado por el S;EFX:NGZ ﬁﬁ?;“

Pleng en S€

9 @ ABR. 2005

!

volumen, y ordenacién interior no vinculante sino orientativa. ' :
Dicho proyecto se desarrollard sujeto a encargo cuarido lo entiehda opertunoJla Ofic

Anexo al Estudio de Detalle se presenta un antepro'it:to, o!
Técnica de Obras del Consejo Superior de Investigaciones é'\entiﬁcas. 4
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GRANADA
Informe de Visado

N° REGISTRO....... ; 05-0001197
FASE DEL TRABAJO.: ESTUDIO DE DETALLE /VIABILIDAD / UNICO

OBRA......ccoomovr * ESTUDIO DE DETALLE
EMPLAZAMIENTO.....- CAMINO. BAJO DE HUETOR 24

MUNICIPIO ................. . GRANADA

PROMOTORJ/ES.......... CONSEJO SUPERIOR DE INVESTIGACIONES CIENTIFICA
ARQUITECTO/S..........: - 004309 GARZON OSUNA, DIEG

En el presente expediente, el Colegio de Arquitectos de Granada ha ejercido sus derechos
estatutarios en cuanto a control de los siguientes aspectos:

* ldentidad y habilitacion legal del colegiado autor.
(Titulacion, colegiacion y firma)

*  Integridad formal de la documentacién técnica del trabajo y observancia en el mismo de los reglamentos
Yy acuerdos colegiales sobre el ejercicio profesional. (Normas de presentacion, Compatibilidad y demés
normas internas)

Observaciones

Se visa, si bien el Colegfo Oficial de Arquitectos se reserva la posibilidad de presentar
alegaciones al presente Estudio de Detalle durante el tiempo de exposicion al publico, que debe
tener en cumplimiento de la vigente Ley. de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Granada, 10 de FEBRERO de 2005
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— Existe Estudio de Detalle en C/Abencerrajes S/N, Granadg, redactado por el
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Manzana 77310 :

Calificacién y uso del suelo por P.G.0.U.-2000 GRANADA, Residencial Unifamiliar Aislada.
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Condiciones Particulares:
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