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AYUNTAMIENTO DE GRANADA

GERENCIA DE URBANISMO Y OO.MM. 
SERVICIO DE PLANEAMIENTO y O.T. 

EDICTO

El Alcalde Presidente del Excmo. Ayuntamiento de
Granada, 

HACE SABER: Que una vez se ha procedido al depó-
sito del instrumento de planeamiento en los correspon-
dientes Registros Administrativos según se señala en el
artículo 40.3 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Or-
denación Urbanística de Andalucía, el Pleno Municipal
en sesión celebrada el pasado día 30 de noviembre de
2007, adoptó acuerdo por el que se aprueba definitiva-
mente la Innovación del Plan Parcial de referencia, cuyo
tenor literal es el que sigue:

"Se presenta a Pleno expediente núm. 2554/07 de la
Gerencia de Urbanismo y Obras Municipales sobre Inno-
vación del PP-01 y 02 del PGOU Oeste 1 y Oeste 2, el cual
fue aprobado inicialmente por la Junta de Gobierno Lo-
cal, de fecha 9 de marzo de 2007, y una vez cumplidos
los preceptivos trámites de información pública, fue
aprobado provisionalmente mediante acuerdo de la
Junta de Gobierno Local de fecha 3 de agosto de 2007.

Con fecha 27 de agosto de 2007, se recibió el docu-
mento completo de innovación-modificación del Plan
Parcial en la Delegación Provincial de la Consejería de
Obras Públicas y Transportes, para la emisión de in-
forme no vinculante, según establece en los artículos
31.2.C) y 32.1.2ª de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenación Urbanística de Andalucía, y artículo 14.2.b)
del Decreto 220/2006, de 19 de diciembre, por el que se
regula el ejercicio de las competencias de la Administra-
ción de la Comunidad Autónoma de Andalucía en mate-
ria de Ordenación del Territorio y Urbanismo (B.O.J.A.
nº 10 de 15-1-07), recibiéndose en este Ayuntamiento,
con fecha 30 de octubre de 2007, fuera del plazo de un
mes establecido, informe desfavorable no vinculante del
Delegado Provincial de Obras Públicas y Transportes.

Durante el transcurso del debate se producen las si-
guientes intervenciones:.../...

Tras ello se somete el expediente a votación obte-
niéndose el siguiente resultado:

- 15 votos a favor emitidos por los Corporativos pre-
sentes del Grupo Municipal Popular, los Sres./Sras.:
D. José Torres Hurtado, Dª Mª del Carmen Sánchez Que-
vedo, D. Sebastián Jesús Pérez Ortiz, Dª Isabel Mª Nieto
Pérez, D. Juan Antonio Mérida Velasco, Dª Mª Francisca
Carazo Villalonga, D. Vicente Aguilera Lupiáñez, Dª Mª
Dolores de la Torre Videras, D. Juan Manuel García Mon-
tero, D. Eduardo José Moral García-Triviño, D. José Ma-
nuel García-Nieto Garnica, Dª Ana López Andújar,
D. Juan Antonio Fuentes Gálvez, D. Juan Ramón Casas
Perandrés, Dª María Francés Barrientos.

- 11 votos en contra emitidos por los 9 Corporativos
del Grupo Municipal Socialista, los Sres/Sras: D. Fran-

cisco Javier Torres Vela, Dª Mª Carmen García Raya,
D. Juan Antonio López Domech, Dª Cristina González
Moya, D. José Mª Rueda Gómez, Dª Mª Jesús González
Campos, D. Isidro Olgoso Moreno, Dª Ana Mª Muñoz Ar-
quelladas, D. César Girón López, y los 2 Corporativos del
Grupo Municipal de IULV-CA, los Sres/Sras: Dª Lola Ruiz
Domenech, y D. Manuel Morales García.

En consecuencia, habiendo sido informado por el
Consejo de Gerencia en su sesión celebrada el día 20 de
noviembre de 2007, dándose conformidad a la pro-
puesta de la Subdirección de Planeamiento y Gestión, en
base a los informes técnicos emitidos, y de acuerdo con
lo establecido en el artículo 32.1.3ª y 33.1.a) de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenación Urbanística
de Andalucía -LOUA- (B.O.J.A. nº 154, de 31/12/02); en
ejercicio de las competencias atribuidas en el apartado i)
del artículo 123.1 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, regula-
dora de las Bases de Régimen Local, creado por Ley
57/2003, de 16 de diciembre, de medidas para la moder-
nización del Gobierno Local, (B.O.E. nº 301 de 17/12/03),
y en idénticos términos el artículo 16.1º.i) del Regla-
mento Orgánico Municipal (B.O.P. nº 160 de 20 de
agosto de 2004), el Ayuntamiento Pleno, en base a pro-
puesta de la Gerencia acuerda por mayoría (15 votos a
favor y 11 votos en contra):

PRIMERO. Aprobar definitivamente la Innovación del
Plan Parcial PP-01 y 02 del PGOU Oeste 1 y Oeste 2; no ad-
mitiéndose el informe desfavorable emitido por la Delega-
ción Provincial de la Consejería de Obras Públicas y Trans-
portes de fecha 8 de octubre de 2007, puesto que, el Plan
General de Ordenación Urbanística en las Fichas que con-
tiene relativas a los Planes Parciales PP-O1 y O2, establece
una edificabilidad total lucrativa de 0,69 m²t/m²s y 0,66
m²t/m²s respectivamente (edificabilidad media de 0,6724
m²t/m²s) a materializar sobre la superficie neta del ámbito
del sector, lo que lleva a considerar una densidad de vi-
viendas resultado de aplicar esta edificabilidad sobre di-
cha superficie, partiendo de un módulo de 100 m²/viv. La
innovación modificación se ha redactado y tramitado con
objeto de corregir el error que se produjo en cuanto a la
consideración de la superficie neta del sector, sin entrar
en incrementos de los parámetros propuestos por el Plan
General. En este sentido, tal y como se justifica en el do-
cumento, en el Plan Parcial aprobado se han suprimido
del cómputo de la superficie neta del sector para la aplica-
ción de la edificabilidad total lucrativa los terrenos propie-
dad de Administraciones Públicas (Ayuntamiento y Es-
tado) obtenidos onerosamente, aún encontrándose
incluidos dentro del ámbito grafiado como sector. El he-
cho de considerar este suelo al efecto del cómputo de la
edificabilidad materializable no modifica, bajo ningún con-
cepto, la edificabilidad global prevista en el Plan General, y
como consecuencia la densidad de viviendas asignada.
Por tanto, los parámetros estructurales no se ven afecta-
dos por la innovación, ya que únicamente se está modifi-
cando la superficie de suelo neta incluida dentro del sec-
tor por el planeamiento general que se considera para la
aplicación de la edificabilidad lucrativa, como criterio pro-
pio del planeamiento de desarrollo en el ejercicio de sus
competencias, siendo por consiguiente el plan parcial el
instrumento que se innova.

P Á G .   2 n G R A N A D A ,   J U E V E S ,   1 0    D E   A B R I L   D E   2 0 0 8   n B. O. P.   N Ú M .   6 7



En todo caso, se mantienen todos los estándares ur-
banísticos establecidos por la LOUA, por el Reglamento
de Planeamiento y por el PGOU 2001, tanto en lo refe-
rente a densidad de viviendas por hectárea, como a edi-
ficabilidad, y por supuesto, en relación con las dotacio-
nes, tal y como se justifica en el documento.

Por otra parte, al margen de la contestación al informe
emitido por la Delegación de la Consejería de Obras Pú-
blicas y Transportes, se ha procedido a aprobar por
Acuerdo de la Comisión Ejecutiva de la Gerencia de Ur-
banismo y Obras Municipales en fecha 16 de octubre de
2007 el Proyecto de Parcelación para la segregación de
la finca 20, parcela RPMC-4 del proyecto de reparcela-
ción de los Sectores PP-O1 y O2, la cual se corresponde
con la parcela RPMC-1 del Plan Parcial. En la Innovación
en trámite se refleja una parcelación diferente a la que se
ha aprobado en el documento referido, por lo que con
objeto de adecuarse a realidad actual se va a contemplar
la nueva parcelación interior de la manzana denominada
RPMC-1, sin que ello afecte ni a los parámetros urbanísti-
cos establecidos por el Plan Parcial, ni a la superficie de
cada una de las unidades que se generan RPMC-1.1 y
RPMC-1.2, tal y como se refleja en la documentación grá-
fica en donde se puede apreciar su reubicación conser-
vando sus determinaciones. Esta modificación previa a
la aprobación definitiva se entiende que no tiene la con-
sideración de sustancial, por lo que no es necesario que
se abra nuevo periodo de información pública.

SEGUNDO. Remitir el certificado del acuerdo de apro-
bación definitiva y el documento técnico completo, apro-
bado definitivamente, para que se proceda a su depósito
en el Registro correspondiente de la Delegación Provin-
cial de la Consejería de OO.PP. y Transportes, según se
recoge en el artículo 40.2 de la LOUA y 19 del Decreto
2/2004, de 7 de enero, por el que se regulan los registros
administrativos de instrumentos de planeamiento, de
convenios urbanísticos y de los bienes y espacios catalo-
gados, y se crea el Registro Autonómico.

TERCERO. Una vez cumplimentado el punto anterior
mediante su depósito, y se haya emitido la correspon-
diente Certificación Registral en el plazo de diez días, se-
gún se recoge en los artículos 20 y 22 del Decreto
2/2004, de 7 de enero, se procederá a la publicación del
presente acuerdo el Boletín Oficial de la Provincia, de la
forma prevista en el artículo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2
de abril y, artículos 40.3 y 41.1 de la LOUA."

Por lo que en cumplimiento de lo establecido en el artí-
culo 41.1 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordena-
ción Urbanística de Andalucía,  se hace público para gene-
ral conocimiento indicando que contra el anterior acuerdo,
que pone fin a la vía administrativa, se podrá interponer
con carácter potestativo recurso de reposición, en el plazo
de un mes a contar desde el día siguiente a la publicación
del presente edicto en el Boletín Oficial de la Provincia,
ante el Pleno Municipal; o bien directamente el recurso
contencioso-administrativo, ante la Sala de lo Contencioso
Administrativo con sede en Granada, del Tribunal Superior
de Justicia de Andalucía, en el plazo de dos meses a contar
desde el día siguiente al recibí de la presente notificación.

En el caso de interponerse el recurso de reposición
con carácter potestativo, no se podrá interponer el re-

curso contencioso administrativo, sino hasta la resolu-
ción expresa o presunta del mismo. No obstante, podrá
utilizar cualquier otro recurso o medio de impugnación
que considere conveniente.

Granada, 14 de febrero de 2008.-La Vicepresidenta de
la Gerencia de Urbanismo y OO.MM., fdo.: Isabel Nieto
Pérez.

NORMATIVA DE LA MODIFICACION DEL PP-01 Y 02
DEL PGOU.

4. PROPUESTA DE MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL.
La modificación del Plan Parcial que se propone incre-

menta la edificabilidad lucrativa en el ámbito de referen-
cia hasta las previsiones del PGOU, de tal forma que se
alcancen los parámetros de aprovechamiento objetivo
previstos por éste, cumpliendo los estándares urbanísti-
cos de reservas de suelo para dotaciones y densidad
máxima. Y esto con el fin de poder asumir las obligacio-
nes de materializaciones de aprovechamiento subjetivo
de los titulares de suelo dentro del ámbito, respetando,
asimismo, las adjudicaciones de aprovechamiento de las
que debe ser titular el Ayuntamiento en concepto de
10% de cesión obligatoria y en concepto de excesos de
aprovechamiento de los que es titular desde las mismas
previsiones del Plan General (excesos de aprovecha-
miento para la compensación de la expropiación del
Sector "Campus de la Salud").

Se ha comentado que el aprovechamiento objetivo no
materializado en relación con las previsiones del Plan
General representa una edificabilidad bruta lucrativa de
0,0629 m²/m². Aplicando esta edificabilidad sobre el total
de la superficie bruta de los dos sectores (277.106,90
m²), se puede concluir que el ámbito admite aun una ma-
yor superficie construida de 17.440,89 m².

Este incremento superficial debe repartirse mante-
niendo los porcentajes de los distintos usos lucrativos
contemplados en el Plan Parcial, que a su vez respetan
las condiciones de edificabilidad mínima destinada a vi-
vienda en régimen de protección pública establecida en
la LOUA (artículo 10.1.A.b). 

El Plan Parcial, siguiendo las determinaciones del Plan
General, establece el siguiente reparto porcentual de
usos lucrativos:

Vivienda residencial libre: 0,4259
Vivienda residencial protegida: 0,4490
Terciario: 0,1252
La modificación opta por establecer, a raíz de las ale-

gaciones manifestadas por la Junta de Compensación
del Plan Parcial durante el periodo de información pú-
blica del presente documento, un reparto basado en
mantener la proporcionalidad de usos prevista en el Plan
Parcial, de forma que si el incremento de edificabilidad
calculado asciende a 17.441,00 m² construidos, la super-
ficie destinada a cada uno de los usos es la siguiente:

Edificabilidad propuesta.
Incremento de edificabilidad: 17.441,00 m2c
Incremento de edif. residencial protegida: 7.427,41 m2c
Incremento de edif. residencial libre: 7.830,29 m2c
Incremento de edif. terciario: 2.183,30 m2c
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Algunos parámetros a considerar como resultado de la propuesta son los siguientes:
- Edificabilidad global: 0,6724 m²/m².
- Aprovechamiento medio del ámbito (Sectores O1 y O2): 0,6139 uu.a./m².
- Aprovechamiento medio incluido el S.G. adscrito: 0,4824 uu.a./m².
- Aprovechamiento medio incluido el S.G. adscrito deducido el de titularidad municipal por excesos del "Campus"

(Sector O1: 9.902,00 uu.a.; y Sector O2: 17.851,00 uu.a.): 0,4037 uu.a./m². (frente al aprovechamiento medio del suelo
urbanizable: 0,4080 uu.a/m².)

Por tanto, se propone el incremento de edificabilidad en las siguientes unidades:
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Si se consideran estos incrementos de superficies construidas en las unidades edificables previstas en el Plan Parcial,
el resultado es el concretado en el siguiente cuadro:



El reparto de nuevas edificabilidades por unidades y usos queda representado en el plano correspondiente, según la
propia nomenclatura del Plan Parcial aprobado. 

Este nuevo reparto de edificabilidades implica que, en algunas parcelas, la edificabilidad prevista como lucrativa en
esta innovación del Plan Parcial es superior a la edificabilidad materiazalizable en función de las áreas de movimiento de-
finidas como límites en las condiciones de ordenación. Este hecho implica, que se modifique allí donde no se puede ma-
terializar dicha edificabilidad, las condiciones de ordenación, en la justa medida en que se posibilite la holgura necesaria
para poder materializar el nuevo aprovechamiento resultante.

En todo caso, las condiciones de ordenación de cada parcela se podrán modificar por instrumento de planeamiento
sin incrementar la edificabilidad asignada por el presente documento.

La distribución de edificabilidad por parcela adjudicada queda justificada en el siguiente cuadro, donde se concretan
las ordenanzas de edificación modificadas en algunos casos: Dado que el diferencial entre la edificabilidad asignada en
la reparcelación a cada propietario en cada parcela es resultado de la asignación de su aprovechamiento subjetivo, y
dado que el incremento propuesto por la presente modificación es un plus por encima de su derecho del que es titular,
en todo caso, el Ayuntamiento de Granada, el diferencial será adquirido por los propietarios mediante compensación
monetarias, según lo previsto en el artículo 64 de la LOUA, ya que dicho exceso es reconocido como titularidad Munici-
pal según convenios suscritos con los propietarios.

4.2. CUMPLIMIENTO DE LOS ESTANDARES URBANISTICOS POR LA MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL.
La propuesta de modificación supone un incremento de la densidad y por lo tanto del número de viviendas previsto

por el Plan Parcial. En este sentido habrá que comprobar si las condiciones de ordenación establecidas por el Plan en re-
lación con las reservas para dotaciones son suficientes para cubrir dicho incremento a tenor de las condiciones estable-
cidas en el artículo 17 d la LOUA, el anexo del Reglamento de Planeamiento y el propio Plan General.

Los incrementos en la edificabilidad residencial implican un incremento de viviendas teóricas (con una superficie
construida de 100 m²) de 1.477,53 a 1.651,94

La densidad de viviendas que implica la propuesta se sitúa en 59,61 viv/ha, frente a las 53,32 señaladas en el Plan Par-
cial aprobado, y situadas muy por debajo de las 75 viv/ha admitidas como máximas por la LOUA.

En cuanto a las reservas de suelo para dotaciones, el siguiente cuadro señala las necesarias a tenor de lo dispuesto en
la LOUA y el Anexo de Reglamento de Planeamiento:

El cómputo general de reservas supera las exigidas por la LOUA y el anexo del Reglamento de Planeamiento en
45.601,03 m² (está por encima como se ha comentado de las previstas por el Plan General).

La superficie destinada a espacios libres de sistema local están también muy por encima de las exigidas en el LOUA y
en anexo del Reglamento de Planeamiento (un 61,26% más). Igual ocurre con las reservas establecidas para equipa-
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Si comparamos estas cifras con las reservas previstas por el Plan Parcial aprobado se extraen las siguientes conclu-
siones:



miento docente, donde si sólo consideramos las establecidas para equipamiento de nueva creación la dotación es de un
36,34% más de lo exigido.

La situación en le equipamiento deportivo es más equilibrada aunque la previsión del Plan Parcial aún sitúa la reserva
en una cifra superior a la exigida en un 2,45%.

En cuanto al resto de equipamiento, podría entenderse que la situación es de déficit respecto a las necesidades, pero
ésta ya arrancaba de las condiciones previstas por el propio Plan Parcial que ya presentaba un déficit de suelo. Habría
que entender que esta reserva sólo se refiere al Equipamiento Social, ya que el comercial se encuentra justificado por la
definición de un uso terciario de carácter lucrativo (y por lo tanto una reserva de edificabilidad, tal y como prevé el anexo
del Reglamento de Planeamiento).

Si consideramos la reserva señalada por el anexo del Reglamento de Planeamiento exclusivamente para el equipa-
miento social, considerando una edificabilidad, tal y como hace el Plan Parcial, de 1,00 m²/m² en el caso más desfavora-
ble para la reserva de suelo, la necesidad de reserva exigida por dicho Reglamento para este uso sería, con la propuesta
de modificación de:

Con lo que la propuesta del Plan Parcial cubre las necesidades, aún después del incremento de edificabilidad, en una
demasía de un 2,25%. 

En consecuencia, la modificación del Plan Parcial propuesta no requiere de incremento en la superficie de suelo des-
tinado a reservas para dotaciones, ya que el Plan Parcial aprobado cubre suficientemente el incremento de viviendas
propuesto, según el contenido del artículo 17 de la LOUA y el anexo del Reglamento de Planeamiento.

5. CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD, USOS Y ORDENACION DE LAS UNIDADES DE CALIFICACION PORMENORI-
ZADA PROPUESTAS POR LA MODIFICACION. REFERENCIA A LAS PARCELAS ADJUDICADAS POR EL PROYECTO DE
REPARCELACION.

Considerando las condiciones de ordenación previstas en el Plan Parcial aprobado y el incremento de edificabilidad
propuesto por la presente modificación, se producen situaciones en diversas parcelas en donde no tiene cabida la nueva
edificabilidad máxima permitida. Por este motivo, desde la innovación del Plan Parcial se modifican algunas de los pará-
metros que operan sobre aquellas parcelas en donde se da la circunstancia descrita.

El siguiente cuadro refleja las condiciones de edificabilidad asignada por el Plan Parcial y por la presente modificación
del mismo, los usos, y las condiciones de ordenación previstas. Se señalan las condiciones con referencia a las unidades
de calificación pormenorizada prevista por el Plan, segregadas a su vez en parcelas adjudicadas en el Proyecto de Re-
parcelación aprobado definitivamente por el Ayuntamiento el 22 de diciembre de 2006.

6. MODIFICACION DE ORDENANZAS
Con el fin de aplicar correctamente las condiciones derivadas de la modificación del Plan Parcial propuesta se con-

templa el siguiente ajuste de las Ordenanzas del Plan Parcial (se subraya en negrita las modificaciones):
ORDENANZAS
Las presentes ordenanzas de edificación serán aplicables dentro del ámbito del Plan Parcial que desarrolla los Secto-

res PPO-1 + PPO-2, en sustitución de las que tiene el Plan General de Ordenación de Granada correspondientes a las ti-
pologías que se detallan.
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Para lo no previsto aquí, se entiende que son de apli-
cación las ordenanzas generales del Plan General de Or-
denación de Granada.

En todo caso, las presentes ordenanzas podrán ser
modificadas por instrumento de planeamiento aplicable
en cada caso.

CONDICIONES PARTICULARES DE LA CALIFICACION
RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR EN MANZANA CE-
RRADA.

Artículo 1. Ambito de aplicación.
Las determinaciones establecidas en el presente capí-

tulo serán de aplicación a los sectores calificados como
Residencial Plurifamiliar en Manzana Cerrada, en los docu-
mentos gráficos del presente Plan Parcial de Ordenación
de los Sectores PPO-1 y PPO-2 del PGOU de Granada.

Se trata de manzanas designadas en el Plano de Uso
Pormenorizados del citado Plan Parcial con las siglas
R.P.M.C., con superficies de 8.141,57 m², 13.589,39 m2 y
1.304,08 m² de suelo, destinadas a uso residencial pluri-
familiar donde es posible la ubicación en la planta baja
de usos terciarios y comerciales que el presente Plan
considera compatibles ocupando toda la planta baja de
la edificación construida, y que disponen sus líneas de
edificación sobre las alineaciones que quedan definidas
en el propio Plan Parcial.

En ambas manzanas, la edificabilidad máxima será la
establecida en el presente Plan Parcial en los cuadros co-
rrespondientes.

Artículo 2
Condiciones particulares de parcelación.
1. Parcela mínima.
- Se establece como parcela mínima aquella que re-

úna las siguientes condiciones:
- Superficie mínima: será por defecto la de la Parcela

o Manzana definida en el Plan Parcial. 
- Lindero frontal: mil quinientos (1.500) centímetros.
2. Agregaciones y segregaciones. No obstante consi-

derarse como parcela mínima la definida anteriormente,
se admite la posibilidad de efectuar segregaciones de
parcelas siempre que se cumplan las condiciones de que
la superficie mínima segregada sea mayor de 1.000 m2,
y que los patios o espacios comunes que resulten no
edificados han de ser de uso mancomunado. Las condi-
ciones de ordenación de la parcela o parcelas resultan-
tes atenderán, en todo caso, a las condiciones particula-
res indicadas en el Plano de alineaciones referido.

Artículo 3
Alineación a vial o espacio público.
1. Las edificaciones dispondrán su línea de edificación

sobre las alineaciones exteriores marcadas en los planos
de la documentación gráfica del presente Plan Parcial,
respetándose los retranqueos de edificaciones respecto
del lindero medianero en los casos en que se encuentra
así reflejado, así como entre los edificios entre sí tal
como se ha indicado en planos.

Artículo 4
Ocupación de parcela.
1. La ocupación máxima en planta será de la que ha

quedado definida por las alineaciones de previstas para
las edificaciones, las cuales tienen carácter de Area de
movimiento en cada una de las unidades básica que con-

tiene el Plan Parcial para cada una de las plantas de la
edificación, incluida la baja.

Artículo 5. Ocupación bajo rasante.
1. Podrá construirse un máximo de cuatro plantas de

sótano, incluida en su caso la planta semisótano, desti-
nadas exclusivamente a garaje o aparcamiento de vehí-
culos y/o servicios de la edificación (zonas de instalacio-
nes y/o anejos no habitables).

2. El perímetro de las plantas sótano o semisótano po-
drá ocupar como máximo el 80% de la superficie de par-
cela, debiendo quedar utilizable para ser plantado y ajar-
dinado al menos el 20% restante. En estas condiciones,
los espacios ocupados que excedan de las alineaciones
indicadas en planos y hasta el máximo del 80% citado,
han de quedar siempre por debajo de la rasante del te-
rreno terminado, sin sobresalir de ella. 

3. En el caso de plantas semisótanos, que se restringi-
rán a ocupar en planta la proyección vertical de la edifi-
cación en altura, la cara superior del forjado de techo de
los mismos se situará a una distancia igual o inferior a
ciento treinta (130) centímetros respecto de la cota de re-
ferencia.

Artículo 6
Altura y número de plantas.
1. El número máximo de plantas será el fijado en los

planos correspondientes a la documentación gráfica de
este Plan Parcial.

Dicho número de plantas tendrá carácter de obligato-
rio para todos los casos. 

2. La altura máxima en unidades métricas vendrá de-
terminada en función del número de plantas:

a) Para nueve plantas, se fija una altura máxima de
tres mil cien (3100) centímetros.

b) Para ocho plantas, se fija una altura máxima dos mil
setecientos setenta (2770) centímetros.

c) Para siete plantas, se fija una altura máxima dos mil
cuatrocientos cuarenta (2440) centímetros.

d) Para seis plantas, se fija una altura máxima dos mil
ciento diez (2110) centímetros.

e) Para cinco plantas, se fija una altura máxima mil se-
tecientos ochenta (1780) centímetros.

Artículo 7
Construcciones permitidas por encima de la altura

máxima.
1. Se atenderá a lo señalado en el artículo 7.3.17. para

las condiciones de la edificación de la normativa del
PGOU de Granada.

2. La superficie máxima construida atenderá al mí-
nimo necesario para albergar los núcleos de comunica-
ciones, el acceso a las azoteas transitables, así como las
instalaciones necesarias, estándose a efectos de cóm-
puto de edificabilidad a lo establecido en el artículo
7.3.13 de la Normativa del PGOU 2001.

3. La altura máxima para estas construcciones permiti-
das por encima de la altura máxima se fija en trescientos
treinta (330) centímetros sobre la planta inferior, medida
entre cotas superiores de los forjados de ambos pisos.

Artículo 8. Edificabilidad 
1. La edificación de nueva planta, tendrá una edificabi-

lidad neta que es la señalada en Planos, y que se ha refe-
rido anteriormente.
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a) Para la Unidad RPMC-1.1 Manzana cerrada VPP, se
asigna una edificabilidad unitaria de 3,94 m2t/m2s apro-
ximadamente.

b) Para la Unidad RPMC-1.2 Manzana cerrada VPP, se
asigna una edificabilidad unitaria de 3,39 m2t/m2s apro-
ximadamente.

c) Para la Unidad RPMC-2 Manzana cerrada VPP, se
asigna una edificabilidad unitaria de 2,63 m2t/m2s apro-
ximadamente.

Artículo 9
Patios.
1. Se permiten los patios de parcela, que cumplirán las

dimensiones mínimas establecidas para los mismos en el
artículo 7.3.23. de la normativa de PGOU de Granada.

2. Se podrán prever patios de manzana, que cumplan
las dimensiones mínimas establecidas para los mismos en
el artículo 7.3.23. de la normativa de PGOU de Granada.

3. Se permiten los patios abiertos a fachada siempre
que se actúe sobre un frente completo de manzana. Di-
chos patios abiertos a fachada deberán cumplir las di-
mensiones mínimas fijadas en el artículo 7.3.23 de la nor-
mativa de PGOU de Granada, y en ningún caso podrán
ser del tipo inglés.

Artículo 10
Dimensiones máximas de las edificaciones.
Las dimensiones máximas para los frentes de man-

zana, serán las fijadas en el correspondiente Plano de
Alineaciones del Plan Parcial, cuya ordenación volumé-
trica tiene carácter vinculante, si bien será de aplicación
lo previsto en el artículo 7.12.12 del PGOU de Granada
en lo relativo a actuaciones de carácter singular, de-
biendo afectar la propuesta a una manzana completa.

Artículo 11
Condiciones particulares de estética.
1. Se prohíben los soportales y las plantas bajas porti-

cadas. En todo caso dichos soportales responderán a
proyectos unitarios sobre frentes de manzana, debiendo
resolverse los posibles escalonamientos que hayan de te-
ner lugar por causa de la diferencia de cota entre los ex-
tremos de la parcela sobre la que se sitúa la edificación.

Artículo 12
Condiciones particulares de uso.
1. El uso pormenorizado dominante de la presente ca-

lificación son los correspondientes a residencial vivienda
plurifamiliar, en régimen de protección pública de cual-
quier tipo.

2. Además del indicado, y dado que se cumplen las
condiciones precisas, serán considerados admisibles los
usos complementarios que admite el propio PGOU de
Granada.

CAPITULO DECIMOTERCERO
CONDICIONES PARTICULARES DE LA CALIFICACION

RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR EN BLOQUES ABIERTOS.
Artículo 13
Ambito de aplicación.
Las determinaciones establecidas en el presente capí-

tulo serán de aplicación a las manzanas y parcelas califi-
cadas como residencial plurifamiliar en bloques abiertos
en los documentos gráficos del presente Plan Parcial de
Ordenación de los Sectores PPO-1 y PPO-2 del PGOU de
Granada.

Se trata de las manzanas y parcelas designadas en el
Plano de Uso Pormenorizados del citado Plan Parcial con
las siglas R.P.B.A., con las superficies señaladas en los
mismos, todas ellas de suelo, destinadas a uso residen-
cial plurifamiliar, que en las dos primeras incluyen una
zona de locales comerciales vinculada a la edificación
aunque prácticamente exenta de la misma. Se trata de
edificaciones con tipología de bloque aislado cuyas lí-
neas de edificación se disponen de acuerdo con las aline-
aciones que quedan definidas en el propio Plan Parcial.

En estas manzanas, la edificabilidad de uso residen-
cial será la establecida en el presente Plan Parcial, en los
cuadros correspondientes.

Artículo 14
Condiciones particulares de parcelación.
1. Parcela mínima.
- Se establece como parcela mínima aquella que re-

úna las siguientes condiciones:
- Superficie mínima: Será por defecto la de la parcela

o manzana definida en el Plan Parcial. 
-  Lindero frontal: dos mil (2.000) centímetros.
2. Cuando sobre una parcela que cuente con la pre-

sente calificación se proyecte la construcción de varios
bloques aislados, el proyecto deberá determinar la su-
perficie de parcela que corresponda asignar a cada blo-
que, proporcional a las edificabilidades que cada uno de
ellos consuma.

3. Agregaciones y segregaciones. No obstante consi-
derarse como parcela mínima la definida anteriormente,
se admite la posibilidad de efectuar segregaciones de
parcelas siempre que se cumplan las condiciones de que
la superficie mínima segregada sea mayor de 1.500 m2,
y que los patios o espacios comunes que resulten no
edificados han de ser de uso mancomunado. Las condi-
ciones de ordenación de la parcela o parcelas resultan-
tes atenderán, en todo caso, a las condiciones particula-
res indicadas en el Plano de alineaciones referido.

Artículo 15
Alineaciones y separación a linderos.
1. Las alineaciones y separación a linderos serán las

establecidas en la ordenación reflejada en la documenta-
ción gráfica.

Artículo 16
Separación entre edificios.
1. La separación entre edificios será la establecida en

la ordenación reflejada en la documentación gráfica.
Artículo 17
Ocupación de parcela.
1. La ocupación máxima en planta será de la que ha

quedado definida por las alineaciones de previstas para
las edificaciones, las cuales tienen carácter de Area de
Movimiento en cada una de las unidades básica que con-
tiene el Plan Parcial para cada una de las plantas de la
edificación, incluida la baja.

2. En los casos de parcelas en las que se prevea el uso
terciario en bajos comerciales, la ocupación de estos
será la que se indica en los planos de alineaciones, y será
independiente del porcentaje antes citado.

Artículo 18. Ocupación bajo rasante.
1. Podrá construirse un máximo de cuatro plantas de

sótano, incluida la planta semisótano, destinadas exclu-
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sivamente a garaje o aparcamiento de vehículos y/o ser-
vicios de la edificación (zonas de instalaciones y/o anejos
no habitables).

2. El perímetro de las plantas sótano o semisótano po-
drá ocupar como máximo el 75% de la superficie de par-
cela, debiendo quedar utilizable para ser plantado y ajar-
dinado o destinado a usos recreativos, al menos el 25%
restante. Estas edificaciones en sótano han de quedar
siempre por debajo de la rasante del terreno terminado,
sin sobresalir de ella. 

3. En el caso de plantas semisótanos, que se restringi-
rán a ocupar en planta la proyección vertical de la edifica-
ción en altura, la cara superior del forjado de techo de los
mismos se situará a una distancia igual o inferior a ciento
treinta (130) centímetros respecto de la cota de referencia.

Artículo 19
Altura y número de plantas.
1. El número máximo de plantas para los usos resi-

denciales, será el fijado en los planos correspondientes a
la documentación gráfica del documento del Plan Parcial
presente. 

2. La altura máxima en unidades métricas vendrá de-
terminada en función del número de plantas:

a) Para cinco plantas, se fija una altura máxima de mil
setecientos ochenta centímetros (1.780 cm). 

b) Para seis plantas, se fija una altura máxima de dos
mil ciento diez centímetros (2.110 cm).

c) Para siete plantas, se fija una altura máxima de dos
mil cuatrocientos cuarenta centímetros (2.440 cm).

Artículo 20
Construcciones permitidas por encima de la altura

máxima.
1. Se atenderá a lo señalado en el artículo 7.3.17. para

las condiciones de la edificación de la normativa del Plan
General de Granada.

2. La superficie máxima construida atenderá al mí-
nimo necesario para albergar los núcleos de comunica-
ciones, el acceso a las azoteas transitables, así como las
instalaciones necesarias, estándose a efectos de cóm-
puto de edificabilidad a lo establecido en el artículo
7.3.13 de la Normativa del PGOU 2001.

3. La altura máxima para estas construcciones permiti-
das por encima de la altura máxima se fija en trescientos
treinta (330) centímetros sobre la planta inferior, medida
entre cotas superiores de los forjados de ambos pisos.

Artículo 21. Edificabilidad 
1. La edificación de nueva planta tendrá una edificabi-

lidad neta que se ha fijado en planos y que se ha indi-
cado en la Memoria del presente Plan Parcial. En los pla-
nos de ordenación, se indica la edificabilidad unitaria y la
total de cada una de las parcelas edificables.

RPBA 1 Bloque abierto RL: 2,17 m²/m²
RPBA 2 Bloque abierto RL: 1,64 m²/m²
RPBA 3 Bloque abierto RL: 2,47 m²/m²
Artículo 22
Patios.
1. Se admiten patios de parcela y patios abiertos, que

deberán cumplir las dimensiones mínimas fijadas para
los mismos en el artículo 7.3.23. de la normativa del
PGOU de Granada.

No se admiten patios abiertos a fachada de tipo inglés.

2. El espacio libre de edificación de carácter privado
deberá contar con un tratamiento ajardinado y/o arbo-
lado al menos en un cincuenta por ciento (50%) de su su-
perficie total. Por su parte, el espacio que queda sobre la
superficie ocupada bajo rasante que excede de la ocupa-
ción en planta de la edificación sobre rasante, se podrá
destinar a terrazas privadas, y por ello no será preciso su
ajardinamiento 

Artículo 23
Dimensiones máximas de las edificaciones.
La dimensión total de cualquier fachada del bloque,

medida en cualquiera de sus direcciones será como má-
ximo la que se indica comprendida entre las alineaciones
que se indican en el plano correspondiente, las cuales
tienen el carácter de Area de Movimiento.

Artículo 24
Condiciones particulares de estética.
1. Se cumplirán las condiciones de estética estableci-

das en las condiciones generales de la edificación.
2. Será obligatorio el tratamiento adecuado de las ali-

neaciones a viales o espacios públicos de las parcelas
correspondientes a edificaciones aisladas, que deberán
resolverse mediante elementos transparentes tipo reja o
celosía, sobre zócalo macizo de altura máxima un (1) me-
tro, no superando la totalidad del vallado una altura de
doscientos cincuenta (250) centímetros.

3. El tratamiento de los espacios privativos libres de edi-
ficación se realizará preferentemente mediante el empleo
de especies vegetales que aseguren la creación de zonas
de sombra, y con la disposición de elementos de mobilia-
rio que permitan el uso y disfrute como lugares de esparci-
miento de los usuarios de las edificaciones abiertas.

Artículo 25. Cuerpos salientes
Se permiten cuerpos salientes abiertos, cubiertos o

no, con un vuelo máximo de 1 metro a partir de las aline-
aciones interiores fijadas por las áreas de movimiento
definidas en la documentación gráfica.

Artículo 26. Condiciones particulares de uso.
1. Los usos pormenorizados dominantes de la pre-

sente calificación son los correspondientes a residencial
en vivienda plurifamiliar, en régimen libre.

2. Además de los expresamente grafiados en los pla-
nos de la documentación gráfica del presente Plan, se
permiten los siguientes usos pormenorizados:

- Residencial singular.
- Terciario comercial.
- Terciario de oficinas.
- Terciario de espectáculos o centros de reunión.
- Terciario de garajes.
- Institucional privado.
- Equipamiento comunitario universitario.
- Equipamiento comunitario docente.
- Equipamiento comunitario deportivo.
- Equipamiento comunitario SIPS.
CONDICIONES PARTICULARES DE LA CALIFICACION

DE TERCIARIO.
Artículo 27
Usos pormenorizados de equipamiento terciario 
Dentro de las parcelas previstas en el Plan Parcial para

uso terciario, se pueden hacer efectivos los siguientes
usos pormenorizados terciarios. 
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1. El uso pormenorizado terciario comercial, que com-
prende aquellas actividades destinadas a suministrar
mercancías al público mediante ventas al por menor, o a
prestar servicios a los particulares. Quedan exceptuadas
las actividades propias de la hostelería, que se encua-
dran dentro del uso pormenorizado terciario de espectá-
culos o centros de reunión.

2. El uso pormenorizado terciario de oficinas, que co-
rresponde a aquellas actividades terciarias que se dirigen,
como función principal, a prestar servicios de carácter ad-
ministrativo, técnico, financiero, de información u otra na-
turaleza, realizados a partir del manejo y transmisión de in-
formación y conocimientos, bien dirigidos a las empresas
y/o los particulares. Se incluyen actividades puras de ofi-
cina, funciones auxiliares de oficina vinculadas a otros
usos, servicios de información y comunicaciones, agen-
cias de noticias, agencias de información turística, despa-
chos profesionales y actividades análogas a las anteriores.

3. El uso pormenorizado terciario de espectáculos o
centros de reunión, que corresponde a aquellas activida-
des relacionadas con el recreo, el espectáculo o la reu-
nión, con carácter lucrativo, incluso las destinadas a la
venta de comidas y bebidas para consumo. Se incluyen
en este epígrafe actividades tales como salas de espectá-
culos, salas de teatro, cines, discotecas, etc., así como
las destinadas a establecimientos de hostelería (bares,
cafeterías, restaurantes, "pubs", etc.)

4. El uso pormenorizado terciario de garajes, corres-
ponde a la actividad terciaria destinada al servicio de es-
tacionamiento y/o guarda de vehículos.

Artículo 28
Ambito de aplicación.
Las determinaciones establecidas en el presente capí-

tulo serán de aplicación a la manzanas calificada como
terciario en los documentos gráficos del presente Plan
Parcial de Ordenación de los Sectores PPO-1 y PPO-2 del
PGOU de Granada.

Se trata de una única manzana, designada en el Plano
de Uso Pormenorizados del citado Plan Parcial como ter-
ciario, con superficie señalada en el mismo, destinada a
uso terciario en general sin especificar.

En esta manzana, la edificabilidad máxima será la es-
tablecida en el presente Plan Parcial en los correspon-
dientes cuadros.

Artículo 29
Condiciones para el desarrollo y establecimiento de

usos
Para proceder al desarrollo de la manzana de uso por-

menorizado terciario que se ha definido en el presente
Plan Parcial, será necesario proceder al desarrollo de un
estudio de detalle en el que se han de concretar los volú-
menes, usos a ubicar, alturas de la edificación etc, siem-
pre comprendidos entre los indicados en las presentes
ordenanzas. 

Artículo 30
Condiciones particulares de la calificación de terciario

asimilables a otras calificaciones residenciales.
Para actuaciones sobre la parcela con calificación ter-

ciaria con los usos no definidos aunque incluidos en
cualquiera de los referidos anteriormente, se atenderá a
las condiciones siguientes:

a) Parcela mínima a efectos de segregación será de
1000 m2, y será válida para definir la que se fije en el pro-
yecto de compensación

b) Alineaciones, se han de respetar exclusivamente
las grafiadas en los planos del presente Plan Parcial.

c) Ocupación máxima de parcela, del 50%
d) Ocupación bajo rasante máxima, del 75%, de-

biendo hacerse coincidir con la proyección vertical de
las edificaciones que se proyecten.

e) Separación mínima entre edificaciones, igual a la
mitad de la suma de las alturas de las mismas. 

f) Altura y número de plantas de la edificación, de 4
plantas y 1440 cm. 

g) Construcciones permitidas por encima de la altura
máxima, como en el uso de residencial plurifamiliar en
bloques abiertos 

h) Edificabilidad máxima, la indicada en planos, de
1,43 m2/m2.

i) Dimensiones mínimas de patios, con diámetro ins-
cribible mayor de la altura de las edificaciones que dan
luces al mismo. 

j) Dimensiones máximas de las edificaciones, no se fi-
jan y se determinarán mediante el estudio de detalle que
se ha de redactar previamente a proceder al desarrollo
de este uso.

En todo caso, la parcela deberá asegurar su idoneidad
para el establecimiento del uso pormenorizado terciario,
cumpliendo la instalación a implantar, además, con las
determinaciones derivadas de las diferentes legislacio-
nes sectoriales de afección.

Artículo 31
Condiciones de intervenciones con calificación de ter-

ciario para la implantación de tipologías mixtas.
Para el caso de actuaciones terciarias como las previs-

tas en esta parcela definida en el Plan Parcial, se estará a
lo dispuesto en relación a las tipologías mixtas en el artí-
culo 7.13.13. de la normativa del PGOU de Granada. 

Artículo 32. Condiciones particulares de uso.
1. Los usos pormenorizados dominantes de la pre-

sente calificación son los correspondientes a terciario
comercial, terciario de oficinas, terciario espectáculos o
centros de reunión, y terciario de garajes. 

2. Además de los expresamente grafiados en los pla-
nos de la documentación gráfica del presente Plan Par-
cial, se permiten los siguientes usos pormenorizados:

- Residencial singular.
- Equipamiento comunitario universitario.
- Equipamiento comunitario docente.
- Equipamiento comunitario deportivo.
- Equipamiento comunitario SIPS.
CONDICIONES PARTICULARES DE LA CALIFICACION

DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO
Artículo 33
Usos pormenorizados de equipamiento comunitario
Dentro de las parcelas previstas en el Plan Parcial para

uso de equipamiento comunitario, se pueden hacer efec-
tivos los siguientes usos pormenorizados:

1. El uso pormenorizado equipamiento comunitario
universitario abarca el conjunto de actividades relaciona-
das con el funcionamiento de la Universidad de Granada,
tanto desde el punto de vista de la formación académica,
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como de los trabajos de investigación y desarrollo, así
como el conjunto de actividades anejas a estas funciones.

2. El uso pormenorizado equipamiento comunitario
docente abarca la formación intelectual de las personas
mediante la enseñanza dentro de cualquier nivel reglado.

3. El uso pormenorizado de equipamiento comunita-
rio deportivo, comprende las actividades relacionadas
con la práctica de actividades deportivas y el desarrollo
de la cultura física.

4. El uso pormenorizado de equipamiento comunita-
rio servicios de interés público y social (S.I.P.S.), incluye
el conjunto de actividades de equipamiento comunitario
relacionadas con los aspectos que a continuación se se-
ñalan, y que corresponden a su vez, a los siguientes sub-
tipos de uso pormenorizado:

Sanitario.
Comprende las actividades relacionadas con la pres-

tación de asistencia médica y/o servicios quirúrgicos, en
régimen ambulatorio de hospitalización, excluyendo los
prestados en despachos profesionales.

Asistencial.
Comprende la prestación de asistencia especializada,

no específicamente sanitaria, a las personas, a través de
los denominados servicios sociales. 

Social-cultural.
Comprende los equipamientos comunitarios donde

se desarrollan actividades relacionadas con la asociación
de personas, su reunión, recreación, transmisión de co-
nocimientos y estética, intercambio de ideas, etc., tales
como bibliotecas, museos, galerías de exposiciones,
centros cívicos, etc.

Servicios de las administraciones públicas.
Incluye las actividades de gestión de los asuntos pú-

blicos y atención al ciudadano en todos sus niveles, así
como los servicios urbanos de salvaguarda de las perso-
nas (bomberos y protección civil), de mantenimiento de
espacios públicos (servicios de limpieza), y de satisfac-
ción de las necesidades de carácter publico causadas
por la convivencia en el medio urbano.

Servicios de Defensa e Interior.
Incluye las actividades relacionadas con los institutos

de las fuerzas armadas y cuerpos de seguridad del Es-
tado, incluidas las instituciones penitenciarias.

Mercados municipales.
Comprende las actividades relacionadas con el co-

mercio básico, consistente en el aprovisionamiento de
mercancías para el abastecimiento de la población, de-
sarrollado en ámbitos de titularidad pública.

Religioso.
Comprende el conjunto de actividades relacionadas

con la celebración de los diferentes cultos y el aloja-
miento de los miembros de las comunidades religiosas.

Artículo 34. Ambito de aplicación.
Las determinaciones establecidas en el presente capí-

tulo serán de aplicación a las manzanas y parcelas califi-
cadas como equipamiento de tipo social, docente y de-
portivo en los documentos gráficos del presente Plan
Parcial de Ordenación de los Sectores PPO-1 y PPO-2 del
PGOU de Granada.

Se trata de las manzanas y parcelas designadas en el
Plano de Uso Pormenorizados del citado Plan Parcial con

las siglas eq. social, eq. docente y eq. deportivo, con su-
perficies señaladas en el mismo.

En estas parcelas, la edificabilidad máxima será la es-
tablecida en el presente Plan Parcial, que se ha fijado en
1,00 m2/m2 para el equipamiento docente, 1,00 m2/m2 y
1,50 m2/m2 para el equipamiento social, y de 0,75
m2/m2 para el equipamiento deportivo.

Artículo 35
Condiciones particulares de la calificación de equipa-

miento comunitario asimilables a otras calificaciones re-
sidenciales.

1. Para el caso de actuaciones que se ubiquen sobre
las parcelas calificadas como equipamiento comunitario
previstas en el Plan Parcial de Ordenación, se atenderá a
las siguientes condiciones:

a) Parcelación, será la que se ha definido en el Plan
Parcial. No obstante, se podrán hacer segregaciones y
agregaciones para incorporarse a otras parcelas de uso
de equipamiento, tanto actualmente existente, como de
los que son reservas obligatorias.

b) Alineaciones a viales, serán las definidas en el
Plano correspondiente del Plan Parcial. Las separaciones
a propiedades colindantes o de parcelas segregadas, se-
rán de un mínimo de 3,00 m.

c) Ocupación de parcela, será menor del 50%.
d) Ocupación bajo rasante, igualmente será inferior al

50%.
e) Altura y número de plantas de la edificación, será

de tres plantas, con una altura máxima de 12,00 m. Se
procurará la adecuación de la altura de la edificación con
la predominante en manzanas del entorno próximo.

f) Construcciones permitidas por encima de la altura
máxima permitida, como las condiciones establecidas
para residencial plurifamiliar en bloque aislado.

g) Edificabilidad máxima, será la siguiente según los
usos:

- Equipamientos comunitarios docentes: 1,00 m2t/m2s
- Equipamientos comunitarios deportivos: 0,75

m2t/m2s
- Equipamientos comunitarios en general, de S.I.P.S.,

así como religiosos para actividades de culto en edifica-
ciones: 1,00 m2t/m2s y 1,50 m2t/m2s

2. No obstante, para las edificaciones destinadas a
equipamientos comunitarios, en que por las característi-
cas de las actividades propias del servicio que prestan
y/o las determinaciones funcionales derivadas de las
normativas sectoriales de aplicación no puedan cum-
plirse las determinaciones sobre ocupación y alturas fija-
das en las calificaciones de referencia indicadas en los
números anteriores, dichos parámetros podrán modifi-
carse, siendo necesaria la redacción de un estudio de de-
talle donde se justifiquen y contemplen tales circunstan-
cias, sin que ello suponga en ningún caso aumento de
edificabilidad. Deberá asegurarse además la integración
del edificio en el entorno y la ausencia de efectos negati-
vos de impacto sobre la imagen urbana.

3. En todo caso, la parcela deberá asegurar su idonei-
dad para el establecimiento del uso de equipamiento co-
munitario, cumpliendo la instalación a implantar, ade-
más, con las determinaciones derivadas de las diferentes
legislaciones sectoriales de afección.
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Artículo 36
Condiciones particulares de uso y compatibilidades.
1. El uso pormenorizado dominante de la presente ca-

lificación es el correspondiente a equipamiento comuni-
tario, debiendo atenderse a su carácter específico según
quede determinado en la documentación gráfica del pre-
sente Plan Parcial de Ordenación.

2. En todo momento se atenderá a lo dispuesto en las
condiciones de usos del Título Sexto de la normativa del
PGOU de Granada en relación con las implantaciones de
usos, el carácter, en su caso, de obligatorios de los mis-
mos, y las transformaciones permitidas para los usos de
equipamiento comunitario.

No obstante lo anterior, dado que dentro del ámbito
del Sector que se desarrolla existen dos áreas de suelo
para equipamiento docente de considerable tamaño e
importancia como son el Colegio Eugenia de Montijo y el
Instituto Juan XXIII, puede ocurrir que la demanda o ne-
cesidad de suelos destinados a este tipo de equipa-
miento se encuentre adecuadamente cubierta e incluso
saturada, ocurriendo sin embargo, que en la zona en que
se ubica el sector existe un déficit de equipamiento de-
portivo. 

Así pues, teniendo en cuenta que lo definido en el ar-
tículo 6.1.7.3.2 del Plan General de Ordenación Urbana
de Granada, se entiende:

a. Que estos suelos no son espacios libres.
b. Que no se trata de reservas de suelo para equipa-

mientos provenientes de un planeamiento anterior, sino
que afectarían solamente a las reservas de suelo de equi-
pamiento docente en un terreno en donde ya existe sufi-
ciente dotación del mismo.

c. Que la actividad docente de los colegios existentes
existe hoy día y podría ser suficiente para la población
que se asiente en el sector.

d. Que con las superficies destinadas actualmente a
los colegios se cumplirían los estándares de reservas de
suelo que serían obligatorios para el sector.

e. Que obligatoriamente los suelos habrán de ser des-
tinados a equipamiento deportivos o espacios libres de
uso y titularidad pública.

f. Que previamente a cualquier actuación de ese tipo,
se ha de justificar la conveniencia y oportunidad del
cambio.

Por lo anteriormente expuesto y una vez aprobado el
Plan Parcial de Ordenación que desarrolla los Sectores
PP-01 y PP-02, si las Administraciones Públicas compe-
tentes y siempre que se justifique la no necesidad de
todo o parte del suelo de uso público destinado a equi-
pamiento docente, se podrá cambiar a equipamiento de-
portivo así mismo de uso público, con las condiciones
de edificación de éste. A estos efectos, se consideran di-
rectamente intercambiables los usos de equipamiento
docente con equipamiento deportivo, siempre que sean
de titularidad pública.

Para ello se ha de tramitar de acuerdo con el procedi-
miento y publicidad establecidos en el Plan General de
Ordenación de Granada. 

Granada, 20 de julio de 2007.-La Técnico Medio Urba-
nista, fdo.: María Paz Spínola Merino.

NUMERO 3.534

AYUNTAMIENTO DE GRANADA 

AREA DE MOVILIDAD Y COMERCIO

EDICTO

Expte.- 39.664/07
Destinatario: D. David Arquelladas Pimentel.
Asunto: incoar expediente sancionador de infracción

de la Ordenanza General de Circulación y Ocupación de
Espacios Públicos.

El Concejal Delegado, en el expediente núm. 39.664/07,
con fecha de 12 de febrero de 2008 ha dictado Decreto del
siguiente tenor literal:

DECRETO:
Vista denuncia formulada por agentes de la Policía Lo-

cal, con fecha 1/10/2007, en relación con la presunta in-
fracción de la Ordenanza General de Circulación y Ocu-
pación de Espacios Públicos, relativo a los siguientes
hechos: corte de tráfico de la vía por los operarios de
una obra de demolición sin la correspondiente autoriza-
ción, en calle San Pedro Mártir nº 31 a las 9:50 horas.

De conformidad con el artículo 3 del RD 320/1994, de
25 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de
Procedimiento sancionador en materia de Tráfico, Circu-
lación de Vehículos a motor y Seguridad Vial, el artículo
75 del RDL 339/1990, de 2 de marzo, por el que se
aprueba el Texto Articulado de la Ley sobre Tráfico, Cir-
culación de Vehículos a motor y Seguridad Vial, y el artí-
culo 11 del RD 1.398/1993 de 4 de agosto, por el que se
aprueba el Reglamento para el ejercicio de la potestad
sancionadora de la Administración, se procede a la inco-
ación de oficio del procedimiento sancionador por infrac-
ciones en materia de tráfico, circulación y seguridad vial.

En uso de las facultades que me confiere el artículo
68.2 del Texto Articulado de la Ley sobre Tráfico, Circula-
ción de Vehículos a Motor y Seguridad Vial (RDL
339/1990 de 2 de marzo), RESUELVO:

PRIMERO.- Incoar expediente sancionador de infrac-
ción de la Ordenanza General de Circulación y Ocupa-
ción de Espacios Públicos por la realización de los si-
guientes hechos: corte al tráfico de la vía por los
operarios de una obra de demolición sin la correspon-
diente autorización, en la calle San Pedro Mártir nº 31 a
las 9:50 horas, de los que se presume responsable a D.
David Arquelladas Pimentel DNI 74.694.182 A.

Estos hechos podrían ser calificados como infracción
grave, de conformidad con los artículos 38, 42, 48.1º y
4º, y Anexo de la Ordenanza municipal (tipo: "cortar total
o parcialmente la vía para la realización de obras sin au-
torización municipal") así como artículo 10.1º RDL
339/1990 de 2 de marzo, pudiéndole corresponder una
sanción de multa por importe de 150 euros.

SEGUNDO.- Nombrar como órgano instructor del
procedimiento sancionador a D. Rodrigo J. Ortega Mon-
toro, Técnico de Administración General del Servicio Ad-
ministrativo de Tráfico y Transportes; asimismo, se es-
tará a lo establecido sobre abstención y recusación en
los artículos 28 y 29 de la Ley 30/1992, de 26 de noviem-
bre, de Régimen Jurídico de las Administraciones Públi-
cas y del Procedimiento Administrativo Común.
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