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NUMERO 3.408
AYUNTAMIENTO DE GRANADA

GERENCIA DE URBANISMO Y OO.MM.
SERVICIO DE PLANEAMIENTO y O.T.

Expte. n® 2.554/07. Innovaciéon del PP-01y 02 del
PGOU. Aprob. definitiva.

EDICTO

El Alcalde Presidente del Excmo. Ayuntamiento de
Granada,

HACE SABER: Que una vez se ha procedido al dep6-
sito del instrumento de planeamiento en los correspon-
dientes Registros Administrativos segun se sefiala en el
articulo 40.3 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Or-
denacion Urbanistica de Andalucia, el Pleno Municipal
en sesion celebrada el pasado dia 30 de noviembre de
2007, adoptoé acuerdo por el que se aprueba definitiva-
mente la Innovacién del Plan Parcial de referencia, cuyo
tenor literal es el que sigue:

"Se presenta a Pleno expediente num. 2554/07 de la
Gerencia de Urbanismo y Obras Municipales sobre Inno-
vacion del PP-01 y 02 del PGOU Oeste 1y Oeste 2, el cual
fue aprobado inicialmente por la Junta de Gobierno Lo-
cal, de fecha 9 de marzo de 2007, y una vez cumplidos
los preceptivos tramites de informacién publica, fue
aprobado provisionalmente mediante acuerdo de la
Junta de Gobierno Local de fecha 3 de agosto de 2007.

Con fecha 27 de agosto de 2007, se recibi6 el docu-
mento completo de innovacién-modificacién del Plan
Parcial en la Delegacién Provincial de la Consejeria de
Obras Publicas y Transportes, para la emisiéon de in-
forme no vinculante, segun establece en los articulos
31.2.C)y 32.1.22de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, y articulo 14.2.b)
del Decreto 220/2006, de 19 de diciembre, por el que se
regula el ejercicio de las competencias de la Administra-
cion de la Comunidad Autébnoma de Andalucia en mate-
ria de Ordenacion del Territorio y Urbanismo (B.O.J.A.
n° 10 de 15-1-07), recibiéndose en este Ayuntamiento,
con fecha 30 de octubre de 2007, fuera del plazo de un
mes establecido, informe desfavorable no vinculante del
Delegado Provincial de Obras Publicas y Transportes.

Durante el transcurso del debate se producen las si-
guientes intervenciones:.../...

Tras ello se somete el expediente a votaciéon obte-
niéndose el siguiente resultado:

- 15 votos a favor emitidos por los Corporativos pre-
sentes del Grupo Municipal Popular, los Sres./Sras.:
D. José Torres Hurtado, D2 M2 del Carmen Sanchez Que-
vedo, D. Sebastian Jesus Pérez Ortiz, D? Isabel M2 Nieto
Pérez, D. Juan Antonio Mérida Velasco, D* M2 Francisca
Carazo Villalonga, D. Vicente Aguilera Lupiafiez, D M2
Dolores de la Torre Videras, D. Juan Manuel Garcia Mon-
tero, D. Eduardo José Moral Garcia-Trivifio, D. José Ma-
nuel Garcia-Nieto Garnica, D# Ana Lopez Anddjar,
D. Juan Antonio Fuentes Galvez, D. Juan Ramén Casas
Perandrés, D2 Maria Francés Barrientos.

- 11 votos en contra emitidos por los 9 Corporativos
del Grupo Municipal Socialista, los Sres/Sras: D. Fran-

cisco Javier Torres Vela, D2 M2 Carmen Garcia Raya,
D. Juan Antonio L6épez Domech, D2 Cristina Gonzélez
Moya, D. José M2 Rueda Gémez, D2 M2 Jesus Gonzalez
Campos, D. Isidro Olgoso Moreno, D2 Ana M# Mufioz Ar-
quelladas, D. César Girdn Lopez, y los 2 Corporativos del
Grupo Municipal de IULV-CA, los Sres/Sras: D? Lola Ruiz
Domenech, y D. Manuel Morales Garcia.

En consecuencia, habiendo sido informado por el
Consejo de Gerencia en su sesion celebrada el dia 20 de
noviembre de 2007, dandose conformidad a la pro-
puesta de la Subdireccién de Planeamiento y Gestién, en
base a los informes técnicos emitidos, y de acuerdo con
lo establecido en el articulo 32.1.3% y 33.1.a) de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica
de Andalucia -LOUA- (B.O.J.A. n°® 154, de 31/12/02); en
ejercicio de las competencias atribuidas en el apartado i)
del articulo 123.1 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, regula-
dora de las Bases de Régimen Local, creado por Ley
57/2003, de 16 de diciembre, de medidas para la moder-
nizacion del Gobierno Local, (B.O.E. n°® 301 de 17/12/03),
y en idénticos términos el articulo 16.1°.i) del Regla-
mento Orgéanico Municipal (B.O.P. n® 160 de 20 de
agosto de 2004), el Ayuntamiento Pleno, en base a pro-
puesta de la Gerencia acuerda por mayoria (15 votos a
favor y 11 votos en contra):

PRIMERO. Aprobar definitivamente la Innovacién del
Plan Parcial PP-01 y 02 del PGOU Qeste 1y Oeste 2; no ad-
mitiéndose el informe desfavorable emitido por la Delega-
cion Provincial de la Consejeria de Obras Publicas y Trans-
portes de fecha 8 de octubre de 2007, puesto que, el Plan
General de Ordenacion Urbanistica en las Fichas que con-
tiene relativas a los Planes Parciales PP-O1 y O2, establece
una edificabilidad total lucrativa de 0,69 m2t/m2s y 0,66
m2t/m2s respectivamente (edificabilidad media de 0,6724
m?2t/m?2s) a materializar sobre la superficie neta del ambito
del sector, lo que lleva a considerar una densidad de vi-
viendas resultado de aplicar esta edificabilidad sobre di-
cha superficie, partiendo de un médulo de 100 m2/viv. La
innovacion modificacion se ha redactado y tramitado con
objeto de corregir el error que se produjo en cuanto a la
consideracion de la superficie neta del sector, sin entrar
en incrementos de los parametros propuestos por el Plan
General. En este sentido, tal y como se justifica en el do-
cumento, en el Plan Parcial aprobado se han suprimido
del cémputo de la superficie neta del sector para la aplica-
cion de la edificabilidad total lucrativa los terrenos propie-
dad de Administraciones Publicas (Ayuntamiento y Es-
tado) obtenidos onerosamente, ain encontrandose
incluidos dentro del ambito grafiado como sector. El he-
cho de considerar este suelo al efecto del cémputo de la
edificabilidad materializable no modifica, bajo ninguin con-
cepto, la edificabilidad global prevista en el Plan General, y
como consecuencia la densidad de viviendas asignada.
Por tanto, los parametros estructurales no se ven afecta-
dos por la innovacién, ya que Unicamente se esta modifi-
cando la superficie de suelo neta incluida dentro del sec-
tor por el planeamiento general que se considera para la
aplicacion de la edificabilidad lucrativa, como criterio pro-
pio del planeamiento de desarrollo en el ejercicio de sus
competencias, siendo por consiguiente el plan parcial el
instrumento que se innova.



B.O.P. NUM. 67 n GRANADA, JUEVES,

10 DE ABRIL DE 2008 n PAG. 3

En todo caso, se mantienen todos los estandares ur-
banisticos establecidos por la LOUA, por el Reglamento
de Planeamiento y por el PGOU 2001, tanto en lo refe-
rente a densidad de viviendas por hectarea, como a edi-
ficabilidad, y por supuesto, en relacion con las dotacio-
nes, tal y como se justifica en el documento.

Por otra parte, al margen de la contestacion al informe
emitido por la Delegacion de la Consejeria de Obras PU-
blicas y Transportes, se ha procedido a aprobar por
Acuerdo de la Comisién Ejecutiva de la Gerencia de Ur-
banismo y Obras Municipales en fecha 16 de octubre de
2007 el Proyecto de Parcelacion para la segregacion de
la finca 20, parcela RPMC-4 del proyecto de reparcela-
cion de los Sectores PP-O1 y 02, la cual se corresponde
con la parcela RPMC-1 del Plan Parcial. En la Innovacion
en tramite se refleja una parcelacion diferente a la que se
ha aprobado en el documento referido, por lo que con
objeto de adecuarse a realidad actual se va a contemplar
la nueva parcelacion interior de la manzana denominada
RPMC-1, sin que ello afecte ni a los parametros urbanisti-
cos establecidos por el Plan Parcial, ni a la superficie de
cada una de las unidades que se generan RPMC-1.1 y
RPMC-1.2, tal y como se refleja en la documentacion gra-
fica en donde se puede apreciar su reubicacidn conser-
vando sus determinaciones. Esta modificacion previa a
la aprobacion definitiva se entiende que no tiene la con-
sideracion de sustancial, por lo que no es necesario que
se abra nuevo periodo de informacidn publica.

SEGUNDO. Remitir el certificado del acuerdo de apro-
bacion definitiva y el documento técnico completo, apro-
bado definitivamente, para que se proceda a su depdsito
en el Registro correspondiente de la Delegacion Provin-
cial de la Consejeria de OO.PP. y Transportes, segun se
recoge en el articulo 40.2 de la LOUA y 19 del Decreto
2/2004, de 7 de enero, por el que se regulan los registros
administrativos de instrumentos de planeamiento, de
convenios urbanisticos y de los bienes y espacios catalo-
gados, y se crea el Registro Autonémico.

TERCERO. Una vez cumplimentado el punto anterior
mediante su depdsito, y se haya emitido la correspon-
diente Certificacion Registral en el plazo de diez dias, se-
gun se recoge en los articulos 20 y 22 del Decreto
2/2004, de 7 de enero, se procedera a la publicacion del
presente acuerdo el Boletin Oficial de la Provincia, de la
forma prevista en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2
de abril y, articulos 40.3 y 41.1 de la LOUA."

Por lo que en cumplimiento de lo establecido en el arti-
culo 41.1 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordena-
cion Urbanistica de Andalucia, se hace publico para gene-
ral conocimiento indicando que contra el anterior acuerdo,
que pone fin a la via administrativa, se podra interponer
con caracter potestativo recurso de reposicion, en el plazo
de un mes a contar desde el dia siguiente a la publicacion
del presente edicto en el Boletin Oficial de la Provincia,
ante el Pleno Municipal; o bien directamente el recurso
contencioso-administrativo, ante la Sala de lo Contencioso
Administrativo con sede en Granada, del Tribunal Superior
de Justicia de Andalucia, en el plazo de dos meses a contar
desde el dia siguiente al recibi de la presente notificacion.

En el caso de interponerse el recurso de reposicion
con caracter potestativo, no se podra interponer el re-

curso contencioso administrativo, sino hasta la resolu-
cion expresa o presunta del mismo. No obstante, podra
utilizar cualquier otro recurso o medio de impugnacién
que considere conveniente.

Granada, 14 de febrero de 2008.-La Vicepresidenta de
la Gerencia de Urbanismo y OO.MM., fdo.: Isabel Nieto
Pérez.

NORMATIVA DE LA MODIFICACION DEL PP-01 Y 02
DEL PGOU.

4. PROPUESTA DE MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL.

La modificacion del Plan Parcial que se propone incre-
menta la edificabilidad lucrativa en el ambito de referen-
cia hasta las previsiones del PGOU, de tal forma que se
alcancen los parametros de aprovechamiento objetivo
previstos por éste, cumpliendo los estandares urbanisti-
cos de reservas de suelo para dotaciones y densidad
maxima. Y esto con el fin de poder asumir las obligacio-
nes de materializaciones de aprovechamiento subjetivo
de los titulares de suelo dentro del ambito, respetando,
asimismo, las adjudicaciones de aprovechamiento de las
que debe ser titular el Ayuntamiento en concepto de
10% de cesion obligatoria y en concepto de excesos de
aprovechamiento de los que es titular desde las mismas
previsiones del Plan General (excesos de aprovecha-
miento para la compensacion de la expropiacion del
Sector "Campus de la Salud").

Se ha comentado que el aprovechamiento objetivo no
materializado en relacidn con las previsiones del Plan
General representa una edificabilidad bruta lucrativa de
0,0629 m2/mz2. Aplicando esta edificabilidad sobre el total
de la superficie bruta de los dos sectores (277.106,90
m?2), se puede concluir que el &mbito admite aun una ma-
yor superficie construida de 17.440,89 mz2.

Este incremento superficial debe repartirse mante-
niendo los porcentajes de los distintos usos lucrativos
contemplados en el Plan Parcial, que a su vez respetan
las condiciones de edificabilidad minima destinada a vi-
vienda en régimen de proteccién publica establecida en
la LOUA (articulo 10.1.A.b).

El Plan Parcial, siguiendo las determinaciones del Plan
General, establece el siguiente reparto porcentual de
usos lucrativos:

Vivienda residencial libre: 0,4259

Vivienda residencial protegida: 0,4490

Terciario: 0,1252

La modificacion opta por establecer, a raiz de las ale-
gaciones manifestadas por la Junta de Compensacion
del Plan Parcial durante el periodo de informacién pu-
blica del presente documento, un reparto basado en
mantener la proporcionalidad de usos prevista en el Plan
Parcial, de forma que si el incremento de edificabilidad
calculado asciende a 17.441,00 m2 construidos, la super-
ficie destinada a cada uno de los usos es la siguiente:

Edificabilidad propuesta.

Incremento de edificabilidad: 17.441,00 m2c

Incremento de edif. residencial protegida: 7.427,41 m2c

Incremento de edif. residencial libre: 7.830,29 m2c

Incremento de edif. terciario: 2.183,30 m2c
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Si se consideran estos incrementos de superficies construidas en las unidades edificables previstas en el Plan Parcial,
el resultado es el concretado en el siguiente cuadro:

Usos pormenorizados
. . Supericiede . Superii Vivienda Libre Vivienda Protegida Terciarlo .
Unidad Caificacion Suso Eaif. constiida Superficie Incremento Total Parcial Superficie ~Incremento Total Parcial Superficie Incremento Total Parcial Equipamignto
Sup. Sup. Sup.
construida  Construida construida  Construida construida  Construida

RPMC 1.1 MANZANA CERRADA VPP 13.589,39 394 §3.538,60 0,00 0,00 0,00 4611118 742742 5353860 0,00 0,00 0,00 0,00 4283088
RPMC 1.2 MANZANA CERRADA VPP 1.304,08 339 442478 0,00 0,00 000 442478 000 442478 0,00 0,00 0,00 1,00 353982
RPMC 2 MANZANA CERRADA VPP 8.14157 263 21.390,38 0,00 0,00 0,00 21.33038 0,00 21.390,38 0,00 0,00 0,00 0,00 1711230
RPBA1  BLOGUE ABIERTORL 13.298,86 217 2883400 2416309 249508 26.658,17 0,00 0,00 0,00 0,00 000 217592 0,00 2883409
RPBA2  BLOGUE ABERTORL 15.689,75 164 2578218 2139671 220955 23.606,26 0,00 0,00 0,00 0,00 000 217582 000 2676218
RPBA3  BLOGUE ABIERTORL 1351581 247 3339243 3026697 312546 33.302,43 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 000 3330243
TER TERCIARIO 13.286,75 143 1897435 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 000 1679107 218328 1897435 0,00 1897435
TOTAL LUCRATIVO 78.826,21 186.336,81 75.826,77 7.830,09 83.656,86 71.92634 742742 7935376 16.791,07 218328 23.326,19
USOS NO LUCRATIVOS

ESPACIO LIBRE 1719242

ESPACIO LIBRE 13.988,07

ESPACIO LIBRE 8.620,40

ESPACIOLIBRE 2.586,42

ESPACIO LIBRE 1.32344

ESPACIOLIBRE 120175

ESPACIOLIBRE 1.26749

ESPACIO LIBRE 234,88

ESPACIO LIBRE 438,63

EQUIP. DEPCRTIVO 13.538,93 075 10.15420 0,00 000 10.15420

EQUIP. SOCIAL 4.177,05 1,00 417705 0,00 0,00 447705

EQUIP. SOCIAL 595773 1,50 8.936,60 0,00 0,00 8.936,60

EQUIP. DOCENTE (Existente) 10.552,54 1,00 1055254 0,00 000 1055254

EQUIP. DOCENTE 5.870,92 1,00 5.870,92 0,00 000 5.870,92

EQUIP. DOCENTE 21.156,98 1,00 21.156,98 0,00 000  21.156,98

EQUIP. DOCENTE (Existente) 11.000,59 1,00 11.000,59 0,00 000 11.000,59

VIARIO 70.082,65
TOTAL NO LUCRATIVO 198.280,69 71.848,88 71.848,88
TOTAL AMBITO SECTORES 271.106,%0 258.185,69 83.656,86 79.353,76 2332619 71.849,88

§G. ESPACIOS LIBRES 75.491,13

YIAFERROCARRIL 22.721,18

TOTAL SUPERFICIE AFECTADA 375.319.21 258.185,69 83.656,86 79.353,76 2332619 7184988

Algunos parametros a considerar como resultado de la propuesta son los siguientes:

- Edificabilidad global: 0,6724 m2/mz2.

- Aprovechamiento medio del ambito (Sectores Ol y 02): 0,6139 uu.a./mz2.

- Aprovechamiento medio incluido el S.G. adscrito: 0,4824 uu.a./m2.

- Aprovechamiento medio incluido el S.G. adscrito deducido el de titularidad municipal por excesos del "Campus"
(Sector O1: 9.902,00 uu.a.; y Sector O2: 17.851,00 uu.a.): 0,4037 uu.a./m2. (frente al aprovechamiento medio del suelo
urbanizable: 0,4080 uu.a/m3.)

Por tanto, se propone el incremento de edificabilidad en las siguientes unidades:

Plan Parcial aprobada Plan Parcial Innovado
Superficie de Superficie construida Superficie construida

Manzena Calficacion suglo  FEdificabilidad Residencial Residencial ~ Terciario Total  Edificabiidad Residencial Residencial  Terciario Total

Libre Protegida Libre Protegida

RPMC 11 Manzana Cerada residencial VPP 13.589,39 339 0.00 46.111,18 0,00 46.111,18 394 0,00 5353859 0,00 5353859
RPMC12  Manzana Cerrada residencial VPP 1.304,08 3,39 0,00 4.42478 0,00 4.424,78 3,39 0,00 4.42478 0,00 4.42478
RPMC 2 Manzana Cerrada residencial VPP 8.141,57 2,63 0.00 21.390,37 0,00 21.390,37 2,63 0,00 21.390,38 0,00 21.390,38
RPBA1 Blogus Abierto residencial libre 13.298,86 2,09 25.658.36 0,00 217592 27.834,28 2,17 2665817 0,00 217592 28.834,09
RPBA2 Blogus Abierto residencial libre 15.689,75 145 20.646.23 0,00 217592 2282215 1,64  23.606,26 0,00 217592 2578218
RPBA3 Blogus Abierto residencial libre 1351581 218 2952222 0,00 0,00 29522,22 247 3339243 0,00 0,00 33.392,43
Terciario  Terciario 13.286,75 1,26 0.00 0,00 1679101 16.791,01 1,43 0,00 0,00 1897435 1897435
TOTAL 78.826,21 7582681 7192633 21.142.85 168.695,99 83.656,86 79.353,75 23.326,19 186.336,80

Diferencia de Usos 783006 742742 218334
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El reparto de nuevas edificabilidades por unidades y usos queda representado en el plano correspondiente, segun la
propia nomenclatura del Plan Parcial aprobado.

Este nuevo reparto de edificabilidades implica que, en algunas parcelas, la edificabilidad prevista como lucrativa en
esta innovacion del Plan Parcial es superior a la edificabilidad materiazalizable en funcién de las areas de movimiento de-
finidas como limites en las condiciones de ordenacién. Este hecho implica, que se modifique alli donde no se puede ma-
terializar dicha edificabilidad, las condiciones de ordenacion, en la justa medida en que se posibilite la holgura necesaria
para poder materializar el nuevo aprovechamiento resultante.

En todo caso, las condiciones de ordenacién de cada parcela se podran modificar por instrumento de planeamiento
sin incrementar la edificabilidad asignada por el presente documento.

La distribucién de edificabilidad por parcela adjudicada queda justificada en el siguiente cuadro, donde se concretan
las ordenanzas de edificacion modificadas en algunos casos: Dado que el diferencial entre la edificabilidad asignada en
la reparcelacién a cada propietario en cada parcela es resultado de la asignacién de su aprovechamiento subjetivo, y
dado que el incremento propuesto por la presente modificacion es un plus por encima de su derecho del que es titular,
en todo caso, el Ayuntamiento de Granada, el diferencial sera adquirido por los propietarios mediante compensacion
monetarias, segun lo previsto en el articulo 64 de la LOUA, ya que dicho exceso es reconocido como titularidad Munici-
pal seglin convenios suscritos con los propietarios.

4.2. CUMPLIMIENTO DE LOS ESTANDARES URBANISTICOS POR LA MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL.

La propuesta de modificacién supone un incremento de la densidad y por lo tanto del nimero de viviendas previsto
por el Plan Parcial. En este sentido habra que comprobar si las condiciones de ordenacién establecidas por el Plan en re-
lacion con las reservas para dotaciones son suficientes para cubrir dicho incremento a tenor de las condiciones estable-
cidas en el articulo 17 d la LOUA, el anexo del Reglamento de Planeamiento y el propio Plan General.

Los incrementos en la edificabilidad residencial implican un incremento de viviendas teéricas (con una superficie
construida de 100 m?) de 1.477,53 a 1.651,94

La densidad de viviendas que implica la propuesta se sitta en 59,61 viv/ha, frente a las 53,32 sefialadas en el Plan Par-
cial aprobado, y situadas muy por debajo de las 75 viv/ha admitidas como maximas por la LOUA.

En cuanto a las reservas de suelo para dotaciones, el siguiente cuadro sefiala las necesarias a tenor de lo dispuesto en
la LOUA y el Anexo de Reglamento de Planeamiento:

SUP. CONS RES. RL 83.656,86

SUP. CONS RES. VPP 79.353,76

TOTAL SUP. CONS. RES. 163.010,62

NUMERO DE VIVIENDAS 1.630.11 CONJUNTOS ENTRE 1.000 Y 2.000 VIVIENDAS

aodulo superticie 1 otal Parcial

ESPACIOS LIBRES JARDINES 15,00 24.451,59 34.232,23
AREAS DE JUEGO 6,00 9.780,64

DOCENTE PREESCOLAR 2,00 3.260,21 19.561,27
EGB 10,00 16.301,06
BUP 0,00 0,00

DEPORTIVO 8,00 13.040,85 13.040,85

OTROS (%) 9,00 14.670,96 14.670,96

(*) Pueden ser edificabilidad de Comercial y Social

Si comparamos estas cifras con las reservas previstas por el Plan Parcial aprobado se extraen las siguientes conclu-
siones:

SUP. CONS RES. RL 83.656,86
SUP. CONS RES. VPP 79.353,76

TOTAL SUP. CONS. RES. 163.010,62
. ’ NJUNTOS ENTRE 1. Y2 VIVIENDA! PLAN PARCIAL APROBAD
NUMERO DE VIVIENDAS 1.630,11 CONJUNTOS 000 000 N

Médulo Superficie Total Parcial SUP. SUELO

ESPACIOS LIBRES JARDINES 15,00 24.451,59 34.232,23| 55.943,30
AREAS DE JUEGO 6,00 9.780,64

DOCENTE PREESCOLAR 2,00 3.260,21 19.661,27| 21.5653,13 Existente
EGB 10,00 16.301,08 27.027,90 Nueva creacién
BUP 0,00 0,00

DEPORTIVO 8,00 13.040,85 13.040,85| 13.538,93

OTROS (") 9,00 14.670,96 14.670,96] 10.134,78

TOTAL 81.505,31 81.505,31 128.198,04 0,00

(*) Pueden ser edificabilidad de Comercial y Social

El computo general de reservas supera las exigidas por la LOUA y el anexo del Reglamento de Planeamiento en
45.601,03 m2 (esta por encima como se ha comentado de las previstas por el Plan General).

La superficie destinada a espacios libres de sistema local estan también muy por encima de las exigidas en el LOUA 'y
en anexo del Reglamento de Planeamiento (un 61,26% mas). Igual ocurre con las reservas establecidas para equipa-
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miento docente, donde si s6lo consideramos las establecidas para equipamiento de nueva creacién la dotacién es de un
36,34% mas de lo exigido.

La situacion en le equipamiento deportivo es mas equilibrada aunque la prevision del Plan Parcial aun sitda la reserva
en una cifra superior a la exigida en un 2,45%.

En cuanto al resto de equipamiento, podria entenderse que la situacion es de déficit respecto a las necesidades, pero
ésta ya arrancaba de las condiciones previstas por el propio Plan Parcial que ya presentaba un déficit de suelo. Habria
que entender que esta reserva solo se refiere al EqQuipamiento Social, ya que el comercial se encuentra justificado por la
definicion de un uso terciario de caracter lucrativo (y por lo tanto una reserva de edificabilidad, tal y como prevé el anexo
del Reglamento de Planeamiento).

Si consideramos la reserva sefialada por el anexo del Reglamento de Planeamiento exclusivamente para el equipa-
miento social, considerando una edificabilidad, tal y como hace el Plan Parcial, de 1,00 m2/m2 en el caso mas desfavora-
ble para la reserva de suelo, la necesidad de reserva exigida por dicho Reglamento para este uso seria, con la propuesta
de modificacion de:

IOTACSOP. CONS. RES. 163.0710,62 Moduld ~ ~ “Supérticié  ~ ° Plan Parcial

EQUIPAMIENTO SOCIAL 6,00 9.780,64 10.134,78

Con lo que la propuesta del Plan Parcial cubre las necesidades, aun después del incremento de edificabilidad, en una
demasia de un 2,25%.

En consecuencia, la modificacién del Plan Parcial propuesta no requiere de incremento en la superficie de suelo des-
tinado a reservas para dotaciones, ya que el Plan Parcial aprobado cubre suficientemente el incremento de viviendas
propuesto, segun el contenido del articulo 17 de la LOUA y el anexo del Reglamento de Planeamiento.

5. CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD, USOS Y ORDENACION DE LAS UNIDADES DE CALIFICACION PORMENORI-
ZADA PROPUESTAS POR LA MODIFICACION. REFERENCIA A LAS PARCELAS ADJUDICADAS POR EL PROYECTO DE
REPARCELACION.

Considerando las condiciones de ordenacion previstas en el Plan Parcial aprobado y el incremento de edificabilidad
propuesto por la presente modificaciéon, se producen situaciones en diversas parcelas en donde no tiene cabida la nueva
edificabilidad maxima permitida. Por este motivo, desde la innovacion del Plan Parcial se modifican algunas de los para-
metros que operan sobre aquellas parcelas en donde se da la circunstancia descrita.

El siguiente cuadro refleja las condiciones de edificabilidad asignada por el Plan Parcial y por la presente modificacion
del mismo, los usos, y las condiciones de ordenacion previstas. Se sefialan las condiciones con referencia a las unidades
de calificaciobn pormenorizada prevista por el Plan, segregadas a su vez en parcelas adjudicadas en el Proyecto de Re-
parcelacion aprobado definitivamente por el Ayuntamiento el 22 de diciembre de 2006.

. . . Edficabiided  Ecificabilidad . Edfoabilded  Superfiiede PO Ordenanzzs
Parcelas Calificacion Finca Adjudicaciones - Adquisicion Construida ”
Adjudicada  Incrementada resultante Suelo Parcial Ocupacion
RPMC 1.1 MANZANA CERRADA VPP Finca 20 RPMC-4 48.111,18 53.538,60 7.427 42 3,84 13.58%,39 53.538,60 Segun Ordenanza Grafica 9
RPMC 1.2 MANZANA CERRADA VPP Finca 20 RPMC-4 4.424,78 442478 0,00 3,38 1.304,08 4.424,78 Segun Ordenanza Grafica 9
RPMC 2 MANZANA CERRADA VPP Finca 1 RPMC-1 36812,74 3.612,74 0,00 3,08 1.174,01 21.360,38 Segin Ordenanza Grafica 8
Finca 2 RPMC-2 £.056,43 6.056,43 0,00 2,12 2.862,57 Segun Ordenanza Grafica 8
Finca 3 RPMC-3 11.721,21 11.721,21 0,00 2,86 4.104,99 Segun Ordenanza Grafica 8
RPEA A BLOQUE ABIERTO LIBRE Finca 9 RPBA-6 8.707,75 7.363,79 856,04 2,61 2.826,52 28.834,22 Segin Ordenanza Grafica 7
Finca 10 RPBA-7 £.305,26 6.905,90 800,64 2,16 3.192,59 Segin Ordenanza Grafica 7
Finca 11 RPBA-8 5.212,08 5.699,84 48776 1,99 2.858,10 Segin Ordenanza Grafica 7
Finca 12 RPBA-9 4562,48 4.983,15 420,67 1,85 2.561,22 Segin Ordenanza Grafica 7
Finca 13 RPBA-10 3.551,44 3.881,54 330,10 2,09 1.860,43 Segin Ordenanza Grafica 7
RPBA 2 BLOQUE ABIERTO LIBRE Finca 14 RPBA-11 5.506,80 6.038,82 532,02 1,85 3.272,28 25.782,17 Seyn Ordenanza Gréfica 5
Finca 15 RPBA-12 5.126,54 5.605,46 478,92 1,52 3.679,03 Segln Ordenanza Grafica 5
Finca 16 RPBA-13 4591,46 5.015,13 423,67 1,54 3.251,25 Segln Ordenanza Grafica 8
Finca 17 RPBA-14 4.221,11 4,606,53 385,42 1,51 3.049,66 Segln Ordenanza Grafica 8
Finca 18 RPBA-15 4,126,72 4516,23 389,51 1,85 2.437,53 Segln Ordenanza Grafica 8
RFBA 3 BLOQUE ABIERTO LIBRE Finca 4 RPBA-1 8.747,94 9.651,30 503,36 247 3.905,80 33.392,50 Segin Ordenanza Gréfica 7
Finca & RPBA-2 £.685,90 6.493,71 607,81 2,47 2.628,54 Segin Ordenanza Crafica 7
Finca 6 RPBA-3 £.486,41 6.052,97 568,56 2,47 2.450,13 Segln Ordenanza Crafica 7
Finca 7 RPBA-4 5.429,11 5.989,75 560,64 2,47 2.424 54 Seglin Ordenanza Crafica 7
Finca 8 RPBA-5 4.717,81 5.204,78 48717 2,47 2.108,80 Segln Ordenanza Grafica 7
TER TERCIARIO Finca 19 ET-1 16.791,07 18.974,35 2.183,28 1,43 13.288,75 18.974,35 50% 4
TOTAL 168.896,02  186.337,02 17.440,99 78.826,21 186.337,02

6. MODIFICACION DE ORDENANZAS

Con el fin de aplicar correctamente las condiciones derivadas de la modificacion del Plan Parcial propuesta se con-
templa el siguiente ajuste de las Ordenanzas del Plan Parcial (se subraya en negrita las modificaciones):

ORDENANZAS

Las presentes ordenanzas de edificacion seran aplicables dentro del ambito del Plan Parcial que desarrolla los Secto-
res PPO-1 + PPO-2, en sustitucion de las que tiene el Plan General de Ordenacion de Granada correspondientes a las ti-
pologias que se detallan.
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Para lo no previsto aqui, se entiende que son de apli-
cacion las ordenanzas generales del Plan General de Or-
denacion de Granada.

En todo caso, las presentes ordenanzas podran ser
modificadas por instrumento de planeamiento aplicable
en cada caso.

CONDICIONES PARTICULARES DE LA CALIFICACION
RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR EN MANZANA CE-
RRADA.

Articulo 1. Ambito de aplicacion.

Las determinaciones establecidas en el presente capi-
tulo seran de aplicacién a los sectores calificados como
Residencial Plurifamiliar en Manzana Cerrada, en los docu-
mentos gréficos del presente Plan Parcial de Ordenacion
de los Sectores PPO-1 y PPO-2 del PGOU de Granada.

Se trata de manzanas designadas en el Plano de Uso
Pormenorizados del citado Plan Parcial con las siglas
R.P.M.C., con superficies de 8.141,57 m?, 13.589,39 m2 y
1.304,08 m? de suelo, destinadas a uso residencial pluri-
familiar donde es posible la ubicacion en la planta baja
de usos terciarios y comerciales que el presente Plan
considera compatibles ocupando toda la planta baja de
la edificacion construida, y que disponen sus lineas de
edificacion sobre las alineaciones que quedan definidas
en el propio Plan Parcial.

En ambas manzanas, la edificabilidad maxima sera la
establecida en el presente Plan Parcial en los cuadros co-
rrespondientes.

Articulo 2

Condiciones particulares de parcelacion.

1. Parcela minima.

- Se establece como parcela minima aquella que re-
Una las siguientes condiciones:

- Superficie minima: sera por defecto la de la Parcela
0 Manzana definida en el Plan Parcial.

- Lindero frontal: mil quinientos (1.500) centimetros.

2. Agregaciones y segregaciones. No obstante consi-
derarse como parcela minima la definida anteriormente,
se admite la posibilidad de efectuar segregaciones de
parcelas siempre que se cumplan las condiciones de que
la superficie minima segregada sea mayor de 1.000 m2,
y que los patios o espacios comunes que resulten no
edificados han de ser de uso mancomunado. Las condi-
ciones de ordenacion de la parcela o parcelas resultan-
tes atenderan, en todo caso, a las condiciones particula-
res indicadas en el Plano de alineaciones referido.

Articulo 3

Alineacion a vial o espacio publico.

1. Las edificaciones dispondran su linea de edificacion
sobre las alineaciones exteriores marcadas en los planos
de la documentacion grafica del presente Plan Parcial,
respetandose los retranqueos de edificaciones respecto
del lindero medianero en los casos en que se encuentra
asi reflejado, asi como entre los edificios entre si tal
como se haindicado en planos.

Articulo 4

Ocupacion de parcela.

1. La ocupacidon maxima en planta sera de la que ha
quedado definida por las alineaciones de previstas para
las edificaciones, las cuales tienen caracter de Area de
movimiento en cada una de las unidades basica que con-

tiene el Plan Parcial para cada una de las plantas de la
edificacion, incluida la baja.

Articulo 5. Ocupacién bajo rasante.

1. Podra construirse un maximo de cuatro plantas de
s6tano, incluida en su caso la planta semisétano, desti-
nadas exclusivamente a garaje o aparcamiento de vehi-
culos y/o servicios de la edificacion (zonas de instalacio-
nes y/o anejos no habitables).

2. El perimetro de las plantas s6tano o semiso6tano po-
dra ocupar como maximo el 80% de la superficie de par-
cela, debiendo quedar utilizable para ser plantado y ajar-
dinado al menos el 20% restante. En estas condiciones,
los espacios ocupados que excedan de las alineaciones
indicadas en planos y hasta el maximo del 80% citado,
han de quedar siempre por debajo de la rasante del te-
rreno terminado, sin sobresalir de ella.

3. En el caso de plantas semisétanos, que se restringi-
ran a ocupar en planta la proyeccion vertical de la edifi-
cacion en altura, la cara superior del forjado de techo de
los mismos se situard a una distancia igual o inferior a
ciento treinta (130) centimetros respecto de la cota de re-
ferencia.

Articulo 6

Altura y nimero de plantas.

1. El nimero maximo de plantas sera el fijado en los
planos correspondientes a la documentacion gréafica de
este Plan Parcial.

Dicho nimero de plantas tendra caracter de obligato-
rio para todos los casos.

2. La altura maxima en unidades métricas vendra de-
terminada en funcion del nUmero de plantas:

a) Para nueve plantas, se fija una altura maxima de
tres mil cien (3100) centimetros.

b) Para ocho plantas, se fija una altura maxima dos mil
setecientos setenta (2770) centimetros.

c) Para siete plantas, se fija una altura maxima dos mil
cuatrocientos cuarenta (2440) centimetros.

d) Para seis plantas, se fija una altura maxima dos mil
ciento diez (2110) centimetros.

e) Para cinco plantas, se fija una altura maxima mil se-
tecientos ochenta (1780) centimetros.

Articulo 7

Construcciones permitidas por encima de la altura
maxima.

1. Se atendera a lo sefialado en el articulo 7.3.17. para
las condiciones de la edificacién de la normativa del
PGOU de Granada.

2. La superficie maxima construida atendera al mi-
nimo necesario para albergar los nucleos de comunica-
ciones, el acceso a las azoteas transitables, asi como las
instalaciones necesarias, estdndose a efectos de com-
puto de edificabilidad a lo establecido en el articulo
7.3.13 de la Normativa del PGOU 2001.

3. La altura méxima para estas construcciones permiti-
das por encima de la altura maxima se fija en trescientos
treinta (330) centimetros sobre la planta inferior, medida
entre cotas superiores de los forjados de ambos pisos.

Articulo 8. Edificabilidad

1. La edificacion de nueva planta, tendra una edificabi-
lidad neta que es la sefialada en Planos, y que se ha refe-
rido anteriormente.
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a) Para la Unidad RPMC-1.1 Manzana cerrada VPP, se
asigna una edificabilidad unitaria de 3,94 m2t/m2s apro-
ximadamente.

b) Para la Unidad RPMC-1.2 Manzana cerrada VPP, se
asigna una edificabilidad unitaria de 3,39 m2t/m2s apro-
ximadamente.

¢) Para la Unidad RPMC-2 Manzana cerrada VPP, se
asigna una edificabilidad unitaria de 2,63 m2t/m2s apro-
ximadamente.

Articulo 9

Patios.

1. Se permiten los patios de parcela, que cumpliran las
dimensiones minimas establecidas para los mismos en el
articulo 7.3.23. de la normativa de PGOU de Granada.

2. Se podran prever patios de manzana, que cumplan
las dimensiones minimas establecidas para los mismos en
el articulo 7.3.23. de la normativa de PGOU de Granada.

3. Se permiten los patios abiertos a fachada siempre
que se actle sobre un frente completo de manzana. Di-
chos patios abiertos a fachada deberan cumplir las di-
mensiones minimas fijadas en el articulo 7.3.23 de la nor-
mativa de PGOU de Granada, y en ningin caso podran
ser del tipo inglés.

Articulo 10

Dimensiones méaximas de las edificaciones.

Las dimensiones maximas para los frentes de man-
zana, seran las fijadas en el correspondiente Plano de
Alineaciones del Plan Parcial, cuya ordenacion volumeé-
trica tiene caracter vinculante, si bien sera de aplicacion
lo previsto en el articulo 7.12.12 del PGOU de Granada
en lo relativo a actuaciones de caracter singular, de-
biendo afectar la propuesta a una manzana completa.

Articulo 11

Condiciones particulares de estética.

1. Se prohiben los soportales y las plantas bajas porti-
cadas. En todo caso dichos soportales responderan a
proyectos unitarios sobre frentes de manzana, debiendo
resolverse los posibles escalonamientos que hayan de te-
ner lugar por causa de la diferencia de cota entre los ex-
tremos de la parcela sobre la que se sitla la edificacion.

Articulo 12

Condiciones particulares de uso.

1. El uso pormenorizado dominante de la presente ca-
lificacion son los correspondientes a residencial vivienda
plurifamiliar, en régimen de proteccion publica de cual-
quier tipo.

2. Ademas del indicado, y dado que se cumplen las
condiciones precisas, seran considerados admisibles los
usos complementarios que admite el propio PGOU de
Granada.

CAPITULO DECIMOTERCERO

CONDICIONES PARTICULARES DE LA CALIFICACION
RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR EN BLOQUES ABIERTOS.

Articulo 13

Ambito de aplicacion.

Las determinaciones establecidas en el presente capi-
tulo seréan de aplicacion a las manzanas y parcelas califi-
cadas como residencial plurifamiliar en bloques abiertos
en los documentos graficos del presente Plan Parcial de
Ordenacion de los Sectores PPO-1 y PPO-2 del PGOU de
Granada.

Se trata de las manzanas y parcelas designadas en el
Plano de Uso Pormenorizados del citado Plan Parcial con
las siglas R.P.B.A., con las superficies sefialadas en los
mismos, todas ellas de suelo, destinadas a uso residen-
cial plurifamiliar, que en las dos primeras incluyen una
zona de locales comerciales vinculada a la edificacion
aunque practicamente exenta de la misma. Se trata de
edificaciones con tipologia de bloque aislado cuyas li-
neas de edificacion se disponen de acuerdo con las aline-
aciones que quedan definidas en el propio Plan Parcial.

En estas manzanas, la edificabilidad de uso residen-
cial sera la establecida en el presente Plan Parcial, en los
cuadros correspondientes.

Articulo 14

Condiciones particulares de parcelacion.

1. Parcela minima.

- Se establece como parcela minima aquella que re-
Una las siguientes condiciones:

- Superficie minima: Sera por defecto la de la parcela
0 manzana definida en el Plan Parcial.

- Lindero frontal: dos mil (2.000) centimetros.

2. Cuando sobre una parcela que cuente con la pre-
sente calificacion se proyecte la construccion de varios
bloques aislados, el proyecto debera determinar la su-
perficie de parcela que corresponda asignar a cada blo-
que, proporcional a las edificabilidades que cada uno de
ellos consuma.

3. Agregaciones y segregaciones. No obstante consi-
derarse como parcela minima la definida anteriormente,
se admite la posibilidad de efectuar segregaciones de
parcelas siempre que se cumplan las condiciones de que
la superficie minima segregada sea mayor de 1.500 m2,
y que los patios o espacios comunes que resulten no
edificados han de ser de uso mancomunado. Las condi-
ciones de ordenacion de la parcela o parcelas resultan-
tes atenderan, en todo caso, a las condiciones particula-
res indicadas en el Plano de alineaciones referido.

Articulo 15

Alineaciones y separacion a linderos.

1. Las alineaciones y separacion a linderos seran las
establecidas en la ordenacion reflejada en la documenta-
cion grafica.

Articulo 16

Separacion entre edificios.

1. La separacion entre edificios sera la establecida en
la ordenacion reflejada en la documentacion gréfica.

Articulo 17

Ocupacion de parcela.

1. La ocupacidon maxima en planta sera de la que ha
quedado definida por las alineaciones de previstas para
las edificaciones, las cuales tienen caracter de Area de
Movimiento en cada una de las unidades basica que con-
tiene el Plan Parcial para cada una de las plantas de la
edificacion, incluida la baja.

2. Enlos casos de parcelas en las que se prevea el uso
terciario en bajos comerciales, la ocupaciéon de estos
sera la que se indica en los planos de alineaciones, y sera
independiente del porcentaje antes citado.

Articulo 18. Ocupacion bajo rasante.

1. Podra construirse un maximo de cuatro plantas de
sétano, incluida la planta semis6tano, destinadas exclu-
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sivamente a garaje o aparcamiento de vehiculos y/o ser-
vicios de la edificacién (zonas de instalaciones y/o anejos
no habitables).

2. El perimetro de las plantas s6tano o semisétano po-
dra ocupar como maximo el 75% de la superficie de par-
cela, debiendo quedar utilizable para ser plantado y ajar-
dinado o destinado a usos recreativos, al menos el 25%
restante. Estas edificaciones en s6tano han de quedar
siempre por debajo de la rasante del terreno terminado,
sin sobresalir de ella.

3. En el caso de plantas semisétanos, que se restringi-
ran a ocupar en planta la proyeccion vertical de la edifica-
cion en altura, la cara superior del forjado de techo de los
mismos se situara a una distancia igual o inferior a ciento
treinta (130) centimetros respecto de la cota de referencia.

Articulo 19

Altura y nimero de plantas.

1. El nimero maximo de plantas para los usos resi-
denciales, sera el fijado en los planos correspondientes a
la documentacion grafica del documento del Plan Parcial
presente.

2. La altura maxima en unidades métricas vendra de-
terminada en funcion del nUmero de plantas:

a) Para cinco plantas, se fija una altura maxima de mil
setecientos ochenta centimetros (1.780 cm).

b) Para seis plantas, se fija una altura maxima de dos
mil ciento diez centimetros (2.110 cm).

c) Para siete plantas, se fija una altura maxima de dos
mil cuatrocientos cuarenta centimetros (2.440 cm).

Articulo 20

Construcciones permitidas por encima de la altura
maxima.

1. Se atendera a lo sefialado en el articulo 7.3.17. para
las condiciones de la edificacion de la normativa del Plan
General de Granada.

2. La superficie maxima construida atendera al mi-
nimo necesario para albergar los nucleos de comunica-
ciones, el acceso a las azoteas transitables, asi como las
instalaciones necesarias, estdndose a efectos de com-
puto de edificabilidad a lo establecido en el articulo
7.3.13 de la Normativa del PGOU 2001.

3. La altura méxima para estas construcciones permiti-
das por encima de la altura maxima se fija en trescientos
treinta (330) centimetros sobre la planta inferior, medida
entre cotas superiores de los forjados de ambos pisos.

Articulo 21. Edificabilidad

1. La edificacion de nueva planta tendra una edificabi-
lidad neta que se ha fijado en planos y que se ha indi-
cado en la Memoria del presente Plan Parcial. En los pla-
nos de ordenacion, se indica la edificabilidad unitaria y la
total de cada una de las parcelas edificables.

RPBA 1 Bloque abierto RL: 2,17 m3/m?

RPBA 2 Bloque abierto RL: 1,64 m2/m?2

RPBA 3 Bloque abierto RL: 2,47 m2/m?2

Avrticulo 22

Patios.

1. Se admiten patios de parcela y patios abiertos, que
deberan cumplir las dimensiones minimas fijadas para
los mismos en el articulo 7.3.23. de la normativa del
PGOU de Granada.

No se admiten patios abiertos a fachada de tipo inglés.

2. El espacio libre de edificacion de caracter privado
deberéa contar con un tratamiento ajardinado y/o arbo-
lado al menos en un cincuenta por ciento (50%) de su su-
perficie total. Por su parte, el espacio que queda sobre la
superficie ocupada bajo rasante que excede de la ocupa-
cion en planta de la edificacion sobre rasante, se podra
destinar a terrazas privadas, y por ello no sera preciso su
ajardinamiento

Articulo 23

Dimensiones maximas de las edificaciones.

La dimension total de cualquier fachada del bloque,
medida en cualquiera de sus direcciones sera como ma-
ximo la que se indica comprendida entre las alineaciones
que se indican en el plano correspondiente, las cuales
tienen el caracter de Area de Movimiento.

Articulo 24

Condiciones particulares de estética.

1. Se cumpliran las condiciones de estética estableci-
das en las condiciones generales de la edificacion.

2. Sera obligatorio el tratamiento adecuado de las ali-
neaciones a viales o espacios publicos de las parcelas
correspondientes a edificaciones aisladas, que deberan
resolverse mediante elementos transparentes tipo reja o
celosia, sobre z6calo macizo de altura maxima un (1) me-
tro, no superando la totalidad del vallado una altura de
doscientos cincuenta (250) centimetros.

3. El tratamiento de los espacios privativos libres de edi-
ficacion se realizara preferentemente mediante el empleo
de especies vegetales que aseguren la creacion de zonas
de sombra, y con la disposicion de elementos de mobilia-
rio que permitan el uso y disfrute como lugares de esparci-
miento de los usuarios de las edificaciones abiertas.

Avrticulo 25. Cuerpos salientes

Se permiten cuerpos salientes abiertos, cubiertos o
no, con un vuelo maximo de 1 metro a partir de las aline-
aciones interiores fijadas por las areas de movimiento
definidas en la documentacion grafica.

Articulo 26. Condiciones particulares de uso.

1. Los usos pormenorizados dominantes de la pre-
sente calificacion son los correspondientes a residencial
en vivienda plurifamiliar, en régimen libre.

2. Ademas de los expresamente grafiados en los pla-
nos de la documentacién gréafica del presente Plan, se
permiten los siguientes usos pormenorizados:

- Residencial singular.

- Terciario comercial.

- Terciario de oficinas.

- Terciario de espectaculos o centros de reunion.

- Terciario de garajes.

- Institucional privado.

- Equipamiento comunitario universitario.

- Equipamiento comunitario docente.

- Equipamiento comunitario deportivo.

- Equipamiento comunitario SIPS.

CONDICIONES PARTICULARES DE LA CALIFICACION
DE TERCIARIO.

Articulo 27

Usos pormenorizados de equipamiento terciario

Dentro de las parcelas previstas en el Plan Parcial para
uso terciario, se pueden hacer efectivos los siguientes
usos pormenorizados terciarios.



PAG. 10 n GRANADA, JUEVES, 10

DE ABRIL DE 2008 n B.O.P. NUM. 67

1. El uso pormenorizado terciario comercial, que com-
prende aquellas actividades destinadas a suministrar
mercancias al publico mediante ventas al por menor, o a
prestar servicios a los particulares. Quedan exceptuadas
las actividades propias de la hosteleria, que se encua-
dran dentro del uso pormenorizado terciario de especta-
culos o centros de reunion.

2. El uso pormenorizado terciario de oficinas, que co-
rresponde a aquellas actividades terciarias que se dirigen,
como funcion principal, a prestar servicios de caracter ad-
ministrativo, técnico, financiero, de informacion u otra na-
turaleza, realizados a partir del manejo y transmision de in-
formacién y conocimientos, bien dirigidos a las empresas
y/o los particulares. Se incluyen actividades puras de ofi-
cina, funciones auxiliares de oficina vinculadas a otros
usos, servicios de informacion y comunicaciones, agen-
cias de noticias, agencias de informacion turistica, despa-
chos profesionales y actividades analogas a las anteriores.

3. El uso pormenorizado terciario de espectaculos o
centros de reunion, que corresponde a aquellas activida-
des relacionadas con el recreo, el espectaculo o la reu-
nién, con caracter lucrativo, incluso las destinadas a la
venta de comidas y bebidas para consumo. Se incluyen
en este epigrafe actividades tales como salas de especta-
culos, salas de teatro, cines, discotecas, etc., asi como
las destinadas a establecimientos de hosteleria (bares,
cafeterias, restaurantes, "pubs", etc.)

4. El uso pormenorizado terciario de garajes, corres-
ponde a la actividad terciaria destinada al servicio de es-
tacionamiento y/o guarda de vehiculos.

Articulo 28

Ambito de aplicacion.

Las determinaciones establecidas en el presente capi-
tulo seran de aplicacion a la manzanas calificada como
terciario en los documentos gréaficos del presente Plan
Parcial de Ordenacion de los Sectores PPO-1y PPO-2 del
PGOU de Granada.

Se trata de una Unica manzana, designada en el Plano
de Uso Pormenorizados del citado Plan Parcial como ter-
ciario, con superficie sefialada en el mismo, destinada a
uso terciario en general sin especificar.

En esta manzana, la edificabilidad méaxima seré la es-
tablecida en el presente Plan Parcial en los correspon-
dientes cuadros.

Avrticulo 29

Condiciones para el desarrollo y establecimiento de
usos

Para proceder al desarrollo de la manzana de uso por-
menorizado terciario que se ha definido en el presente
Plan Parcial, sera necesario proceder al desarrollo de un
estudio de detalle en el que se han de concretar los volU-
menes, usos a ubicar, alturas de la edificacion etc, siem-
pre comprendidos entre los indicados en las presentes
ordenanzas.

Articulo 30

Condiciones particulares de la calificacion de terciario
asimilables a otras calificaciones residenciales.

Para actuaciones sobre la parcela con calificacion ter-
ciaria con los usos no definidos aunque incluidos en
cualquiera de los referidos anteriormente, se atendera a
las condiciones siguientes:

a) Parcela minima a efectos de segregacion sera de
1000 m2, y sera valida para definir la que se fije en el pro-
yecto de compensacion

b) Alineaciones, se han de respetar exclusivamente
las grafiadas en los planos del presente Plan Parcial.

¢) Ocupacién méaxima de parcela, del 50%

d) Ocupacion bajo rasante maxima, del 75%, de-
biendo hacerse coincidir con la proyeccién vertical de
las edificaciones que se proyecten.

e) Separacion minima entre edificaciones, igual a la
mitad de la suma de las alturas de las mismas.

f) Altura y numero de plantas de la edificacion, de 4
plantas y 1440 cm.

g) Construcciones permitidas por encima de la altura
méaxima, como en el uso de residencial plurifamiliar en
bloques abiertos

h) Edificabilidad méaxima, la indicada en planos, de
1,43 m2/m2.

i) Dimensiones minimas de patios, con diametro ins-
cribible mayor de la altura de las edificaciones que dan
luces al mismo.

j) Dimensiones maximas de las edificaciones, no se fi-
jan y se determinaran mediante el estudio de detalle que
se ha de redactar previamente a proceder al desarrollo
de este uso.

En todo caso, la parcela debera asegurar su idoneidad
para el establecimiento del uso pormenorizado terciario,
cumpliendo la instalacidon a implantar, ademas, con las
determinaciones derivadas de las diferentes legislacio-
nes sectoriales de afeccion.

Articulo 31

Condiciones de intervenciones con calificacion de ter-
ciario para la implantacién de tipologias mixtas.

Para el caso de actuaciones terciarias como las previs-
tas en esta parcela definida en el Plan Parcial, se estara a
lo dispuesto en relacion a las tipologias mixtas en el arti-
culo 7.13.13. de la normativa del PGOU de Granada.

Articulo 32. Condiciones particulares de uso.

1. Los usos pormenorizados dominantes de la pre-
sente calificacion son los correspondientes a terciario
comercial, terciario de oficinas, terciario espectaculos o
centros de reunioén, y terciario de garajes.

2. Ademas de los expresamente grafiados en los pla-
nos de la documentacién gréfica del presente Plan Par-
cial, se permiten los siguientes usos pormenorizados:

- Residencial singular.

- Equipamiento comunitario universitario.

- Equipamiento comunitario docente.

- Equipamiento comunitario deportivo.

- Equipamiento comunitario SIPS.

CONDICIONES PARTICULARES DE LA CALIFICACION
DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO

Articulo 33

Usos pormenorizados de equipamiento comunitario

Dentro de las parcelas previstas en el Plan Parcial para
uso de equipamiento comunitario, se pueden hacer efec-
tivos los siguientes usos pormenorizados:

1. El uso pormenorizado equipamiento comunitario
universitario abarca el conjunto de actividades relaciona-
das con el funcionamiento de la Universidad de Granada,
tanto desde el punto de vista de la formacién académica,
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como de los trabajos de investigacion y desarrollo, asi
como el conjunto de actividades anejas a estas funciones.

2. El uso pormenorizado equipamiento comunitario
docente abarca la formacion intelectual de las personas
mediante la ensefianza dentro de cualquier nivel reglado.

3. El uso pormenorizado de equipamiento comunita-
rio deportivo, comprende las actividades relacionadas
con la practica de actividades deportivas y el desarrollo
de la cultura fisica.

4. El uso pormenorizado de equipamiento comunita-
rio servicios de interés publico y social (S.I.P.S.), incluye
el conjunto de actividades de equipamiento comunitario
relacionadas con los aspectos que a continuacion se se-
fialan, y que corresponden a su vez, a los siguientes sub-
tipos de uso pormenorizado:

Sanitario.

Comprende las actividades relacionadas con la pres-
tacion de asistencia médica y/o servicios quirargicos, en
régimen ambulatorio de hospitalizacion, excluyendo los
prestados en despachos profesionales.

Asistencial.

Comprende la prestacion de asistencia especializada,
no especificamente sanitaria, a las personas, a través de
los denominados servicios sociales.

Social-cultural.

Comprende los equipamientos comunitarios donde
se desarrollan actividades relacionadas con la asociacion
de personas, su reunion, recreacion, transmisién de co-
nocimientos y estética, intercambio de ideas, etc., tales
como bibliotecas, museos, galerias de exposiciones,
centros civicos, etc.

Servicios de las administraciones publicas.

Incluye las actividades de gestion de los asuntos pu-
blicos y atencién al ciudadano en todos sus niveles, asi
como los servicios urbanos de salvaguarda de las perso-
nas (bomberos y proteccion civil), de mantenimiento de
espacios publicos (servicios de limpieza), y de satisfac-
cion de las necesidades de caracter publico causadas
por la convivencia en el medio urbano.

Servicios de Defensa e Interior.

Incluye las actividades relacionadas con los institutos
de las fuerzas armadas y cuerpos de seguridad del Es-
tado, incluidas las instituciones penitenciarias.

Mercados municipales.

Comprende las actividades relacionadas con el co-
mercio basico, consistente en el aprovisionamiento de
mercancias para el abastecimiento de la poblacion, de-
sarrollado en ambitos de titularidad publica.

Religioso.

Comprende el conjunto de actividades relacionadas
con la celebracion de los diferentes cultos y el aloja-
miento de los miembros de las comunidades religiosas.

Articulo 34. Ambito de aplicacion.

Las determinaciones establecidas en el presente capi-
tulo seréan de aplicacion a las manzanas y parcelas califi-
cadas como equipamiento de tipo social, docente y de-
portivo en los documentos graficos del presente Plan
Parcial de Ordenacion de los Sectores PPO-1y PPO-2 del
PGOU de Granada.

Se trata de las manzanas y parcelas designadas en el
Plano de Uso Pormenorizados del citado Plan Parcial con

las siglas eq. social, eq. docente y eq. deportivo, con su-
perficies sefialadas en el mismo.

En estas parcelas, la edificabilidad méxima sera la es-
tablecida en el presente Plan Parcial, que se ha fijado en
1,00 m2/m2 para el equipamiento docente, 1,00 m2/m2y
1,50 m2/m2 para el equipamiento social, y de 0,75
m2/m2 para el equipamiento deportivo.

Articulo 35

Condiciones particulares de la calificacion de equipa-
miento comunitario asimilables a otras calificaciones re-
sidenciales.

1. Para el caso de actuaciones que se ubiquen sobre
las parcelas calificadas como equipamiento comunitario
previstas en el Plan Parcial de Ordenacion, se atendera a
las siguientes condiciones:

a) Parcelacion, sera la que se ha definido en el Plan
Parcial. No obstante, se podran hacer segregaciones y
agregaciones para incorporarse a otras parcelas de uso
de equipamiento, tanto actualmente existente, como de
los que son reservas obligatorias.

b) Alineaciones a viales, seran las definidas en el
Plano correspondiente del Plan Parcial. Las separaciones
a propiedades colindantes o de parcelas segregadas, se-
réan de un minimo de 3,00 m.

¢) Ocupacion de parcela, sera menor del 50%.

d) Ocupacion bajo rasante, igualmente sera inferior al
50%.

e) Altura y numero de plantas de la edificacion, sera
de tres plantas, con una altura maxima de 12,00 m. Se
procurara la adecuacion de la altura de la edificacion con
la predominante en manzanas del entorno préoximo.

f) Construcciones permitidas por encima de la altura
maxima permitida, como las condiciones establecidas
para residencial plurifamiliar en bloque aislado.

g) Edificabilidad méxima, sera la siguiente segun los
usos:

- Equipamientos comunitarios docentes: 1,00 m2t/m2s

- Equipamientos comunitarios deportivos: 0,75
m2t/m2s

- Equipamientos comunitarios en general, de S.I.P.S.,
asi como religiosos para actividades de culto en edifica-
ciones: 1,00 m2t/m2s y 1,50 m2t/m2s

2. No obstante, para las edificaciones destinadas a
equipamientos comunitarios, en que por las caracteristi-
cas de las actividades propias del servicio que prestan
y/o las determinaciones funcionales derivadas de las
normativas sectoriales de aplicacién no puedan cum-
plirse las determinaciones sobre ocupacion y alturas fija-
das en las calificaciones de referencia indicadas en los
numeros anteriores, dichos parametros podran modifi-
carse, siendo necesaria la redaccion de un estudio de de-
talle donde se justifiquen y contemplen tales circunstan-
cias, sin que ello suponga en ningln caso aumento de
edificabilidad. Debera asegurarse ademas la integracion
del edificio en el entorno y la ausencia de efectos negati-
vos de impacto sobre la imagen urbana.

3. En todo caso, la parcela debera asegurar su idonei-
dad para el establecimiento del uso de equipamiento co-
munitario, cumpliendo la instalacién a implantar, ade-
mas, con las determinaciones derivadas de las diferentes
legislaciones sectoriales de afeccion.
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Articulo 36

Condiciones particulares de uso y compatibilidades.

1. El uso pormenorizado dominante de la presente ca-
lificacion es el correspondiente a equipamiento comuni-
tario, debiendo atenderse a su caracter especifico segun
quede determinado en la documentacion grafica del pre-
sente Plan Parcial de Ordenacion.

2. En todo momento se atendera a lo dispuesto en las
condiciones de usos del Titulo Sexto de la normativa del
PGOU de Granada en relacién con las implantaciones de
usos, el caracter, en su caso, de obligatorios de los mis-
mos, y las transformaciones permitidas para los usos de
equipamiento comunitario.

No obstante lo anterior, dado que dentro del ambito
del Sector que se desarrolla existen dos areas de suelo
para equipamiento docente de considerable tamafio e
importancia como son el Colegio Eugenia de Montijo y el
Instituto Juan XXIIl, puede ocurrir que la demanda o ne-
cesidad de suelos destinados a este tipo de equipa-
miento se encuentre adecuadamente cubierta e incluso
saturada, ocurriendo sin embargo, que en la zona en que
se ubica el sector existe un déficit de equipamiento de-
portivo.

Asi pues, teniendo en cuenta que lo definido en el ar-
ticulo 6.1.7.3.2 del Plan General de Ordenacién Urbana
de Granada, se entiende:

a. Que estos suelos no son espacios libres.

b. Que no se trata de reservas de suelo para equipa-
mientos provenientes de un planeamiento anterior, sino
que afectarian solamente a las reservas de suelo de equi-
pamiento docente en un terreno en donde ya existe sufi-
ciente dotacion del mismo.

c. Que la actividad docente de los colegios existentes
existe hoy dia y podria ser suficiente para la poblacién
que se asiente en el sector.

d. Que con las superficies destinadas actualmente a
los colegios se cumplirian los estdndares de reservas de
suelo que serian obligatorios para el sector.

e. Que obligatoriamente los suelos habran de ser des-
tinados a equipamiento deportivos o espacios libres de
uso y titularidad publica.

f. Que previamente a cualquier actuacion de ese tipo,
se ha de justificar la conveniencia y oportunidad del
cambio.

Por lo anteriormente expuesto y una vez aprobado el
Plan Parcial de Ordenaciéon que desarrolla los Sectores
PP-01 y PP-02, si las Administraciones Publicas compe-
tentes y siempre que se justifique la no necesidad de
todo o parte del suelo de uso publico destinado a equi-
pamiento docente, se podra cambiar a equipamiento de-
portivo asi mismo de uso publico, con las condiciones
de edificacion de éste. A estos efectos, se consideran di-
rectamente intercambiables los usos de equipamiento
docente con equipamiento deportivo, siempre que sean
de titularidad publica.

Para ello se ha de tramitar de acuerdo con el procedi-
miento y publicidad establecidos en el Plan General de
Ordenacion de Granada.

Granada, 20 de julio de 2007.-La Técnico Medio Urba-
nista, fdo.: Maria Paz Spinola Merino.

NUMERO 3.534
AYUNTAMIENTO DE GRANADA

AREA DE MOVILIDAD Y COMERCIO

EDICTO

Expte.- 39.664/07

Destinatario: D. David Arquelladas Pimentel.

Asunto: incoar expediente sancionador de infraccion
de la Ordenanza General de Circulacion y Ocupacion de
Espacios Publicos.

El Concejal Delegado, en el expediente nim. 39.664/07,
con fecha de 12 de febrero de 2008 ha dictado Decreto del
siguiente tenor literal:

DECRETO:

Vista denuncia formulada por agentes de la Policia Lo-
cal, con fecha 1/10/2007, en relacion con la presunta in-
fraccion de la Ordenanza General de Circulacion y Ocu-
pacién de Espacios Publicos, relativo a los siguientes
hechos: corte de trafico de la via por los operarios de
una obra de demolicién sin la correspondiente autoriza-
cion, en calle San Pedro Martir n°® 31 a las 9:50 horas.

De conformidad con el articulo 3 del RD 320/1994, de
25 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de
Procedimiento sancionador en materia de Tréfico, Circu-
lacion de Vehiculos a motor y Seguridad Vial, el articulo
75 del RDL 339/1990, de 2 de marzo, por el que se
aprueba el Texto Articulado de la Ley sobre Trafico, Cir-
culacién de Vehiculos a motor y Seguridad Vial, y el arti-
culo 11 del RD 1.398/1993 de 4 de agosto, por el que se
aprueba el Reglamento para el ejercicio de la potestad
sancionadora de la Administracion, se procede a la inco-
acion de oficio del procedimiento sancionador por infrac-
ciones en materia de trafico, circulacion y seguridad vial.

En uso de las facultades que me confiere el articulo
68.2 del Texto Articulado de la Ley sobre Tréfico, Circula-
cion de Vehiculos a Motor y Seguridad Vial (RDL
339/1990 de 2 de marzo), RESUELVO:

PRIMERO.- Incoar expediente sancionador de infrac-
cion de la Ordenanza General de Circulacién y Ocupa-
cion de Espacios Publicos por la realizacion de los si-
guientes hechos: corte al trafico de la via por los
operarios de una obra de demolicién sin la correspon-
diente autorizacion, en la calle San Pedro Martir n°® 31 a
las 9:50 horas, de los que se presume responsable a D.
David Arquelladas Pimentel DNI 74.694.182 A.

Estos hechos podrian ser calificados como infraccion
grave, de conformidad con los articulos 38, 42, 48.1° y
4°,y Anexo de la Ordenanza municipal (tipo: "cortar total
o parcialmente la via para la realizacién de obras sin au-
torizacién municipal”) asi como articulo 10.1° RDL
339/1990 de 2 de marzo, pudiéndole corresponder una
sanciéon de multa por importe de 150 euros.

SEGUNDO.- Nombrar como 6érgano instructor del
procedimiento sancionador a D. Rodrigo J. Ortega Mon-
toro, Técnico de Administracion General del Servicio Ad-
ministrativo de Tréafico y Transportes; asimismo, se es-
tarad a lo establecido sobre abstencion y recusacion en
los articulos 28 y 29 de la Ley 30/1992, de 26 de noviem-
bre, de Régimen Juridico de las Administraciones Pubili-
cas y del Procedimiento Administrativo Comun.



