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EXPTE. 10.229/2.012. INNOVACION-MODIFICACION DEL PGOU-2001, PARA
REORDENAR ESPACIOS LIBRES Y EQUIPAMIENTOS EN PARCELAS PUB‘I'__ICAS,
PROCEDENTES DE CESIONES DEL PLAN PARCIAL P-23.

1.- ANTECEDENTES. SITUACION URBANISTICA. \
\‘\\x
El Plan Parcial P-23, redactado en desarrollo del PGOU 1.985, aprobado
definitivamente el 23 de Febrero de 1.990, hizo una distribucion de las parcelas de
cesion (Espacios Libres y Equipamientos) que conviene reordenar, para reorganizar
las parcelas municipales de Espacios Libres y Equipamientos del Plan Parcial P-23,
para dotar al Centro de Educacién Infantil Virgen Inmaculada, actualmente enclavado
en Espacios libres, de su parcela de Equipamiento Docente, y adecuar la estructura
parcelaria a la realidad existente.
También es conveniente, dentro de esta reordenacién, cambiar el uso de terciario a
Espacios Libres, de una parcela (también del P-23) que fué permutada con la entidad
"Andalucia 3.000, S.L", del grupo INONSA, que ahora es municipal. Se indica que esta
parcela transfiri6 el aprovechamiento segin el Expte. 186/2.001, por lo que se

encuentra vacia de aprovechamiento, y esta justificado su pase a Espacio Libre.

Interesa también ampliar la via publica en la prolongacién de la Avda. Juventudes
Musicales, para obtener una continuidad viaria sin estrechamientos, y reconocer como
via publica la calle diagonal existente, a la que da fachada la guarderia Virgen
Inmaculada.

Por la Subdireccién de Gestidn se ha solicitado que se proceda a la Innovacion de

oficio, por las razones ya indicadas, segln consta en el expediente.

La situacién urbanistica de estas parcelas es la de suelo urbano CONSOLIDADO, al
estar completamente desarrollado el P-23, y estar asi definido en el documento de
Adaptacion Parcial a la LOUA (Expte. 17.267/2.008), por lo que la Innovacién se hace
al actual PGOU 2.001, tratandose de una Innovacion-Modificacion, por no afectar a
Sistemas Generales. El expediente debera ser remitido para su dictamen favorable al
Consejo Consultivo de Andalucia, al tratarse de una nueva zonificacion en parte, de

espacios libres y equipamientos (Art® 36.2.¢.22. de la LOUA).
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2.- AMBITO DE LA INNOVACION. DESCRIPCION Y REFERENCIAS DE LAS
PARCELAS AFECTADAS.
Segln el PGOU 2.001, la actuacién se cifie a tres manzanas (la homenclatura es de

esta Innovacidn), que son las siguientes:

Manzana 1.- Uso: Espacio libre (Sistema Local).
Superficie: 1.499,00 m2.

Manzana 2. Superficie: 19.490 m2.

Esta dividida en tres parcelas, de las siguientes caracteristicas:

Parcela 2.1. Uso: Espacio Libre (Sistema Local).
Superficie: 16.105 m2.

Sobre ella se sitda la mayor parte de la Guarderia Virgen Inmaculada.

Parcela 2.2. Uso: Equipamiento SIPS.
Superficie: 1.614 m2.
Sobre ella se sit(la una pequefia parte de la Guarderia Virgen

Inmaculada.

Parcela 2.3. Uso: Equipamiento Deportivo (DP).
Superficie: 1.771 m2.

Notas: La separacion entre las manzanas 1 y 2 figura en los planos del PGOU como
una calle publica, de 310 m2. de superficie, que en realidad no existe, por lo que en la
propuesta de la Innovacion se elimina, por lo que esa superficie pasa de viario publico
a Espacio Libre.
Por otra parte, hay una calle que se encuentra realizada, sin trafico rodado, por medio
de la Manzana 2, que se considera un paseo peatonal perteneciente a los Espacios
Libres.
Hay una calle diagonal, con trafico rodado, a la que da fachada la Guarderia, que pasa
sobre una parte de la parcela 2.1. y sobre otra de la parcela 2.2. En el PGOU no
aparece reflejada. En la Innovacion se pasa a viario publico.
Manzana 3. Uso: Terciario Comercial (Tc).

Superficie: 1.401 m2.
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3.- PROPUESTA DE LA INNOVACION.

La reordenacidon de parcelas, para la consecucion de objetivos expuestos
anteriormente, se propone de la siguiente manera:

1.- Creacion de una parcela de EQUIPAMIENTO DOCENTE, en la que se encuentra el
Centro Infantil Virgen Inmaculada, con una superficie de 2.029 m2.

2.- Se le da cardcter publico la calle (existente) a la que da fachada la parcela del
Centro Infantil.

3.- El estrechamiento de la prolongacién de la Calle Juventudes Musicales se
soluciona, cediendo a via publica la franja correspondiente, reduciendo la superficie de
espacios libres de la parcela 2.1. y la de Equipamientos.

4.- La calle curva que figura en la Manzana 1 (310 m2) en la planimetria del PGOU,
que no esta ejecutada y no tendria ninguna utilidad, se elimina, quedando como
Espacio Libre,

5.- La parcela triangular de Equipamiento SIPS + DP resultante se convierte en SIPS,
dado que no seria de utilidad que una parcela de por si pequefia tuviera dos
Equipamientos distintos. Superficie: 2.247 m2.

6.- La parcela triangular de Terciario Comercial (M 3), obtenida mediante permuta por
el Ayuntamiento, se pasa a Espacios Libres, para compensar la pérdida de Espacios
Libres. Se ha computado la superficie real existente, ya que una parte se ha utilizado
de hecho desde hace tiempo para prolongacion del viario publico. Superficie: 1.401
m2.

7.- El Espacio Libre se queda en dos zonas: La de 15.362 m2. de las anteriores
Manzanas denominadas 1y 2 y la del anterior Terciario (M 3), de 1.401 m2., con un
total de 16.763 m2.
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A continuacion se expone la tabla, en la que figuran los usos y superficies (m2)

reflejados en el PGOU 2.001 y los resultantes de la Innovacion:

uso EL EQ EQDP | EQDOC | Terciario | Via TOTAL
SIPS Publica

PGOU 17.604 | 1.614 1.771 | - 1.401 310 22.700

INNOVACION | 16.763 | 2.247 | ~---—-- 2029 | -—— 1.661 22.700

DIF® + 633 2.029 1.351 4.013

DIF2 - 841 1.771 1.401 4.013

Por lo que el balance es:

Espacios Libres: 17.604 - 16.763 = 841 m2. MENOS.
Equipamientos: 2.247 +2.029 - 1.614 - 1.771 = 891 m2. MAS.
Terciario (sin Aprov®): 1.401 m2. MENOS.

Viario publico: 1.351 m2. MAS.

5- IDONEIDAD DE LA INNOVACION-MODIFICACION. PROCEDIMIENTO
URBANISTICO, DE ACUERDO CON LA LEY DE ORDENACION URBANISTICA DE
ANDALUCIA (LOUA).

Los articulos 36 a 38 de la LOUA regulan las innovaciones de los instrumentos de
planeamiento, que pueden hacerse por Revisibn o por Modificacion. Se trata de
Revision, que puede ser integral o parcial, la alteracién de la ordenacién establecida
por los mismos, y en todo caso, la alteracion sustancial de la ordenacién estructural
de los Planes Generales de Ordenacion Urbanistica. El Art® 38 dice que toda
alteracion de la ordenacion establecida por los instrumentos de planeamiento no
contemplada en los supuestos anteriores (Art® 37), se entendera como modificacion.
En este caso, no se trata de alteracion sustancial de la ordenacién estructural, al no
afectar a las determinaciones del Art® 10.1.A. de la LOUA. Por tanto, se tramita como
Innovacién-Modificacion.

No hay que establecer las medidas compensatorias prescritas en el Art® 36, al

mantenerse las dotaciones y no producirse aumento del aprovechamiento lucrativo.
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6.- JUSTIFICACION DE LOS CAMBIOS DE SUPERFICIES EN ESPACIOS LIBRES Y
EQUIPAMIENTOS. LOUA'Y PGOU 2.001.

La diferencia entre el total de superficies dedicadas a Espacios Libres mas
Equipamientos es 891 - 841 = 50,00 m2. de mas, por lo que no sélo se mantiene la
superficie conjunta, sino que aumenta.

Respecto al trasvase de superficies entre Espacios Libres y Equipamientos, la razén
principal es no seguir teniendo un Centro Docente sobre un "Espacio Libre", que en
realidad no es tal, por tener la edificacion sobre la parcela. El Art® 36 de la LOUA
expresa que la nueva ordenacion resultante de la Innovacion debera concretar las
mejoras que suponga para el bienestar de la poblacién. En este caso, por las razones
indicadas de dotar al Centro Infantil de parcela propia con uso docente, concentrar un
solo uso de equipamientos en la parcela destinada a ellos, la ampliacion de la calle
Juventudes Musicales, etc..., se produce una clara mejora y ademas se consigue sin

perder superficie de dotaciones publicas.

Respecto al cambio de Equipamiento Deportivo a SIPS, se justifica por el hecho de
que la parcela de por si ya resultaba pequefia para sus fines con la superficie del
PGOU, lo que se agravaba con ia ampliacion de la Calle Juventudes Musicales,

quedando por tanto un resto de parcela sin ninguna utilidad.

El Art® 6.1.7.3. del PGOU 2.001, "Usos pormenorizados del Suelo obligatorios",
considera tanto los Espacios libres como los Equipamientos Docente y Deportivo,
como obligatorios, imponiendo restricciones para los cambios. En cualquier caso, y
aparte de las razones indicadas para los cambios, que suponen una clara mejora, el
mismo Art° 6.1.7.3. indica que cualquier cambio se podra realizar por la via de una

modificaciéon del PGOU, como es la presente Innovacion.
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7.- RESUMEN EJECUTIVO.

En cumplimiento del Art® 19.3. de la LOUA, modificada por la Ley 2/2.012, se
acompafia el Resumen Ejecutivo, que expone los objetivos y finalidades de la

innovacion:

7.1.- Delimitacion del Ambito. Alcance de la innovacion.

Las parcelas indicadas en la Innovacion, de Equipamientos y Espacios libres del
PGOU 2.001, provenientes de las cesiones obligatorias del Plan Parcial P-23, que se
desarrollé con el PGOU 1.985.

El alcance es el siguiente:

1.- Creacion de una parcela de EQUIPAMIENTO DOCENTE, en la que se encuentra el
Centro Infantil Virgen Inmaculada, con una superficie de 2.029 m2.

2.- Se le da caracter publico la calle (existente) a la que da fachada la parcela del
Centro infantil.

3.- El estrechamiento de la prolongacion de la Calle Juventudes Musicales se
soluciona, cediendo a via publica una franja, reduciendo la superficie de espacios
libres de la parcela 2.1. y la de Equipamientos.

4 .- La calle curva que figura en la Manzana 1 en la planimetria del PGOU, que no esta
ejecutada y no tendria ninguna utilidad, se elimina, quedando como Espacio Libre.

5.- La parcela triangular de Equipamiento SIPS + DP resultante se convierte en SIPS,
dado que no seria de utilidad que una parcela de por si pequeiia tuviera dos
Equipamientos distintos. Superficie: 2.247 m2.

6.- La parcela triangular de Terciario Comercial (M 3), obtenida mediante permuta por
el Ayuntamiento, se pasa a Espacios Libres, para compensar la pérdida de Espacios
Libres. Se ha computado la superficie real existente, ya que una parte se ha utilizado
de hecho para prolongacién del viario publico. Superficie: 1.401 m2.

7.- El Espacio Libre se queda en dos zonas: La de 15.362 m2. de las anteriores
Manzanas denominadas 1 y 2 y la del anterior Terciario (M 3), de 1.401 m2., con un
total de 16.763 m2.
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7.2.- Ambitos de suspensién de la ordenacién y procedimientos de ejecucion.

Los indicados anteriormente, aunque por tratarse siempre de espacios y parcelas
publicas, no afectan a derechos del ambito privado.

7.3.- Plano de Situacion.
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8.- DOCUMENTACION DE LA INNOVACION-MODIFICACION.
Se compone de lo siguiente:
Memoria.
Planos: 1.- Situacién.

2.- Estado segin PGOU 2.001.

3.- Ortofoto Google.

4.- Propuesta de la Innovacion.
Resumen ejecutivo.

9.- CONCLUSION.

Con todo lo expuesto, se considera que esta suficientemente explicado el alcance de

la Innovacién, por lo que se propone para su tramitacion.

Granada, 'lfj.'6 de Octubre de 2.012.
A
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