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MEMORIA EXPOSITIVA
1. DATOS IDENTIFICATIVOS DEL AMBITO

Se redacta la presente Memoria del Estudio de Detalle de tres viviendas unifamiliares en Ia
Calle Cuesta de la Churra, 10, 12, y 14 de Granada.

Las fincas catastrales en que se sitian estas viviendas se encuentran situadas dentro del
ndcleo urbano consolidado de Granada, y en ellas se procede por sustitucion de edificios
preexistentes destinados a vivienda unifamiliar. Las fincas estan regidas por el Plan Especial
de Proteccion y Reforma Interior de la Alhambra y Alijares.

El Proyecto se ubica sobre tres fincas catastrales, que tienen una superficie catrastal total de
143,00 m?, y con forma aproximadamente rectangular. Estan situadas entre dos calles situadas
a distinto nivel, con un desnivel que oscila entre los 7,00 y los 9,50 metros. La topografia es

practicamente plana, ya que se sustituye a una edificacion preexistente.

2. OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

El presente Estudio de Detalle tiene por objeto ajustar la ordenacion, alineaciones y rasantes
de las parcelas 10, 12 y 14 de la calle Cuesta de ia Churra en Granada, establecidas en el Plan

Especial de Reforma Interior de la Alambra y Alijares.

El Proyecto queda redactado con la memoria y planos que se adjuntan en el mismo, siendo asi
suficiente para la correcta interpretacion del proyecto que se quiere realizar posteriormente.

Se utilizara para obtener su visado colegial, licencias y permisos necesarios para su posterior
realizacion. También se podra utilizar ante Entidades de Crédito a fin de obtener la financiacion

para su ejecucion.

3. PROCEDENCIA, CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DEL ESTUDIO DE DETALLE

La procedencia de este Estudio de Detalle se debe a su necesidad segun uno de los escritos
de la Consejeria de Cultura del 26 de Septiembre de 2008 en el que dice que la manera de
tramitar el expediente serd a través de la figura de un estudio de detalle y cumpliendo lo que se
especifica en el articulo 4.3.6 “Condiciones de ordenacion en la unidades de actuacion®.



También se tendran que revisar en los volimenes propuestos el cumplimiento del articulo/4.3.3

Agrupacion de viviendas unifamiliares (extensiva e intensiva).

4. DATOS IDENTIFICATIVOS DEL PROMOTOR Y ENCARGO

El encargo de dicho proyecto procede de D. Domingo Calleja Utrera, con NIF 33.361.772-L en
representacion de la entidad “Casas del Carro, S.L.”, con domicilio en C/. Juan Sebastian El
Cano 145. 42 -34 C.P: 29017 (Malaga) y CIF: B-92907658

El encargo del Estudio de Detalle corresponde a José Maria Morente del Monte, arquitecto
colegiado n° 300 del Colegio Oficial de arquitectos de Malaga y con domicilio en Alameda de
Colén n° 12, oficina 7, 29001 (Malaga).



MEMORIA INFORMATIVA
1. USOS, EDIFICACIONES, INFRAESTRUCTURAS Y VEGETACION EXISTENTES

El ambito objeto del Estudio de Detalle se ubica en el centro de Granada, en el término

municipal de Granada, y posee una forma practicamente regular.

La topografia del terreno es accidentada, presentando un desnivel de aproximadamente 10
metros en la direccion Norte-Sur con una pendiente media del 6 %, que se tendra en cuenta en

el momento de lievar a cabo la ordenacién de los volimenes.

Delimitacién del ambito sobre topografico

El ambito posee una superficie total de 162,21 m?, siendo sus linderos los siguientes:

Al Norte, lindan con la calle Puente Espinosa.

Al Sur, con la calle Cuesta de la Churra.

Al Oeste lindan con una calle peatonal escalonada que salva un gran desnivel.

Al Este lindan con un edificio existente, destinado a vivienda.

Las edificaciones y usos existentes son los que se grafian en los planos correspondientes.




2. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO

Seglin la informacion del catastro el ambito esta compuesto por las parcelas 10, 12y 14 de la

calle Puente espinosa (cuyas fichas mostramos en el anexo 1):

VLS

Plano de estructura de la Propiedad

Resulta un ambito con 3 parcelas independientes. Su relacion de propietarios se muestra en el

cuadro siguiente:

i ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD i
Superficie 5orcentaje
Parcela Propietario Datos sociales pe propiedad
suelo (m?)
(%)
(;‘E"sﬁzsg;e Casas del Darro, S.L. | C/. Juan Sebastian El Cano 145. 42 -34 14300 100%
1 0p1 214 CIF: B-92907658 C.P: 29017 (Mélaga) ’ °

Relacion de fincas catastrales

En el siguiente cuadro se aprecia la diferencia que hay entre la edificacién que existia medida

por el catastro y la edificacion que calculada por nuestra propuesta.



I CUADRO RESUMEN POR VIVIENDA |
N° Parcela - Sup. Const. | Sup. Const. | Sup. Const, -

N° Vivienda segtin Squcr:fa' ses cerrada computable | descubierta Vol:x:?’e)nes

catastro | P? (m2) (m2) (m2)

Vivienda 1 7 37,74 91,45 63,84 15,62 312,09

Vivienda 2 8 93,38 287,48 199,39 33,88 945,95

Vivienda 3 9 21,09 63,27 60,10 16,28 210,90

[TOTAL 152,21 442,20 323,33 65,78 1.468,94

3. MARCO URBANISTICO DE REFERENCIA: DETERMINACIONES DEL PGOU

3.1. ANTECEDENTES
Los solares pertenecen al casco histérico y actualmente se encuentran en estado de ruina.

El ambito de actuacién del presente Estudio de Detalle le son de aplicacion las
determinaciones del PGOU de Granada, asi como las del Plan Especial de Proteccion y

Reforma Interior de La Alhambra y Alijares.

3.2 PEPRI DE LA ALHAMBRA Y ALMIJARES

El Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior, considera nuestro &mbito como una
agrupacion de viviendas unifamiliares intensiva y en los casos de suelo urbano
consolidado, como es el nuestro, se podra sustituir los edificios existentes por otra
edificacion de las mismas caracteristicas, repitiendo fielmente la edificacién en cuanto

retranqueos, ocupacion, etc.

En este caso se establecen los siguientes condicionantes:

A- Usos:
El uso caracteristico debera ser el de vivienda unifamiliar al menos en el 60% del total.
En nuestro caso, el uso proyectado es el de vivienda unifamiliar en el 100% del edificio, al

igual gue en su estado original.



B-Edificabilidad:
Para la medicion de superficies a efectos de edificabilidad, se ha tenido en cuenta la
interpretacion grafica de la ordenanza para la medicion de alturas en edificaciones

alineadas a viales en distinto nivel. Teniendo en cuenta también el edifico que existia

originalmente.

C- Alineaciones y rasantes:
El proyecto se adapta a las alineaciones y rasantes fijadas en el Plan General.

D- Retranqueos y separaciones a linderos:

Cumplimos ya que se procede a la sustitucién de los edificios existentes y las nuevas
edificaciones podran repetir fielmente la edificacion a la que sustituyen en cuanto a

retranqueos, ocupacion, etc.

E- Parcela minima:
Al tratarse de suelo urbano consolidado se consideraran parcelas minimas las parcelas

existentes, no teniendo que cumplir ninguna otra condicién.

F- Ocupacion en planta:

Para agrupaciones intensivas se fija la ocupacién maxima en el 60 % de la superficie de la
parcela. Sin embargo, en nuestro caso se procede por sustitucion en suelo urbano
consolidado, por lo que la ocupacion puede ser igual a la del edificio principal sustituido.

G- Altura de la edificacion:
La altura méaxima permitida es de P.B.+ 1, con un total de 7 m. de altura con respecto a la

rasante natural del terreno, pudiéndose rematar la edificacion con una planta atico

retranqueada 3 metros de los bordes de las cornisas de todas las fachadas.

H- Patios:
No es necesaria la existencia de patios interiores dado que la edificacién esta alineada a
tres viales, quedando todas las estancias debidamente iluminadas y ventiladas.

|- Aparcamientos:
Las caracteristicas de la zona, formada por calles estrechas y desniveles salvados por

escaleras, hacen inviable la construccion de las correspondientes plazas de aparcamiento.



J- Condiciones de disefio, higiénicas v técnicas:
La edificacion propuesta respeta integramente las condiciones establecidas

b

G
n las Normas

Técnicas de Diseiio y Calidad de las viviendas de Protecci6n Oficial.

K- Condiciones estélicas:
En el disefio del edificio, se tendran en cuenta las caracteristicas volumétricas,

composicion y uso de materiales del entorno en que se ubica. Ademas se cumpliran los
criterios y normas de composicion y ejecucion material especificados en los siguientes

apartados.

L-_Criterios de composicion y modulacion:
1.- Los huecos de fachada seran diseiiados simétricos respecto a ejes verticales,

que han sido tomados como referencia para la ordenacion de todos sus elementos,
predominando la dimensi6n vertical sobre la horizontal del hueco.

2.- La superficie de los huecos en relacion con la superficie total de la fachada es
del 29 % en la fachada alineada al vial inferior (la mas desfavorable), siendo muy inferior al
50 % permitido como maximo.

3.- La altura de los dinteles es comun para todos los huecos.

M- Condiciones de ejecucion material:
Para garantizar la homogeneidad en el tratamiento material de los elementos

arquitecténicos en el area donde se ubica el edificio, seran respetadas las siguientes

condiciones de ejecucion material:

1.- Cubiertas:
Para la formacion de la cubierta se emplearan tejas curvas, ceramicas en su color natural.

Las piezas empleadas en la formacién de las cornisas seran de madera en su color natural,
constituyendo una serie de planos horizontales superpuestos que sobresalen un maximo
de 45 cm. respecto de la linea de fachada, asimilandose de este modo a la construccion

tradicional de la zona.

Para la recogida de las aguas pluviales se emplearan canalones y bajantes que las
conducen a la red general de alcantarillado.
Las antenas seran camufladas en el propio diseiio de la cubierta.



2.- Miradores acristalados:
Los miradores acristalados son un elemento caracteristico de la arquitectura tradicional de
la zona, por lo que juegan un papel importante en la composicion de la fachada, por lo
tanto se utilizaran madera en su color natural tanto en las carpinterias como en las

barandillas de los mismos.

3.- Balcones:
Los balcones no son considerados en ningdn momento como prolongacién del forjado, sino
que estaran formados por losas de hormigén de 12 cm. de espesor, y solo podran
sobresalir del plano de fachada 50 cm. Seran cerrados por un enrejado acorde con el
modelo tradicional de cerrajeria empleado en la zona, formado por barras verticales

separadas 11 cm y de una altura de 1,20 m.

4 - Acabados:
En los acabados de los cerramientos de fachada se utilizaran la combinacion de ladrillo

visto de tejar combinado con mortero monocapa.

Se utilizaran dinteles de madera en su color natural en los planos de fachada revestidos de
mortero; y dinteles revestidos de mortero monocapa en los planos de fachada de ladrillo
visto. De este modo se obtendran unas fachadas formadas por una combinacion de
materiales (ladrillo, mortero y madera) que es caracteristica de la arquitectura tradicional de

la zona.

O- Normmas de edificacion en ladera:

Seran de aplicacion siempre que los terrenos donde se encuentra la edificacion tenga una
pendiente media natural medida en cualquier seccion vetrtical entre la alineacion del vial y

el fondo de parcela superior a 30°.

- Se crearan plataformas de nivelacion mediante muros dispuestos en la alineacion de
las parcelas al vial. Dichos planos constituyen las cotas de referencia de la edificacion.

- La altura del muro no sera superior a 3 metros. En el caso en que existan diferencias
de cota en la rasante de calle en los extremos de la parcela, el muro a efectos de esta
regulacion se dividira en tramos suficientes para que no se sobrepase la altura maxima
indicada.

- Los muros de nivelacion de tierras que hubieran de disponerse en el interior de la
parcela, no alcanzaran en ningtin punto de los linderos medianeros una altura superior
a 1,50 m por encima o por debajo de la cota real del terreno. En los demas puntos en



los 1,50 m por encima o por debajo del terreno real.
Los muros, especialmente el de alineacion a calle,

fachada.

La edificacion debera separarse de la cara exterior del muro una distancia igual a la
mitad de su altura medida hasta el remate superior de la cubierta, con un minimo de

tres metros.

Bajo la cota de nivelacion de la plataforma a la que se refiera la edificacion, sélo se

permitira el uso de garaje o instalaciones complementarias, con una ocupacion maxima

del 15% de la superficie de la parcela.

En ningln caso, la altura total de la edificacion en cualquier seccion longitudinal o

transversal del edificio, podra sobrepasar la altura maxima permitida con respecto a la

cota del terreno natural de la parcela.
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3.2 PGOU VIGENTE (2001)

Delimitacion de la parcela en el PGOU vigente
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Segun el PGOU vigente de Granada aprobado en 2001 el ambito de la parcela esta

calificado como Residencial Unifamiliar en Manzana Cerrada.

José Maria Morente del Monte, Arquitecto
Alameda de Celén, 12 Oficina 7, Malaga (29001) Telf. 952.603.555 y fax 952.600.440
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Estas normativas se refieren a las manzanas destinadas predominantemente al uso
residencial unifamiliar con edificaciones entre medianeras que disponen sus lineas de

edificacion sobre las alineaciones exteriores que definen las manzanas.

Los sectores calificados como Residencial Unifamiliar en Manzana Cerrada, e incluidos en
los ambitos correspondientes a Planes Especiales de Proteccion y Reforma Interior con
aprobacion definitiva- Alhambra, Albaicin y Barrio de San Matias-, hasta que no se
produzca su correspondiente revision, se regiran por las determinaciones establecidas por
dichas figuras de planeamiento, actuando este plan de forma supletoria o complementaria

a las mismas.
En este caso se establecen los siguientes condicionantes:

A- Condiciones particulares de parcelacidn:

Parcela minima:
En el suelo urbano ya edificado se considera parcela minima a toda la parcela existente,

aunque no cumpla las condiciones anteriores.

Agregaciones y segregaciones:

Para el caso de sectores calificados como Residencial Unifamiliar en Manzana Cerrada,
incluidos dentro de los perimetros de proteccion que cuentan con Planes Especial de
Proteccion, no se permite la agregacion ni la segregacion de parcelas hasta que no se

aprueben las correspondientes figuras de planeamiento de proteccion especifica.

B- Alineacion a vial o espacio publico:

Las edificaciones se ajustaran a las alineaciones de los edificios a los que sustituyen.
No se admiten retranqueos en ninguna de las plantas vinculadas a vial pablico.

C- Ocupacién de parcela:
En nuestro caso deberd ocuparse obligatoriamente el 100% de la parcela en los cinco

primeros metros de fondo, medidos desde la linea de edificacion.
No proyectamos ninguna planta bajo rasante.



D- Altura y namero de plantas: \
El nimero maximo de plantas sera el fijado en la documentacion grafica correspondiente al
presente PGOU en los primeros 5 metros de fondo, medido desde la linea de edificacion:

La altura maxima vendré definida segtin el nimero de plantas:

1 planta: 4,60 m
2 plantas: 790 m
3 plantas: 11,20m

E- Edificabilidad Maxima:
La edificacién de nueva planta tendra una edificabilidad neta en funcién del nimero de
plantas autorizado, en nuestro caso que es de fres plantas, la edificabilidad seria de 2,25

m2t/m2s.
F- Patios:
No es necesario proyectar patios, ya que la edificacion tiene en cada parcela ventilacion y

luz suficiente.

G- Condiciones particulares de estética:

Las edificaciones se adaptaran a la arquitectura original circundante mediante la
adecuacion a sus valores y principios de composicion.

El tratamiento de cubiertas obedecera a las invariantes propias de la zona donde se ubica
la edificacion y, en su caso, al tratamiento predominante correspondiente a la edificacion
sustituida.

El tratamiento de cubierta sera mediante cubierta inclinada de teja ceramica tipo arabe, que
en caso de faldones de longitud mayor a 4 metros, debera resolverse a dos aguas.

Como en nuestra parcela tenemos mas de un frente de parcela a vial, éstos deberan ser
tratados obligatoriamente con el tratamiento de fachada, atendiendo al nimero de plantas

minimo fijado en la normativa, y con una aftura minima de 2,50 metros.

H- Condiciones de intervenciones de caracter singular:
Se admite la posibilidad de estas intervenciones en la zona calificada como Residencial

Unifamiliar en Manzana Cerrada que se aparten de algunos de los parametros sefialados
por la normativa del presente PGOU, siempre que éstas supongan una aportacion de
cualificacion y enriquecimiento del patrimonio arquitecténico y queden autorizadas por la
administraciéon competente.

Se tramitara un Estudio de Detalle que afecte a la parcela o parcelas afectadas, donde
debera justificarse la conveniencia de la solucién adoptada, con estudio de la valoracion del

impacto de la solucién propuesta sobre el entorno y las edificaciones contiguas.



I- Condiciones particulares de uso:
Los usos pormenorizados dominantes de la presenta calificacion son los correspondientes

a Residencial Vivienda Unifamiliar, en régimen libre o de proteccion publica.
También se permiten los siguientes usos pormenorizados:

o Institucional privado

o Equipamiento comunitario universitario
o Equipamiento comunitario docente

o Equipamiento comunitario deportivo

o Equipamiento comunitario SIPS



MEMORIA JUSTIFICATIVA

1. DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA

El Estudio de detalle trae su justificacion en la necesidad de adaptar las alineaciones y
rasantes del planeamiento vigente a las circunstancias reales de las parcelas.

Dado que se trata de suelo urbano consolidado, perteneciente al conjunto historico ordenado
directamente por el PGOU, establece su ordenacioén pormenorizada, sin perjuicio de los ajustes
que sean procedentes y mediante los instrumentos que establece la propia legislacion

urbanistica de Andalucia.

En este sentido, el articulo 15 LOUA regula el contenido y alcance de los Estudios de Detalle

segun la citada legislacion.

El apartado 1 de dicho articulo establece Ia potestad de esta figura de planeamiento y, en
concreto sefiala que tienen por objeto completar o adoptar algunas determinaciones del

planeamiento en areas de suelos urbanos de ambito reducido, y para ello podran:

a) Establecer, en desarrollo de los objetivos definidos por los Planes Generales de
Ordenacién Urbanistica, Parciales de Ordenaciéon o Planes Especiales, la
ordenacion de los volimenes, el trazado local del viario secundario y la

localizacion del suelo dotacional pablico.

b) Fijar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, y reajustarias, asi como las
determinaciones de ordenacion referidas en la letra anterior, en caso de que estén

establecidas en dichos instrumentos de planeamiento.
El apartado 2 establece las limitaciones del citado instrumento y en ningtn caso pueden:

a) Modificar el uso urbanistico del suelo, fuera de los limites del apartado anterior.

b) Incrementar el aprovechamiento urbanistico.

c) Suprimir o reducir el suelo dotacional publico, o afectar negativamente a su
funcionalidad, por disposicion inadecuada de su superficie.

d) Alterar las condiciones de la ordenacion de los terrenos o consfrucciones

colindantes.



La presente propuesta tiene como objeto y de conformidad a lo establecido en la LOUA:

- Reajustar las alineaciones interiores de las parcelas.
- Definir l1a ordenacion de las parcelas cumpliendo las ordenanzas sin aumentar el
volumen, la ocupacion la altura, la densidad de poblacion ni se alteran los usos

permitidos por el planeamiento.

La solucién adoptada describe, cumpliendo las ordenanzas, la ordenacion de los volimenes de
esas parcelas, asi como las cotas y las alturas maximas a las que se pueden llegar.

En este caso en el Estudio de Detalle al tratarse sélo de tres parcelas de suelo urbano
consolidado, segiin PEPRI, y su tipologia Residencial Unifamiliar en Manzana Cerrada, segun
PGOU vigente, no es atravesado por ningan vial, por lo que no se tienen que estudiar las

alineaciones y rasantes de éstos, pero si de las parcelas.

2. JUSTIFICACION DE LA ORDENACION DE VOLUMENES

La justificacion de que no se alteren las condiciones de este Estudio de Detalle se debe a
seguir las normativas vigentes que son las del Plan Especial de Reforma Interior, donde las
edificaciones que habia en las parcelas se pueden sustituir por otras edificaciones exactamente
de las mismas caracteristicas, en cuanto a retranqueos, ocupacion, etc.

El uso permitido es el Residencial de 3 viviendas unifamiliares y no se altera en ninguna de las

tres parcelas, por lo que tampoco se altera la densidad de la poblacion.

La ocupacion maxima en nuestro caso se procede por sustitucion en suelo urbano
consolidado, por lo que la ocupacién puede ser igual a la del edificio principal sustituido, que
era del 100%.
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Para justificar las distintas alturas del Estudio de Detalle segin las normativas (PB + 1) a
menos que reemplace a una construccion anterior, que de ser asi las alturas se adaptarian a

las que existian. En el plano del catastro vemos cuales son esas alturas.

La altura maxima es de PB +1 (7 m), pudiendo rematar con una planta atico retranqueandola 3
metros. En nuestro caso, se prevé una edificaciéon alineada a dos viales situados a distinto
nivel. Respecto del vial situado a nivel superior (¢/ Cuesta de la Churra), la edificacion tiene una
altura de 7 metros en el punto mas desfavorable, por lo que se cumple este precepto. Respecto
del vial situado a nivel inferior (¢/ Puente de Espinosa), la edificacién tendra una altura de 7
metros excepto en su parte izquierda, que se rematara con un torre6n alcanzando una altura
de 10 metros, con el fin de adaptarse en la mayor medida posible a la edificacién colindante (de
12 metros de altura), y evitar asi que quede al descubierto un gran plano de medianera.
Respecto a la calle lateral escalonada, no esta claro desde qué punto medir la altura maxima
debido a su cambio brusco de seccion, por lo que consideramos la altura resultante de la

alineacion a los viales superior e inferior, no sobrepasando en ningun caso la altura de las

edificaciones colindantes.

José Maria Morente del Monte, Arquitecto
Alameda dg Colon. 12 Oficina 7, Malaga (29001} Telf. 952.603.555 y fax 952.600.440
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ALZADO 1
Alzado desde calle Puente Espinosa. Estudio de las alturas de la vivienda 1, 2y 3.
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Ejemplo del estudio de las alturas de la vivienda 1 y 3 (Parcela 7 y 9 segtn catastro)

José Maria Morente del Monte, Arquitecto
Alameda de Colon, 12 Oficina 7, Malaga (29001) Telf. 952.603.555 y fax 952.600.440
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colindantes, donde se observan los tejados y las alturas, que mas o menos es constante en ﬁ@:@
- e

toda la manzana.

José Maria Morente del Monte, Arquitecto
Alameda de Colon, 12 Oficina 7, Malaga (29001) Telf. 952.603.555 y fax 952.600.440
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En esta foto se ve con mas claridad el edificio que ocupaba nuestra parcela, se aprecian la

altura de baja mas dos en las 3 parcelas.
En esta imagen se observa el hueco existente donde se hubieran encontrado los 3 edificios, los

cuales se encuentran en ruinas en la actualidad.

José Maria Morente del Monte, Arquitecto
Alamzda de Colén, 12 Oficina 7, Malaga (29001 Telf. 952.603.555 y fax 952.600.440

204



PARCELA 7 (VIVIENDA 1)

CONCEPTO

PEPRI ALHAMBRA Y ALIJARES

PGOU DE GRANADA VIGENTE

PROYECTO

Tipologla de la edificacién

Unifamiliar Intansiva

Usos predominantes

Unifamiiiar en Manzana Cerrada

> 80 % Vivienda Unifamiliar

Usos compatibles

Unifamiliar en manzana cerrada
e G m s D U )

Residencial vivisnda unifamiliar

Vivienda Unifamiliar

Isntitucional privado. Equipamiento comunitario universitario,

3 plantas = 2,25 m2t/m2s

Segln PGOU Granada docents, deportivo y SIPS Ninguno

Parcela minima (m2s) 75 m2s (*1) 80 m2 (*2) Cumple (37,74 m2s (*1))
Fachada minima vial principal Frente minimo 3.6 m Frente minimo 5 m Cumple (2,90 m_(*1))
|Altura méxima, plantas PB + 1 + Atico PB+2 Cumple (PB + 1 + Atico)

7m 1 planta = 4,60 m Cumple (PB+1. 7 m)
Altura maxima, metros Planta Atico 4 m 2 plantas = 7,90 m Cumple (Atico. 4 m)

Totat 3 plantas = 11,20 m Cumple (Total. 11 m)
Qcupacién planta baja (%) 60%. ("1) 80% Cumple (100%. (1*))
Ocupacién planta primera (%) (1) 80% Cumple (100%. (1*)
Ocupacion bajo rasante (%) - Sélo una planta. 100% (Uso garaje e instalaciones) -
Edificabilidad méxima (m2t/m2s) " 2 plantas = 1,50 matimas Cumple (1,943 m2Um2s (1%)

Alineaciones y Rasantes

Fijadas por el PGOU y las que sefialen los ED (en los casos
de pequefios ajustes y adaptaciones)

Las edificaciones dispondrén de la Iinea de edificacién sobre
las alineaciones extsriores marcadas en los planos de la
documentacién frafica del presente PGOU fr Granada, salvo
que aparezea grafiada una iinea de edificacién retranqueada
de la alineacién

Cumple. La linea de edificacién actual
s8 encuenira donds se encontraba la
edificacién existente (1*)

Retranqueos

Segin PGOU

No se admiten en ninguna planta vinculadas a vial piblico

Cumple. El (nico retranqueo es el
obligado en planta atico para cumplir
las normativas

Patios

Segun PGOU (Si se encuentran ordenados por la edificacién
no tienen que cumplir fas determinaciones anteriores)

Se permiten patios de parcela, segtn condiciones art. 7.3.23

Condiciones estéticas

Se adecuaran a las del entorno en donde se ubican

Las nusvas edificaciones se adpatarén a la arquitectura
original, adecuéndolos a sus valores y principios de
composicién

Cumple. El volumen proyectado en
esta parcela se adapta a las
normativas, asf como al entorno

Criterios de composicién y
modulacién

Huecos de fachada simétricos. Sup huecos < sup fachada.
Altura dinteles comuin. Proy de edificacién acompafiados de
un estudio que explique su integracién con los edificios
colindantes

Cuando se proyecten los huecos de
fachada se tendrén en cuenta estos
criterios

Plazas minimas aparcamiento

1/100 m2 6 vivienda

Condiciones de intervenciones de
caréacter singular

Se tramitard ED que afecte a las parcelas afectadas, donde
deberd justificarse la conveniencia de la solucién adoptada,
con estudio de la valoracién de impacto sobre el entomo y las
edificaciones contiguas

Se realiza este ED para intentar
justificar la solucién adoptada,
teniendo encuenta las ordenanzas y el
entorno

*1 PEPRI art. 4.3.3.d.2, En aquellos casos de suelo urbano consolidado en los que se proceda por sustitucion de los edificios existentes, las nuevas adificaciones
podran repetir fislmente la edificacién a la que sustituyen en cuanto a retranqueos, ocupacién,

*2 PGOU Granada. Abrobacién definitiva 2001, art, 7.9.2.1. En el suelo urbano ya edificado se considera parcela minima a toda parcela existente, aungue no cumpla

alguna o ninguna de las condiciones anteriores.
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PARCELA 8 (VIVIENDA 2)

CONCEPTO PEPRI ALHAMBRA Y ALIJARES PGOU DE GRANADA VIGENTE PROYECTO
Tipologla de la edificacién Unifamiliar intensiva Unifamiliar en Manzana Cerrada Unifamiliar en manzana cerrada
Usos predominantes > 80 % Vivienda Unifamiliar Residencial vivienda unifamiliar Vivienda Unifamiliar
Usos compatibles Seglin PGOU Granada ISHERUEnEh pnvagz;:rg; l,pda:‘p'::t‘it\?oc; rgllgsltano universitario, Ninguno
Parcela minima (m2s) 75 m2s (*1) 80 m2 (*2) Cumple (93,38 m2s)
Fachada mfnima vial principal Frents minime 3,6 m Frents minimo 5 m Cumple (6,56 m)

Aitura méxima, plantas PB + 1 + Atico PB + 2 Cumple (PB + 2 (1%))

_ m 1 planta = 4,60 m Seguin la c:l)ldss Ze ﬁlt:;aﬁ)dsl edificio

(SIS mxima, metios Planta Afico 4 m 2 plantas = 7,90 m Cumple (2 plantas. 6,55 m)
Total 3 plantas = 11,20 m Cumple (3 plantas. 10 m (1%))

Ocupacién planta baja (%) 60%. (*1) 80% Cumple {89,43% (1"))

Qcupacién planta primera (%) (1% 80% Cumple (89,43% (1"))

Ocupacién bajo rasants (%) - S6lo una planta. 100% (Uso garaje e instalacionss) -

Edificabilidad méxima (m2tm2s) " 2 plantas = 1,50 mm2s Cumple (2,577 m2t/mas (1%)

3 plantas = 2,25 m2t/m2s

Alineaciones y Rasantes

Fijadas por el PGOU y las que sefalen los ED (en los casos
de pequefios ajustes y adaptaciones)

Las edificaciones dispondrén de la linea de edificacién sobre
las alineaciones exteriores marcadas en los planos de fa
documentacion fréfica del presente PGOU fr Granada, salvo
que aparezca grafiada una linea de edificacién retranqueada
de la alineacién

Cumple. La Inea de edificacién actual
se encuentra donde se encontraba la
edificacion existente (1)

Retranqueos

Segin PGOU

No se admiten en ninguna planta vinculadas a vial ptiblico

Cumple. Los retranqueos son debidos
a las alturas del catastro y a los
distintos niveles de la calle para

cumplir las ordenanzas

Patios

Segun PGOU (Si se encuentran ordenados por la edificacion
ne tienen que cumplir las determinaciones anteriores)

Se permiten patios de parcela, seglin condiciones art. 7.3.23

Se deja el patio existente en la
edificacién anterior segun catastro

Condiciones estéticas

Se adecuarén a las del entorno en donde se ubican

Las nuevas edificaciones se adpatarén a la arquitectura
original, adecuéndolos a sus valores y principios de
composicién

Cumple. £ volumen proyectado en
esta parcela se adapta a las
normativas, a las alturas del catastro y
al entorno

Criterios de composicién y
modulacién

Huecos de fachada simétricos. Sup huscos < sup fachada,
Altura dinteles comun. Proy de edificacién acompafiados de
un estudio que expligue su integracién con los edificios
colindantes

Cuando se proyecten los huecos de
fachada se tendrén en cuenta estos
criterios

Plazas minimas aparcamiento

17100 m2 6 vivienda

Condiciones de intervenciones de
caracter singular

Se tramitard ED que afecte a las parcelas afectadas, donde
deber justificarse la conveniencia de la solucién adoptada,
con estudio de la valoracién de impacto sobre el entomo y las
edificaciones contiguas

Se realiza sste ED para intentar
justificar la solucién adoptada,
teniendo encuenta las ordenanzas y el
entorno

*1 PEPR! art. 4,3.3.d.2. En aquelios casos ds suelo urbane consolidado en los gue se proceda por sustitucion de los edfficios existentes, las nuevas edificaciones
podrén repetir fielmente la edificacién a la que sustituyen en cuanto a retranqueos, ocupacién,

*2 PGOU Granada. Abrobacién definitiva 2001, art. 7.9.2.1, En el suelo urbano ya edificado se considera parcela minima a toda parcela existente, aungue no cumpla

alguna o ninguna de las condiciones anteriores,




PARCELA 9 (VIVIENDA 3)

CONCEPTO

PEPRI ALHAMBRA Y ALIJARES

Tipologla de la edificacién

PGOU DE GRANADA VIGENTE

PROYECTO

Unifamiliar Intensiva

Unifamiliar en Manzana Cerrada

Unifamiliar en manzana cerrada

Usos predominantes

> 60 % Vivienda Unifamiliar

Residencial vivienda unifamiliar

Vivienda Unifamiliar

Usos compatibles Segun PGOU Granada Isntitucional privaggésﬂitp:g:;itsocsgIupnétarlo universitario, Ninguno
Parcela minima {m2s) 75 m2s (*1) 80 m2 (*2) Cumple (21,09 m2s (*1))
Fachada minima vial principal Frente minimo 36 m Frente minimo 5 m Cumple (4m (*1))
Altura méxima, plantas PB + 1 + Atico PB + 2 Cumple (PB + 2 (1%)
7m 1 planta = 4,60 m =
Altura méxima, metros Planta Atico 4 m 2 plantas = 7,90 m -
Total 3 plantag = 11,20 m Cumple (3 plantas 10 m)
Ocupacion planta baja (%) 60%. (*1) 80% Cumple (100%. (1*))
Qcupacidn planta primera (%) {1%) 80% Cumple (100%. (1Y)

QOcupacion bajo rasante (%)

Solo una planta. 100% (Uso garaje e instalaciones)

Edificabilidad méxima (m2t/m2s)

(1)

2 plantas = 1,50 m2t/m2s

3 plantas = 2,25 m2t/m2s

Cumple (2,319 m2t/m2s (1%)

Alineaciones y Rasantes

Fijadas por el PGOU y las que sefialen los ED (en los casos
de pequefios ajustes y adaptaciones)

Las edificaciones dispondran de [a linea de edificacion sobre
las alineaciones exteriores marcadas en los planos de la
documentacion fréfica del presente PGOU fr Granada, salvo
que aparezca grafiada una linea de edificacion retranqueada
de |z alineacién

Cumple, La linea de edificacion actual
se encuentra donde se encontraba la
edificacion existente

Retrancqueos

Segin PGOU

No se admiten en ninguna planta vinculadas a vial publico

Patios

Segun PGOU (Si se encuentran ordenados por |2 edificacion
no tienen gue cumplir las determinaciones anteriores)

Se parmiten patios de parcela, segln condiciones art. 7.3.23

Condiciones estéticas

Se adecuarén a las del entorno en donde se ubican

Las nuevas edificaciones se adpataran a la arquitectura
original, adecuéndolos a sus valores y principios de
composicion

Cumple. El volumen proyectado en
esta parcela se adapta a las alturas
del catastro asf como al entomno

Criterios de composicion y
modulacion

Huecos de fachada simétricos. Sup huecos < sup fachada,
Altura dinteles comin. Proy de edificacién acompafiados de
un estudio gue explique su integracion con los edificios
colindantes

Cuando se proyecten los huecos de
fachada se tendran en cuenta estos
criterios

Plazas minimas aparcamiento

1/100 m2 6 vivienda

Condiciones de intervenciones de
carécter singular

Se tramitard ED que afecte a las parcelas afectadas, donde
debera justificarse la conveniencia de la solucién adoptada,
con estudic de la valoracion de impacto sobre el entorno y las
edificaciones contiguas

Se realiza este ED para intentar
justificar |a solucién adoptada,
teniendo encuenta las ordenanzas y &
entorno

*1 PEPR! art. 4.3.3.d.2. En aquellos casos de suelo urbano consolidado en los que se proceda por sustitucion de los edificios existentes, las nuevas edificaciones
podrén repetir fielmente la edificacion a la que sustituyen en cuanto a retranqueos, ocupacion,

*2 PGOU Granada. Abrobacién definitiva 2001. ait. 7.9.2.1. En el suelo urbano ya edificado se considera parcela minima a toda parcela existente, aungue no cumpla

alguna o ninguna de las condiciones anteriores.




Estudio de Detalle de una parcela en Granada.
C/. Cuesta de la Churran® 10,12,y 14

Fdo: José Maria Morente del Monte
Arquitecto

José Maria Morente del Monte, Arquitecto
Alameda de Coldn, 12 Oficina 7, Malaga (29001) Telf. 952.603.555 y fax 952.600.440



Estudio de Detalle de una parcela en Granada.
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ANEXO |
FICHAS CATASTRALES

José Maria Morente del Monte, Arquitecto
Alameda de Celén, 12 Oficina 7. Malaga (29001) Telf. 952.603.555 y fax 952,600.44C
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SECRETARIA
DE £5TADC
DE HACIENDA
M’N'STERIO Y PRESUPUFSTOS
DE ECONOMIA | 1ccon
o Oficing Virtual
I BHL CATASTRO del Catoslro

7449609VG4174G0001TL I

DATOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION

CL PUENTE ESPINOSA 10[T] Suelo

GRANADA 18008-GRANADA

USO LOGAL PRINGIPAL
Suelos sin edificar, obras de urbanizacion y jardineria |

{\No CONSTRUGCION
QEFICH RE PARTICIP, N BYPERFIGIE CONSTRUIDA [ra”}
100,000000 i

DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE

BITUACION,

CL PUENTE ESPINOSA 10[T]

GRANADA [GRANADA]

BUPERFICI 5TRUIDA Im] SUPI 1E SUELD [m?) JIPQ JE FINCA
!‘“Lu%—w'u“"““ |
0 39 ! | Suelo sin edificar

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA DE DATOS CATASTRALES
BIENES [NMUEBLES DE NATURALEZA URBANA

Municipio de GRANADA Provincia de GRANADA

INFORMACION GRAFICA E: 1/500
g3 \ | ?'
. : i
& \ i
| Eléi,.\w%

R

Este documento ne es una certificacién catastral, paro sus datos pueden ser verlficados a través del
'Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la OVC,

e M Vierngs , 5 de Diciembre de 2008
Limite de Manzana
——— Limite de Parcala
Limite de Construcciories
Mobillaco y aceras
Lirmile zona verde
———  Hdrografia
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SECRETARIA
DEESTADO
DE HACIENDA
MINISTERIO Y PRESUPLIESTOS
DF FCONOMIA .oy -
YHACENDA™  Son.,, sl
7449608VG4174G0001LL ﬂ]
DATOS DEL INMUEBLE
LOGALIZAGION
CL PUENTE ESPINOSA 12
GRANADA 18002-GRANADA
LSO LOUAL 2RINCIRAL ARG CONSTRUGCION
Residenclal | 1900

QEFICIEN PARTICIPACION,

SUPERFIGIE CONSTRUIDA I
100,000000 197

DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE

SITUAGION

CL PUENTE ESPINOSA 12

GRANADA [GRANADA]

1 REICIE CONSTRUI jon® PERPICE SUEI OJm’L il FINGA
197 I Parcela con un unlco inmueble

ELEMENTOS DE CONSTRUCCION

8o Escaiera Paala Puorla Supesficic m¥
VIVIENDA 1 00 01 75
VIVIENDA 1 " 01 75
VIVIENDA 1 02 01 47

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA DE DATOS CATASTRALES
BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA URBANA

Municipio de GRANADA Provincia de GRANADA

INFORM&CION GRAFICA _E: 1/500

o

R -‘,/

\

1Y

d,‘\,(@?‘
‘\\ && _ \
L5 Z . \
/ ‘ - z i

- |
5 |

3 :m

Este documento ne es una certiflcacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
'Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la OVC.

e e T s Viernes , 5 de Diciembre de 2008
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SECRETARIA

DE ESTADC

DE HACIENDA
MINISTERIO Y BRESUPUESTOS
DE ECONOMIA GIRECCION

GENGRAL Ofigina Virtuai
¥ HACIENDA DEL CATASTRO del Cotasiro

7449607VG4174G0001PL

DATOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION

CL PUENTE ESPINOSA 14

GRANADA 18008-GRANADA

USG LODAL PRINCIPAL

AN CONSTRUCCION
Residencial ]
COEFICHENT PARTICIPACIO LPERFICIE CONSTRUIDA (o]
100,000000 80

DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE

SITUACION

CL PUENTE ESPINOSA 14

GRANADA [GRANADA}

SUPERFICIE CONSTRLIDA fy ! FICIE SUELOTMT TIPO BEEINGA
80 20 ] I Parcela con un unico inmueble

ELEMENTOS DE CONSTRUCCION

tsa EBscaota Plants Puerta Superfcie m?
VIVIENDA 1 08 o1 20
VIVIENDA 1 01 01 20
VIVIENDA 1 02 4] 20

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA DE DATOS CATASTRALES
BIENES INNUEBLES DE NATURALEZA URBANA

Municipio de GRANADA Provincia de GRANADA

E: 1/500

INEORMACION GRAFICA
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o
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Este d o No as una certifi catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
‘A adates no protegidos’ de la OVC.

SALAR Cacrdemdes VM, e niros
- Limite de Maneana
——— Limite de Femela
-~~~ Limite de Canstrucciones
Mabiliarie y eceras
Limite 2ong verde
= Hidrografia

Viernes , 5 de Diciembre de 2008
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ANEXO I
JUSTIFICACION NORMATIVA BARRERAS ARQUITECTONICAS

José Maria Morente del Monte, Arquitecto
Alameda de Colon, 12 Oficina 7, Malaga (29001) Telf. 952.603.555 y fax 852.600.440



NORMAS T]?,CNICAS PARA LA ACCESIBILIDAD Y LA
ELIMINACION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS,

URBANISTICAS Y EN EL TRANSPORTE EN ANDALUCIA.

(Segun Orden de la Consejeria de Asuntos Sociales de 5 de septiembre de 1996. BOJA 111 de 26-09-96)

Decreto 72/1992, de S de Mayo, de la Consejeria de la Presidencia de la Junta de Andalucia.
(Publicacion del texto original en el BOJA n.° 44 de 23 de Mayo de 1992, y de una correccion de erratas en el
BOJA n.° 50 de 6 de Julio de 1992. El Régimen Transitorio regulado en Decreto 133/1992, se publico en el
BOJA 1.° 70 de 23 de Julio de 1992)

JUSTIFICACION DEL
CUMPLIMIENTO DE
LA NORMA

ENTRADA EN VIGOR DEL DECRETO 72/1992

TiTULO: ESTUDIO DE DE TALLE

UBICACION: CALLE CUESTA DE LA CHURRA 10, 12 Y 14, GRANADA
ENCARGANTE: _CASAS DEL DARRO, S.L.

TECNICOS/AS: _JOSE MARIA MORENTE DEL MONTE




ENTRADA EN VIGOR DEL DECRETO 72/1992
PUBLICACION........comeeecrmecermscneemsrnermsseses 23 de Mayo de 1992
VIGENCIA ......cciomrenrenireesnmssmnsan s esessssmssnnsnns 23 de Julio de 1992

REGIMEN TRANSITORIO (Decreto 133/1992):
No sera preceptiva la aplicacion del Decreto a:

a) Obras en construccion y proyectos con licencia anterior al 23 de Julio de 1992.

b) Proyectos aprobados por las Administraciones Publicas o visados por los Colegios
Profesionales antes del 23 de Julio de 1992, asi como los que se presentaran para su
aprobacion o visado antes del 23 de Octubre de 1992.

¢) Obras que se realicen conforme a los proyectos citados en el apartado b), siempre que la
licencia se solicitara antes del 23 de Julio de 1993.

AMBITO DE APLICACION:

a) Redaccion y planeamiento urbanistico, o de las ordenanzas de uso
del suelo y edificacion l_—_]
Redaccién de proyectos de urbanizacion X
(rellenar Anexo I)

b) Obras de infraestructura y urbanizacion 1
Mobiliario urbano O
(rellenar Anexo 1)

¢) Construccion, reforma o alteracion de uso de:

Espacios y dependencias exteriores e interiores de utilizacién colectiva de los edificios,
establecimientos e instalaciones (de propiedad privada) destinadas a un uso que implique
concurrencia de piblico.

(Ver lista no exhaustiva en Notas) ]
Todas las areas tanto exteriores como interiores de los edificios, establecimientos e instalaciones de
las Administraciones y Empresas publicas |
(rellenar Anexo |l para interiores)

(rellenar Anexo | para exteriores)

d) Construccion o reforma de:

Viviendas destinadas a personas con minusvalia (rellenar Anexo 1V) il
Espacios exteriores, instalaciones, dotaciones y elementos de uso comunitario correspondientes a
viviendas, sean de promocion publica o privada

(rellenar Anexo lli para inferiores)

(rellenar Anexo | para exteriores excepto los apartados indicados *)

(rellenar Anexo Il para instalaciones o dotaciones complementarias de uso comunitario,
solo apartados indicados *)

e) Sistemas de transporte pablico colectivo y sus instalaciones complementarias ]

Anexo V (No redactado)



TIPO DE ACTUACION:

1. Nueva Construccion

2. Reforma (ampliacién, mejora, modernizacién, adaptacion, adecuacién o refuerzo)

3. Cambio de uso

— En todos los casos se refiere la norma tanto a obras de nueva planta como a las de reforma y
cambio de uso. En los casos de reformas o cambios de uso la norma se aplica tnicamente a
los elementos o partes afectadas por la actuacion.

— Por establecimiento se refiere la norma a los locales cerrados y cubiertos no destinados a
vivienda, en el interior de los edificios. Por instalaciones se refiere a construcciones y
dotaciones abiertas y descubiertas total o parcialmente destinadas a fines deportivos,

recreativos, etc ...

— En el Anexo de la norma se recogen los siguientes usos como de publica concurrencia:
Administrativos, asistenciales, comerciales, culturales, deportivos, docentes, espectaculos,
garajes y aparcamientos, hoteleros, penitenciarios, recreativos, religiosos, residenciales,
restaurantes, bares, cafeterias, sanitarios y transportes, asi como cualquier otro de una
naturaleza analoga a los anteriormente relacionados



ANEXO |

INFRAESTRUCTURA, URBANIZACION Y MOBILIARIO URBANO f .
(Aplicable a zonas de uso colectivo en edificaciones privadas y a todas las zonas en edificaciones pﬂb!icqs) x.

{ ES
1.2 Elementos de Urbanizacion e Infraestructura. \\ E a;:/
< QQ“Q
NORMA ~JPROYECTO >
ITINERARIOS USO TRAZADO Y DISENO CUMPLE
PEATONALES DE — Ancho minimo > 1,20 mts. CUMPLE
CONMUNITARIO —— Pendiente longitudinal (tramos < 3 mts.) < 12 %. CUMPLE
(tramos >3 mts.) < 8 %. CUMPLE
— Pendiente transversal < 2 %. CUMPLE
— Altura de bordillos < 14 cms., y rebajados en pasos de peatones y esquinas. CUMPLE
PAVIMENTOS:
— Seran antideslizantes variando la textura y color en las esquinas y en cualquier CUMPLE
obstaculo.
— Los registros y los aicorques estaran en el mismo plano del nivel del
pavimento.
— Si los alcorques son de rejilla la anchura maxima de la malla serd de 2 cms.
VADO PARA PASO ] Pendiente longitudinal (tramos < 3 mts.) <12 %.
VEHICULOS (tramos >3 mts.) < 8 %.
— Pendiente transversal <2 %.
VADO PARA PASO | — Se situara como minimo uno en cada curva de calles o vias de circulacion.
PEATONES — Las pendientes del plano inclinado entre dos niveles a comunicar: Longitudinal
<8%. Transversal<2 %.
— Anchura > 1,80 mts.
— Desnivel sin plano inclinado < 2 cms.
* PASOS DE — Se salvaran los niveles con vados de las caracteristicas anteriores.
PEATONES — Dimensiones minimas de las isletas para parada intermedia:
(No en zonas Anchura 21,80 mts.
exteriores de Largo 2 1,20 mts.
viviendas) — Prohibido salvarlos con escalones, debiendo completarse o sustituirse por
rampas, ascensores o tapices rodantes.
[ESCALERAS — Cualquier tramo de escaleras se complementara con una rampa.
— Quedan prohibidos los desniveles que se salven con un Unico escaldn CUMPLE
debiendo complementarse con una rampa.
— Seran preferentemente de directriz recta o ligeramente curva. CUMPLE
— Dimensiones Huella > 30 cms. (en escalones curvos se mediran a 40 cms. del CUMPLE
borde interior)
Contrahuella < 16 cms.
Longitud libre peldaios > 1,20 mts.
Longitud descansillos > 1,20 mts.
— Tramos < 16 peldafios. CUMPLE
— No se admiten mesetas en angulo, ni partidas, ni escaleras compensadas. CUMPLE
— Pasamanos a altura > 90 cms. y < 95 cms. CUMPLE
— Barandillas no escalables si hay ojo de escalera.
— Huellas con material antideslizante.. CUMPLE




— Disposicion de bandas de diferente fextura y color con 0,60 mts. de anchura,
colocadas al principio y al final de la escalera.

ANEXO |
INFRAESTRUCTURA, URBANIZACION Y MOBILIARIO URBANO

1.2 Elementos de Urbanizacién e Infraestructura.

NORMA PROYECTO
RAMPAS — Directriz recta o ligeramente curva.
— Anchura libre > 1,20 mts.
— Pavimento antideslizante.
(recorrido < 3 mts.) <12 %.
(recorrido > 3 mts.) <8 %.
transversal <2%.
— Pasamanos de altura entre 70 y 95 cms.
— Barandillas no escalables si existe hueco.
*1 ASEODELOS — Seran accesibles.
OBLIGADOS POR
NORMATIVA
ESPECIFICA
{No en zonas — Al menos un lavabo y un inodoro estaran adaptados.
exteriores de (Ver este apartado en el Anexo || Edificios de Publica Concurrencia)
viviendas)
* APARCAMIENTOS | — 1 Plaza cada 50 o fraccion.
(No en zonas — Situacion préxima a los accesos peatonales.
exteriores — Estaran sefalizadas.
de viviendas) — Dimensiones minimas 5,00 x 3,60 mts.
|2.a Mobiliario Urbano |
NORMA PROYECTO
MOBILIARIO — Los elementos verticales en la via publica se colocaran: CUMPLE
URBANO a) En el tercio exterior a la acera si la anchura libre restante es > 90 cms.
b) Junto al encuentro de la fachada con la acera si la anchura libre
restante es < 90 cms.
— La altura del borde inferior de elementos volados > 2,10 mts. CUMPLE
— No existiran obstaculos verticales en los pasos peatonales. CUMPLE
— Papeleras y teléfonos a altura < 1,20 mts. CUMPLE
— Las obras que se realicen en las vias publicas se rodearan con vallas CUMPLE
stlidamente instaladas y se sefializaran con balizas con luces rojas
encendidas durante todo el dia. Estas vallas estardan sélidamente fijadas y
separadas al menos 0,50 mts. de las obras.
CUMPLE

— Donde haya asientos, al menos un 2 % tendra estas caracterisficas:

Altura = 50 cms.
Anchura > 40 cms.
Fondo > 50 cms.

José Maria Morente dei Monte, Arquitecto

Alameda de Colén, 12 Oficina 7. Malaga (29001) Telf. 952.603.555 y fax 952.600.440




— Altura de grifos y cafios en bebederos 70 cms.

— Altura de boca de buzones 90 cms.

— En el caso de existir trinquetes o barreras, se habilitara un acceso libre" CUMPLE W
con ancho > 1 m. \\ |~
——

OBSERVACIONES

DECLARACION DE LAS CIRCUNSTANCIAS QUE
EXPEDIENTE

INCIDEN EN EL

DX
L]

Se cumplen todas las disposiciones de la Norma.

No se cumple alguna prescripcién especifica de la Norma debido a las condiciones
fisicas del terreno, que imposibilitan su cumplimiento, justificandose en el proyecto.

Por actuarse en edificio declarado B.1.C. o con expediente incoado, o estar incluido en
el Catalogo Municipal se sujeta al régimen previsto en la ley 16/1985 del Patrimonio
Histérico Espaiiol y en la ley 1/1991 del Patrimonio Historico de Andalucia.

EL TECNICO,
fecha y firma

Diciembre de 2009

310 OFICIAL
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Fdo: José Maria Morente Del Mcnte . -
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BESTATLTARIOS [

8 documento se

achernido al dorso
240 a mamags.

José Maria Morente del Monte, Arquitecto

Alameda de Colon, 12 Oficina 7, Malaga (29007) Telf. 952.603.555 y fax 952.600.440
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ANEXO Il
MONTAJES DE LA ORDENACION DE VOLUMENES

José Maria Morente del Monte, Arquitecto
Alameda de Colon. 12 Oficina 7, Malaga (29001) Telf. 952.603.555 y fax 952.600.440



Estudio de Detalle de una parcela en Granada.
C/. Cuesta de la Churra n® 10, 12,y 14

e, L
L

Se han ido desarroliando distintas soluciones de la ordenacién de volimenes para el efecto de

como quedaria integrado en el sector.

Primer montaje

Segundo montaje

José Maria Morente del Monte, Arquitecto
Alameda de Colén, 12 Oficina 7, Malaga (29001) Telf. 952.603.555 y fax 952.600.440



Tercer montaje

il 8520

Cuarto montaje

José Maria Morente del Monte, Arquitecto
Alameda de Coldn, 12 Oficina 7. Malaga (29001) Telf. 952.603.555 y fax 952.600.440



Estudio de Detalle de una parcela en Granada.
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ANEXO IV
DECLARACION DE CONDICIONES URBANISTICAS

José Maria Morente del Monte, Arquitecto
Alameda de Colon. 12 Oficina 7. Malaga (29001) Telf. 952.603.555 y fax 952.600.440



COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE GRANADA

Plaza de San Agustin, n° 3 Telfs. 958-806266

DECLARACION DE CONDICIONES URBANISTICAS

PROYECTO: ESTUDIO DE DETALLE DE UNA PARCELA
EMPLAZAMIENTO: Cf CUESTA DE LA CHURRAN® 10, 12Y 14
LOCALIDAD: GRANADA

PROMOTOR: CASAS DEL DARRO, S.L.

D./D@  JOSE MARIA MORENTE DEL MONTE, arquitecto/a/s
autor/afesfas del presente proyecto, dedara/n bajo su responsabilidad que las circunstancias y normativa
urbanisticas reflejadas a continuacion corresponden a las aplicadas en el mismo.

1. SITUACION URBANISTICA
1.1 PLANEAMIENTO QUE LE AFECTA: “Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior de la Alhambra y Alijares” y PGOU
de Granada
1.2 CLASIFICACION DEL SUELO: Suelo Urbano Consolidado
1.3 CALIFICACION DEL SUELO (zona, uso ordenanza): Casco Historico; Residencial Unifamiliar en Manzana Cerrada.

2. CONDICIONES URBANISTICAS

2.1 CONDICIONES DEL SOLAR SI NO
Calzada pavimentada ..o s X
Encintado de aceras X
Suministro de agua X
Alcantarillado X
Electricidad ........covr et X
AlUMDBrado PUBHCO ........coocveriieciren e e er e es b X

2.2 PARCELACION Parc. Minima Proyectado
Superficie del SOIar ... ceae s ereen e s P”L&CNT(L)C'C';E:CIAL ) 152,21 m2

OLEG
2.3 OBSERVACIONES: H
3. CONDICIONES DE LA EDIFICACION ‘.,,_5

3.1 OCUPACION u ﬁonﬁgg 2 mﬂ Proyectado

Ocupacion planta baja .......ccocevveve e el T “T.a deredrf Snstmrrd 93,52%

93,52 -32,47%
(segln planta)

Ocupacion otras plantas

Ocupacion planta atiCo ........ccceevierereee s N

Fondo méximo edificable . 11,46 m
DIMENSION Patios .......ccovvveevivecieeecir e o - , if. Sustit 2,54x3,88m
3.2 ALTURAS
Altura maxima €N MELTOS ........ccocceeveiereceeererereeicaseeseeeseresecasasevsesenesens 7 m + atico 7 m + ético
NUMero maximo de Plantas ........o.ccevvveeeeveesesrese e cesnsees PB-+1-+4atico (PEPRI) PB+1+4dtico
3 (PGOU)
Semisétano. Altura maxima sobre rasante ........coceecvereveceresrerereenns 1,30 m No hay
3.3 EDIFICABILIDAD ... e e e 2,25 m2t/m3s 2,25 m2t/fm3s
3.3 SITUACION DE LAS EDIFICACIONES
Retranqueos a fachada ..........coovveveeve vt La del edif. Sustituido La del edif. Sust.
OtroSs relranQUEOS .....cevveeeserevesssssnss e e s s rec s seersssas s senresoesssseseseas - -
3.5 TIPOLOGIA .....oocoiecesecrienir s s ea e n e e sresbeaaneesaeeeaneaenn Residencial unifamiliar Residencial unifam.

en manzana cerrada  en manzana cerrada



3.6 OBSERVACIONES

Segln la Disposicion Transitoria Primera del PGOU (pag. 199), Los émbitos de los Conjuntos-Hj
Homogéneas que a la entrada en vigor del presente Plan General hayan sido desarrolia
Especiales de Proteccién y Reforma Interior (PEPRI) "Alhambra”, “"Albaicin" y "San Matias
integramente en vigor, a excepcion de las determinaciones relativas a aprovechamientos tipo y a edificabilidades,
para las que prevaleceran las disposiciones del Plan General.

Por tanto, adoptamos el valor de edificabilidad de 2,25 m2t/m2s, que es el que establece el PGOU para & uso de

vivienda unifamiliar en manzana cerrada de tres plantas.
En cuanto al resto de pardmetros, se procede por sustituddn de tres viviendas en suelo urbano consolidado, por lo

que se consideran los del edificio sustituido.

4. OTRAS CONDICIONES URBANISTICAS O DE LA EDIFICACION

Granada, Diciembre de 2009
El Arquitecto/a/s

Fdo: José Maria Morente del Monte

El Colegio Oficial de Arquitectos de Granada ha cotejado los parametros urbanisticos contenidos en la columna Normas de
ésta Declaracion con la documentacion obrante en nuestros archivos
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GRANADA

Informe de Visado

EXPEDIENTE N°.......... © 10-00042 N° REGISTRO......: 10-0000140
FASE DEL TRABAJO.: UNICO

[0)=1=7 T - ESTUDIO DE DETALLE PARA 3 VIVIENDAS.

EMPLAZAMIENTO.....: CUESTA. DE LA CHURRA, 10-12Y 14

MUNICIPIO ... : GRANADA

PROMOTORJES.......... CASAS DEL DARRO S.L.

ARQUITECTO/S.......... . 165417 MORENTE DEL MONTE, JOSE MARIA

En el presente expediente, €l Colegio de Arquitectos de Granada ha ejercido sus derechos
estatutarios en cuanto a control de los siguientes aspectos:

*  |dentidad y habilitacion legal del colegiado autor.
(Titulacion, colegiacion y firma)
bajo y observancia en el mismo de los reglamentos

*  Integridad formal de la documentacion técnica del tra
Normas de presentacion, Compatibilidad y demas

y acuerdos colegiales sobre el ejercicio profesional. (
normas internas)

Observaciones

Se visa, si bien el Colegio Oficial de Arquitectos se reserva la posibilidad de presentar
alegaciones al presente Estudio de Detalle durante el tiempo de exposicion al publico, que debe
tener en cumplimiento de la vigente Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Granada, 13 de ENERO de 2010 f'w”'“’““"‘,g(j,) Ol '”?
D ASTHURTECTOS
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Estudio de Detalle de una parcela en Granada.
C/. Cuesta de la Churran® 10,12, y 14 a2

ANEXO V
JUSTIFICACION DE LA EDIFICABILIDAD PERMITIDA POR EL PGOU

José Maria Moranie del Monte, Arquitecto
Alameda de Colon, 12 Oficina 7, Malaga (29001) Telf. 952.603.555 y fax 952.600.440



Para la justificacién de la medicion de superficies a efectos de edificabilidad,

ha tehiide/ en

cuenta las normas de edificacion en ladera del PEPRI, éstas seran de aplica We//

Estudio De Detalle debido a que los terrenos tienen una pendiente media natural entre la

alineacion del vial y el fondo de parcela superior a 30°.

En los siguientes esquemas puede verse como se ha aplicado esta ordenanza a nuestro

Estudio de Detalle en los niveles a cota + 693 my + 696 m.

AN

+
u

Nivel +693,00 m (nivel 0)

Nivel +697,00 m (nivel 1)

José Maria Morente del Monte, Arquitecto

Alameda de Colén. 12 Oficina 7, Malaga (29001) Telf. 952.603.555 y fax 952.600.440




En las siguientes tablas se puede apreciar la diferencia de metros computables y no
computables por vivienda y nivel.

SUPERFICIE CONSTRUIDA CERRADA

nivel 0 nivel 1 nivel 2 nivel 3
Vivienda 1 37,74 37,74 15,97 0,00 91,45
Vivienda 2 83,51 83,51 71,04 49,42 287,48
Vivienda 3 21,09 21,09 21,09 0,00 63,27
142,34 142,34 108,10 49 42 442,20

SUPERFICIE CONSTRUIDA CERRADA COMPUTABLE

nivel 0 nivel 1 nivel 2 nivel 3
Vivienda 1 2213 25,74 15,97 0,00 63,84
Vivienda 2 27,92 51,01 71,04 49 42 199,39
Vivienda 3 17,92 21,09 21,09 0,00 60,10
67,97 97,84 108,10 49,42 323,33
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