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1. AGENTES

Promotor: MOLINA OLEA ARRENDAMIENTOS S.L.
C/ San Antoén, 27
18005 - Granada
CIF: B-18824789

Arquitecto:  ANTONIO LUIS ESPINAR MORENO

Plaza de San Lazaro, 2 - 1°C
18012 — Granada
N° Colegiado: 2.556

2. ANTECEDENTES

Con fecha 28-sept-2017 la mercantil Molina Olea Arrendamientos S.L. adquiere
el solar existente en Callejon de la Merced n° 6 de Granada con objeto de
promover en el mismo un edificio de viviendas, redactandose al efecto un
Proyecto de 5 viviendas, trasteros y garaje en Callejon de la Merced n® 6 de
Granada. E| edificio se ubica dentro del ambito del P.E.P.R.l. Albaicin de
Granada

Con fecha 01-mar-2018, previamente a la solicitud de licencia de obras en el
Ayuntamiento de Granada, el proyecto para la construccién del edificio
proyectado se presenta en la Delegacion de Granada de la Consejeria de
Cultura de la Junta de Andalucia, con objeto de recabar el informe previo
preceptivo para la solicitud de la licencia de obras.

Durante la tramitacion del Proyecto en la Consejeria de Cultura de la Junta de
Andalucia se detectan una serie de contradicciones en el contenido de distintos
documentos (planos y catalogo) del P.E.P.R.1. Albaicin para nuestra parcela, que
dificultan el informe favorable de la actuacién propuesta. Las contradicciones se
encuentran tanto entre los distintos documentos del P.E.P.R.l. entre si, como
entre estos y la realidad actual e histérica del solar que nos ocupa.

Con fecha 12-feb-2019 se presenta en el Ayuntamiento de Granada Estudio de
Detalle para la subsanacion de los errores y contradicciones detectadas en el
documento de P.E.P.R.I. Albaicin referidos al solar objeto del proyecto, situado
en el Callejon de la Merced n° 6 de Granada

Con fecha 26-sep-2019 se recibe notificacion de la Subdireccion de
Planeamiento del Ayuntamiento en la que, tras analizar el documento de Estudio
de Detalle presentado, se deniega su aprobacion al no considerar esta figura el
instrumento de planeamiento procedente para subsanar las deficiencias
observadas, comunicando la posibilidad de presentar una Innovacion al
P.E.P.R.l. Albaicin para tramitacion de la actuacion urbanistica pretendida.
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3. OBJETO DE LA INNOVACION AL P.E.P.R.l. ALBAICIN

El objeto de la presente Innovacion es la subsanacion de los errores y
contradicciones detectadas en los planos y el catalogo del P.E.P.R.I. Albaicin
referidos al solar objeto de este documento, situado en el Callejon de la Merced
n° 6 de Granada.

La redaccion de la Innovacién se realiza por indicacion de la subdireccion de
Planeamiento del Ayuntamiento de Granada en el acuerdo de denegacion del
Estudio de Detalle presentado anteriormente para el mismo fin de acuerdo con lo
contenido en el art. 1.6.4 del P.E.P.R.I. Albaicin.

En nuestro caso, como ademas de discrepancias con la situacion real de la
parcela existen contradicciones entre distintos documentos del Plan Especial, no
queda otra opcion que subsanar este planeamiento urbanistico y acomodarlo a
la situacioén real y actual del solar mediante el presente documento.

4. DESCRIPCION DEL SOLAR

La parcela que nos ocupa se encuentra situada en una manzana de escaso
fondo, por lo que tiene fachadas opuestas a dos calles, Callejon de la Merced y
C/ Pernaleros. Ambas calles tienen una diferencia de cota de aproximadamente
2 plantas, estando en la cota mas baja el Callején de la Merced, por donde
tendra la entrada principal el edificio, ademas del acceso rodado a las plazas de
aparcamiento.

El solar, segun reciente medicién, cuenta con una superficie total de 108,85 m2.

La fachada a calle Callejon de la Merced tiene una longitud de 9,90 m, mientras
la de calle Pernaleros mide 10,13 m, con un fondo en la medianera derecha (sur)
de 11,85 my en la izquierda (norte) de 9,98 m.

El solar tiene la particularidad de tener servidumbre de luces y vistas al patio
existente en la parcela colindante al sur, con acceso por Callejon de la Merced n°®
4, tal y como las tenia el edifico que primitivamente existia en nuestra parcela.

Linda: al oeste, en su fachada principal, con el Callejéon de la Merced; al este,
con la calle Pernaleros; al sur, con edificio colindante de Callejon de la Merced n°
4,y al norte con edificio colindante de Callején de la Merced n° 8.

Las actuales medianeras de las parcelas colindantes a ambos laterales, Callejon
de la Merced n° 4 y Callején de la Merced n° 8, se encuentran en la actualidad
perfectamente consolidadas en recientes actuaciones de restauracion y nueva
planta respectivamente, por lo que no hay duda de la configuracion actual e
independencia respecto a ambas colindantes de la parcela que nos ocupa, en
Callejon de la Merced n° 6.

Las dotaciones urbanisticas de infraestructura viaria, aparcamientos,
abastecimiento de agua, saneamiento, electricidad, alumbrado publico, telefonia,
etc, que afectan a la parcela se encuentran totalmente ejecutadas, ya que la esta
ubicada en suelo urbano consolidado.
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La referencia catastral del solar es 7056606VG4175E.

5. NORMATIVA URBANISTICA APLICABLE

La normativa urbanistica que afecta al proyecto es la contenida en el Plan
General de Ordenaciéon Urbana de Granada y en el Plan Especial de Proteccion
y Reforma Interior del Albayzin de Granada. La parcela en la que se ubica el
edificio estd clasificada como Suelo Urbano Consolidado, con Uso Global
Residencial y Uso Pormenorizado de Manzana Cerrada Extensiva (PGOU 1985).

En la cartografia de Alineaciones y Ordenacién del P.E.P.R.I. Albayzin (Plano
A7.6) la volumetria del edificio aparece perfectamente definida, con 3 plantas al
Callejon de la Merced y 2 plantas a la calle Pernaleros.

En la cartografia del P.E.P.R.I. el edificio aparece como catalogado, aunque
como se demuestra mas adelante, la fichas de catalogo en las que se grafia
nuestro solar junto con las colindantes a ambos lados del mismo se refieren
realmente a dichas parcelas colindantes, no a la n® 6. En la actualidad la parcela
de callejéon de la Merced n° 6 se encuentra como solar, ya que el primitivo
edificio fue demolido mediante Decreto del Ayuntamiento de Granada de fecha
12 de agosto de 2013 y Resoluciéon de la Delegacion Territorial de Educacion,
Cultura y Deporte de la Junta de Andalucia de fecha 18 de septiembre de 2013.

En el estado actual de la parcela la edificabilidad permitida sobre la misma es la
que se desprende de la normativa del P.G.O.U. de Granada, y como maximo las
condiciones de ordenacioén fijadas en el P.E.P.R.l. Albaicin.

6. DESCRIPCION REGISTRAL DEL SOLAR Y COLINDANTES

Se ha realizado investigacion de las descripciones registrales del solar de
Callejon de la Merced n° 6 y de las parcelas colindantes a ambos lados del
mismo, con objeto de demostrar la invariabilidad de dicho solar desde antes de
la redaccion del P.E.P.R.l. Albaicin y, por tanto, que las diferencias entre el
contenido del P.E.P.R.l. y la realidad actual del solar se deben a errores de dicho
planeamiento y no a transformaciones recientes del solar.

Descripcion Registral de la parcela de Callején de la Merced n° 6 (finca 8914)

En la Certificacion Registral solicitada al efecto (adjunta en el Anejo 2 de este
documento) se expresa con claridad, en relacién a la finca registral n° 8.914, que
nos ocupa, que

... La finca tiene los mismos linderos desde su inscripcion segunda, de
fecha veintidds de julio de mil novecientos cinco.

Como se ha descrito anteriormente, esta finca se corresponde con la parcela
catastral 7056606V G4175E. Ver cartografia catastral en Anejo 4.
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Descripcion Registral de la parcela de Callején de la Merced n° 8

La parcela de Callejon de la Merced n° 8, con Ref. Catastral
7056601VG4175E001IK, finca registral 83.084, tiene su primera inscripcién en
2001, y procede de la agregacion de las registrales 7.884, 7.487 y 13.956 para la
construccién de un edificio de viviendas en régimen de division horizontal. Ver
Certificacion registral adjunta en el Anejo 3.

Este edificio se construyd con proyecto de obra nueva de fecha 1989 y
finalizacion e inscripcion de nueva division horizontal en 2001.

Por otra parte, como en 2001 existia el primitivo edificio de Callején de la Merced
n° 6, no era posible ninguna modificacion de linderos hacia nuestra parcela.
Quiere decir que la configuracion actual de la medianera entre las parcelas de
Callejon de la Merced n° 6 y n° 8 es la misma que en ano 2001, y la misma que
habia anteriormente a ese afo.

Se adjunta también la escritura de Terminacion de Obra del edifico actualmente
existente en Callején de la Merced n°® 8, realizada por el notario Luis Rojas
Montes el 20-jun-2001. En ella constan los planos finales de obra de dicho
edificio en los que se reconoce perfectamente la pared medianera con la parcela
de Callejon de la Merced n°® 6 con la misma configuracién que en la actualidad
(Anejo 5).

Descripcion Registral de la parcela de Callejon de la Merced n° 4

La parcela de Callejobn de Ila Merced n° 4, con Ref. Catastral
7056603VG4175E0001EK, finca registral 17595, tiene su primera inscripciéon en
1935, cuando se construye el edificio actualmente existente.

En 2015 se insta por el propietario de esta parcela un acta de notoriedad y
exceso de cabida, con informe de estado actual y publicacién en el BOP n° 97 de
fecha 25 de mayo de 2015, ante el notario de Granada Manuel Rojas Garcia-
Creus (Anejo 6). Este exceso de cabida se inscribe en el Registro (inscripcion
112) en las mismas fechas.

De lo anterior se deduce claramente que si se ha promovido un exceso de
cabida en la parcela de Callején de la Merced n° 4 con su configuracion actual, la
parcela de Callejon de la Merced 6 nunca pudo crecer a costa de la n° 4. En ese
momento se actualiza el lindero izquierdo de la n° 4, con nuestra parcela, con el
nombre de la propietaria de la n° 6 en esa fecha. Ver Anejo 3.

7. DESCRIPCION CATASTRAL DEL SOLAR

Consultada la cartografia de la Direccién General del Catastro, esta coincide con
la configuracion actual de la parcela de Callején de la Merced n° 6. Se adjunta
certificacion y consulta de los datos y cartografia catastrales en el Anejo 4.
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8. DESCRIPCION Y DETERMINACIONES EN EL CATALOGO DEL
P.E.P.R.l. ALBAICIN

Planos de Catalogo 1/1000

Se detecta un primer error en la configuracién de la parcela grafiada en la Hoja
A-4.1 de la cartografia de Catalogo. La fachada a Callejon de la Merced es
correcta, pero no el fondo de la parcela. La parcela grafiada no llega a su lindero
de fondo, fachada a la calle Pernaleros, sino que se dibuja una segunda parcela
con el mismo ancho pero con fachada a dicha calle Pernaleros, parcela que
siempre ha pertenecido a la de Callejon de la Merced n° 6 y nunca ha sido
independiente.

Obsérvese como en el plano de catalogo la fachada a C/ Pernaleros es la misma
que en la actualidad, incluyendo el patio que en otras cartografias del PEPRI se
agrega a la parcela de Callején de la Merced n°® 4, y que es motivo de gran parte
de la confusién y controversia que da lugar al presente documento de Innovacion
del PEPRI Albaicin.

Se cataloga la supuesta parcela con fachada a Callejon de la Merced n°® 6 con
nivel de proteccion 4 grado 1, aunque no existe ficha especifica sobre esta
parcela. Es decir, en las fichas de Catalogo dicha parcela se agrega por error
parcialmente a las colindantes, cuando en realidad no esta catalogada como
parcela independiente.

En el plano se grafian de forma independiente las parcelas de Callejon de la
Merced n° 4 y n° 8, ambas con el mismo nivel de catalogacion 4.1.

Fichas de catalogo

En este caso no existe ficha especifica de la parcela de Callején de la Merced
n® 6. En la ficha 8-1-19-Manz 70566-Parc 01 se grafian conjuntamente las
parcelas n° 8 y parte de la n°® 6 de Callejon de la Merced, agregando por error
parte de la n° 6 a la n° 8, arrastrando el error descrito antes en el plano de
Catalogo. No coincide la parcelacién del plano de Catalogo con la de la ficha. En
la descripcidn de la parcela catastral a la que se refiere esta ficha aparece solo la
referencia Manzana 70566 Parcela 01, correspondiente a la parcela n° 8. Las
fotografias de la ficha parecen referirse exclusivamente también a la parcela n°
8.

Parece, por tanto, que la ficha de catalogo 8-1-19-Manz 70566-Parc 01 se refiere
solo a la edificacion existia en el actual n°® 8 de Callején de la Merced, aunque
erréneamente en el grafiado de dicha parcela incluye parte de la del n°® 6.

En la ficha 8-1-19-Manz 70566-Parc 03 se grafia y refiere la parcela del n° 4,
pero se le incluye el patio de la n° 6. En este caso tampoco coincide la
parcelacion del plano de catalogo con el de la ficha, y tampoco con la realidad,
ya que el patio adosado a la parcela del n° 4 siempre ha pertenecido al n° 6. Las
fotografias y descripcion de esta ficha se refieren exclusivamente al edificio de la
parcela n° 4, sin mencion ni referencia alguna a la antigua edificacion del n° 6.
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Se adjunta un detalle del plano A-4.1 y ambas fichas de Catalogo en el Anejo 7.

9. DESCRIPCION Y DETERMINACIONES EN LA PLANIMETRIA DEL
P.E.P.R.l. ALBAICIN

Planos de Alineaciones y Ordenacién 1/500

Nuestra parcela aparece grafiada en la hoja A7-6 de dicha cartografia. Este
plano es el Unico en el que la parcela de Callejon de la Merced n°® 6 aparece
correctamente grafiada, coincidiendo con la realidad, con la descripcion registral
y con la catastral.

No obstante sobre dicha parcela aparece la “C” que indica que el edifico
existente esta catalogado, cuando se ha demostrado anteriormente que la
catalogacion afecta a las dos parcelas colindantes, que son las que tienen ficha,
pero no a la n° 6. La aparicion de esta “C” es por tanto un error de esta
cartografia.

Este plano es, ademas, el habitualmente usado del P.E.P.R.l. Albaicin, ya que es
el que establece la ordenacién del Plan y determina la definicién exacta de
volumenes de la edificacion previstos en el mismo a escala 1/500. Se adjunta
detalle en el Anejo 8.

Este es, por tanto, el plano incluido en el Informe-Ficha Urbanistica emitido por el
Servicio de Informacién Urbanistica del Ayuntamiento de Granada, emitido con
fecha 16-08-2018, que certifica cuales son las condiciones de ordenaciéon de
dicha parcela, es decir, los volumenes que se pueden edificar en ella. Se adjunta
en el Anejo 9.

Planos de Catastro, Alturas y Alineaciones 1/500

Nuestra parcela aparece en la hoja 15-7 de este plano. En él se definen las
alineaciones de la edificaciéon existente, con linea gruesa, y la division de las
parcelas catastrales con linea media.

Este es el plano que puede haber inducido al error de Catalogo, ya que la
linea gruesa de definicion de los volumenes existentes parece establecer una
parcela para los numeros 6 y 8 de Callejon de la Merced, y otra para el numero
4, en la que se incluye el patio del n° 6. Si nos fijamos detalladamente, la linea
de grosor medio separa el patio de la parcela n° 6 de la parcela n® 4, como es en
la realidad. La linea de grosor medio separa igualmente la parcela n® 6 de la n°
8.

Si leemos detalladamente este plano, la divisién catastral entre las parcelas n° 4,
6 y 8 de Callejon de la Merced esta correctamente establecida, con el Unico error
de dividir el fondo de la parcela de Callején de la Merced 6 en dos partes,
estableciendo dos parcelas que nunca han existido, ya que registralmente la
parcela del n° 6 ha lindado por su fachada con el Callejon de la Merced y por su
fondo con la calle Pernaleros desde su inscripcion segunda, en el afio 1.905.
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Se adjunta extracto de este plano en el Anejo 10.

Plano de Tipologia — Estudio de Parcelas 1/500

La parcela de Callejon de la Merced n° 6 aparece en la hoja 17-7 de este plano.
(Anejo 11).

En este caso la parcela de Callejon de la Merced 6 aparece como en el plano de
Catélogo, dividida y con fachada solamente al Callején de la Merced. La parcela
seccionada por su fondo aparece con fachada a la calle Pernaleros, pero no
como en Catalogo, sino con el patio segregado y afiadido a la parcela del n° 4,
es decir, distinta al resto de documentos.

La parcela del n°® 6 aparece separada de la del n° 8 como es en la realidad.

La parcela del n® 6 se define como:
- Tipo edificacion: colectiva
- Subtipo: diversas fachadas
- Tipo parcela: parcelas > 35 m?
- Relacion fondo/frente: < 0.5

Vemos que este plano acumula dos errores: por un lado divide la parcela de

Callejon de la Merced n° 6 por su fondo en dos; por otro, segrega su patio y se lo
afiade a la parcela del n° 4.

Plano de Usos Actuales 1/500

Nuestra parcela aparece en la hoja 23-7 de este plano. En este caso se
arrastran los errores de los anteriores planos. La parcela de Callejon de la
Merced 6 aparece dividida y con fachada solamente al Callejon de la Merced. La
parte de parcela segregada por su fondo aparece con fachada a la calle
Pernaleros, con el patio segregado y anadido a la parcela del n° 4. (Anejo 12)

Los linderos de la parcela del n°® 6 con la del n° 8 son los reales.
El uso de la parcela del n° 6 se define como:

Plantas:

- Uso general: residencial (1)

- Uso basico: residencial colectivo (2)
- Nivel: 1

Planta baja:

- Uso general: residencial (1)

- Uso basico: residencial colectivo (2)
- Nivel: 2

El uso del trozo de parcela erréneamente segregado con fachada a C/
Pernaleros aparece sin definir.
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10. PROPUESTA DE SUBSANACION DE LOS ERRORES Y
CONTRADICCIONES DEL CATALOGO Y DOCUMENTACION DEL
P.E.P.R.l. ALBAICIN

Se propone subsanar los errores y contradicciones existentes en el P.E.P.R.I.
Albaicin definiendo la parcela de Callejon de la Merced n° 6 de igual forma en
todos sus documentos y tal y como es en la realidad actual, una vez demostrado
que dicha parcela ha tenido la configuracion actual a lo largo de toda su historia
registral, desde hace mas de un siglo.

Para mayor claridad, en los Anejos anteriores se incluye el estado actual y la

propuesta de subsanacidon de las distintas fichas y cartografias del PEPRI
Albaicin.

Fichas de Catalogo del PEPRI Albaicin

Dado que las dos fichas de catalogo existentes en el PEPRI Albaicin, 8-1-19-
Manz 70566-Parc 01 (Callejon de la Merced n° 8) y 8-1-19-Manz 70566-Parc 03
(Callejon de la Merced n° 4), se refieren a las fincas colindantes a derecha e
izquierda de la de Callejon de la Merced n° 6 pero ninguna de ellas hace
referencia a dicha parcela n® 6, se propone modificar el esquema parcelario en
planta de dichas fichas eliminando los errores de inclusion de parte de la parcela
del n° 6, eliminando del catalogo dicha parcela.

Lo que se pretende con esta modificacion de las fichas de catalogo mencionadas
no es la descatalogacién del edificio de Callején de la Merced n° 6, sino la
subsanacion de errores contenidos en dichas fichas de catalogo, ya que el
edificio de Callejon de la Merced 6 nunca ha estado catalogado, como se
desprende del contenido escrito de ambas fichas, que describen los edificios a
uno y otro lado del que nos ocupa pero no al n° 6.

Ambas fichas quedan como se adjuntan en el Anejo 7.

Planos de Catalogo del PEPRI Albaicin

Paralelamente, se elimina del plano de Catalogo la referencia “4.1” que designa
como catalogada con ese nivel la parcela de Callejon de la Merced n° 6,
manteniéndola en las parcelas colindantes a cada lado de ella, como
corresponde a las fichas anteriormente citadas. Anejo 7.

Planos de Alineaciones y Ordenacién 1/500

En este plano se incluyen las determinaciones del PGOU de Granada, que
define una altura para la edificacion de esta parcela de 3 plantas. No obstante la
ordenacién propuesta se ajusta también a la altura existente en la calle
Pernaleros, proponiendo una altura de 2 plantas a esta calle. Se elimina la “C”
que hacia referencia a la supuesta catalogacion del edificio que existia en la
parcela. Anejo 8.

10

Cédigo seguro de werificacidn: ESEFPLBO36R209R1ERE3

Lz autenticidad de este documento pueds ser contrastada en |z dinecdian
hittps:/wrwrw  graneda.ongogi-bin/ produccion'simogiexe verifica, simyroot

Firmmdo por COBD HAVARRETE ILDEFOHSO /SECEETARIO/A CGEMERAL 28-01-2022 10:43:55

Contiene 1 firma

digital Pag. 11 de 67

r: D

h . i
Ty I...."

R k)




En este sentido, de acuerdo con la Disposicién Transitoria Primera del PGOU de
Granada, que establece que para los ambitos de Conjuntos Histéricos
prevaleceran las disposiciones de dicho PGOU en cuanto a las determinaciones
relativas a aprovechamientos tipo y edificabilidades, la edificabilidad maxima de
la parcela sera de 2,40 m?/m?2.

Planos de Catastro, Alturas y Alineaciones 1/500

En este plano se mantienen todas sus determinaciones a excepcion de la linea
que separa la parte de la parcela con fachada a Callejon de la Merced con la
parte de dicha parcela con fachada a calle Pernaleros. Dicha linea se pasa del
grosor medio actual, que divide parcelas, al grosor mas fino, que separa
volumenes dentro de cada parcela. Anejo 10.

Plano de Tipologia — Estudio de Parcelas 1/500

Se mantienen las determinaciones de este plano sobre la parcela pero
regularizando su perimetro a la realidad actual. Se elimina por tanto la parcela
segregada con fachada a C/ Pernaleros y sus determinaciones. Anejo 11.

Plano de Usos Actuales 1/500
Se mantienen las determinaciones de este plano sobre la parcela pero
regularizando su perimetro a la realidad. Anejo 12.

11. SOSTENIBILIDAD ECONOMICA
La presente propuesta de Innovacién no tiene incidencia econémica, ya que su

fin es subsanar errores de la documentacion del PEPRI Albaicin y su Catalogo.
La parcela objeto de la Innovacion no altera su aprovechamiento urbanistico.

Innecesariedad de informe de sostenibilidad econémica y financiera

El alcance y la naturaleza de las determinaciones del presente instrumento de
planeamiento no prevén inversiones adicionales ni prevé acciones de
reestructuracion del entorno urbano de la parcela afectada, por lo que se justifica
la innecesariedad de estudio econémico-financiero en base al art. 19.1.a.32 de la

L.O.UA.
11
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12. RESUMEN EJECUTIVO

INNOVACION AL P.E.P.R.I. ALBAICIN PARA SUBSANACION DE
ERRORES MATERIALES EN CARTOGRAFIA Y CATALOGO EN
CALLEJON DE LA MERCED N° 6 DE GRANADA

Promotor: MOLINA OLEA ARENDAMIENTOS S.L.

Obijetivos y finalidades del documento:

El objeto de la presente Innovacién es la subsanacion de los errores y
contradicciones detectadas en los planos y el catalogo del P.E.P.R.I. Albaicin
referidos al solar objeto de este documento, situado en el Callejon de la Merced
n° 6 de Granada.

La redaccion de la Innovacion se realiza por indicacion de la subdireccion de
Planeamiento del Ayuntamiento de Granada en el acuerdo de denegacién del
Estudio de Detalle presentado anteriormente para el mismo fin de acuerdo con lo
contenido en el art. 1.6.4 del P.E.P.R.I. Albaicin.

En nuestro caso, como ademas de discrepancias con la situacién real de la
parcela existen contradicciones entre distintos documentos del Plan Especial, no
queda otra opcion que subsanar este planeamiento urbanistico y acomodarlo a
la situacién real y actual del solar mediante el presente documento.

Determinaciones:

Se propone subsanar los errores y contradicciones existentes en el P.E.P.R.I.
Albaicin definiendo la parcela de Callejon de la Merced n° 6 de igual forma en
todos sus documentos y tal y como es en la realidad actual, una vez demostrado
que dicha parcela ha tenido la configuracién actual a lo largo de toda su historia
registral, desde hace mas de un siglo. Para mayor claridad, en los Anejos
anteriores se incluye el estado actual y la propuesta de subsanacion de las
distintas fichas y cartografias del PEPRI Albaicin.

Fichas de Catalogo del PEPRI Albaicin

Dado que las dos fichas de catélogo existentes en el PEPRI Albaicin, 8-1-19-
Manz 70566-Parc 01 (Callejon de la Merced n°® 8) y 8-1-19-Manz 70566-Parc 03
(Callejon de la Merced n° 4), se refieren a las fincas colindantes a derecha e
izquierda de la de Callejon de la Merced n° 6 pero ninguna de ellas hace
referencia a dicha parcela n°® 6, se propone modificar el esquema parcelario en
planta de dichas fichas eliminando los errores de inclusion de parte de la parcela
del n° 6, eliminando del catalogo dicha parcela.

Lo que se pretende con esta modificacion de las fichas de catdlogo mencionadas
no es la descatalogacion del edificio de Callején de la Merced n° 6, sino la
subsanacioén de errores contenidos en dichas fichas de catalogo, ya que el
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edificio de Callejon de la Merced 6 nunca ha estado catalogado, como se
desprende del contenido escrito de ambas fichas, que describen los edificios a
uno y otro lado del que nos ocupa pero no al n° 6.

Ambas fichas quedan como se adjuntan en el Anejo 7.

Planos de Catalogo del PEPRI Albaicin

Paralelamente, se elimina del plano de Catalogo la referencia “4.1” que designa
como catalogada con ese nivel la parcela de Callejon de la Merced n° 6,
manteniéndola en las parcelas colindantes a cada lado de ella, como
corresponde a las fichas anteriormente citadas. Anejo 7.

Planos de Alineaciones y Ordenacion 1/500

Se mantienen las determinaciones de este plano, ya que es el Unico que
obedece a la realidad de la parcela. Se elimina la “C” que hacia referencia a la
supuesta catalogacion del edificio que existia en la parcela. Anejo 8.

En este sentido, de acuerdo con la Disposicion Transitoria Primera del PGOU de
Granada, la edificabilidad maxima de la parcela sera de 2,40 m?/m?2.

Planos de Catastro, Alturas y Alineaciones 1/500

En este plano se mantienen todas sus determinaciones a excepcién de la linea
que separa la parte de la parcela con fachada a Callején de la Merced con la
parte de dicha parcela con fachada a calle Pernaleros. Dicha linea se pasa del
grosor medio actual, que divide parcelas, al grosor mas fino, que separa
voliumenes dentro de cada parcela. Anejo 10.

Plano de Tipologia — Estudio de Parcelas 1/500

Se mantienen las determinaciones de este plano sobre la parcela pero
regularizando su perimetro a la realidad actual. Se elimina por tanto la parcela
segregada con fachada a C/ Pernaleros y sus determinaciones. Anejo 11.

Plano de Usos Actuales 1/500
Se mantienen las determinaciones de este plano sobre la parcela pero
regularizando su perimetro a la realidad. Anejo 12.

Delimitacion del ambito de actuacion:

El ambito de actuacion del presente documento se limita exclusivamente a la
parcela de C/ Callejon de la Merced n° 6 de Granada

Suspension de licencias:

La suspensioén de licencias en el ambito del documento sera del menor de los
siguientes plazos:

- 1 afo contado desde la fecha de aprobacion inicial.

- Hasta la aprobacién definitiva.

13
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ANEJOS A LA MEMORIA

ANEJO 1. PLANO DE SITUACION DEL SOLAR
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INNOVACION DEL PEPRI ALBAICIN PARA SUBSANACION
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1. SITUACION - SOLAR
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ESCALA 1/2000-1/500-1/75 FECHA MAYO 2020
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ANEJO 2. CERTIFICACION REGISTRAL DE CALLEJON DE LA
MERCED N° 6.
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RegistradDIeS CERTIFICACION REGISTRAL

/.. PIEDAD DE GRANADA NUMERO UNO.

CERTIFICO: Que visto lo solicitado en la precedente
instancia suscrita el dia cinco de Marzo del afio dos mil
dieciocho, en la que MOLINA OLEA INMOBILIARIA SL solicita
certificacién de dominio de 1la finca registral numero 8.914,
codigo registral tnico 18017000028841, y que ha originado la
entrada n° 1563/2018, a las doce horas y tres minutos del dia
cinco de Marzo del afio dos mil dieciocho, he consultado 1los
libros de éste archivo a mi cargo y de ello resulta:

PRIMERO: Descripcién de la finca v datos reagistrales.- LA_FINCA
8.914 consta con la descripcidén de su inscripcién 92, de fecha
29 de dunio de 2.000, al folio 128 del libro 1.275 de Granada,
tomo 1.940 del archivo, compleméentada por la 10%, gque es 1la
URBANA: CASA situada en Granada, hoy solar, Parroquia de San
Ildefonso, calle Baja numero dos, hoy Merced numero ocho,
manzana treinta y cuatro; compuesta de tres cuerpos de alzado,
con patio y traspatio, ocupando la parte labrada y el patio
sesenta y dos metros noventa y tres decimetros cuadrados, y el
traspatio, seis metros noventa y nueve decimetros y treinta
centimetros cuadrados. Linda: derecha entrando, casa de
herederos de Don Nicolas Beltrdn Gutierrez; izquierda, 1la de
los de Don Juan Antonio Torres Rodriguez; y espalda, la Cuesta
de Pernaleros.

La  finca tiene los mismos linderos desde su inscripcidn
segunda, de fecha veintidos de julio de mil novecientos cinco.
En la inscripcidén primera, de fecha siete de marzo de mil
ochocientos setenta y cuatro, consta la siguiente descripcidn:
CASA sefialada con el numero dos, de la manzana treinta vy
cuatro, situada en la calle Baja de esta ciudad de Granada,
Parroquia de San Ildefonso, con patio, traspatio, y con la
extensidén superficial de ochocientos diez pies cuadrados en
planta incluso el patio y noventa pies cuadrados el traspatio,
y linda, por la parte de abajo con casa de Don Pedro Martinez,
por la de arriba con casa que fue de las Animas y después del
presbitero Don Nicolas Beltran, por la espalda con el edificio
que fue convento de la Merced y por su frente la citada calle.

SEGUNDO: Titulares registrales.
Molina Olea Arrendamientos S.L., con C.I.F. B-18824789, segun

(AR OCRRR 00N REGISTRADORES ORG Pag. 2 de 4
C.s.v.: 21801

727B707DC5C

Cidigo seguro de werificacidn: ESEFPLBQ36R209R1ERE3

Lz autenticidad de este documento puede ser contrastads en |z dirscddn
hittps:/wrwrw . granads.ong)ogi-bin/ produccion)'simogi.exe verifica, simyroot

Firmado por COBOD HAVARRETE ILDEFOHSO /SECEETARIO/A CGEWERAL 28-01-2022 10:43:55
Contiene 1 firma
digital Pag. 18 de 67

s gl e [
e

0,5 S




Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

la inscripcién 122, de fecha 30 de octubre de 2.017, por titulo
de compra a Don Rafael Juan de Dios, Don Luis Miguel y Dofa
Francisca Victoria Vazquez Laborias, en virtud de escritura
autorizada por el Notario de Granada Don Francisco Gil del
Moral, el dia veintiocho de septiembre de dos mil diecisiete,
numero 2859 de protocolo.

TERCERO: Documentos relativos a la finca presentados v
pendientes de despacho., vigente el asiento de presentacién.-
No hay documentos pendientes de despacho.

Y para que asi conste a los efectos oportunos, conforme a lo
ordenado, expido la presente en Granada el dia cinco de marzo
del afio dos mil dieciocho, antes de la apertura del Diario.

A los efectos de la Ley Orgénica 15/1999 de 13 de diciembre,
de Proteccidén de Datos de caracter personal gqueda informado de
que:

1.- Conforme a lo dispuesto en las clausulas informativas
incluidas en el modelo de solicitud 1los datos personales
expresados en el presente documento han sido incorporados a los
libros de este Registro y a los ficheros que se llevan en base
a dichos libros, cuyo responsable es el Registrador.

2.- En cuanto resulte compatible con la legislacidén especifica
del Registro, se reconoce a los interesados los derechos de
acceso, rectificacidén, cancelacidén y oposicidn establecidos en
la Ley Orgénica <citada pudiendo ejercitarlos dirigiendo un
escrito a la direccidédn del Registro.

DETERMINACION DE HONORARIOS:
Disp. Adicional 3% Ley de Tasas.
Base Valor Declarado:

" " Fiscal:
N° del Arancel:
Honorarios + IVA:
N°Factura:

Este documento ha sido firmado con firma electrénica reconocida por FRANCISCO GERMAN TABOADA TEJERIZO
registrador/a de REGISTRO PROPIEDAD DE GRANADA 1 a dia siete de Marzo del afio dos mil dieciocho.
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Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

TR

(*) C.S.V. : 21801727B707DC5C

Servicio Web de Verificacidn: https://www.registradores.org/csv

(*) Cédigo Seguro de Verificacién: este cédigo permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del érgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de documentos publicos emitidos por
medios electrénicos y firmados electrénicamente tendrén la consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién
de un cédigo generado electrdnicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante el
acceso a los archivos electrénicos de la Administracién Publica, érgano o entidad emisora. (Arts. 30 5 de la Ley 11/2007 y 45b
del RD 1671/09)
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ANEJO 3. CERTIFICACION REGISTRAL DE CALLEJON DE LA
MERCED N°4 y N° 8.
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../...PIEDAD NUMERO UNO DE GRANADA.

CERTIFICO: Que visto lo solicitado en la precedente instancia suscrita en
Granada, el dia 25 de Octubre de 2.018, por Don Victor Manuel Burgos
Salinas, con DNI/NIF numero 44.294.132-L, en representacién de "MOLINA
OLEA TNMOBILIARIA, S.L.", segun consta acreditado en este Registro,
titular de la finca registral 83.084, no vigente, por haber sido dividido
el edificio horizontalmente segun se dird, v__en calidad de posible
colindante de la finca registral 17.595, por la que interesa sea expedida
certificacién de la superficie del solar y linderos de ambas fincas desde
su primera inscripcidén hasta el dia de hoy; asi como que se certifique de
las posibles agrupaciones y/o segregaciones que hayan tenido lugar en las
mismas; y que ha tenido entrada a las 12:18 horas del mismo dia, bajo el
numero 7.677/2018, he examinado en lo necesario los libros del archivo a
mi cargo, y de ellos resulta:

PRIMERO: Que la finca registral 83.084, actualmente no vigente por haber
sido dividida horizontalmente, aparece descrita en su inscripcién PRIMERA
de agrupaciédn, obra nueva en construccién y régimen de propiedad
horizontal practicada con fecha 2 de Julio de 2.001, al folio 68 del libro
1.310, tomo 1.975, en virtud de escritura autorizada el ocho de Marzo de
dos mil uno, por el Notario de Granada Don Luis Rojas Montes como: "SOLAR
EDIFICABLE en Callején de la Merced, sefialado con los numeros 12, 14 y 16.
Hoy Numero Ocho, en Granada. Ocupa una extensidén superficial segan titulo
de ciento cincuenta y siete metros, setenta y cinco decimetros cuadrados.
Medida en razén del titulo que se inscribe, vy_segin certificacidén del
Arquitecto Director de la obra, tiene una superficie de ciento setenta y
tres metros quince decimetros cuadrados. Linda, teniendo en cuenta, el
callejon de la Merced, frente, dicho Callején; Derecha entrando,
medianeria de las casas de Dofla Gracia Torres Casares y Don Francisco
Puche; Fondo, calle Pernaleros Bajo; y por la izquierda, con la Placeta de
la Algibe. Referencia Catastral: 7056601VG4175E001IK. Esta finca procede
por AGRUPACION de las registrales 7.884, 7.487 y 13.956, inscritas en los
folios 92, 93 vy 94 del 1libro 1.027 tomo 1.692". Sobre dicho solar se
declaro la construccién de un edificio, que fue dividido horizontalmente
en 20 fincas independientes, segun consta por nota al margen de la citada
inscripcidén primera; vy cuya construccidén fue terminada posteriormente,
segun se ha hecho constar por nota al margen de referida inscripcién
practicada con fecha 3 de Julio de 2.001.

SEGUNDO.- Que la finca registral 17.595 ha tenido desde el comienzo de su
historial las siguientes descripciones:

I.- Descrita en la inscripcidén PRIMERA de segregacidén y declaracidén de
obra nueva, practicada con fecha 31 de Octubre de 1.935, al folio 109 del
libro 680, tomo 684, con la siguiente descripcidn literal: "URBANA: CASA
sin numero de demarcacidén, situada en esta Capital, callejdén de la Merced,
Parroquia de San Ildefonso, compuesta de cuatro y cinco cuerpos de alzado,
que se elevan sobre la planta de setenta metros cuadrados y de un patio
con nueve metros cuadrados. Linda: por la derecha entrando, con casa de
Don José Quesada Caro y Don José Rodriguez Mola; por la izquierda, con la
de Don José Pefla Sanchez, y por la espalda con la cuesta de Pernaleros”.
Esta finca procede por segregacidén de un solar situado en esta ciudad, en
el callején de la Merced, sin numero, con la extensién superficial de
ciento cincuenta metros cuadrados, segun la inscripcidén segunda de la
finca registral numero 17.236, al folio 183 del libro 664, tomo 668 del
archivo de este Registro.

II. Descrita en la inscripcédn SEGUNDA de hipoteca, practicada con fecha 31
de Octubre de 1.935, al folio 109 vuelto del libro y tomo antes citados,
con la sigulente descripcidén: "CASA cuya descripcidén consta de la anterior
inscripcién primera a la que me refiero por ser conforme con la contenida
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L
en el documento presentado, en el que se expresa gue por la espalda liLﬂaﬁ
con solar de Don Mariano Torres Martinez". Al margen de dicha inscripcidh’
segunda, consta nota marginal practicada con fecha 7 de Octubre de 2.015,
en la gque se hace constar que la mencionada descripcién ha sido
rectificada en cuanto al lindero del fondo que es: "fondo, cuesta de

Pernaleros", segun resulta de la inscripcién 102 que se dira.

'//i;ﬂh.s\\

5
i
-~

III.- Descrita en la inscripcén OCTAVA de herencia practicada con fecha 29
de Jjunio de 2.000, al folio 126 del 1libro 1.275, tomo 1.940, con la
siguiente descripcién literal: "URBANA: CASA situada en Granada, callején
de la Merced, numero cuatro, Parroquia de San Ildefonso; compuesta de
cuatro y cinco cuerpos de alzado, que se elevan sobre la planta de setenta
metros cuadrados y un patio con nueve metros cuadrados. Linda, por la
derecha entrando, con casa de Don Jose Quesada Carro y Don José Rodriguez
Mola; por la izquierda, con la de Don José Penia Sanchez; por la espalda,
con el resto del solar de que se segregd; y frente, con el citado calleijén
de la Merced. Referencia catastral: 7056603VG4175EC001EK".

IV.- Complementada por la inscripcién NOVENA de extincién de condominio,
practicada con fecha 22 de Diciembre de 2.014, al folio 126 del libro y
tomo citados, en el sentido, de aqgue se dice literalmente lo siguiente:
"URBANA: descrita en la inscripcidén 8%, y segun el titulo presentado esta
finca tiene una antiguedad de sesenta y un afios™.

V.- Descrita en la inscripcién DECIMA de subsanacién, practicada con fecha
7 de Octubre de 2.015, al folio 126 vuelto del libro y tomo citados, por
la que se rectifica la descripcidén de la mencionada finca consignada en
las inscripciones segunda y octava, sélo y exclusivamente en cuanto al
lindero del fondo, por ser el correcto "Cuesta de Pernaleros", segun
figuraba en 1la inscripcién primera, hoy calle Pernaleros, y dejando
inalterado el resto de su contenido. Su descripcién es la siguiente:
"URBANA: Descrita en la inscripcidén 8%, y segin el documento presentado
tiene la siguiente descripcién: CASA situada en Granada, callején de la
Merced, numero cuatro, Parrogquia de San Ildefonso; con una antiguedad de
61 afios. Compuesta de cuatro y cinco cuerpos de alzado, gque se elevan
sobre la planta de setenta metros cuadrados y un patio con nueve metros
cuadrados. Linda, por la derecha entrando, con casa de Don José Quesada
Carro y Don José Rodriguez Mola; por la izquierda, con la de Don José Pefia
Séanchez; por la espalda, con Cuesta de Pernaleros y no con resto del solar
de gue se segregd, como consta en las inscripciones segunda y octava; y
frente, con el citado callejdén de la Merced". .

VI.- Descrita en la inscripcién UNDECIMA, de exceso de cabida, practicada
con fecha 14 de Octubre de 2.015, al folio 127 del 1libro 1.275, tomo
1.940, por la que se inmatricula el exceso de cabida atribuidoc a esta
finca de cuarenta y cinco metros cuadrados, de modo que queda descrita de
la siquiente forma: "URBANA: Descrita en la inscripcién 102, diciendose en
el documento presentado que se elevan sus plantas sobre una planta de
ciento veinticuatro metros cuadrados, vy que linda: Izquierda entrando,
Dofia Victoria Laborias Escalona -vivienda numero seis—-, y en parte calle
Pernaleros; derecha, comunidad de propietarios del edificio en calle Cruz
de Arqueros, numero siete, y Don Juan Antonio Gimenez Muficz -casa Cruz de
Arqueros n° 3-; fondo, con calle Pernaleros; y frente, con callején de su
situacidén. Referencia catastral: 7056603VG4175E0001EK".

Lo que antecede estd conforme con los asientos relacionados, y no
existiendo ningun otro asiento vigente relativo a las fincas de las que
certifico en los libros de inscripciones ni en el libro diario, expido vy

firmo la presente en Granada Faf_ﬁwkye horas del dia siete de Noviembre
de dos mil dieciocha, el

L]

DETERMINACION DE HONORARI
Disp. Adicional 32 Ley de
Base Valor Declarado: x
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‘ Fiscal:

N® del Arancel: 1, 2, 3, 4
Honorarios + IVA:
N°Factura:

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccidén de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de
datos personales y a la libre circulacidén de estos datos (en adelante,
“RGPD”), gqueda informado:

De conformidad con la instancia de presentacién, los datos personales
expresados en la misma y en los documentos presentados han sido y serén
objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos del Registro,
cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento
los recogidos y previstos expresamente en la normativa registral, la cual
sirve de base legitimadora de este tratamiento. La informacién en ellos
contenida sélo serd tratada en los supuestos previstos legalmente, o con
objeto de satisfacer y facilitar las solicitudes de publicidad formal gue
se formulen de acuerdo con la normativa registral.

E1l periodo de conservacién de los datos se determinard de acuerdo a los
criterios establecidos en 1la legislacidén registral, resoluciones de la
Direccién General de 1los Registros vy del Notariado e instrucciones
colegiales. En el caso de la facturacidén de servicios, dichos periodos de
conservacién se determinardan de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria
aplicable en cada momento. En todo caso, el Registro podrd conservar los
datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios
normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de
responsabilidades derivadas de la prestacién servicio.

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso,
rectificacidn, supresiodn, oposicidn, limitacidén Y portabilidad
establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un
escrito a la direccién del Registro. Del mismo modo, el usuario podra
reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccién de Datos (AEPD) :
www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el 1interesado podra ponerse en
contacto con el delegado de proteccidén de datos del Registro, dirigiendo
un escrito a la direccidén dpolcorpme.es
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ANEJO 4. CERTIFICACION DE DATOS Y CARTOGRAFIA

CATASTRAL.
17
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4/2/2019 Sede Electrénica del Catastro

Consulta y certificacion de Bien Inmueble
FECHA Y HORA

Fecha
4/2/2019

Hora
13:27:45

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Referencia catastral
7056606VG4175E0001UK

Localizacion
CJ DE LA MERCED 6 Suelo
18010 GRANADA (GRANADA)

Clase
Urbano

Uso principal
Suelo sin edif.

PARCELA CATASTRAL

Localizacion

CJ DE LA MERCED 6
GRANADA (GRANADA)
Superficie grafica

118 m2

https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/SECImprimirDatos.aspx?RefC=7056606VG4175E0001UK&del=18&mun=900&UrbRus=U&... 1/1
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ANEJO 5. ESCRITURA DE TERMINACION DE OBRA DEL EDIFICIO
DE CALLEJON D ELA MERCED N° 8

18
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TMIHIL PRIUS FIDE

Reagistre #nice de sxpediente:
ITPAJD-EHLE0L-2001 722505

EFecha de presantacisds: 21+06-2001 P
D.P.CONS . EC.Y HACIENDA GRANADA ks

MMERD;: 1.671 N de HNIO de 2001

TERMEMACION DE QBRA

MOLTHRA OLEA TWMOBILIARIA, $.4.

e Bl = e R
S R

REGISTRO DE LA PROPTEDAD MEZ 1 — GRANGDG !
ENTRADA NO: 3.532 DE: 2001 ﬂ_[

Presentado el dia 21/06/01 a las O%:32

dsiento: 1285 Diario: 39 |
esentante: CRELOS TORRES BLAJQU fel. o 430585
laza lsabel la Catdlica, Er |Err:li "““’i’/g" Dewelto el: b9 '{, 358 221562 - 958 221572
18009 - GRANADA, =t ari':'.r"“ 58 221572
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359583199

NUMERO . MIL SEISCTENTOS SETENTA Y UNO.-

EN GRANADA, a veinte de Junio de dos =

mil UAO.-————— s mmarr T CEE s -———————
I COMPARECENCIA

Ante mi, LUIS ROJAS MONTES, Wotario de Granada

y de su Ilustre Ceolegio, esta presente:
DONA ANA MARIA MOLINA VALDES, mayor de edad,

1 vecina de Peligros, domiciliada en Carretera de

Madrid, Km. 42&, -Poligran-; con D.N.I. nimero

24 .225.812,
‘ INTERVIFNE: en nombhre y representacidn, como
I apoderada de la Compafiia Mercantil, hoy
/ denominada MOLINA OLEA INMOBILIARIA, S.A.,
L constituida con la denominacidén de IGRAMN, S.A.,
de duracién indefinida, mediante escritura
autorizada por Don Luis Rojas Monkes, el dia
19 de Enero 1.989, domiciliada en Peligros
{Granada) , Carretera de Madrid, Km.426,
POLIGRAN. E inscrita en el Registro Mercankil

de ests Provincia en el como 304 general 204 de
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la secgidn 3° del Libro de Zociedades, folio

206, hoja numerc 36%5, inscripceidn 1* Nimero

de I.F. A-18205682.
Han sido adaptados sus estatutos & la
vigente legislacidn mediante escritura

autorizada por el Notario de Granada, Don Luis

Rojas Montes, el dia 29 de Junic de 1.9%2,

que se inscribidé en el Registro Mercantil de

aesta Provincia al tomo 478, folio 66, hoja

nimere GR-3.387, inscripcidn 7*.
Su actual denominacidn resulta de escritura
autorizada por el Notario de CGranada, Den Luis

Rojas Montes, el dia 9 de Julic de 1.99§,

nimeroe 2.346 de protocolo, que ge ha inscrito
en el Registro Mercantil de esta Provincia, al

tomo 478, folio 73, seccidn 8, hoja GR-3327,

inscripeidén 13+,
Sus facultades para este acto resultan de
egeritura de poder que se le confirid ante el
Notario de Granada, Don Luis Rojas Montes, el
dia 5 de Marzo de 1.998, nimerc 754 de
protocolo, que se ha inscrito en el Registro
Mercantil de esta Provincia al tomo 478, folio
72,

secceidn 8, hoja GR-3387, inscripecibn 12°,

Lz sutenticidad de este documento puede ser contrastads en |z direccidn
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5. 359583200

1 - I_}..-
AL

ezte

de

la a

COmo

pertinente

Jque,
otorgamienteo, transcribe lo siguiente: Lwcn

Conferir poderes con las facultades gue se

diran a las siguientes personas: DONA ANA
HMARTA MOLINA VALDES, ... D.N.I. 24.229.812

‘e CON LAS SIGUIENTES FACULTADES ;
I.FACULTADES SOLIDARIAS ...... B} Dirigir,

gobernar y administrar los negocios de la

sociedad, y realizar cuentas operaciones de

-------

trdfico y gire sean necesarias.

Llevar a c¢abo actos, contratos y negocios

juridicos de administracidn, gestidn ¥y

conservacidn propios del tréfico habitual de la

sociedad
Asi resulta de su original tenido a la wvista
a que me remito, sin gue en lo omitido por

innecesario hava nada que modifique, condicione

o limite lo inserto.

Me amegura de la subsistencia e ilimitacidn

de las facultades gque usa.
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fiene, a mi sjuicio, la capacidad 1legal

necesaria para otorgar easta  escritura de

TERMINACION DE OBRA HUEVA
II. MANIFESTACIONES .

La sefiora compareciente, segin actda, afirma:-
Primero - Que mediante escritura autorizada por
el notario de Granada, Don Luis Rojas Montes,
el dia 8 de Marze de 2.001, nimero 690 de
protocolo, la compaiifa mercantil "MOLINA OLEA
INMOBILIARIA, S.A.", procedid a declarar “EN
CONSTRUCCION", la obra nueva del siguiente:—
EDIFICIQO EN GRANADA, Calieidn de la Merc

gefialado con_ log nimerssz 12, 14 y 16, HOY

RO 8 con fachadas también a Pernals

Bajo.
Gocupa la total superficie del solar donde se
estd construyendo, esto es, CIENTO SETENTA Y

TRES METRCS, QUINCE DECIMETROS CUADRADOS.

El edificio se compone de:
ELANTE BAJA: Destinada principalmente a garages
y trasteros, y donde esci situvado el portal v
escaleras del edificio, cuartos de contadores

de agua y luz, y hueco del ascensor.

BLANTA PRIMERA ALTA: Donde existen tres
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viviendas gue se identifican con las letras A},

Bl ¥y €) ¥y a partir de esta planta existe un

pacio de luces.

Donde existen tres

PLAMNTA SEGUNDA ALTH:

viviendas que se identifican con las letras &),

By y C).

Donde existen dos

PLANTAEA TERCERA ALTA:

viviendas que se identifican con las letras D)

v E).

Y _POR ULTI RRETA, a la
que se accede desde las escaleras del edificio

¥y estf destinada a cuarte de miquinas dJdel

ASCensor.
El edificioc estd dotado de todos los servicias

@ instalacicnes propias para su

funcionamiento.

Sus lindercs son idénticos a los del solar

sobre el que se ha construide

La descripcidn extensa de leos inmuebles

resultantes, tras la ordenacién del edificio
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descrito en régimen de cropiedad horizontal es
la que consta en dicha escrizura. y dado gue no

s han modificado en nada, cras su terminacién,

e da agqui por reproducida.
REFERENCIA CATASTRAL: Dejo unida & esta matri2
fotccopia del Recibe del Impuesto Municipal
sohre bienes inmuebles, que manifiesta la parte
vendedora ser 21 gque corresponde al solar sobre
el que se han edificadc dichas viviendas. ——
REGISTRC DE LA PROPIEDAD NUMERC 1 DE GRANADA.
El edificio principal, come los distintes
inmuebles estén pendientes de inscripcidn en el
de la Las fincas

Registro Propiedad.

registrales de los solares sobre los qgue,

previa agrupacidén, se ha procedido a la
construccidn son las nimercos 7.484, 13,956 y
7.487. s

III. DISPOSICIONES
Primera.- La Compafiiz Mercantil MOLINA OLEA
INMOBILIARIA, S.A., aqui representada, hace

constar la terminacidn del edificio descrito,

sin que a su finalizacidn hayan sufrido

alteracién respecto a la declaracién de obra

nueva "en construccidHn',

Lz sutenticidad de este documento puede ser contrastads en |z direccidn
hittps:/fwowrer granada, orgogi-bing producdion'simogi.exe/verifics, simiroot
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Acredita tal extremo con certificado final de
la Direccidn de la Cbra, expedido el dia 11 de
Enarc de 2,001, debidamente visado por 1los
correspondientes Colegios, ¥y suscrito por Don
Miguel Ferndndez Melguizc y Don Antonio Lazano
Mercade, Arguitectos Técnicos, ¥ por el
Arquitecte Don Carlos S&nchez Gomez, cuya firma

legitime, y dejo unido a esta matriz, para que

forme pacte integrante de ella.
Sequnda.- A leos efectos oportunos hace constar
que al finalizar la obra no ha existido

diferencia entre el valor inigial de ejecucidn

v el coste final de la misma

Tercera.- También me entrega y dejo unida a

esta makriz, licencia de Primera Qcupacién,

donde consta se han convalidado las

que
modificacicnes efectuadas en su momento ¥y gue
se documentan con log planos de fin de obra

aportadeos, con fecha de viszado 11 de Abril de

2.001.
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Cuarta.~ Complementa el poder consignado vy
relacionade &n la escritura de 8 de Marzo de

en 21 sentcido

2.001, ndmero 690 de protocalo,

de que figura inscrito en el Registro Mercantil

de esta provingia al tomo 478, folie 72,
segcidn 8, hoja GR-3387, inscripceidn 12*, cuyo
poder e3 el misme gue usa la seflora

compareciente en este otorgamiento

IV. OTORGAMIENTO Y AUTQRIZACION.

Hago las reservas y advertencias legales vy

especialmente las de tipo fiscal.
Leo, por su eleccidn, esta escritura y enterada
se

de su contenido, le presta ceonsentimienta,

ratifica vy firma.
Le identifico con arreglo al articulo 23 de la

Ley del HNotariado.

Del contenido de egte instrumento piblico

extendido en cuatroc folios de la serie 35.

nimeros 9.577.406, 9.577.407, $.577.408, y el
del presente, yo, Notario, doy fe.

Sigue la firma del compareciente. —-—c—smseeo==-=
Signado. 1 Rojas Montes. Rubricado. Sellado.—-

DOCUMENTOS UNIDOS.-
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5 3538583203

pr—'..-'_.::':‘n: Q!'-!
P
LT CERTIFICADO FINAL némﬁcmow DE LA OBRA | 3/7
it [::-g‘:'! ]
Edificacion 8 VIVIENDAS EN CALLEJON DELA MERCED
L
Emplazamiento CALLEION DE LA MERCED /e ?_'/J%f\\_i
Localidad GRANADA LT o e
Propietario MOPINA OLEA INMOBILIARIA, S.A [= y o
Arquitecte autor del proyects  CARLOS SANCHEZ GOMEZ 1 )
Constructor P }. LOPEZ CONSTRUCCIONES, S.L. i
\-.‘_'_1"}{‘,:\ o

Colegio oficial de Aparejadores y Arquitectos Técnicos de  GRANADA

Colegiados 529 don  MIGUEL FERNANDEZ MELGUIZO  Arquitecios Técnicos
912 don  ANTONIO LOZANO MERCADG

CERTIFICO: Que la ejecucion malenzl de las sbras resenadas ha sido realizada bajo mi inspeccidn y controf,
de acuerdo con el proyecto, ka documentacion técnica que las define ¥ las normas de la buena

cOnsifuceion
VS AL Y para que conste v a 105 efectos oportunds expido el presente en GRANADA A ONCE
DE ENEROQ DEL DOS MIL UNO,
ks e ]
e
Xy

1 L

Colegio Oficial da Arquitectos de Andalucia Oriental Delegacidnde  GRANADA
Colegiado namero 1,171  don  CARLOS SANCHEZ GOMEZ Arquitecto

CER*’IF&C&J Que con fecha 11-Eners-2001 la edificacidn consignada ha sida terminada segin el

NS proyecto aprabado v la docurnentacidn Wécnica que la desarrolla, por mi redactada, entregandose
o8 la propiedad en correctas condiciones para dedicarse. debidamente conservada, al fin que se lg
“Hestina,
9 :
[N Y para que consie v a logefectos oportunos expido la presents en GRANADA A ONCE
¥ D& ENERQO DEL DOS MIL UNG.
& ‘. -'i "

Fady
A
S

i
F
LA B
C

ESTE CERTIFICADO CARECE DE VALIDEZ $ES LOS VISADOS RCSPECTIVOS  BOE Ne)3 10 DE FEBRERO DE 1972

Cédigo segurc de verificacidn: ESEFPLBQ36R209R1ERE3 La autenticidad de este documento puede ser contrastada en la direccin
hittps:/wowrw granads wong)ogi-bin/ produwodion]'simogiexe verifica sim/root

[m]

Firmado por COBD HAVAFRFRETE ILDEFOHE0O JSECRETARIO/A CENERAL 28-01-2022 10:43:55 Y

Ly
! L]
o L
comwiene 1 fimmm I” ”“ o B
digital ag. e :
igita EL

.'|.=-_|i.:§:p_ :




AREA DE PLANIFICACION URBANISTICA
UNIDAD TECNICA DEL ALBAIZIN

Expte. n°. 4014/92

NOTIFICACION DE DECRETO DE 1* OCUPACION

El Exemio. Sr. Alcalde el dia 30 de Mayo de 2.00] ha temdo a bien dictar el
siguiente Decreto.

“A la vista de los informes favorables emitidos por los Servicios Técnicos de
Urbanismo y del Jefe de la Unidad de Mantenimiento del Area de Obras Municipales, en
relacion con la Licencia de Primera Ocupacidn interesada por Dofia ISABEL MOLINA
QOLEA, en representacién de la mercamil MOLINA OLEA INMOBILIARIA, S.A
(antes IGRAN, S.A.) para construccion de 6 viviendas en CJ de Ja Merced n° 12, 14 y
16, al amparo de la licencia urbanistita concedida por acuerdo de la Comision de
Gobierno de 11 de Septiembre de 1998, y a tenor de lo dispuesto en el art.1°.10 del
Reglameato de Disciplina Urbanistica, asi como ¢on la Ordenanza Reguladora de la
Primera Uiitizacion de Edificics, aprobada por el Excmo. Ayuntamiento el 15 de Qctubre
de 1981, y Ordenznza 1.4. del P.G.O.U. DISPONGO

PRIMEROQ.- Concedo a Dodia ISABEL MOLINA OLEA, en representacion de
la mercantih MOLINA OLEA INMOBILIARIA, S. A (antes IGRAN 5.A)) licencia de
Primera Ocupacién interzsada, toda vez que las obras realizadas se ajustan en sus
aspectos fundamentales al proyecta de gjecucién que obtuvo licencia, asi como a la
Normativa Urbanistica vigente.

SEGUNDO.- Convalido las modificaciones efectuadas en su momento y que se
documentan con los planos de fin de obra aportados en su dia, con fecha de visado 11-4-
2001

TERCERO.- Devuélvase la fienza depositada ¢n este Ayuntamientc por
FGRAN S.A., el dia 23-6-98 ascendeme a 750 000 pesetas (4.507,59 euros).- mediante
carta de pago n° 721, en garantia de reposicidn de pavimento, para lo cual debera
personarse en la Intervencién de Fondos Municipales con ef original de dicha carta de

pago
Cédigo segquro de verificacidn: ESEFPLBQ36R209R1ERE3 La autenticdad de este: documento puede ser contrastada en la dineccion
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CUARTO.- La presente Licencia de Primera Ceupacidn se cancede sin perjuicio
de las awtonzaciones que sean necesarias por los Organismos competentes para el
desarrollo postenor de cualquier actividad en el imnueble™

Contra ¢l anterior Decreto, que e definitive en via administrativa, podri
interponer con caricter potestative Recurso de Reposicidn en el plazo de un mes a
contar desde el dia siguiente del recibi de la presente notificacion, ante el Exemo. Sr.
Alcalde, o Recurse Contencioso-Administrativo en €l plazo de dos meses a contar desde
el dia siguiente del recibi de la presente notificacion, ante los Juzgados de lo
Contencioso-Administrativo con sede en Granada,

En el caso de interponerse el recurso de Reposicion con caracter potestativo, ng
se podri interponer el Recurso Coniencioso Adrmnisirativo, sino hasta la resolucion
expresa o presunta del mismo. No obstante podri utihzar cualquier otro recurso o medio
de impugnacion que considere conveniente.

Granada 13 de Junio de 2001

TARIO GENERAL
plD.

‘L d
If.‘ 7
4 i .;;_:---"'
' L :.JL' g
e, . o -
D* Tsabel Molina Olea 5 -~ Q6
Carretera de Madrid Kin, 425 e =¥
13210~ Peligros (Granada) Lot
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REGISTROQ DE LA PROPIEDAD N.* 1
13
GRANADA

libro 1.310 tomo 1.97%5

Se ha extendido nota marginal

Los asientos practicados,

REGISTRC DE_La PROPIEDAD DE GRAWADA NUMERO UNO

Calificado el precedente documento, se ha heche constar
la terminacion de obra, mediante nota al margen de la
inseripeién 18 de la finca mimero 33.084 en ¢l folio 68 del

de afeccidn fiscat

cuyo c¢ontenidg se presume

exacto € integro, oquedan bajo la salvaguardia de los

Tribunaies, y  producen los
publicidad registral.

efectos derivados de la

Granada, a 3 de JULIO de 2001

., L REGISTRADOR,

DEIEK™ s FReL Ry e H("'"iuRARIOS
{r - s ot 5 iy Tosas)
Boso: Wala, L CHRLCe =

Ames ;&%'
MUMTHSISL - el 7

5 e I 3 Ps
}:Ionls I e S0 TES u

gquivaienies 9

Nameto ds Facisa a3 tiol
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AYUNTAMIENTO DE GRANADA

AREA DE PLANIFICACION URBhNiSTlCA
SERVICIO DE INTERVENCION EN LA EDIFICACION ¥ USOS DEL SUELO
UNIDAD TECNICA DEL ALBAYZIN

Expte: 4014192
Asunto: Licencia de primera ocupacion
Emplazamiento: Callején de |a Merced, n® 12, 14 v 16

Francisco Javier Jiménez Femandez, Jefe de la Seccién de Disciplina, en
relacion con el expediente de referencia y vista la solicitud formuladza por D® ISABEL
MOLINA OLEA. en representacién de MOLINA OLEA INMOBILIARIA, 5.A, tiene a
hien formular el siguiente Infoimne:

1° Que consultade el expediente de referencia, constan planos finales de obra
con fecha de visado de 11-4-2001.

2% Que los mismos recogen una serie de modificaciones que han sido
convalidadas al tiempo de la licencia de primera ocupacion, concedida con fecha de
30-5-2001.

Do Oegonizackin ASIC 058

3 Que a la vista de tales planos, pusde obiservarse que tas modificaciones
infroducidas con respectc al proyecto ofiginal consisten en la ejecucidn de ocho
viviendas, ocho trasteros y cuatro plazas de aparcamiento, a diferencia de 195
anteriores o modificados, los cudles contaban tan 5810 con seis viviendas

Lo que procede infortnar a los efectos oportunos.,
Granada, 2 28 de junio de 2001

EL TECNICO DE AD Eiﬂ GENERAL-JEFE
DE LA SECCIONFE’D-I CIBLINA URBANISTICA
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ANEJO 6. PUBLICACION DE EXCESO DE CABIDA'Y
LEVANTAMIENTO DE LA PARCELA DE CALLEJON DE LA

MERCED N° 4
19
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Pagina 18 n Granada, lunes, 25 de mayo de 2015 | B.O.P. nimero 97

de la finca de que procede el Colegio Maximo de La Com-
pahia de Jesus; sur; callejon de Nebrija; y oeste, la misma
finca de que procede y depésitos de aguas de la acequia
de Aynadamar.

INSCRIPCION. Inscrita en el Registro de la Propiedad nu-
mero uno de Granada, al folio 237, libro 792, finca 28918,
seccion 12 inscripcion 42,

Il) Que no obstante lo anterior, segun los datos obran-
tes en el Catastro, concordantes sustancialmente con la
realidad, su descripcién actualizada, es la siguiente:

- URBANA. Edificio destinado a residencia de estudian-
tes sito en la calle Profesor Clavera nimero seis, en el Cam-
pus Universitario de Cartuja, de esta ciudad. Esta dividido
en seis plantas adaptadas a la topografia del terreno, con
una superficie total construida de cuatro mil quinientos
treinta y siete metros con veinticuatro decimetros cuadra-
dos (4.537,24 m2), desarrollandose el programa de cons-
truccion en: Capilla, salén de actos, dormitorios, cocina,
comedor, aulas, administracion, Direccion y servicios. Si
bien en el Catastro, el edificio principal arroja una total su-
perficie construida de cinco mil doscientos setenta y cua-
tro metros cuadrados (5.274 m2), ademaés de seiscientos
cincuenta y dos metros cuadrados (652 m?), distribuidos
en cuatro pabellones, anejos al edificio principal y destina-
dos a almacén y usos deportivos de doscientos diez me-
tros, ciento sesenta y dos metros cuadrados (162 m2), dos-
cientos sesenta y cuatro metros cuadrados (264 m?) y die-
ciséis metros cuadrados (16 m2) respectivamente.

El sistema constructivo a base de cimientos de hormi-
gon, estructura metélica, muros de ladrillo, cubierta im-
permeabilizada, solerias hidraulicas, forjados aligerados,
carpinteria metalica y de madera, escaleras metélicas, ins-
talaciones de ascensor, calefaccion central, saneamiento
y las demas propias del fin que se destina.

La total superficie del terreno del que es enclave lo
construido, mide veintitrés mil trescientos veinticinco me-
tros cuadrados (23.325 m2).

La totalidad linda, segun catastro: Norte, Universidad de
Granada, parcela catastral 7163002VG4176C0001TJ; Casa
de Jesus y Maria, parcela catastral 7163001VG4176C0001LJ;
y Universidad de Granada, parcela catastral 7163002VG4176
C0001TJ; sur, Callejon de Lebrija, Ayuntamiento de Granada;
este, Ayuntamiento de Granada, parcela catastral 7163007
VG64176C0001RJ; y oeste, Ayuntamiento de Granada, par-
cela catastral 7163009VG641760001XJ; e Iglesia Catolica Or-
den Compania de JesUs Provincia Bética, parcela catastral
7163010VG4176C0001RJ.

La construccion data segin Catastro de mil novecien-
tos sesenta, si bien prevalece la fecha certificada por el Ar-
quitecto Director de obra que la fija en mil novecientos se-
senta y siete.

Ill) Que del cotejo entre ambas descripciones, asi como
de la medicién efectuada por el técnico competente, la
finca de referencia resulta tener una mayor superficie, en
su planta solar de doce mil ciento cuarenta metros con
cuarenta y nueve decimetros cuadrados, por lo que la total
superficie es de veintitrés mil trescientos veinticinco me-
tros cuadrados (23.325 m?); lo que se pone en conoci-
miento de los colindantes, sean o no los que figuren como
tales en el Catastro y en general, de cuantos puedan osten-
tar derechos sobre la finca de referencia, a fin de que en el
plazo de veinte dias desde la publicacion del presente

edicto, puedan comparecer en mi estudio en Acera del Da-
rro n2 30, portal 2, 12 F, Edificio Montes Orientales, y alegar
lo que estimen oportuno en defensa de sus derechos.

Granada, 12 de mayo de 2015.-Fdo.: Mateo J. Carrasco
Molina.

NUMERO 3.931
NOTARIA DE MANUEL ROJAS GARCIA-CREUS

Acta de notoriedad y presencia de declaracion de exceso
de cabida

EDICTO

Yo, Manuel Rojas Garcia-Creus, Notario del llustre Co-
legio de Andalucia con residencia en Granada, calle Carcel
Baja, nium. 19- bajo,

HAGO PUBLICO: Que en la Notaria a mi cargo, se tramita
acta de notoriedad y presencia de declaracién de exceso de
cabida, a instancia de D. Luis Miguel Vazquez Laborias, va-
rén, de nacionalidad espanola, mayor de edad, director co-
mercial, casado, vecino de Granada, con domicilio en Ave-
nida Divina Pastora, nim. 9, bloque 15, 5°B (18012) y pro-
visto de D.N.L/N.L.F. nimero 44295529J, representado por
D. Rafael Juan de Dios Vazquez Laborias, conforme a los ar-
ticulos 200, 203 y 205 de la Ley Hipotecaria, y articulos 288 a
298 de su Reglamento al objeto de modificar la superficie de
la finca, y al objeto de modificar la superficie de la finca, y
con objeto de comprobar y declarar la notoriedad de que D.
Luis Miguel Vazquez Laborias, es titular registral de la finca a
que se refiere la presente, y es tenido como duefio de ella en
el termino municipal donde radica la misma, con la superfi-
cie y linderos que se expresan a continuacion:

URBANA. Casa situada en Granada, en callejon de la
Merced, niUmero cuatro, parroquia de San lldefonso; com-
puesta de cuatro y cinco cuerpos de alzado, que se elevan
sobre la planta de ciento veinticuatro metros cuadrados.
Linda: izquierda entrando, D2 Victoria Laborias Escalona
(vivienda namero 6), y en parte calle Pernaleros; derecha,
Comunidad de Propietarios del edifico en calle Cruz de Ar-
queros, numero 7, y D. Juan Antonio Giménez Mufoz
(casa Cruz de Arqueros, num. 3); fondo, con calle Pernale-
ros; y frente con callejon de su situacion.

INSCRIPCION.- En el Registro nimero 1 de Granada, al
libro 680, folio 113, finca niimero 17595, inscripcion 8.

TITULO: Adjudicacién previa extincion de condominio,
en escritura autorizada por el notario de Durcal, D. Alberto
Hita Contreras, el 7 de noviembre de 2014, nimero 1.055
de protocolo.

Lo que se hace saber a los propios colindantes, a los ti-
tulares de cualquier derecho real sobre la finca descrita y,
en general, a cuantas personas puedan ostentar algun de-
recho sobre lo expresado, a fin de que dentro de los veinte
dias siguientes al de la publicacién de este edicto, se per-
sone en esta Notaria, sita en calle Carcel Baja, nimero 19-
Bajo (Granada), para exponer vy justificar sus derechos, si
se considerasen perjudicados.

Granada, 30 de abril de 2015.-El Notario (firma ilegible). B
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LEVANTAMIENTO DE SOLAR Y CERTIFICADO
DE SUPERFICIES EN EDIFICIO DE
CALLEJON DE LA MERCED N° 4

GRANADA

 qqUECTOS TEGNIEOS
- /“M’u
e s

ENCARGANTE: LUIS MIGUEL VAZQUEZ LABORIAS.
Avda. Divina Pastora, n° 8, Blq 15,5°B, C.P: 18012, - GRANADA

REDACTOR DEL INFORME: RAFAEL VAZQUEZ LABORIAS, ARQ.TECNICO. Col. n°2.516
MARZO 2015
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Yo, Rafael Vézquez Laborias, Arquitecto Técnico, con nimero de colegiado 2.516
del Colegio Oficial de Aparejadores y Arquitectos Técnicos de Granada y a peticion de
D. Luis Miguel Vazquez Laborias, propietario del inmueble sito en Callején de la
Merced 1n° 4, de Granada, que ha solicitado del que suscribe certificado de
comprobacién de las superficies del inmueble antes mencionado.

CERTIFICO:

Que tras visita de inspeccién y realizado el levantamiento de patios y perimetro de
la edificacién existente para la realizacion de este certificado podemos determinar lo
siguiente:

1. Que la superficie total resultante del levantamiento es de 124 m2, de los
cuales 52,22 m2 corresponde a patio y el resto 71,78 m2 lo ocupa la edificacion
existe en la parcela.

2.0 Descripcién del inmueble: Edificio plurifamiliar sito en Callejon de la Merced
n° 4.

2.1 Numero de plantas: baja + tres + atico

2.2. Parcela catastral n°: 7056603VG4175E0001EK

2.3. Documentacion Catastral

2.4. Documentacién Grafica

Y PARA QUE CONSTE Y SURTA LOS EFE
PRESENTE CERTIFICADO EN GRANAD/

% OPORTUNOS, EXPIDO EL
<A1 DE MARZO PE 2.015.
4».,.}:§At\",'f4 (S -

- PTER Y
C o M

“‘X\E’— e
T

[ 15

=58
Per| iR
i

Fdo: Rafael Juan de Dios Vézquez Laborias
Arquitecto Técnico
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SECRETARIA DE ESTADO "
. & e v £ HACIENDHA,
B cmmg peme,
 ADMENESTRACONES POBLICAS DRECTION GENERAL Cancle E
L] - DEL CATASTRO w,un.. iy
%
DATOS DEL INMUEBLE
DA FACKH
CJ DE LA MERCED 4
18010 GRANADA [GRANADA]

USQ LOCAL PRINCIPAL

h Residencial l_
ICHE CONSTRUIDA
438

GOEFCENTE BF PRRTCEACK S
| 100000000 |

DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE

{1
um.hhw._m LA MERCED 4

GRAMADA [GRANADA]

w Parcela construida sin divisién horizontal

SUPERFICIE CONSTRUIDA SUPERFICIE SUELO
438 124

ELEMENTOS DE CONSTRUCCION

Lisa Encalara Planiai Pusta Suparice m*
ALMACEN 1 oa o 149
YIVIENDA 1 1] 3] 149
VIVIENDA 1 o2 L] ™
VIVIENDA 1 LLE] " 70

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA DE DATOS CATASTRALES

BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA URBANA
Municipio de GRANADA Provincia de GRANADA

INFORMACION GRAFICA

LAl

Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
‘A a datos les no pr idos’ de la SEC.

446.900 Coordenadas U.T M. Huso 30 ETRSE3 Miércoles , 31 de Diciembre de 2014

memmoee | imite de Manzana
Limite de Parcela

Limite de Construcciones
Mobiliario y aceras
Limite zona verde
Hidrografia
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C.P:18012-GRANADA

o \
462
587 PATIO
10 40
E 487
Sup :52,22m2
SOLAR COLINDANTE 523 452
267
3.00
829 e
Sup Edificada en Planta : 71,78 m2
Sup: 7178 m2 N Sup Patios : 52,22 m2
Sup Total Parcela : 124 m2
%8
CALLEJON DE LA MERCED N°6 5 .%,.w %
V- X
! 2
EaddETON DE LA MERCED N°4 _ o
i ico: C : Designacion Plano: 15 £ 1
Promotor Arquitecto Tecnico: Fi ,_ Mﬁm—: 0 0E SOUR ¥ esig " e MARZO 20 /75
LIS MIGUEL VAZQUEZ . .. | Rafoel Vazquez Laborias " DE SUPERAICES DE mu_nﬁozmzo ACOTADO DE PARCELA SUPERFICES P
Avda. DMINA PASTORA N'9, Blq 15, 5% | 1% )\ DF CALLEJON DE LA MERCED [n— )
¢/ Foison 21, Looat 4. 1 GRANADA

%‘
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ANEJO 7. PLANO Y FICHAS DE CATALOGO DE LAS PARCELAS DE
CALLEJON DE LA MERCED N°4 Y N°8 EN EL P.E.P.R.I.
ALBAICIN. Estado actual y propuesto

20
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ESTADO ACTUAL PROPUESTA DE SUBSANACION

INNOVACION DEL PEPRI ALBAICIN PARA SUBSANACION DE ERRORES MATERIALES EN SU CARTOGRAFIA Y CATALOGO EN CALLEJON DE LA MERCED N°% DE GRANADA
PLANO DE CATALOGO A-4 (hoja 1)
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GRANADA — ALBAYZIN )i [ e 8-31-19

|| 0. IDENTIFICACION | claves Imiv. eeor | ceana

I. DATOS SOBRE EL BIEN OBJETC DE CATALOGACION

4 1
1+, penouznaczon (prawcrpaL [, accesorza (3.

2", LOCALIZACION &) AND. bJCR. c)GR. UmIcAcron: CJjdn. de la Merced, 4.
3%. USO yIVIENDA

4*. DESCRIPCION: (INMUEBLE E] « PARTES P y A art. 11.2. D « ENTORNC art.11.2, D N

TIPO DE REFERENCIA |

DESCRIPCION

Edificio de cuatro plantas mis terraza y cuerpo &ti-
co retranqueado. Fégri:a de ladrilloe visto con ordea
nacién regular de huecos (3 x 4), que poseen guarda-
polvos de ladrillo en escaso resalte. Los balcones -
tienen repisa sobre pletina de hierro con azulejo —-
ajedrezado. Alero de fabrica de ladrillo con doble
hilada dispuesta en esquinilla. Decoracién de false
esgrafiado pintado en interiores.

[ e

|___GRANADA _ ALBAYZIN 1 e 8-3-39

0. IDENTIFICACION CLAVES NIV, PPOT GRADD

1. DATOS SOBRE EL BIEN OBJETO DE CATALOGACION

1. penomrnacton {erenczpan [, accesoraa (). iy !

2*, LOCALIZACION &) AND. bJGR. c)6R. mEIcaczon: Cjdn. de la Merced, 4.
3%. bSO yIYIENDA

4*, pescarecron: (wesiz [, partes p Y A arc. 11.2. O f
8 EPOCA

ENTORNO art.11.2, [J,

TIPO DE REFERENCIA F

DESCRIPCION

Edificio de cuatro plantas mis terraza y cuerpo ati-
co retranqueado, Fégrica de ladrillo visto con ordes
nacién regular de huecos (3 x 4), gque poseen guarda-
polvos de ladrillo en escaso resalte. Los balcones -
tienen repisa sobre pletina de hierro con azulejo —-
ajedrezado. Alero de fabrica de ladrillo con doble
hilada dispuesta en esquinilla. Decoracion de falso

esgrafiado pintado en interiores.

S WABLTRIAT T ) I GRABICE 6% DIBLIOGRAFIA ¥ DOCUMENTACION GRAFICA
Ver: " Albayzin - Documentacidn "

Ver: I Albayzin - Documentacién "
7¢ ESTADO DE CONSERVACION Degradade

7% ESTADO DE CONSERVACION Degradado
PARTES QUE FALTAN:

RESTAURACIONES 5 PARTES QUE FALTAHN: RESTAURACIONES :
8% OBSERVACIONES. 8! OBSERVACIONES.

11.SI1TUACION JURIDICA. 11.S1TUACION JURIDICA.
1. TITULAR DFROPIEDAD &) N y Ap.oRs, Mariana Torres Hartinez b) DOM. 1. TITULAR DPROPIEDAD a) N y Ap.ors. Mariano Torres Hartinez b) DOM.
2. USUARIOS. Aa) Ny Mp. ORS. Ab) DOM. 2. USUARIOS. Aa) M y Ap. ORS, Ab)  DOM.

111.DATOS ADMIRISTRATIVOS

1LI.DATOS ADMINISTRATIVOS

1®. EXPEDIENTE N®. 2°. INCOACION FECHAS 3*. PROTECCION PGOU: 4

1. EXPEDIENTE N°®. 2°. INCOACION FECHAS

3*. PROTECCION PGOU: 3

DELTA SUR S.A.
= ]

ESTADO ACTUAL

ity
PROPUESTA DE SUBSANACION

INNOVACION DEL PEPRI ALBAICIN PARA SUBSANACION DE ERRORES MATERIALES EN SU CARTOGRAFIA Y CATALOGO EN CALLEJON DE LA MERCED N°% DE GRANADA
FICHA DE CATALOGO DE LA EDIFICIACION Ne 8-1-19, MANZANA 70566, PARCELA 03 (CALLEJON DE LA MERCED N°4)
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. [__GRANADA _ aLsavzin I e 8=1-19 GRANADA _ ALBAYZIN I

e 8=1-19 ]
0.
0. IDENTIPICACION }\]G . u& ot aumq IDENTIFICACION L]O coves uéi 200 wvEs lurv. ee
I. DATOS SOBRE EL BIEN OBJETO DE CATALOGACION [ i }GMQ %; . 1. DATOS SOBRE EL BIEN OBJETO DE CATALOGACION .[f: EGU\O %; 4 1
1=, pevoMrmacion (prancreal [, accesorra [ 1. . 'r ?ﬁf!@%‘) _ 1*. oenowrmaczon (prawcrean [, accesorra [ ). i 'r ; W{elq_: %
2°, LOCALIZACION a] AND. bIGR. c]GR. UBICACION: CjBn. de la Merced, 12-8. 2%, LOCALTZACION a) AND, b}GR. c}GR. UBICACION:

Cjon. de la Merced, 12-8.
1+, yso Residencial.

3+, vso Residencial.
4*. pEscazrcons (1nsuEsle (1, paRTES By A are. 11.2. [J, ovromso are.11.2, [J, 4%, DESCRIPCEON: (1neEsis [, pARTES P y A are. 11.2. [, ewromvo are.11.2. [J,
5 EPOCA XVI-XIX AUTOR TIPO OE REFERENCIA pq_p2 3" EPOCA  XVI-XIX AUTOR
=

TIPO DE REFERENCIA pq._p3
DESCRIPCION

DESCRIPCION
Edificacidn cospleja formada por varios cuerpes que han
sido mpdificades en el tieapo.

De tres aliuras y fachada con ordenacidn de huecos segin
ejes verficales.

Portada arco rebajado. Balcones de plania prisera de forja.

Edificacidn cospleja formada por varies cuerpos gque han
sido modificados en el tiespo.

De tres alturas y fachada con ordenacién de huecos segiin
ejes verticales.

Portada arco rebajado. Balcones de planta prisera de forja.

62 BIBLIOGRAFIA ¥ DOCUMENTACION GRAFICA 6 BIBLIOGRAFIA Y DOCUMENTACION GRAFICA

7% ESTADO DE ConsErvacion ~ DEGRADADO 7¢ ESTADG DE cowsemvaczon ~ DEGRADADO

PARTES QUE FALTAH: RESTAURACIONES : PARTES QUE FALTAN;

RESTAURACIONES :

82 OBSERVACIONES. 8! OBSERVACIONES.

No visita interior.

IT.SITUACION JURIDICA.

No visita interior.

II.SITUACION JURIDICA.

1, TITULAR DPROPIEDAD &) N ¥y Ap.ORS. Anq’u.&tias Torres
2. USUARIOS. aa) M y Ap. ORs, Camponares.

b) DpoM. Marian Torres Martinez.

1. TITULAR DPROPIEDAD a) N y Ap.ORS, Ang'ﬂ_'qtias Torres
Ab} DOM.

b) boM. Marian Torres Martinez,

2. USUARIOS. Aa) ® y Ap, ops, Camponares. ab) DOM,
I1I.DATOS ADMINISTRATIVOS 111,DATOS ADMINISTRATIVOS
1°. EXPEDIENTE W°. 2°. INCOACION FECHAS 3°, PROTECCION PGOU: NO 1. EXPEDIENTE N°. 2%, INCOACION FECHAS 3°. PROTECCION PGOU: NO

DELTA SUR S.A.

DELTA SUR S.A.

ESTADO ACTUAL

PROPUESTA DE SUBSANACION

INNOVACION DEL PEPRI ALBAICIN PARA SUBSANACION DE ERRORES MATERIALES EN SU CARTOGRAFIA Y CATALOGO EN CALLEJON DE LA MERCED N°% DE GRANADA
FICHA DE CATALOGO DE LA EDIFICIACION N° 8-1-19, MANZANA 70566, PARCELA 01 (CALLEJON DE LA MERCED N°12-8)
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ANEJO 8. PLANO DE ALINEACIONES Y ORDENACION DEL P.E.P.R.l
ALBAICIN. Estado actual y propuesto

21
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ESTADO ACTUAL

PROPUESTA DE SUBSANAC|ON (*) Altura maxima PGOU Granada: 3 plantas / Altura propuesta a C/ Pernaleros: 2 plantas.
Edificabilidad maxima: 2.40 m*¥m? (PGOU 2001)

INNOVACION DEL PEPRI ALBAICIN PARA SUBSANACION DE ERRORES MATERIALES EN SU CARTOGRAFIA Y CATALOGO EN CALLEJON DE LA MERCED N°% DE GRANADA

PLANO DE ALINEACIONES Y ORDENACION A-7 (hoja 6)
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ANEJO 9. INFORME URBANISTICO DEL AYTO. DE GRANADA
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Ayuntamiento de Granada
Area de Urbanismo, Medio Ambiente, Servicio de Informacion Urbanistica
Salud y Consumo

Namero de Expediente del AUOL 3346/2018 Su Ref. Pagina 1/3
Eizci:aét:strzlfz ;;;(:fno ;ieel;o::;liaec:;og Urbanistico ~ 7056606 Planeamiento Municipal PGOU-2000
: Fecha Aprob. Definitiva 09/02/2001
. Definicién del suelo
Clase-Subclase de Suelo URBANO CONSOLIDADO (Conjunto Histérico)
Calificacion Global/Subzona ALBAICIN
Etapa urbanist. a cumplimentar a los efectos de adquisicion de derechos {1} /art. control Zona (=

. Documentos urbanisticos de desarrollo necesarios para la definicion urbanistica de la parcela
De C.Urbanistico Denominacién

Numero de expediente Fecha
De Planeamiento PEPRI/PERI PEPRI Albayzin de Granada
Numero de expediente 2636/1988 Fecha de aprobacién Definitiva 26/12/1990
Otros, dencminacion
Numero de expediente Fecha de aprobacion Definitiva
De Gestion Denominacion
Numero de expediente Fecha de aprobacion Definitiva

De Urbanizaciébn Denominacion
NOmero de expediente Fecha de aprobacidon Definitiva

. Si procede, definicion del Area de Reforma, Intervencion o sector de Suelo Urbanizable

Denominacion Superficie (m”)
Prog. (Cuatr.} Sist. de Actuacion Doc. de Ordenacion
Objetivos

Parametros de Ordenacion (2)
Calificacién Pormenorizada MANZANA CERRADA EXTENSIVA (PEPRI)

Uso de la Edificacion PLURIFAMILIAR EN MANZANA CERRADA (PGOU)

Uso Caracteristico (60%) VIVIENDA UNIFAMILIAR O PLURIFAMILIAR Articulo normativo

Nivel de Catalogacion 4 Ficha - Articulo normativo .35 Ent. BIC S
Nivel de Prot. Arquologica (3) ZVA-3 Articulo de ref. 3.52.C Coef. localizacion
Aprovechamiento Obj. (4) Subjetivo (4) 2,40 m2/m2. Medio/Tipo (4)

Num. Plantzs (Incl. la baja)  S/P/O Articulo normativo .4 yllLs
Ocup. sirasante (%). Baja ~ S/P/O Resto de plantas S/P/O Articulo normativo n.g

Ocup. birasante (%) v Articulo normative -

Alineacion a vial (m.].) SIP/O Articulo normativo in.3

Separacion Edificaciones S/P/O Articulo normativo .3

Parc. minima, superf. (m?) - Frente a calle (m1.) - Articule normativo .7
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~ Ayuntamiento de Granada
Area de Urbanismo, Medio Ambiente,
Salud y Consumo

Numero de Expediente del AUOL
5. Plano de Situacion

3346/2018

6.Plano de Calificacion/Ordenacién

Su Ref.

Servicio de Informacion Urbanistica
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] Ayuntamiento de Granada
Area de Urbanismo, Medio Ambiente, Servicio de Informacion Urbanistica
Salud y Consumo

Numero de Expediente de la GMUQOs  3346/2018 Su Ref. Pagina 3/3

7. Otra documentacién grafica

8. Observaciones
Que se adjunta copia del articulado referido en esta "ficha urbanistica".

Que en relacion a los articulos 14, 111.33 y 111.40 de la Normativa del PEPRI, manifestar que dichos articulos hacen referencia a la
“Interpretacion del Plan Especial” que, en principio, corresponde al Ayuntamiento de Granada, sin perjuicio de las competencias que
pudieran corresponder a otros organismos {art. 1.4), la determinacion de Niveles-grados de proteccién y procedimiento para la variacién
de los mismos (art. 111.33), y definicién de la intervencion sobre edificacion denominada "nueva planta con conservacion de fachadas y
tipologia” (art. 111.40). Se adjunta copia de este ariculado.

Que las condiciones de ordenacion aplicables (condiciones de ocupacion, alturas, retranqueos....), son las determinadas en los planos de
"Alineaciones y Ordenacion” del PEPRI Albayzin, donde se determinan el contenedor volumétrico méximo posible y, cuya copia se refleja
en ésta Ficha Urbanistica.

(1

£ (Edificacion) - La ordenacion vigente permite jercer ef derecho a edificacidn a través de fa correspondiente Licencia de Edificacien.

U (Urbanizacion) - Previo af gjercicio del derecha de Edificaciin se habrd de ejecutar ia correspondiente Urbanizacion

G (Gestion) - Previo al gjercicio def derecho de Edificacion deberd gestionarse el suelo (Reparcelacion. Compensacion.. ) y cumplimentar la etapa de Urbanizacion.

P (Planeamiento} - Previc al acto de Edificacicn. deberé procederse a la ordenacion del suelo {Esludio de Detalle, Plah Parcial. ), cumplimentar Iz etapa de Geston
(Reparcelacion, Compensacion, elc.} v ia de Urbanizacion,

F {Fuera de crdenacion) - En los términos previstos y definidas en fa Disposicion Adicional Primera de la LOUA (Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia).

(2

Fa aguellas parcelas ubicadas en sl ambito del PEPR! Albaicin vigenie. las condiciones fundamentales de ordenacion fisica (Ocupacion, retrangueos y namerc de planias) se
representan en el correspondiente Pfano de Afingaciones y Ordenacion Fisica def PEPRY, apareciendo los aparfados correspondientes en el fnforme-Ficha Urbanistica con fas
siglas S/P/0, significande "Segun Plano de Ordenacion”.

En fas casos que proceda. fas siglas “ AACP” se refieren a “Area Arqueoldgica de Conservacion Freferente”,

En los términos definidos en el articulo 59 de fa LOUA (Ley 7/2002 de Qrdenacién Urbanistica de Andafucia).
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ANEJO 10. PLANO DE CATASTRO, ALTURAS Y ALINEACIONES DEL
P.E.P.R.l. ALBAICIN. Estado actual y propuesto
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PROPUESTA DE SUBSANACION

INNOVACION DEL PEPRI ALBAICIN PARA SUBSANACION DE ERRORES MATERIALES EN SU CARTOGRAFIA Y CATALOGO EN CALLEJON DE LA MERCED N°% DE GRANADA
PLANO CATASTRO, ALTURAS Y ALINEACIONES N°15 (hoja 7)
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ANEJO 11. PLANO DE TIPOLOGIAS - ESTUDIO DE PARCELAS DEL
P.E.P.R.l. ALBAICIN. Estado actual y propuesto
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ESTADO ACTUAL

PROPUESTA DE SUBSANACION
INNOVACION DEL PEPRI ALBAICIN PARA SUBSANACION DE ERRORES MATERIALES EN SU CARTOGRAFIA Y CATALOGO EN CALLEJON DE LA MERCED N°% DE GRANADA
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ANEJO 12. PLANO DE USOS ACTUALES DEL P.E.P.R.l. ALBAICIN.
Estado actual y propuesto
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ESTADO ACTUAL

INNOVACION DEL PEPRI ALBAICIN PARA SUBSANACION DE ERRORES MATERIALES EN SU CARTOGRAFIA Y CATALOGO EN CALLEJON DE LA MERCED N°% DE GRANADA
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