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1. AGENTES 
 
Promotor: MOLINA OLEA ARRENDAMIENTOS S.L.  
  C/ San Antón, 27 

18005 - Granada 
CIF: B-18824789 

 
Arquitecto: ANTONIO LUIS ESPINAR MORENO 
  Plaza de San Lázaro, 2 – 1º C 
  18012 – Granada 
  Nº Colegiado: 2.556 
 
 
2. ANTECEDENTES 
 
Con fecha 28-sept-2017 la mercantil Molina Olea Arrendamientos S.L. adquiere 
el solar existente en Callejón de la Merced nº 6 de Granada con objeto de 
promover en el mismo un edificio de viviendas, redactándose al efecto un 
Proyecto de 5 viviendas, trasteros y garaje en Callejón de la Merced nº 6 de 
Granada. El edificio se ubica dentro del ámbito del P.E.P.R.I. Albaicín de 
Granada 
 
Con fecha 01-mar-2018, previamente a la solicitud de licencia de obras en el 
Ayuntamiento de Granada, el proyecto para la construcción del edificio 
proyectado se presenta en la Delegación de Granada de la Consejería de 
Cultura de la Junta de Andalucía, con objeto de recabar el informe previo 
preceptivo para la solicitud de la licencia de obras. 
 
Durante la tramitación del Proyecto en la Consejería de Cultura de la Junta de 
Andalucía se detectan una serie de contradicciones en el contenido de distintos 
documentos (planos y catálogo) del P.E.P.R.I. Albaicín para nuestra parcela, que 
dificultan el informe favorable de la actuación propuesta. Las contradicciones se 
encuentran tanto entre los distintos documentos del P.E.P.R.I. entre sí, como 
entre estos y la realidad actual e histórica del solar que nos ocupa. 
 
Con fecha 12-feb-2019 se presenta en el Ayuntamiento de Granada Estudio de 
Detalle para la subsanación de los errores y contradicciones detectadas en el 
documento de P.E.P.R.I. Albaicín referidos al solar objeto del proyecto, situado 
en el Callejón de la Merced nº 6 de Granada 
 
Con fecha 26-sep-2019 se recibe notificación de la Subdirección de 
Planeamiento del Ayuntamiento en la que, tras analizar el documento de Estudio 
de Detalle presentado, se deniega su aprobación al no considerar esta figura el 
instrumento de planeamiento procedente para subsanar las deficiencias 
observadas, comunicando la posibilidad de presentar una Innovación al 
P.E.P.R.I. Albaicín para tramitación de la actuación urbanística pretendida. 
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3. OBJETO DE LA INNOVACION AL P.E.P.R.I. ALBAICIN 
 
El objeto de la presente Innovación es la subsanación de los errores y 
contradicciones detectadas en los planos y el catálogo del P.E.P.R.I. Albaicín 
referidos al solar objeto de este documento, situado en el Callejón de la Merced 
nº 6 de Granada. 
 
La redacción de la Innovación se realiza por indicación de la subdirección de 
Planeamiento del Ayuntamiento de Granada en el acuerdo de denegación del 
Estudio de Detalle presentado anteriormente para el mismo fin de acuerdo con lo 
contenido en el art. I.6.4 del P.E.P.R.I. Albaicín.  
 
En nuestro caso, como además de discrepancias con la situación real de la 
parcela existen contradicciones entre distintos documentos del Plan Especial, no 
queda otra opción que subsanar este planeamiento urbanístico y acomodarlo a 
la situación real y actual del solar mediante el presente documento. 
 
 
4. DESCRIPCION DEL SOLAR 
 
La parcela que nos ocupa se encuentra situada en una manzana de escaso 
fondo, por lo que tiene fachadas opuestas a dos calles, Callejón de la Merced y 
C/ Pernaleros. Ambas calles tienen una diferencia de cota de aproximadamente 
2 plantas, estando en la cota más baja el Callejón de la Merced, por donde 
tendrá la entrada principal el edificio, además del acceso rodado a las plazas de 
aparcamiento. 
 
El solar, según reciente medición, cuenta con una superficie total de 108,85 m². 
 
La fachada a calle Callejón de la Merced tiene una longitud de 9,90 m, mientras 
la de calle Pernaleros mide 10,13 m, con un fondo en la medianera derecha (sur) 
de 11,85 m y en la izquierda (norte) de 9,98 m. 
 
El solar tiene la particularidad de tener servidumbre de luces y vistas al patio 
existente en la parcela colindante al sur, con acceso por Callejón de la Merced nº 
4, tal y como las tenía el edifico que primitivamente existía en nuestra parcela. 
 
Linda: al oeste, en su fachada principal, con el Callejón de la Merced; al este, 
con la calle Pernaleros; al sur, con edificio colindante de Callejón de la Merced nº 
4, y al norte con edificio colindante de Callejón de la Merced nº 8.   
 
Las actuales medianeras de las parcelas colindantes a ambos laterales, Callejón 
de la Merced nº 4 y Callejón de la Merced nº 8, se encuentran en la actualidad 
perfectamente consolidadas en recientes actuaciones de restauración y nueva 
planta respectivamente, por lo que no hay duda de la configuración actual e 
independencia respecto a ambas colindantes de la parcela que nos ocupa, en 
Callejón de la Merced nº 6. 
 
Las dotaciones urbanísticas de infraestructura viaria, aparcamientos, 
abastecimiento de agua, saneamiento, electricidad, alumbrado público, telefonía, 
etc, que afectan a la parcela se encuentran totalmente ejecutadas, ya que la está 
ubicada en suelo urbano consolidado.  

Pag. 5 de 67



 5 

La referencia catastral del solar es 7056606VG4175E. 
 
 
5. NORMATIVA URBANÍSTICA APLICABLE 
 
La normativa urbanística que afecta al proyecto es la contenida en el Plan 
General de Ordenación Urbana de Granada y en el Plan Especial de Protección 
y Reforma Interior del Albayzín de Granada. La parcela en la que se ubica el 
edificio está clasificada como Suelo Urbano Consolidado, con Uso Global 
Residencial y Uso Pormenorizado de Manzana Cerrada Extensiva (PGOU 1985). 
 
En la cartografía de Alineaciones y Ordenación del P.E.P.R.I. Albayzín (Plano 
A7.6) la volumetría del edificio aparece perfectamente definida, con 3 plantas al 
Callejón de la Merced y 2 plantas a la calle Pernaleros. 
 
En la cartografía del P.E.P.R.I. el edificio aparece como catalogado, aunque 
como se demuestra más adelante, la fichas de catálogo en las que se grafía 
nuestro solar junto con las colindantes a ambos lados del mismo se refieren 
realmente a dichas parcelas colindantes, no a la nº 6. En la actualidad la parcela 
de callejón de la Merced nº 6 se encuentra como solar, ya que el primitivo 
edificio fue demolido mediante Decreto del Ayuntamiento de Granada de fecha 
12 de agosto de 2013 y Resolución de la Delegación Territorial de Educación, 
Cultura y Deporte de la Junta de Andalucía de fecha 18 de septiembre de 2013. 
 
En el estado actual de la parcela la edificabilidad permitida sobre la misma es la 
que se desprende de la normativa del P.G.O.U. de Granada, y como máximo las 
condiciones de ordenación fijadas en el P.E.P.R.I. Albaicín. 
 
 
6. DESCRIPCION REGISTRAL DEL SOLAR Y COLINDANTES 
 
Se ha realizado investigación de las descripciones registrales del solar de 
Callejón de la Merced nº 6 y de las parcelas colindantes a ambos lados del 
mismo, con objeto de demostrar la invariabilidad de dicho solar desde antes de 
la redacción del P.E.P.R.I. Albaicín y, por tanto, que las diferencias entre el 
contenido del P.E.P.R.I. y la realidad actual del solar se deben a errores de dicho 
planeamiento y no a transformaciones recientes del solar. 
 
Descripción Registral de la parcela de Callejón de la Merced nº 6 (finca 8914) 
 
En la Certificación Registral solicitada al efecto (adjunta en el Anejo 2 de este 
documento) se expresa con claridad, en relación a la finca registral nº 8.914, que 
nos ocupa, que 
 
… La finca tiene los mismos linderos desde su inscripción segunda, de 
fecha veintidós de julio de mil novecientos cinco.  
 
Como se ha descrito anteriormente, esta finca se corresponde con la parcela 
catastral 7056606VG4175E. Ver cartografía catastral en Anejo 4. 
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Descripción Registral de la parcela de Callejón de la Merced nº 8 
 
La parcela de Callejón de la Merced nº 8, con Ref. Catastral 
7056601VG4175E001IK, finca registral 83.084, tiene su primera inscripción en 
2001, y procede de la agregación de las registrales 7.884, 7.487 y 13.956 para la 
construcción de un edificio de viviendas en régimen de división horizontal. Ver 
Certificación registral adjunta en el Anejo 3. 
 
Este edificio se construyó con proyecto de obra nueva de fecha 1989 y 
finalización e inscripción de nueva división horizontal en 2001. 
 
Por otra parte, como en 2001 existía el primitivo edificio de Callejón de la Merced 
nº 6, no era posible ninguna modificación de linderos hacia nuestra parcela. 
Quiere decir que la configuración actual de la medianera entre las parcelas de 
Callejón de la Merced nº 6 y nº 8 es la misma que en año 2001, y la misma que 
había anteriormente a ese año. 
 
Se adjunta también la escritura de Terminación de Obra del edifico actualmente 
existente en Callejón de la Merced nº 8, realizada por el notario Luis Rojas 
Montes el 20-jun-2001. En ella constan los planos finales de obra de dicho 
edificio en los que se reconoce perfectamente la pared medianera con la parcela 
de Callejón de la Merced nº 6 con la misma configuración que en la actualidad 
(Anejo 5). 
 
Descripción Registral de la parcela de Callejón de la Merced nº 4 
 
La parcela de Callejón de la Merced nº 4, con Ref. Catastral 
7056603VG4175E0001EK, finca registral 17595, tiene su primera inscripción en 
1935, cuando se construye el edificio actualmente existente. 
 
En 2015 se insta por el propietario de esta parcela un acta de notoriedad y 
exceso de cabida, con informe de estado actual y publicación en el BOP nº 97 de 
fecha 25 de mayo de 2015, ante el notario de Granada Manuel Rojas García-
Creus (Anejo 6). Este exceso de cabida se inscribe en el Registro (inscripción 
11ª) en las mismas fechas. 
 
De lo anterior se deduce claramente que si se ha promovido un exceso de 
cabida en la parcela de Callejón de la Merced nº 4 con su configuración actual, la 
parcela de Callejón de la Merced 6 nunca pudo crecer a costa de la nº 4. En ese 
momento se actualiza el lindero izquierdo de la nº 4, con nuestra parcela, con el 
nombre de la propietaria de la nº 6 en esa fecha. Ver Anejo 3. 
 
 
7. DESCRIPCION CATASTRAL DEL SOLAR 
 
Consultada la cartografía de la Dirección General del Catastro, esta coincide con 
la configuración actual de la parcela de Callejón de la Merced nº 6. Se adjunta 
certificación y consulta de los datos y cartografía catastrales en el Anejo 4. 
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8. DESCRIPCION Y DETERMINACIONES EN EL CATALOGO DEL 
    P.E.P.R.I. ALBAICIN 
 
Planos de Catálogo 1/1000 
 
Se detecta un primer error en la configuración de la parcela grafiada en la Hoja 
A-4.1 de la cartografía de Catálogo. La fachada a Callejón de la Merced es 
correcta, pero no el fondo de la parcela. La parcela grafiada no llega a su lindero 
de fondo, fachada a la calle Pernaleros, sino que se dibuja una segunda parcela 
con el mismo ancho pero con fachada a dicha calle Pernaleros, parcela que 
siempre ha pertenecido a la de Callejón de la Merced nº 6 y nunca ha sido 
independiente. 
 
Obsérvese como en el plano de catálogo la fachada a C/ Pernaleros es la misma 
que en la actualidad, incluyendo el patio que en otras cartografías del PEPRI se 
agrega a la parcela de Callejón de la Merced nº 4, y que es motivo de gran parte 
de la confusión y controversia que da lugar al presente documento de Innovación 
del PEPRI Albaicín. 
 
Se cataloga la supuesta parcela con fachada a Callejón de la Merced nº 6 con 
nivel de protección 4 grado 1, aunque no existe ficha específica sobre esta 
parcela. Es decir, en las fichas de Catálogo dicha parcela se agrega por error 
parcialmente a las colindantes, cuando en realidad no está catalogada como 
parcela independiente. 
 
En el plano se grafían de forma independiente las parcelas de Callejón de la 
Merced nº 4 y nº 8, ambas con el mismo nivel de catalogación 4.1. 
 
 
Fichas de catálogo 
 
En este caso no existe ficha específica de la parcela de Callejón de la Merced 
nº 6. En la ficha 8-1-19-Manz 70566-Parc 01 se grafían conjuntamente las 
parcelas  nº 8 y parte de la nº 6 de Callejón de la Merced, agregando por error 
parte de la nº 6 a la nº 8, arrastrando el error descrito antes en el plano de 
Catálogo. No coincide la parcelación del plano de Catálogo con la de la ficha. En 
la descripción de la parcela catastral a la que se refiere esta ficha aparece solo la 
referencia Manzana 70566 Parcela 01, correspondiente a la parcela nº 8. Las 
fotografías de la ficha parecen referirse exclusivamente también a la parcela nº 
8. 
 
Parece, por tanto, que la ficha de catálogo 8-1-19-Manz 70566-Parc 01 se refiere 
solo a la edificación existía en el actual nº 8 de Callejón de la Merced, aunque 
erróneamente en el grafiado de dicha parcela incluye parte de la del nº 6. 
 
En la ficha 8-1-19-Manz 70566-Parc 03 se grafía y refiere la parcela del nº 4, 
pero se le incluye el patio de la nº 6. En este caso tampoco coincide la 
parcelación del plano de catálogo con el de la ficha, y tampoco con la realidad, 
ya que el patio adosado a la parcela del nº 4 siempre ha pertenecido al nº 6. Las 
fotografías y descripción de esta ficha se refieren exclusivamente al edificio de la 
parcela nº 4, sin mención ni referencia alguna a la antigua edificación del nº 6. 
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Se adjunta un detalle del plano A-4.1 y ambas fichas de Catálogo en el Anejo 7. 
 
 
9. DESCRIPCION Y DETERMINACIONES EN LA PLANIMETRIA DEL 
    P.E.P.R.I. ALBAICIN 
 
Planos de Alineaciones y Ordenación 1/500 
 
Nuestra parcela aparece grafiada en la hoja A7-6 de dicha cartografía. Este 
plano es el único en el que la parcela de Callejón de la Merced nº 6 aparece 
correctamente grafiada, coincidiendo con la realidad, con la descripción registral 
y con la catastral. 
 
No obstante sobre dicha parcela aparece la “C” que indica que el edifico 
existente está catalogado, cuando se ha demostrado anteriormente que la 
catalogación afecta a las dos parcelas colindantes, que son las que tienen ficha, 
pero no a la nº 6. La aparición de esta “C” es por tanto un error de esta 
cartografía. 
 
Este plano es, además, el habitualmente usado del P.E.P.R.I. Albaicín, ya que es 
el que establece la ordenación del Plan y determina la definición exacta de 
volúmenes de la edificación previstos en el mismo a escala 1/500. Se adjunta 
detalle en el Anejo 8. 
 
Este es, por tanto, el plano incluido en el Informe-Ficha Urbanística emitido por el 
Servicio de Información Urbanística del Ayuntamiento de Granada, emitido con 
fecha 16-08-2018, que certifica cuales son las condiciones de ordenación de 
dicha parcela, es decir, los volúmenes que se pueden edificar en ella. Se adjunta 
en el Anejo 9. 
 
 
Planos de Catastro, Alturas y Alineaciones 1/500 
 
Nuestra parcela aparece en la hoja 15-7 de este plano. En él se definen las 
alineaciones de la edificación existente, con línea gruesa, y la división de las 
parcelas catastrales con línea media. 
 
Este es el plano que puede haber inducido al error de Catálogo, ya que la 
línea gruesa de definición de los volúmenes existentes parece establecer una 
parcela para los números 6 y 8 de Callejón de la Merced, y otra para el número 
4, en la que se incluye el patio del nº 6. Si nos fijamos detalladamente, la línea 
de grosor medio separa el patio de la parcela nº 6 de la parcela nº 4, como es en 
la realidad. La línea de grosor medio separa igualmente la parcela nº 6 de la nº 
8. 
 
Si leemos detalladamente este plano, la división catastral entre las parcelas nº 4, 
6 y 8 de Callejón de la Merced está correctamente establecida, con el único error 
de dividir el fondo de la parcela de Callejón de la Merced 6 en dos partes, 
estableciendo dos parcelas que nunca han existido, ya que registralmente la 
parcela del nº 6 ha lindado por su fachada con el Callejón de la Merced y por su 
fondo con la calle Pernaleros desde su inscripción segunda, en el año 1.905. 
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Se adjunta extracto de este plano en el Anejo 10. 
 
Plano de Tipología – Estudio de Parcelas 1/500 
 
La parcela de Callejón de la Merced nº 6 aparece en la hoja 17-7 de este plano. 
(Anejo 11). 
 
En este caso la parcela de Callejón de la Merced 6 aparece como en el plano de 
Catálogo, dividida y con fachada solamente al Callejón de la Merced. La parcela 
seccionada por su fondo aparece con fachada a la calle Pernaleros, pero no 
como en Catálogo, sino con el patio segregado y añadido a la parcela del nº 4, 
es decir, distinta al resto de documentos. 
 
La parcela del nº 6 aparece separada de la del nº 8 como es en la realidad. 
 
La parcela del nº 6 se define como: 

- Tipo edificación: colectiva 
- Subtipo: diversas fachadas 
- Tipo parcela: parcelas > 35 m² 
- Relación fondo/frente: ≤ 0.5 

 
Vemos que este plano acumula dos errores: por un lado divide la parcela de 
Callejón de la Merced nº 6 por su fondo en dos; por otro, segrega su patio y se lo 
añade a la parcela del nº 4. 
 
 
Plano de Usos Actuales 1/500 
 
Nuestra parcela aparece en la hoja 23-7 de este plano. En este caso se 
arrastran los errores de los anteriores planos. La parcela de Callejón de la 
Merced 6 aparece dividida y con fachada solamente al Callejón de la Merced. La 
parte de parcela segregada por su fondo aparece con fachada a la calle 
Pernaleros, con el patio segregado y añadido a la parcela del nº 4. (Anejo 12) 
 
Los linderos de la parcela del nº 6 con la del nº 8 son los reales. 
 
El uso de la parcela del nº 6 se define como: 
 
 Plantas: 

- Uso general: residencial (1) 
- Uso básico: residencial colectivo (2) 
- Nivel: 1 

 Planta baja: 
- Uso general: residencial (1) 
- Uso básico: residencial colectivo (2) 
- Nivel: 2 

 
El uso del trozo de parcela erróneamente segregado con fachada a C/ 
Pernaleros aparece sin definir. 
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10. PROPUESTA DE SUBSANACION DE LOS ERRORES Y 
     CONTRADICCIONES DEL CATALOGO Y DOCUMENTACION DEL 
     P.E.P.R.I. ALBAICIN 
 
Se propone subsanar los errores y contradicciones existentes en el P.E.P.R.I. 
Albaicín definiendo la parcela de Callejón de la Merced nº 6 de igual forma en 
todos sus documentos y tal y como es en la realidad actual, una vez demostrado 
que dicha parcela ha tenido la configuración actual a lo largo de toda su historia 
registral, desde hace más de un siglo.  
 
Para mayor claridad, en los Anejos anteriores se incluye el estado actual y la 
propuesta de subsanación de las distintas fichas y cartografías del PEPRI 
Albaicín. 
 
 
Fichas de Catálogo del PEPRI Albaicín 
 
Dado que las dos fichas de catálogo existentes en el PEPRI Albaicín, 8-1-19-
Manz 70566-Parc 01 (Callejón de la Merced nº 8) y 8-1-19-Manz 70566-Parc 03 
(Callejón de la Merced nº 4), se refieren a las fincas colindantes a derecha e 
izquierda de la de Callejón de la Merced nº 6 pero ninguna de ellas hace 
referencia a dicha parcela nº 6, se propone modificar el esquema parcelario en 
planta de dichas fichas eliminando los errores de inclusión de parte de la parcela 
del nº 6, eliminando del catálogo dicha parcela. 
 
Lo que se pretende con esta modificación de las fichas de catálogo mencionadas 
no es la descatalogación del edificio de Callejón de la Merced nº 6, sino la  
subsanación de errores contenidos en dichas fichas de catálogo, ya que el 
edificio de Callejón de la Merced 6 nunca ha estado catalogado, como se 
desprende del contenido escrito de ambas fichas, que describen los edificios a 
uno y otro lado del que nos ocupa pero no al nº 6. 
 
Ambas fichas quedan como se adjuntan en el Anejo 7. 
 
 
Planos de Catálogo del PEPRI Albaicín 
 
Paralelamente, se elimina del plano de Catálogo la referencia “4.1” que designa 
como catalogada con ese nivel la parcela de Callejón de la Merced nº 6, 
manteniéndola en las parcelas colindantes a cada lado de ella, como 
corresponde a las fichas anteriormente citadas. Anejo 7. 
 
 
Planos de Alineaciones y Ordenación 1/500 
 
En este plano se incluyen las determinaciones del PGOU de Granada, que 
define una altura para la edificación de esta parcela de 3 plantas. No obstante la 
ordenación propuesta se ajusta también a la altura existente en la calle 
Pernaleros, proponiendo una altura de 2 plantas a esta calle. Se elimina la “C” 
que hacía referencia a la supuesta catalogación del edificio que existía en la 
parcela. Anejo 8. 
 

Pag. 11 de 67



 11

En este sentido, de acuerdo con la Disposición Transitoria Primera del PGOU de 
Granada, que establece que para los ámbitos de Conjuntos Históricos 
prevalecerán las disposiciones de dicho PGOU en cuanto a las determinaciones 
relativas a aprovechamientos tipo y edificabilidades, la edificabilidad máxima de 
la parcela será de 2,40 m²/m².  
 
 
Planos de Catastro, Alturas y Alineaciones 1/500 
 
En este plano se mantienen todas sus determinaciones a excepción de la línea 
que separa la parte de la parcela con fachada a Callejón de la Merced con la 
parte de dicha parcela con fachada a calle Pernaleros. Dicha línea se pasa del 
grosor medio actual, que divide parcelas, al grosor más fino, que separa 
volúmenes dentro de cada parcela. Anejo 10. 
 
 
Plano de Tipología – Estudio de Parcelas 1/500 
 
Se mantienen las determinaciones de este plano sobre la parcela pero 
regularizando su perímetro a la realidad actual. Se elimina por tanto la parcela 
segregada con fachada a C/ Pernaleros y sus determinaciones. Anejo 11. 
 
 
Plano de Usos Actuales 1/500 
Se mantienen las determinaciones de este plano sobre la parcela pero 
regularizando su perímetro a la realidad. Anejo 12. 
 
 
 
11. SOSTENIBILIDAD ECONOMICA 
 
La presente propuesta de Innovación no tiene incidencia económica, ya que su 
fin es subsanar errores de la documentación del PEPRI Albaicín y su Catálogo. 
La parcela objeto de la Innovación no altera su aprovechamiento urbanístico. 
 
 
Innecesariedad de informe de sostenibilidad económica y financiera 
 
El alcance y la naturaleza de las determinaciones del presente instrumento de 
planeamiento no prevén inversiones adicionales ni prevé acciones de 
reestructuración del entorno urbano de la parcela afectada, por lo que se justifica 
la innecesariedad de estudio económico-financiero en base al art. 19.1.a.3ª de la 
L.O.U.A. 
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12. RESUMEN EJECUTIVO 
 
 
INNOVACION AL P.E.P.R.I. ALBAICIN PARA SUBSANACION DE 

ERRORES MATERIALES EN CARTOGRAFIA Y CATALOGO EN 

CALLEJON DE LA MERCED Nº 6 DE GRANADA 
 
Promotor: MOLINA OLEA ARENDAMIENTOS S.L. 
 
 
 
Objetivos y finalidades del documento: 
 
El objeto de la presente Innovación es la subsanación de los errores y 
contradicciones detectadas en los planos y el catálogo del P.E.P.R.I. Albaicín 
referidos al solar objeto de este documento, situado en el Callejón de la Merced 
nº 6 de Granada. 
 
La redacción de la Innovación se realiza por indicación de la subdirección de 
Planeamiento del Ayuntamiento de Granada en el acuerdo de denegación del 
Estudio de Detalle presentado anteriormente para el mismo fin de acuerdo con lo 
contenido en el art. I.6.4 del P.E.P.R.I. Albaicín.  
 
En nuestro caso, como además de discrepancias con la situación real de la 
parcela existen contradicciones entre distintos documentos del Plan Especial, no 
queda otra opción que subsanar este planeamiento urbanístico y acomodarlo a 
la situación real y actual del solar mediante el presente documento. 
 
Determinaciones: 
 
Se propone subsanar los errores y contradicciones existentes en el P.E.P.R.I. 
Albaicín definiendo la parcela de Callejón de la Merced nº 6 de igual forma en 
todos sus documentos y tal y como es en la realidad actual, una vez demostrado 
que dicha parcela ha tenido la configuración actual a lo largo de toda su historia 
registral, desde hace más de un siglo. Para mayor claridad, en los Anejos 
anteriores se incluye el estado actual y la propuesta de subsanación de las 
distintas fichas y cartografías del PEPRI Albaicín. 
 
Fichas de Catálogo del PEPRI Albaicín 
 
Dado que las dos fichas de catálogo existentes en el PEPRI Albaicín, 8-1-19-
Manz 70566-Parc 01 (Callejón de la Merced nº 8) y 8-1-19-Manz 70566-Parc 03 
(Callejón de la Merced nº 4), se refieren a las fincas colindantes a derecha e 
izquierda de la de Callejón de la Merced nº 6 pero ninguna de ellas hace 
referencia a dicha parcela nº 6, se propone modificar el esquema parcelario en 
planta de dichas fichas eliminando los errores de inclusión de parte de la parcela 
del nº 6, eliminando del catálogo dicha parcela. 
 
Lo que se pretende con esta modificación de las fichas de catálogo mencionadas 
no es la descatalogación del edificio de Callejón de la Merced nº 6, sino la  
subsanación de errores contenidos en dichas fichas de catálogo, ya que el 

Pag. 13 de 67



 13

edificio de Callejón de la Merced 6 nunca ha estado catalogado, como se 
desprende del contenido escrito de ambas fichas, que describen los edificios a 
uno y otro lado del que nos ocupa pero no al nº 6. 
 
Ambas fichas quedan como se adjuntan en el Anejo 7. 
 
Planos de Catálogo del PEPRI Albaicín 
 
Paralelamente, se elimina del plano de Catálogo la referencia “4.1” que designa 
como catalogada con ese nivel la parcela de Callejón de la Merced nº 6, 
manteniéndola en las parcelas colindantes a cada lado de ella, como 
corresponde a las fichas anteriormente citadas. Anejo 7. 
 
Planos de Alineaciones y Ordenación 1/500 
 
Se mantienen las determinaciones de este plano, ya que es el único que 
obedece a la realidad de la parcela. Se elimina la “C” que hacía referencia a la 
supuesta catalogación del edificio que existía en la parcela. Anejo 8. 
En este sentido, de acuerdo con la Disposición Transitoria Primera del PGOU de 
Granada, la edificabilidad máxima de la parcela será de 2,40 m²/m².  
 
Planos de Catastro, Alturas y Alineaciones 1/500 
 
En este plano se mantienen todas sus determinaciones a excepción de la línea 
que separa la parte de la parcela con fachada a Callejón de la Merced con la 
parte de dicha parcela con fachada a calle Pernaleros. Dicha línea se pasa del 
grosor medio actual, que divide parcelas, al grosor más fino, que separa 
volúmenes dentro de cada parcela. Anejo 10. 
 
Plano de Tipología – Estudio de Parcelas 1/500 
 
Se mantienen las determinaciones de este plano sobre la parcela pero 
regularizando su perímetro a la realidad actual. Se elimina por tanto la parcela 
segregada con fachada a C/ Pernaleros y sus determinaciones. Anejo 11. 
 
Plano de Usos Actuales 1/500 
Se mantienen las determinaciones de este plano sobre la parcela pero 
regularizando su perímetro a la realidad. Anejo 12. 
 
Delimitación del ámbito de actuación: 
 
El ámbito de actuación del presente documento se limita exclusivamente a la 
parcela de C/ Callejón de la Merced nº 6 de Granada 
 
Suspensión de licencias: 
 
La suspensión de licencias en el ámbito del documento será del menor de los 
siguientes plazos: 

- 1 año contado desde la fecha de aprobación inicial. 
- Hasta la aprobación definitiva. 
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ANEJOS A LA MEMORIA 
 
 
 
ANEJO 1. PLANO DE SITUACION DEL SOLAR 
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ANEJO 2. CERTIFICACION REGISTRAL DE CALLEJON DE LA 
       MERCED Nº 6. 
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ANEJO 3. CERTIFICACION REGISTRAL DE CALLEJON DE LA 
       MERCED Nº 4 y Nº 8. 
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ANEJO 4. CERTIFICACION DE DATOS Y CARTOGRAFIA  
        CATASTRAL. 
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Y[m[nmd[og_hpp_pqr\̀ ghs___̀ tuvcY[olw[Ylxkyz
{s
v|
}siys{
p
~�Xoc
�̀_̀ _
ri|�|{|
�ri|�|{|�yo[nXtd�[kctnc
�dlkYl�[o~�Xoc
nlk
X�lj�
vcY[olw[Ylxkyz
{s
v|
}siys{
p
ri|�|{|
�ri|�|{|�~��XdjlYlX
�d�jlY[`̀ �
�^

Pag. 26 de 67



 18

ANEJO 5. ESCRITURA DE TERMINACION DE OBRA DEL EDIFICIO 
       DE CALLEJON D ELA MERCED Nº 8 
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ANEJO 6. PUBLICACION DE EXCESO DE CABIDA Y  
        LEVANTAMIENTO DE LA PARCELA DE CALLEJON DE LA  
        MERCED Nº 4 
 
 

Pag. 45 de 67



���������	�����
����
�	��������������������������������������������������
��	������������� 
�����!����"�#������������	�����
����
�	����!�������"�������������������	�
������$!������
%&�'�(&)�&*�%�&��	
�"��������(����"
��������)
�������������
���������+
�����#����������,-.#��� 
��./,#����	��,0/10#��		����12����	
��	����32%&&4�5������� �"��"�������"�
��
#�������������"���� 
���"�����������"��"
�#�	��	�
���"������"��	������"��	�����
�������#�������	
��	�����	"����6���#��������������"�7��8(9$�$%�:����	������"��������
������	��������"������"�����"��������	�����)
�����
����;�
������
������#���������������8��;�
��"�
��������
"���#������"��	�����%�:�"����;�����������������"�������"����������"����
���������"�

���#�	����������
��	���"�"���	���"
��������	��"
������
������"��"
���"��!����"����"
���	���;���"�	��"
����	���"
���	���
������<3%=-.#,3��>4#�����

��������������
��
�������	����"
�		������7��������#�����������	"��#���
��"�
���#�	�	���#	�����
#������#��������"
�	���#�?�
�		����!���
;�	���%�'� ������������"��"
�#���������	����
��	������

��������"�"��������
��	���	���"
��������	��	���������	���"�����"��"��!�	���"
����"
���	���
�����<=%,.3��>4#���������������	���"��	��	���"��!�������"
���	���
�����<@=,��>4#����"
� ��������	��"
���� �������#����������������	����
��	�����!����"��������������	A��!����������
"�;���������	���"������6����"
��#�	���"�������"��!�������"
���	���
�����<1@,��>4#�����	���"��������"��!�	��"
����"
���	���
�����<,@3��>4�!�����	��A�����"
���	���
�����<1@��>4�
����	"�;����"�%:�����"����	���"
�	"�;���� �������	�����"������B�
������#���"
�	"�
����"���	�#���
���������
����#�	� ��
"�������
��� ���6���#�����
����B��
����	��#���
�����������
����#	�
���"�
�����"���	��!��������
�#���	���
�����"���	��#�����"���	�����������	����
#�	�����		����	��"
��#����������"�!������������
��������������
���������"���%���"�"�������
��	�������"�

��������
��������	��;����	���"
����#������;���"�"
A������"
��	���"���;���"�	��	�����"
���	���
�����<,-%-,=��>4%����"�"������������#�������	�"��"
�7���
"�#�8��;�
��������+
�����#���
	����	�"��"
���.1@-CC,D+31.@�CCC1E����������������!���
��#���
	����	�"��"
���.1@-CC1D+31.@�CCC1���!�8��;�
���������+
�����#���
	����	�"��"
���.1@-CC,D+31.@�CCC1E�����
#��������������� 
���#�$!��"�����"�����+
��������"�#�$!��"�����"�����+
�����#���
	����	�"��"
���.1@-CC.D+@31.@�CCC1(���!����"�#�$!��"�����"�����+
�����#���
�	����	�"��"
���.1@-CC/D+@31.@CCC1F�����&���������"���	��*
�����������������������)
�;��	���9A"�	�#���
	����	�"��"
��.1@-C1CD+31.@�CCC1(�%���	���"
�		������"����������"��"
�����������;�	����"��������"�#���� �����
�;���	�������	B��	�
"���	������
����$
�
��"�	"��?�
�	"�
����� 
��
��������������������;�	���"���������"��!����"�%&&&4�5�������	�"������"
���� ������	
��	�����#�����	�������������	�������	"�������
����"A	��	��	����"��"�#������	�����
���
��	���
����"��"���
�������!�
�����
��	��#����������"������
������	������	���"��	��
��"����"
���	��	��
��"��!����;����	���"
���	���
����#���
����
������"�"������
��	���������;���"�"
A������"
��	���"���;���"�	��	�����"
���	���
�����<,-%-,=��>4�����
��������������	���	������"���������	�������"��#���������������
�������
���	���"�������������"��"
��!��������
��#����	���"������������"���"�
���
�	B����� 
��������	�����
���
��	��#����������
�����������6�����;���"������������������ ��	�	���������
����"�

���	"�#��������	����
�	�
���������"��������$	�
������?��

���G�-C#���
"���,#�1G�H#�:����	������"���*
���"����#�!������
���
�����"��������
"������������������������
�	B��%+
�����#�1,������!�����,C1=%�H��%7���"����%���

��	�������% �8�:(*�-%/-1� � � � IJ$	"�������"�
������!��
����	��������	��
�	���������	������	� ���:?&�E*K�#��������(�����+�
	����
���#���"�
�������&���"
��������������$�����	���	���
������	������+
�����#�	�������
	��9���#����%�1/�� ���#L$+*�)89�&�*7�5�����������"�
��������	�
��#����"
���"��	"�������"�
������!��
����	��������	��
�	���������	������	� ���#������"��	������?%�������������D�6
��6��� �
���#�;��
��#������	������������������#���!�
��������#���
�	"�
�	����
	���#�	�����#�;�	�������+
�����#�	�������	��������$;�������?�;����)��"�
�#����%�/#� ��
���1=#�=G9�<10C1,4�!��
��;��"�����?%�%&%M�%&%H%�����
��33,/==,/�#�
��
����"������
?%�(���������������?����D�6
��6��� �
���#�	����
����������
�"�	�����,CC#�,C-�!�,C=���������!�L���"�	�
��#�!��
"�	�����,00��,/0�������(�������"������ ��"�����������	�
��������
��	�����������	�#�!����� ��"�����������	�
��������
��	������������	�#�!	���� ��"�����	���
� �
�!���	��
�
������"�
���������
���?%������������D�6
��6��� �
���#����"�"���
�
����"
������������	���
������
����
������
����"�#�!����"������	�����������������������"�
���������	�����������
���	����������#�	����������
���	���!������
���
���������
�������	��"����	���78(9$�$%��������"��������+
�����#����	���������������
	��#�����
��	��"
�#���

�
�������'���&����������	�������"�����	��"
��!�	��	��	��
���������6���#�
���������;���� 
���������"�����	���"��;���"�	��"
����"
���	���
����%�����7��6
���
�����"
����#�?2�D�	"�
����� �
����:�	�����<;�;����������
��@4#�!������
"��	�����)�
����
������
�	B�#�������������)
����"�
�������������	�����	������
�6����$
�
��
��#�����
��.#�!�?%������$�"�����+��A��6�����6<	�����
�6����$

��
��#����%�-4�������#�	���	�����)�
�����
����!��
��"��	���	����������������"��	���%&�'�(&)�&*�%��:�����(����"
������
��1����+
�����#����� 
��@0C#�������11-#����	������
��1.=/=#����	
��	����0%E&E8�*7�$�����	�	�����
�;�����"��	�������	���������#�����	
�"�
����"�
�6������
������"�
������?�
	��#�?%�$� �
"�L�"�����"
�
��#����.������;��� 
�����,C13#�����
��1%C==����
�"�	���%���
������B�	���� �
��������
������	�������"��#�������"��"���
������	���
���
���
�	B��
������ 
��������	�����	
�"��!#�������
��#���	���"�����
���������������"��"�
����������
�	B���� 
��������
�����#����������
������"
���������;���"�������������"�������������� ��	�	���������"�����	"�#������
�����������"����"�
��#���"�����	�������
	���9���#�����
��1/�9����<+
�����4#���
��������
�!����"���	�
�������
�	B��#������	������
�������
����	����%+
�����#�-C����� 
������,C1=%�:����"�
���<��
�������� ��4%�N

+
�����#�����#,=����!���,C1= 9%*%)%������
���/.)�������10 N N

Pag. 46 de 67



Pag. 47 de 67



Pag. 48 de 67



Pag. 49 de 67



Pag. 50 de 67



Pag. 51 de 67



 20

ANEJO 7. PLANO Y FICHAS DE CATALOGO DE LAS PARCELAS DE  
      CALLEJON DE LA MERCED Nº 4 Y Nº 8 EN EL P.E.P.R.I. 
      ALBAICIN. Estado actual y propuesto 
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PLANO DE CATALOGO  A-4 (hoja 1)

ESTADO ACTUAL PROPUESTA DE SUBSANACIÓN

INNOVACION DEL PEPRI ALBAICIN PARA SUBSANACIÓN DE ERRORES MATERIALES EN SU CARTOGRAFIA Y CATÁLOGO EN CALLEJÓN DE LA MERCED Nº6 DE GRANADA

Pag. 53 de 67



FICHA DE CATÁLOGO DE LA EDIFICIACIÓN Nº 8-1-19, MANZANA 70566, PARCELA 03 (CALLEJÓN DE LA MERCED Nº4)

ESTADO ACTUAL PROPUESTA DE SUBSANACIÓN

INNOVACION DEL PEPRI ALBAICIN PARA SUBSANACIÓN DE ERRORES MATERIALES EN SU CARTOGRAFIA Y CATÁLOGO EN CALLEJÓN DE LA MERCED Nº6 DE GRANADA
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ESTADO ACTUAL PROPUESTA DE SUBSANACIÓN
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ANEJO 8. PLANO DE ALINEACIONES Y ORDENACION DEL P.E.P.R.I. 
        ALBAICIN. Estado actual y propuesto 
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PLANO DE ALINEACIONES Y ORDENACION   A-7 (hoja 6)

ESTADO ACTUAL PROPUESTA DE SUBSANACIÓN (*) Altura máxima PGOU Granada: 3 plantas / Altura propuesta a C/ Pernaleros: 2 plantas.

INNOVACION DEL PEPRI ALBAICIN PARA SUBSANACIÓN DE ERRORES MATERIALES EN SU CARTOGRAFIA Y CATÁLOGO EN CALLEJÓN DE LA MERCED Nº6 DE GRANADA
Edificabilidad máxima: 2.40 m²/m² (PGOU 2001)
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ANEJO 9. INFORME URBANISTICO DEL AYTO. DE GRANADA 
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ANEJO 10. PLANO DE CATASTRO, ALTURAS Y ALINEACIONES DEL  
          P.E.P.R.I. ALBAICIN. Estado actual y propuesto 
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PLANO CATASTRO, ALTURAS Y ALINEACIONES   Nº15 (hoja 7)
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ANEJO 11. PLANO DE TIPOLOGIAS – ESTUDIO DE PARCELAS DEL  
          P.E.P.R.I. ALBAICIN. Estado actual y propuesto 
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PLANO TIPOLOGIA-ESTUDIO DE PARCELAS  Nº 17 (hoja 7)

ESTADO ACTUAL PROPUESTA DE SUBSANACIÓN
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ANEJO 12. PLANO DE USOS ACTUALES DEL P.E.P.R.I. ALBAICIN.  
          Estado actual y propuesto 
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PLANO DE USOS ACTUALES   Nº 23 (hoja 7)
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