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1 AGENTES Y OBJETIVO.

Se redacta el presente documento por encargo de la ASOCIACION CULTURAL
“CORTIO LA MATANZA”, con CIF: G 18 840 173 y con domicilio social a efectos de
notificacién en Carretera de la Zubia, s/n, Km 1, 18008, Granada.

DEFINICION Y FINALIDAD DEL TRABAJO.
Antecedentes y condicionantes de partida.

El objetivo que se pretende es elevar el nivel de proteccién, que actualmente ostenta el
Cortijo “La Matanza” como Proteccién Ambiental en el POTAUG y como Suelo no
Urbanizable de Proteccién Agricola Activa en el PGOU, para incorporarlo como

innovacién del catdlogo urbanistico en suelo no urbanizable del PGOU de Granada de
Nivel 2.

A su vez se pretende subsanar el error material en el Inventario, en cuanto al nbmero de
la parcela (aparece la 245, cuando es la 243) y superficies (aparece una superficie de
parcela de 2.750 m?2, cuando es de 9.090 m?) y especificar la superficie construida real
de la edificaciéon existente.

El encargo consiste en el levantamiento del inmueble para disponer de una
documentacién planimétrica real del inmueble, asi como la redaccién del presente
documento, para proceder a la solicitud de catalogacién del edificio objeto de este
estudio, con la finalidad de mantener los valores del mismo y su historia.

Actuaciones consecuencia de la catalogacién.

Se pretende que el Cortijo La Matanza desarrolle la actividad de interés publico de
restaurante.

Actuaciones permitidas por el Plan General de Ordenacién Urbana.

A su vez, se quiere edificar un almacén en la parcela como complemento de las
actividades agrarias que se pretenden desarrollar en la misma. Este tipo de edificacién
estd permitida con la calificacién actual que ostenta el terreno.

REDACTOR DEL DOCUMENTO.

El siguiente documento ha sido redactado por el arquitecto Juan Javier Pérez Medina,
con nimero de colegiado 345 del COA de Almeria y con direccién, a efectos de
notificaciones, calle Verénica de la Magdalena,29,3°D,18002,Granada.
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2. DESCRIPCION DETALLADA.

2.1. SITUACION, EMPLAZAMIENTO Y DELIMITACION DE-LOS
TERRENOS AFECTADOS.

SITUACION Y EMPLAZAMIENTO. ENTORNO FiSICO.

El Cortijo La Matanza se encuentra en la vega de Granada, cercana a la poblacién de
La Zubia, en un terreno no urbanizable de Proteccion Agricola Activa segin el PGOU de
Granada, de uso agricola y nivel de proteccién Ambiental segin el POTAUG.

Su acceso actual se realiza por camino no pavimentado ni acerado. La direccién postal
del Cortijo La Matanza es Carretera de la Zubia, sn, Km1, 18008 Granada.

La situacién de las edificaciones e instalaciones, como se indica en planos, estan en las
parcelas 239 y 243 en régimen de propiedad, a las que se accede por un camino en el
Poligono 13 del municipio de Granada.

Es una zona rural del término, contigua al margen derecho de la autovia de Granada en
su tramo hacia Sierra Nevada, entre las carreteras de enlace con las poblaciones de
Huetor Vega y La Zubia, en el Camino de los Abencerrajes en el Pago Aravenal, a una
altura media de 600 metros sobre el nivel del mar coincidiendo con una zona de ligeras
pendientes.

La titularidad de la parcela y los demds datos administrativos referidos a la informacién
catastral ristica quedan dispuestos para su requerimiento.




DELIMITACION DE LOS TERRENOS.

Los terrenos, cuya situacién se puede consultar-en la documentacién gréfica catastral
adjunta, corresponden con las Parcelas 239y 243.

A su vez, estas parcelas se encuentran divididas en subparcelas de la siguiente forma:

Parcela 239:
- La subparcela 239-a de superficie 7.013 m? dedicada a Labor o Labradio regadio.

- La subparcela 239-b de superficie 812 m? de uso improductivo.

- Lo subparcela 239-c de superficie 4.298 m? estd dedicada a Labor o Labradio
regadio.

La superficie total de la Parcela 239 es de 12.123 m?.
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Parcela 243:

- Lo subparcela 243-a de superficie aproximada 7.248 m? esta dedicada integramente
al cultivo y se propone una nueva edificacién de nave de aperos y almacén de
productos agricolas.

- La subparcela 243-b de superficie aproximada 1.690 m? presenta la edificacion
denominada Cortijo La Matanza, con nivel de proteccion Ambiental segin PGOU de
Granada vigente al momento. Dicha edificacién presenta una ocupacion en planta
de 208,77 m? preparada para su uso poblico.

- La subparcela 239-c de superficie 345 m? de uso improductivo.

La superficie total de la Parcela 243 es de 9.090 m2.
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ESCRITURA DE COMPRAVENTA DE LA PROPIEDAD.
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2.2. NORMATIVA DE APLICACION DE LOS TERRENOS.

Las parcelas 239 y 243 que conforman nuestra propuesta estan calificadas segon el

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE GRANADA de la siguiente forma:

TITULO TERCERO. REGIMEN GENERAL DEL SUELO NO URBANIZABLE.

CAPITULO PRIMERO. DISPOSICIONES GENERALES.

e Seccién 19. Definiciones, condiciones de desarrollo y categorias en Suelo no
urbanizable.

Art. 3.1.3. Categorias en el suelo no urbanizable.
Conforme a la subclasificacion del suelo definida en el Art. 3.1.3. Categorias en el suelo
no urbanizable, en el punto 3, apartado e) de la normativa los terrenos afectados
corresponden a”suelo no urbanizable” de Proteccion Agricola Activa:
“Son terrenos que conforman otro amplio dmbito de Suelo no urbanizable cuya vocacion
es principalmente la agricola pero que al estar cercana a vias de comunicacion
importantes presenta ciertas tensiones para ser ocupada por lo que es necesario
mantener su especifica proteccién.”

En el Plan General de Ordenacién Urbana de Granada, se grafia en los planos de
Estructura General. Clasificacién del Svelo como “SUELO NO URBANIZABLE”, con

Proteccion Agricola Activa.

SUELQ ND UREANIZABLE
SROTECCION AGRICHLA
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[ srorscovacnes

[ ] moreccenacgio.nscmas
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[ promencioce oagces s
[ esmmsmpess
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En el entorno inmediato de la zona de actuacién en la parcela no hay un ndmero
significante de edificaciones existentes, ni otras construcciones de ninguna clase, ademas
con el objeto de cumplir en lo relativo a los criterios para impedir la formacién de
nocleos de poblacién la distancia a linderos medidas desde los punto mds desfavorables
de las construcciones previstas, en cualquier caso, es muy superior a los minimos
requeridos por normativa.

La situacién de la parcela, asi como su superficie y la relacion con las propiedades y
propietarios colindantes se definen en plano de linderos que se adjunta.

CAPITULO TERCERO. DEFINICION DE LOS USOS EN EL SUELO NO URBANIZABLE EN
SUSDISTINTAS CATEGORIASYSUBCATEG ORIAS.

e Seccién 2°. Definicién de los usos del Suelo.
Articulo 3.3.4. Definicién del uso Agricola.

1.- Se define como uso Agricola el cultivo y explotacién agraria del ferritorio. Se incluyen
toda la diversidad de cultivos tanto de secano como de regadio: horto-fruticolas,
herbdceos, frutales, de vivero, arbéreos, etc., ya que constituyen el uso tradicional de la
Vega de Granada y Vegas de los rios.

2. La diversidad del uso Agricola bien sea de secano o de regadio constituye, de un
lado, la heterogeneidad en materia de recursos productivos, y de otro, materializa el
rendimiento diversificado del uso de este Suelo. Se explica esta diversidad cuando se
analizan las diferencias entre los distintos tipos de cultivos:

- Cultivos Agricola de regadio: Pertenecen a este uso, los cultivos intensivos de regadio,
abarcando distintas especies: herbaceos, forrajeros, efc.

- Cultivos Agricolas Arbéreos: Plantaciones arbéreas de facil crecimiento y alta
rentabilidad econémica.

- Agricola de Huertas: Cultivos en pequefia escala de hortalizas, acompafiados a veces
de cultivos frutales.

- Agricola de Viveros e Invernaderos: Plantas y semillas desarrolladas con condiciones
especiales cuyo crecimiento y productividad se adapta a las condiciones de este territorio.
- Agricola de Frutales: Cultivos dedicados a la plantacién de arboles frutales adaptados
a las condiciones climéticas.

3.- A la vez, esta variedad de cultivos imprime en el espacio, no solamente la posibilidad
productiva, sino una caracterizacién del paisaje que se observa y que en funcién de estos
cultivos, adquiere una relevancia notable.

e Seccion 3°. Usos de la edificacién para el desarrollo de las actividades en los
distintos Usos del Suelo.

Articulo 3.3.8. Usos de la edificacién en los distintos Usos del Suelo.

1 -Los usos descritos asf como los distintos grados detallados en los mismos necesitan
para su desarrollo una serie de actividades y edificaciones. Estos usos de la edificacion
estan estrechamente relacionados con la propia naturaleza del suelo agricola. Siendo los
siguientes:

15



- ALMACEN AGRICOLA.

1.- Se incluye en este uso de la edificacién, las construcciones destinadas al
almacenamiento, guarda y custodia de la produccién agricola propia de una
determinada finca. Asi mismo se puede efectuar en estas construcciones un primer
proceso de transformacién de la materia prima agricola mediante medios naturales
(secado, aventado, etc.) previamente a su venta o distribucién.

2.- Se consideran integrantes de esta actividad los silos, almacenes, secaderos de
tabaco, lagares, etc. siempre proporcionados al tamafio de la finca, siempre que esta
tenga una supericie igual o mayor que la unidad minima establecida para cada
subcategoria de suelo donde estén permitidas estas instalaciones.

-Superficie méxima construida: 100 m?

-Altura maxima de la edificacién: 4,50 metros.

- EQUIPAMIENTO SOCIAL Y COMUNITARIO.

1.- Con independencia de su fitularidad pUblica o privada., se ubicarén sobre
edificaciones rusticas catalogadas con nivel 1 o 2. Las posibilidades de infervencion
serdn las permitidas por la Normativa de Proteccién para estos niveles. Llevardn implicita
la Declaracién de Utilidad PUblica o Interés Social y le serd exigido el documento
denominado en estas Normas Andlisis de los Efectos Ambientales con el fin de garantizar
la relacién con los valores del entorno como medida de garantia medioambiental.

Para su autorizacién se estard, en todo caso, a lo dispuesto en el Plan de Ordenacién del
Territorio de la Aglomeracién Urbana de Granada respecto de los usos a los que se
pueda asimilar la actividad que se vaya a desarrollar en la construccién.

CAPITULO CUARTO. REGULACION DE LAS DIFERENTES CATEGORIAS Y
SUBCATEGORIAS DE SUELO NO URBANIZABLE.

Articulo 3.4.5. Usos permitidos en la subcategoria de Suelo no urbanizable de Proteccién
Agricola Activa:

1.- Unidad Minima de Actuacién. La Unidad Minima de Actuacién establecida para esta
subcategoria de Suelo no urbanizable son cinco mil m2. ‘

2.- Uso Genérico Agricola con predominio del uso detallado Agricola de Regadio.

3.- Usos del Suelo Permitidos:

- El cultivo de regadio como valor productivo, paisajistico y estratégico de este ambito.

- La ampliacién y mejora de la red de acequias para el riego.

- Los Viveros que reunan las condiciones establecidas para los mismos.

- La implantacién de nuevas técnicas de riego que aumenten los rendimientos hidricos en
las condiciones fijadas en la normativa sectorial, asi como el alumbramiento de pozos
para destino agricola y previa autorizacién de la Administracién competente.
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4.- Usos de la edificacién Permitidos:
- Las casetas para instalaciones de bombas, riego, generadores, efc.

- Las casefas para guarda de aperos y maquinaria cuyo tamafio dependerd de la
superficie de parcela.

- Los almacenes destinados a la guarda y custodia de los productos agricolas, siempre
que la superficie de parcela retna las condiciones establecidas.

- La rehabilitacién de las edificaciones risticas recogidas en el Inventario.

- La compatibilidad con los usos Ocio y Recreo — Equipamiento Comunitario, en aquellas
edificaciones Catalogadas con el nivel 1 6 2, y con las condiciones de intervencién
recogidas en la Normativa de Proteccién para estos niveles. Llevardn implicita la
declaraciéon de Utilidad Poblica o Interés Social y le serd exigido el documento
denominado en estas Normas Andlisis de los Efectos Ambientales con el fin de garantizar
la relacién con los valores del entorno como medida de garantia medioambiental.

-A todos los usos les serdn de aplicacién los contenidos del articulo 3.1.4. de estas
Normas.

5.- Usos Prohibidos. Quedan expresamente prohibidos:

- Las actuaciones que ocasionen la transformacién o destruccién del medio natural
agricola.

- El vertido de sustancias confaminantes que afecten a los cursos de agua, acequias y
acuiferos.

- La sobreexplotacién de acufferos mediante perforaciones no autorizadas.

- El abandono del suelo agricola que pueda ocasionar el depésito de basuras y
escombros.
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2.3. CORRECCION DE DATOS EN INVENTARIO DE EDIFICACIONES
RUSTICAS.

TITULO TERCERO. REGIMEN GENERAL DEL SUELO NO URBANIZABLE. PGOU 2000.

Segiun el Inventario el nimero de parcela correspondiente a la finca en cuestion es el
245, siendo realmente la parcela 243. Se aporta para su justificacion la ficha catastral.

El Inventario refleja una superficie de parcela de 2.750 m2, siendo realmente la superficie
de parcela de 9.090 m2. Se aporta para su justificacién la ficha catastral.

El Inventario contempla una superficie construida de la edificacién existente de 125 m?,
siendo la superficie construida real de 387 m2 segin medicién realizada sobre los planos
del levantamiento planimétrico realizado y aportados en la documentacién gréfica.

ANEXO

INVENTARIO DE EDIFICACIONES RUSTICAS.
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3. JUSTIFICACION PARA LA CATALOGACION DE NIVEL 2 DEL CORTUO
LA MATANZA.

TITULO UNDECIMO. NORMATIVA DE PROTECCION.
CAPITULO SEGUNDO. PROTECCION DEL PATRIMONIO ARQUITECTONICO.

e Seccidon 2°. Niveles de proteccién y condiciones de intervencién.

Articulo 11.2.9. Nivel 2. Proteccién integral.

11.2.9.1. Definicién y dmbito de aplicacién.

1.- El Nivel 2, de proteccién integral, es el asignado a aquellos edificios en los que, dado
su cardcter singular, o por razones histérico-artisticas, se hace necesaria la conservacién
de sus caracteristicas arguitecténicas originales, pudiendo ello ser compatible con un
cambio de uso.

Son inmuebles de gran valor arquitecténico, aunque no son asimilables a la categoria de
B.I.C. o elementos con inscripcién especifica en el C.G.P.H.A.

2.- Los edificios comprendidos en esta categoria son los identificados con Nivel 2, de
proteccién integral, en la documentacién del presente PGOU de Granada.

11.2.9.2. Condiciones particulares de la edificacién.

1.- Los edificios comprendidos en este nivel de proteccién podran ser objeto de obras de
edificacién de conservacién y mantenimiento, de restauracién y/o de rehabilitacién, de
acuerdo con lo establecido en el Titulo Séptimo de la normativa del presente PGOU de
Granada. También podrén admitirse obras de acondicionamiento, de acuerdo con la
definicién de las mismas en el mencionado Titulo Séptimo, siempre que las mismas no
supongan menoscabo o puesta en peligro de los valores que hacen atribuible af
inmueble el nivel de proteccién 1 otorgado por el presente PGOU.

Excepcionalmente se admitirén obras de ampliacién, sélo en el caso de que las mismas
coadyuven a la puesta en uso y valor del inmueble protegido, no supongan menoscabo
alguno sobre los elementos catalogados ni sobre ninguno de los valores que permiten
atribuir al edificio el presente nivel de proteccién, y sean factibles conforme a las
condiciones de ocupacién y/o edificabilidad establecidas por el presente PGOU. Dichas
obras de ampliacién asegurardn su perfecta integracién con la arquitectura originaria, y
en ningun caso se admitirdn obras de remonte sobre el edificio originario.

En todo caso deberdn de mantenerse todos los elementos arquitecténicos que configuren
el caracter singular del edificio.

2.- Podrén suprimirse aquellos elementos arquitecténicos o volimenes impropios que
supongan una evidente degradacién del edificio y dificulten su inferpretacién histérica.
Las partes suprimidas deberdn quedar debidamente documentadas segun lo establecido
en la vigente legislacién de proteccién del patrimonio de aplicacion.

19




3.- Los elementos y construcciones catalogadas en este Nivel 2, de proteccién integral,
deberdn ser objeto de restauracién y/o reconstruccién total si por cualquier circunstancia
se arruinasen o demolieran.
4.- Cuando la obra plantee una actuacién excepcional de ampliacién, o de alteracién de
alguna de las caracteristicas del edificio por causas suficientemente justificadas, se
aportardn como anexos documentos que justifiquen y describan la solucién proyectada
en comparaciéon con la de partida, y como minimo:
a) Detalles pormenorizados de los principales elementos que sean objeto de
consolidacién, reparacién o alteracién, poniendo de manifiesto las posibles
alteraciones que en la morfologia del edificio pudieran introducir las obras.
b) Descripcién pormenorizada del estado de la edificacién con planos y fotografias
en los que se sefialen los elementos, zonas o instalaciones que requieran reparacion
o consolidacién.
c) Detalle pormenorizado de los usos actuales afectados por la obra y de los efectos
previsibles sobre los mismos.
d) Cuantos datos gréficos permitan valorar la situacién final como resultado de la
ejecucion de las obras proyectadas.
e) Justificacién de las técnicas constructivas empleadas en la intervencion.

Se redacta el presente documento para reflejar el interés de conservacién del edificio que
nos ocupa mediante la clasificacién del mismo como Patrimonio Arquitectonico
Catalogado de Nivel 2.

Para ello se expondrén a continuacién todas las caracteristicas arquitecténicas, valores
histéricos y cualidades ambientales que en él concurren y que contribuyen a configurar
las caracteristicas generales del Conjunto Histérico de la Vega de Granada.

El sistema estructural y la organizacién interna son propios de la época en la que se
construyé el edificio, son dos elementos que aportan relevancia al edificio asi como lo
hacen sus fachadas. La composicién de las fachadas dota al inmueble del mismo
carécter histérico que poseen el resto de edificios catalogados con los que comparte el
entorno de la vega de Granada.

Estas caracteristicas hacen del inmueble un edificio de interés en el conjunto rural,
constituyendo un ejemplo de arquitectura de coherencia compositiva y tipolégica que
refleja la cultura arquitecténica tradicional que compone la ciudad histérica.

Su clasificacién como inmueble catalogado contribuiré o la conservacion de sus
caracteristicas mds importante ya que, dicha clasificacién, limitard las actuaciones que
puedan llevarse a cabo sobre el edificio. De esta forma, deberdn conservarse todos los
elementos existentes, asi como el sistema tipolégico estructural, los elementos de acceso,
nicleo de escalera y aquellos elementos de cardcter histérico que posea la edificacion.

Es por esto que consideramos que, el inmueble aqui tratado, redne todas las
caracteristicas necesarias para su inclusién en el Catdlogo de la provincia mediante la
obtencién de la clasificacién de Nivel 2.
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3.1. ESTADO ACTUAL.

El Cortijo La Matanza estd situado en el Término Municipal de Granada, préximo a los
Limites Municipales de Huetor-Vega, Céjar y La Zubia, en el Pago Aravenal. Se accede a
él desde la Carretera de la Zubia por el Camino de los Abencerraijes.

Se trata de una edificacién aislada de planta rectangular, con forma en U, con patio
central abierto a corredores en planta baja y primera, desde donde se acceden a las
distintas estancias.

Presenta cuatro fachadas; la fachada principal orientada al Norte paralela con el camino
de acceso, las fachadas lateral y trasera, orientadas al Este y al Sur respectivamente
limitan con la parcela de la propiedad y la fachada lateral orientada al Oeste es
medianera con la propiedad vecina donde actualmente se encuentran unas cuadras en
estado ruinoso.

El inmueble estd compuesto por planta baja, intermedia y alta; la planta baja estd
ocupada por un establecimiento dedicado a la restauracién gastronémica. En una de las
esquinas del corredor de plata baja, que rodea al patio en dos de sus lados, podemos
encontrarnos con su antiguo aljibe.

El acceso a las plantas superiores, destinadas a vivienda, se realiza a través del patio
interior de planta baja por una escalera que parte desde el lateral derecho del patio. En
la planta alta el corredor se abre al patio mediante una arcada de equilibradas y bonitas
proporciones, cubriendo los accesos de las estancias superiores.

La estructura portante del edificio es de muro de carga de piedra con diferentes grosores.
La edificacién conserva una antigua estructura de madera en la cubierta, resuelta
mediante faldones inclinados que cubren las crujias de mayor dimensién y plana en los
espacios mds pequefos (conservando sus alfarjes vistos en los techos de la planta baja).
Los forjados de las plantas son de vigueria de madera.

La composicién de las fachadas es sencilla, con una distribucién de huecos irregular que
atiende a las necesidades de iluminacion de las estancias interiores, correspondiendo
con la tipologia de la arquitectura tradicional de la zona.

Las carpinterias, tanto de ventanas como de puerias, en fachadas exteriores e interior de
la edificacién son de madera. Encontramos en el cortijo algunos elementos de carpinteria
antiguos como el Portén de acceso al Cortijo, la Puerta de la alacena del salén principal
de la planta baja, y la Puerta doble de la Sala de la planta alta. También se conserva la
Chimenea antigua del Salén Principal en planta baja, las barandillas de madera de la
escalera, y la Forja de Hierro de las ventanas de planta baja.

Son de especial interés también las cubiertas a dos aguas de teja curva con sus cornisas
y aleros, y la Glicinia del patio y el Laurel en la entrada del recinto del cortijo.

El cortijo tiene una superficie construida de 387,35m2 con una superficie Ufil de

277,54m2.
De todos estos elementos se adjuntan fotos en el Estudio Fotogréfico de este documento.

Tanto el cortijo como todos estos elementos de interés citados se encuentran en un buen
estado de conservacion.
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3.2. INFORME HISTORICO Y ARQUEOLOGICO DEL CORTIO LA MATANZA”

El cortijo de La Matanza, por su planta, caracteristicas arquitectdnicas y elementos
estructurales es un edificio histérico fechable en el intervalo XVI-XVIIl, aunque existen
razones para concretarlo en el siglo XVI, descartando una hipotética filiacién medieval
islamica o barroca.

De la calle se accede directamente a un patio que vertebra los espacios de habitacién,
distribuidos en crujias al norte, oeste y sur. En origen, el cortijo se extendia mds hacia el
oeste, pero sufrid una reduccién que afectdé al menos a la crujia sur y patio. La
constitucién de la actual crujia oeste debe ser posterior a este proceso, sobre espacio
que anteriormente era del patio. Algunas caracteristicas de esta sala, donde actualmente
se ubica la cocina, parece indicar que este proceso se dio ya en época moderna (s. XVI-
XVINI). Algunas pruebas para esta hipétesis son:

-No existencia de esquinazo de ladrillos en el vértice suroeste exterior de la crujia sur.

-En el exterior de la sala sur, desde el oeste, se observa seccionado el muro que limitaba
dicha sala y el patio, probando su continuvidad més hacia el ceste.

-En la escalera de subida a la segunda planta, ubicada en la esquina suroeste, existe a
media altura, un vano cegado que permitiria acceder a este espacio desaparecido.

-Las viguetas del alfarje de la primera planta de la sala norte, en su extremo oeste, no
apoyan sobre una viga transversal ubicada sobre el muro, por lo que parece que ha
habido una reduccién de su extensién.

-En el patio existe un aljibe de almacenamiento de agua formado por una tinaja
embutida en el subsuelo y varios anillos de pozo que conforman el cuello. La cronologia
de esta estructura, no se deriva de ella misma, ya que este tipo de almacenamientos se
construyen desde el siglo XVI al propio XX. Sin embargo, parece razonable que en este
caso se planteara en el mismo origen del cortijo.

-La sala situada al sur parece ser la de mayor relevancia. La divisién actual en dos salas
por medio de un tobique es una remodelacién, en origen serfa una sola sala. La
chimenea ubicada en el laferal oeste es posterior a la particién comentada. La alacena
sin cerramiento que se encuentra al sur parece ser bastante contempordnea (s. XIX-XX).
La otra alacena presenta una puerta de madera con caracteristicas de obra popular del

siglo XIX o XX.

-En planta alta, la galeria de obra situada al sur parece haber sustituido una anterior de
madera. La balaustrada de madera de la escalera podria ser bastante antigua (XVI-XVIII).
La puerta de madera de entrada a la sala sur en planta alta es una obra del siglo XVI.

-Los elementos de rejeria parecen ser una obra popular barroca.
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ANALISIS HISTORICO Y UBICACION DEL ENTORNO.
EL CORTIJO DE LA MATANZA DE LA REINA.

El nombre de la matanza excita la curiosidad histérica. Aunque la primera explicacién
que venga al pensamiento sea relacionarlo con la matanza del cerdo, tradicién cuasi
confempordnea, cuando estds un tiempo en el sitio y empiezas a aplicarle la imaginacion
histérica, se manifiesta claramente que dicho nombre se refiera a una carniceria
humana.

Fl problema es averiguar a qué hechos violentos se refiere y en qué momento se
produjeron. Conviene recordar que muchas veces matanza es sinénimo de batalla. Pero
también el asesinato de una o varias personas se significa como matanza. La primera
pista nos la dio el mismo vecino que treinta afios después nos ha entregado la respuesta:
“Al trabajar la tierra todavia se encuentran restos humanos de aquel suceso”.

Conociamos como fodo el que ha pasado un tiempo en La Zubia la historia del laurel
de la Reina, que parecia muy alejada para que fuese la misma, y de hecho tiene un lugar
sefialado a un par de kilémetros en Céjar como campo de batalla y una haza de la
sepultura también en relacién con este mismo pleito.

Nuestra imaginacién siempre jugd con que fuera un episodio de un momento histérico
tan apasionante como el de la toma: la guerra de Las Alpujarras y la expulsion de los
moriscos. Algun enfrentamiento con la entrada de los refuerzos moriscos o en la retirada
hacia Las Alpujarras donde atn habian de aguantar unos cuantos meses y donde
también hay algdn nombre que recuerda las matanzas de esta guerra. {...)

En el afio 2003 una nueva pista nos llevaba a otro momento dlgido de la Historia de
Granada y del mundo: las invasiones napoleénicas y la guerra de independencia,
aungue un hecho menor pero con un fuerte grado de romanticismo popular. Una amiga
en précticas en el Archivo de La Alhambra encuentra que la zona conocida como cortijo
de la matanza se llamé hasta 1814 cortijo del dlamo, y que el cambio de nombre se
debié a un hecho producido contra soldados de Napoleén, que convocados a una
fiesta, fueron embriagados y ajusticiados (y enterrados).

Desde ese momento empezamos a leer todo lo que esté a nuestro alcance sobre esos
afios en Granada. No hay demasiados hechos heroicos de resistencia en nuestra
provincia, salvo algunas guerrillas, como la del alcalde de Ujijar, a la que se sumaron,
por ejemplo dos vecinos de Cdjar, tras emborrachar y asesinar a dos soldados franceses
demasiado insolentes para su paciencia. El sometimiento a los franceses fue total y
tenemos en la ciudad bastantes huellas de su estancia. Pero al final, ya derrotados los
franceses, en salvaje retirada destructora parece que se les tendieron algunas
emboscadas en accién de venganza. En el libro de Bueno Porcel sobre la historia de la
prensa en Granada encontramos la Unica noficia que puede encajar:

El 16 de Septiembre de 1814 se celebraba el cumplearios de Napoledn, se

convocaron fiestas en varias casas de nobles afrancesados, en este momento los
franceses ya habian sido derrotados en Cédiz, estaban en retirada, aunque en Granada
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aun no se sabfa, pero algunas noticias parece que llegaron ese mismo dia lo que
propicié que en alguna de estas fiestas se framase alguna rebelion.

Después de buscar en todos los archivos que creiamos que podian guardar informacion
sin resultado alguno, perdida ademds la fuente original de la primera noficia, no
podiamos avanzar mucho mds por aqui. ..

En Septiembre de 2013, el vecino antes referido, nos deja el libro oficial de la historia
de Cajar . Su lectura nos lleva de nuevo y con citas parece que bastante claras (todo el
proceso de busqueda que hicimos de archivo en archivo para la época de las invasiones
napolesnicas tenemos que repetiflo pero cambiando el momento histérico, cosa que
aun no ha sido posible por la cercania en el tiempo de la noticia) directamente al laurel
de la reina.

Adjuntamos fotocopia de las diferentes referencias que se hacen al Cortijo de la Matanza
o las Matanzas en distintas descripciones histéricas sobre la Batalla de la Zubia o
Matanza de la Reina.

Dedicaremos toda esta femporada a la investigacion histérica sobre la posible relacién

enire el nombre del Cortijo de la Matanza y la batalla de la Zubia o Matanza de la
Reina.
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HISTORIA DE CAJAR
(Granada)

ANO DE 1996
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“Granada estaba desfigurada v deshecha como
cabeza sin cuerpoy sin brazos,, segin la grifica ex-
o de Zurita en sus duales de Avagdn, porque

Fernande habia realizado ¢l plan que se habia pro-
puesto de “ir quitando uno 4 uno los granos 4 Ia
1y conquistadas sucesivamente Alhama,
Lofa. Baza, Guadix v Almerfa, sélo quedaba en
poder de los drabes 1 que sus poetas lamaban Gra-
o de palomas, taza de jacintos,

Garanada,

nada de rubi :

Hoodel amor v puerta del parafso,

va sonado en el relof de los tiempos la hora

ge la tesminacian del imperio muslimico en Espana ?,

vy comprendidndolo ast Don Fernando, Rey de Ara-

gon v de Castilia, principlo requiriendo & Boabdil,
% de Mendoza, Conde de

wpor roao el reino de
o une por nao todos sus

&

parts Ev“? LA v,

, vitlas y castilos,
i & Tuars
1o debol sin ramag v

guedaba
oy madre

-

- Tuan Sedefio, Swowr e vovans
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e SIFLY
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Tendilla, para que cumpliese las capitulaciones
bajo las cuales obtuvo su libertad en el cautiverio
de Loja', reducidas 4 entregar 4 Granada tan
pronto como las armas cristianas hubieran conse-
guido apoderarse de Guadix, abdicando su trono y
retirdndose 4 esta ciudad con el t{tulo de Duque 2.

Excusose el Rey moro de cumplir su palabra,
alegando que no podia, sin riesgo de su vida, entre-
gar una poblacion que habia acrecido de un modo
extraordinario, y que estaba dispuesto 4 defenderse
4 todo trance °.

1 Antes de que los Reyes partiesen de Guadix enviaron al Conde de Ten-
dilla al Rey de¢ Granada, que llamaba el vulge Chice; no porque lo fuese de
cuerpo, porque bien grande lo tevia, sino para diferenciade de su tio, que
Uamaban o/ Pig/o, que es el que entregé 4 Almeria, Su embajada era que les
entregase 4 Granada, como se lo habia prometido, dentro de clerto tiempo, en
gandndose las ciudades de Baza, Almeria y Guadix, y que se campliria con ¢
1o que se le habia prometido, que era darle clertos lugares donde viviese con
su mujer ¢ hijos: respondid el moro que no podia cumplir lo que habia pro-
metido, por no tener las voluntades de los de Granada, ni de los que se habien
recogido 4 ella, tan en sn mano coma era menester, — Salazar y Mendoza,
Crénica del gran Cardenal de Fspada.

El miserable y desgraciado Abdald conociS ya tarde su incomsideracidn y
debilidad, y respondié excusdndose de poder cumplic como quisiera aquellas
posturas, porque habia en Granada mucha gente principal y gran caballeria, y
no se allanaban ni consentian que las cumplieser asi que Su Alteza le perdo-
nase y fuese contento con las.venturosas conquistas que Dos ¢ habia dado.—
Conde, Dominasion de los drabes en Erpasia, parte 4.%, cap, xLI,

2 Apéndice 1.9

3 Sélo Granada se mantenia ya: « Una inmensa muchedumbre, compuesta
de los pobladores gue el ejército espaiiol arrojara d su paso, llenaba las easas
de-aquella capital, y ann s¢ acampaba en las callez, Cuando se recibieron una
tras otra las noticias de la toma de Baza y de la rendicidn de las proviacias
que ocupaba el Zagal; cnando vieron que no les quedaba barrera alguna para
oponer 4 Ins espafioles, apoederdse de esta muchedumbre el miedo y los furores
que lo acompafian, Alzaban contra su Rey amargas quejas y vituperdbanle con
sangrientas injurias, acusdndole de haber vendido 4 los cristianos su imperio
v su fe, El pueblo, amotinado, contenido 4 duras penas por sus jefes y por los
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Elalguacil Jusef Aben Comixa marché 4 Sevilla,
por orden suya, 4 exponer verbalmente 4 los Reyes
las causas que le obligaban 4 faltar al cumplimiento
de su palabra; y con efecto,en Granada, 4 m4s de los
descendientes de los conquistadores , de los Aben-
cerrages y Gazanitas, Almuradies y Gazules, Ome-
gas y Almuradines, resueltos 4 defender 4 Granada,
asilo de sus placeres y herencia glorjosa de sus ma-
yores, habia una masa inmensa de aventureros, de
advenedizos y de renegados, soldados sin caudillo
ni freno, propensos al desorden y 4 la licencia .

Podemos citar, en comprobacion de esta verdad,
el informe que los Embajadores del Rey Don Jai-
me 1l dieron al Papa Clemente V en el afio de 1331,
estando celebrando un Concilio universal en la
ciudad de Viena, en el que afirmaban: “que de
doscientas mil personas que en aquel afo formaban
Ia poblacion de la ciudad de Granada, no se podian
encontrar quinientas que fuesen moros de origen,
es decir, que no tuviesen padres ¢ madres 6 abuelos

imanes, amenazaba dar un asalto 4 la Alhambra, En medio de esta furibunda
agitacidn fmé cuando recibid el Zaquir un meosaje de los Reyes Catélicos; en
&l caal le requerian 4 gue cumpliese su promesa de entregarles & Granada,
puasste que s¢ habia realizado la rendicidn del Zagal, El Zaquir trat$ de alean-
zar alguna dilacidn, representando 4 los Monarcas castellanos que su capital
estaba ocupada por nuevos pobladores, que no permitirian fuese entregada
como lo habiau sido Guadix y Almeria.» — Viardot, Historia de lvs mores de
Lspadta, parte 1%, cap. v,

1 Habia, sobre todo, en Granada, una muchedumbre de emigrados, de
advenedizos, de renegados y aventureros, gente desesperada y turbulenta, que,
excitada por los fandlicos muswlmanes, llamaba implo, traidor y rebelde al
gue hablara de transaceién con los cristianos. — 1) Modesto Lafuente, Historia
general de Fspasta, parte 2.5 1ib. 1v, eap, vii,
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cristianos, existiendo cincuenta mil renegados y
treinta mil cautivos %,

No sintio Fernando una respuesta que le propor-
cionaba ocasion deacusar 4 Boabdil de haber faltado
4 su palabra, y al mismo tiempo de ponerlo en mal
lugar con sus vasallos, 4 cuyo objeto escribio una
carta 4 los principales moros de Granada, hacién-
doles saber las condiciones bajo las cuales el Rey
Boabdil habia obtenido su libertad despuds del cau-
tiverio de Loja, exigiéndoles su pronto y puntual
cumplimiento.

La carta surtio el efecto que el astuto Monarca
se habia propuesto ®.

La plebe se alboroto, llamando al Zogoibi traidor
y cobarde, y subio 4 la Alhambra con intencion de
asesinarlo. lLos guardias del alcdzar cerraron sus
puertas, se parapetaron en los baluartes v contu-
vieron el fmpetu de las turbas, mientras los nobles
y caballeros se presentaron & reprimir el desorden
y 4 exhortar al pueblo para que, lejos de atentar 4
la vida de su Monarca, unidos con ¢l se aprestasen
contra el enemigo que los amenazaba.

En vista de esto, Boabdil, de mejor 6 peor grado,
no tuvo mds remedio que romper la alianza y decla-
rar la guerra 4 los Monarcas castellanos.

Halldbanse éstos en Sevilla, celebrando con
magnificas fiestas los desposorios de su hija Ia
Infanta Isabel con el Principe Alfonso, heredero de

{ Zurita, dnales de Aragén, lib, xx, cap. xLi1L.
2z Lafuente, Historia general de Espasia, pag. 7.% Wb, 1v, cap. viy,
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la corona de Portugal !, y por de pronto despacha-
ron 4 la fortaleza de Alcald la Real 4 D. faigo
Loépez de Mendoza, Conde de Tendilla, nombrdn-
dolo Capitdn mayor de la frontera; y como los
moros habian recobrado al Padul y tenfan bloquea-
dos 4 Moclin, Montefrio, Colomera, Illora, Alcald
y Loja, encomendaron la alcaidia de éstos y de las
demads poblaciones inmediatas 4 Granada 4 Capita-
nes de su entera confianza, reforzando sus guarni-
ciones y proveyéndolas de mantenimientos; y como
la empresa de tomar 4 Granada exigia mayores
fuerzas, que las que & la sazon tenfan 4 su lado,
hubieron de contentarse por entonces con una tala

t Nuestros cronistas se entusiasman al describir las suntuosas fiestas gque

con mutive de extos desposorios se celebraron en Sevilla. Duraron juinee

dius, y asistieron & ellas; no sélo los grandes y nobles de Castilla y Andalueia,
sino gue acudieron tambidén y tomaron parte en los juegos muchos caballeros
¢ hidalgos de Valencia, de Aragdn, de Catalufia, y hasta de Sicilia y otras

tes 4 fa corona aragounesa, A orillas del Guadalquivir se abrie-

sias parten
ron lizas y se construyeron tablados y galerfas, cublierto todo con tapicerias y
pabellones de pafios de oro y de seda, en que se vefan ricamente bordados Jos
de las nobleés casas de Castilla. La Reina iba vestida de
misme ja Intanta Dofia Isabel; y hasta setenta damas de la

ewoudes de arma
pi
principal nobleza se presentaron con ricos trajes de brocados, cadenas y colla-

@

o de oro, y

res s oro, con msuchas pledras precioses y perlas de gran valor lo cual indica

gue sin duda habian recobwade ya & repuesto las joyas de que se habfan des-

prendido para los gastos de la guerra, Los caballeros y justadores Hevaban

mente ricas Vestiduras bordadas de oro y plata — “ ¢ ningan caballerd,
laige — dice el cronista Pulgar — ovo en aquellas fiestas que pareciese
i wvo de paio de 0ro ¢ seda.,.,, en Jo cual todos mostraron grandes
riguecas e grande anfwo para los gasios. , (eap, xxvury, El Rey Fernando,
gre rempid varias lavzss en el torneo, fué de los combatientes que mds se

dist

sa y gallardia; seguian luego las musicas y las

guleron por su de

2

Se despesé 2 nombre del Tufante pertugués el Embajador Fernando

sliveirag la Pripvesa de Castilla uo fué hasta el otofio siguiente 4 Portu-
gut, donde se le hizo un brillante y suntuoso recibimiento, —= I, Modesto
Lafuente, Historia pemeral de Espania, part, 2.8, tit, 1v, cap, vi,

) & » P y [
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rigorosa, para disminuir los elementos de subsisten-
cia de sus moradores y poder reducirla mds ade-
lante, menos por la fuerza de las armas que por las
exigencias del hambre. Al frente de cinco mil caba-
llos ¥ veinte mil infantes descendio el Rey Fernando
4 la vega de Granada, dejando 4 la Reina en Moclin
v penetrando por entre ias sierras de Elvira v de
Parapanda; quemo micses, tald olivos y frutales y
destruy¢ cuantas torres y edificios encontré 4 su
paso.

En esta campaifa confiri6 los honores de la caba-
lleria 4 su hijo el Principe Don Juan, que 4 la sazo6n
contaba doce aflos, y 4 quien habia traido en su
compafifa, siguiendo la antigua costumbre de los
nobles castellanos de llevar consigo 4 la guerra de
los moros 4 sus hijos desde la mds tierna edad.
Celebrose la ceremonia, casi bajo las almenas de
Granada, siendo padrinos del Principe los antiguos
rivales el Marqués Duque de C4diz y el Duque de
Medina Sidonia; y terminado aguel solemne acto, el
novel caballero confirio 4 su vez los honores de la
caballerfa 4 varios jovenes, sus compaiicros de
armas. .

No terminaron los cristianos la devastacion de
la vega sin ser inquietados por los moros, y en uno
de los ataques de éstos perdio la vida D. Alonso
Pacheco, hermano del Marqués de Villena , v el
Capitdn Esteban Luzon, v el mismo Marqués, herido

“en un brazo, quedo manco todo el resto de su vida.

Terminada la tala, Fernando se retiré 4 Cordoba,

y con otro Embajador—dice Pedraza, Historia ecle-
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sidstica de Granada, parte 3.%, cap. xXL1, did otrva
vuelta de covdel al Rey de Granada , requiriéndolo
dejase las armas y cumpliese lo convenido, si que-
via recibir la merced que su padre y tios, que se
rindieron voluntariamente, habfan obtenido; pero
el wiove zaine daba buenas rvespuestas y malas
obras, queriendo otra vez probar ventura; ¥ en
efecto, se decidio 4 atacar la fortaleza de Alhendin,
que posefan los cristianos, gracias 4 la astucia de
Gonzalo Ferndndez de Cordoba, que habia de adqui-
rir mds tarde el dictado de Gran Capitdn, v 4 la

traicidn de su Alcaide.

Componian la guarnicion de Alhendin un desta-
camento de arqueros ingleses de los que habian
venido acompafiando 4 Lord Rivers ', v ciento cin-
que vinderon 4l guerra de Gramada hube un

& de Sc

—-dice Podre Mdrtir de Angleria-un caballera

snde de Rivers 2s, como le llamaban los espafioles por

¢Vino de Br

2y como que estaba enlazado con la easa Real &e
acompaitaba un nomeroso cuerpo de tropas de su casa, que
i fos & estily de sutierra, con arcos largos y hachas,

armada, o mismo gae é, de punta <n blance, con las edpadas pendientes al

i hachs en dax manes, descargabsn con efla tan terribles golpes,

cangada por una pedrada, que le derribd dos

tes, La Relna le envid wis de ropa, guarnecidas con paramentos de

anea y Hendas en que estuviese, ¥ otras
ar &.su tienda, y al consolarle de Jla

adu e ¢ rapa bl

3, droe pabal

fud d v

grun valer. Bl Re

doler qrue debia estar alegre considerando lo que

plrd i Slentes, 3

Ge ellosy cunndo por lz edad ¢ cualguier

ans dde verse pr
sder o mismo, ¥ por esta causa Io hacian més

habis

sodo que mayur precio Je daba aquella mengua,
4 lo gre discretaacnte contestd ¢l inglés

@pue Dios, que habia huche foda aquella fithrica, quiso abrir una ventana para
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cuenta omeyanos ! mandados por Mendo de Que-
sada y su teniente Pedro de Castro. A pesar de su
heroica resistencia, tan escasas fuerzas no pudie-
ron resistir ¢l empuje del ejéreito de Boabdil, y
combatida la fortaleza con los ingenios ¥ mdquinas
que se usaban en aquel tiempo, socavados los mu-
ros por los cimientos y apuntalados con mucha
madera y lena, para darles fuego, la guarnicion
hubo de rendirse: diez y siete arqueros ingleses,
que defendfan la barbacana, fueron pasados 4 cuchi-
llo, Mendo de Quesada y sus soldados quedaron
prisioncros, y cl castillo fué reducido & cenizas,
para que en adelante no pudicra servir de abrigo 4
los cristianos .

ver mejor lo que dentro pasaba,»—Pedro Mértir de Angleria y Hernando del
Palgar,

Palericia, en la Década tv, libro vi, llama Eduardo 4 este caballero, ase-
gurande que era nada menos que hermano de Isabel, Relna de Inglaterra,
mujer de Eduardo IV, Restituido 4 su patria después de huber militado en la
guerra de Granada durante la campafia de 1486, volvié &l contincnte en ¢!
de 1488 con cuatrocientos aventareros en socorro del Dugue de Bretaha, y fué
muerte en la batalla de San Aubin, dada entre bretones y franceses el 28 de
Julio de dicho aho,—Clemencin, Zuitracidin vin,

1 LlamaBan asi los reos que redimian sus penas en el servicio de las armas.

2 Sancho de Aranda, Discarse gencaldyico del linase de los de drenda,
M, 8., eap. 1x. — El Rey sali6 de Granada con mucha gente de moros de
pie e de a caballo ¢ cercd el castillo de Alhendin, donde estaba por aleaide
un castellane que se Hamaba Mendo de Quesada, con doscientos ¢ cincuenta
hombres dispuestos ¢ cursados en la guerra, Este castillo de Alhendin, por
estar muy cereano a la cibdad de Granada, tenia a los moros muy encogidos,
que no osahan salir a facer las labores del campo, nin tenian libertad de ir a
otras partes que non fuesen presos o captivos, salvo si no saliesen tantos en
mimero que podiesen resistir a los que estaban en aguel castillo de Athendin,
Los cuales por mandadoe del aleaide e por sus propios intereses siempre salian
e se ponian en asechanzas, e captivaban e mataban bien cerea de la cibdad a
los moros que salian de ella, Visto por los maoros estos trabajos que todas
horas padescian, de los que estaban en aquella fortaleza, e considerando como
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Conseguido este triunfo, no quiso Boabdil pasar
mds adelante sin castigar 4 sus vasallos rebeldes,
¢ invadio con todas sus fuerzas los dominios que en
las Alpujarras habian concedido al Zagal v 4 Cid
Hiaya los Reyes Catolicos, y después de asaltar,
rendir ¥ desmantelar la fortaleza de Marchena,
confiada por orden de los Reyes, y de acuerdo con
Cid Hiaya, al Comendador Pedro de Calatayud,
regreso orgulloso 4la Alhambra con cautivos y ga-
nados 1. Animados con el éxito de esta correria los

¢l Rey con toda su hueste gra vaelto a la ciudad de Cordoba, acordaron de
e oaquelin fortaleza porgue creyeron y la tomarian antes que ¢l Rey
we con gente ala seeorrer. B puesto el real sobre elln, el aleaide

anes e con ¢ estaban se pusieron eo defensa e pelearan con los
moros ¢l <ia gue py

feron el sitio e otros sels dias contines, gue no fallescid
dia ni woche gue ezkusen entre ellos las peleas por dos o tres partes; pero los
wmOros, fre ern #n gran mimers, & cou los que todas horas-salian de la cibdad
de Chranada, tenian gente para pelear los unos entre tanto que los otros des-
cansaban, de manera que todas horas peleaban. Con estas peleas ¢ combates,
gue los moros daban tan continos y presurosos, los cristianos; cansados con el
peeo dormir, € no teniando espacio para comer, ni lugar alguno para reposar,
fueron counstretiidos de se recoger a la barbacava de la fortaleza, la cual les
fue dos veces entrada por lus moros e fueron echados de ella cou la fuerza y
Al fin el aleaide, veyendo los muertos e feridos que
no podian defender la barrera, acordd de la dexar

exfuerzos de s eristiancs

tenia en su compaiiia, ¢ g
¢ defender una gran torre principal e los otros Jugares que le parecierou defens
dibles en la fortaleca. Los moros, visto que los cristianos se habian retraide,
ayrimaron 4 la torre principal las mantas e baveos pinjados, ¢ otres aparcjos
qae aian, & cavaron la forre e pusieronla toda eo cuentos de madesa,,.,. ¢
visto esto por el aleatde e que los moros a querian poner fuege para la derri-
bar, la entregd, ¥ ¢l Key moro tomd por captivos al alcaide ¢ a todos los que
falid en 1a fortaleza e fizo la derribar, por el inconveniente que se seguiria 4 los
moros sl los cristinnos Ia tornasen a recobrar, — Pulgar, Crénica oz los Keyee
Catdlicar, parte 3%, cap. cxxxi,

Fueron cantivas todes & Grapada..... y los moros derribaron todo el casti-

ito por el suelo,— Andrés Berndldes, Hstorin de los Keves Catélicos, eap, exvil,
1 I Modesto Lafuente, Hictoria General de Espaiia, lib. 1v, cap, VI, e
3. Miguel de Lafuente Aledatara, Historin de Granada, cap. xvin,
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moros de Guadix, se propusieron tomar las armas,
degollar 4 los cristianos y apoderarse de la ciudad,
de acuerdo con Boabdil, que les aconsejaba el mo-
do y oportunidad de realizar el movimiento. Sdpolo
todo el Marqués de Villena y acudio desde la fron-
tera 4 la cabeza de dos mil caballos v un ntimero
muy superior de peones, y acampando cerca de la
ciudad, después de reforzar la guarnicion del cas-
tillo, mandd que los moros saliesen al campo, bajo
pretexto de hacer un alarde, y tan pronto como
estuvieron fuera cerré las puertas y les obligo 4
alojarse en los arrabales y caserios. Allf les dio 4
escoger entre abandonar el pafs llevdndose tinica-
mente su riqueza mobiliaria, 6 quedar sujetos 4
una pesquisa judicial, para averiguar quiénes de
ellos habian tomadoe parte en la conjuracion. Como
era natural, optaron undnimemente por la expatria-
cion v dejaron sus casas, encamindndose con sus
mucbles’, unos 4 Granada y otros al Africa 1.

1 El Marqués de Villena hizo el viaje por la cludad de Guadix ¢ aposen-
tose alli cerca de la fortaleza, e basteciola muy bien; e otro dia fizo salir todos
los moros de Ia Cindad, e facer alarde e desque estuvieron fuera fizo cerrar
muy bien la puerta de Ja Ciudad e no dejo entrar en ella mas los moros, salve
de dos en dos e de tres en tres que les mandd que entrasen a sacar sus mujes
res, e hjos ¢ haclenda, e asi los echd a tndus fuera e ellos quejaronse, € él
decia que To hacia con causa que oviesen paciencia, que por 1o que ellos
ordenaban contra el servicio al Rey en esta cindad los mandaba salir de ella,
—- Andrés Bemdldez, Historia de los Reyes Catdlicos, cup, xvni,

Suplicaron los moros al Rey quejdndose del Marqnés de Villenz, solicitando
que les dejase enlrar 4 vivir en sus casas, y el Rey les respondid diciendo:
« Amigos: yo soy bien informado de la traicion que entre vosotros me tenia-
des ordenada dé matar mi alcaide e escuderos, que guardaban mi alcazaba, y
alzaroos con ella e con la ciudad contra mi por el Rey ¢ comun de Granada;
por eso ved como sois dignos e merecedores de grandes penas; empero, porque
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A imitacion de los moros de Guadix, los vasallos
que tenia el Zagal en la taha de Andarax se rebela-
ron contra &}, estando 4 punto de prenderlo v ma-
tarlo, por lo que se presentdé al Rey Don Fernando
pidiéndole que, con arreglo 4 las capitulaciones, le
permitiese pasar al Africa; v como obtuviese la
licencia y el pasaje, marchoé alld con muchos de sus
allegados .

o digals que 1o use con vosotros de piedad e que vos no vos quiero oir en

jus

1, a i place que sea de esta manerws que se haga In pesquisa mas larga e
mas en forma ¢ que todos los que aparezean culpables padezcan por ello, ¢ los
que ng, sean libres; e de clerto os fago saver e digo, que mireis que de cuantos
fallare calpados, no ha de eseapar uno; por ende yo os dot plaze pc&a que vos
vals © ese

ais de dus cosas una, lo que dicho tengo, § gue os vayais con

vuestsas mujeres ¢ fijos ¢ vecinos donde quisieredes, e yo vos mandaré poner
en salvo e nie entregareis todos los que eran en esta traicion, para que faga
justicia de ellos; e sabed que no ha de escapar ninguno; y los mores de Guadix,
como todos § la mayor parte de ellos fuesen culpados o consentidores de la
waicicn que ordenaban, habido su consejo e acuerdo sobrevello, pidieron por
merced al Rey que los dej

ir libres, con todo lo suyo, por do quisieren y
gquedase con su cindad, y el Rey los ‘embi¢ ‘seguros a cada uno con lo suyo
donde quise ir,. — Andrés Berndldez, Fistorin de los Reyes Catilicos, ca-
pitelo xevi,

1 Alzdronse los vasallos del Rey Bandili Azagal, Rey de Andarax, coutra
&l todos los mds, y aun lo mataran si pudieran: esto lo fizieron cuanda Jos
moros de Granada tomaron 4 Alhendin, y alzdronse por el comun y Rey de
Granada, ¢ como esto viese el Rey moro susodicho, por dar seguridad 4 su
vida, la enal &l no podin seguramente tener entre aquellos moros, vino 4
Guadix y suplicd al Rey Don Fernando que recibiese las fortalezas que le
habian quedado, que £ se queria pasar allende, que el Rey Don Fernando le
diese pasaje segure, e ai Rey Don Fernando plugo mucho de esto e cumplid
con &l tods lo’ que le habia prometido, y did pasaje a él e a cuantos moros
quisteran ir a allende, habiendo primero recibido de él e de los aleaides que
por &l estaban todas las fortalezas; e derribando algunas no provechosas, de
esta vez se pasaron 4 allende con el Rey Bandili Azagal muchas casas de
moros 2 1os cuales €l Rey Don Fernandoe permitié pasar e pasaton segura-
mente, porque en los partidos habfa quedado, que cada y cuando el Rey 6
cualguiera de los moros que se dieran en su partido se guisieran partiv allen~

TOMO T ’ 3
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Engreido Boabdil con la toma de Alhendin ¥y su
correria por la Alpujarra, aconsejdbanle unos que
se dirigiese 4 la Malaha, adonde Gonzalo de Cor-
doba se habia trasladado desde Hlora, para ponerla
en mejor estado de defensa; opinaban otros que,
reducidos, como estaban, al recinto de la ciudad,
importaba, mds que la conquista de aquella alden,
apoderarse de cualquier punto de la costa, por
donde pudieran recibir socorres de Africa, gque ern
su dltima esperanza; ¢ inclindndose Boabdil 4 esta
opinion, encaminose 4 mds andar hacia ol puerto
de Almufiecar, “ penetrando con su ejéreito — dice
Martinez de la Rosa en su Bosquejo histdrico de
Herndn Pévez del Pulgar, el de las hazaiiag, —
por aquella misma garganta 4 que después dio
nombre cuando, desterrado y proscripto, volvio por
vez postrera los ojos 4 Granada ,, 1,

Cerca de Restatal informdronle de que Salobre-
na se encontraba con escasa guarnicién, casi sin
viveres, v lo que es mds, sin agua, y acelerd su
marcha, apoderdndose 4 seguida de la villa por la
perfidia de los mudéjares que en ella moraban, v
estrechd el cerco del castillo, donde se encerraron
los pocos cristianos que componfan la guarnicion.

de, que el Rey Don Fernaudo les diese pasaje seguro. -~ Andrés Berndlder,
Historin de los Reyes Catdlicor, cap. Xevin,

B como el Rey moro se vido victoriosn, considerando, que iio tenfa
puerto de mar por donde podiese haber mantenimientos de Afrien, acerds de
cercar la fortaleza de Salobrelia, que es cercana 4 la mar, ¢ poniends en obra
este acuerds tornd 4 salic de la ciudad de Granada con mucha gente de.a
pie & de caballe, e corcd aguella villa ¢ su fortaleza, — Cronive e Hrrnendo
del Fulgar, parte 3.8, cup, cxxxi
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Con la noticia de la apurada situacion en que se
encontraba este pufiado de valientes, volaron 4 su
socorro D). Francisco Enriquez, tio del Rey, Gober-
nador de Vélez-Mdlaga, v D. {nigo, hijo de Garcia
Manrique, que lo era de Mdlaga; pero ni el uno ni
el otro pudieron entrar en la villa ni combatir 4 los
moros, que la tenfan sitiada, contentdndose con
apoderarse de un islote proximo, desde donde
inquietaban 4 los sitiadores, mientras que el Conde
de Tendilla entraba en la vega de Granada para
Hamar la atencion del enemigo. Estos movimien-
tos, v el oportuno socorro proporcionado 4 la guar-
nicion sitiada por Herndn Pérez del Pulgar, el de
las hazanas, cuyos detalles referiremos al bosque-
jar la biografia de dicho personaje, v lo infructuoso
de un asalto en que murio, entre otros muchos, uno
de los mds valientes caudillos de los moros, Maho-
med Lentin, alcaide que habia sido de Cambil, obligo
4 Boabdil 4 levantar el sitio, regresando 4 su Pala-
cio de la Alhambra 1.

T Bulpar, Orduica de los Reves Catdlicos, parte 3.%, cap, uxxxy, — Fulyar
of dy das hagadias, breve parte, pdg, 171

A fines del Ramaddn el Sultdin de Gra

DASH T

wda marché contra Almuflecar, y al

s sitlo 4 I fortaleza de Salobredia que toms por asalto, Bl castillo, sin
embargo, opuso alguna resistencia, especialmente 4 vausa de gue la guarni-
eidn recitdd algunos refuersos; que vinieron por mar desde Mdlaga, Como
agreel eastiil

o erd muy fuerte, Jos sitiados pudieron rechazar las embestidas
de los musiimes que apretaban el sitto, Mientras estaban asi las eosas, recibie-
ron en el camps musubnds la noticia de fue ¢l Rey de Castilla volvid 4 entrar
en la vegs de Granada| ¥ en su consecuencia, ¢l dia tercero de Shawal, el
Suitdn Jevanit el sitio y se retird 4 su capital, donde apenas habo Hegado
supo que ¢} enemigo habia entrado en la vega acompaitade de los muslimes
tratdores gue hablan abandopado su religiSn y trocddose en vasallos de los
edstianos, — Almaceaxi Mohammedan, Dinastia in Spain, traduccin de
D, Pascnal Gayangos,
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Consecuente Fernando con su plan de economi-
zar la sangre de sus vasallos, resolvio Hevar 4
cabo upa segunda tala, que privase de manteni-
mientos 4 los moros para el dia de mafiana. *Gra-
nada, Granada, hermosa reina de jardines, jcudn
quebrantadas veo tus fuerzas! jcudn ajada v mar-
po derramaba la abundancia en tu recinto, desapa-
recio del todo; v el traficante ya no acude 4 tus
puertas con los ricos productos de los mds remotos
climas. Las ciudades que te solian pagar tributo,
va no reconocen tu dominio; y la bizarra caba-
Herfa gue lenaba tu plaza de Bibarrambla, perecio
en muchas batallas. Sobre las frondosas alamedas
de Generalife veo descollar las rojas torres de la
Alhambra, pero en sus. marmoreos salones sélo
reina la melancolia, y tu monarca, mirando desde
sus elevados miradores, no descubre sino un vermo
donde antes florecian las verdes glorias de la vega.,
Tal es la lamentacion de Washington Irving 4
proposito de la segunda tala llevada 4 cabo por el
Rey Don Fernando en la antes feraz vega de Gra-
nada *.

Todo el invierno del afto de 1490 lo emplearon
los Reyes Catolicos con los preparativos de la que
se proponfan habia de ser la dltima campafia. Fer-
nando tomo €l mando del ejército en Abril de 1491,
resuelto 4 asentar su campo delante de la capital

1 Después de permanecer ocho diss en la vega, volvidse el Rey de Cas-
tilfa 4 sus Estados, no sin haber hecho desmantelar y evacaar la fortaless de
Borjunl-maleha y otvo castilio.— Almaccarrt Mobammedam, Dinastiz in Spain.
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de los moros ¥ 4 no levantarlo hasta su rendicién
definitiva. Hizo alarde de sus tropas en el valle de
Velillos, y hallé ascendian 4 40.000 infantes y 10.000
caballos, segin la mayor parte de los historiado-
res, aun cuando Pedro Mdrtir de Angleria, que ser-
via de'voluntario en aquel ejército, las hace subir 4
80.000 hombres '. Componiase aquel ejército de la
gente de diversas ciudades, v en especial de Anda-
lucfa, y de las tropas de los nobles de todas las
provincias, que se apresuraron i porfia 4 mandar
sus contingentes. “El de la ciudad de Sevilla en
esta ocasion-——dice Zurita, Anales de Sevilla, pagi-
na 406—ascendia 4 6.000 infantes v 500 caballos,
que fueron repuestos con nuevos refuerzos nada
menos que cinco veces durante la campaiia., La
Reina se quedé en Alcald 1a Real con las Infantas
Dofia Mar{a y Dofia Catalina, y con el Principe Don
Juan, para proveer 4 las necesidades de la guerra.

El 16 de Abril segin D. Modesto Lafuente, el 23
segin Mariana, y el 26 segun Prescott, asento elRey
Don Fernando sus reales ? en una aldea llamada los

1 Cuando esto estdbamos escribiendo llegé 4 nuestras manos un libre
notable por mds de un concepto, publicado este mismo afio por ia Duquesa
de Alba, que leva por ttwlo:r Documentas tscogides del arelive oe la casa de
Alba, y en €} se contiene ana relacidn, no publicada hasta ahora, y que por
la imporiancia que tiene para nuestro trabajo insertaremos después por via
de apéndice, de Ia gente que entr$ en Granada con su Alteza y como habian
de ir las batallas, de la que resulta que el ejército se compdnia de 12.970
lanzas y de 40.050 peones, afiadiendo: que ademds de esta gente, que es la
que se reunié en el rio de las Yeguas, fueron al real de diez en diezy de
veinte en veinte mds de 300 lanzas y algunos peones, que no .se escribié lo
clerto de ello.

2 Partieron de Sevilla a once dias del mes de Abril, del nacimiento de
nuestro Salvador Jesweristo de 1491 aflos, el Rey Don Fernando e la Reina

53



o 30—

Ojos de Huecar, como 4 dos leguas de Granada ®.

Tenfa esta ciudad entonces, segtn Lucio Mari-
neo Sfculo, en su libro de Cosas memorables, un
circuito de cerca de tres leguas, fortalecido con
mil y treinta torres para su defensa, que cefifan
multitud de edificios sumamente apifiados. I.a po-
blacion, que se habia aumentado hasta doscientas
mil almas, por la gente que se habia acogido alli
huyendo de los paises conquistados, era, en verdad,
muy perjudicial para un largo sitio, pero habia
entre ellas veinte mil hombres, la flor de la caballe-
ria musulmana,; 4 quien habfan perdonado en cien
combates los filos de las espadas de los cristianos.

Convencido Fernando de lo dificil que era redu-
cirla por la fuerza, resolvié, no solo hacer una nueva
correria de devastacion por la vega, 4 pesar de las
dos talas que hacia tiempo habia realizado, sino
llevar la destruccién 4 los fértiles valles de las Alpu-

Dofia Isabel ¢ el Principe Don Juan su hijo, ¢ las Infantas ¢ Corte, para ir a
poner cerco sobre Granadaj e en la primera jornada fueron € Carmona, e dende
a Cordoba, ¢ dende a Alcald la Real, donde por estonce quedd la Reina e el
Principe ¢ las tres Infantas. Partié ¢l Rey de Alcald 1a Real con su hueste
con 1a gracia de Dios en un Miercoles veinte dias de Abril del dicho afio, ¢
asent$ su real en In Cabeza de Jos Oginetes, ¢ esperd alli el jueves (21) la
gente que le seguian, ¢ movid allf el viernes signiente (22) e fué al valle de
Velillos, cerca de la Puente de Pinos, e alli Hegd 4 ¢l Ta gente de Sevilla e de
su tierra, que venian por la parte de Loja, é el Sdbado siguiente {23 ) partieron
de alli e fueron & los Ojos de Huecar, que es una legua de Granada—Andrés
Bernaldéz, Histeria de los Reyes Catdlicos, cap. ¢

1 Esta aldea, la fuente de los Ojos de Hucecar y el pago del Gozeq, la
cuenca del rin Abraixen y otros terrenos, forman hoy el término municipal de

Santafé, Fo una escritura, por cierto en lenguaje ardbigo, que lleva la fecha

de 1219, ea que se le concedid la alquezar en épocas de sequia, alguezar que
hoy disfruta Santafé, constan estos datos, Esta escritura la ha visto el ilus-
trado eseritor granadino D, Francisco de Pavla Valladar,
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jarras, que con razon se apellidaban el granero de
la ciudad. Para ello destaco al Marqués de Villena,
quien al frente de mil caballos y diez mil peones
penetro en aquel fragoso pafs, incendiando aldeas
vy apresando familias enteras desprevenidas, que
nunca pudieron creer que los cristianos osaran
poner alli los pies hasta después de la toma de la
capital; mientras el Rey, con ¢l grueso del ejéreito,
abandonaba la vega para protegerle en el caso de
que los moros de aquellos montes, gente endurecida
en las armas, 6 los de la ciudad, por la espalda, lo
pusiesen en un aprieto. Al llegar*al Padul se le
presento el de Villena, con una gran cabalgata de
ganados y cautivos, participdndole que habia que-
mado vy destruido nueve poblaciones. No satisfecho,
sin embargo, el Rey Don #ernando con tal estrago,
resolvio seguir adelante y Nevar hasta el corazon
de la Alpujarra, tenida hasta entonces por inacce-
sible, la desolacion y la muerte.

Apercibidos los moros de este designio, trataron
de impedirlo, y por la noche salieron de Granada
tres Capitanes, con mucha gente de 4 pie vy de 4
caballo, para situarse en un paso aspero ¢ impedir
la entrada de los cristianos en las Alpujarras; pero
fueron batides por el Marqués de Cddiz, matdndoles
mds de cien moros v haciendo sesenta prisioneros,
mientras el grueso del ejército siguio las Alpujarras
adelante, concluyvendo de quemar y destruir los
nueve lugares asolados ya por ¢l Marqués de Ville-
na, v haciendo lo mismo con otros quince, y con
gran presa de cautivos y de ganados, y despojos de
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sedas, oro, plata, alhajas v otras muchas cosas, el
dia de San Marcos volvio el Rey vy todo el ¢jército
4 pernoctar en ¢l Padul, sin que en toda esta corre-
ria-—dice el Cura de log Palacios —hubiese dafic en
los cristianos, salve algnnos pocos peones que
fueron heridos de saetas, ni ocurriese muerte de
persona sefialada, excepcion hecha de un paje de la
Reina, Hamado Avellancda, que murié de una herida
que le infirieron los moros en la péieu vy tomando la
torre de Gandia, donde quedaron prisioneros treinta
moros; regreso el Rey 4 tos Ojos de Huecar &

Alll se levanto el campamento, plantando las
tiendas en orden simétrico, formando calles, como
una poblacion. El Marqués Duque de Cddiz destine
4 su Soberana, que acababa de lleg}‘ar de Alcald la
Real acompanada de sus hijos y de su servidumbre,
el'rico pabellén de seda y oro que habfa usado en
toda la conquista, acomoddndose las damas en tien-
das menos suntuosas, y cercando todo ¢l campa-
mento de fosos y cavas, “como valladar — dice un
historiador drabe — que les protegiese, mostrando
asf, mds su resolucion de no abandonar el CAmMpo,
que valor para defenderlo:, “como precaucion —

1 Un dia gibade 23 de Mayo Uegd el Rey 4 los Ojos de Huewar, una
legna de Granada, y mand$ ol Dugue de Escalana que con diez mil howmlbyes
y tres mil caballos pasase al valle de Leevin, que se habia rebelado, con otros
muchos lagares de las Alpujarias, y quisole hacer espaldax. A I pasada de
Graoada 52118 toda la gente de 1a cindad £ dar en la retaguardia, v mandd el
Ray & los Cov
que losmores les huyeron, Destruyeron velntinuatro aldeas rebe
2} real 4 dos leguas de Granada, en ¢l mismo sitho dondese edified despads
Santafé, — Crdniva del gran. Cardenal de Esparin.,

¢x de Tendilla y de Cabra escaramuceaseny y fueles tan bien,
v usenidse
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dicen los historiadores cristianos—para mantener la
disciplina v seguridad del ejército y evitar las sor-
presas vy las tremendas acometidas de la caballerfa
mora, contra las cuales preciso es confesar que no
stempre foeron afortunadas las armas castellanas.,

*Desde la llegada de Isabel —dice D. Miguel de
Lafuente Alcdntara en su Mistoria de Granada,
tomo 1v, pagina 110 — convirtiose el campamento
del Gozeo en palangue de escenas caballerescas.,
“Exaltados fos moros granadinos—dice D). Modesto
Lafuente en su Mistoria general de Espaiia, ib. 1v,
cap. v —con la vista del campamento cristiano,
diestros en ¢l combate, gallardos jinctes, amantes
de las empresas arriesgadas y dados 4 hacer alarde
de su valor caballeresco, va que no se atrevian 4
pelear en campal batalla con todo el ejército reuni-
do, salian diariamente, solos 6 en peguenias bandas
& cuadrillas, 4 provocar 4 los caballeros espafioles
4 singular combate. T.os campeones cristianos 1o
aceptaban, siquiera fuese para ostentar su lujo y su
gallardia, v por hacer gala de su valor ante las bellas
damas de la Corte, que presenciaban aquellas luchas
caballerescas v premiaban con sus finezas 6 sus
aplausos el arrojo, el hrio y la destreza de los
mejores combatientes. , “Muchos fueron los encuen-
tros que hubo entre los esforzados caballeros de
uha parte v otra, que salian 4 combatir en la
Hanura, como una liza & proposito para desplegar
su valor en presencia de la belleza v caballeria
reunidas de sus respectivas naciones. 1.os romances
antiguos estdn llenos de animadas descripciones de
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semejantes torneos caballerescos, que forman la
parte mds interesante de aquella novelesca poesia
que, celebrando el valor de los guerreros musulma-
nes y cristianos, derrama un débil rayo de gloria
sobre las ultimas horas de Granada., Prescott, £is-
tovia del Reitnado de los Reyes Catdlicos, tomo 1,
pdgina 223,

En cierta ocasion, habiendo un caballero cris-
tiano con un pufiado de hombres derrotado un
cuerpo muy superior de caballeria mora, el Rey
Boabdil manifesté lo mucho que admiraba el valor
de aquél, envidndole al dfa siguiente un magnifico
regalo y una espada soberbiamente guarnecida !

Otro dfa un caballero moro pico espuelas 4 su
caballo, salvo los fosos, brincd empalizadas, atro-
pellé tiendas, y clavando su lanza junto al pabellon
Real, se salio del campamento sin que le alcanza-
ran en la carrera los muchos caballeros que se pre-
cipitaron 4 vengar tan gran insulto ®. El Rey se vio
obligado & prohibir estos desafios en que, como
hemos dicho y4, preciso es confesar que no siempre
la ventaja estaba en favor de los cristianos %,

Un dfa la Reina, como habfa sucedido en ¢l cerco
de Baza, manifestod sus deseos de ver mis cerca la

t Memwrias de ln Acadentia de la Historia, tomo tv, pagina 178,

2 1 Modesto Lafuente, Historin general de Espasia, libro Iv; cap, vii,

3 El esforzado candillo Muza, con sus valientes caballeros, daba continuos
rebatos al campo de los cristianos, y se trababan muy refiidas escaramuzas, que
dejaban el campo baliado en sangre y cubierto de caddveres: acometfa el vale-
roso Muza con tanta intrepidez y denuedo, que tenin espantados 4 los eristia-
nos: liegaba muchas veces jineteando, y metia 4 lanzadas 4 los cristianos dentro
de sus reales,—Conde, Dominacién de les drabes en Esparia, parte v, cap. xLit,
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ciudad de Granada, tan célebre en todo el mundo
por su hermosura. “Aun cuando las calles eran es-
trechas, — dice un escritor de aquella época, —las
casas eran muy altas, con torrecillas de madera de
cedro 0 de mdrmoles primorosamente labrados, y
con cornisas de metal reluciente, que brillaban como
estrellas entre el obscurofollaje delosbosques de na-
ranjos, asemejdndose el conjunto 4 una taza esmal-
tada v resplandeciente con jacintos y esmeraldas.,
“Domina la ciudad por la parte meridional—dice el
historiador drabe Tbu Aljathib—Ila Alhambra, Corte
del reino, corondndola con sus brillantes almenas,
sus eminentes torres, sus fortisimos baluartes, sus
magnificos alcdzares y otros edificios suntuosos, que
con su brillantisimo aspecto arrebatan los ojos y el
dnimo..... Rodean el muroe de la Athambra dilatados
jardines propios del Sultdn, y arboledas frondosi-
simas, brillando como astros 4 través de su verde es-
pesura las blancas almenas. ,

Una vez manifestado por la Reina su deseo, como
la mas leve insinuacion suya era un riguroso man-
dato para sus caballeros, la mayor parte de ellos se
dispusieron 4 acompaifarla.—Marchg, en efecto, con
su marido y sus hijos, con sus damas’y con el Em-
bajador francés & la Zubia, risuefio lugar situado
sobre un ribazo 4 la izquierda de la ciudad. La Fa-
milia Real se aposent6 en una casa, la mejor de la
alqueria, en la primera calle entrando por cl lado de
la vega t,

1 Aun cuando WashingtonIrving, en su Cyduica oe la conquista de Granada,
afirma haber visto esta casa, diciendo que estaba en la primera calle 41a de-
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¢

Desde las ventanas y azotea estaba la Real Fami- -

lia contemplando el hermoso panorama en cuyo
dltimo término se descubre de perfil la gentil Gra-
nada !, mientras que, para la seguridad de las ilus-
tres personas, el Marqués de Villena, el Conde de
Urefia y D. Alonso de Aguilar se colocaron con sus
tropas en la falda de una colina cercana 4 la aldea,
y el Marqués Duque de Cadiz, los Condes de Ten-
dilla y de Cabra, y D. Martin Alonso de Montema-
yor, Sefior de Alcaudete, tendian sus tropas en la
vega con el rostro vuelto hacia la ciudad °.

recha, entrande en el lugar por el lado de la vega, afiadicndo las circunstan-
cias de tener las armas reales pintadas en el techo y estar habitada en aquella
época por un hoorado labrador llamaide Francisco Garcefa, la casa 4 que
Washington Trving se refiere era una Hamada el Jardin, que fué derribada en
estos ltimos afios para levantar la fibrica de hilados de los Sres. Ribot, de
fabrica muy posterior 4 la conquista, y cuyas armas, pintadas efectivaments en
¢l techo, nada absolutamente tenfan que ver con las Reales, sino que eran de
la familia 4 que aquélla pertenecia. Debemos, pues, estar £ Ia tradicidn y tener
come probable gue la Reina estuvo en una casa, no 4 la dcrccha, sing & la iz
quierda, entrando en la potlacidn por el lado de la vega, casa que, conservando
restos de su antigua opulencia, fué derribada para levantar una parte del con-
vento que, como veremos después, fund6 la Reina Isabel T en recuerdo de este
suceso, y que Isabel IT dond 4 los Arzobispos de Granada,

¥ Miraba las torres y los (uertes de la Athambra, miraba los labrados y
costosos alijares, miraba las torres bermejas, la brava y soberbia alcazaba y el
Albaicin con todas sus dem4s torres, castillos y murallas. Holgdbase mucho
de verlo todo la cristianisima Reina, y deseaba verse dentro y teunerla ya por
suya. - Ginés Pérez de Hita, Guerras civiles dz Granada.

2 En un dia sabado, a diez y ocho dias del mes de junic, Ia Reina dijo
que queria ir a ver de mas cerca # Gr:;n:ulu,' de donde se pudiere bien mirar
lo alto e lo bajo; e cavalgaron €] Rey e el Principe con ella e con la Infanta, e
fueron con ellos una gran hatalla de caballeros y peones; ¢ fueronse a poner a
unas aldeas, que laman las Julias, que estan como se fuere def real a la mano
izquierda de la ciadad muy cerca de ella, desde donde se parece lo Hano dela
cindad, ¢ mandaron al Duque de Escalona, ¢ al Conde de Urelia, ¢ a D, Alonso
de Aguilar e.a otros caballeros, que se pusicsen con sus batallas en la alade la
sierra que estd encima de la aldea donde sus altezas se pusieron a mirar desde
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Los moros, al ver la disposicion de estas iltimas
tropas, creveron se les ofrecfa batalla y salieron de
la ciudad con un grueso cuerpo de infanteria, dos
piezas de artilleria v el escuadrédn de la caballeria
noble, en cuyas filas militaba la flor de la juventud
granadina.

Alver la Reina que salian tropas de la ciudad,
envid un recado al Marqués Duque de Cddiz prohi-
biéndole, no solo que aceptase la batalla, sino que

ni aun admitiese desaffos ni escaramuzas, porque,

no queria que su curiosidad, de que probablemente
estarfa ya arrcpentida, costase la vida 4 un solo
soldado.

No sabfan los moros 4 qué atribuir la inaccion de
los cristianos, cuando habian salido de Granada
perstadidos de que les presentaban la batalla, v
rebasando sus filas los insultaban dando grandes
voces, llegando bastante cerca para tirar sus lan-
zas dentro de las batallas enemigas; v no conten-
tos con esto, hicieron avanzar las dos piezas de arti-
leria, dirigiendo con ellas certeros disparos 4 las
tropas del Marqués de Villena. Queriendo éste,
obediente 4 las ordenes de la Reina, excusar la ba-
talla, destacoé unas cuantas lanzas para trabar
escaramuza con los artilleros y alejarlos; pero aco-
metidos por mayores fuerzas, hubieron de retroce-

una ventana de una casa muy buena, donde se apearon ¢ metieron, ¢ el Mar-
ques Dugue de Cadiz ¢ el Conde de Tendilla ¢ el Conde de Cabrs e Don
Alfonso Fernandes, sefior de Alcaudete ¢ Montemayor, se pusieron al rostro de
la ciudad con sus batallas entre el lugar ¢n -donde ¢l Rei y la Reina estabas
¢ la ciudad, — Berndldes, Historia de los Reyes Catilicos, cap. c1,
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der hasta las primeras lineas. No era posible, pues,
obedecer la indicacion de la Reina, v no obstante
el calor que hacfa 4 aquella hora (la del mediodia),
avanzo por el centro el Marqués Duque de Cddiz
con 1.200 lanzas, el Conde de Tendilla por la dere-
cha, y el de Cabra, D. Alonso de Aguilar v D. Mar-
tin Alonso de Montemayor por Ia izquierda, arro-
ltando la infanteria mora, que, mezcldndose con los
jinetes, hizo imposible sus evoluciones, apoderdn-
dose los cristianos de las dos piezas de avtilleria que
habfan sacado los mores de Granada, vy poniéndo-
fos en dispersién hasta los muros mismos de la cio-
dad, en donde entraron en vergonzosa huida porlas
puertas de Bibataubin y Bibalachar {del Pescado).
Seiscientos moros quedaron en el campo, ¥ mds de
mil v quinientos fueron hechos prisioneros, v “no
hube una sola lanza cristiana — dice Berndldez —
gue no se tifiera con sangre de los infieles.,, Todavia
lleva el nombre de la Matanza un cortijo situado en
el comedio de la vega, 4 orillas del rio de Monachil,
propio del Marqués de Bacares, donde hasta hace
pocos anos el arado no ha dejado de descubrir algin
pedazo de armadura de los infieles 1.

Tal fué, segdn nos refieren los historiadores, la ba-
talla de la Zubia, el primero de los dos dnicos en-

1 Elinclito caudillo Muza, desesperado y Heno de rabia, volvid bramando,
como un agarrochado toro y herido ledn, hacla a cludad, ¥ ferd no salir mds
al campo con la infanterfa, Eu esta ocasidn se apoderaron los eristianos de las
torres do lay atalayas, y pusieron en ellus arcabuceros y guarsicidn, vy desde
ese dia mandd Muza cerrar las puertas de la cindad, fgue antes estaban stem-
e ablertas, desconfiando de la defensa de los peones y ballesterss gue lax

guardaban, —Conde, Dominacién de los drabes en Fsparia, parte 3.%, cap. XLir.
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cuentros formales que durante el cerco de Granada
hubo entre moros y cristianos. I.a mayor parte de
los escritores v la tradicién, sobre todo, suponen
que la Reina v los que la acompafaban corrieron
grave riesgo en esta batalla, hasta el punto que tuvo
que esconderse en unos laureles; y que habiéndose
encomendado 4 San Luis, como, gracias 4 su inter-
cesion, no solo se salvé, sino que se gano la batalla,
le levantd un convento en el lugar mismo en que
estuvo escondida . Gregorio Rodriguez de Ardila,
tlérigo, natural de Cogollos y amigo de la casa de
Mondéjar, que escribié una curiosa historia dec los
Condes de Tendilla, en época en que residian en
en la conquista, califica todo esto de fabula; pero
como & mds del testimonio de algunos de los histo-
riadores, confirmado por la tradicion, existe el con-
vento fundado por la Reina, y el bosque de laureles
4 suinmediacidn, debe creerse que, sino hubo grave
riesgo, porgque de Ia descripcidon de la batalla se de-
duce que no lo hubo, por lo menos debid existir el
recelo natural del resultado durante el combate, ¥
la promesa de edificar el templo si el triunfo favo-
recia, como favorecio, las armas castellanas.

Un lance contrario vino 4 amargar el gozo de los
cristianos por esta victoria. Conocedores éstos de
la costumbre que tenfan los moros de salir por la

1 E la Reina e Ia Infanta cuando viecron pelear se hincaron de rodillas
rogando 4 Dios Nuestro Sefior que guardase a los cristianos, e ansi fizieron las
damas e las sefioras que les acompafiaban, — Berndldez, Historia do los Reyes
Catdlicos , cap, i,
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3.3. DESCRIPCION GRAFICA'Y FOTOGRAFICA‘DE LOS VALORES QUE JUSTIFICAN LA
PROTECCION DE ACUERDO CON EL ARTICULOJ\] .2.9 DEL PGOU.

Fachada principal y de acceso.

S

Alzado Este y explanada de acceso desde aparcamiento.
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Alzado Oeste y restos de cuadras y corral.
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Aljibe en patio interior.

Pavimento patio.
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Salén principal.

Salén principal. Detalle pavimento salén.

67



Cocina.

Acceso a estancia en el patio.

68



Galeria cubierta sobre patio.

Detalle barandilla de escalera.

Galeria cubierta sobre patio.
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rna.

Detalle arcada gale

Detalle arcada galeria.
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CUADRO DE SUPERFICIES.

La superficie construida total del edificio es de 387..,35 m2, ocupando una superficie de

solar en planta de 208,77m2. La descripcién de superficies por planta del inmueble

actualmente consolidadas queda desglosada de la siguiente forma donde se reflejan las

superficies de las diferentes estancias:

PLANTA BAJA:

SALON 1 28,27 m2
SALON 2 22,10 m2
RESERVADO 23,77 m2
ASEO 6,18 m2
CORREDOR 29,45 m2
PATIO 22,36 m2
COCINA. 14,43 m2
DESPENSA. 6,10 m2

ASEO 1,70 m2
BODEGA 2,26 m2
ESCALERA 1,56 m2
SUPERFICIEUTIL 13582 m2
SUPERFICIE CONSTRUIDA 208,22 m?2
PLANTA INTERMEDIA:

BIBLIOTECA 19,63 m2
ESCALERAS 4,69 m2

SUPERFICIE UTIL 24,32 m2

SUPERFICIE CONSTRUIDA 29,38 m2

PLANTA ALTA:

SALA 26,56 m2

CORREDOR 2 21,83 m2

DORMITORIO 2.1 12,17 m2

DORMITORIO 2.2 11,09 m2

DORMITORIO 3 11,78 m2

DORMITORIO 4 13,72 m2

BANO 4,06 m2

SUPERFICIE UTIL 101.01 m2

SUPERFICIE CONSTRUIDA 149,75 m2

SUPERFICIE TOTALUTIL 261,15 m2

SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA 387,35 m2
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3.4. FICHAS DE LA NORMATIVA VIGENTE.

Como argumento a favor, se incluyen las fichas del POTAUG vy la de la revisién del
PGOU 2007, donde se reconoce el valor del Cortijo™La Matanza como edificacién
incluida en el patrimonio histérico y se cataloga con Nivel 2.

Se aporta también la ficha elaborada

: para incluirla en el CATALOGO DE PATRIMONIO
HISTORICO en el Plan actual.
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n de'fecha.

RESUMEN EJECUTIVO DE LA INNOVACION DEL PGOU DEL
CORTHO LA MATANZA.

1 sesid

DELIMITACION Y SITUACION DEL AMBITO DE ACTUACION .

El Cortijo La Matanza se encuentra ubicado en la carretera de Lo Zubia, sn, Km1,
18.008 de Granada.

La situacién de las edificaciones e instalaciones, como se grafia en el plaro
adjunto, estdn en las parcelas 239 y 243 en régimen de propiedad, a las que se
accede por un camino del Poligono 13 del municipio de Granada.

En el plano adjunto se representa la situacién y delimitacién de las parcelas objeto
del estudio de Innovacién.
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) e DR OBJETIVOS DEL DOCUMENTO.

1.- Corregir error material en el Inventario, en cuanto al ndmero de la parcela
4 . (aparece la 245, cuando es la 243) y superficies {aparece una superficie de
. \ - parcela de 2.750 m2, cuando es de 9.090 m?). Se especifica también la superficie
o \x construida real {que es de 387 m2 en lugar de 125 m?2).
o/ y

. 2.- Incluir en el Catélogo con nivel 2, incorporando a estos efectos Estudio
| / d < Histérico y descripcién gréfica y fotogréfica de los valores que justifican la
7 proteccién, de acuerdo con el articulo 11.2.9. del PGOU. Se indica también que
. la edificacién estd incluida en el Catdlogo de elementos de interés del POTAUG

con la referencia GR-45, con nivel de proteccion ambiental. El documento incluye
la ficha correspondiente.

ARTICULO 27 DE LA LOUA.

Conforme a lo dispuesto por el articulo 27 de la LOUA la duracién de la

suspensién de autorizaciones y licencias seré como méximo de un afio o hasta la
-~ aprobacién definitiva.
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ANEXO |.
EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL.

JUSTIFICACION DE LA UBICACION CONCRETA DE LA PROPUESTA.

INDICE

1.- INTRODUCCION

2.- DATOS

3.- ACTIVIDAD Y USO CARACTERISTICO

4.- EMPLAZAMIENTO

5.- PATRIMONIO CULTURAL. INFORMACION URBANISTICA
6.- INVENTARIO AMBIENTAL

7.- NORMAS Y MEDIDAS AMBIENTALES

8.- IMPACTO AMBIENTAL DEL PROYECTO

9.- OBRA CIVIL. INCIDENCIA URBANISTICA TERRITORIAL Y AMBIENTAL.
ALTERNATIVA DEL PROYECTO

10.- MAQUINARIA, EQUIPOS Y PROCESO PRODUCTIVO
11.- MATERIALES EMPLEADOS, ALMACENADOS Y PRODUCIDOS
12.- RIESGOS AMBIENTALES PREVISIBLES Y MEDIDAS CORRECTORAS

13.-JUSTIFICACION DE CUMPLIMIENTO DE LOS REQUISITOS SOBRE EL TRATAMIENTO DE
AGUAS RESIDUALES

14.- JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL VIGENTE DECRETO 326/2003 DE 25 DE
NOVIEMBRE POR EL QUE SE APRUEBA EL REGLAMENTO DE PROTECCION ACUSTICA
EN ANDALUCIA

15. —INFORME DEL TECNICO
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1.- INTRODUCCION

La legislacién relacionada con los procedimientos de prevencién ambiental de los valores y
los recursos del Medio Natural establece, de forma preventiva, un conjunto de normas,
pautas o actuaciones a realizar en las distintas fases del desarrollo de una actuacién para
garantizar la conservacién del medio.

De este modo se redacta el presente documento que da cumplimiento a lo dispuesto en el
Capitulo IV del Titulo Ill de la Ley 7/2007, de 9 de Julio, de Gestién Integrada de la Calidad
Ambiental.

La calificacién ambiental tiene por objeto la evaluacién de los efectos ambientales de las
actuaciones, tanto pUblicas como privadas, sefialadas en el Anexo | de la Ley 7/2007, y sus
modificaciones sustanciales, asi como la determinaciéon de la viabilidad ambiental de las
mismas y de las condiciones en que deben realizarse.

Corresponde al Ayuntamiento de Granada la tramitacién y resolucién del procedimiento de
calificacién ambiental, asi como la vigilancia, control y ejercicio de la potestad sancionadora
con respecto a las actividades sometidas a dicho instrumento.

2.- DATOS

El presente anejo para el procedimiento ambiental se refiere al Proyecto de Actuacién para el
Cortijo de la Matanza. En él se define a nivel general la nueva edificacién proyectada (nave de
aperos) y la reforma en planta baja del cortijo existente, asi como la ordenacién general de los
espacios exteriores y el acondicionamiento del parking, para la tramitacién administrativa y
obtencién de la correspondiente licencia de obra de las referidas edificaciones, para la
posterior ejecucién de los trabajos.

TITULO DEL PROYECTO
PROYECTO DE ACTUACION PARA EL CORTIO DE LA MATANZA

Poligono 13, Parcelas 239 y 243. Camino de los Abencerrajes. Pago Aravenal.
Carretera de la Zubia s/n. CP 18008.GRANADA.

PROMOTOR
A.C.Cortijo La Matanza, con CIF: G18840173

PROPIETARIO
D. Manuel José Espinosa Maza con DNI: 23733497-G

HEREDEROS
D°. M® Olga Espinosa Ibafiez con DNI: 74669985-W
D. Victor Manuel Espinosa |bafez con DNI: 24268483-X

EMPLAZAMIENTO

El cortijo La Matanza estd situado en el Término Municipal de Granada, préximo a los limites
municipales de Huetor-Vega, Céjar y La Zubia, en el Pago Aravenal. Poligono 13, parcelas
239 y 243. Se accede a él desde la Carretera de la Zubia por el Camino de los Abencerrajes.
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3.- ACTIVIDAD Y USO CARACTERISTICO

Edificacién caracteristica del entorno rural que mantiene las proporciones en volumen y altura
y las condiciones estéticas del medio en el que se enclava.

El uso caracteristico que se realizard en la edificacién es el de establecimiento de restauracién.
La legislacién vigente no contempla ningdn impedimento para tal actividad en la zona.

Existen dos edificios en la parcela:

-Cortijo _existente a reformar: edificacién de planta rectangular en buen estado de
conservacion, en forma de U, con patio central abierto a corredores en planta baja y primera,
desde donde se acceden a las distintas estancias. En la planta baja de esta edificacién es
donde se ubicaré el restaurante tal y como se refleja en los planos del proyecto de actuacién.
Posee las acometidas necesarias de electricidad, saneamiento y agua corriente.

-Almacén agricola de nueva planta: se proyecta para apoyo a la actividad agricola que se
realiza en la finca. La superficie construida destinada a esta construccién serd de 100 m?.

La construccion de este almacén se proyecta para complementar el uso turistico-rural-hostelero
del Cortijo de la Matanza, con las caracteristicas y materiales fipicos de las construcciones de
la zona y que serdn objeto de desarrollo mdas pormenorizado en Proyecto Bésico y de
Ejecucién, a realizar una vez obtenidos los permisos pertinentes por la legislacién sectorial
competente al efecto.

Segin el PGOU de Granada, este tipo de Suelo No Urbanizable, estd calificado como
Agricola Activo, en el cual se permiten los siguientes usos para parcelas superiores a 5.000
m?, como es nuestro caso:

Seceidn 3% Usos de fa edificacion para el desarvollo de las actividades en los distintes Usos
del Susfo,

Articulo 3.3.8. Usos de la edificacion en los distintos Usos del susio.
- ALMACEN AGRICOLA.

! - Se incluye en este uso de la edificacion, las construcciones destinadas al almacenamiente,
guarda y custodia de |a produccidén agricola propia de una determinada finca. Asfmismo se puede
efectuar en estas construcciones un pramer proceso de transformacion de la materia prima agricola
mediante medios naturales {secado, aventado, etc ) previamente a su venta o distnbucion.

2 - Se consideran infegranies de esta actividad los siles, almacenss, secaderos de tabaco, lagares,
etc. siempre preporcionados al tamafio de fa finca, siempre gue esta tenga una superficie igual o
mayor gue la unidad minima establecida para cada subcategoria de suelo donde esten permitdas
estas instalaciones.

Superficie maxima construida: 100 m™
Altura maxima de la edificacion: 4,50 mis:

(XS
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4.- EMPLAZAMIENTO

El Cortijo de la Matanza se encuentra en la localidad de Granada, provincia de Granada, en
un terreno de uso agricola y nivel 2 de proteccién segin el PGOU.

Su acceso actual se realiza por el camino de Los Abencerrajes, el cual no estd pavimentado ni
acerado.

La parcela total queda divida en dos subparcelas por dicho camino y por una acequia de
riego.

La parcela, cuya situacién se puede consultar en la documentacién gréfica adjunta y en las
fichas catastrales, se encuentra dividida en dos parcelas: 243 y la 239, ambas formadas por
tres subparcelas.

La suma total de las subparcelas resultantes y de la finca matriz es de 21.213 m?
Las subparcelas presentan una forma sensiblemente trapezoidal.

La topografia de la parcelo total se puede considerar horizontal presentando una leve
pendiente y un leve desnivel entre las parcelas 243 y 239.
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5.- PATRIMONIO CULTURAL. INFORMACION URBANfSﬂCA

Entre ofros mecanismos de proteccion, se ha creado el Catdlogo General del Patrimonio
Histérico Andaluz como instrumento para la salvaguarda de los bienes en él inscritos, su
consulta y divulgacién, atribuyéndosele a la Consejeria de Cultura la formacién y conservacion
del mismo.

E| Patrimonio Histérico constituye uno de los principales “activos” de un territorio, no sélo por
su valor testimonial como herencia de una historia y tradicién histérico-cultural, sino también
por su importancia como recurso para el desarrollo, siendo un factor clave de dinamizacién
social y econémica.

No hay mas que recordar su enorme importancia como recurso turistico.

E| Patrimonio Histérico estd compuesto por “los bienes de la cultura, en cualquiera de sus
manifestaciones”, teniendo asumidas competencias exclusivas la Junta de Andalucia, que ha
creado para su proteccién el Catdlogo General del Patrimonio Historico Andaluz (lo integran
los Bienes de Interés Cultural (BIC) del patrimonio mueble e inmueble, etnolégico, documental
y bibliografico).

Segun consulta realizada a la Consejerfa de Cultura en el catélogo de edicion elecironica en
su pagina web, en el PGOU y en ol POTAUG, en las parcelas estudiadas NO existe ningln
bien de esta indole que pueda ser afectado.

Su nivel de proyeccion es Ambiental segon se muestra en la ficha adjunta del POTAUG GR-45.
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Marco Normativo {ambito estatal y autenémico\):w. i Rec

Ley 51998, de 12 de Abrl, sohre Régimen del Suelo y Vaioraciones.

Ley 38/1999, de 5 de Noviembre, de Oragenacién de fa Edificacién.

Decreto 721992, de 5 de maye, por el gue se aprueban \as Normas Técnicas para fa Accesibitidad vy a
Eiminacién de, Bameras Arcuiitectanicas, Uurbanisticas y en elTransporte, en Andafucia.

Nomativa Seciorial de aplicacion en los tabajos de edificacién.

Codigo Téoneo de la Edificacion.

HE B EEA
oo o oo

Decretn Legisiativo 172004 de 28-12-2004

Ordenacidn del Territorio {ambito Ley 7/2008 de 07-07-200%
awtondmico y provineial) Ley 12/2005 de 27-12-2005
Ordenacién urbanistica [ambito P3O Granada vigente
municipal)

no whanzable,

Categorizacion, Clasificacién y Régimen " o o
g ‘ yreg agriccla nivel 2 de catalogacion

del Sueio
Normativa Basica y Sectorial de Orden del 17 de marzo de 1555 por 1a que s& aprueba la
aplicacion nrdenacion turistca de restaurantes

Tiers caracler supletorio 'a Ley sonre o Regimer del Sueloy Ordenzcen Urhana, aprevade por Ren: Dacrelo
1 3464976, de & oo Abrl, ¥ sus reglamertos de Aesarolo: Disciping Urbanistica, Plangamiento ¥ Gestidn}.
El presente proyecto tiene por obijeto el cumplimiento de lo establecido en la Ley 7/2002 de
17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, sobre la necesidad de reforma de
una edificacién destinada a vivienda unifamiliar aislada, para su adaptacién a restaurante y
actividades complementarios.
Se ha tenido especial cuidado en la regulacién de usos y actividades del titulo IV del Plan
Especial de proteccion de medio fisico de la provincia de Granada.

PLAN ESPECIAL DE LA VEGA DE GRANADA

La delimitacion del ambito se efecta a partir de las previsiones del POTAUG. El mismo
determina unos espacios a proteger por sus valores productivos, naturalisticos, ambientales
y paisajisticos que coinciden en parte con lo que se puede considerar como el espacio de la
Vega, al que se superpone el sistema de espacios libres asi como unas vinculaciones de
usos y unas propuestas de infraestructuras, espacios [Jotacionales, productivos, de mejora y
regeneracién ambiental, efc. Que, por un lado, protegen la Vega y, por otro, contribuyen a
su fragmentacién y en algunas zonas a su definitivo cambio de uso.

De acuerdo con las determinaciones del POTAUG es posible distinguir diferentes zonas en

la Vega cuyas previsiones de futuro han sido consideradas a efectos de la propuesta de
4mbito del Plan Especial. Estas son las siguientes:
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Zenag del amiile

La parcela objeto de este proyecto se encuentra situada en la ZONA VEGA SUR.
Comprende los regadios tradicionales bafiados por las acequias que toman las aguas de
los rios Monachil y Dilar. Se sitda al Sur del eje viario de la A-338, prolongacién nicleo de
Armilla y Ronda Sur.

El desarrollo urbanistico de Alhendin, Armilla y Ogfjares ha fragmentado la Vega en tres
4mbitos no conectados entre si por la impermeabilizacién que supone la A-44 y el nicleo
de Ogjjares.

El dmbito situado entre la A-44, ronda Sur, Huétor Vega, Céijar, La Zubia, Géjar y Ogfjares.
Recorrido por el rio Monachil, es en su mayor parte un espacio incluido en el sistema de
espacios libres de la aglomeracién por lo que debe ser incluido en el @mbito del Plan
Especial.

En relacion con las edificaciones el Plan Especial de la Vega reconoce las edificaciones de
cardcter residencial consolidadas en el suelo no urbanizable de su émbito, sin perjuicio del
régimen urbanistico que les sea aplicable en funcion de las determinaciones de la
legislacién urbanistica y de la normativa del planeamiento municipal vigente.

En edificaciones tradicionales existentes, cortijos y huertas, incluidas en los catélogos y en
ofros instrumentos de profeccién patrimonial, se podrd intervenir, con las limitaciones
establecidas por la normativa de proteccién. No obstante se aplicard la flexibilidad
necesaria que permita y estimule su conservacién, independientemente de la proteccién de
la zona en la que se localicen.

En particular podran establecerse usos de dotaciones adecuadas al medio rural y su puesta
en valor, usos hosteleros y de ocio de cardcter no urbano, usos hoteleros acogidos a la
legislacién correspondiente, efc. Serd asimismo posible la rehabilitacién de las viviendas
familiares existentes, sin que ello suponga aumento de su nGmero
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|
NO INDUCCION DE LA FORMACION DE NUEVOS ASENTAMIENTOS.
Dado el tipo de actividad que se propone implantar en-la’parcela, detallada a lo largo de la
presente memoria, no origina la formacién de nuevos asentamientos, ya que es un restaurante
con una autonomia propia, que no requiere ninguna ofra implantacién para su normal
desarrollo.
Asi mismo no se contempla ningin uso residencial que pudiera dar pié en un futuro a
posteriores ampliaciones de tipo residencial.

LA ARQUITECTURA AGRARIA

Las edificaciones vinculadas a la produccién agraria reflejan la variedad de sus cultivos en
su evolucién histérica, siendo testimonio de su rico pasado, y modelo explicativo de sus
transformaciones.

Lla de regresién de la poblacién residente en las edificaciones agrarias aisladas por la
pérdida de peso de la actividad en el conjunto de la economia de la regién como por el
avance sostenido en el sistema de comunicaciones y la generalizacién del uso del transporte
privado ha traido como consecuencia el progresivo abandono de la estancia en las
edificaciones agrarias, lo que lleva a medio plazo a su peor mantenimiento, deterioro y
posterior desaparicién.

Por otro lado, la tecnificacion llegada a la agricultura durante el siglo XX hizo decaer el
empleo de animales como medio para el trabajo de la tierra y, con ello, las dependencias
agrarias, como cuadras y pajares, destinadas a su albergue y para su alimento.

A esta circunstancia se une en la Vega los avatares sufridos por los diferentes cultivos, cuya
desaparicién por diferentes circunstancias a lo largo de su historia supuso la pérdida del
uso originario para el que se establecieron algunas piezas edilicias, que en muchos casos
sélo perviven en funcién de su capacidad para albergar nuevos usos.

De los tipos arquitecténicos detectables ain en el émbito de la Vega de Granada puede
destacarse la presencia de casas huerta, como es el caso del Cortijo de la Matanza.

Se frata de edificios generalmente de pequefa escala, derivados de la tradicién de las
almunias drabes que se implantan en la Vega en el periodo nazari, donde la componente
residencial, en muchos casos vinculada al descanso o recreo de sus propietarios, tiene un
fuerte peso, materializdndose en formalizaciones en muchos casos cercanas a los lenguajes
de la arquitectura urbana préxima.

Se vinculan, en general, a una finca agricola de pequefia extension, destinada casi siempre
al cultivo de legumbres, hortalizas y frutales, tanto para el autoconsumo como para la
comercializacién cercana.

Tipolégicamente se reducen a piezas elementales en doble crujia y con dos plantas para la

zona residencial, acompafiadas de volumenes para albergar las zonas de cuadras, pajares y
almacén.
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6.- INVENTARIO AMBIENTAL

CLIMA

El clima de la Vega, de cardcter continental, es clave para el desarrollo agricola granadino.
Los efectos del aislamiento por las montafas que la rodean y de su altitud media, 685 m en
la ciudad de Granada, condicionan el régimen pluvial y térmico; de esta manera, las
precipitaciones son escasas, unos 474,7 mm de media anual recogidos en un total de 60 a
80 dias al afo, concentrdndose durante el otofo-invierno. Estas lluvias son insuficientes
para el desarrollo continuo de la vegetacién y su escasez se agrava por las acusadas
fluctuaciones del régimen pluviométrico, alcanzéandose en marzo las maximas cantidades
(65,8 mm) y en el periodo estival de julio y agosto unas minimas muy acusadas (3,7 y 4,2
mm respectivamente), coincidiendo con las méximas demandas hidricas de los culfivos.

En cuanto a las temperaturas, la media térmica es baja, con unos 14,8 °C, y la amplitud
térmica anual elevada (entre 17-°C y 20 °C), dando lugar a inviernos frios y prolongados y
primaveras templadas, presentando heladas frecuentes, mas de 30 dias anuales, y entre 2 y
6 nevadas al afo, siendo los veranos muy calurosos y largos. Esta zona posee fuertes
indices de insolacién, con més de 2.800 horas anuadles.

En definitiva, la caracterizacién climdtica de la Vega de Granada arrasira dos limitaciones
naturales en la agricultura de la zona: la escasa pluviometria y las severas heladas
invernales.

La primera se obvia con la presencia del riego, mientras que la segunda impide la
viabilidad de un ndmero importante de especies, sobre todo lefiosas, y hace necesaria la
eleccién de variedades de ciclo corto para los cultivos herbdceos.

El clima es uno de los factores fisicos mds importantes que definen y caracterizan una region,
p q b g
ya que incide sobre procesos tan relevantes como son la formacion del suelo, la evolucién de
la vegetacién, etc., factores que definen en gran parte el relieve y la fisonomia del entorno.
g q g p Y

También el clima es un factor fundamental a la hora de redactar proyectos y ejecutar obras,
influyendo notablemente en las distintas unidades de obra que se ejecutan al aire libre como
son los movimientos de tierras, procesos de hormigonado, afirmados, etc., asi como en la
restauracién vegetal e integracién paisajistica de las mismas.

Para definir la climatologia del émbito de este proyecto, se ha partido del los datos
proporcionados por el atlas de Isolineas de precipitaciones méximas previsibles acaecidas en
un dia, editado por el M.O.P.U. (Direccién General de Carreteras y caminos vecinales servicio
de Tecnologia de carreteras, Seccién de Geotécnia y Prospecciones).

Conviene tener en cuenta la existencia de una serie de factores que le afectan directamente y
que fundamentalmente se derivan de la situacién geogrdfica de la zona. Estos factores son:

- Por un lado, latitudinalmente y por efectos de la disposicién del relieve andaluz, se ve
afectada por dos tipos de masas de aire de comportamiento y dinamicas distintas. Se trata de
masas de aire homedas procedentes del Afléntico y masas de aire cdlidos y secos del drea
mediterrénea. La influencia de ambas masas confiere al clima cierto caracter de irregularidad.
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5. El encuadre del territorio donde se~wubicd--la actuacién,™ especialmente  las
caracteristicas de continentalidad de sectores térmicos concretos.

TEMPERATURAS

La presencia de un invierno térmico relativamente frio y prolongado. Entre las temperaturas
medias, los meses de diciembre, enero y febrero oscilan entre los 0° y 10°C.

Estos meses se presentan como meses de helada probable y el resto de los meses, de Octubre
a Marzo, se presentan como meses de sin heladas pero bastante frios. Sélo quedan libres de
éstos los cuatro meses de verano.

La presencia de un verano caluroso y largo con temperaturas que oscilan entre los 30°-40° C
en los meses de Junio, Julio, Agosto y Septiembre.

Se deduce que las estaciones intermedias (Primavera y Otofo) estdn bastante mal
caracterizadas ya que incluyen aspectos de invierno y verano. En cualquier caso estas
estaciones intermedias son bastante breves.

PRECIPITACIONES

Es de destacar la escasa importancia de las precipitaciones, no sobrepasando en ningdn caso
una media anual de 500 mm/afio (umbral que se ha tomado por algunos autores para
diferenciar la Espafa seca de la htmeda).

En todo caso, pueden considerarse meses transitorios recibiendo Junio atn la influencia de los
meses de aire atldntico y septiembre la de los fenémenos tormentosos tipicos mediterrdneos.

VEGETACION Y SUELO

En lo que respecta al suelo de la parcela, son los caracteristicos de los valles fluviales,
habiéndose desarrollado sobre sedimentos aluviales recientes. Presenta perfiles poco
diferenciados, del tipo AC, con textura franco-limosa. La pedregosidad es précticamente
nula. El fipo de suelo predominante es el fluvisol calcdreo.

A pesar del relieve llano, la alta filtracién por porosidad evita problemas de hidromorfismo,
caracteristica muy importante para su buena aptitud para el riego, presentando una alta
capacidad de retencién de agua y, por tanto, un elevado intervalo de humedad disponible
para la planta.

El perfil posee un apreciable contenido en carbonato célcico, con Ph alcalino que, a veces,
alcanza valores proximos a 9.

Presenta, en general, abundancia de nutrientes y materia orgdnica lo que le confiere una
elevada fertilidad natural. La salinidad es ligera (<4 mh). Este suelo no presenta limitacién
alguna, y posee una buena aptitud para la agricultura en general, y concretamente para el
regadio, al ser suelos muy fértiles por su gran riqueza en micronutrientes y presentar una
gran capacidad de drenaje.

Atendiendo a la textura del suelo, el limo es el elemento mdas comin, mientras que es la
proporcién de arcillas la que marca los distintos matices de unos puntos a otros. Esta
composicién ofrece condiciones muy favorables para la agricultura, pues presenta cierto
equilibrio que favorece la absorcién de elementos nutritivos y una suficiente retencién del
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agua, a la vez que también contiene la necesaria fraccién arenosa que facilita la aireacién y
circulacién de la misma.

En la actualidad, la finca tiene una produccién agricola media-baja, pero con la actividad que
se plantea en el Proyecto de Actuacién, se pretende incentivar los Huerfos Urbanos, los cuales
estdn empezando a funcionar con bastante éxito en la subparcela 239. Consiste en el alquiler
de pequefios lotes de tierra de 25 m?,50 m”..efc, donde cada arrendatario podré plantar sus
propios productos ecolbgicos.

Con esta medida, se pretende:

- la mejora en las condiciones agroambientales de los terrenos, evitando la desertizacién de la
zona.

- cuidado de las zonas verdes existentes

- desarrollo de zonas verdes mediante la plantacién de ofras especies autéctonas en diversas
zonas.

las condiciones de clima, favorecen que los cultivos se desarrollen en las condiciones
fisiolégicas y de calidad 6ptimas, para una correcta rentabilidad.

Se ha realizado un estudio boténico y un proyecto del disefio de nuevas especies de plantas
que se adjunta en una separata aparte de esta documentacion.

FAUNA

Las especies zoolégicas presentes en el entorno de la finca, aparecen constituidas por
grupos de vertebrados de cardcter mediterréneo, con presencia esporddica o habitual en el
grupo de las aves de especies migradoras.

Debido a la ausencia de especies de interés en el grupo de los invertebrados, arfrépodos y
no artrépodos, toma mayor importancia la fauna vertebrada presente en las diferentes
comunidades hdbitat.
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Para el estudio de la Fauna se van a considerar cuatro grandes grupos: Aves, Mamifferos,
Reptiles y Anfibios.

En el primer grupo se engloban especies que carecen de interés, siendo mdas abundantes las
aves que cualquier ofro grupo. Los cultivos de olivos y frutales son mas interesantes desde el
punto de vista faunistico que los de herbéceas y forrajeras.

Por ofro lado, es interesante los linderos y acequias como zona de refugio y corredores de
fauna al abrigo de la influencia humana y con casi continua presencia de agua o humedad.

Podemos precisar que la fauna que se encuentra en el drea de estudio es la siguiente:

- Aves: culebrera, gavildn, perdiz, paloma, térola, cuco, lechuza, vencejo, abubillg,
golondrina, avién, mirlo, estornino, gorrién, jilguero

- Mamiferos: musarafia, ratén de campo, garduia, comadreja, topillo, murciélago, zorro rojo,
conejo, liebre

- Reptiles: salamanquesa, culebras, lagarto, |ogorh|c|

- Anfibios: sapo, rana

Las instalaciones de cercados permanentes en la finca deberdn respetar que la apertura de
las mallas inferiores impidan el paso libre de animales como el conejo o la liebre, haciendo
salvedad en aquellos casos en que se pretende proteger huertas y regadios.

La instalacién de tendidos eléctricos se realizard de tal forma que impida la electrocutacién
de aves.

RIO MONACHIL

El rio Monachil, afluente del Genil por su orilla izquierda, es uno de los rios més caudalosos
de la Vega de Granada, contando con su propio sistema de acequias.

La red de acequias del rio Monachil, cuya distribucién y regulacién ya quedaba recogida en
el Apeo de Loaysa de 1574, sirven para irrigar aproximadamente 1148 Ha.

Por la orilla izquierda del rio se desgajan lo acequia Gorda de La Zubia y la llamada
Genital, para regar tierras de Monachil, Céjar, Granada, Huétor Vega y La Zubia.

Por la orilla derecha se desgajan del rio la acequia Alta o de Albaricoque, que riega tierras
de Granada y Huétor Vega, y la acequia de la Estrella, cuyo ramal de Jacin riega por
Granada y Cajar, y el del Zute por Granada.

Uno de los ramales del rio Monachil atraviesa la finca objeto de este proyecto por la mitad
y da riego a sus cultivos, con lo cual, el crecimiento productivo de la finca estd garantizado.
En términos generales, la Vega de Granada presenta una buena calidad general de las
aguas superficiales utilizadas para el regadio. Por salinidad, contenido en nitratos y en
sustancias no deseables, es de resaltar la buena calidad potencial de todas las cabeceras
de los rfos orientales, entre ellos el rio Monachil.

Como medidas ambientales, queda prohibido con cardcter general:

- Efectuar vertidos de residuos industriales, tanto sélidos, como liquidos y gaseosos que bien
de forma directa o indirecta contaminen las aguas, sus cauces o los acufferos.
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- Acumular residuos sélidos, escombros o sustancias, cualquiera que sea su naturaleza vy el
lugar en que se depositen, que constituyan o puedan-consfituir un peligro de contaminacién
o degradacién del medio pablico hidrdulico.

-La construccién de fosas sépticas para saneamiento de las edificaciones ubicadas en la
finca, no supondré riesgo alguno para la calidad de las aguas superficiales o subterrdneas.
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7.- NORMAS Y MEDIDAS AMBIENTALES o 88

OBIJETO

El objeto de las presentes normas y medidas ambientales es incidir en la prevencién
ambiental de las actuaciones previstas en este Plan General como forma de protfeccién del
patrimonio ambiental, asi como dar cumplimiento al Estudio de Evaluacién de Impacto
Ambiental del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Granada.

GENERALIDADES

Todas las actuaciones derivadas de este planeamiento incluidas en alguno de los Anexos de
la ley 7/94 de Proteccién Ambiental, deberén tramitar el correspondiente procedimiento de
prevencién ambiental, con cardcter previo a su aprobacién.

El Ayuntamiento elaborard un Programa de Vigilancia y Control Ambiental para el
seguimiento ambiental del desarrollo y ejecuciéon de las determinaciones urbanisticas de
este Plan General. '

Si a través del mismo se detectara una desviacién de los objetivos ambientales disefiados y
recogidos en este titulo VI, lo comunicard a la Delegacién de Medio Ambiente a fin de
establecer nuevos mecanismos correctores que aseguren la consecucién final de dichos
objetivos.

NORMATIVA PARA EL SUELO NO URBANIZABLE

Respecto a la Normativa Ambiental Sectorial para la Proteccién de las Aquas, se aplicard la
siguiente normativa:

- Real Decreto Legislativo /2.001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Aguas y regulacién complementaria.

- R.D 927/88, de 29 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de la Administracién
Poblica del Agua y de la Planificacién Hidrolégica que desarrolla los Titulos Il y lll de la Ley
de Aguas.

- R.D. 484/1.995, de 7 de abril, sobre medidas de regularizacién y control de vertidos y
Orden Ministerial de 23 de diciembre de 1.986 por la que se dictan normas
complementarias en relacién con las autorizaciones de vertido de aguas residuales.

- R.D. 1138/90, de 14 de septiembre, por el que se aprueba la Reglamentacién Técnico-
Sanitaria para el abastecimiento y control de las aguas potables de consumo publico.

- R.D. 261/1.996, de 16 de febrero de 1.996, sobre proteccién de las aguas contra la

contaminacién producida por los nitratos procedentes de fuentes agrarias.

Respecto a la Normativa Ambiental Sectorial de Residuos Sélidos, se aplicard la siquiente
normativa:

- Ley 10/1.998, de 21 de abril, de Residuos.

- Plan Nacional de Residuos Urbanos, aprobado mediante acuerdo de Consejo de
Ministros, de 7 de enero del 2.000.

- Ley 11/1.997, de 24 de abril, de Envases y Residuos de Envases.
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- Orden del 7 de febrero del 2.000 por la que se establecen sistemas de gestién para los
envases usados y residuos de envases de productos fitosanitarios.

- Decreto 104/2.000, del 21 de marzo, por el-que se regulan las autorizaciones
administrativas de las actividades de valoracién y eliminacién de residuos y la gestién de
residuos pldsticos agricolas.

- R.D. 782/1.998, de 30 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de Desarrollo de la
Ley de Envases y Residuos de Envases.

- R.D. 952/1.997, de 20 de Junio, por el que se modifica el Reglamento para la ejecucién
de la Ley 20/86, de 14 de mayo, Basica de Residuos Téxicos y Peligrosos.

- RD. 45/1.996, de 19 de enero de 1.996, por el que se regulan diversos aspectos
relacionados con las pilas y los acumuladores que contengan determinadas materias
peligrosas.

- Orden de 13 de octubre de 1.989, que se determinan los métodos de caracterizacién de
los RTPs.

-Orden de 20 de julio de 1.990 por la que se implanta el Programa Nacional de Vigilancia
de Residuos de productos fitosanitarios.

- Orden de 13 de junio de 1.990 que modifica la Orden de 28 de febrero de 1.989, por la
que se regula la gestién de aceites usados.

- R.D. 1310/90, que regula la utilizacién de Lodos de Depuracién.

- Acverdo de 17 de junio de 1997, del consejo de Gobierno, por el que se aprueba la
formulacién del Plan de Gestién de Residuos Peligrosos de Andalucia.

- Resolucién del Parlamento de Andalucia sobre Politica General de Residuos Sélidos
Urbanos, industriales y Agropecuarios. {parlamento de Andalucia, 15 de noviembre de
1.993).

- Decreto 283/1.995, de 21 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Residuos de la C.AA.

- Ley 7/94, de 18 de mayo, de Proteccién Ambiental.

Respecto d la proteccion del Medio Ambiente contra los ruidos y vibraciones:

Se estard a lo previsto en la Orden de 3 de Septiembre, que aprueba el modelo tipo de
ordenanza municipal.

Respecto a los vertidos liquidos:

Deberdn contar con un tratamiento que garantice su conformidad con lo establecido en la
Ley 29/1.985 de 2 de agosto, de Aguas y en el Real Decreto 849/1.986 de 11 de abril,
por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Péblico Hidrdulico; asi como autorizacién
de la Confederacién Hidrogrdfica del Guadalquivir.

El Ayuntamiento de Granada deberd crear un servicio de mantenimiento para las
instalaciones de depuraciéon incluidas las de las edificaciones existentes en el Suelo No
Urbanizable, asi como tomar las medidas necesarias para resolver los vertidos procedentes
de las actividades ganaderas e industriales existentes.

Respecto a las Vias Pecuarias:
Se estard a lo dispuesto en la Ley 3/95 de Vias Pecuarias y Decreto 155/98 por el que se
aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma de Andalucia.




4
/
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\\
Respecto a las infraestructuras viarias previstas en el F".Q.O.U.:
Deberdn someterse al procedimiento de Prevencién ambiental-correspondiente, de manera
particularizada, cuando se incluyan en el apartado del Anexo | de la Ley 7/94, de

Proteccion Ambiental.
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8.- IMPACTO AMBIENTAL DEL PROYECTO
Las edificaciones se integran en el conjunto paisajistico ambiental del entorno, siendo lo més
respetuoso posible con la realidad paisajistica circundante alrededor de la parcela.
Este proyecto constituye una apuesta firme y decidida por reivindicar la necesaria integracién
del edificio de nueva planta en el paisaje de la Vega, incorporando los sistemas constructivos
tradicionales debidamente revisados, asf como los materiales, formas, texturas y colores del
entorno.
Se pretende que el Cortijo supere y adquiera la Q de calidad para poder ofrece a los futuros
usuarios la garantia y la calidad necesaria.
El proyecto organiza la edificacién existente sobre la base de los requerimientos del programa
de necesidades propuesto por la propiedad, teniendo en cuenta las preferencias indicadas y
siempre con un criterio de maxima funcionalidad, aprovechamiento y respeto e integracién con
el medio ambiental.
Para su disefio se seguirdn pautas y criterios de arquitectura sostenible, a la vez que se
mantendrd la estética originaria y caracteristica de la edificacién existente.
Ademds de la especial ubicacién del Cortijo en plena vega granading, se observa una
profunda integracion en el lugar y el paisaje manteniendo una actitud respetuosa y arménica
con el entorno.
Las dos edificaciones aprovechard la energia solar pasiva para reducir necesidades
energéticas, esto permitird controlar el asoleo mediante sistemas de proteccién y potenciard la
ventilacién natural.
Se pretende asf una intervencién con un minimo impacto ambiental, a la vez que se propone
cvidar y ampliar las zonas verdes.
Se buscard un minimo impacto ambiental a través de:

- uso de energias renovables, implantacién de sistemas para el ahorro energético

- uso responsable del agua mediante sistemas de ahorro de agua
optimizacién de los recursos naturales
empleo de materiales de construccién saludables, autéctonos y biocompatibles
restauracién de la edificacién existente con materiales reciclados (piedra, madera,...)
la nueva nave agricola se construird con las mismas condiciones estéticas y materiales

que la edificacién actual, para integrarla dentro del entorno arquitecténico rustico

- uso de equipamientos de mobiliario de bajo impacto

- se reciclard la materia orgdnica para abono ecolégico

- separacién y reciclaje de la basura: papel, vidrios, latas en la planta de reciclaje o

punto limpio mds cercano

- cuidado de las zonas verdes existentes y desarrollo de nuevas zonas verdes

- nimero limitado de comensales en el restaurante del Cortijo y nimero limitado de coches

en el parking
La conveniencia de la ubicacién de la actividad se justifica por el entorno natural de gran
belleza e inmejorables vistas de Sierra Nevada, asf como la voluntad de los promotores de
desarrollar en la finca actividades relacionadas con el contacto del medio ambiente y con el
turismo rural sostenible. La busqueda del respeto y cuidado de la naturaleza y las especies
protegidas, asi como el mantenimiento de la biodiversidad.
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pretendemos que se cumplan las siguientes caracteristicas de un Desarrollo
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Ademads,
Sostenible:
- buscar la manera de que la actividad econémica mantenga o mejore el sistema
ambiental
- asegurar que la actividad econémica mejore la calidad de vida
- usar los recursos eficientemente
- promover el maximo de reciclaje y reutilizacion
- poner su confianza en el desarrollo e implantacién de tecnologias limpias
- restaurar los ecosistemas dafados
- reconocer la importancia de la naturaleza para el bienestar humano
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9.- OBRA CIVIL. INCIDENCIA URBANISTICA fE_RRITORIAL Y AMBIENTAL. ALTERNATIVA
DEL PROYECTO 3

La obra civil proyectada, sus dimensiones, formas, etc., se ha procurado que estdn acordes
y en funcién con el normal desarrollo de la actividad.

Los materiales empleados en la construccién, que bdsicamente son hormigén, acero,
ladrillos, blogues, no presentan ningin tipo de riesgo para el medio o el entorno y en
ningdn momento se utilizardn materiales téxicos o peligrosos, que puedan tener algin tipo
de incidencia sobre el medio ambiente.

La ubicacién de la edificacién estd proyectada de tal manera que la plantacién minimizard
el impacto visual y ambiental de la edificacién y actividad.

El disefo del proyecto ha sido el resultado de obtener la mejor funcionalidad para el
restaurante y el mejor aprovechamiento de la parcela, dando prioridad a las zonas verdes y
de ocio que surgen entre los nuevos espacios creados.

Segin se puede ver en los planos del proyecto de actuacién, la nueva edificacién del
almacén se situard de forma paralela al cortijo existente, de forma alargada y con la misma
longitud, de esta forma se creard un nuevo espacio intersticial que servird para terraza
exterior del restaurante y al colocarse en el mismo sentido de la edificacién existente, no
reducird las vistas hacia los montes de Sierra Nevada ni producird efecto de “tapia
medianera”, dando fluidez en paso y vistas.

Esta préxima ubicacién del almacén, también responde a la funcionalidad que requiere el
restaurante para albergar materiales, mobiliario y demds enseres necesarios para la
actividad a desarrollar.

Se crea asf una “nuevo patio espacial” donde se ubicard una lémina de agua, siguiendo el
modelo de casa patio 6 corrala, donde las estancias fluyen entorno a un patio central.

Como posible alternativa ambiental y de disefio de proyecto, se podria plantear la
uvbicacién del almacén en la subparcela de abajo n® 239, donde se realizard la actividad
agricola de huertos ecolégicos. Podria funcionar bien para albergar material de campo
(maquinarias, semillas, fertilizantes, productos recogidos, taquillas...), pero esta ubicacién
supondria un mayor impacto visual de la edificacién quedando expuesta la volumetria a
una inmensa parcela donde no hay ninguna construccién. Por esto mismo, la ubicacion
escogida para el nuevo almacén, queda “mds recogido” e integrado dentro de la finca y su
impacto visual es menor.

La plantacién de arboles durante estos Gltimos afios servird de ayuda para que la ubicacién
de la edificacién sea lo mds respetuosa posible y en el tiempo a transcurrir desde el
presente hasta que esté la edificacién en funcionamiento también permitird la “maduracién”
de la plantacién existente. Ademds se van a cumplir con tfodos los requerimientos
ambientales, sanitarios y de la actividad, asi como de la explotacién agricola, que ya se
encuentra implantada en la finca.

La construccién no afectard a ningGn recurso natural de la zona, ya que toda la materia

prima necesaria para la misma, serd suministrada por una empresa que se dedique a su
extraccién o elaboracion.
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La nueva nave agricola proyectada se ubica enferreno agricola destinado a cultivo, pastizal
y un porcentaje alto dedicado a baldio principalmente. Para realizar la construccién, se
realizard una pequefia excavacién para la cimentacién:-Dado el poco volumen de tierra
que significa, estas tierras sobrantes de la excavacién serdn expandidas por los alrededores
de la edificacién, sin ningin tipo de perjuicio para el entorno, ya que el suelo es de
labranza.

La construccién producird una pequena cantidad de escombros, como pueden ser restos de
bloques de hormigén, restos de ladrillos cerdmicos y restos de morteros. También se
producirdn residuos como sacos de papel, cartén, pldsticos y maderas, procedentes del
embalaje de los distinfos materiales utilizados. Todos estos residuos sélidos producidos
seran retirados y llevados al vertedero municipal dispuesto para la recogida de los mismos.
En ningdn momento se permitird que se expandan o firen por los alrededores, ni se
permitird la quema de los mismos.

En la obra se dispondrd de un contenedor para la recogida de todos estos residuos.

Se procurard tomar las medidas correctoras o protectoras mas adecuadas, con el objeto de
minimizar la incidencia de la actividad desarrollada, sobre el suelo, el medio atmosférico, y
el medio hidrico.

Las construcciones habran de adaptarse, en lo bésico, al ambiente en que estuvieran
situadas y a tal efecto. La infegracién de la actuacién habrd de considerar factores como la
localizacién, la visibilidad del proyecto y la propia topografia de la finca, ademés de otros
factores como:

-Evitar en lo posible que el nuevo almacén pueda generar impacto visual negativo, para
lo que se propondrd la adopcién de medidas de ocultacién o camuflaje para minimizar
sus efectos y se procurard que la actuacion sean proporcionada a la dimensién y escala
del paisaje impidiendo el fraccionamiento

-Evitar la “monumentalizacién” de los edificios de la finca con una iluminacién tenue y
adecuada al medio rural, sin que produzca contaminacién luminica

-Evitar la localizacién de las edificaciones e instalaciones en lugares con alta exposicién
visual, tales como los puntos focales respecto de carreteras y miradores para que sus
siluetas en la linea del horizonte no alteren los perfiles naturales panordmicos del relieve.
No se permitird que la situacién masa, altura de los edificios, muros y cierres, o la
instalacién de otros elementos limite el campo visual para contemplar las bellezas
naturales, romper la armonia del paisaje o desfigurar la perspectiva propia del mismo.

-Evitar que las edificaciones tengan las paredes medianeras al descubierto proponiendo
que presenten sus paramentos exteriores y cubiertas acabadas y que para su mayor
integracién paisajistica los colores sean blancos o de una gama cromdtica similar a la
del entorno que favorezca su integracién en el paisaje. Se huird de materiales
prefabricados de acabado texturizado, intentando que sean revestimientos continuos
monocolores, o de elementos constructivos tradicionales (ladrillo, madera). No se
autorizardn las construcciones cuyas cubiertas pudieran producir reflejo de sol, tengan
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brillo metdlico o cuyo color o textura supornigan una ruptira del tono dominante en el
resto de las edificaciones, como es el caso de chapas galvanizadas o de fibrocemento

-Establecer criterios para limitar el impacto visual de las instalaciones de almacenaje de
residuos urbanos, inertes (escombreras, chatarrerias, neumdticos, enseres domésticos,
efc.) y agricolas existentes, ademds de definir directrices para su traslado a suelos
urbanos que sean adecuados a este fin

-Restituir los espacios degradados para su adecuada infegracién paisajistica

-Utilizacién de elementos vegetales para acompafiar a los volGmenes construidos y dotar
de una imagen global al conjunto de las diferentes instalaciones

-Procurar el mantenimiento de la diversidad paisaijistica. Propiciar que los bordes de los
caminos, vias pecuarias y los linderos de las fincas conserven o se doten de setos vivos

-Utilizar la vegetacién en la franja exterior de cerramientos y vallas para filtrar su vision,
evitando asi la utilizacién de cerramientos opacos. Utilizar la vegetacién para marcar los
ejes de acceso, los cursos de los rios, etc. Y propiciar la diversidad y la definicién de ejes
visuales, actualmente en proceso de deferioro en la Vega

-Utilizar la vegetacién para crear imagenes de conjunto y de calidad y evitar el uso de
especies ornamentales con excesivos elementos florales y con tratamiento de disefio

urbano

-Determinar los condicionantes para posibilitar el aprovechamiento de las energias
renovables y las instalaciones de telecomunicacién evitando su impacto paisajistico
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10.- MAQUINARIA, EQUIPOS Y PROCESO PRODUCTIVO

Se detalla a continuacién una relacién de la maquinaria a utilizar para la ejecucién de las
obras:

Relacién de maquinaria
Retroexcavadora
Camién de obra
Apisonadora
Hormigonera
Amoladora

Relacién de medios auxiliares
Andamio
Caseta de obra
Carretilla de mano
Contenedor
Cortadora
Encofrados
Escalera de mano
Herramienta manual

Maquinillo
Niveles laser
Puntal

Sierra

Torreta de iluminacién
Vibradores de hormigén

Proceso productivo:
1. Reforma de la planta baja del Cortijo existente
2. Construccién de la nave de aperos
3. Urbanizacién de las zonas exteriores y parking

* Acondicionamiento

Obras de preparaciéon de terrenos, zanjas, cimentacién, hormigonado y cercado para la
instalacién de los edificios.

Canalizaciones para conexién a la red de agua potable, ademds de conexién del saneamiento
del edificio principal a la fosa séptica.

Acondicionamiento del acceso al aparcamiento y de la zona exterior vinculada al restaurante

* Mobiliario y Enseres

Mobiliario del restaurante: muebles de cocina, electrodomésticos, menaje,enseres, armarios,
mesas, sillas, ldmparas, sanitarios, accesorios de bafio

Mobiliario de la nave: taquillos y aperos de labranza

Mobiliario de exterior en la terraza del restaurante: papeleras, mesas, sillas y lamparas
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11-. MATERIALES EMPLEADOS, ALMACENADOS"Y PRODUCIDOS

Los materiales empleados en los edificios y acondicionamiento de la urbanizacién,
corresponden a los empleados en la construccién de los mismos:

Canalizaciones

Hormigones

Cemento y aditivos

Mortero para la construccién

Aditivos para cementos y morteros
Bovedillas

Productos de hormigén y bloques para construccién
Ladrillos para construccién

Ladrillos para fachada

Estructuras y armazones de hormigén
Soportes de revestimientos

Revoques

Enlucidos

Masillas

Baldosas y paneles de escayola

Pisos: elementos prefabricados

Azulejos

Baldosas cerdmicas y de hormigén
Piedras artificiales

Carpinterias y vidrios

Revestimientos: masillas y productos de estanqueidad
Aislamiento para la construccién
Impermeabilizantes para la construccién
Materiales de construccién ignffugos
Materiales para tejados

Siempre que se gestione correctamente, en el caso de pasar a la categoria de residuo,
ninguno de estos materiales ocasionard dafio al medio ambiente.
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12.- RIESGOS AMBIENTALES PREVISIBLES Y MEbIDAS CORRECTORAS

Esta actividad viene tipificada en el anexo lll de la Ley 7/1994 de 18 de Mayo de Prevencién
Ambiental y sus Reglamentos por lo que estd sometida a trdmite de Calificacién Ambiental.
Tanto los riesgos ambientales como las medidas correctoras se estipularan y se cumpliran
conforme al proyecto de actividad a realizar. Se establece en este documento los riesgos mas
generalizados:

RUIDO Y VIBRACIONES

En la ejecucion de las obras la maquinaria empleada podria provocar ruido y vibraciones en
las inmediaciones del drea de trabajo.

Si el estado de la maquinaria es el correcto, no debe sobrepasar los niveles de ruido
establecidos por la legislacién vigente. Por lo que se propone llevar a cabo un control en el
estado de la misma y de los vehiculos, para paliar dichos riesgos. Al adoptar esta medida se
reducird la contaminacién acistica y el estrés ambiental, mejorando la seguridad laboral del
personal que trabaje en la obra.

En cuanto a las incidencias de la explotacién sobre el medio atmosférico, debidos a las
emisiones de gases, ruidos o vibraciones, son factores sin influencia. Atn asi contamos con
que la edificacién cumplird con los aislamientos acUsticos necesarios asi como que dicha
edificacién va a estar exenta.

Como medidas de seguimiento y control, habré que llevar al dia un registro de los justificantes
del mantenimiento y puesta a punto de vehiculos y maquinaria para el control de los ruidos y
vibraciones de motores y piezas méviles mecdnica o hidrdulicamente articuladas

Impacto ambiental - Medidas correcteras
Mantenimiento y puesta a punto de maquinaria y vehiculos
Ruido vy vibraciones para el control de [os ruidos y vibraciones de motores y piezas
moviles
EMISIONES A LA ATMOSFERA

No se necesita la instalacién de instrumentacién permanente de medicién de emisiones, ya
que la zona de ubicacién de la actividad no estd declarada como zona de atmésfera
contaminada.

El organismo competente se encargaré de las inspecciones periddicas.

Dicha actividad no presenta ningin tipo de emisiones que pueda provocar riesgos
ambientales.

El levantamiento de polvo y la emisiéon de gases contaminantes son las afecciones a la
atmosfera mds comunes ocasionadas por la maquinaria y vehiculos. Para evitar el polvo en
suspensién, se propone los baldeos de zona, caminos de acceso a la obra y de las dreas de
carga y descarga de los materiales, asi como la cubricién de los camiones con lonas y cepillar
las llantas antes de que salgan del sitio. Con estas medidas se consigue reducir la
contaminacién atmosférica por particulas en suspensiéon y asegurar la salud publica.
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Para reducir la emisién de gases a la atmésfera, se propone mantener y controlar la emisién
de los gases de los vehiculos y maquinaria. Desde el punto de vista ambiental los beneficios a
obtener con esta medida son numerosos ya que ademds de reducir la emisién de gases se
disminuiria el consumo de combustibles fésiles.

Impacto ambiental Medidas correctoras

Emisiones gases - Mantenimiento v puesta a punto de vehiculos y maquinaria para
contaminanies el control de las emisiones de gases

Levantamiento de polvo - Baldeo de zonas, caminos y zonas de carga'y descarga de

materiales si fuese necesario

- Proteccion y cierre con lonas de los materiales transportados
- Manipulacién adecuada magquinaria

- Realizacién adecuada de tareas

UTILIZACION DE AGUA Y VERTIDOS LIQUIDOS

La presencia de maquinaria y vehiculos trae consigo el riesgo de contaminacién de suelos y
aguas por fugas y derrames de aceites y combustibles fésiles.

Para evitar estos impactos se propone una especial atencién a la hora de manipular dichos
materiales. Esta medida se debe sumar a la de disponer en la zona de las obras de
contenedores provisionales especificos para el acopio de aceites y combustibles. Estos
contenedores deberdn disponer del etiquetaje adecuado recogido en la legislacién ambiental y
deberdn ser retirados por personal autorizado

Como medida de seguimiento y control, habré que asegurarse de que el mantenimiento de la
maquinaria se realiza en lugares aptos para ello, retiréndose los residuos téxicos y peligrosos
por un gestor autorizado.

Impacto ambiental Medidas correctoras
Contaminacion por fugas - Correcta manipuiacion de materiales
y derrames - Existencia de contenedor para acopio provisional de suelos

contaminados por fugas y derrames

GENERACION, ALMACENAMIENTO Y ELIMINACION DE RESIDUOS

La fase de construccién de una obra trae consigo la generacién y almacenamiento de residuos
urbanos y asimilables, residuos peligrosos, residuos inertes y material de obra sobrante.

El principal residuo a considerar en este tipo de explotaciones son las aguas residuales las
cuales para eliminarlas se instalara una fosa séptica practicable homologada.

Los residuos sélidos seran recogidos por una empresa contratada de eliminacién de residuos
solidos.

Las medidas correctoras propuestas para evitar afecciones al medioambiente se determinan en
funcién del tipo de residuo con el que tratemos.
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\
Como medida de seguimiento y control, se realizard“ -uha vigilancia del estado de los
contenedores e inspeccién visual al final de la obra para que no queden en las proximidades

residuos de obra que no hayan sido retirados a vertedero.

Impacto ambiental Medidas correctoras
Contaminacion por - Recogida de mezclas bituminosas, betunes...en bidones
Residuos Peligrosos adecuados v correctamente etiquetados para su correcta gestion

- ‘Recogida de pintura, disolvente...en bidones adecuados vy
colrectamente etiquetados para su-correcta gestion
- Recogida de residuos peligrosos con un gestor debidamente

autorizado
Contaminacion por - Se instalaran puntos de recogida vy se realizara una inspeccion
Residuos inertes periddica del estado de dichos conienedores vy de la zona donde se
encuentren ubicados.
Contaminacién por - Seinstalardn puntos de recogida y se realizard una inspeccion
Residuos urbanos y periédica del estado de dichos contenedores v de |a zona donde se
asimilables gncuantren ubicados.
Contaminacién por - Se organizaran limpiezas periddicas de la maguinaria y vehiculos
restos de materiales. empleados.

Con estas medidas se ejercerd una correcta gestién ambiental de los residuos, facilitando su
recogida y su posterior reciclaje. Los residuos sélidos susceptibles de generarse durante la
actividad serdn:

- Residuos provenientes de la caldera ya sea de biomasa, de gasoil y gos.

- Residuos sélidos orgdnicos (frutas en descomposicién, hojas, pedinculos, etc.).
-Plésticos y embalajes.

-Cartonaje y papel.

Se practicard la clasificacién de las basuras, separando los residuos orgdnicos del papel,
cartén y los plésticos. Se instalardn contenedores y los servicios de limpieza que la
propiedad se encargard de proceder a su retirada.

ALMACENAMIENTO DE PRODUCTOS

El almacenamiento inadecuado de materiales de construccién ocasiona un impacto visual
negativo en el entorno. La adecuada distribucién de dichos materiales, la proximidad de la
zona de acopio al tajo donde se trabaja asi como una reduccién de la superficie de acopio
serdn los factores que minimicen dichos impactos.

Como medidas de seguimiento y control, se realizard una inspeccién visual durante la obra del
correcto acopio de materiales.

Estas medidas suponen ademés una optimizacién del rendimiento y eficacia de la ejecucién de
la obra ya que se facilita el acceso a la zona de acopio por personal y maquinaria.
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Impacto ambiental

Medidas correctoras

impacto visual por distribucion

descuidada de materiales construccidn y
extension excesiva de instalacicnes que

dafian el paisaje y reducen el
rendimiento

- Distribucion adecuada de los materiales

- Proximidad de puntos de abastecimiento y acopio
- Verificacion de la autorizacidn de descarga

- Minimizacion de la superficie de acopio

PAISAJE

El principal impacto que se puede ocasionar al paisaje como consecuencia de la ejecucién de
la obra es el impacto visual. Este estaria provocado por la incorrecta distribucién de materiales
de construccién y una distribucién de las instalaciones excesiva, en la fase de obra y por el

impacto visual de la instalacion.

Para evitar este impacto se propone el estudio de la ubicacién de materiales que minimice e
impacto visual y la superficie a ocupar.

Impacto ambiental

Medidas correctoras

impacto visual por gistribucion
descuidada de materiales
construccion y extensién
excesiva de instalaciones
impacto visual de la instalacion

- Distribucién adecuada de los'materiales

- Proximidad de puntos de abastecimiento y acopio

- Verificacion de la autorizacion de descarga

- Minimizacion de la superficie de-acopio

- Dicha actuacion se encontrara integrads en el medio,
manteniendo las caracteristicas propias de este tipo.de
edificaciones, no ejerciendo actividad transformadora en dicho
medio, siendo el aprovechamiento de los recursos utilizados,
asi como sus caracteristicas fotalmente compatibles con los
posibles valores ecolégicos de este entorno.
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13.- JUSTIFICACION DE CUMPLIMIENTO DE LOS REQUISITOS DEL REGLAMENTO SOBRE
EL TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES.

A esta actividad le son de aplicacién las siguientes disposiciones Reglamentarias:
- Ley 7/1985, de 2 de Abril, reguladora de las Bases de Régimen Local.
- Real Decreto 849/1986, Reglamento de Dominio Publico Hidrdulico.
- Ley 7/2007, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental (Junta de Andalucia)
- Real Decreto-Ley 11/1995, de 28 de Diciembre, que establece las normas aplicables al
tratamiento de las aguas residuales urbanas.
- Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de Junio, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Aguas.

DISENO DEL SISTEMA DE TRATAMIENTO DE AGUAS. UTILIZACION DEL AGUA Y
VERTIDOS LIQUIDOS

El vertido de aguas residuales confluyen en una fosa séptica, la depuracién serd de tipo
fisica.

Un técnico especializado se ocupard de los andlisis correspondientes del agua tratada.

Elementos que componen la instalacién de depuracién y vertido de aguas residuales:

Esquema genaral de instalacion
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ARQUETA DE DEBASTE

Primer equipo necesario para el inicio de la depuracion de las aguas residuales.
Con la arqueta de desbaste retenemos los elementos no biodegradables que se hayan

infroducido en los sanitarios como: plésticos, frapos y productos higiénicos
principalmente.
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Tienen por fundamento el aprovechamiento de la menor densidad de los aceites y
grasas, que les hace ascender a la superficie al reducir la velocidad de las aguas.
Son precisas como etapa previa a la depuracién, se utilizan para separar las grasas,

aceifes y espumas procedentes de cocinas y lavaderos, gue entorpecen posleriores
procesos de depuracién.
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Aplicacién

El separador de grasas es un elemento esencial en el tratamiento de aguas residuales
que puedan contener aporte considerable de grasas de origen animal o vegetal.
Es necesaria su instalacion en hoteles, restaurantes, campings, efc. ..

Construidos en base a la norma UNE —EN 1825.
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Funcionamiento

El agua se separa de la grasa gracias a la diferencia de densidades provocando la
separacién del liquido en dos fases: la superior de grasas y la inferior de agua. El
efluente se recoge de la parte intermedia, evitando asf la salida de las grasas.

Es importante que el efluente con contenido de grasas esté canalizado
independientemente de las aguas fecales. Los separadores deben instalarse en el interior
de cubetos. Las paredes no deben transmitir peso al equipo.

Mantenimiento

los separadores de grasas deben ser inspeccionados, vaciados y limpiados
regularmente.

Se debe prestar especial atencién a la necesidad de cumplir los reglamentos nacionales y
locales relativos a la eliminacién de residuos.

La frecuencia de inspeccién, vaciado y limpieza deberia determinarse en funcién de la
capacidad de almacenaje de grasas, de acuerdo con la experiencia funcional. A menos
que se indique lo contrario, los separadores deberian vaciase, limpiase y volver a llenar
con agua limpia, como minimo una vez al mes, aunque es preferible realizarlo cada dos
semanas.

RCE 1

EalPt R

vviengaunfem. | 1 | 200 |a90[1a80f 740 | 270 T BT
< 70 2 | 'sou [sep{va3s| aso | 270 | 10 [ 25
de70a250 | 4 |1.000 750 1.6601.060| 410 | 110 | 45

Separador de grasas de poliéster marca REMOSA o similar modelo (MODELQO) fabricado
segUn norma UNE-EN 1825 de M 1 de capacidad y apto para tratar (Q) I/s.

De (D) mm de didgmetro y (H) mm de altura. Con boca de acceso de polietileno de (BD)
mm de didmetro y tuberias de entrada y salida de PYC y (TD) mm de digmetro.
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Prescripciones del separador de grasas

Equipo fosa filtro (compacto decantador-digestor con filtro bioldgico), Marca REMOSA o
similar, construido en Poliéster Reforzado con Fibra de Vidrio PRFV, modelo.

EDAR

La estacién de depuracién entra dentro de lo que podemos llamar “depuracién fisica”. Es
decir, al reducir la velocidad de la corriente de agua por debajo de un determinado
valor, hacen que se depositen las particulas en suspensién, arrastrando en su caida una
cierta cantidad de bacterias, con lo que se alcanza con este tratamiento una reduccién

de la DBO.

Este sistema, permite el tratamiento biolégico de las aguas asimilables a domésticas,
proporcionando un buen rendimiento en calidad de aguas a la salida del equipo.

El tratamiento cumple con la normativa de vertido actual espafol, correspondiente al
Reglamento del Dominio Piblico Hidrdulico, Real Decreto 849/1986. Estos equipos
estan especialmente indicados para tratar las aguas fecales de pequenas y medianas
comunidades.

La depuracién de las aguas se realiza siguiendo las siguientes etapas:
Decantador-digestor y filtro biolégico.

DECANTADOR-DIGESTOR

El tratamiento primario del agua residual se realiza en el decantador-digestor compuesto
de dos compartimentos dispuestos en serie.

El agua accede al primer compartimento, donde se realiza la sedimentacién y posterior
digestion de los sélidos mds gruesos. Pasa a continuacién al segundo compartimento
donde sedimentan y solubilizan las particulas de menor tamafo (clarificador).

Las bacterias anaerobias, sin presencia de oxigeno, se encargan de metabolizar la
materia orgdnica, gasificando, hidrolizando y mineralizando. Este proceso se realiza con
un tiempo de retencién de 24 horas. El rendimiento que obtienen en esta etapa se
establece en tonto a un 90 % de eliminacién de los sélidos- en suspensién y un 35 % de
reduccién de DBOS5.

FILTRO BIOLOGICO

El filtro percolador consigue reducir el indice de DBOS5 hasta un 90 %.

El agua accede al filiro percolador y mediante el sistema distribuidor compuesto por
tubos de PVC, se consigue una reparticién homogénea del influente en la superficie
plastica filtrante. Seguidamente, penetra en el interior de la masa filtrante, la cual sirve de
soporte a los microorganismos aerébios que se adhieren a ella y van degradando la
materia orgdnica en suspensién que el agua contiene.
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El filtro biolégico estd equipado con un sistema de aireacién de tiro natural que favorece
la correcta y suave aireacién de la biomasa, asegurandoe-un-dporte suficiente de oxigeno
que permita la oxidacién de la materia orgdnica. El-aire entra en el filtro a fravés de un
conducto de ventilacién de PVC, atravesando la masa filtrante.

Cuando los microorganismos se desarrollan, el espesor de la pelicula biolégica aumenta
hasta el punto en que el oxigeno no llega hasta las capas inferiores de la biomasa, la
cual perece. Esto provoca que la masa biolégica pierda su capacidad de adherencia y
sea arrastrada por el liquido, provocando los llamados fangos biolégicos, que son
evacuados con el efluente.

En algunos casos es necesaria la instalacién posterior de un clarificador secundario que
realice la recirculacién y la purga de los fangos biolégicos.

El uso de relleno pldstico conlleva las siguientes ventajas en relacién a los materiales de
relleno tradicionales:

- Presenta una elevada drea superficial de contacto donde se realiza el proceso
biolégico (153 m2/m3).

- Gracias a su superficie satinada, favorece la fijacion de las colonias bacterianas.
- Presenta escasos problemas de obstruccién a causa de la colmatacion.

- Permite trabajar con elevadas cargas hidrdulicas.

- Es un material ligero, de fécil manipulacién, pero muy resistente a la corrosién.

- Ofrece un mayor tiempo de refencién del agua y, en consecuencia, un elevado
tiempo de contacto entre el afluente y la biomasa.

- Por su especial disefio fracciona el fluido descendiente, reduciéndolo a finas
gotas para obtener el maximo rendimiento.

Funcionamiento

El' agua accede en el interior del equipo a fravés de unas tuberias de reparto que
distribuyen uniformemente el caudal sobre un filtro. Este filtro esta formado por un relleno
plastico de alto rendimiento donde se adhieren los microorganismos aerobios que son
los encargados de degradar la materia orgdnica que trae consigo el agua.
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Rendimientos

Siempre y cuando las aguas sean asimilables a domésticas, con una contaminacién de:
DBOS: 300 ppm, DQO: 450 ppm y MES: 450 ppm, y se haya procedido a una
instalacién adecuada de la depuradora, los rendimientos que se obtienen después de
tratar las aguas son del 90% de reduccién.
Estos rendimientos permiten cumplir con la tabla Ill del Reglamento del Dominio Publico
Hidrdulico, Real Decreto 849/1986.
Para que el filtro biolégico obtenga un rendimiento éptimo, las aguas deben pretratarse
previamente obteniendo antes de la entrada al filtro una reduccién en DBO5 del 35% vy

en MES del 90%.
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Otras recomendaciones

. Para un buen funcionamienfo de la depuradora debemos separar previamente las
aguas pluviales de manera que éstas no accedan al sistema.

- Es imprescindible la instalacion de una arqueta sifénica previa al equipo.

- En la conduccién de salida de aguas, debe instalarse una conduccién de salida de
gases con una altura minima de aproximadamente 3 metros, evitando que ésta quede a
nivel de ventanas.

_El digmetro de tuberia de salida de gases debe ser igual al de la tuberfa de salida de
aguas.

- Para la instalacién de la entrada de aire esta debe llegar a unos 15 cm a nivel del
suelo.

- En las tuberfas de entrada y salida de gases evitar en lo méximo posible la utilizacion
de codos.

- Es importante que el equipo quede bien nivelado.

FOSA-FILTRO (COMPACTO DECANTADOR — DIGESTOR CON FILTRO BIOLOGICO)

El filtro biolégico VIT esté disefado para oxidar los componentes biodegradables que
confiene el agua procedente de los tanques decantadores-digestores.  Dichos
confaminantes son particulas en suspension no decantables y disueltas. El soporte
biolégico estd constituido por bloques plésticos disefiados con alto contenido de
conductos zigzagueantes que permifen que el agua resbale por ellos en finas laminas,
entrando en contacto con la masa zoogleal de bacterias aerébicas que estd adosada a
la superficie y ejercen la accién de oxidacién, absorcién y asimilacién de la materia
orgdnica.

El disefio zigzagueante de los conductos prolonga el contacto del influyente con la masa
bacteriana y su disefio abierfo permite la facil circulacion del aire contracorriente que es
absorbido por las bacterias en su proceso aerobio y el contacto de las aguas. El agua
penetra por la parte superior del filtro y es repartida por la masa filtrante, penetrando a
través de la misma hasta el fondo, por donde es evacuada. Los filtros biolégicos se sitban
en linea, a continuacién de los tanques decantadores-digestores, alimentandose bien por
gravedad o por bombeo de agua del caudal constante y controlado para obtener la
concentracién del efluente deseada.

Anualmente se procederd al vaciado de los primeros compartimentos en sus 4/5 partes,

volviendose a llenar de agua. El fercer compartimento, se limpiaré con agua a presion
desde la boca de acceso.
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Prescripciones fosa filtro

Equipo fosa séptica (decantador-digestor), Marca REMOSA o similar, construido en
Poligster Reforzado con Fibra de Vidrio PRFV, modelo (MODELQO), para (HE) habitantes
equivalentes, de volumen (V), didmetro (D) y longitud (L), compuesto por dos
compartimentos para sedimentacién con digestidén anaerobia de fangos. Tuberfas de
entrada/salida en PVC de didmetro (tuberias) y bocas de acceso de didmetro (bocas
acceso).

Prescripciones fosa séptica

Filtro biolégico, Marca REMOSA o similar, construido en Poliéster Reforzado con Fibra
de Vidrio PRFV, modelo (MODELO), para {HE) habitantes equivalentes, de volumen (V),
didmetro (D) y alto (H), compuesto de depésito y relleno plastico de alto rendimiento.
Tuberias de entrada/salida en PVC de didmetro (tuberias) y boca de acceso en
polietileno de didmetro (bocas acceso).

Prescripciones filtro biolégico

Equipo toma de muestras, Marca REMOSA o similar, construido en Poliéster Reforzado
con Fibra de Vidrio, modelo (MODELO), de didmetro (D) y altura (H); para la correcta
toma de muestras a la salida de la estaciéon depuradora. Tuberias de entrada/salida en
PVC didmetro (tuberias) y boca de acceso didmetro (bocas acceso).

175



14.- JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL VIGENTE DECRETO 326/2003 DE 25
DE_NOVIEMBRE POR EL QUE SE APRUEBA EL REGLAMENTO DE PROTECCION
ACUSTICA EN ANDALUCIA.

Segun el articulo 34 del Reglamento de Proteccién Actstica en Andalucia, los proyectos
de actividades e instalaciones productoras de ruidos y vibraciones requeriran un estudio
acUstico relativo al cumplimiento de las normas de calidad y prevencién establecidas en
el Reglamento.

RUIDOS INTERNOS EN EL EDIFICIO: FUENTES INTERNAS EMISORAS.
Tuberias de fontaneria y evacuacién de aguas

Ruido producido por turbulencias en el seno del fluido, presencia de codos,
ramificaciones. El ruido se transmite a través de las conducciones y de los elementos en
confacto con muros y paredes.

Medidas correctoras:

- Colocacién de elementos eldsticos entre el sitio donde se produce el ruido y la
via de transmisién mediante coquilla aislante en las tuberias de fontaneria de agua fria y
agua caliente.

- Aislamiento acustico en tuberias de PVC para la evacuacién de aguas, que

enrollado sobre las tuberias disminuye el nivel sonoro de los desagiies compuesto

por:

- Ldmina de espuma de polietileno reticulado {antivibracién), con film

negro grabado, de 3 mm de espesor.

- Ldmina de plomo de 0,35 mm de 4 kg/m2 de peso.

- Lédmina de espuma de poliuretano de celda abierta (fonoabsorbente de

12 mm de espesor).
- Colocar todas las tuberfas aisladas de la estructura mediante abrazaderas
aislantes y manguitos eldsticos. La sujecién de las tuberias serd eldstica: fijar con
bridas, cintas, tacos acusticos, etc.
- Colocacién de manguitos protectores, cuando las tuberias pasen a través de
muros, tabiques o forjados, que dejen espacio libre alrededor de la tuberia,
debiéndose rellenar este espacio de una materia pléstica. Si la tuberia va aislada,
no se interrumpird el aislamiento en el manguito. Los manguitos deberdn
sobresalir al menos 3 mm de la parte superior de los pavimentos.

Carga y descarga de inodoros
Medidas correctoras:

Colocacién de sistemas elésticos y eleccién de un inodoro y carga de cisterna
adecuados, que se sitéen dentro de los limites establecidos.

Griferia

Ruido debido a las turbulencias provocadas por el agua, problemas de cavitacién y
resonancia de las tuberfas.
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Medidas correctoras:
Se colocardn griterfas de calidad y con una correcta unién de la tuberia con
la griterfa, disponiendo elementos eldsticos entre ellos.

Bafieras y duchas

Medidas correctoras:
Verter arlita en seco o similar, en el interior de la cédmara que queda entre la
bafera y el tabique frontal de ladrillo.

Las dos edificaciones son aisladas por lo que la transmisién de ruidos hacia ofros
elementos del conjunto o de otras parcelas vecinas es muy dificil ya que no existe
continuidad de estructura.

Actividad
Ruido provocado por el uso del restaurante, cocina y comensales

Medidas correctoras:

* Los cerramientos tienen una hoja de aislante térmico y acustico.

* Se plantarén elementos vegetales en los linderos hasta una altura de 2 metros
mediante plantas enredaderas y drboles.

15. INFORME DEL TECNICO

El presente anexo relativo al Proyecto de Actuacién del Cortijo de la Matanza, ha sido realizado
por el técnico abajo firmante, considerando VIABLE desde el punto de vista ambiental la
actuacion, siempre que se desarrollen las Medidas Correctoras asi como el Plan de Vigilancia
y Control Ambiental en los términos indicados en este estudio, asi como el sometimiento de las
distintas actividades futuras a la Ley 7/2007 de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental y

los reglamentos que la desarrollan.
QTY)
Granada, Septigmbre de 2013

Juan Javier Pérez Medina
Fdo. Arquitecto
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