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84 de la Ley 30/92 de 26 de noviembre y 19 del R.D. ci-
tado, a contar desde el siguiente al de la recepcion de la
presente notificacion para formular alegaciones y pre-
sentar los documentos e informaciones que estime perti-
nentes.

Relacion de documentos obrantes en el expediente:

-Acta/denuncia de la Inspeccién de Medio Ambiente.

-Decreto de Alcaldia ordenando la incoacién del expe-
diente sancionador de referencia

-Copia de notificacion de dicho Decreto.

-Escrito de alegaciones formulado al Decreto de inco-
acion.

-Propuesta de resolucién del Instructor del expe-
diente.

Granada, 16 de julio de 2010.- La Secretaria General,
P.D.

NUMERO 10.935
AYUNTAMIENTO DE GRANADA

GERENCIA DE URBANISMO Y O0.MM.
SERVICIO DE PLANEAMIENTO Y O.T.

Expte. n? 10.638/08. Innovacion-Modif. PGOU en
Sanatorio de la Salud. A. Def.-

EDICTO

El Alcalde Presidente del Excmo. Ayuntamiento de
Granada,

HACE SABER: Que una vez se ha procedido al depo6-
sito del instrumento de planeamiento en los correspon-
dientes Registros Administrativos segun se sefala en el
articulo 40.3 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Or-
denacién Urbanistica de Andalucia, el Pleno Municipal en
sesiones celebradas los dias veintiocho de mayo y veinti-
cinco de junio de dos mil diez, adopté acuerdos, respecti-
vamente, por el que se aprueba definitivamente la Inno-
vacion-modificacién puntual de referencia, asi como su
Texto Refundido, cuyo tenor literal es el que sigue:

“Se presenta a Pleno expediente nim. 10.638/08 de la
Gerencia de Urbanismo y Obras Municipales sobre Inno-
vacion-Modificacion Puntual del PGOU para segregacion
de la actual parcela en dos y cambio de uso pormenori-
zado en una de las parcelas resultantes, sobre la que ac-
tualmente ocupa el Sanatorio de la Salud, situado en Ave-
nida de Fuerzas Armadas y calle Nuestra Senora de la
Salud.

En el expediente obra enmienda de adicién, presen-
tada por la Vicepresidenta de la Gerencia, al informe pro-
puesta de fecha 13 de mayo de 2010, dictaminado favo-
rablemente por el Consejo de Gerencia en sesion de
fecha 18 de mayo de 2010, y que afecta Unicamente a la
garantia de la compensacién en suelo.

En dicha enmienda presentada por la Vicepresidenta
de la Gerencia se informa lo siguiente:

2.- La Innovacién-modificacion puntual al Plan Gene-
ral de Ordenacién Urbana 2001, tiene como objeto la se-
gregacion de la actual parcela en dos y cambio de uso
pormenorizado en una de las parcelas resultantes, sobre
la que actualmente ocupa el Sanatorio de la Salud, si-
tuado en Avda. de Fuerzas Armadas y C/ Nuestra Sefora
de la Salud, siendo aprobada inicialmente por el Excmo.
Ayuntamiento Pleno en sesion celebrada el dia 27 de no-
viembre de 2009, y tras el sometimiento al tramite de in-
formacién publica mediante su publicacion en el Boletin
Oficial de la Provincia n? 241, de fecha 18 de diciembre
de 2009, y diario “ldeal” de fecha 4 de diciembre de
2009, asi como notificacién personal a los interesados,
con comunicacién a la Consejeria de Salud, fue apro-
bada provisionalmente por acuerdo del Pleno Municipal
en su sesion celebrada el dia 26 de marzo de 2010.

22.- Con fecha 7 de abril de 2010, se recibié el docu-
mento de la Innovacion-modificacion en la Delegacién
Provincial de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda,
para la emision de informe no vinculante, segun esta-
blece en los articulos 31.2.C) y 32.1.32 de la Ley 7/2002,
de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Anda-
lucia, y articulo 14.2.c) del Decreto 525/2008, de 16 de di-
ciembre, por el que se regula el ejercicio de las de las
competencias de la Administracién de la Comunidad Au-
tbnoma de Andalucia en materia de Ordenacion del Te-
rritorio y Urbanismo (BOJA n2 12 de 20/1/09), por lo que
habiendo transcurrido el plazo previsto sin que se tenga
constancia en el expediente de la emision del citado in-
forme, procede continuar con su tramitacién.

32.- La presente innovacion puntual pretende cambiar
el uso de parte de un equipamiento privado, destinado
actualmente a hospital privado “La Salud”, dado que la
regla 228, del articulo 36.2.a) de la Ley 7/2002, de 17 de di-
ciembre, de Ordenaciéon Urbanistica de Andalucia -
LOUA-, sefala textualmente: “Toda innovaciéon que.../...
desafecte el suelo de un destino publico a parques vy jar-
dines, dotaciones o equipamientos, o suprima determi-
naciones que vinculen terrenos al uso de viviendas de
proteccién oficial u otros regimenes de protecciéon pu-
blica,.../..".

Ademas en el segundo parrafo de dicha regla, se si-
gue refiriendo a su afeccién publica: “En todo caso, sin
perjuicio de las competencias de las Administraciones
publicas, en el supuesto de desafectacién del destino
publico de un suelo,...”

Por tanto, es clara la referencia, en cuanto al régimen
de la innovacién de la ordenacion establecida por los
instrumentos de planeamiento, como se denomina todo
el articulo 36 de la LOUA, a la necesidad de que se traten
de bienes publicos afectos a un uso o servicio publico,
puesto que el procedimiento establecido en su apartado
c), no puede existir independientemente de un supuesto
previo de innovacién de la ordenacion establecida con
anterioridad por el planeamiento para aquellos casos de
bienes publicos, como se ha senalado anteriormente en
la regla 22 de ordenacion, del articulo 36.2.a) de la LOUA.
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En base a lo anterior, dado que la presente innovacion
afecta exclusivamente a parte de un equipamiento pri-
vado, debemos llegar a la conclusion que al no encon-
trarse en los supuestos establecidos en la regla de orde-
nacion, la regla de procedimiento debe referirse y
desarrollar exclusivamente los casos establecidos en
aquella, entre los que no se encuentran los equipamientos
privados, y por lo tanto no es preceptiva su remisién al
Consejo Consultivo de Andalucia.

Es mas, el propio Consejo Consultivo en su dictamen
140/2010 emitido con fecha 17 de marzo de 2007, indica
textualmente en sus Fundamentos Juridicos I: “... que el
citado articulo 36.2.c) de la Ley 7/2002 amplio la inter-
vencion del Consejo al ambito de los equipamientos pu-
blicos,...”, por consiguiente es dicho érgano el que esta
acotando su @mbito de intervencion a los equipamientos
publicos, excluyendo a aquellos de caracter privado.

Q.- Desde la entrada en vigor del Real Decreto 2/2008
de 20 de junio que aprueba el Texto Refundido de la Ley
de Suelo, los criterios a seguir en relacion con las actua-
ciones de dotacién reguladas en su articulo 16 de dicha
Ley, no han seguido una misma trayectoria por los dis-
tintos organismos y administraciones que debian emitir
informe al respecto, de forma que dicho cambio de crite-
rio nos lleva a considerar la posicion municipal que ga-
rantice la correcta aplicacion de la legislacion vigente,
tanto estatal como autondmica.

La aplicacion de las actuaciones de dotaciéon se regula
en la Disposicion Transitoria 22 del TR 2/2008, en el caso
de que la legislacién autonémica no esté adaptada a esta
Ley estatal en el plazo de un afo desde su entrada en vi-
gor, caso que nos ocupa, ya que la Ley 7/2002 de Ordena-
cién Urbanistica de Andalucia (LOUA) ain no ha sufrido
dicho proceso de adaptacion. Dicha Disposicion establece
textualmente: “... Los propietarios podran cumplir los de-
beres que consistan en la entrega de suelo cuando no dis-
pongan del necesario, pagando su equivalente en meta-
lico”. Aunque la Ley no lo matice se entiende
sobradamente que dicho importe se debera destinar por
el Ayuntamiento a la ampliacién de las dotaciones. Este
opcién de sustitucion en metalico, admitida en informes
anteriores por la Consejeria de Vivienda y Obras Publicas
(Informe de fecha 26 de noviembre de 2009 en relacion
con las Innovacién Modificacion del PEPRI del Area Cen-
tro en calle Lepanto), ha sido desmontada por la interpre-
tacion que da el Consejo consultivo en relaciéon con la
misma actuacién (Dictamen de 224/2010 de fecha 21 de
abril de 2010), al indicar que la legislacién andaluza no ad-
mite esta opcién en el articulo correspondiente 36.2.a.22.

Es por ello que ante la inseguridad que genera la apli-
cacion de dos legislaciones, estatal y autonémica, no
concordantes entre si, en tanto en cuanto no esta adap-
tada la LOUA al TR 2/2008, y ante el criterio adoptado por
el Consejo Consultivo en actuaciones similares que afec-
taban a equipamientos publicos, y con el animo de cola-
boracion entre las Administraciones Publicas y objeto de
evitar posibles recursos entre ellas, se considere ade-
cuado seguir las directrices establecidas por el Consejo
Consultivo, en el sentido de garantizar la compensacién
de las dotaciones en suelo.

Durante el transcurso del debate se producen las si-
guientes intervenciones:.../...

Tras ello se somete a votacion el expediente, obte-
niéndose el siguiente resultado:

- 16 votos a favor emitidos por los Corporativos del
Grupo Popular, Sres./Sras.: D. José Torres Hurtado,
D2 M2 del Carmen Sanchez Quevedo, D. Sebastian Jesus
Pérez Ortiz, D2 Isabel M2 Nieto Pérez, D. Juan Antonio
Mérida Velasco, D2 M2 Francisca Carazo Villalonga, D. Vi-
cente Aguilera Lupianez, D2 M2 Dolores de la Torre Vide-
ras, D. Juan Manuel Garcia Montero, D. Eduardo José
Moral Garcia-Trivino, D. José Manuel Garcia-Nieto Gar-
nica, D2 Ana Lépez Andujar, D. Juan Antonio Fuentes
Galvez, D2 Maria Francés Barrientos, D. José M2 Guada-
lupe Guerrero y D2 M@ Isabel Fernandez Muriel.

- 9 votos en contra emitidos por los 7 Corporativos
presentes del Grupo Socialista, Sres./Sras.: D2 Cristina
Gonzélez Moya, D. José M2 Rueda Gémez, D. Isidro Ol-
goso Moreno, D2 Ana M2 Mufoz Arquelladas, D. Néstor
Fernandez Rodriguez, D. Manuel del Carmen Pefna Tave-
ras y D2 Victoria Romero Garrido; y los 2 Corporativos de
.U-L.V-C.A., Sra./Sr.: D2 Lola Ruiz Domenech y D. Fran-
cisco Puentedura Anllo.

En consecuencia, aceptando propuesta de la Subdi-
recciéon de Planeamiento, en base a los informes técni-
cos emitidos, habiendo sido informado por el Consejo
de Gerencia en su sesién celebrada el dia 18 de mayo de
2010, y enmienda de adicién de la Vicepresidenta, a te-
nor de lo establecido en el articulo 32.1.32 y 33.2.a) de la
Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanis-
tica de Andalucia -LOUA- (BOJA n® 154, de 31/12/02); en
ejercicio de las competencias atribuidas en el articulo
31.1.B)a) de la LOUA, y apartado i) del articulo 123.1 de la
Ley 7/1.985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de Ré-
gimen Local, creado por Ley 57/2003, de 16 de diciem-
bre, de medidas para la modernizacién del Gobierno Lo-
cal, (BOE n2 301 de 17/12/03), y en idénticos términos el
articulo 16.12.i) del Reglamento Organico Municipal
(B.O.P. n2. 160 de 20 de agosto de 2004), el Pleno Muni-
cipal, en base a propuesta de la Vicepresidenta de la Ge-
rencia, acuerda por mayoria y por tanto con el quorum
de la mayoria absoluta del nimero legal de miembros de
la Corporacion (16 votos a favor y 9 votos en contra):

Primero.- Aprobar definitivamente la Innovacion-Mo-
dificacién Puntual del Plan General de Ordenacion Ur-
bana de Granada para segregaciéon de la actual parcela
en dos y cambio de uso pormenorizado en una de las
parcelas resultantes, sobre la que actualmente ocupa el
Sanatorio de la Salud, situado en Avda. de Fuerzas Ar-
madas y C/ Nuestra Senora de la Salud.

Segundo.- Con cardcter previo a su publicacion, de-
bera realizarse la compensacién monetaria correspon-
diente al incremento de aprovechamiento, asi como ga-
rantizarse la adquisicion del suelo correspondiente a las
dotaciones a generar por la presente innovacion.

Tercero.- Remitir el Certificado del acuerdo de aproba-
cién definitiva y el Documento técnico completo, apro-
bado definitivamente, para que se proceda a su depdsito
tanto en el Registro Municipal de Instrumentos de Plane-
amiento, Convenios Urbanisticos y Bienes y Espacios Ca-
talogados, como el de la Delegacién Provincial de la Con-
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sejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio, segin se
recoge en el articulo 40.2 de la LOUA y 19 del Decreto
2/2004, de 7 de enero, por el que se regulan los registro
administrativos de instrumentos de planeamiento, de
convenios urbanisticos y de los bienes y espacios catalo-
gados, y se crea el Registro Autonémico.

Cuarto.- Una vez cumplimentados los puntos “se-
gundo” y “tercero” mediante su deposito, y se haya emi-
tido la correspondiente Certificacion Registral en el plazo
de 10 dias, segun se recoge en los articulos 20 y 22 del
Decreto 2/2004, de 7 de enero, se procedera a la publica-
cion del presente acuerdo el Boletin Oficial de la Provin-
cia, de la forma prevista en el articulo 70.2 de la Ley
7/1985, de 2 de abril y, articulos 40.3 y 41.1 de la LOUA.”

Asimismo, con fecha 25/6/2010, el Pleno Municipal
aprobé el documento de Texto Refundido, segun el si-
guiente acuerdo:

“Fuera del Orden del Dia y por razén de urgencia se
presenta a Pleno expediente num. 10638/08 de la Geren-
cia de Urbanismo y Obras Municipales relativo a Aproba-
cion del Texto Refundido de la Innovacién-Modificacién
Puntual del Plan General de Ordenacién Urbana en la
parcela que ocupa actualmente el Sanatorio de la Salud,
situado en Avda. Fuerzas Armadas y C/ Nuestra Sra. de
la Salud.

D2 Isabel Nieto Pérez, Teniente Alcalde Delegada de
Urbanismo y Obras Municipales explica que el motivo de
la urgencia se debe a que después de la aprobacién defi-
nitiva de la innovacion puntual en el pasado Pleno de 28
de mayo de 2010 se han recibido sugerencias por parte
de la Delegacién Provincial de Obras Publicas y Vivienda,
por lo que se ha redactado un Texto Refundido que uni-
fica ambas propuestas, la del pleno anterior y la que hoy
se trae a aprobacion, con objeto de que el proyecto no se
demore un mes mas.

Una vez declarada la urgencia por unanimidad y por
tanto con el quérum de la mayoria simple, se procede a
debatir el fondo de asunto, con las siguientes interven-
ciones:.../...

Tras el debate se procede a la votaciéon del expe-
diente, obteniéndose el siguiente resultado:

- 16 votos a favor emitidos por los Corporativos del
Grupo Municipal Popular, Sres./Sras.: D. José Torres Hur-
tado, D2 M2 del Carmen Sanchez Quevedo, D. Sebastian Je-
sus Pérez Ortiz, D2 Isabel M2 Nieto Pérez, D. Juan Antonio
Mérida Velasco, D2 M2 Francisca Carazo Villalonga, D. Vi-
cente Aguilera Lupianez, D2 M2 Dolores de la Torre Videras,
D. Juan Manuel Garcia Montero, D. Eduardo José Moral
Garcia-Trivino, D. José Manuel Garcia-Nieto Garnica, D2 Ana
Lépez Andujar, D. Juan Antonio Fuentes Galvez, D2 Maria
Francés Barrientos, D. José M2 Guadalupe Guerrero y D2 M2
Isabel Ferndndez Muriel.

- 10 votos en contra emitidos por los 9 Corporativos
del Grupo Municipal Socialista, Sres./Sras.: D2 M2 Car-
men Garcia Raya, D2 Cristina Gonzalez Moya, D. José M2
Rueda Gémez, D. Isidro Olgoso Moreno, D2 Ana M2 Mu-
noz Arquelladas, D. Néstor Fernandez Rodriguez, D2 Ma-
ria Rodriguez Frias, D. Manuel del Carmen Pefna Taveras y
D2 Victoria Romero Garrido y el Corporativo del Grupo
Municipal de IULV-CA, Sr. D. Francisco Puentedura Anllo.

En consecuencia, el Ayuntamiento Pleno aceptando
propuesta del Gerente, conformada por la Vicepresi-
denta de la Gerencia, acuerda por mayoria (16 votos a fa-
vor y 10 votos en contra) y por tanto con el quorum de la
mayoria absoluta del nimero legal de miembros de la
Corporacion, elevar a acuerdo informe propuesta del
Técnico de Administracion General de la Subdireccion
de Planeamiento, de fecha 22 de junio de 2010, visado
por la Subdirectora y conformado por el Director de Ur-
banismo, la Secretaria de la Gerencia y la Secretaria Ge-
neral, que literalmente dice:

“En relaciéon con el expediente n2 10.638/08, sobre In-
novacién-Modificacion Puntual del PGOU en la parcela
que ocupa actualmente el Sanatorio de la Salud, situado
en Avda. de Fuerzas Armadas y C/ Nuestra Senora de la
Salud, el Técnico de Administracion General que suscribe
de conformidad con la normativa urbanistica vigente, in-
forma al Excmo. Ayuntamiento Pleno, lo siguiente:

ANTECEDENTES

Primero.- La Innovacién-modificacion puntual al Plan
General de Ordenacion Urbana 2001, tiene como objeto
la segregacién de la actual parcela en dos y cambio de
uso pormenorizado en una de las parcelas resultantes,
sobre la que actualmente ocupa el Sanatorio de la Salud,
situado en Avda. de Fuerzas Armadas y C/ Nuestra Se-
nora de la Salud, siendo aprobada inicialmente por el
Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesion celebrada el dia
27 de noviembre de 2009, y tras el sometimiento al tra-
mite de informacién publica mediante su publicacién en
el Boletin Oficial de la Provincia n? 241, de fecha 18 de di-
ciembre de 2009, y diario “Ideal” de fecha 4 de diciembre
de 2009, asi como notificacion personal a los interesa-
dos, con comunicacién a la Consejeria de Salud, fue
aprobada provisionalmente por acuerdo del Pleno Muni-
cipal en su sesion celebrada el dia 26 de marzo de 2010.

Segundo.- En la pasada sesién ordinaria del Pleno
Municipal, celebrada el dia 28 de mayo de 2010, se
aprobé definitivamente la innovacién puntual, que incor-
poraba la Enmienda en la que se especificaba la forma
de compensar las dotaciones, tanto las que se eliminan,
como las que deben generarse como consecuencia del
incremento de aprovechamiento.

Tercero.- Dado que el informe preceptivo y no vincu-
lante de la Delegada Provincial de la Consejeria de Obras
Publicas y Vivienda, fue recibido en esta Gerencia fuera
de plazo el 28-5-10, no pudo tenerse en cuenta en el
acuerdo de aprobacion definitiva.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero.- Ante el contenido del informe de la Delega-
cion Provincial de Obras Publicas y Vivienda, se han
mantenido conversaciones con los Técnicos de la Dele-
gacion, al objeto de aclarar los criterios de aplicacién en
la presente intervencion catalogada como actuacién de
dotacion.

Como resultado de lo acordado verbalmente por am-
bas Administraciones se procede a redactar por los Ser-
vicios Técnicos de la Subdireccién de Planeamiento de
la Gerencia Municipal un nuevo documento de Texto Re-
fundido, donde se ajustan las compensaciones deriva-
das del incremento de aprovechamiento establecido en
el instrumento de planeamiento a los criterios consen-
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suados, previstos en la legislacién vigente, evitando de
esta forma posibles recursos por parte de la Junta de An-
dalucia en este sentido.

Segundo.- Por lo tanto, segun informe de la Subdirec-
tora de Planeamiento de 22 de junio de 2010, y el docu-
mento elaborado de Texto Refundido se recogen los si-
guientes extremos, de caracter no sustancial, relativos a
la forma de cumplir la creacién de dotaciones:

Las dotaciones se cuantifican en articulos diferentes
de la Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica de Andalucia
(LOUA) en funcién de su caracter local o general y ade-
mas dependen del uso global al que complementa dicha
dotacion.

En cuanto a las dotaciones locales, se han calculado
tomando como base el aprovechamiento incrementado,
y detrayendo de éste la edificabilidad residencial corres-
pondiente a esta cuantia. El estandar de dotaciones loca-
les aplicable al suelo urbano incluido en areas o afecto a
actuaciones de dotacién no esta establecido, aunque se
aplica, a falta de reglamentacién al efecto, el correspon-
diente a sectores fijado en el articulo 17 de la Ley 7/2002,
y que es de 30 a 55 m2 de suelo por cada 100 m2 cons-
truidos de uso residencial.

La actuacion de referencia es un cambio de uso de
una parcela que implica un incremento de aprovecha-
miento, no se trata de un area de reforma, por lo que
aplicando este texto supletoriamente al caso que nos
ocupa, vemos que las dotaciones deben ser acordes con
la actuacioén a realizar. Es decir, que se considera el para-
metro de 30 m2 de dotacién local sobre el incremento de
aprovechamiento (establecido para los sectores), pero
que en caso de no poder alcanzarse podra reducirse de
forma justificada, siempre y cuando sea suficiente para
la intervencion que se trate (exencion establecida para
las areas).

La ubicacion de estas dotaciones locales se va a reali-
zar generando un equipamiento publico en el propio am-
bito de la actuacion, de forma que el edificio catalogado
pase a calificarse como equipamiento publico de interés
publico y social.

En cuanto a las dotaciones de caracter general, Unica-
mente esta estandarizado el sistema general de espacios
libres, se establece en el articulo 10.1.A.c.1 de la LOUA
que los cuantifica entre 5 y 10 m2 de espacios libres por
habitante. Considerando que cada vivienda (100 m2 cons-
truidos) incrementa 2,4 habitantes, supone que a cada
100 m2 construidos de uso residencial le corresponden
12 m2 minimo de sistema general de espacios libres. Pero
ademas, hay que considerar, que la Adaptaciéon Parcial
del PGOU de Granada a la LOUA ha establecido un para-
metro que marca la proporcion de 10,67 m2?/habitante,
calculado en funcién de las previsiones establecidas por
el planeamiento, considerando los sistemas generales de
espacios libres proyectados, y no sélo los efectivamente
obtenidos y ejecutados, y la poblacion censada, sin con-
siderar los crecimientos previstos en los sectores delimi-
tados. Esta proporcion se indica que ha de mantenerse
por lo que, independientemente de la realidad existente
en la relacién habitantes/espacios libres, se debe aplicar
el pardmetro de la Adaptacion Parcial de 10,67 m2 de es-
pacios libres/habitante. La base sobre la que se aplica

este estandar serd el incremento de edificabilidad de uso
residencial prevista en la actuacion.

Por otra parte, la LOUA indica en el articulo 36.2.a.5:

“Toda innovacion que tenga por objeto el cambio de
uso de un terreno o inmueble para su destino a uso resi-
dencial habra de contemplar la implementacién o mejora
de los sistemas generales, dotaciones o equipamientos
en la proporcién que suponga el aumento de la poblacién
que ésta prevea y de los nuevos servicios que demande.”

El articulo indica “implementacién o mejora de los sis-
temas generales”. Lo cierto es que la creacion de éstos
supone un tramite de Revisién Parcial del PGOU, lo cual
se escapa de las competencias municipales, ya que al-
canza la ordenacién estructural. Pero también es cierto
que los sistemas generales tienen una proyeccion y di-
mensiones que responden a una consideraciéon global
del municipio por su propia definicion, y el cambio de
uso de una parcela no nos puede llevar a un procedi-
miento equivalente a una Revision Puntual del PGOU,
por este razonamiento.

En todo caso, habran de crearse los sistemas genera-
les de espacios libres correspondientes a este incre-
mento con la Revisiéon del Plan General de Ordenacién
Urbanistica en tramite.

Existe una ultima posibilidad a tener en cuenta, des-
crita en el articulo referido al hablar de mejora, es la op-
cién de poder intervenir en las dotaciones ya previstas
por el planeamiento general y que estan pendientes bien
de ser obtenidas, urbanizadas, edificadas o ampliadas,
facilitando asi estas actuaciones.

Tercero.- Por otra parte, la presente actuaciéon de do-
tacién no solo se ha recogido la necesidad de adquirir el
10% del aprovechamiento incrementado sino el total del
aprovechamiento que se introduce con la intervencién
propuesta, por lo que se solventa con creces la recupe-
racién de plusvalias derivadas de esta actuacion.

De conformidad con lo anteriormente expuesto, se
estima procede la aprobacién del Texto Refundido, pro-
poniéndose al Pleno Municipal la adopcion del siguiente
acuerdo:

“En relacién al documento de Texto Refundido redactado
de oficio por los Servicios Técnicos de la Subdireccion de
Planeamiento, de la Gerencia Municipal de Urbanismo y
Obras, n2. 10638/08, sobre Innovacién-Modificaciéon Pun-
tual del Plan General de Ordenacién Urbana de Granada
para segregacion de la actual parcela en dos y cambio de
uso pormenorizado en una de las parcelas resultantes, so-
bre la que actualmente ocupa el Sanatorio de la Salud, si-
tuado en Avda. de Fuerzas Armadas y C/ Nuestra Sefora de
la Salud; aceptando propuesta de la Subdireccion de Plane-
amiento, en base a informes de la Subdirectora de Planea-
miento de 22-6-2010 y del Ingeniero de Caminos, Técnico
Superior Urbanista de fecha 18-6-2010, por razén de urgen-
cia, en ejercicio de las competencias atribuidas en el articulo
31.1.B)a) de la LOUA, y apartado i) del articulo 123.1 de la
Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régi-
men Local, creado por Ley 57/2003, de 16 de diciembre, de
medidas para la modernizacion del Gobierno Local, (BOE
num. 301 de 17/12/03), y en idénticos términos el articulo
16.12.i) del Reglamento Organico Municipal (B.O.P. n® 160
de 20 de agosto de 2004), el Pleno Municipal acuerda:
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Primero.- Aprobar el Texto Refundido de la Innova-
cion-Modificacion Puntual del Plan General de Ordena-
cion Urbana de Granada para segregacion de la actual
parcela en dos y cambio de uso pormenorizado en una
de las parcelas resultantes, sobre la que actualmente
ocupa el Sanatorio de la Salud, situado en Avda. de Fuer-
zas Armadas y C/ Nuestra Sefora de la Salud.

Segundo.- Con caracter previo a su publicacion, de-
beran realizarse las preceptivas compensaciones mone-
tarias, por los siguientes conceptos:

1.- Por adquisicidon de mayor aprovechamiento lucrativo.

4.125 uu.a. x 150,29 euros/uu.a. = 619.946 euros. No
esta incluido el IVA, que debera abonarse al tipo del
16%, si se hace el pago con fecha anterior al 1 de julio de
2010, o al 18%, si es posterior a esa fecha.

En cualquier caso, el pago se efectuara antes de la pu-
blicacién en el BOP de la Aprobacién Definitiva de la In-
novacién. La cuenta corriente (PMS) para el ingreso es:

2031 0000 01 0116769108.

2.- Por Implementacién y mejora de Sistemas Generales.

1.408 m2 x 150,29 euros/m2 = 211.608 euros. No pro-
cediendo en este caso la aplicacion de IVA.

Esta cantidad debera ingresarse por ADESLAS, antes
de la publicacion en el BOP del acuerdo de Pleno, en la
cuenta corriente de caracter finalista que se abra por la
Gerencia, para el objetivo Unico de implementaciéon y
mejora de los sistemas generales.

Tercero.- Remitir los certificados del presente acuerdo,
junto con el de aprobacion definitiva de 28/5/2010, junto
con el documento de Texto Refundido para que se pro-
ceda a su depdsito tanto en el Registro Municipal de Ins-
trumentos de Planeamiento, Convenios Urbanisticos y
Bienes y Espacios Catalogados, como el de la Delegacién
Provincial de la Consejeria de Vivienda y Ordenacién del
Territorio, segun se recoge en el articulo 40.2 de la LOUA
y 19 del Decreto 2/2004, de 7 de enero, por el que se regu-
lan los registros administrativos de instrumentos de pla-
neamiento, de convenios urbanisticos y de los bienes y
espacios catalogados, y se crea el Registro Autonémico.

Cuarto.- Una vez cumplimentados los puntos “se-
gundo” y “tercero” mediante su depdsito, y se haya emi-
tido la correspondiente Certificacién Registral en el plazo
de 10 dias, segun se recoge en los articulos 20 y 22 del
Decreto 2/2004, de 7 de enero, se procedera a la publica-
cion del presente acuerdo el Boletin Oficial de la Provin-
cia, de la forma prevista en el articulo 70.2 de la Ley
7/1985, de 2 de abril y, articulos 40.3 y 41.1 de la LOUA.”

Por lo que en cumplimiento de lo establecido en el ar-
ticulo 41.1 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Or-
denacion Urbanistica de Andalucia, se hace publico para
general conocimiento indicando que contra los anterio-
res acuerdos, que ponen fin a la via administrativa, se
podra interponer con caracter potestativo recurso de Re-
posicion, en el plazo de un mes a contar desde el dia si-
guiente a la publicacion del presente Edicto en el Boletin
Oficial de la Provincia, ante el Pleno Municipal; o bien di-
rectamente el recurso Contencioso-Administrativo, ante
la Sala de lo Contencioso Administrativo con sede en
Granada, del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia,
en el plazo de dos meses a contar igualmente desde el
dia siguiente a su publicacién en BOP.

En el caso de interponerse el recurso de Reposicion
con caracter potestativo, no se podra interponer el re-
curso Contencioso Administrativo, sino hasta la resolu-
cién expresa o presunta del mismo. No obstante, podra
utilizar cualquier otro recurso o medio de impugnacién
que considere conveniente.

Granada, 7 de septiembre de 2010. La Vicepresidenta
de la Gerencia de Urbanismo y O0.MM., fdo.: Isabel M2
Nieto Pérez.

8.- TIPOLOGIA Y ALTURAS DE LA PROPUESTA RESI-
DENCIAL.

De las consideraciones anteriores, se pueden extraer
las siguientes conclusiones:

La edificabilidad de la parcela debe ser, incluyendo el
edificio catalogado, inferior a 3m2/m2, porque con las
condiciones de ocupacién, alturas, retranqueos y el edi-
ficio catalogado, no parece que sea ni posible ni ade-
cuado pasar de 2,6 m2/m2, lo que daria una edificabili-
dad residencial de (2,5 x 2.518) - 800 = 5.495 m2 t. Por
tanto, a falta de los reajustes del Proyecto de Edificacion,
se fija la edificabilidad residencial computable total en
5.5600 m2 t. El coeficiente de edificabilidad de 2,5 m2/m2,
proviene de la edificabilidad global para esa zona, pre-
vista en la Adaptacién Parcial del PGOU a la LOUA, que
fue aprobada definitivamente el 27 de febrero de 2009.

Es una propuesta moderada, sobre todo si tenemos
en cuenta que en la manzana la tipologia es Bloque
Abierto, con 6 plantas de altura y ocupacion del 50%, es
decir, con 3,00 m2/m2 de edificabilidad neta.

Para plasmar esa edificabilidad, se proponen 7 plan-
tas de altura en la fachada de Avda. Fuerzas Armadas,
que es la zona de mas amplitud de viario, con una transi-
cién hacia el lateral del edificio catalogado de 3 plantas,
de manera que la relacién con éste sea similar a la exis-
tente. En la medianera Noroeste se considera lo mas
adecuado un cuerpo de maximo 5 plantas, con el retran-
queo minimo correspondiente de patio de ventilacién
(H/5) o de luces, segun las estancias sean vivideras o no,
(H/3), de acuerdo con el Art. 7.3.23. de la Normativa del
PGOU 2000, tanto a esa medianera como a la Suroeste.
En el plano de ocupacién de la edificacién se indica H/5,
como el minimo retranqueo, en el caso de estancias no
vivideras. El proyecto de edificacion, con sus distribucio-
nes, sera el encargado de definir finalmente los retran-
queos, en cumplimiento del Art. 7.3.23.

Como el espacio interior sera privativo, la tipologia
adecuada es la de Plurifamiliar en Patio de Manzana, con
las determinaciones para patios de ventilaciéon, de luces,
abiertos y de manzana del Art. 7.3.23.de la Normativa del
PGOU 2000. Se marca una anchura del patio de manzana
equivalente a la altura del bloque de tres plantas ado-
sado al edificio catalogado, de acuerdo con el Art.
7.3.23.4. de la Normativa.

Aunque el uso caracteristico (mayoritario) de la zona
segun el PGOU 2000 es Plurifamiliar en Bloques Abier-
tos, la tipologia no tiene que ser idéntica en todas las
manzanas. Ademas, si se observan los otros edificios
que componen la manzana, se ve que por su disposi-
cién, ocupacion, alineaciones a fachada, etc., tampoco
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tienen todas las caracteristicas del Bloque Abierto de los
nuevos ensanches. Es mas, la manzana de la lado, Puerta
Granada, es un ejemplo perfecto de Manzana Cerrada
con Patio de Manzana.

9.- RESULTANTE DE USOS Y CONDICIONES URBA-
NISTICAS EN LA PARCELA N9 1.

Tras la segregacion y entrega por ADESLAS al Ayun-
tamiento, queda:

Superficie. 393,00 m2.

Uso. Equipamiento SIPS.

Edificabilidad s/rasante: 800,00 m2.t.

Plantas sobre rasante: 3.

Semisétano: 400 m2.t.

Edificio catalogado, clave 3.11, nivel 3, proteccién es-
tructural.

10.- RESULTANTE DE USOS Y CONDICIONES URBA-
NISTICAS EN LA PARCELA N2 2.

Tras la segregacion, queda de la siguiente manera:

Superficie. 2.125,00 m2.

Uso. Residencial plurifamiliar en manzana cerrada con
patio de manzana.

Edificabilidad s/rasante: 5.500,00 m2.t.

N2 de plantas sobre rasante: 7 -5 - 3. (Se indican en el
plano).

N2 de plantas bajo rasante: 4.

Resto de condiciones: Segun la normativa del PGOU
2000.

NUMERO 10.936
AYUNTAMIENTO DE GRANADA

GERENCIA DE URBANISMO Y OO.MM.
SERVICIO DE PLANEAMIENTO Y O.T.

Expte. n®- 6.406/09. Innov-Mod. puntual del PERI
Almanjayar. Aprob. Def.-

EDICTO

El Alcalde Presidente del Excmo. Ayuntamiento de
Granada,

HACE SABER: Que una vez se ha procedido al dep6-
sito del instrumento de planeamiento en los correspon-
dientes Registros Administrativos segin se sefala en el
articulo 40.3 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Or-
denaciéon Urbanistica de Andalucia, el Pleno Municipal
en sesion celebrada el pasado dia 30 de julio de 2010,
adopto6 acuerdo por el que se aprueba definitivamente la
Innovacién-Modificacion de referencia, cuyo tenor literal
es el que sigue:

“En relacién al expediente n2 6.406/09, sobre Innova-
cion-modificaciéon Puntual del Plan Especial de Reforma
Interior Almanjayar en relacién con las parcelas 4.1, 4.2,
7 y 8 del Sector XV, Poligono 21, aceptando propuesta
de la Subdireccién de Planeamiento, en base a los infor-
mes técnicos emitidos, habiendo sido informado por el
Consejo de Gerencia en su sesion celebrada el dia 20 de

julio de 2010, de conformidad con lo establecido en el ar-
ticulo 32.1.32 y 33.2.a) de la Ley 7/2002, de 17 de diciem-
bre, de Ordenaciéon Urbanistica de Andalucia -LOUA-
(BOJA n2 154, de 31/12/02); en ejercicio de las compe-
tencias atribuidas en el apartado i) del articulo 123.1 de la
Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de Ré-
gimen Local, creado por Ley 57/2003, de 16 de diciem-
bre, de medidas para la modernizacién del Gobierno Lo-
cal, (BOE n2 301 de 17/12/03), y en idénticos términos el
articulo 16.12.i) del Reglamento Organico Municipal
(B.O.P. n2. 160 de 20-8-2004, y n2 108 de 10-6-2008), el
Pleno Municipal acuerda:

Primero.- Aprobar definitivamente la Innovacion-mo-
dificacion Puntual del Plan Especial de Reforma Interior
Almanjayar en relacion con las parcelas 4.1, 4.2, 7 y 8 del
Sector XIV, Poligono 21, asi como de los viales limitro-
fes, segun la interpretaciéon de compatibilidad de usos
que transitoriamente realiza el PGOU 1985, cambiando el
uso Equipamiento, (deportivo, docente vy religioso) al
nuevo uso de Equipamiento Sin Especificar.

Segundo.- Remitir el Certificado del acuerdo de apro-
bacién definitiva y el Documento técnico completo,
aprobado definitivamente, para que se proceda a su de-
posito tanto en el Registro Municipal de Instrumentos de
Planeamiento, Convenios Urbanisticos y Bienes y Espa-
cios Catalogados, como el de la Delegacién Provincial de
la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio, se-
gun se recoge en el articulo 40.2 de la LOUA y 19 del De-
creto 2/2004, de 7 de enero, por el que se regulan los re-
gistro administrativos de instrumentos de planeamiento,
de convenios urbanisticos y de los bienes y espacios ca-
talogados, y se crea el Registro Autonémico.

Tercero.- Una vez cumplimentado el punto anterior
mediante su depdsito, y se haya emitido la correspon-
diente Certificacion Registral en el plazo de 10 dias, se-
gun se recoge en los articulos 20 y 22 del Decreto
2/2004, de 7 de enero, se procederd a la publicaciéon del
presente acuerdo en el Boletin Oficial de la Provincia, de
la forma prevista en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2
de abril y, articulos 40.3 y 41.1 de la LOUA.”

Por lo que en cumplimiento de lo establecido en el ar-
ticulo 41.1 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Or-
denacion Urbanistica de Andalucia, se hace publico para
general conocimiento indicando que contra el anterior
acuerdo, que pone fin a la via administrativa, se podra in-
terponer con caracter potestativo recurso de Reposicion,
en el plazo de un mes a contar desde el dia siguiente a la
publicacion del presente Edicto en el Boletin Oficial de la
Provincia, ante el Pleno Municipal; o bien directamente
el recurso Contencioso-Administrativo, ante la Sala de lo
Contencioso Administrativo con sede en Granada, del
Tribunal Superior de Justicia de Andalucia, en el plazo
de dos meses a contar igualmente desde el dia siguiente
a su publicacién en BOP.

En el caso de interponerse el recurso de Reposicion
con caracter potestativo, no se podra interponer el re-
curso Contencioso Administrativo, sino hasta la resolu-
cién expresa o presunta del mismo. No obstante, podra
utilizar cualquier otro recurso o medio de impugnacién
que considere conveniente.



