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1.1, ANTECEDENTES. RER & _
4 Ser \?&2&?\.‘9*

Se redacta el presente Estudio de Detalle con objeto de ajustar y
desarrollar las determinaciones del vigenfe plan general de ordenacion

urbana de Granada.

El presente Estudio de Detalle desarrolla a nivel urbanistico los terrenos
denominados como Hierros Serrano en la ficha urbanistica de afeccioén,
segln lo establecido en el vigente P.G.O.U, de Granada para la UE-6.03, dl
objeto de cumplimentar, mediante su framitacién, las condiciones que
establece dicho Plan de acuerdo con la Normativa y Ordenanzas del mismo
y la legislacion urbanistica vigente.,

Se fiene en cuenfa la nueva Ficha de Condiciones Urbanisticas que
modifica la Ficha contenida en el vigente P.G.O.U. de Granada, segin
resoluciéon de la Alcaldia de fecha 9 de agosto de 2004, basada en la
recfificacion de errores del vigente P.G.O.U, de Granada publicada en el

Boletin Oficial de la Provincia con fecha 1 de septiembre de 2004,

1.2, AUTOR DEL ENCARGO.

El Estudio de Detdalle para la ordenaciéon de la Unidad de Ejecuciéon UE-
6.08 se formula y tramita por encargo de EDAMAR, S.A., con arreglo al arf, 32
de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA) y como
propietaria:

- De la manzana 58477, parcela 01, que abarca un total de 8.883,57m?
de suelo, que representa el 81,40% de la totalidad de la superficie lucrativa
de dicha Unidad.

- Y de la fotalidad de los excesos de aprovechamiento y del 10% gue
eran de tifularidad municipal, en virtud del fitulo de adquisicién que mds
adelante se resenard y que supone el 90% del total del aprovechamiento del

drea de reparto.
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Se redacta el Estudio de Detalle a instancia de la propiedad por el
arquitecto D. Rafael de La-Hoz Castanys, arquitecto superior colegiado con
n® 6.157-M del Colegio Oficial de Arquitectos de Madrid, con habilitacién en

Granadda,

1.4. EDIFICACIONES E INSTALACIONES EXISTENTES.

En el dmbito de la Unidad de Ejecucidn existe una instalacion industrial
dedicada al aimacenamiento y venta de ferralla para la edificacion.

Las insfalaciones estdn compuestas de tres naves de una superficie
aproximada de 3.536 m? y una playa de aparcamiento delantera para uso

exclusivo de la industria, uso de carga y descarga.

1.5. CARACTERISTICAS Y DATOS DE LA UE-6.03.

El dmbito de planeamiento de la UE-6.03 se localiza en la zona centro,
al oeste, del municipio de Granada, perteneciente al distrito 6 “Ronda”. Y se
encuentra delimitado por:

Norte: Suelos urbanos consolidados con uso global Residencial,

Este: Calle Profesor Luis Molina Gémez con salida a la calle Arabial.

Oeste: Limita con la calle Periodista Eduardo Molina Fajardo y la Autovia de
Circunvalacion,

Sur: Autovia de Circunvalacion,

El dmbito dispone de todos los servicios urbanisticos que exige la
vigente Ley 7/2002.

Los datos de las Condiciones Urbanisticas que figuran en la ficha

rectificada de Ia UE-6.03 son los siguientes.



1.5.1. REFERENCIAS CATASTRALES.

SUPERFICIES CATASTRALES
— - 5 A BN E'O@ :
Superficies Privadas m < ARIA G : G
gt o VP
Manzana Parcela Superficie & s
oy r‘
58477 01 8939 < LB
[} { Y,_/ ‘ &' N
58477 02 1.754 " i
FolTas R
58483 03 872 SiRvial®
Toral superficle 11.065
Superficies PUblicas Sin Aprovechamiento m? | 1.874
Total Superficie Bruta 12.939
1.5.2. CONDICIONES URBANISTICAS.
- UsO POrmMenorizado: i Resid. Plurifamiliar Blogues
= SilbeiTidle silele NePo s R R 5.624 m?
- Coeficiente @dific. NETO! . 3,00 m?/m?
= Quparticie Tolal eilleables s i R b tmsansss 16.872 m2
~COETICIENTE A USO: 11ttt et et e e e s 1,00
= Tolal aprevechamilentol susrmmmmm i s T s 16.872 Uas
= INUMETO A& VIVIENTOS, 11viiiiiiiiiiiiiiiiis ittt s et e s e s e e e e e e 169
- Cesiones a redlizar: ESpacios LIBres oo 3.992 m2
Vidne: Existerite <1 Reulbanizar oo s 1.874 m2
Viario Nueva CredcCion ..ovvvviiiieiiiiennienienniins 1.449 m2
| o | =T (o R —— 7.315m2
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C, ACT ‘?&\,
¥ SE.&\‘?&?N’%
S R O ———————— Beiro-Ronda
= AProvechdmMiento TIDO. ... s 0,200
- Aprovechamientos:
- Aprovech. materidlizable segln condiciones urbanisticas: ........... 16.872 Uas
- Aprovech. susceptible de apropidacion (ASA 90%): ...cccveevivviiinnnnn, 15,185 Uas
- Cesion 10% AYUNTAMIENTO 1iviiiiiiiiie st 1.687 Uas
- Aprovech. de derecho segun superficies catastrales privadas: ...... 9.959 Uas
- Aprovech, susceptible de aproplacion (ASA 90%): i 8.963 Udas
- Cesion 10% AYUNTAMIENTO Liiiiiiiiiii e @96 Uas
- EXCE80 © defectodes dpiovechdmiento: waossmmmisimonimsis s 6.913 Uas

1.5.4. CONDICIONES DE DESARROLLO, PROGRAMACION
Y ESTUDIO ECONOMICO.

- Programacion: Cuatrienio Primero/2

- Desarrollo: Figura de Planeamiento: ..o, Estudio de Detalle
SBIeMa <8 AelUBIBION: mummmissirsramins s Compensacion
Urbanizacion: ..., Proyecto Obras de Urbanizacion

=C0si0s Ulbanizacion: Vidilo ¢ reurbonizor i 87.086 euros

VIANO NUBVO ..o 73.209 euros
Espdicios Ibres nunnammmmmssnnssssssmimisamiong 0 euros

- Objetivos: Transformacidn del uso existente industrial en residencial
posibilitando la dotacidn de espacios libres en tormmo al dmbito de la
Circunvdalacion,

- Observaciones: Area de Reforma Excedentaria de aprovechamiento,
pudiendo destinarse ese aprovechamiento total o parcialmente a costear el

déficit por indemnizacion por traslado de instalaciones de drea de Reparto.
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1.5.5. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD. rf}f{ﬁ%&* oy

Dentro del dmbito, existen las siguientes propiedades:

- Solar n® 1, perteneciente a la entidad EDAMAR, S.A., con una superficie de
8.883,57 m2 dentro del cual se halla construida la nave a la que
anteriormente se ha hecho referencia. Esta adquisicién se llevd efecto a
virtud de documento privado suscrifo entre los anteriores propietarios, D¢
Felicidad Barrera Molina y sus hijos, los hermanos Serrano Barrera, la mercantil
Almacenes Serrano, S.A. por un lado, y la entidad EDAMAR, S.A., por otro.
Esta finca figura inscrita en el Registro de la Propiedad NUmero 7 de
Granada, al tomo 671, libro 183, folio 37, finca n® 1/20657.

- Solar n® 2, resto de finca, con una supefficie 1722,82 m2, perteneciente a D¢
M#® Angustias y D? Ana M? Benitez Lugo Ybarra. Inscrita en el Registro de la
Propiedad Numero 7 de Granada, al tomo 640, libro 152, folio 177, inscripcion
29, finca n® 1/16348,

- Solar n? 3, resto de finca, con una superficie de 354,92 m2, perteneciente a
la entidad Unién Comercial Granadina, S.A., figura inscrita en el mismo
Registro de la Propiedad de Granada, al tomo 645, libro 157, folio 84, finca ne
1/17284, inscripcion 29,

- El resto de la superficie de la Unidad de Ejecucién, ascendente a 2.209,24

M2, esta constituido por viario ya ejecutado, pendiente de reurbanizar.

- EDAMAR, S.A. es propietaria, en virtud de los documentos que se adjuntan
como anexo del presente Estudio de Detalle, de la totalidad de los excesos
de aprovechamienfo y del 10% gque eran de fitularidad municipal, lo que

supone el 90% del total del aprovechamiento del drea de reparto.

Las anteriores superficies son fruto de un reciente levantamiento topogréfico
de todo el dmbito de la Unidad, copia del cuadl se acompana con el

presente documento.
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2.1. Finalidad y objetivos del Estudio de Detalle.
2.2. Metodologia seguida
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2.1, FINALIDAD Y OBJETIVOS DEL ESTUDIO DE DETALqﬂ_;E;‘;‘;?g’: G, W
El presente Estudio de Detalle se redacta para desarrollar y completasdiet
planeamiento de rango superior, en este caso el vigente Plan General de
Ordenacidn Urbana de Granada, con la findlidad de ordenar un drea
singular situada en un enforno de borde de ciudad con usos residenciales,
completando y redefiniendo el actual limite de la trama urbana existente.

Se promueve la fransformacion del uso existente industrial en residenciall,
posibilifando la dotacidon de espacios libres en tormmo al dmbito de la
circunvalacion, se desarrolla por medio de una actuacion singular que
marque las paufas de desarrollo del nuevo frenfe urbano de la ciudad y que
posibilite la consecucion de los objetivos marcados por la normativa del

vigente Plan General de Ordenacion Urbana de Granada.

El solar de Hierros Serrano ha ocupado una situacidn de borde,
erigiéndose como punfo de fransicion entre un inferior (a ciudad) y un
exterior (la Vega).

En la planimetria historica adjunta, observamos gue |a definiciéon de limite
recaia sobre la calle Arabial; los edificios que a ella abren constituian el
frente urbano de borde, y delimitalban un perfil empobrecido por una clara
falta de decision formal. En estos planos apreciamos también que el solar de
Hierros Serrano, si bien queda situado en ese limite, adquiere una posiciéon
definitivamente extferior, es decir, perfenece de manera irrevocable a la
Vega. Siendo la geometria del solar el resultado del encuentro o
superposicion de la frama catastral de huertas de la Vega con la red viaria
de la urbanizacidn 6 ensanche de principios del siglo XX. Su posicidon “en
diagonal®surge de este encontronazo.

El trazado de la Ronda de Circunvalacion en los Gltimos afos hace que o
ciudad se extienda, de fal manera que el drea de reparto que nos ocupa
pPasa a ocupar und situacion plenamente infegrada en un dmbito urbano de

uso mayoritariaomente residencial,



Es esta una oportunidad de redefinir ese I|m|fe ofreqepdo un perfil urbcmo
meridianamente definido. Una nueva fachdéig de g\s@olo superior, de escdlg
de ciudad, que sea capaz de ocultar Ia pobrézq del anterior horizonte,
presenfando una imagen acorde con la ciudad de Granada y difuminando
la presencia de los blogques de Arabial hasta ocultarlos.

Por otro lado, la implantacion ha de conseguir que la nueva edificacién
se infegre vy redefina una frama residencial gque aungque no estd muy
definida si estd asentada. Para integrar la actuacidén en el entorno se
propone una volumetria Unica y precisa, se eligen direcciones histéricamente
lafentes en la geometria y la fopografia de la parcela. Una de las
direcciones dominantes es la definida por la Calle Profesor Molina Gémez.
Esta linea viene a reproducir el frazado del brazo norte del antiguo camino
de Purchil. Otro frazado regulador viene marcado por la direcciéon
perpendicular a la Ronda, direccidn del impulso de expansion de la ciudad,
que coincide con el trazado de la Calle Méndez NUfez. Estas dos grandes
lineas marcan un vértice, que no es mds que la presencia de la Vega dl
infroducirse en la ciudad. Al espectador desde la Ronda se le ofrecen unds
lineas de fuga que convergen hacia la ciudad.

Con estas actuaciones se conseguird una imagen de conjunto capaz de
erigirse en fachada de la ciudad, sin producir un gran impacto visual debido
a la claridad de sus volimenes, que han de entenderse como piezas
dbstractas contextualizadas en si mismas. El vértice creado con las lineas de
implantacion tensionard la percepcidn del conjunto hasta convertir el
espacio libre de parcela en una presencia de la Vega dl introducirse en la
ciudad.,

Los objetivos del planeamiento vigente sobre la situaciéon singular de |a
parcela como punto focal de perspectivas de interés al acceder a la
ciudad, como cdbecera de los edificaciones colindantes y de g
escenografia urbana y como posibilidad clara de mejora de la escena
urbana, incide en la necesidad de desarrollar una infervenciéon de cardcter
singular, de volumetria clara y Unica que se erija en hito y referencia urbana

asi como en cudlificador urbano a la escala del barrio,

13



Todo ello nos lleva a desarrollar una Unica edlﬂcoc:lon q:omo ordenodon
'I

volumétrica mdas coherenfte a la hora de arficular un ed,lﬂuo smgulqr/due

procure los objetivos perseguidos por este Estudio de De’rcﬂle ende&i@lﬂdﬂo del

planeamiento vigente de rango superior. S \1 O%
Para conseguir estos objefivos urbanos y comunes para Granodc se C?&%G%

proponen las presentes normas. o’ %%
2.2, METODOLOGIA SEGUIDA. 4(1[‘"'“\&"

De acuerdo con los objetivos indicados en la Ficha de Conollc:|?c>’fﬁ‘@1:1l
Urbanisticas de la UE-6.03, modificada segin BOP de 1/9/2004 y como
resulfado de una medicidn topogrdfica directa sobre el terreno y que difiere
ligeramente de la reflejada en la citada ficha, se procede a fijar aguellos
pardmetros mds importantes para el desarrollo de la UE-6., de acuerdo con
las nuevas superficies resultantes relativas a las fincas lucrativas y al viario

existente que va a ser objeto de reurbanizacion:

2.2.1. ESTRUCTURA PARCELARIA ACTUAL.

SOOI 1 tuutiiiitii ittt e .....8.883,57 m?
7 g0 O O U 1.722,82m?
SOITIN T2 ittt e et bbb 354,92 m?
Teitelsuperfiols RursreTren s o s o T s 10.961,31 m?
Vidrio existente a reurbanizar: o 2.209,24 m?
Tefolsupericls Gembite VESUB! i s s s 13.170,55 m?

2.2.2. CONDICIONES URBANISTICAS.

~{JE0 POMEnOZoten summmm s s s s i e Resid. Plurifamiliar Blogues
- Superficie SUEIO NETO: ..ovviiii s T e s 5.624 m?
~Losficiernie BAfE: MBS ...mimmmmmmsenmsissEsEmm 00 ] 0
~BlEEiicie 1ol edifiCOble susiimisbmmsm b A R R 16.872 m?
={EECIERE 08 Ui i it i S i A T D N R R 1,00
e i o |l s = L = 0 T L L e 16.872 Uas
~INUITIBTE T NI TCIOIED cxusunnsan oot s w0 ss s SN 0 05008 P PR S 169
- Cesionss d realizar: Eseeicios LIDres cammmmssasnermsmmsr s 3.992 m?
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€T o
G2 )
L 5 ool
: 4
5 Viario Existente o REUMDANIZAT ...l hissis 2,209, 54 m?
Ve W Ay A J (e
 AcrasSys Viario Nueva Creacion ... B <= W . 1.348,31 m?
W L NG R
Copyid -4 o

TOTAl CaSION 1iviiviie e :
2.2.3. APROVECHAMIENTO.,

= Area de REPAMO . iiii i Beiro-Ronda
= Aptovechamiernte T sweassammmssm T T A A S i mmoseror 0,200
- Aprovechamientos:

- Aprovech. materializable segdn condiciones urbanisticas: ........... 16.872 Uas
- Aprovech. susceptible de apropiacion (ASA 90%): ....coveereiinneens 15.185 Uas
- Cesion 10% AYUNTAMIENTO 11vviiiiiiii it es et e e eeer s 1.687 Uas
- Aprovech. de derecho segun superficies catastrales privadas: . 9.865,18 Uas
- Aprovech. susceptible de apropiacion (ASA Q0%): ..ccooveiiinninn, 8.878,66 Uas
-CB8loH 10% AVURTEINISID: wuwmsvmmvsmons s o s s 986,52 Uas
- Exceso o defecto de aprovechadmiento: oo, 7.006,82 Uas

En el Proyecto de Reparcelacion el exceso de aprovechamiento se
destina parcial o totalmente a costear los déficit por indemnizacion del
fraslado de las instalaciones existentes, de acuerdo con la nueva ficha de
Condiciones de UE-6.03.

2.2.4. RESUMEN DE DETERMINACIONES. UE-6.03. USOSY
APROVECHAMIENTOS,
Una vez gjustados los pardmetros a la medicidon topogréfica de los

ferrenos tenemos:

Usos promenorizados |m? suelo | Edific. m?/ m?|Coef. Uso | Aprovechamiento
Resid, Blog. Abiertos 5.624 3,00 1,00 16.872

Esp. Libre/Viario 7.546,55 - - -

Total 13:170,55 16.872

Como se puede observar en el cuadro adjunto, las diferencias
existentes entre los pardmetros del mismo vy los de la ficha actuadlizada de la
UE.6.03 son minimas, aumenfando en la superficie del sistema viario en una
cuantia de 231,55 m?,

15
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3. NORMATIVA DEL ESTUDIO DE DETALLE Y ORDENANZAS“QE_, APUCAC]QN

3.1. Normativa del Estudio de Detalle. \ & ENTO 4,
3.1.1. Justificacion. s ¥
3.1.2. Normas especificas del Estudio de Detalle. S8 :

3.2. Condiciones Particulares de la Calificacion Residencial Plurifomiﬁé;{,en]h- g%

Blogues Abierfos: Condiciones de intervencion de cardcter singular, €, * ¢

3.2.1. Alineaciones y separaciéon a linderos.
3.2.2. Separacion entre edificios.

3.2.3. Ocupacion de parcela.

3.2.4. Ocupacion bajo rasante.,

3.2.5. NUmero de plantas.

3.2.6. Construcciones por encima de la altura méxima permitida.
3.2.7. Patios.

3.2.8. Dimensiones méximas de las edificaciones.

3.2.9. Condliciones particulares de estética.

3.3. .Condiciones Generales de |la Edificacién: Obras de Nueva Edificacion.

3.3.1. Condiciones de situacion y forma de los edificios.
3.3.1.1. Condiciones de posicién del edificio en la parcela,
3.3.1.2. Condiciones de ocupacién del edificio en la parcela,
3.3.1.3. Condiciones de edificabilidad del edificio en la parcela.
3.3.1.4. Condiciones de volumen vy forma de los edificios.

3.3.2. Condiciones de calidad, higiene y seguridad.

3.3.3. Condiciones de dotaciones y servicios.

3.3.4, Condiciones esteticas de la edificacion.

3.3.5. Constitucion de servidumbre,

17



3. NORMATIVA DEL ESTUDIO DE DETALLC Y. ORDEN,L\HZAS DE APLICAC!ON
3.1, NORMATIVA DEL ESTUDIO DE DETALL% £:\q‘3§k
3.1.1. JUSTIFICACION,

El arficulo 7.1.a) de la LOUA otorga la cdlificacion de Plan de desarrollo
del planeamiento generdl a los Estudios de Detdlle, Ello implica elevar la
nafturaleza juridica de estos Ultimos de simples documentos técnicos
complementarios del planeamiento, a la de planes de desarrollo con la
consecuencia légica de conferirle a aquellos el cardcter de instrumentos
normativos en los mismos términos que la legislacion anterior hacia para los
Planes Parciales y Especiales.

En congruencia con esto Ultimo, se produce la ampliacion del
cometido de los Estudios de Detalle, en los férminos establecidos por el
arficulo 15.1.a) y b) de la LOUA, que delimita con claridad su contenido v,
por tanto, el dmbito competencial propio a la hora de complementar el
planeamiento general u ofros planes de desarrollo: ordenacidn de
volimenes, frazado local del viario secundario, locdlizacion del suelo
dotacional publico y fijacidn o reagjuste de las dlineaciones y rasantes de
cualquier viario.

Precisamente, la configuracion de este drea que efectda el Plan
Generdl y la defterminacién de la misma contemplada en la Ficha de
Planeamiento del Plan Generdl, responde perfectamente a ese nuevo
contenido que el anterior precepto legal conforma para los Estudios de
Detalle: se trata de definir “ex novo” la ordenacidn de volimenes, las
alineaciones y rasantes de la futura edificacion, y ordenar la superficie de
espacios libres y el futuro viario. En consecuencia, respecto de la ordenacion
urbanistica prevista en el Plan General, desarrolla los siguientes elementos:

-Viario: en cuanto a frazado, alineaciones y rasantes.

-Suelo dotacional pdblico: en cuanto a su localizacion.,

-Materializacion del aprovechamiento: ubicacion.

Por dlfimo, abundando en |lo anterior, cabria conceptuar esta Unidad

de Ejecucidbn como un drea con incremento de daprovechamiento,

18
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delimitada en suelo urbano no consolidado por el Plan General -dentro de
- . I}_

un Area de Reparto-, que se fraduce en la generacién de unos importantes

excesos de aprovechamiento, con la finalidad de que puedan destindrse a

costear fotal o parciadmente los déficit por Indemnizacion @o\’r\l\fud

4y

consecuencia de la necesidad de trasladar la industria existente cte\ha“f“o del Ve

admbito (asi reza en la propia Ficha de Planeamiento) . De este ﬁw@do se

TV AR

ol

estaria dentro de lo prevenido por el arficulo 45.2.B).b) de la LOUA, rg\%ﬁlve @ B £
las dreas de suelo urbano no consolidado delimitadas por un Plan Gerf@n&f&“ *

las que se afribuya un aprovechamiento objetivo considerablemente
superior al aprovechamiento tipo del drea de reparto, con la finalidad
apuntada antferiormente en relacién con la nave y la industria situada dentro

del dmbito.

3.1.2.- NORMAS ESPECIFICAS DEL ESTUDIO DE DETALLE.

3.1.2.1. Ordenacién volumétrica.,

Se desarrollard a través de una sola edificacién, como solucion mds
coherente a la hora de arficular un edificio singular mediante la aplicacion
de las condiciones de infervencién para este tipo de edificios contemplada
en el arficulo 7.13.15. referente a las condiciones particulares establecidas
por el vigente Plan General para la fipologia de Residencial Plurifamiliar en
Bloques Abiertos; y ello, con arreglo a los planos normativos en  los que se
plasma dicha ordenacion volumétrica.

3.1.2.2. Alineaciones y rasantes.

Serd la detallada en los planos normativos gque la definen.

3.1.2.3. Locdlizacion del espacio libre plblico.

Serd el detdllado en los planos normativos correspondientes, segln los
objetivos fijados en la ficha urbanistica del vigente P.G.O.U. de
Granada.,

3.1.2.4. Trazado del viario de nueva creacion. Este Estudio de Detalle
propone un diseNo que deberd ser aprobado por el Excmo.
Ayuntamiento de Granada.

Viene detallado en los planos normativos correspondientes

19
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3.2. Condiciones Parficulares de la Cdlificacion Residerf\‘tfjii]l G )
Plurifamiliar en Bloques Abiertos: ‘Q /

a7 A
Vi goEE

La Ordenanza de aplicacion para el dmbito de la UE-6.03 serd la si_gu\iqr;Te

normativa perteneciente al vigente P.G.O.U, de Granada: > AR \iiéc

El presente Estudio de Detalle se redacta segin lo d|spues+o en Ios s?,:z,
{ ol
>

Condlciones Parficulares de la Cdlificacion Residencial P/um‘am///ar en g
Bloques Ablerfos, art, 7.13.15. Condliciones de Intervenciones dé?og‘arﬁgéfr a
Singular, del Capitulo Decimotercero del vigente P.G.O.U. de Gronodd"“"
Primero:

Se arficula una intervencion de cardcter singular que supone una aportacion
incuestionable de cudlificacién y enriguecimiento del patrimonio
arguitecténico y urbano de la ciudad de Granada,

Segundo:

Dicha infervencion singular cumple cada una de las siguientes condiciones:

a. La edificacion estd situada en una posicién urbana singular, es un
punto focal de perspectiva de interés y se erige como hito urbano dl
frente de la edificacion que la circunda, como limite de la
escenografia urbana y es mejora indiscutible de la escena urbana. Se
caracteriza, ademds, como cudlificador de escenas a la escala del
barrio.

b. Se tramifa a través del presente Estudio de Detalle, con dmbito de

estudio la unidad morfoldgica y los espacios que la circundan. El

presenfe estudio justifica la conveniencia de la solucidén adoptada,

B N B R N ENENEEREEENNENEEEEEE

con esfudio de la valoracidon del impacto de la solucién propuesta
sobre el entorno y las edificaciones contiguas.

c. Laintervencion singular atenderd a las siguientes premisas:
- No se establece determinacién sobre la ocupacién y alfura de la
parcela, aunque el proyecto deberd contemplar las condiciones
generdles de |la edificacion de este PGOU de Granada vy no superard
los [imites de edificabilidad mdéxima establecidos en el presente

capitulo para esta cdlificacion.

20
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- Se respetardn las condiciones de usos establecidas para esfa
cadlificacion por la presente normativa, ,

- Se permitird el refranqueo de la linea de edificacion con respe%:’ro a
la adlineacidon exterior definida en los planos de documentacién gréfica
del presente PGOU, siempre que responda a una composnc:{@nr@l)e

‘! ARI 4 @.é
ritmo uniforme. G, G
- Se cumplirdn las condiciones estéticas relativas a la ptoxﬁmidod a &g
=
w o 3
elementos catalogados. = f

b jc\]_ ‘
48 R“ g
El uso pormenorizado de Espacios Libres se regira por lo dispuesto eﬂ”@l‘
6.1.19. del vigente P.G.O.U. de Granada, perteneciente a la seccidn 7% Uso
del Suelo de espacios libres, del capitulo primero: Clases y Tipos de Usos. Usos

del Suelo, del titulo sexto,; Regulacion de los Usos.

3.2.1. Alineaciones y separacién a linderos.
1. Las edificaciones deberan separar sus lineas de edificacion de los
linderos en cada una de sus plantas una distancia minima equivalente
a la mitad de la altura del volumen de edificaciéon vinculada a los
mismos, con un valor siempre superior a tres (3) metros, si bien en
relacion con el lindero frontal esta distancia podrd medirse desde el
gje de la via o cdlle, pudiendo en dicho caso, y siempre que se
cumplan los pardmetros dimensionales expresados, llegar a alinear Ia
fachada del edificio con las alineaciones sefaladas en los planos de |la

documentacién grdfica del vigente PGOU de Granada.,

3.2.2. Separacion entre edificios.
La separacion entre edificios cumplird la normativa del presente

Estudio de Detalle en su artficulo 3.2.7. Patios.

3.2.3. Ocupacién de parcela.
La ocupacion maxima en planta serd de un setenta y cinco por cienfo
(75%) de la superficie de parcela para cada una de las plantas de la

edificacion, incluida la baja.
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La altura mdxima en ndmero de plantas de la edaﬂcomon?%é@ﬁo—

define el arficulo 7.3.16 del fitulo séptimo del vigente P.G.O.U.G. serd,
para el volumen situado al norte de la parcela, siete (7) plantas mas la
planta baja, para el volumen situado al suroeste de la parcela, cuatro
(4) plantas maés la planta baja y para el volumen situado al sureste de

la parcela, trece (13) plantas mdas la planta baja.

3.2.6. Construcciones por encima de la altura maxima permitida,

3.2.6.1, Atico

Sobre la Ulfima planta permitida, segln la altura méxima en ndmero de
plantas definido en el articulo 7.3.16 del fitulo séptimo del vigente
P.G.0.U.G., cabrd la construccién de una planta de dtico, incluida en

g g -
el computo de la edificabilidad y no incluida a efectos de distancia

entre edificios; los planos de la fachada exterior del afico deberdn
separarse de |la fachada exterior de la Glfima planta, una distancia
igual o superior a tres (3) meftros.

En edificios de anchura inferior o igual a catorce (14) mefros, podrd
refranquearse Unicamente de una de sus fachadas.

3.2.6.2. Por encima de la dltura méxima se admitirdn las siguientes
construcciones; chimeneas, cajas de escalera, casetones de
ascensores, casetones de instalaciones e instalaciones al servicio de la

edificacion en general. Podrdn alcanzar la dltura y la superficie

necesaria pard su correcto funcionamiento.,

Los petos de cubierta podrdn alcanzar una altura de 2 metros medido

desde la cota de acabado de la azotea hasta su coronacion, siempre

22

3.2.4. Ocupacion bajo rasante, 2,
El perimetro de las plantas de sétano podrd ocupar i#@#ﬂl;{:ilgmlfo
"""'—'\’\ AN g
superficie de la parcela destinada a uso pormenorizado resiffen‘diicl ,?é c
A,
plurifamiliar bloques. o oy @t
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3.2.5. NUmero de plantas, & o &
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3.2.7. Patios. rrvia1@?

En relacién a los patios de parcela se estard a lo dispuesto en la
normativa de afeccidon del vigente Plan General de Ordenaciéon
Urbana de Granada.

El espacio entre los vollUmenes propuestos en este Estudio de Detalle se
define como pafio de manzana abierfo: es aquel patio rodeado de
edificacion que cuenta con una embocadura abierta al espacio
publico y cuyas condiciones de accesos y dimensiones permiten su
consideracidn  como  vividero, pudiendo  exisfir  viviendas
exclusivamente vinculadas al mismo, que fendrdn la consideracion de
viviendas interiores.

3.2.7.1. Dimensiones minimas de los patios.

Patios de parcela: Se estard a lo dispuesto en la vigente normativa del
PGOU de Granada.

Patio de manzana abierfo:

1. La embocadura del patio deberd tener en todo caso un
ancho minimo de veintitrés (23) metros. Esta dimensidn minima rno 'f_‘.
deberd salvarse en cualquier situacion de paramentos enfrentados del
patio.

2. Serd inscribible un circulo de didmetro igual a la menor de las
dlfuras maximas de las edificaciones vinculadas al mismo, y como
minimo de nueve (9) metros en su interior.

En fodo caso deberd asegurar una superficie minima Uil igual o

superior d ochenta y uno (81) metros cuadrados,

3.2.8. Dimensiones mdximas de las edificaciones.

Se limita la dimension total de cualquier fachada del blogue «

ochenta (80) metros, medida en cualquiera de sus direcciones.
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3.2.9. Condiciones parficulares de estética, £33 \~t/

3.2.9.1. El tratamiento de las alineaciones a viales o espc:ic:ios publlccaj/
se resolverdn libremente en el proyecto de edificacion vy debeTo ser
aprobado por el Excmo. Ayuntamiento de Granada. ) \t_;,"_fr‘-?i lo,

3.2.9.2. Las edificaciones serdn fratadas con una unidad formi:ﬂ = @Q,C:F

< C-_;

3.2.9.3. El material de las fachadas de las edificaciones serdi Lbien’nco E?

»
3.29.4, El volumen de las edificaciones atenderdn a ur@ mlsmo u«??

« 4
morfologia. »oCrqas REY
””Vx( ot

3.3 .CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION: OBRAS DE

NUEVA EDIFICACION,

3.3.1. Condiciones de situacion y forma de los edificios.

3.3.1.1. Condiciones de posicidon del edificio en la parcela.

Son las reflejadas en los planos adjuntos y normativos del Estudio de
Detdlle denominados Posicion de Ia Edificacion.

3.3.1.2. Condiciones de ocupacion del edificio en la parcela.

Son las reflejadas en el plano adjunto y normativo, del Estudio de
Detalle denominado Condliciones de Ila Edificacion.

3.3.1.3. Condiciones de edificabilidad del edificio en la parcela.
Computo de la superficie edificada.

No computard como superficie edificada:

La de aquella superficie edificada transitable cubierta cuyo perimetro
se encuentre dbierto al exterior en al menos uno (1) de sus lados,
destinados al uso exclusivo de lavadero e instalaciones de la vivienda,
en sus fres (3) primeros metros cuadrados o cuatro (4) si incluye, la
vivienda, preinstalacion de aire acondicionado.

3.3.1.4. Condiciones de volumen y forma de los edificios.

El volumen de cada una de las dreas de movimiento se resolverd, por

encima de planta baja, mediante edificios formados por una crujia

24
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maxima, segln se define en el plano normativo de este Estudio de

Detalle, Condliciones de Ia Edificacion.

3.3.2. Condiciones de calidad, higiene y seguridad.

Se estard a lo dispuesto en el vigente Plan General de Ordenaciéon

Se permite rebasar Ia linea de edificacion en tres (3) metros de vuelo @
partir de la planta primera, inclusive, con elementos salientes,
Elementos salienfes: Son aquellas partes infegrantes de la edlificacion, o
sus elementos consfructivos, no habifables ni ocupables , que poseen
caracter filo y sobresalen del plano de fachada o de la linea de
edificacion (definicion art, 7.3.3. del vigente PGOUG),

Se permite rebasar la linea de edificacion en 3 metros de vuelo en
foda la longitud de fachada, a partir de la planta primera, inclusive,
con cuerpos salientes.

Cuerpos sdllenfes: Son los cuenpos de la edificacion habifables u
ocupables, cerrados o abierfos, que sobresalen del plano de fachada
o de la linea de edificacion (definicion art. 7.3.3. del vigente PGOUG),
La composicidn es libre dentro de todo el dmbito, no fijdndose ninguna

condicién adicional,

3.3.5. Constitucién de servidumbre.,

Se constituird con cardcter permanente sobre el espacio libre plblico
una servidumbre de paso a favor de la parcela 1 (8.883,57 m2).

Esta servidumbre se concretara en el proyecto de Reparcelacion.

-

25

Urbana de Granada. SO,
3.3.3. Condiciones de dotaciones y servicios. v C e %?«p

Se estard a lo dispuesto en el vigente Plan General de- Ordenoc:on f?—%-

Urbana de Granada., < L e o 5
3.3.4. Condiciones estéticas de la edificacién. g ("'f;?f?‘-;* RE
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4, PROYECTO DE URBANIZACION E INFRAESTRUCTURAS
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El Proyecto de Urbanizacion recogerd lo dispuesto en el art.98 de la Ley
7/2002 (LOUA).

En cuantfo a infraestructuras se recogen los esquemas de
dbastecimiento y saneamiento, asi como el perfil longitudinal existente en la
cadlle respecto a la fachada de la UE-6.03, por |a calle San Isidoro.

El perfil definitivo se definird en el proyecto de urbanizacion, segln se

indigue por los servicios técnicos municipales.
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9. GESTION
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El sistena de actuacion serd el de Compensacion. FRvigyo*

La estructura de la propiedad la componen los siguientes titulares:

- Parcela 1: Edamar S.A., con domicilio en C/Camino de Ronda n%90, bajo -
18004 - Granada.

- Parcela 2.: DoAa Maria Angustias y Dofa Ana Maria Benitez Lugo Ybarra.
Con domicilio, a efecto de notificaciones, en el de D. Javier Dévila Ponce de
Ledn Lopez, sito en Granada en la Av. Cervantes n? 12, 12A. En virtud del
poder oforgado dl efecto que se incluye como anexo.

- Parcela 3: Unidn Comercial Granadina S.A., domiciliada en calle Méndez

NUnez nUmeros 7 y 9-12 -18003-Granada.
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6. CONCLUSION Y TRAMITACION
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CONCLUSION Y TRAMITACION,

Segln el desarrollo expuesto, se considera viable la propuesta que se
presenta de este Estudio de Detalle y que se somete a la consideracion del
Exmo. Ayuntamiento de Granada para su tramitaciéon y Aprobacion
Definitiva de acuerdo con lo dispuesto al efecto en el articulo 32 de la Ley
7/2002 (LOUA).
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| Notaria de
LUIS MORALES RODRIGUEZ

VILLAVICIOSA DE ODON
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C/ Fernando 111, 4 - bajo - 284670 Madrid
Teldfomo 91 ATA 7% S7 (4 lhhana)



= = i o “‘_'_-__k
."I /" : I‘-,‘ll . % - “\'IV(‘T\‘
-J LRID PANA SLLUNMERN T S NOIAHIALES ll\ B ., |
i 250 754524(,
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|52 See Notario ;
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S C/Fernando I, 4 - Teléf. 91616 23 57 AN i
28670 VILLAVICIOSADE ODON ER4, 9 |
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----------- ESCRITURA DE, PODER OTORGADO POR DONA <%
oy, Sec. Pt
ANA Y DONA MARIA-ANGUSTIAS_BENITEZ DE LUGO

YBARRA, A FAVOR DE DON ALFREDO Y DON JAVIER

DAVILA PONCE DE LEON LOPEZ

NUmero: CUATRO MIL CIENTO SETENTA Y UNO (4.171).

En VILLAVICIOSA DE ODON, mi residencia, a cuatro de

Cctubre de dos mil cinco.

Fe < _L s i o

___________________________________________

i1/ et n

3 yconD.N.I.y N.I.LF. nimero o 81-R

e o L ey e e R AR v

DONA ANA BENITEZ DE LUGO YBARRA, mayor de edad,

soltera, vecina de Madrid, ¢

DONA MARIA-ANGUSTIAS BENITEZ DE LUGO YBARRA,

mayor de edad, ,casada, vecina de Villaviciosa de Oddn

y D.N.l. y N.lLF.

numero TO2-W . memm e e e e

INTERVIENEN: En su propio nombre y derecho. «====v-==n=--

Me aseguro de su identidad por sus resefiados

<~ 7 -




documentos. Les Juzgo con capacidad legal suficiente para
el otorgamiento de esta escritura, y al efecto, ====ccnmacaaaan.s

--------------------------- DICEN Y OTORGAN; ~mmmmremmammmccmae

Las sefioras comparecientes otorgan el poder que se
deduce de los apartados siguUientes: —=mmmmcoomccocmacccaacanns
A) APODERADOS SOLIDARIOS: DON ALFREDO DAVILA
FPONCE DE LEON LOPEZ, mayor de edad, casado, vecino
] de Granada, y con D.N.I. y

I N.I.F. nimero e

!
.f——;e-sﬂ

y con D.N.l. y N.l.F. numero 402.P, «

1
y |
BB) FINCA A QUE SE REFIERE.- Parcela inscrita en el
i

Registro de la Propledad de Granada numero 7, tomo 640
'libro 1562 de Granada, fdlio 177, finca registral numero
116348, y que segln el Plan General de Ordenacién Urbana

lde Granada esta dentro del 4rea de reparto 6.03 Profesor

~'Luis Molina Gdmez aprobado definitivamente en el afio

2001, denominado “Hierros Serrano”, perteneciente al

dislrito Beiro Ronda, segun la finca de dicho plan y
il |
Fieferenola cataslral numero 5847702 VG4 154F  ~=eamemcmrannnn-

|
-4

g C) CONTENIDO DEL PODER: -oeormmmmmmeeooecoe P
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1).- Comparecer ante el Catastro, el Ayuntamiento o i
cualqulera otros Organismos, para realizar cualquier tipo de
gestidn  urbanistica, con’ autorizacién expresa para
incorporarse a comunidades de promotores, formando parte
’ de las comlsiones Gestoras que se constituyan al efecto,
i !
asl como solicitar y convenir la adscripcion de terrenos en
Sistemas Generales o cualquier .otro, firmando los
B ' ' |
|
e _dchmentos SAdirsSHreEtivesIye notarra“f’é*g“ri'te"c‘e‘s'anos ‘m‘c U?'G"“"“"’“_-_-_-_-_
l; T B e et i R e e ,.-.{ e T e |
el titulo de compensao;on erg VOIUMEN. mmmm s mmm et e e

2).- Asistir como represenitrante de Dofia Maria-Angustias y
Dofia Ana Benitez de ‘Ltflgo Ybarra, a asambfeaé de
propietarios, comlsiones,_gefstoras, jun'tas de compensacién
y en ellas, ratificar y suscriblir convenios, estatutos, y bases
de Actuaciéon por las que se sigan los tramites de
Compensacidn, participar en los debates y ejercer los |
derechos de VOl . = smmmmmmm s

3).- Realizar aportaciones de flncas y cuantos actos de
disposlcién sean necesarios para la constitucion de Juntas

de compensacion, entendiéndose dichas facultades, con




todas las que sean complementos necesario, para la

conclusidn complementaria, estableciendo para el caso,

toda clase de pactos, clausulas y condiciones, fijando y RAN
g 3 ="'( P38
Ly S
aceptando valoraciones, liquidaciones y cargos en dichas 5
Juntas o en Comisiones Gestoras. ——-c-eeeemmmomme oo . 2o
A Sy
. - 2 Sl
4).~ Intervenir en los futuros actos derivados de la ’bo"‘ seq. Do |
/(-L)L 4 L

reparcelaclon, reciblendo la finca o participaciones
indivisas correspondientes, firmando en su caso, los |
7 documenlos o escrituras pertinentes. ~------- e e n {

Y en particular, Intervenir en todas las actuaciones

Municipales; pedir inmatriculaciones, l'inscripciOn de

i excesos de cab_fda y toda clase de asientos en los
.E Reglistros Publicos y todo siempre dentro de la mas extricta
§legalidad. =~couom oo LT PR R EE
! Asllo dice y otorga, ~----- S e s e
! Leo esta escritura a las sefioras coémparecientes -

redactada conforme a minuta facilitada bor'las sefioras

i | ,

lpuderdames- » por renunciar al derecho que informo tiene
Ide hacerlo por sl y, enteradas, la ratifican, aprueban vy
"firman. -------------------------------------------------------------------

") ¥ yo, Notario, de la autorizacidn y contenido de este :

g o -




615754526
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instrumento publico, extendido tres en folios del timbwe

legal, nameros 615754521, 615754522 y 615754523 o;\}\m‘:?*

presente, el cual signo, firm_b, rubrico y sello, DOY FE. ~-----
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FORMALIZACION DEL %ONWATO DE\ENAJENACIDN DEL
APROVECHAMIENTO EXCEDENTARIO Y 10% DE TITULARIDAD MUNIGIPAL A
MATERIALIZAR EN FUTURAS PARCELAS DENTRO DEL: lAREA DE REFORMA
6.03 “HIERROS SERRANO” DEL PGOU.

! ¥
i '
o
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Expte. numero.: 11, 144!05

En el Munxciplo deGranada a diez de noviembre. da} 2005, en la Gerencia de
Urbamsmo y Obras Mumcnpales del Ayurtamiento de Granada se reynen;
\.\

De una parte, el Sr. Vicepresidente de Ia Gerenqa de Urbanismo y Obras
les del Excmo. ;hyuntamlentc de' Granada, D.. L}fua Gerardo Garcia-Royo

Munoz en nombre y repf&sentaclon de la Gerencia, y que,: ge halla asistido por D.
Gustavo Garcia-Villanova Zunta Secretatio delegado de la mlsma

!

- Y de otra, D. Martln Eugenio Sanchez-Ramade Mareno con DNLL ndmero
131-M, en nombra y ‘representacién de la mercantil EDAMAR S.A. con C.LF.

namero A-14.016.901.

La finalidad del prasente acto es la de proceder a la fonnahzac:on del contrato
de enajenacion medsante concurao, por el procedlmlento abierto, de venta del
aprovacham:ento exoedenfano y 10% de titularidad mumcnpal a materializar en futuras
parcelas dentro del drea de reforma 6.03 "Hlerros Serrano” del PGOU.

Dicha adjudlcacroq fue aprobada por acuerdo de la »Comns:on E}ecutwa de la
Gerencia de Urbanisme y Obras Municipales, niimero 2. 549 de fecha 2 de noviembre
de 2005, segun se desprande de los siguientes:

ANTECEDENTES

PRIMEROQ. Medza&tei Acuerdo de la Comision Ejecutwa de la Geréncia de
Urbanismo y Obras Municipales, numero 1.935, de fecha’ 13 de septiembre de 2005,
se aprobd el inicio del exdedlente de contratacidn, asi corndi los Pliegos de Clausulas
Administrativas Particularés que habrian de regir en el concyrso, por el procednm:ento
abiertn, de venta del aprdverham:enm excedentario y 10% ‘de titularidad municipal a
materializar en futuras pateelas dentro del drea de reforma 6 03 "Hierros Serrano” del
PGOU, con la siguiente dcﬂ.cnpc:on
Titular: Exemo. Ayuntamle%to de Granada
Descripeion: Aprovechamlanto total 8. 007,60 unidades de aprovechamiento

= Aprovecham:erita conespondiente al 10% de tltulandad municipal en base
al contenido de amculo 53.1 en relacion con el 54 2.b de la LOUA, 984,87
uhidades de ap;ovachamrento equivalentes a metros cuadrados construidas

1

i
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de uso resxdencaal plurifamiliar en renta ibre a constru:r en t;polag[a de f’-i;;j?z
blogue. T
- Aprovechamiento correspondiente al excaedente de titularidad munlmpal en {
base al contenido del articulo 55.1 en relacién con el 54.2.¢ de la LOUA,
702274 un:daq!es de aprovechamiento equwalevptes a meifros cuadradog _
construidos de’uso residencial plurifamiliar en renta libre a construir en <7 as

tipologia de bloque

Se adjudica el ag pwd:amu:ntu descrito con| el ﬁm de que el adjudlc.atano
materialice sobre parcelas, independientes resuitado de Ia réparcelac:on de la unidad
de ejecucién de referenczé la edificacion que és. posiple: ct’:‘nstm;r en tuncion de las
condiciones previstas porel- p[aneamnentu y del apmvechamiento que se transmite.

.,

"5
N

R SEGUNDO. E anijncio de licitacion fue publicado e el Boletin Oficial de Ia
ovincia de Granada namero 180, de fecha 5 de octubre de 2005 asi como en los

diafios de mayor difusion e:,’e la Provincia.

TERCERQ. La LCW'IISROFI Ejecutiva de Ia Gerencna*;de Urbamismo y Obras

Muricipales mediante Acuerdo ndmeré 2.549, de fecha 2 de,noviembre de 2005, a la

vista de la propuesta de adjudicacién que en su dia emitio la Mesa de Contratacian,

dispuso la adjudicaciéon del concurso de venta del aprovechamiento excedentario y

10% de ftitularidad municipal a materiafizar en futuras parcelag dentro del area de

A refon'na 6.03 "Hierros Sertano™ del PGOU, a favor de la mercantil EDAMAR S.A. por
a.cantidad de veintifrés " illones cuatrocientos. trece mil seusmentos sesenta y un
icun vchenta y stwtéicmtmms ((/23.413.661 87!['6), s,m{g incluir el Impuésto sobre

el Valor Anadido, con la sggunente forma de pago: el ochenta por ciento en metélico a

'3 la trma del presente contrato y el restante veinte por clento en aval hasta la

\ adjudicacion de las parcelas resultantas , ,
o 1: ! i,
ot CUARTO. El adjudlcatano constrtuyo garantia definitiva por importe del 4% del
precio de adjudicacion, enila Teeoreria de este Ayuntamren o, formalizada mediante
carta de pago n° 3200500061 14, de fecha 7 de noviembre de 2005,

Y reconociéndose ambas partes, competencla y capac:dad para formalizar el

presente documento: %

OTORGAN
PRIMERO. La Gerenc:a de Urhanismo y' Cbras Mumc.pales del’ Excmo.
i Ayuntamiento de Granada, y en su nombre el Sr. Vlcepregldente D. Luis Gerardo
) Garcia-Royo Mufioz, fcm't}a{lza por el preserde la ad;udzqacrén efectuada por la
| Comision Ejecutiva de Ia ‘Gerencia de fecha 2 de novrembre de 2005, a favor de la

mercantil EDAMAR S.A. para la venta del aprovechamiento, excedentario y 10% de
! 2
i ;
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titularidad municipal a matgralizar en futuras parcelas dentrcﬁdel area de reforma 6‘ 03
"Hierros Serrano” del P(:UU

SEGUNDO. EI precm de este contrato se estabfece en la cantidad /' de
VE{NTITREQ MILLONES . CUATROCIENTOS TRECGE MIL SEISCIENTDS SESENTA.

Y UN EUROS CON OCH,ENTA Y SIETE CENTIMOS (1123 413.661,87//€), sin mczuw—. ’

Impueato sobre ¢l Valor Agadido, con la siguiente forma de pago

A) En este acto el jddtcatano hace entrega a la, Gerencna de Urbanismo y-

£ Obras MUHICIdeEb del Exvmo. Ayunlamisnto de q@!dﬂddd de un | chegue
‘.. bancaric por impgre de DIECIQCHO MILLONES SETECIENTOS TREINTA
\ MIL NOVECIENTOS' VEINTINUEVE EUROS 'COM CUARENTA Y NUEVE
\CENTIMOS (18.730.929,49 €), cantidad que equivale al 80% del precio total,
dtargandose por la referida cantidad la mas cﬂmp!eta y eficaz carta de pago.
Saadjtunta copia del cheque coma Anexo 1.
| testante 20 %f del precio que asciende a lg cantidad de CUATRO
ONES SEISCIENTOS OCHENTA Y DOS | MIL SETECIENTOS TREINTA
Y DOS EUROS CON TREINTA Y OCHO CENTIMOS ( 4.682.732,38 €) , sera
abonado por el adjudrcatano ‘cuando el Ayuntamienlo de Granada sea Lliular
de las parcelas donde se ubicars el aprovechamzento que se enajena. El pago
de dicha cantidad e.‘e producira con caracter previo la fa firma de [a escritura de
adjudicacion de laaj parcelas. En garantia, de la nbhgai;lon de pago. establecida
en el presente apar ado B), el adjudlcatano ha entre: gado con caracter previo
a la firma del presénte contrato administrative de adjidicacién, DOS AVALES
BANCARIOS a favor del Ayuntamiento de Granada, Gerencia de Urbanismo y
Obras Mun:cap:\lzl jpor imparte cada uno de elige de DOS MILLONES
G

TRESCIENTOS ARENTA Y UN MIL TRESCIENTOS SESENTA Y SEIS
CON DIECINU (CENTIMOS (2.341.366,19 L“.-I.llﬂbj Se adjunla. curno Anexo

2y 3 copia de los avales

TERCEROQO. Ambaéa partes se obligan al cumplimiento:del presente contrato y a
las condiciones contemdas en la oferta suscrita por la empresa adjudicataria, asi como
a las condiciones expresamente previstas el Pliego de Clau5ulas Administrativas que

$€ acompalia como Anexo al presente contrato
CUARTO. CONDIQION RESOLUTORIA. ‘ i

El incumplimiento ge alguno de los requisitos sen‘lados en la clausula 10
“Obligaciones del adjudicatario” de este Pliego, ser4 causa de resolucion del contrato
revirtiendo el aprovechamiento o las parcelas con todas las cbras efectuadas sobre la
misma a la propiedad m}mlmpai ello como causa de resolucnon especificamente
astablecida en este contrato'y sin perjuicio de lo ragulado Iéga!mente en ol capitulo
tercero del titulo qguinto del Real Decreto Legislativo 2/2000, de 16 de junio, por el que
se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Contratos de las Administraciones
Publicas y capitulo segungloidel titulo quinto del Real Decrqto 1098/2001, de 12 de
octubre, por el que se apmeba el'Reglamento Genera] de Ia’ Ley de contratos de las
Administraciones Publicas?
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QUINTO. En lo ne pravisto en el presente conirato se estara a lo dzapuesto en
la Ley 7/1985, de 2 de abril; Real Decreto Legislativo 2/2600, ‘de 16 de junio, por el que
se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Contratos de las Administraciones
Priblicas; Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, por el que se aprueba el

1A ™= TR RATE A S T
o8 S u?\?;.-f-&aﬂw.:sf,:"-xw Dia et

Reglamento General da la Ley de Contratos de las Administraciones Priblicas, y a la/,

restante legislacion no dercgada por las disposiciones vigentes en materia de

contrataciari.

El presente contrato se extiende en tres eJempraresly a un unico efecto en el

lugar y fecha al principio mencionados, i -
i
b

\\ EESPEFE’(‘“ ?:!
\ A=

D. Gustavn Garcia-Villan

...-—:~’5

\:leli Zurita
Y
|

0

0. Martin Eugénio Sanchez-Ramade Mofena.

4 .
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BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, &. A cgn C.IF. n° A-48265169,
(en lo sucesivo, EL AVALISTA ) con domicilio social en Plaza San Nicolas, no4
(BILRAD) legalmente gutorizado para la emision de avales y, en su nombre y
representacién D. FRANCISCO JOSE BORREGO FIMIA; con D.N.I: 372D
y D. FRANCISCO R”RIGUEZ RUIZ, con D.N.I: 0294, vy con igual
domicilio que el antergor, ambos con poder sufi cnente para obligarse en este

acto, hace constar:

2N PRIMERO.- Que avala' sahdanamente y con renuncia expresa a los beneficios
‘\ de orden, divisién y:exclusién, a la entidad EQAMAR,S. con CIF. A-
14016901, ante la GERENCIA DE . URBANISMO YiOBRAS MUNICIPALES
' DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE GRANADA; nor la cantidad de hasta
DOS MILLONES TRESCIENTOS CUARENTA Y. UN MIL TRESCIENTOS
ESENTA Y SEIS EUROS COM DIECINUEVE CENTIMOS ( 2.341.366,19
E 0s5), en garantia dé Ia obtigacidn de pago del 10% del importe tolal de la
ad] dicacién acordarl:-r por la Gerencia de Urbamsmc y Obras Municipales del
0 Ayﬂntamlento de Granada:a favor-de la! Erjmdad EDAMAR,S.A.  gel
Concurso  por el procedimienty abierto de venta del aprovechamiento
excedentario y 10% de titularidad municipal a materxal:zar en futuras parcelas
dentro del drea de reforma 6.03 ™ Hierros Serranc" del P.G.O.U. (Expediente

nimero 11.144/05).

SEGUNDO.- El pfesenfe aval caducara y quedard sin valor ni efecto alguno en &l
acto de la firma de |3 escritura publica de adjudicacién de las parcelas donde
se ubicara el aprovechamrento enajenacdo objeto del Concurso a favor de Ia
entidad EDAMAR,5.A.; procediendo en dicho acto el Ayuntamlento de Granada
a la devolucidn del prﬁ&qpntp aval a la entidad EDAMAR‘ S.A.

E{ presente aval ha 53d0 inscrito en el Registro Espeual de Avales con el numero
! 03 M—O%S—r‘@epz? 34496001

| 0 |

: : i

. En Cérdoba , a 08 de ;}lowembre de 2005
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vy domicilio (a efectgs de

La Entidad BANCO ESPANOL DE CREDITO, S.a., CIF. A28000032
natificaciones y requerimientos ) e;}i Cordoba, Avd. Gran Capitan, 20, cddigo postal 14.001,xflega_1njemc
autorizada para la emision de avales, |y en su nombre D. Maquel Antc%lhio Bautista Calvo y L' lnmattdada
peralta Cantos ,con puderes suficientcs para obligarse en este acto, segiin resulta dela :cgngtura.@g_?ﬁoderes
otorgada en fecha de 03-02-89 y 04-10-2000, anie el Notario de Madnd D, Félix Pastor Ridruejo Nameros
575 y 1.930 de sus protocolos, respectivamente, segin resulta de la vérificacion de la represenlacion de la

1

parte mfertor de este documento. ; e
4 ) 2 ~ie I
¥ < S ‘%5 -
v -t 0 - I
. ) . It =t |
AVALA P
9 . . .rf.‘ f _‘:_)1 =

1 A
J.' {A S ‘-L\:‘

' { C R s
PRIMERO: Que avala solidariamerte, y con renuncia expresa a lés-l:{lfsdfeﬁcios de orden, dvisidon y éx‘cluﬁtﬁ?ﬁ
a la entidad EDAMAR, S.A., con C.LF. A14016901 ante la GERENCIA DE URBANISMO Y OBRAS

 MUNICIPALES DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE GRANADA, por la cantidad de basta DOS

MILLONES TRFSCIENTOS CUARENTA Y UN MIL TRESCIENTOS SESENTA Y SEIS EUROS

| CON DIECINUEVE GENTIVMOS(2.341.366,19 Euros), en garantiade la obligacion.de pago del 10% del
thporte tatal de la adjudicacion au?ér{:l;ada. por la Gerencia de Urbgmm‘?‘xo y Obras Municipales del Exemo.

' Avumtamiento de Granada a favor d‘? Iz Entidad EDAMAR, S.A- 'Del Concurso por el procedimeinto abierio

-- d:?%ta del aprovechamiento exce ,eg’;faﬁo y 10% de titularidad mumcfpai a materialiZar en futuras parcelas

" duntro'del drea de reforma 6,03 “Higrros Serrano” del P.G-O.UJ (Fxpedignte nfumero 11.144/05). _

y
| i}

- SEGUNDQ,- El presente aval caducara y quedara sin valor ni.efecte algunv en el acte de la fimma dela
| escritura publica de adjudicacion de; las parcelas donde se ubicara el aprovechamiento enajenado odjeto del
_ Con a favor de la entidad EDAMAR, S.A, procediendo en dicho gcto el Ayuntamiento de Granada ala
| de<olucion del presente aval 4 la cutidad EDAMAR, $.A.

' El presente aval ha sido inscrito eri‘esta misma fecha en el Registro Esﬁaeciai de Avales-con el numero 0030
| 4001 91 0001038211 ; | . :

i ;

' En Cﬁ\rdoba, a ocho de Noviembreiidg dos mit cinco.

i

=

i

PAROL DEICREDITO, S.A.

- i,
. N - ; ‘ }
. _/ ‘ ordoba, O.P._ &
" i =
§ L y

B ]

{;-_,
3 o7 1
\%, R L

)
N H

i: : : ; i _‘.’\A N el W R SRS
_VERIFICACION D LA REPRESENTACION POR LA ASESORIA FURIDICA DE IiA CCD O ABOGACIA DEL ESTADO
PROVINCYA: § 1 | FECHA: -~ | NUMERO DE CODICO-
SEVILLA: i 26-02-1999 575
CORDOBA: ; 26-09-2002 1.930
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DILIGENCIA.- La exti%n'do yo, Vicesecretario General dél Excmo. Ayuntamiento de
Granada v Secretario Delegado de la Gerencia de Urbanisino y Obras Municipales de
Granada para hacer constar que el cheque arriba fotocopiado corresponde al pago del
Impuesto sobre e Valor Afiadido del pago  de |DIECIOCHO MILLONES
SETECIENTOS TREINTA MIL NOVIECIENTOS VEINTINUEVE EUROS CON
CUARENTA Y NUEVE CENTIMOS (18.730.929, 49 €); efectuado por la Mercantil
EDAMAR, 5.A, con YCIF A-14016901, como pago -del 8U% del precio total
correspondiente al explediente 11.144/05 “aprovechamiento excedentario y 10% de
titularidad municipal a fhatetializar en futuras parcelas dentro del area de reforma 6.03
“Hierros Serrano™ del ?GOU’, del que fuc udj‘udi;atarié y que s¢ ingresardn en la
cnenta corriente abierta;a nombre de la Gerencia de Urbanismo némero 2031 0148 1 8

"-\01 15819209, quedandoifhfectado dicho ingreso a su finalidad especifica.- Doy fe.-
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Fn Granada, a 27 de Mayo de 2.005 leras T 5‘
; ER? m‘a“\"w

REUNID@S \

De upa parte, DONA FELICIDAD BARRERA MOLINA, mayor de eclad,

viuda, vecina de Granada, con domicilio en
yconD N I n°® 402 C,

DON FRANCISCG FERTINEZ CARRASCO mayor de edad, Ahogado

vecino de Granada, con domicitio en . 'y DNI n°
091-G.

- DONA FEI.IC]DAD SERRANO BARRERA,, mayor de edad, casada, con

—a misma vecmdad y domicilio que la anterior )( con DN.L o S88W

DON ANTONIO MAS]:E' PTDAT .0, mavor de edad. abogado, vecino de

Oviedo, gon domicilio en con DNI, o
236F

Y de otxa, DON IGNACIO ENRIQUEZ GARCIA. mavor de edad,
abogado,;vecmc de Cérdoba, con. do:mcn.ho f-n {
DNLn’ =~ ~203-L

]NTERVIENEN

La Sra. Ba::rera, en su propio nombre y derecho, y en representacion de la
entidad snercantil ALMACENES SERRANO, S.A., en su condicién de

Administradora solidaria, con cargo vigente; Ia Sra. Serrano Barrera en su

%ﬁéﬁ/&ﬁg’ propio nombre y derecho; el Sr. Perlificz, oo ropresontacién de DON JOSE
.= = DUARDO SERRANO BARRERA, segin pader del que se adjunta copia;

o=

L

el Sr. Masip, en represenfacion de Ja-.mepor LUCIA SERRANO
r‘nN?A}T EZ, en virtad de poder notarial otorgado por su madre, Dofia Coral
(Gronzalez .Agudm, del que se adjunta copia,'y el Sr. Enriquez Garcia, en
reprosentacion de la mercantil EDAMAR SiA., con domicilio social en
Cérdoba, Plaza de Colén n° 10, inscrita en el chmtru Mercantil de Cordoba
en el tomb 616, folio 53, hoja n° CO-3137; juséripeidn 18* y con CLF. n
14016901 en virtnd de escritura:de a-podcramlento de la que se ad_]unm
copia. . . '

L- DofiaFelicidad Barrera Molina; Don José Eduardo Serrano Basvera, Dofia
Fe;hcldad Serrano Barrera y Doiia Lucia Scrmno Gonzalez, son duciios en
pleno dc:mnno, en la proporcion ¥ por los mulos que luego se indica, de la
.,1gu1enteffinca

r_:»“w:" 7k //
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URBANA. NAVE INDUSTRIAL con una oficina adosada a N,

aquel}a v una vivienda sitnada en ¢l angula,de Jos linderos Sur-
Este, de la.total finca, término de Granada, sitio conocido por
ITaza - ‘dc Vichoque, pago Arabial Alto, con exfension
superﬁcm] de ocho mil doscientos cuarpnta y fres metros,
veintiséis decimetros cuadrados, de los yue corresponden: tres

mil qulmcntos metros cuadrados a la nave, sesenta metros
cuadr:adns a la oficina, cien metros cuach'ados a laviviendayel ~

re:gto,s o' gea, cuatro mil sefecientos ochenta y tres metros
veintiséis decimetros cuadrados a ensanche y zona de

maﬂit‘ ;. Linda, Norte, tierras de Encamacién  Sevilla
Accltnna y las de D. Cecilio Martin AEn], Sur, temras de
Antoﬁo 'y Mme.de:s Gonzalez Méndez, b@te prolongacion de
calle Szm Isidoro v Oeste la acequia del Ambm} Bajo.

Inscrita cn‘c:-l ch:stm de Grapadan® 7, al Tomo 671, Lihra- 183, Folio 37,
finca n” 1/2,0 657.

Pertenece a Dona Fehc;dad Barrera Molina el"pleno dominio de la mitad
indivisa de dicha finca en‘virtud de la hqmdao;on de la sociedad legal de
gananr:za]ew: extinguida por el fallecimiento de. su esposo, D. José Semano
Rodnguez; el pleno dominio de una-octava parta indivisa por herencia de su
difunto hijo, Don Jestks Félix Serrano Bamera y el usufructo de las otras tres
octavas parbes en virmd de la ad_;udmacmn de herenma de su esposo.

Pertenece a Don José Eduardo Serrano Bm:rera Ia nuda propiedad de wma
octava parie indivisa por herencia de su dlflmto padre, D. José Sertano
R,Odﬂguey

Pertencec 2 a. Dona Felicidad Serrano Barrera la nuda prdpxedad de.wna actava
parte mdmsa porherencm de su difinto padre, El José Serrano Rodriguez.

f
Pertenece a Dofia Lncia Serrano Gonzalez la nuda propiedad de una octava
parte mmv%{;sa por herencia de su difunto padre, D. César Serrano Barrera.

O- La memam:d EDAMAR 8.A. estd mreresada en adquirir la finca

descrita, porl lo que, los comparecientes, se:gun intervienen, convienen
% celebrar el presente CONTRATO DE COMPRAVENTA de cunfoumidad

con las sxgmentf:s

‘o Ty

.Esmmcmms

z\l' i :
d _ PRIMERA.~ Dofia Felicidad Barrera Mohna, :Don José Eduardo Serrano
Barrera, Dona Felicidad Serrano Barrera y Dona Lucia Sermano Gonzilez

1.
i
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venden a la mercantl EDAMAR S.A. que compra por medio de su

representante, D. Ignacio Enriquez Garcia, ;la finca descrita en lac

manifestacién primera con cuanto e sea mherentu y accesorio, libre de
cargas, gravamenes, artendatarios y/o ocupante:s, salvo la acequia a la que
nas adcla.nte nos referitemos, y ol corriente en el pago de contribuciones.

SE(:UNDA Kl precio alzado de esta comprave:ﬂm se {fja en 16.227,326,82

Euros (2. 700 ‘millones de las antiguas pcsetas) mas IVA en la parte

cozres,pondlcnte a Dofia Felicidad Barrera Molind, mas la transmision de vna
parcela en’poligono industrial de Armilia (Giranada), con 7.400 metros
cuadrados de superficie y con una pave industrial copstruida sobre parte la
misma de 3.500 m2 edifivados, con todas sug instalacioncs y scrvicios,

destinada a a]maccn de hierros. ;
T a cantidad fijada en Euros se abonari én la formé siguienie:

a) TRBSCIE’NI‘OS MIL QU]NIENTOS SEIS EUROS Y CINCO
CENTIMOS (300.506,05 Euros) mediante cheque bancario entregado el
pasado 18 de mayo a cuenia del precio.

DOS MILLONES SETECIENTOS CUATRO MIL QUINIENTOS
CTNCITENTA Y CUATRO EUROS |Y CUARENTA Y SIETE
CEN’IMOS (2.704.554,47 Euros) en este acto mediante los cheques
bancarios cuyas fotocopias se adjuntan a este’ docmento como anexo del

mismo, E:omrgamio 1a parte vendedora vahda y eficaz carta de pago.

UN M}ZLLON QUH*TIENTOS DOS, ML QU]N]ENTGS TREINTA
EUROS Y VEINTISEIS CENTIMOS (1.502.530,26 Euros) el 31 de
diciembre de 2.005, entregando a tal fin la compradora a los vendedores
los pagares avalados bancariamente por dlcho importe total, cuyas
fotocop:as igualmente 8é ndju.nm como anexoj a ecte contrato.

d) UN MHJ.UN QUB‘IIIEJTNTOS DOS MI.. QUINIENI‘OS TREINTA

EUROS Y: VEINTISEIS CENTIMOS (1. 502*530,26 Euros) el 6 de junio
de 2. 006 entregando a tal fin la compmdcrra, ; los vendedores los pagarés
av:ﬂadnq hﬂncanamente por dlcho nﬂporte total. euvas fotocopias
1gua1menﬁe € adjunta COmO anexo a ¢ste oonimto

e) El resto del precio, es decir, DIEZ MZILLONES DOSCIENTOS
DIECISIETS MIL DOSCIENTOS CINCOQ{ EUROS Y SETENTA Y
SIETE CENTIMOS (10.217.205,77), snnul;aneamcntc al otorgamiento
de las correspondlentes escrituras de transnusmn del dominio de ambos

mmuebles‘. g
| ey

La cantidad que proceda de IVA, serd liquidada so cl momento del otorgamicnto
de la escritura cIe compraventa
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TERCERA.- Los vendedores continuarin & kb Pesesion de la finca objeto
de esta compraventa hasta que se les ontrégi€ el nuevo almacén en lag
condiciones pactadas y se otorgnen las escrituras de compraventa’y dacién

én pago respectivamente.

CUARTA.- L2 nave a construir por la Sociedad'compradora en la parcela en
el poligong industrial de Amilla (Granada), sepa destinada a Almacén de
Hierros v tendrd una superficie edificada de itres mil quindentos metros
cuadrados y una zona de ensanche adherida asfaliada do olos fes mil
mmbmient;&s metros cuadrados para maniobra de camiones.

Dstarh dotada de una bascula en la zona de eﬁgfébche, una construccion para

oficinas, similar a la actnal existente en el solar que se vende, y de los

puentes d¢ gria correspondientes y cou 1us servicios ¢ instalaciones precieos.
f T

La construceidn se'llevard a cabo copforme a la normativa vigente y bajo

direceién tecnica, ‘

La pave sé_; entregard a los vendedores con todos les permisos y lceneias

precisos para el ejercicio de la actividad. 5

QUINTA 5 La finch objeto de esta compraventalestd libre de cargas iscritas
en el Registro de Ia Propiedad, si.biem, se encuentra atravesada en la
direccién de la calle Arabial a la Circunvalacion por una acequia que hay
que Tespetar; sin petjuicio de que se pueda alterar su emplazamiento previo
acucrdo coén la Comumidad de Regant propietaxia. Actualmente estd
ocupada por la mercantl ALMACENES SERRANO S.A. en virtud de
contrato de arrendamiento. R

SEXTA.- La compradora conoce Ja ficha urbanistica, hoja 25, Area de
Reparto VL, Distito Ronda “Hierros Serrano” del Plan General de
Ordenacién Urbana de Grapada, correspondiendo a la finca vendida un
aproveclmuionto susceptible do apropincién de 7.240,82 U_A_

i i

El precio ide: esta compraventa, por ser, alzadg y veudersc la finca como
cuerpo cierto, 1o experimentard variacibn ante €l aumento o disminucion del
aprovechamiento referido. .

La Sociedad compradora conoce el estadio de detalle y los Estatutos y Bases
presentadds por Dufia Felicidad - Barrora Molina o requerimiento del
Ayuntamiénto de Granadaasi como los requerimientos efectuados por dicho
Ente Local de fecha 3 y 5 de mayo de 2.005.

I : i i
SEPTIMA.- Los vendedores se reservan el dominio de la finca hasta el
otorgamicnto de Ja escritura, pactindose expresamente la condicién
resolutoria para el supuesto de que la compradora no pague las cantidades
aplazadas’ convenidas en esie contrato, vun pérdida en csto caso de las
entregadas a cuenta.
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No obstante lo antenor, los vendedores 'c_»"g:{&? por mediv del preseutd™ 3 B d
contrato, autorizacién expresa a Ja compradora, para que los represenfe corat™>”
voz y voto en todas las actuaciones urbanisticas que afecten a la fmca objeto”
de ests contrato, y e comprometen a suscribir los documentos publicos v

privados que sean necesarios a estos efectos.

Y se obligan a realizar los trimites necesarios para adecuar el Registro a
la realidad extraregistral, v en consecuencia, a inscribir las herencias de Don
Jests Félix y Don Cesar Serrano Barrera.

: j/ __OCTAVA.- Los comparecientes convienen un plazo méximo para la entrega
)/.Ml nnevo almacén, totalmente terminado, con la licencia de la nucva
apertira para la actividad y el oforgamiento de las escrituras
correspondientes, de doce meses a partir de la obtepcién de la licencia de
) 2 ) obras para su edificacién, la que habrd de solicitarse por la compradora tan
' pronto como sea legalmente posible. _.

Elretraso en la entrega del nuevo almacén en las condiciones necesarias para
su uso, inchiidos los pemmisos y licencias correspondientes, devengard a
favor de los vendedores una indemmizacién diaria de 300 Euros.

No obstanis, si el Ayuntamjento de Granada, una vez Tlegado el plazo fijado
<-"*! ég_ para la entrega del nuevo almacén sin que ésta se haya producido, obligara a

=

Ia Sociedad arrendataria, ALMACENES SERRANO 5.4 al desalojo de Ia
nave donde actnalmente desarrolla su actividad, EDAMAR, S.A. habrd de
indemnizar a los vendedores todos los gastos que ello conlleve.

NOVENA.- La parcela y la constrnceién de la mave con todas sus
instalacionee se valora en CINCO MILLONES CUATROCIENTOS SEIS

MIL CIENTO TRES EUROS Y OCHENTA Y OCEO CENTIMOS
: (5.406.103,38 Euros), equivalentes a 899.500.000 de las antiguas pesctas.

{ $i el coste total del solar y la obra fuera inferior a dicha camiidad, la
: diferencia serd abonmada por la Sociedad compradora a los vendedores
simultineamente al otorgamiento de las escrituras. $i, por ¢l contratio, dicho
" coste fuera superior a la cantidad estimada, la diferencia serd soportada
| exclusivamente por Dofia Felicidad Barmrera Molina, deduciéndose de su
_ parte del precio aplazado pendiemte de abonm a ¢sta on ¢l momento del
| otorgamiento de las escrituras.

] DECIMA - La indemnizacién que en su caso pueda cotresponder en
concepto de gastos de traslado de la industria 2 cargo del Ayuntamiento de
Gramada scid percibida por la mercantil ALMACENES SERRANO S.A.
) como arrendatania de la nave y solar objeto del presente contrato, y la que
' pudiera cotresponder en concepto de valoracién y/o demolicidn de 1a nave,
' sera percibida por EDAMAR S.A.

e

_

=2 e

—_—

e

e



ko

TEG0S/ "‘f&-"ofr CONTRATO F uull_.l.v's SEPMO doe
Nﬁs{' P‘TO{"CO:}

tf\

DECIMOBRIMERA Los gastos ¢ m1pu¢~,tos quc se devengafcn porla

adquisicidn’ *de la parcela y consiguiente edificacion del nuevo almacén sumn ,

de cuenta dee EDAMAR, S.A.

Los gastos a impuestos que se deriven del ofmgamjeuto de las escrituras de
compravents de la finca objeto del presente conzrato a [avor de EDAMAR,
8.A. v de dacién en pago del nuevo almacén a favor de los vendedores serdn

conforme a ley.

Respecto a la parte de IVA que comesponde a 1a tranmmon de la proplcdad
y usufrucio.de Dofia. Feticidad Bamrera Molina, cm sc obliga o renunciar a la
exencion dra dicho impuesto en la escritura, de compraventa, asi. como a
mantener Iaq condlcxon de sijeto pasivo de dmho nnpuesto por el tiempo que
cen Iegaimenm necesario, siendo de su cuénta’ los dafios y perjuicios que en
su caso se. originen a EDAMAAR S.A. por el incumplimiento de esta

obhgm:xén_ ‘ : g

DECIMOSEGUNDA.- I Felicidad Barrera Mubua, ¢n la roprescutacion
que ostentade ALMACENES SERRANO, 8 .A., desiste desde este momento
del contrato de amrendamiento que ostenta sobre la finca objeto de esta
compraventa, sin perjuicio de que a cfectos fiscales pueda mantenerlo
Vlgem}’e hasta ‘et otorgam:ento de la escritura pubhca de compraventa, y
reuuncia cxpmsamcnic a los derechos de tanteo 'y retracto que en su caso le
pudieran comsponder sobre dicha finca.

DECIMOTERCERA.- La presente compravenm podréd ser resuelta de
pleno dm-echo a instancia de la compradora, en Ios siguientes supuestos:

1) &i antes del préximo 6 de Junio de 2.006, no existe resolucion firme del
Juzgadg que corresponda, concediendo la preceptiva autorizacién para
vender la parte de la finca objeto de este contrato, que corresponds a la
menor Lucia Serrano Gonzalez. -

2) Siel Excmo Ayuntamiiento o la Gcrcnc:a de Urbanismo de Granada,
dicta resolucién alguna que acue’rde el inicio de emedlente de
exproplacmn de la finca ohjeto de esta compraventa, siemipre que el
Imismo g produzca por causas anteriores a;}aifccha de este contrato.

3) Si antes del proximo 30 de Dicicmbre, no Ha sido inccrita la opeién de
compra a que se hara referencia en la estipulacion siguiente.

En caso de,i que se produzca la rcsolumon del contcato por cualguiera de las

causas anteriormente descritas, los vendedores se obligan a devolver a la

comprador% Tas cantidades recibidas de ella.

DECMWIIARTA_- Debido a Ja . cuantia cconom:c:a de la preacnts
compmveﬂliz., y a los efectos de proteger los derechos de 1a compradora
frente a tereeros, en el dia de hoy los comparecientes van a oforgar una
escritra de: ﬁpcmn de' compra. para su mscnpmén en el Registo de la

i
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i Propiedad, da. cual no supone modificacidn alg, :
formalizada’ por medio de este contrato. h o
ob_]BtO una gatantia
Dado que éhcha escritura tene exclus:vamcntﬁ P 31 contcmdQ{_ este
registral fmntc a terceros, en todo caso, prevabcﬁ L Xe }
. documento sobre el contenido de la escritma. | X4
:J gnto enellugary
| Yen pmebade conformidad, firman el presenté di dO"”m ?‘; o5

| - fecha al pnnmpm indicados.
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GRANADA

Informe de Visado

EXPEDIENTE N°.......... 08-02394 N° REGISTRO...... :  06-0005704
FASE DEL TRABAJO.: ESTUDIO DE DETALLE /VIABILIDAD / UNICO

OBRA......ovvvieiieiriiianns : ESTUDIO DE DETALLE

EMPLAZAMIENTO...... CALLE. DISTRITO RONDA AREA DE REPARTO Vi

MUNICIPIO ......couv.. GRANADA

PROMOTOR/ES.......... EDAMAR S.A.

ARQUITECTO/S............ 3726 HOZ CASTANYS, RAFAEL DE L

En el presente expediente, el Colegio de Arquitectos de Granada ha ejercido sus derechos
estatutarios en cuanto a control de los siguientes aspectos:
*  |dentidad y habilitacion legal del colegiado autor.
(Titulacion, colegiacion y firma)

*  Integridad formal de la documentacion técnica del trabajo y observancia en el mismo de los reglamentos
y acuerdos colegiales sobre el ejercicio profesional. (Normas de presentacion, Compatibilidad y demas

normas internas)

Observaciones

Se visa, si bien el Colegio Oficial de Arquitectos se reserva la posibilidad de presentar
alegaciones al presente Estudio de Detalle durante el-ti exposicion al publico, que debe
tener en cumplimiento de la vigente Ley de Ordenacjon Urbanistica i

Granada, 12 de MAYO de 2006

T T T T T T T T TTT T T T T T T T 11111
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7. DOCUMENTACION GRAFICA
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7 - DOCUMENTACION GRAFICA.

7.1, Fotografias aéreas.
7.2. Documentacion grafica normativa.

33
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7.1, FOTOGRAFIAS AEREAS
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7.2, DOCUMENTACION GRAFICA NORMATIVA
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Aprobado por la Junta de Goblemo
local en sesibn de fecha
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Granada
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I | PARCELA 01 |
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13.170,55 m2 N 54
S /,,,
e AREA DE REPARTO: —RQNDA VI
yemo. Ayunmto N APROVECHAMIENTO TIPO: 0,90
Blenn on or *ian ap forh v
Hoing 1108 eG4 LIMITE DE LA UNIDAD DE EJECUCION 13.170,55 m2
SUPERFICIES PRIVADAS
PARCELA 01 8.883,57 m2
PARCELA 02 1.722,82 m2
PARCELA 03 354,92 m2
| SUPERFICIES PUBLICAS
SUELO SIN APROVECHAMIENTO 2.209,24 m2
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ORDENACION PARCELARIA
Distrito Ronda. Area de Reparto VI. HIERROS SERRANO.

E PARCELA 1. SUPERFICIE PRIVADA 5.624 m2
| SuPERFICIE POBLICA 1 3.992,00 m2
SUPERFICIE PUBLICA 2 3.554,55 m2

TOTAL UE— 6.03 13.170,55 m2

FICHAS URBANISTICAS (1I) Ordenacion parcelaria EDO2
RAFAEL DE LA-HOZ ARQUITECTOS E: 1/1000 VIVIENDAS "HIERRO SERRANO!

Arquitectos g &6 10 20 50m
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i Aprobado por la Junta de Goblemo
l

[RESID. PLURIF. BLOQUESIES
5.624 m2 ;

RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR (B.A.)
intervenciones de cardcter singular (Art. 7.13.15

aonng ZONIFICACION Y USOS. DEFINICION GEOMETRICA.
£H1]

[

E

J0]| SUELO RESIDENCIAL PLURIFAMILAR BLOQUES  5.624 m2

~ TR AR :

EL ”"r'-'-“'-";-‘rﬂa% 77| Espacios LBRES 3.992,00 m2
YO O . :| VIARIO 3.554,55 m2
‘_.' A
L

b= TOTAL CESION 7.546,55 m2

TOTAL UE- 6.03 13.170,55 m2

[mL

Usos v Superficies EDO3

RAFAEL DE LA-HOZ ARQUITECTOS E: 1/1000 VIVIENDAS "HIERRO SERRANQO"

Arquitectos 0 5 10 20 50m
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Aprobado por la Junta de Goblemo
local en sesion de fecha

5 - g JUN. 2006
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8.1. CUMPLIMIENTO DE LA NORMA 'NBE-CPI/96

La seguridad contra incendios se cumplird respecto a los espacios de
uso y dominio publico y de la edificacién, segln se establece en al Norma
Basica NBE-CPI/96.

8.2, CUMPLIMIENTO DE LA LEGISLACION APLICABLE SOBRE ACCESIBILIDAD
Y ELIMINACION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS Y URBANISTICAS,

Segun el arficulo 2 del Decreto 72/1992, en el dmbito del presente
Estudio de Detdlle, son preceptivas las determinaciones del mismo, por lo
que en los proyecfos de edificacidn gue sobre el mismo se redlicen se
deberd tener en cuenta lo contenido en dicho decreto, en relaciéon a las
normas técnicas para la accesibiidad y la eliminacién de barreras

arquitectonicas y urbanisticas.
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