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ESTUDIO DE DETALLE DE PARCELA EN CALLE JOAQUINA EGUARAS, N2 22 DE GR

-

1-AUTOR DEL ENCARGO. / e S
\"1-
A,

i

El presente ESTUDIO DE DETALLE se realiza por encargo de Parroquia del Espiritu Santo, con Cl :;’51800598 o

&

domicilio en Avda. Joaquina Eguaras edificio Borea, n22 planta baja CP 18013 de Granada, repres‘gntadgp

Juan Jests Gea Carrasco con DNI: #* 255 ***+ y domicilio en Avda. Joaquina Eguaras edificio Bo}se, ne;

baja, 18013 de Granada, en calidad de parroco.
2-OBJETO DEL ENCARGO

El Estudio de Detalle es el procedimiento a seguir indicado por el planeamiento- P, G. O. U- para:
Establecer altura del campanario de la Parroquia dedicada al Espiritu Santo.

3-PROPIEDAD DEL SUELO

Los terrenos que conforman el solar objeto de este Estudio constituyen una sola finca propiedad de la
Parroquia del Espiritu Santo, D.N.I R1800598C:

TIPO DE FINCA: Suelo Urbano.

LOCALZACION: AVDA. JOAQUINA EGUARAS, 22. GRANADA

SUPERFICIE: TRES MIL VEINTION METROS CUADRADOS, segun datos catastrales, y TRES MIL DOSCIENTOS
TRECE, seglin levantamiento topografico.

DESCRIPCION:

URBANA: PARCELA aislada, situada en la Avda. Joaquina Eguaras, n222 de Granada. Destinada a uso
Equipamiento Comunitario SIPS, segin PGOU.

Linda: Suroeste, avenida Joaquina Eguaras; Noreste, calle Padre Claret, Sureste y Noroeste, calles peatonales

de las edificaciones residenciales vecinas.
4-SUPERFICIE DE LA PARCELA Y DEFINICION DEL AMBITO DE ACTUACION

4.1-SUPERFICIE:
La parcela tiene una superficie bruta de 3.213m2 seguin medicidn topogréfica reciente.

4.2-DEFINICION DEL AMBITO DE ACTUACION:

LINDERQS: Suroeste, avenida Joaquina Eguaras; Noreste, calle Padre Claret, Sureste y Noroeste, calles
peatonales de las edificaciones residenciales vecinas.

ASPECTOS GEOGRAFICOS:
La parcela se encuentra en una zona de expansién de la ciudad, con avenidas muy anchas y arboladas. Una
zona tranquila con bloques residenciales. Tiene muy buen acceso rodado.

ASPECTOS SOCIALES:
Se localiza dentro de un barrio residencial de clase media en el que existen viviendas plurifamiliares, todas ellas
de creacién no superior a los 15-20 afios. En el &mbito urbano cercano se han ido ubicando en los Gltimos afios
empresas del sector servicios tales como Hipermercado Alcampo, asi como comercios de entidad local.
Igualmente destacan la proximidad de edificaciones dotacionales como el edificio de delegaciones de la Junta
de Andalucia.

ASPECTOS FISICOS:
La parcela se caracteriza por una topografia suave, siendo el desnivel mas desfavorable de 278cm entre las

esquinas norte y sur de la misma.
Presenta una forma rectangular.



ASPECTOS FORMALES Y AMBIENTALES:

avenida Joaquina Eguaras como en la acera entre ésta y la parcela. Ademas las almeacmnes del PGOU o“_f

retranquear la edificacion, por lo que se generaré una gran plaza previa de acceso muy acorde al qao
va a destinar. \

COMUNICACION CON EL AREA CENTRO Y PERIFERICA:
La parcela se encuentra bien comunicada con el resto de Granada y el propio centro de la ciudad z
acceso a la autovia de circunvalacion y a la Avenida Madrid.
Muy cémoda para ser transitada peatonalmente, y cuya diversidad y densidad comercial hace de ella una calle
muy concutrida a cualquier hora del dia, lo que hace de ella una calle muy segura.

tener un

5-SOLUCION ADOPTADA

Los edificios residenciales que lindan con la parroquia tienen agotada la altura méaxima permitida, la que
corresponde a baja + seis plantas, es decir, 24,40m. En la parcela donde se ubicard la nueva parroquia tiene
una altura maxima permitida de baja + tres plantas, es decir, 14,50m.

La nueva parroquia, como todas las Iglesias cristianas requiere un campanario. Se propone la ubicacién de este
lo mds alejado posible de las viviendas vecinas, en el centro del complejo proyectado y que sobresalga por
encima de la altura de las mismas de modo que el sonido de las campanas molesten lo menos posible a las
edificaciones colindantes. Se estima que ha de tener una altura minima de 27m, 2,60m mas que las
edificaciones de al lado, y 12,50m mds que la permitida en la propia parcela.

Segtin el art. 7.20.2.3 de las Normas urbanisticas del PGOU:

3.- No obstante, para las edificaciones destinadas a Equipamientos Comunitarios, en las por las caracteristicas de
las actividades propias del servicio que prestan y/o las determinaciones funcionales derivadas de las normativas
sectorioles de aplicacién no puedan cumplirse las determinaciones sobre ocupacién y alturas fijadas en las
calificaciones de referencia indicadas en los nimeros anteriores, dichos pardmetros podrdn modificarse, siendo
necesaria la redaccion de un Estudio de Detalle donde se justifiquen y contemplen tales circunstancias, sin que ello
suponga en ningun caso aumento de edificabilidod. Deberd asegurarse ademds la integracion del edificio en el
entorno y la ausencia de efectos negativos de impacto sobre la imagen urbana.

Se considera que la diferencia de altura respecto a lo permitido por la normativa es minima y que queda
integrado de forma arménica en los volimenes construidos y en el conjunto de la avenida.

El plazo de suspensidn de licencias sera un afio desde la aprobacién inicial, o hasta la aprobacién definitiva.



6. RESUMEN NORMATIVA URBANISTICA APLICABLE:
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ESTUDIO DL DETALLE DE PARCELA EN AVDA. JOAQUINA EGUARAS, 22 DE GRANADA
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El presente estudio de detalle tiene como objeto establecer lo altura del campanario de la
Parroquia dedicada al Espfritu Santo que se construird sobre el solar de la Avda. Joaquina
Eguaras n®22.

La parcela tiene una superficie bruta de 3.213m2 segln medicidn topogréfica reciente.

Los edificios residenciales que lindan con la parroquia tienen agotada la altura maxima
permitida, la que corresponde a bajo + seis plantas, es decir, 24,40m.

La nueva parroguia, como todas las lglesias cristianas requiere un campanario. Se propone
la ubicacidn de este lo mds alejodo posible de las viviendas vecinas, en el centro del
complejo proyectado y que sobresalga por encima de la altura de las mismas de modo que
el sonido de las campanas molesten lo menos posible a las edificaciones colindantes.

Se estima que ha de tener una altura minima de 27m, 2,60m mas que las edificaciones
de al lado

Se considera que la diferencia de altura respecto a lo permitido por la normativa es
mTnima y que queda integrado de forma arménica en los volGmenes construidos y en el
conjunto de la avenida.

El plazo de suspension de licencias serd un afio desde la aprobacidon inicial, o hasta la
aprobacién definitiva.
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