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ESTUDIO DE DETALLE PARA LA MANZANA N29 DEL PP-I5 ‘FATINAFAR 1’ DEL PEGOU DE GRANADA
ACOIL, SA

1. MEMORIA DESCRIPTIVA, EXPLICATIVA Y JUSTIFICATIVA
1.1.- Objeto del Estudio de Detalle.

El objeto del presente Estudio de Detalle es modificar el Estudio de Detalle aprobado por
acuerdo pleno el 19 de abril de 2016 con Expediente n?; 12.373/15. Con publicacién en Boletin
Oficial de la Provincia n2 89 del 12 Mayo de 2016

1.2.-Técnico Redactor del Estudio de Detalle

El presente Estudio de Detalle es redactado por D. Francisco Lépez Moreno, Ingeniero industrial,
colegiado con el nimero 1228 en el Colegio Oficial de Ingenieros Industriales de Granada.

1.3.-Autor del encargo.

El Estudio de Detalle se realiza por encargo de la mercantil ACOIL S.A., con CIF: A-18212225, y
domicilio social en Avda. de Andalucfa n2139, Granada, representada por D. José Antonic Acuyo
Villen, con DNI: 24.258.405-Y, en calidad de apoderado.

1.4.- Ambito de actuacion.

El &mbito de actuacién del Estudio de Detalle es la ‘Manzana n2 9” definida en el Plan Parcial
PP-I5 ‘Fatinafar 1’ del P.G.0.U. de Granada.

1.5.-Propiedad del suelo.

La manzana n2 9 del PP-IS ‘Fatinafar 1’ es propiedad de ACOIL S.A. En el Anexo 1: Propiedad del
suelo, se adjunta el plano de fincas resultantes del Proyecto de Reparcelacién del poligono PP-
IS5 del P.G.O.U. de Granada, (aprobado definitivamente el 11/07/2.008, publicado en el BOP el
29/08/2.008 e inscrito en el registro el 18/11/2.008), donde queda reflejada la propiedad del
suelo, la numeracién de la manzana asi como la superficie de la misma, uso y edificabilidad final
permitida.

Se adjunta también la nota simple informativa del Registro de la Propiedad y la ficha catastral.

1.6.-Uso y destino de la edificacién prevista. Justificacion econémico-financiera.

En esta manzana n?9 del PP-15 ‘Fatinafar 1’, los propietarios pretenden construir un Centro
Logistico Mayorista, con naves de almacenamiento, muelles de carga y descarga de productos,
zona de oficinas, mddulo de venta al publico..., donde poder unificar en una sola construccién
las distintas sedes que en la actualidad tiene dispersas por distintos puntos de la ciudad de
Granada y en municipios cercanos a la capital.
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La idea, por tanto, es centralizar en un Unico complejo las sucursales de la empresa\parg asi
maximizar su logistica y modernizar sus instalaciones. Se persigue situarla en los par§me de
maxima exigencia y competitividad que demanda en la actualidad el sector mayorista.

Se pretende agotar la edificabilidad permitida, fijada en el Plan Parcial en 22.624,84 m2, La
dimensién y escala de la iniciativa propuesta nos hace entender la importancia de esta
actuacioén, que genera un impacto positivo para el desarrollo y el tejido empresarial de la ciudad,
con la consecuente creacién de puestos de trabajo de forma directa e indirecta, tanto en el
proceso de construccion del edificio como una vez implantada la actividad, cuyo funcionamiento
servird de motor y contribuira de forma muy significativa al impulso de la actividad en el
poligono empresarial Fatinafar.

1.7.-Parametros Urbanisticos de Ia manzana n2 9, objeto del Estudio de Detalle.
1.7.1.- Planeamiento que le afecta:

- PGOU 2001 de Granada

- Plan Parcial PP-I5 ‘Fatinafar 1’ del P.G.0.U. de Granada, aprobado definitivamente el
27/01/2.006

- Estudio de Detalle aprobado definitivamente el 19 de abril de 2016 con Expediente n2:
12.373/15.

1.7.2.- Caracteristicas fisicas de la parcela.

- TOPOGRAFIA: Sensiblemente descendente en el sentido E-O, teniendo su cota més alta en
la esquina NE .

- MORFOLOGIA: Se interviene sobre una manzana completa de forma trapezoidal, rodeada
por cuatro calles de circulacién rodada, tres de eflas de dos carriles en dos sentidos (calles 6,
7y 12) y la cuarta con dos calzadas de doble sentido y una mediana (calle 1).

1.7.3.- Condiciones urbanisticas de aplicacién

Superficie parcela: 30.166,45 m?

Edificabilidad: 0.75 m*/m?

Superficie construida méaxima permitida: 22.624,84 m?
Aprovechamiento Urbanistico: 18.099,87 UU.A

Uso Global: Industrial

Uso Pormenorizado: Almacén Singular.

Hay un Estudio de Detalle aprobado (Expte n2: 12.373/15), con las siguientes condiciones:
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Fija las alineaciones diferenciamos dos zonas:

1.- El Centro Logistico propiamente dicho, con la méxima altura permitida (8 metros. cabeza
de pilares), fijada en el Plan Parcial.

Los puntos A,B,C,D,E,F,G,H; marcados en el plano 2.
2.- Construcciones auxiliares que sirven y abastecen al Centro Logistico y que llevardn una
altura de una planta (3 metros aproximadamente)se fijan con una envolvente marcadas por los
puntos 1,2,3,4,5,6,7,8 y 9... en el plano 2.

Las alineaciones fijadas en este Estudio de Detalle son las siguientes:

Centro Logistico:

- Respecto al Vial n? 8: 8 metros (fijados los puntos A y B)
La fachada formada por estos puntos se sitiia a una distancia de 8 m con respecto al vial
publico n2 8.

- Respecto al Vial n2 13:
o La fachada formada por los puntos A-H, se situa a una distancia de 5 m con
respecto al vial publico n® 13,
o Lafachada formada por los puntos H-G, se sita a una distancia de 4 m con
respecto al vial publico n® 13.
- Respecto al Vial n® 14:
o Fachada formada por los puntos B-C:
= El punto B se sitta a una distancia de 4 m con respecto al vial n? 14
(medido en perpendicular al vial)
»  El punto C se situa a una distancia de 9.53 m con respecto al vial
publico n® 14 {medido en perpendicular al vial)
o Fachada formada por los puntos D-E:
= - Se situa a una distancia de 4 m con respecto al vial publico n? 14.
o Fachada formada por los puntos E-F:
= El punto E se situa a una distancia de 4 m con respecto al vial pablico
n® 14 (medido en perpendicular al vial).
= £l punto F se sittda a una distancia de 21.28 m con respecto al vial
publico n? 14 {medido en perpendicular al vial)-
- Respecto al Vial n? 15: (fachada formada por los puntos F-G)
o Esta fachada se sitia a una distancia de 35 m con respecto al vial publico n2
15.
Construcciones auxiliares vinculadas al Centro Logistico:

- Respecto al Vial n® 13: (fachada formada por los puntos G-1)
o La fachada formada por los puntos G-1, se sitia a una distancia de 4 m con
respecto al vial publico n 13
- Respecto al Vial n? 14:
o Fachada formada por los puntos 4-5:
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= Ef punto 5 se situa a una distanci con respecko—al vial puablico

n¢ 14 (medido en perpendicular al vial). \
= El punto 4 se situa a una distancia de 8.66 m con respectoal v
publico n? 14 (medido en perpendicular al vial). '
o Fachada formada por los puntos 6-7:
= El punto 7 se situa a una distancia de 4 m con respecto al vial publico
n? 14 (medido en perpendicular al vial).
= El punto 6 se sitia a una distancia de 5.13 m con respecto al vial
publico n® 14 {medido en perpendicular al vial}.
o Fachadas formada por los puntos 9-8:
= El punto 9 se situa a una distancia de 4 m con respecto al vial ptiblico
n¢ 14 (medido en perpendicular al vial).
» Fl punto 8 se situa a una distancia de 11.24 m con respecto al vial
publico n® 14 (medido en perpendicular al vial).
- Respecto al Vial n? 15:
o Fachada formada por los puntos 3-4:
= [a fachada formada por los puntos 3-4, se situa a una distancia de 7 m
con respecto al vial publico n2 15.
= La fachada formada por los puntos 1-2m se sitia a una distancia de 25
m con respecto al vial publico n? 15.

Son estas condiciones las que se propone dejar sin efecto mediante el presente Estudio del
Detalle, dado que constrifien en exceso la geometria del edificio, impidiendo su idéneo disefio
en funcién del programa de necesidades que demanda la propiedad.

1.8.- Condiciones del uso pormenorizado Almacén Singular

Se relacionan a continuacién las condiciones aplicables a la manzana que nos ocupa, en razén al
articulado y determinaciones del Plan Parcial PP-I5 ‘Fatinafar 1’ del P.G.0.U. de Granada.

En su Normativa de Usos, el articulo 3.1 del Plan Parcial PP-IS ‘Fatinafar 1’ define el uso
pormenorizado de Almacén Singular como sigue:

“Comprende aquellas actividades de cardcter singular por su gran tamafio o especializacion,
cuyo objeto principal es el depésito, guarda o almacenamiento de bienes o productos, asi como
las funciones de almacenaje o distribucién de mercancias propias del comercio bésicamente
mayorista. Incluye funciones complementarias como las que se refieren a la manutencion, carga
y descarga de mercancias, asi como el mantenimiento de los equipos correspondientes.
Asimismo se incluyen las funciones bdsicas de de cardcter terciario ligadas a las anteriores, tales
como oficina o venta directa al publico.Por su singularidad pueden requerir condiciones
edificatorias inusuales”.
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En cuanto a su Normativa de Edificacién, se describen I‘arm@\es aplicables a I3 manzaha
n? 9 derivadas de la interpretacién de su articulado:

-Alineacién a Vial o espacio publico:
Las edificaciones se implantaran manteniendo el retranqueo establecido en el Estudio de Detalle
ya referido.
Esta determinacién puede aumentarse o disminuirse mediante la tramitacién de un Estudio de
Detalle que abarque la manzana completa y que determine la previsién de espacios libres para
aparcamientos, carga y descarga, etc., en el interior de la parcela.

-Superficie edificada:
En razén a su edificabilidad de 0,75 m2?/m?, la superficie edificada maxima permitida es de
22.624,84 m?. En el calculo de la superficie construida no se incluirdn las marquesinas y voladizos
gue estén abiertos por 3 de sus lados. Tampoco se computaran los pasadizos retréctiles ni las
cubiertas de aparcamiento en superficie. Todos estos elementos que no consumen
edificabilidad podran situarse dentro de la zona de retranqueo a via publica, segun los criterios
de del Plan General o de los expresados por las ordenanzas del Plan Parcial PP-I5

-Ocupacion maxima:
La resultante de las condiciones de edificabilidad y retranqueos.
En nuestro caso, la resultante de las condiciones del Estudio de Detalle aprobado (Expte ne:
12.373/15).

-Ocupacién bajo rasante:
Podrén construirse hasta 4 plantas de sétano, o 3 y un semisétano, destinadas exclusivamente
a garaje o aparcamiento de vehiculos y/o servicios de la edificacién (zona de instalaciones y o
anejos habitables).
El perimetro de las plantas s6tano podréa ocupar el 100% de la superficie ocupada.
En el caso de planta semis6tano, la cara superior del forjado de techo de la misma se situard a
una distancia igual o inferior a 1.30 m respecto de la cota de referencia.

-Altura y n2 de plantas: 1 planta (8 metros)
En las edificaciones tipo nave, la altura se medird hasta la parte inferior de los elementos
estructurales de cubierta (cabeza de pilar). La Altura serd 8 metros mds las construcciones
permitidas por encima de la altura maxima.
Se admite la existencia de entreplantas destinadas a otros usos vinculados a la actividad
industrial, siempre que cumplan con las condiciones de uso establecidas en la presente
normativa y no se supere la edificabilidad maxima asignada para esta calificacion.

-Construcciones permitidas por encima de la altura maxima:
Se ajustardn a lo determinado por la normativa de P.G.O.U. para este mismo Uso
Pormenorizado.

Ingenieria y Asistencia Técnica de Proyectos y Edificaciones, SL Cmno. de Ronda, 79, PL1, Oficinas 1y 2. 18004 Granada
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-Patios: \——/

Se permiten los patios de parcela que deberan cumplir las dimensiones minimas @stablecidas
para los mismos en el articulo 7.3.2.3 de la Normativa del P.G.O.U. :
Podran abrirse a fachada los patios de maniobra necesarios para la actividad a desarroll

-Condiciones particulares de estética:
Cuando las fachadas se ejecuten con fabricas, éstas se revestirdn con revestimiento continuo, a
menos que se trate de materiales especificos para formacién de paramentos vistos.
En las fachadas se dispondran elementos que oculten la inclinacién de las cubiertas, a menos
que éstas se utilicen como elemento primordial en la composicién volumétrica del edificio.
En el caso de que se presenten retranqueos a fachada superiores a los exigidos, las medianeras
resultantes habran de tratase con iguales condiciones y materiales que la fachada.

-Cercas y vallados:
Se permite el vallado de las parcelas en cualquier lindero que quedare libre. La cerca serd de
fabrica revestida, fabrica para quedar vista o elementos prefabricados y no superara la altura de
2.5m.

-Cambio de uso:
Las parcelas con calificacién de Almacén Singular podrédn cambiar su Uso Pormenorizado por
cualquiera de los compatibles. En particular serd posible el cambio al Uso Pormenorizado
Industrial en Manzana, cumpliendo la parcela minima de éste titimo.

Tras la definicién del presente Estudio de Detalle no se modifican los pardmetros de las
condiciones del Uso Pormenorizado de Almacén Singular, solamente se establecen los limites
del Area de retranqueo necesarios a viales publicos.

ingenieria y Asistencia Técnica de Proyectos y Edificaciones, SL Cmno. de Ronda, 79, Pl.1, Oficinas 1 y 2. 18004 Granada
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2. PROPUESTA DEL ESTUDIO DE DETALLE.

La propuesta del presente Estudio de Detalle es proceder a modificar los siguientes pardn etros,
con objeto de poder implantar la gran nave de almacenamiento prevista: "

- Modificar el retranqueo establecido en el Estudio de Detalle aprobado por Acuerdo Pleno de
Ayuntamiento de fecha 19 de abril de 2016 con Expediente ne: 12.373/15, BOP niimero 89
de 12 de mayo de 2016, proponiendo un érea de movimiento limitada por un retranqueo de
4 metros minimo de la alineacién de parcela en todos sus linderos. Plano 4.

- Modificar el pardmetro de la ocupacién, ya que estaba limitada por el anterior Estudio de
Detalle a la edificabilidad y retranqueos marcadas por dicho instrumento. Se propone
ajustarlo a la edificabilidad y al nuevo retranqueo minimo marcado por el drea de
movimiento propuesta.

- Modificar el parametro de la altura de cumbrera, fijado en 2 metros por el Plan Parcial PP-I5,
articulo 4.3.2 "Altura y nimero de plantas", ya que dadas las grandes luces a salvar por las
dimensiones de la nave y las necesidades estructurales de ésta, se requiere de un incremento
de éste.

Es necesario matizar que la altura maxima de la edificacién no se modifica con la alteracién
de éste parametro ya que se mide desde la rasante a cara inferior de pilares, segun se indica
en el articulo 4.3.2 "Altura y nimero de plantas" del Plan Parcial PP-I5 ‘Fatinafar 1’ del
P.G.0.U. de Granada, y el pardmetro de cumbrera queda por encima de esta cota, por
consiguiente, el volumen sobre linea de cabeza de pilares que se modifica es un volumen
exento del cdmputo de edificabilidad.

2.1. Alineaciones y retranqueos propuestos de la linea de edificacién.

El retranqueo se puede alterar a través de este instrumento de planeamiento por indicacién
expresa del Plan Parcial PP-I5, en su articulo 4.3.2 "Altura y nimero de plantas".

La manzana n2 9, objeto del presente Estudio de Detalle, se encuentra delimitada por los viales
ne 8, 13, 15 y 14, como queda reflejado en el plano de parcelas resultantes del proyecto de
reparcelacion.

Alineacién y Retranqueos: Las distintas fachadas de la edificacién en la manzana estaran
obligadamente dentro del perimetro conformado por la linea de retranqueo grafiada en los
planos de este Estudio de Detalle, que con cardcter general se separa 4,00 m de la via publica
como minimo, y los fijard con exactitud el proyecto de edificacién que se redacte en funcién de
las necesidades de dotacién de aparcamientos, localizacién de zonas de accesos, carga y
descarga, y disposicién elementos auxiliares o de infraestructura que sean exigibles por
aplicacién obligada de la Normativa sectorial vigente.
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CAPITULO DECIMOSEPTIMO. CONDICIONES PARTIC ES DE LA CALIFICACION INDUSTRIAL
AISLADA.

Articulo 7.17.1.- Ambito de aplicacién.

1.- Las determinaciones establecidas en el presente capitulo serdn de aplicacion a los sectores
calificados como Industrial Aislada en los documentos grdficos del presente PGOU.

Se trata de manzanas destinadas a uso industrial, en tipologias de edificaciones aisladas
correspondientes a grandes industrias de transformacién, grandes zonas de almacenamiento e
instalaciones andlogas.

2.- En todo caso, junto a las condiciones establecidas en la presente calificacién deberdn
atenderse las derivadas de la aplicacién de la normativa especifica de proteccion que, en su caso,
sea de afeccion.

Por tanto, el uso de Almacén Singular se debe asimilar al uso de Industrial Aislada por ser el
funcionalmente asimilable, ya que se trata de una manzana exenta, en donde se implanta un
unico edificio destinado a un gran almacén.

En la parcela objeto del presente Estudio de Detalle se prevé construir una nave de grandes
luces, ya que la funcionalidad de uso de la misma lo requiere, y una estructura posiblemente de
hormigén prefabricado; la altura desde la cabeza de pilar a la cumbrera seré la resultante de los
cédlculos estructurales que se realicen.

En relacién con las alturas y el nimero de plantas de esta tipologia, el Plan General establece
en el articulo 7.17.6.4 de su normativa:

Para modificar la limitacién de los dos metros de altura desde cabeza de pilar hasta la linea de
cumbrera, aplicaremos lo establecido en el Articulo 7.17.6.4.- del PGOU.

Articulo 7.17.6.- Altura y nimero de plantas.

1.- El ndmero mdximo de plantas serd el fijado, en su caso, en los planos correspondientes a la
documentacion grdfica del documento de PGOU.

2.- La altura mdxima en unidades métricas se fija en ochocientos (800) centimetros,
admitiéndose las naves que alcanzan dicha altura con una sola planta.

En el caso de edificaciones industriales que resuelvan su cubricién mediante el empleo de
estructuras metdlicas tipo cerchas, la medicién de la altura mdxima se hard desde la
correspondiente cota de referencia hasta la altura del arranque del faldén inclinado.

En todo caso la cumbrera podrd superar la altura de dicho arranque hasta un valor mdximo de
dos (2) metros.
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industrial, siempre que se cumplan las condiciones de usos establecidas en la presente norre
y no se supere la edificabilidad mdxima asignada para esta calificacion.

4.- En instalaciones industriales singulares, en las que por razones justificadas derivadas de la
naturaleza de las actividades a implantar y/o del cumplimiento de normativas de obligado
cumplimiento, tenga que inexcusablemente rebasarse los limites de altura mdxima establecidos
en el presente articulo, se justificardn dichas circunstancias mediante la redaccion del
correspondiente Estudio de Detalle, que deberd contener un Estudio de Integracién Ambiental
y/o Paisajistica que demuestre la insercion de la edificacién en el entorno, valore las
consecuencias de la misma y prevea, en su caso, las medidas correctoras pertinentes.

Por consiguiente, el Estudio de Detalle también es instrumento suficiente y capaz para
modificar los limites de la linea de cumbrera como pardmetro contenido en dicho articulo,
siempre que se argumente su necesidad y conteniendo un Estudio de Integracion Ambiental
o Paisajistica que se ha de incorporar al presente documento y en donde se aprecia el escaso
impacto que tiene en el entorno la alteracidn de dicho pardmetro, y que, por ello, no requiere
de medidas correctoras. Planos 6,7, 8 y 9.

2.2.Coherencia con el planeamiento de rango superior que afecta a la manzanan2 9

Se considera la ordenacién establecida en el presente Estudio de Detalle acorde tanto con el
P.G.0.U. de Granada, como con el P-I5 ‘Fatinafar 1/, ya que respeta en todo momento los limites
impuestos por estos documentos a la alineacion de la edificacién respecto a los viales ptblicos,
no modificando ningin otro pardmetro urbanistico tales como la edificabilidad,
aprovechamientos, usos, tipologias, etc.

3. CONCLUSION

Se estima que el presente Estudio de Detalle se desarrolla cumpliendo la normativa vigente que
lo regula y define suficientemente las condiciones geométricas, técnicas y urbanisticas a las que
debe ajustarse el proyecto de edificacién de cara a obtener la preceptiva licencia urbanistica de
obras con ajuste a ley, por lo que procede someterlo a la correspondiente tramitacién
administrativa para su Aprobacion.

En Granada, a 26 de mayo de 2017

P

El Técnico redactor -~

Ingenieria y Asistencia Técnica de Proyectos y Edificaciones, SL Cmno. de Ronda, 79, Pl.1, Oficinas 1y 2. 18004 Granada
NO. Ref.INF-05-017 Tel /Fax: 958 151158 e-mail: info@ingeasist.es
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Il - ANEXOS A LA MEMORIA N

Anexon2 1:

Propiedad del Suelo

La manzana n2 9 del PP-I5 ‘Fatinafar 1’ es propiedad de ACOIL S.A.

Se adjunta el plano de fincas resultantes del Proyecto de Reparcelacién del poligono PP-IS del
P.G.0.U. de Granada, (aprobado definitivamente el 11/07/2.008, publicado en el BOP el
29/08/2.008 e inscrito en el registro el 18/11/2.008) donde queda reflejada la propiedad del
suelo, la numeracién de la manzana, asi como la superficie de la misma, uso y edificabilidad final
permitida.

Se adjunta también la nota simple informativa del Registro de la Propiedad de la misma y la ficha
catastral.

Ingenieria y Asistencia Técnica de Proyectos y Edificaciones, SL Cmno. de Ronda, 79, Pl.1, Oficinas 1y 2. 18004 Granada
NO. Ref.INF-05-017 Tel /Fax: 958 151158 e-mail: info@ingeasist.es
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DE
GRANADA NUMERO DOS
NOTA SIMPLE INFORMATIVA

Ref: Introduce el numerc de peticién de nota simple o el nuimero "asiento/diario"

DATOS DE LA FINCA

FINCA N°¢: 33775
IDUFIR N°: 18018000452049

DESCRIPCION: URBANA: PARCELA ALS 9.01.- Parcela en término de Granada, situada en el
4mbito del Plan Parcial para el desarrollo del Sector de Suelo Urbanizable
Industrial PP-I5 "FATINAFAR I", con forma irregular, que linda: Norte: Vial V-08 y
vial V-14. Sur: Vial Vv-15 y vial V-13. Este: Vial V-13. Oeste: Vial V-14. Superficie
neta edificable: 30.166,45 metros cuadrados. Edificabilidad: 0,75 metros cuadrados.
Superficie construida: 22.624,84 wetros cuadrados. Aprovechamiento urbanistico:
18.099,87 UU.A. Calificacién urbanistica: Almacén Singular. Condiciones Urbanisticas
de Almacén Singular: Se establece por el Plan Parcial, que la parcela minima debera
contar con una superficie minima de 7.000 metros cuadrados, y un ancho minimo de
parcela de 60,00 metros. La edificacién podrd tener la ocupacién maxima resultante
de las condiciones de edificabilidad y retranqueos. El ntmero méximo de plantas es
de una -8,00 metros-. Para el resto de condiciones de ordenacidén, se estard a lo
establecido en el Plan parcial, vy subsidiariamente en el PGOU.
Valoracidén:9.540.441,48 Euros. Cuota atribuida en la cuenta de liquidacién: 21,4252
por ciento.

TITULARIDAD

ACOIL, S.A., con C.I.F. numero A-18212225, es titular del pleno dominio de la
totalidad de esta finca por titulc de adjudicacidén por subrogacidén real en Proyecto
de Reparcelacién Urbanistica, segin la inscripcién 12, obrante al folio 211 del
Libro 443, Tomo 939 del Archivo, de fecha dieciocho de Noviembre del afio dos mil
ocho -

CARGAS

- AFECCION URBANISTICA: Inscripcién 1%, de fecha 18 de Noviembre de 2008, al folio
211, del Libro 443 de Granada, Tomo 939 del Archivo. AFECTA CON CARACTER REAL, de
conformidad con lo dispuesto por el articulo 19.1 del Real Decreto 1093/1997 al
saldo de la liguidacién definitiva de la Cuenta del Proyecto del Plan Parcial para
el desarrollo del Sector de Suelo Urbanizable Industrial PP-I5 "FATINAFAR 17,
correspondiéndole la cantidad de 1.880.866 eurcs, en el saldo de la cuenta
provisional.

- AFECCION: EXENTA DE TRANSMISIONES., Nota numero: 1 al margen de la insc/anot: 2, de
fecha 21 de Mayo de 2015, al folio 211, del Libro 443 de Granada, Tomo 939 del

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE La FEYCA DE ACTUAL R NUM: 33775 Pég: 1de 2
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Archivo. Alegada exencién, queda AFECTA POR CINCO ARNOS, a contar des'ﬁiga f cha &@?
esta nota, al pago de la liquidacién que por el Impuesto, en su casd;:prdceda
liguidar. N

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacién.

NO hay documentos pendientes de despacho

Granada, 21 de Mayo de 2015

N°2~-2°, Inciso 2°D. Ad 3°Ley 8/89 HONORARIOS: 3'64 euros. MINUTA N°:
[ ]
NOmero de Arancel: 4.f (IVA incl.)
ADVERTENCIA

La presente nota simple tiene valor puramente informativo (articulo 222.5 de la Ley
Hipotecaria), careciendo de garantia {(articulo 332 del Reglamento Hipotecario). La
libertad © gravamen de los bienes o derechos inscritos, s6lo se acredita, en
perjuicio de tercero, por certificacién del Registro {articulo 225 de 1la Ley
Hipotecaria).

Queda prohibida la incorporacién de los datos de esta nota a ficheros o bases
informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o Ajuridicas,
incluso expresando la fuente de informacién (B.O.E. 27/02/1998).

Para cualquier comunicacidén o aclaracién de los datos contenidos en -la presente
rogames utilicen la referencia arriba indicada.

El contenido de la presente nota simple se refiere a los datos obrantes en el
Registro, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicién de la
misma.

A los efectos de la Ley Orgdnica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccidén de Datos
de cardcter personal gueda informado de que:

1.~ Conforme a lo dispuesto en las cldusulas informativas incluidas en el modelo de
solicitud 1los datos personales expresados en el presente documento han sido
incorporados a los libros de este Registro y a los ficheros que se llevan en base a
dichos libros, cuyo responsable es el Registrador.

2.- IEn cuanto resulte compatible con la legislacidén especifica del Registro, se
reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacidén, cancelacidén vy
oposicidén establecidos en la Ley Orgdnica citada pudiendo ejercitarlos dirigiendo un
escrito a la direccidn del Registro.

NOTA SIMPLE INFORMATIVA VE LA FINCA DE ACTUAL R MI3M: 33775 Pag: 2de 2
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INGEASIST D\
ESTUDIO DE DETALLE PARA LA MANZANA N29 DEL PP-I5 ‘FATINAFAR 1’ DG PEGOLER

ACOIL, SA \ =

RESUMEN EJECUTIVO

1. Objeto del Estudio de Detalle

El objeto del presente Estudio de Detalle es modificar los dos metros desde cabeza de pilar hasta
la linea de cumbrera y delimitar los retranqueos de la edificacién a viales publicos fijados en el
Estudio de Detalle aprobado por acuerdo pleno el 19 de abril de 2016 con Expediente ne:
12.373/15. Con publicacién en Boletin Oficial de la Provincia n2 89 del 12 Mayo de 2016.

2. Descripcién de la propuesta del Estudio de Detalle

La manzana n2 9, objeto del presente Estudio de Detalle, se encuentra delimitada por los viales
n?1, 6, 7y 12, cardcter general el edifico a construir se separa 4,00 m de la via publica como
minimo, y los fijard con exactitud el proyecto de edificacién que se redacte en funcién de las
necesidades de dotacién de aparcamientos, localizacion de zonas de accesos, carga y descarga,
y disposicién elementos auxiliares o de infraestructura que sean exigibles por aplicacion
obligada de la Normativa sectorial vigente.

Por consiguiente, la propuesta del presente Estudio de Detalle afecta a tres elementos de
ordenacién, que son: retranqueos de la edificacién con respecto a la alineacién, ocupacién de la
edificacién en la parcela y la altura de cumbrera de la edificacién, quedando redactados como
sigue:

- RETRANQUEOS: El retranqueo serd el establecido en el plano de la ordenacién nimero 04
del presente Estudio de Detalle, y viene definido por un 4rea de movimiento marcada por
una separacion minima a los linderos de la parcela de 4 metros.

- OCUPACION: La ocupacién seré el resultado de implantar la edificabilidad permitida
manteniendo los retranqueos minimos marcados por el drea de movimiento propuesta en el
presente Estudio de Detalle.

- ALTURA DE CUMBRERA: La altura de cumbrera serd el resultado del cilculo estructural que
se realice para la cubricién de esta gran nave de almacén.

3. Suspensidn de licencias.
La suspensidn de licencias actuara sobre el mbito de la manzana 9 del PP-I5 ‘Fatinafar
1’ durante un afio o hasta que se apruebe definitivamente el presente Estudio de

Detalle.
En Granada, a 29 de mayo de 2017
El Técnico redact
/
ingenieria y Asistencia Técnica de Proyectos y Edificaciones, SL Cmno. de Ronda, 79, P1.1, Oficinas 1 y 2. 18004 Granada

NO, Ref.INF-05-017 Tel/Fax: 958 151158 e-mall: info@ingeasist.es
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ESTUDIO DE DETALLE PARA LA MANZANA N29 DEL PP-I5 ‘FATINAFAR 1’ 7
ACOIL, SA
3. -PLANOS
Ingenieria y Asistencia Técnica de Proyectos y Edificaciones, SL Cmno. de Ronda, 79, Pl.1, Oficinas 1 y 2. 18004 Granada
NO, Ref.INF-05-017 Tel/Fax: 958 151158 e-mall: info@ijngeasist.es
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CP:18004 - GRANADA (SPAIN) Ingeniero Industrial Colegiado n® 1228 | .__m-
Tif.Hax: 958.151158 e-mail:info@ingeasist.es .
INGEASIST | Bscla |Fecha Tamafio de hoja: Proyecto: Plano:
iR o Estudio de Detalle
Edifionol
1/1000 | seri2or7 | A3 studio 68 09
Plano: Vista general 04
Direccion: Manzana N° 9 del PP-15 FATINAFAR 1




