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NUMERO 1.607
AYUNTAMIENTO DE GRANADA

GERENCIA DE URBANISMO Y O0.MM
SERVICIO DE PLANEAMIENTO Y O.T.

Exp. n? 16.518/09. In-modif. P. del PGOU y PEPRI Area
Centro. C/ Santiago 36 36B

EDICTO

Informacién publica para alegaciones a la aprobacién
inicial de innovacién-modificacién del Plan General y PE-
PRI Centro en calle Santiago nium. 36 y 36 B.

El Alcalde-Presidente del Excmo. Ayuntamiento De
Granada,

HACE SABER: Que mediante acuerdo del Excmo.
Ayuntamiento Pleno, de fecha 22 de diciembre de 2009,
se aprobé inicialmente la innovacién-modificacién del
PGOU y PEPRI Centro, en calle Santiago num. 36 y 36 B,
cuyo texto integro es el siguiente:

“Se presenta a Pleno expediente nim. 16.518/09, de
la Gerencia de Urbanismo y Obras Municipales, sobre in-
novacion-modificacion puntual del Plan General de Or-
denacién Urbana 2001 de Granada y del PEPRI del Area
Centro en calle Santiago n2 36 y 36 B, segln proyecto
aprobado por la Junta de Gobierno Local de fecha 4 de
diciembre de 2009, cuyos objetivos son, el cambio de ti-
pologia de vivienda unifamiliar aislada a unifamiliar en
asociaciones lineales; ampliacion de las edificaciones en
la parcela de equipamiento docente; aparcamiento sub-
terraneo publico/privado en el subsuelo de la zona libre
de edificacién de las dos parcelas; y cesién para uso pu-
blico (con titularidad privada) de la plaza resultante sobre
el aparcamiento, segun informe favorable emitido el 1 de
diciembre de 2009 por el Ingeniero de Caminos Técnico
Superior Urbanista.

Durante el transcurso del debate se producen las si-
guientes intervenciones:.../...

Tras ello, habiendo sido informado por el Consejo de
Gerencia, de fecha 11 de diciembre de 2009, dandose
conformidad a la propuesta de la Subdireccién de Plane-
amiento, a tenor de lo dispuesto en los articulos 32.1.28 y
36 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de ordenacién
Urbanistica de Andalucia, articulo 123.1.i) de la Ley
7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régi-
men Local, en su nueva redaccion dada por Ley 57/2003,
de 16 de diciembre, de medidas para la modernizacién
del gobierno local (BOE n2 301 de 17/12/03), con el voto
favorable de la mayoria absoluta del niumero legal de
miembros de la corporacion, segln se sefala en el apar-
tado 2 del citado articulo, el Ayuntamiento Pleno en base
a propuesta de la Gerencia, acuerda por unanimidad de
los presentes:

Primero. Aprobar inicialmente la innovacién-modifi-
cacion puntual al Plan General de Ordenacién Urbana
2001 de Granaday al PEPRI del Area Centro en calle San-
tiago n2 36 y 36 B, para cambio de tipologia de vivienda
unifamiliar aislada a unifamiliar en asociaciones lineales;

ampliacién de las edificaciones en la parcela de equipa-
miento docente; aparcamiento subterraneo publico/pri-
vado en el subsuelo de la zona libre de edificacion de las
dos parcelas; y cesion para uso publico (con titularidad
privada) de la plaza resultante sobre el aparcamiento.

Segundo. Recoger el compromiso de que las plazas
de aparcamiento que se van hacer en este espacio del
barrio histoérico de la ciudad deben ser primordialmente
para residentes.

Tercero. Someter a informacién publica por plazo de
un mes, y requerimiento de los informes preceptivos, se-
gun se recoge en el art. 32.22 de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, que
deberan ser emitidos en el plazo previsto en su regula-
cién especifica.”

Lo que se hace publico para general conocimiento,
sometiéndose el documento aprobado inicialmente a in-
formacién publica por plazo de un mes, contado a partir
del dia siguiente a la publicacion de este anuncio en el
Boletin Oficial de la Provincia, prensa local y tablén de
anuncios del municipio, en cumplimiento de lo estable-
cido en los articulos 32.1.22 y 39.1 de la Ley 7/2002, de 17
de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Durante dicho plazo se podran formular las alegacio-
nes que estimen pertinentes, encontrandose el expe-
diente de manifiesto en el Servicio de Planeamiento, si-
tuado en el Centro Cultural Gran Capitan -antiguo edificio
de las Hermanitas de los Pobres-, ¢/ Gran Capitan n2 22.

El presente edicto servira de notificacion para el/los
propietarios y demas interesados directamente afecta-
dos, comprendidos en el ambito territorial de la innova-
cién-modificacion, que sean desconocidos o se ignore el
lugar de notificacién, en virtud del art. 59.5 de la Ley
30/92, de 26 de noviembre, reguladora del Régimen Juri-
dico de las Administraciones Publicas y del Procedi-
miento Administrativo Comun, en su redaccion dada por
la Ley 4/1999.

Granada, 26 de enero de 2010.-La Vicepresidenta de
la Gerencia de Urbanismo y OO.MM. (firma ilegible).

NUMERO 1.608
AYUNTAMIENTO DE GRANADA

GERENCIA DE URBANISMO Y O0.MM.
SERVICIO DE PLANEAMIENTO Y O.T.

Expte. n? 11.485/08. Innovacion del Plan Parcial PP-T-1.
Aprob. Definitiva

EDICTO

El Alcalde Presidente del Excmo. Ayuntamiento de
Granada,

HACE SABER: Que una vez se ha procedido al dep6-
sito del instrumento de planeamiento en los correspon-
dientes registros administrativos segun se sefiala en el
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articulo 40.3 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Or-
denaciéon Urbanistica de Andalucia, el Pleno Municipal
en sesion celebrada el pasado dia 27 de noviembre de
2009, adoptd acuerdo por el que se aprueba definitiva-
mente la innovacion-modificacién puntual de referencia,
cuyo tenor literal es el que sigue:

“Se presenta a Pleno expediente n? 11.485/08, de la
Gerencia Municipal de Urbanismo y Obras Municipales,
sobre innovacién-modificacion de las parcelas TER-1,
EQ-DP y T.1.B. del Plan Parcial PP-T1 -Cerrillo de Mara-
cena-. En el expediente obra informe de la Subdireccién
de Planeamiento, de fecha 13 de noviembre de 2009, en
el que se hace constar que:

12 La innovacion-modificacién puntual de referencia,
fue aprobada inicialmente mediante acuerdo de la Junta
de Gobierno Local de fecha 3 de octubre de 2008, y 24
de octubre de 2008 para rectificar error material, y una
vez cumplidos los preceptivos tramites de informacién
publica, fue aprobada provisionalmente mediante
acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 20 de
marzo de 20009.

22 Con fecha 23 de abril de 2009, se recibié el docu-
mento completo de Innovacién-modificacion en la Dele-
gacion Provincial de la Consejeria de Vivienda y Ordena-
cion del Territorio, para la emisién de informe no
vinculante, segln establece en los articulos 31.2.C) y
32.1.32 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordena-
cion Urbanistica de Andalucia, y articulo 14.2.c) del De-
creto 525/2008, de 16 de diciembre, por el que se regula
el ejercicio de las competencias de la Administracién de
la Comunidad Auténoma de Andalucia en materia de Or-
denacién del Territorio y Urbanismo (BOJA n2 12, de
20/1/09).

Recibido el informe de la delegada provincial de la
Consejeria de Vivienda y O.T., con fecha 29 de mayo de
2009, se realizan las siguientes observaciones:

- Contradiccion en el nimero de plantas de sétanos
(en pagina 7 dos niveles de aparcamientos, en pagina 10
un maximo de 4 plantas).

- No se justifica el aumento del coeficiente de edifica-
bilidad para el Equipamiento Deportivo Cubierto de 1,70
m2t/m2s, en PGOU 1 m2t/m2s.

Son informadas por el arquitecto adjunto a la Subdi-
reccion de Planeamiento, con fecha 13 de noviembre de
20009.

Durante el transcurso del debate se producen las si-
guientes intervenciones: ..../....

Tras ello se somete a votacion el expediente, obte-
niéndose el siguiente resultado:

- 15 votos a favor emitidos por los corporativos pre-
sentes del grupo popular, Sres./Sras.: D. José Torres
Hurtado, D2 M2 del Carmen Sanchez Quevedo, D. Sebas-
tian Jesus Pérez Ortiz, D2 Isabel M2 Nieto Pérez, D. Juan
Antonio Mérida Velasco, D2 M2 Francisca Carazo Villa-
longa, D. Vicente Aguilera Lupiadinez, D2 M2 Dolores de la
Torre Videras, D. Juan Manuel Garcia Montero, D.
Eduardo José Moral Garcia-Trivifio, D. José Manuel Gar-
cia-Nieto Garnica, D2 Ana Lopez Andujar, D. Juan Antonio
Fuentes Galvez, D2 Maria Francés Barrientos y D. José M2
Guadalupe Guerrero.

- 2 votos en contra emitidos por los corporativos de
.U.-L.V.-C.A., Sra./Sr.: D2 Lola Ruiz Domenech y D. Fran-
cisco Puentedura Anllo.

- 9 abstenciones emitidas por los corporativos del
grupo socialista, Sres./Sras.: D2 M2 Carmen Garcia Raya,
D2 Cristina Gonzalez Moya, D. José M2 Rueda Gémez,
D. Isidro Olgoso Moreno, D2 Ana M2 Munoz Arquelladas,
D. Néstor Fernandez Rodriguez, D2 Maria Rodriguez
Frias, D. Manuel del Carmen Pena Taveras y D2 Victoria
Romero Garrido.

En consecuencia, habiendo sido informado por el
Consejo de Gerencia, de fecha 17 de noviembre de
2.009, dandose conformidad a la propuesta de la Subdi-
recciéon de Planeamiento, en base a los informes técni-
cos emitidos, a tenor de lo dispuesto en el articulo
32.1.32y 33.2.a) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia -LOUA- (BOJA
num. 154, de 31/12/02); en ejercicio de las competencias
atribuidas en el apartado i) del articulo 123.1 de la Ley
7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régi-
men Local, creado por Ley 57/2003, de 16 de diciembre,
de medidas para la modernizacion del Gobierno Local,
(BOE n2 301, de 17/12/03), y en idénticos términos el arti-
culo 16.12.i) del Reglamento Organico Municipal (B.O.P.
n2 160, de 20-8-2004, y n® 108, de 10-6-2008), el Ayunta-
miento Pleno, en base a propuesta de la Gerencia,
acuerda por mayoria (15 votos a favor, 2 votos en contra
y 9 abstenciones) y por tanto con el quérum de la mayo-
ria absoluta del namero legal de miembros de la corpo-
racion:

Primero. Aprobar definitivamente la innovacién-modi-
ficacién de las parcelas TER-1, EQ-DP y T.1.B. del Plan
Parcial PP-T1 -Cerrillo de Maracena-, con las condiciones
impuestas en el acuerdo de la Junta de Gobierno Local
n2 1891 de fecha 24 de octubre de 2008. No teniéndose
en consideracién las observaciones planteadas por la
Delegacion Provincial de la Consejeria de Vivienda y
0.T., de fecha 19 de mayo de 2009 puesto que, segln in-
forme del arquitecto adjunto a la Subdireccién de Plane-
amiento, de fecha 13 de noviembre de 2009, respecto al
numero de plantas, el maximo de plantas permitidas
bajo rasante son las 4 definidas por las condiciones par-
ticulares de la calificacion de terciario, sin perjuicio de
que la propuesta del Plan Parcial sean las dos plantas de-
finidas en la pagina 7, por lo que no existe contradiccion.

Asimismo, en cuanto al aumento de edificabilidad pro-
puesto en el documento de innovacion, este aspecto se
justifica segun los Informes técnicos contenidos en el ex-
pediente, por la posibilidad de desarrollar en la edifica-
cién destinada a Equipamiento Deportivo una pista de
hielo en la que se puedan celebrar, con independencia de
las actividades deportivas ludicas, competiciones depor-
tivas que requieran dependencias especificas y concre-
tas, que en cualquier caso, al tratarse de un equipamiento
de caracter publico, no computa aprovechamiento.

Segundo. Remitir el certificado del acuerdo de apro-
bacion definitiva y el documento técnico completo, apro-
bado definitivamente, para que se proceda a su depdsito
tanto en el Registro Municipal de Instrumentos de Plane-
amiento, Convenios Urbanisticos y Bienes y Espacios
Catalogados, como el de la Delegaciéon Provincial de la
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Consejeria de Vivienda y Ordenacién del Territorio, segin
se recoge en el articulo 40.2 de la LOUA y 19 del Decreto
2/2004, de 7 de enero, por el que se regulan los registros
administrativos de instrumentos de planeamiento, de
convenios urbanisticos y de los bienes y espacios catalo-
gados, y se crea el Registro Autonémico.

Tercero. Una vez cumplimentado el punto anterior
mediante su depdsito, y se haya emitido la correspon-
diente certificacién registral en el plazo de 10 dias, segun
se recoge en los articulos 20 y 22 del Decreto 2/2004, de
7 de enero, se procedera a la publicacién del presente
acuerdo el Boletin Oficial de la Provincia, de la forma pre-
vista en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril y,
articulos 40.3y 41.1 de la LOUA.”

Por lo que en cumplimiento de lo establecido en el ar-
ticulo 41.1 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Or-
denacion Urbanistica de Andalucia, se hace publico para
general conocimiento indicando que contra el anterior
acuerdo, que pone fin a la via administrativa, se podra in-
terponer con caracter potestativo recurso de Reposicion,
en el plazo de un mes a contar desde el dia siguiente a la
publicacion del presente Edicto en el Boletin Oficial de la
Provincia, ante el Pleno Municipal; o bien directamente
el recurso Contencioso-Administrativo, ante la Sala de lo
Contencioso-Administrativo con sede en Granada, del
Tribunal Superior de Justicia de Andalucia, en el plazo
de dos meses a contar igualmente desde el dia siguiente
a su publicaciéon en BOP.

En el caso de interponerse el recurso de Reposicion
con caracter potestativo, no se podra interponer el re-
curso Contencioso Administrativo, sino hasta la resolu-
cion expresa o presunta del mismo. No obstante, podra
utilizar cualquier otro recurso o medio de impugnacién
que considere conveniente.

Granada, 3 de enero de 2010.-La Vicepresidenta de la
Gerencia de Urbanismo y O0.MM., fdo.: Isabel Nieto Pérez.

5. ORDENANZAS URBANISTICAS REGULADORAS
ESPECIFICAS DE LA INNOVACION

5.1. Normativas de referencia.

5.2. Condiciones particulares de la calificacién de Ter-
ciario.

5.3 Transportes e infraestructuras basicas. Estacion
de Servicio.

5.4. Equipamiento Comunitario.

5. ORDENANZAS URBANISTICAS REGULADORAS
ESPECIFICAS DE LA INNOVACION.

5.1 NORMATIVAS DE REFERENCIA.

Los documentos que regulan las condiciones de usos,
de parcela y de edificacion son, en orden jerarquico de
documento, los siguientes:

P.G.0.U de Granada de 2001:

En particular, Titulo Sexto. Regulacion de Usos

Capitulo Primero. Clases y tipos del Suelo

Seccién 42, Uso del suelo terciario.

Capitulo Segundo. Usos de la Edificacion

Seccién 32. Usos Terciarios de la edificacion.

Titulo Séptimo. Regulacion de la Edificacion.

Capitulo Decimoctavo. Condiciones Particulares de la
Calificacion de Terciario

Anexo lll. Ordenanza reguladora de los Usos y Condi-
ciones de los Locales de Espectaculo y Reunion.

Plan Parcial T1 Cerrillo de Maracena:

En particular, Ordenanzas reguladoras

B) Régimen Urbanistico del Suelo

1.6. Uso de Suelo Terciario

C) Normas de Edificacion

1.2.4. Usos terciarios de la edificacion.

1.5.4. Condiciones para poder edificar una parcela

1.6.3. Condiciones de posicion del edificio en la par-
cela

1.7.1. Superficie edificada

1.7.2. Cémputo de superficie edificada

1.7.3. Coeficiente de Edificabilidad

1.8.1. Altura de la edificaciéon

1.8.2. Establecimiento de la cota de referencia

1.8.3. Tipos de patios

1.8.4. Dimensiones minimas de los patios de la par-
cela

2.4. Condiciones Particulares Terciario Singular

2.4.1. Parcela minima

2.4.2. Alineacion a vial o espacio publico

2.4.3. Ocupacién de parcela

2.4.4. Ocupacién bajo rasante

2.4.5. Altura y nimero de plantas

2.4.6. Construcciones permitidas por encima de la al-
tura maxima

2.4.7. Condiciones particulares de estética

2.4.8. Condiciones particulares de uso

2.4.9. Resumen de Condiciones Particulares Terciario
Singular

Finalmente, ha de aclararse que al desarrollar en el
presente documento unas ordenanzas complementarias
se tendra en cuenta que en aquellas normas que se su-
perpongan a las aqui referenciadas a continuacion, ten-
dran preferencia las definidas en esta innovacion-modifi-
cacioén puntual.

5.2. CONDICIONES PARTICULARES DE LA CALIFICA-
CION DE TERCIARIO

A. Ambito de aplicacion

1. Las determinaciones establecidas en el presente
capitulo seran de aplicacién a los sectores calificados
como Terciario en los documentos graficos del presente
Plan Parcial PP-T1, y en su Innovacién que aqui se pre-
senta.

Se trata de manzanas, o parte de manzanas, destina-
das a cualquiera de las actividades de naturaleza terciaria
que se recogen en la regulacién de usos del PGOU de
Granada.

En este caso afectan las presentes ordenanzas a las
calificaciones definidas en planos como “Terciario Es-
pectaculos/Centros de Reuniéon/Comercial” y “Terciario
Comercial”

B. Condiciones particulares de uso.

1. Los usos pormenorizados dominantes de la pre-
sente calificacion son los correspondientes a Terciario
Instalacion Singular, Terciario Comercial, Terciario de
Oficinas, Terciario Espectaculos o Centros de Reunién, y
Terciario de Garajes.
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2. Ademas de los expresamente grafiados en los pla-
nos de la documentacion gréfica del presente Plan Par-
cial, se permiten los siguientes usos pormenorizados:

- Residencial singular

- Institucional privado

- Equipamiento comunitario universitario

- Equipamiento comunitario docente

- Equipamiento comunitario deportivo

- Equipamiento comunitario SIPS

3. En todo caso, debera atenderse a lo dispuesto en
las determinaciones correspondientes a los Planes Espe-
ciales de Proteccion y Reforma Interior aprobados defini-
tivamente en sus ambitos de aplicacion, asi como a las
afecciones derivadas de la aplicacion de normativas u
ordenanzas de caracter sectorial.

C. Condiciones particulares de parcelacién para uso
pormenorizado terciario en instalacion singular.

1. Parcela minima

Para parcelas con calificacion de terciario destinadas
usos pormenorizados terciarios en instalaciones singula-
res, tanto comerciales como de espectaculos/Centros de
reunién, se establece una superficie minima de parcela
equivalente a la total planteada en el presente Plan Parcial.

En todo caso, la parcela debera asegurar su idoneidad
para el establecimiento del uso pormenorizado terciario
en instalaciéon singular especifico a implantar, cum-
pliendo la instalacién, en su caso, con las determinacio-
nes derivadas de las diferentes legislaciones sectoriales
de afeccion.

2. Agregaciones y segregaciones.

Podran agregarse y segregarse las parcela designa-
das con calificacion de terciario y con de uso espectacu-
los/centros de reunién en el presente Plan Parcial, siem-
pre que respete la parcela minima.

D. Alineacion a vial o espacio publico para uso porme-
norizado terciario en instalacion singular.

Podran disponer libremente sus lineas de edificacion,
debiendo guardar caso de retranqueos a linderos una
distancia minima de tres (3) metros, aunque se permitira,
especificamente, la alineacion a vial en los casos que el
plano de alineaciones n2 7-R lo indique.

Se ha establecido un minimo de 3 m (o alineacién a
vial, en su caso) debido al escaso suelo neto resultante
para este tipo de usos que, en la mayoria de los casos, se
trata de amplias superficies extendidas con una, dos o
tres plantas, excepto cines, necesitando el maximo de
desarrollo en superficie. Dado que las calles son de an-
chos generosos, y los espacios interiores libres igual-
mente asi lo seran, parecen suficientes los retranqueos
planteados.

En cualquier caso, habran de cumplirse las alineacio-
nes fijadas en el plano n2 7 R Alineaciones, alturas y via-
les tipo de este documento.

Igualmente, dicho plano modificado incluye los nive-
les de rasante interior de la plaza de uso peatonal y apar-
camientos de superficie, para mejor conocimiento de la
propuesta planteada.

E. Ocupacién de parcela para uso pormenorizado ter-
ciario en instalacion singular.

1. Para el caso de edificaciones ubicadas en suelos
con uso pormenorizado terciario en instalaciones singu-

lares comerciales, la ocupacién maxima en cualquier
planta de la instalacion edificaciéon sera:

Parcela TER/TIB: 60%

F. Ocupacion bajo rasante para uso pormenorizado
terciario en instalacién singular.

1. Se permite la construccion bajo rasante de hasta un
maximo de cuatro (4) plantas de sétano, incluyendo la
de semisotano, caso de existir, destinadas a aparcamien-
tos y/o instalaciones al servicio de la edificacion.

2. Se podra ocupar el 100% bajo rasante, dentro de
toda la manzana afectada por la presente Innovacién.
Para que se produzca el computo nulo de edificabilidad
en estas instalaciones, no podran sobresalir de los rasan-
tes oficiales de calles perimetrales mas de 1,30 m a linea
superior de forjado de techo de sétano.

G. Altura y nimero de plantas para uso pormenori-
zado terciario en instalacion singular.

1. El nimero maximo de plantas sera el fijado, en su
caso ademas de lo aqui descrito, en los planos corres-
pondientes a la documentacion grafica del documento
del Plan Parcial.

2. La altura maxima en unidades métricas se fija como
maximo, veinticuatro (24) metros admitiéndose que las
instalaciones alcancen dicha altura con una, dos o tres
plantas, y 4 en cines diferenciandose segln usos:

Edificio A:

- Uso Terciario-Espectaculos/Centros de reunién-co-
mercial: 3 plantas, salvo areas de cines, que sera 4 plan-
tas. Total, veinticuatro (24) metros. (a cara inferior de la
estructura de cubierta)

(Se admite que en esta altura lo ocupe una sola, dos o
tres plantas)

Edificio B:

- Uso Terciario-Comercial:2 plantas, o nueve (9) me-
tros a la cara inferior de la estructura de cubierta.

(Se admite que lo ocupe una sola planta en esa altura)

En alturas por plantas, sus condiciones seran las si-
guientes:

Edificio A:

Planta baja, de suelo a suelo: 6 m

Planta 12, de suelo a suelo: 6 m

Planta 22, de suelo a cara inferior estructura: 12 m (en
el caso mas desfavorable de cines. Altura maxima a cu-
bierta desde rasante mas desfavorable 25 m. Esta planta
22 en cines se desdobla en dos niveles, a su vez.

No se admite la creacion de “entreplantas” entre los
niveles de las plantas definidas.

Edificio B: Planta baja y primera, de suelo a cara infe-
rior estructura; 9 m (altura minima en planta 12 6 28, en
caso de desdoblamiento: 3 m).

3. Edificabilidades:

Uso Terciario Espectaculos/Centros de reunion-Co-
mercial:

TER-1: 0,8341 m2/m2 (Edificio A +B)

Superficies edificadas totales:

Edificio A: Comercial: 37.864,82 m2

Edificio A: Espectaculos/Centros de Reunion:
25.789,34 m2

Edificio B: Comercial: 5.500,00 m2

4. Vuelos de cubierta, viseras y otros elementos sin-
gulares.



Pagina 78 [ ]

Granada, miércoles, 17 de febrero de 2010 [

B.O.P. nimero 32

Dadas las especiales caracteristicas de singularidad
arquitecténica de estos edificios, se podran disenar ele-
mentos de ornato, proteccion de accesos, porches, apo-
yados o no, martiles, arquitectura textil, voladizos lige-
ros, etc... que cumplan las siguientes condiciones:

- Se construyen con materiales ligeros, con estructu-
ras de perfiles de acero, piezas de aluminio, plasticos,
metacrilatos, lonas o vidrio, o materiales similares.

- No tendran espacios cerrados para ningln uso, y
quedaran abiertos para transito y accesibilidad al pu-
blico, sin barrera alguna.

- No superaran en altura los niveles maximos permiti-
dos para las cubiertas.

- Podran implantarse en cualquier espacio adosados a
fachadas de los edificios.

5. Monteras o cubiertas acristaladas practicables.

Se podran ejecutar en los espacios interiores de tran-
sito y distribuciéon de uso publico, cubiertas ligeras trans-
parentes, tratadas con laminas de vidrio o elementos
plasticos similares que dejan el paso de la luz, acompa-
nadas de algun sistema de apertura retractil, deslizante o
similar que pueda permitir la posibilidad de que quede
sin cubierta todo este espacio acristalado.

Dichas cubiertas, lucernarios traslicidos o “monte-
ras” deberan ser ejecutadas con estructuras metalicas de
perfiles o cerchas de imagen ligera que permita el paso
de la luz, y con el calibre de perfilaria exclusivamente ne-
cesario para el soporte seguro de dicha estructura.

La superficie que cubra estas cubiertas transparentes
dotadas de apertura retractil y en consecuencia desli-
zante, no computaran edificabilidad, ni ocupacién.

6. Los niveles de rasantes, oficiales y/o interiores de
manzana quedan representados en el plano n2 3 de ali-
neaciones incluido en este documento.

Igualmente, como nivel maximo de cubierta se inclu-
yen las cotas sobre los edificios correspondientes.

Dado que, por adaptacién del terreno u otras circuns-
tancias, en el Proyecto de Urbanizacién o en su ejecu-
cion estas cifras de niveles de rasantes pudieran variar,
las correspondientes cotas de techo de edificios varia-
rian paralelamente a ellas.

H. Construcciones permitidas por encima de la altura
maxima para uso pormenorizado terciario en instalacién
singular.

1. Se atendera a lo sefalado en el articulo 7.3.17 para
las condiciones de la edificacion de la normativa del
PGOU 2001 de Granada, y sus posteriores correcciones.

Por otro lado, se especifica en los apartados que a
continuacion se describen, las condiciones especificas
de esta Innovacion que, por razén de edificios singulares
se plantean como nuevas ordenanzas.

2. La superficie maxima construida para las cajas de
escaleras y maquinaria de ascensores situadas por en-
cima de la altura maxima para facilitar el acceso a las
azoteas transitables o para instalaciones de edificio, se
corresponderan con lo estrictamente necesario para la
funcién que deben de desarrollar, en cada uno de los nu-
cleos de accesos de que disponga la edificacion, es-
tando por lo demas a efectos de computo de la edificabi-
lidad a lo establecido en el articulo 7.3.13 de la presente
normativa.

Ninguno de estos nlcleos en estas condiciones, com-
putara edificabilidad.

3. La altura maxima para estas construcciones permi-
tidas por encima de la altura maxima se fija en trescien-
tos treinta (330) centimetros sobre la planta inferior, me-
dida entre cotas superiores de los forjados de ambos
pisos. Exceptuamos las cubiertas singulares que, debido
a su sistema estructural y morfologia, podran suponer la
cota maxima de edificacién en 6,50 m, incluyendo den-
tro el sistema estructural correspondiente y no creando
mayor superficie habitable en su interior en ningln caso.

4. En el caso de aparicion de grandes zonas destinadas
a instalaciones vinculadas al funcionamiento de las activi-
dades terciarias desarrolladas en instalaciones singulares
por encina de la altura maxima permitida que inexcusa-
blemente tengan que ubicarse en tal situacién, deberan
adoptarse las medidas necesarias para integrar dichos
elementos con la edificacién y el entorno, y para corregir,
en su caso, las afecciones que puedan producir sobre vi-
suales de interés histérico, artistico y/o paisajistico.

I. Condiciones particulares de estética para uso por-
menorizado terciario en instalacién singular.

1. En cuanto al resto de pardmetros no especificados
anteriormente, se cumpliran las condiciones particulares
de estética fijadas para la calificacion de Residencial Plu-
rifamiliar en Bloques Abiertos, expresadas en el capitulo
13 del titulo del PGOU de referencia.

2. En todo caso el proyecto de instalacién singular, de-
bera de acompanarse de un Estudio de Integracion Ambien-
tal y/o Paisajistica que demuestre la insercién de la edifica-
cion en el entorno, valore las consecuencias de la misma y
prevea en su caso, las medidas correctoras pertinentes.

J. Condiciones particulares para uso pormenorizado
terciario en Instalacién Singular.

1. Sobre los suelos calificados de terciario con uso
pormenorizado terciario en instalacion singular comer-
cial, sélo se permite la instalacién de dicho uso.

2. Sobre los suelos calificados de terciario con uso
pormenorizado en instalacién singular de espectacu-
los/centros de reunién, sélo se admite la implantacion de
dicho uso.

3. En todo caso se atenderd para la implantacién de
tales usos establecidas para los mismos en el Titulo
Sexto de la normativa del PGOU, y a las determinaciones
derivadas de las normativas sectoriales u ordenanzas
municipales que sean en cada caso de aplicacion para
las actividades s desarrollar en dichos suelos.

5.3. TRANSPORTES E INFRAESTRUCTURAS BASI-
CAS. ESTACION DE SERVICIO.

A. Ambito de aplicacion:

1.Las determinaciones establecidas en el presente ca-
pitulo serdn de aplicacion a la zona calificada como
Transportes e Infraestructuras Basicas en los documen-
tos graficos del presente Plan Parcial, en este caso, in-
cluida dentro de la manzana de Uso Espectaculos/Cen-
tros de Reunién/Comercial, y compatible con este uso.

Se trata de manzanas zonas destinadas a cualquiera
de las actividades de transporte e infraestructuras basi-
cas, “Estaciones de Servicio”.

2. Junto a las condiciones establecidas en la presente
calificacion deberan atenderse las derivadas de la aplica-



B.O.P. nimero 32 ]

Granada, miércoles, 17 de febrero de 2010 [

Pagina 79

cion de la normativa especifica de proteccion que, en su
caso, sea de afeccion.

B.-Condiciones particulares de la calificacién Trans-
portes e Infraestructura Basicas asimilables a otras califi-
caciones residenciales.

1.En éste caso, la calificacion Transportes e Infraes-
tructura Bésicas se regira por lo establecido en las Orde-
nanzas relativas a la Calificacién “Residencial Plurifami-
liar en Blogues Abiertos”, Vivienda Libre, (punto 5.1) y,
por tanto, se atenderan a las condiciones establecidas
para dicha calificacién dominante en lo que se refiere a
las siguientes condiciones: de ocupacion de parcela; de
ocupacion rasante; de las construcciones permitidas por
encima de la altura maxima permitida; de los tipos y di-
mensiones minimas de patios; de las dimensiones maxi-
mas de las edificaciones; de las particulares de estética y
de las correspondientes a intervenciones singulares.

1.1 Se podra alinear su fachada a alineacion de calles
sin retranqueos.

1.2 En cuanto a la edificabilidad maxima, la edificacién
de nueva planta tendra una edificabilidad maxima de
512,02 m2 edificados.

1.3 En cuanto a la altura maxima permitida, sera 2
plantas (B+1), con 8 m de altura.

1.4 Parcela minima, 1.000 m2.

2. En todo caso, la parcela debera asegurar su idoneidad
para el establecimiento del uso pormenorizado de transpor-
tes e infraestructuras basicas, cumpliendo la instalacién a
implantar, ademas, con las determinaciones derivadas de
las diferentes legislaciones sectoriales de afeccion.

C.-Condiciones de intervenciones para la implanta-
cion de tipologias mixtas.

Para el caso de intervenciones sobre parcelas con ca-
lificacion Transportes e Infraestructuras Basicas asimila-
bles para su ordenacion a la calificacion Residencial Plu-
rifamiliar en Bloques Abiertos se estara a lo dispuesto
para ésta en el articulo 7.13.13 de la presente normativa.

D. Condiciones particulares de uso.

1. Los usos pormenorizados dominantes de la pre-
sente calificacién son los correspondientes a Transpor-
tes e Infraestructuras Urbanas.

2. En todo momento se atenderé a lo establecido en el
Titulo Sexto de PGOU de Granada, en relacién a implan-
taciones de usos, y condiciones de cambio de usos se-
naladas para el transporte e infraestructuras basicas.

3. En todo caso, debera atenderse a lo dispuesto en
las determinaciones correspondientes a los planes espe-
ciales de proteccion y reforma interior aprobados defini-
tivamente en sus ambitos de aplicacion, asi como a las
afecciones derivadas de la aplicacion de normativas u
ordenanzas de caracter social.

E. Compatibilidad de usos.

Dado que se implanta en la manzana donde se ubica
la principal parcela de uso Comercial/Espectaculos/Cen-
tros de Reunioén, serd compatible con dichos usos ubi-
candose dentro de esta manzana alld donde mas idénea-
mente pueda realizar su servicio.

5.4. EQUIPAMIENTO COMUNITARIO.

A. Ambito de aplicacion.

1. Las determinaciones establecidas en el presente ca-
pitulo seran de aplicacién a los sectores calificados como

Equipamiento Comunitario, en los documentos graficos
del presente Plan Parcial, y estaran en lo establecido en el
correspondiente capitulo del PGOU de Granada.

B. Edificabilidades maximas segln usos.

Se determinan en el presente Plan Parcial las siguien-
tes edificabilidades maximas:

Equipamiento Deportivo: 1,70 m2/m2.

Edificabilidad total: 7.655 m2 (se entiende que consi-
deramos esta edificabilidad no computable, exclusiva-
mente a los efectos del total maximo asignado de 1,70
m2/m2, ya que, a efectos del aprovechamiento del Plan
Parcial, la superficie edificada de equipamientos no com-
puta en ninguno de los casos).

Total edificacién construida Palacio de Hielo: 7.655
m2 (incluye 1.350 m2 de uso Terciacio-Comercial, por
debajo del maximo autorizado del 30% de la edificabili-
dad de uso deportivo (concretamente, el 17,64%)

Altura maxima; 31 m (3 plantas) a punto mas alto de
cubierta. 28 m de suelo de planta baja a cara inferior de
la estructura.

Equipamiento Social y Cultural: Tm2/m2 (3 plantas).

C. Ordenacion

1. Se atendra a lo especificado en “Residencial Plurifa-
miliar en Bloques Abiertos”. Solo se especifica especial-
mente, el retranqueo de alineaciones cuya linea de edifi-
cacion se correspondera con lo sefalado en el plano de
Alineaciones y Alturas de esta Innovacion.

Igualmente, entre edificaciones, (salvo adosamiento a
medianera), la separacion sera la especificada en el
plano citado.

En el caso concreto de este Equipamiento Deportivo,
se permite la alineacién en el frente de la parcela, sin re-
tranqueo respecto del Zona Verde AJ-1.

2. Sétanos y semisétanos

En el caso del Equipamiento Deportivo se entendera
que todos los locales situados bajo las gradas de pista,
no computan a efecto de edificabilidad, al ser servicios
necesarios y obligatorios y encontrarse en sétano o se-
misotano. Nos referimos a almacenes, oficinas, vestua-
rios, aseos, locales médicos y de mantenimiento depor-
tivo etc... Todo ello de acuerdo con el articulo 6.2.4. del
P.G.0.U. de Granada.

3. Accesos a Equipamiento Deportivo

En relacién con el Equipamiento Deportivo y con la in-
tencion de posibilitar un acceso de caracter tanto rodado
como peatonal libre a vial publico, se trazan una zona so-
bre la parcela TER-1 grafiada en el plano de alineaciones,
que permite dicho acceso rodado. Esta servidumbre de
paso posee un ancho de 5,50 m y una superficie total de
973,04 m2.

No obstante, este Equipamiento tiene otras dos facha-
das (norte y este) a las que debera quedar igualmente
garantizado el acceso mediante otra servidumbre de
paso que discurrird a través de la plaza peatonal privada,
compatibilizdndose con el uso privado de la misma.

Ambas servidumbres se formalizaran y regiran con
sujecion a los preceptos legales pertinentes del vigente
Caédigo Civil.

4. Los niveles de rasantes, oficiales y/o interiores de
manzana quedan representados en el plano n? 3 de Ali-
neaciones incluido en este documento.
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Igualmente, como nivel maximo de cubierta se inclu-
yen las cotas sobre los edificios correspondientes.

Dado que, por adaptacién al terreno u otras circuns-
tancias, en el proyecto de urbanizacién o en su ejecucién
estas cifras de niveles de rasantes pudieran variar, las
correspondientes cotas de techo de edificios variarian
paralelamente a ellas.

Granada, 22 de noviembre de 2008.-El arquitecto:
Carlos Quintanilla Moreu.

(Firma ilegible).

NUMERO 1.609
AYUNTAMIENTO DE GRANADA

GERENCIA DE URBANISMO Y O0.MM.
SERVICIO DE PLANEAMIENTO Y O.T.

Expte. 7.909/09. Estudio de detalle en parcela 10 P.P.
“Cruz de Lagos”

EDICTO

El Alcalde-Presidente del Excmo. Ayuntamiento de
Granada,

HACE SABER: Que el Pleno Municipal en sesioén cele-
brada el pasado dia veintidés de diciembre de dos mil
nueve adoptd acuerdo por el que se aprueba definitiva-
mente el estudio de detalle referenciado arriba, cuyo te-
nor literal es el que sigue:

“Se presenta a Pleno expediente nim. 7.909/09, de la
Gerencia de Urbanismo y Obras Municipales, relativo a
estudio de detalle en subparcelas 1y 2, de la parcela 10
del Sector P-9 del Plan Parcial Cruz de Lagos del PGOU.

En el expediente consta informe del Jefe del Servicio
de Planeamiento y Ordenacién del Territorio, de fecha 4
de diciembre de 2009, en el que se hace constar que:

12 El estudio de detalle que tiene como objetivo rea-
justar las alineaciones del semisétano, bajo rasante, mo-
dificando las previsiones que establece el PGOU vigente,
de forma que se propone ocupar una superficie superior
a la ocupada por la edificacién sobre rasante, en parcela
10 del Sector P-9 del Plan Parcial Cruz de Lagos, fue
aprobado inicialmente por acuerdo de la Junta de Go-
bierno Local de fecha 18 de septiembre de 2009, y some-
tido a informacién publica por espacio de 20 dias, seguin
anuncio publicado en el Boletin Oficial de la Provincia n®
210, de fecha 3 de noviembre de 2009, y anuncio apare-
cido en el periddico “Ideal” de 24 de octubre de 2009.

22 En sesién ordinaria celebrada por la Junta Munici-
pal de Distrito Ronda el dia 27 de octubre de 2009, se in-
form¢ favorablemente el estudio de detalle en Subparce-
las 1y 2 de la Parcela 10 del Sector P-9 -Plan Parcial Cruz
de Lagos-.

32 Durante el periodo de Informacién Publica no se
han presentado alegaciones.

49 El presente proyecto ha sido tramitado con obser-
vancia de todos los tramites legalmente previstos en los

articulos, 32 y 39 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre,
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (BOJA n2 154,
de 31/12/02), y de forma supletoria, en lo que sea com-
patible con esta Ley, el articulo 140 del Real Decreto
2.159/1978; y en cuanto a la competencia para su apro-
bacion inicial el apartado d) del articulo 127.1 de la Ley
7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régi-
men Local, creado por Ley 57/2003, de 16 de diciembre,
de medidas para la modernizacion del Gobierno Local,
(BOE n2 301, de 17/12/03), y en idénticos términos el arti-
culo 18.1.d) del Reglamento Organico Municipal (B.O.P.
n2 160, de 20-8-2004; y n2 108, de 10-6-2008).

En consecuencia, habiendo sido informado por el
Consejo de Gerencia, de fecha 11 de diciembre de 2009,
dandose conformidad a la propuesta de la Subdireccién
de Planeamiento, a tenor de lo dispuesto en los articulos,
32y 33 delaley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordena-
cion Urbanistica de Andalucia (BOJA n? 154 de
31/12/02); en ejercicio de las competencias atribuidas en
el apartado i) del articulo 123.1 de la Ley 7/1.985, de 2 de
abril, reguladora de las Bases de Régimen Local, creado
por Ley 57/2003, de 16 de diciembre, de medidas para la
modernizacion del Gobierno Local, (BOE n2 301 de
17/12/03), y en idénticos términos el articulo 16.12.i) del
Reglamento Organico Municipal (B.O.P. n2 160, de 20-8-
2004, y n2 108 de 10-6-2008), el Ayuntamiento Pleno, en
base a propuesta de la Gerencia, acuerda por unanimi-
dad de los presentes:

Primero. Aprobar definitivamente el estudio de detalle
para ordenacion bajo rasante de la parcela 10 del Sector
P-9 del Plan Parcial Cruz de Lagos del PGOU, limitado al
ambito de las subparcelas 1y 2 ubicadas en la cabecera
noreste, al ser el Unico ambito en donde queda justifi-
cada la modificacién de dicho parametro, segln pro-
yecto visado por el Colegio Oficial de Arquitectos de
Granada de fecha 14 de septiembre de 2009.

Segundo. Una vez depositado y registrado el estudio
de detalle en el Registro Municipal de Instrumentos de
Planeamiento, Convenios Urbanisticos y Bienes y Espa-
cios Catalogados, segun lo previsto en los articulos 40 y
41 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, y Decreto
2/2004, de 7 de enero, se procedera a la publicacion del
presente acuerdo en el Boletin Oficial de la Provincia, se-
gun se sefala en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de
abril, reguladora de las Bases del Régimen Local, al que
remite el articulo 41.1, inciso final, de la Ley 7/2002, de 17
de diciembre, de Ordenaciéon Urbanistica de Andalucia.”

Por lo que una vez se ha procedido a su depésito en el
Registro Municipal de Instrumentos de Planeamiento
con el nimero 176, en cumplimiento de lo establecido
en los articulos 40.3, 41.1 y 2 de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia,
(BOJA n2 154, de 31/12/02), se hace publico para gene-
ral conocimiento, indicando que, contra el anterior
acuerdo, que pone fin a la via administrativa, se podra in-
terponer con caracter potestativo recurso de reposicion,
en el plazo de un mes a contar desde el dia siguiente a la
publicacion del presente edicto en el Boletin Oficial de la
Provincia, ante el Pleno Municipal; o bien directamente



