AYUNTAMIENTO DE GRANADA
SECRETARIA GENERAL

DILIGENCIA

Expediente nim. 14599/2021 — URBANISMO

Asunto: Innovacion del P.E. Centro para correccion de error en parcelario en
Gran Via, 57-59. (Expte. 14599/2021). Aprobacion definitiva.

Para hacer constar que el presente documento ha sido aprobado definitivamente
por el Excmo. Ayuntamiento Pleno en su sesion ordinaria de fecha 30 de septiembre de
2022.

EL SECRETARIO GENERAL
Ildefonso Cobo Navarrete
(Firmado electronicamente)
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AYUNTAMIENTO DE GRANADA
SECRETARIA GENERAL

DILIGENCIA
EXPEDIENTE 14599-2021 URBANISMO

Para hacer constar que el presente documento ha sido aprobado por la Junta de
Gobierno Local en su sesion de fecha 17 DICIEMBRE 2021.

Firmado electréonicamente
El Vicesecretario General

Gustavo Garcia-Villanova Zurita
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PLAN ESPECIAL DE CARACTER PUNTUAL

PARA SEGREGACION DE PARCELA

Gran Via de Col6n 57 y 59
Granada

Promotor: Herganta S.L.

Arquitecto: Maria Victoria Mir de Miguel, colegiada n2 1678 del C.0.A. de Granada

02 de Diciembre de 2021
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MEMORIA

01.- Agentes actuantes

Promotor

Es Promotor de este Plan Especial la mercantil Herganta S.L., con CIF B18623892 y
domicilio en Granada, Calle San Juan de los Reyes 69. Esta representada por D. Daniel
Moreno Lépez, con DNI 74.643.252-H y domicilio, a efectos de comunicaciones, igual al
de su representada. Ostenta dicha representacién en virtud de poder otorgado en fecha
28-06-2019 ante el Notario de Granada D. Francisco Gil del Moral, con nimero 1577 de
su protocolo.

Arquitecto

La arquitecta Maria Victoria Mir de Miguel, con DNI 24.133.083-B y domicilio en la Calle
San Juan de los Reyes 92, DP 18010 de Granada. Es colegiada con el nimero 1678 en el
Colegio Oficial de Arquitectos de Granada.

02.- Antecedentes y Objeto de este Plan Especial

Este Plan Especial se redacta para ajustar las condiciones urbanisticas parcelarias del
Plan Especial de Proteccién y Catdlogo del Area Centro (Plan Centro) a la realidad
registral y catastral de unas parcelas situadas en la Gran Via de Colén 57 y 59.

En principio se trataba de un edificio Unico que comprendia los nimeros 57 y 59 de la
Gran Via de Colén, ocupando todo el frente de manzana que va desde la Calle Tinajilla a
la Calle Beaterio del Santisimo y que estd catalogado en Nivel A2 por el Plan Centro. Aun
cuando el edificio aparece como Unico, con la misma composicion de fachada, lenguaje,
elementos ornamentales y sistemas constructivos, en realidad desde su construccion
alberga dos casas diferentes, con portales y escaleras independientes y cuya medianera
es un plano vertical Unico en toda su altura.

La propiedad era Unica e indivisa entre dos personas fisicas, y tenia como referencia
catastral la 6754301VG4165D con una parcela de 665 metros cuadrados. Los dos socios
propietarios se separaron y se repartieron los activos, entre los que se encontraba este
edificio. Al tratarse en realidad de dos edificios independientes y diferenciados en su
organizacion funcional cada socio se adjudicoé uno de ellos, inscribiéndolos
separadamente en el Registro de la Propiedad en el afio 1994; y fue concretamente el
sefialado con el numero 57 de la Gran Via, esquina a Tinajilla, el que finalmente ha
llegado a ser propiedad de HERGANTA S.L., promotora de este Plan Especial.

No obstante, y pese a estar inscrita en el Registro de la Propiedad, esta divisién del
inmueble no se trasladé al Catastro, que durante afios mantuvo una Unica referencia
para las parcelas de los dos edificios (la sefialada mas arriba) y una Unica parcela en la
cartografia; si bien los recibos del Impuesto de Bienes Inmuebles se vienen girando
desde hace afios a los respectivos propietarios.

Finalmente, HERGANTA S.L. regularizé la situacidn catastral (en base a la Divisién de
1994) mediante la oportuna alteracion; diferenciando cada parcela, con su
correspondiente referencia, que son las siguientes:

6754303VG4165D Gran Via de Coldn n2 57 (referencia de nueva creacion)
6754301VG4165D Gran Via de Coldn n2 59 (que conserva la referencia primitiva)
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Pero al haberse redactado el Plan Centro con la informacidn catastral antigua y por ello
con una sola parcela, este error fue llevado al parcelario de dicho Plan Centro, bien que
la division registral se hubiera materializado mucho antes de su aprobacién y entrada
en vigor. Y este error es el que se quiere subsanar ahora con este Plan Especial para
segregacion parcelaria de modo que en el Plan Centro aparezcan las dos parcelas
numero 57 y 59 como independientes.

03.- Parcela Matriz

La parcela matriz ya extinguida y que se pretende dividir urbanisticamente venia descrita
como sigue:

Casa situada en la misma ciudad de Granada, en la calle denominada Gran Via de Coldn,
demarcada con los numeros sesenta y tres y sesenta y cinco antiguos y cincuenta y uno
y cincuenta y tres modernos. Actualmente numeros 57 y 59.

Tiene una superficie total de seiscientos cuarenta y un metros cuadrados. Linda por su
derecha con la calle de la Tingjilla; por la izquierda con la calle del Santisimo y por su
espalda, con el edificio del Beaterio del Santisimo y casa de Don Ramoén Guardiola
Medina.

REGISTRO.- Libro 4, folio 245, finca 452, inscripcion 3

(Escritura de Division autorizada por el notario D. Luis Rojas Montes, de fecha 23 de
Junio de 1994 y nimero de protocolo 2065). Ver anexo n2 1.

04.- Parcelas resultantes

En esa misma Escritura de Division se describen las dos fincas resultantes que se
adjudican a los propietarios que alli se detallan; resultando las fincas registrales 23.874
(casan?57)y 23.876 (casa n? 59), que vienen descritas como sigue:

Descripcion de la casa n2 57

URBANA: CASA EN ESTA CIUDAD DE GRANADA, EN LA GRAN VIA DE COLON,
NUMERO CINCUENTA Y SIETE. Compuesta de portales para establecimientos y
de tres pisos altos de una sola vivienda, torre y patio.

Ocupa una superficie de DOSCIENTOS CINCUENTA Y UN METROS CUADRADOS.
Sus linderos son: Derecha, calle Tingjilla; Izquierda, don Hermenegildo Romero
Granados; Espalda, Edificio del Beaterio del Santisimo.

INSCRIPCION (segun sello del Registro al margen): Tomo 704, libro 216, Folio 97,
Finca 23.874, Inscripcion 19

(ver documento anexo n? 2, texto resaltado en color amarillo)

Descripcion de la casa n2 59

CASA EN ESTA CIUDAD DE GRANADA, EN LA GRAN VIA DE COLON, NUMERO
CINCUENTA Y NUEVE

Planta baja destinada a portales para establecimientos. Entresuelo destinado a
porteria y tres pantas de pisos con dos viviendas cada una y torre y patio.
Ocupa una superficie de TRESCIENTOS NOVENTA METROS CUADRADOS.

LINDA: derecha, casa de las sefioras Garcia Guzman; lzquierda, calle del
Santisimo; Fondo, Beaterio del Santisimo.
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INSCRIPCION (segun sello del Registro al margen): Tomo 704, libro 216, Folio 99,
Finca 23.876, Inscripcion 19
(ver documento anexo n? 2, texto resaltado en color azul)

05.- Condiciones Urbanisticas.

Planeamiento General que le afecta: PGOU de Granada

Uso pormenorizado: Residencial Plurifamiliar en Manzana Cerrada
Planeamiento de Proteccidon: PEPRI Centro

Edificacion catalogada: Sl

Entorno de BIC: NO

06.- Condiciones de Proteccion

El conjunto de las dos edificaciones (57 y 59) esta incluido (en una sola ficha) en el
Catalogo de Edificios de Interés del Plan Centro, con el numero 03.013 y con Nivel A2;
razon por la cual ahora se crean dos fichas, una para cada edificio, que recogen las
condiciones y cautelas que, deducidas de la ficha vigente, han de corresponder a cada
edificio separadamente. La ficha Unica todavia en vigor sefiala como elementos de
interés fundamentalmente la fachada y los dos zaguanes que describe como muy
alterados. Asi mismo el Patio se incluye en las claves de interés, aunque en verdad debe
tratarse de un error, por cuanto la edificacién no esta organizada alrededor del mismo,
sino que se trata de un patio trasero de luces, absolutamente desprovisto de interés;
por lo que en las dos fichas de Catdlogo que se incluyen en esta Innovacion, se ha
eliminado esa referencia.
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07.- Cumplimiento de la legalidad urbanistica

De acuerdo con la vigente Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (Art. 66.2), toda
parcelacién urbanistica ha de ajustarse a lo que establece dicha Ley y a la normativa
urbanistica que le sea de aplicacion.

El PGOU de Granada, en el articulo 7.2.3 Segregaciones y agregaciones de parcelas,
apartado 1 de su Normativa dice que “No se permitirdn segregaciones o agregaciones
de parcelas cuando las parcelas resultantes no cumplan las condiciones sefialadas por el
planeamiento, y especificamente, las sefialadas en las condiciones de calificacion”.

En nuestro caso, el Plan Centro determina en el Articulo 9.5.2. Condiciones particulares
de parcelacion Apartado 1, que las dimensiones de la parcela minima para la calificacién
de Residencial Unifamiliar en Manzana cerrada son las siguientes:

Superficie 120 m2
Fachada 6,00 m.

Condiciones que cumplen ampliamente las parcelas resultantes de la segregacion:

Parcela nimero 57
Superficie: 279 m2
Fachadas: Gran Via 15,74 m / Calle Tinajilla 11,48 m

Parcela nimero 59
Superficie: 409 m2
Fachadas Gran Via 24,76 m / Calle Beaterio 26,77 m

Y en el Apartado 2 se dice que no se permiten agregaciones o segregaciones de parcelas,
salvo las especificadas en esta Norma; remitiendo con ello al articulo 6.1.4. Parcela.
Definicion. Segregaciones y agregaciones; donde enumera una serie de supuestos en los
que seria posible practicar una agregacion o segregacién entre los que ha de entenderse
incluidos motivos a nivel registral (apartado c, parrafo tercero). Lo que precisamente
constituye la razon para este Plan especial: Acomodar su parcelario a la realidad registral
existente con anterioridad a la formulacién y aprobacién del Plan Centro.

08.- Justificacion de la adecuacion tipoldgica y morfoldgica

La segregacion que se pretende hacer a los solos efectos urbanisticos, no contradice las
caracteristicas tipoldgicas y morfoldgicas de la parcela anterior ; ya que daria lugar a dos
parcelas de parecidas caracteristicas, ambas en esquina con su fachada principal a la
Gran Via, y con su edificacion consolidada y destinada a perdurar; puesto que por sus
valores patrimoniales esta catalogada en Nivel A2 por el Plan Centro.

09.- Cumplimiento de los principios y fines de la actividad publica urbanistica

La Ley 7/2002 en su Articulo 3, define entre los fines de la actividad urbanistica “d)
Delimitar el contenido del derecho de propiedad del suelo, usos y formas de
aprovechamiento...”. La segregacion que se pretende ayuda a este fin por cuanto la
correcta definicion e identificacion de cada parcela de suelo es necesaria para la mejor
atribucidn de cargas y beneficios de la actividad urbanistica. La segregacién ayuda a ello
al atribuir a cada propietario de forma indubitada y claramente identificada la parte de
suelo de la que es beneficiario y responsable.
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Por otra parte, el principio de participacion ciudadana en la actividad urbanistica, se
cumplimenta con la apertura de un plazo de exposicidn al publico para presentacion de
alegaciones que este Plan Especial prevé y expresa en el Resumen Ejecutivo, de acuerdo
con la legislacion vigente

10.- Resumen ejecutivo

El articulo 19.3 de la LOUA establece que:

“3. Los instrumentos de planeamiento deberdn incluir un resumen ejecutivo que
contenga los objetivos y finalidades de dichos instrumentos y de las determinaciones del
Plan, que sea comprensible para la ciudadania y facilite su participacion en los
procedimientos de elaboracion, tramitacion y aprobacidn de los mismos, de acuerdo con
lo establecido en el articulo 6.1, y que deberd expresar, en todo caso:

a) La delimitacion de los ambitos en los que la ordenacion proyectada altera la vigente,
con plano de su situacion, y alcance de dicha alteracion.

b) En su caso, los dmbitos en los que se suspenda la ordenacion o los procedimientos de
ejecucion o de intervencion urbanistica y la duracion de dicha suspension, conforme a lo
dispuesto en el articulo 27.”

Objetivos de este Plan Especial

Se trata de acomodar el parcelario del Plan Centro a la realidad registral y catastral
existente desde hace una treintena de afios en una parcela de la Gran Via, y que no
quedd recogida por cuanto la toma de datos para la redaccion de dicho Plan Centro se
hizo sobre una base catastral que habia sido modificada afios antes de su aprobacion
definitiva.

Ambito afectado por este Plan Especial
Es el que se representa a continuacién y que se corresponde con dos parcelas de la Gran
Via de Colén n2 57 y 59 y que tienen las siguientes referencias catastrales:

Gran Via de Colén ne 57
Referencia catastral 6754303VG4165D

Gran Via de Colén n2 59
Referencia catastral 6754301VG4165D

Entre las dos formaban una parcela (que se quiere dividir urbanisticamente mediante
este Plan Especial) que ocupaba la cabeza de manzana que da a la Gran Via entre las
calles Tinajilla y Beaterio del Santisimo.
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Sometimiento a Informacién Publica

Tras su Aprobacion Inicial, este Plan Especial sera sometido a informacién publica
durante un plazo no inferior a un mes para presentacién de alegaciones por parte de
cualquier persona fisica o juridica que lo estimase conveniente.

Suspension de Licencias

El acuerdo de la suspensidn inicial determinard la suspension, en el ambito de este Plan
Especial y durante el plazo de un afo, del otorgamiento de aprobaciones, autorizaciones
y licencias urbanisticas. La suspension se extinguira con la publicacion de la Aprobacién
Definitiva.

En realidad, puesto que la alteracidon parcelaria que se recoge en este Plan Especial ya
estd llevada a efecto a nivel de Registro de la Propiedad y de Catastro, no se han de
ejecutar trabajos (materiales o no) para el cumplimiento de las determinaciones que se
fijan en este instrumento. La aprobacién definitiva de este Plan Especial solo supondra
la regularizacidon administrativa de una situacién factica materializada afios antes de la
aprobacioén del Plan Centro.

11.- Evaluacion y seguimiento de la sostenibilidad del desarrollo urbano y garantia de
la viabilidad técnica y econdmica de las actuaciones sobre el medio urbano (Art. 22
RDL 7/2015)

Este Plan Especial no supone actuaciones de urbanizacidn, a tenor del Art. 7.1.a del Real
Decreto Legislativo 7/2015 Texto Refundido de la Ley del Suelo, y no altera la ordenacidn
estructural ni el uso global asignado para la zona o sector.

e Por encontrarse en suelo urbano consolidado, no se afectan a carreteras u otras
infraestructuras ni a su capacidad de servicio.

e No se afecta al dominio publico hidraulico.

e Por tratarse de una division parcelaria con viviendas ya edificadas, no se afecta
a los recursos hidricos al no generarse nuevas demandas.

e Por situarse en el casco urbano de la ciudad de Granada, en el interior de su
Centro Histérico, no hay ninguna afeccién al medio ambiente ni a recursos
geoldgico-mineros, vias pecuarias o montes publicos. Tampoco se afecta a
espacios naturales protegidos, al paisaje, al suelo, a la atmdsfera ni a especies de
flora o fauna de especial valor.

e Dados el ambito, caracteristicas y finalidad de este Plan Especial, no se afecta a
objetivos de proteccién medioambiental fijados en los dambitos internacional,
comunitario, estatal o de la Comunidad Auténoma andaluza.

Dado que los objetivos perseguidos por este Plan Especial son la adecuacién a normativa
(Plan Especial Centro) de la realidad fisica, registral y catastral de las parcelas, no se
precisara ninguna actuacion tras la aprobacion definitiva del mismo. Por eso mismo, no
es preciso justificar la viabilidad técnica ni econdmica del Plan y se considera innecesaria
la elaboracion de un Estudio Econdmico-Financiero, asi como de un Informe de
Sostenibilidad Econdmica.

12.- Medidas para el fomento de la participacion ciudadana
Este Plan Especial habra de tramitarse de acuerdo con los pasos y plazos previstos por
la Ley vigente sobre Ordenacion Urbanistica de Andalucia. De acuerdo con ello sera
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obligatoria, tras la Aprobacidn Inicial, su exposicién al publico, asi como la comunicacién
fehaciente a las personas directamente afectadas que son los propietarios de la
manzana, y s dos parcelas en que esta dividida la parcela matriz, y que son:

D. Joaquin Romero Ruiz. Gran Via de Colén 59, 32 Izqda. 18001 Granada
Tierras de Olivar S.L.U. Gran Via de Colén 59. 18001 Granada

Herganta S.L. San Juan de los Reyes 69. 18010 Granada (Promotora de este Plan Especial)

Granada, 29 de Noviembre de 2021

MIR DE Firmado
digitalmente por
MIGUEL MIR DE MIGUEL

MARIA MARIA VICTORIA -
241330838

VICTORIA - fecha: 2021.12.13
24133083B 1037:27 +0100

Maria Victoria Mir de Miguel. Arquitecta
Colegiada n2 1678 del C.0.A. de Granada

£ e P La autenticidad de este docurnento puede ser contrastada en la dirveccion
Cédigo segquro de verificaciin: FRFGO3IFPLERGOIRZZRFG hetps i granada orgfogi-binjproduccion simegierefrerifica.simjkoot

Fimmadoe por GRECTIA-VILLENOVE BURLTR GUSTRVO JVICESECRETRRIO GSENERRL 22-12-2021 11:31::25

Contiene 1 firma
digital

| |I|I| Pag. 10 de 25 IEI

Cédige segqurc de werificacidn: ES?‘CPMBQEZQHGQRIEREB Lz autenticidad de este documento pueds ser contrastada en |z dinecdian

hittps:/wrwrw  graneda.ongogi-bin/ produccion'simogiexe verifica, simyroot

Firmmdo por COBD HAVARRETE ILDEFOHSO /SECEETARIO/A CGEMERAL 18-10-2022 13:26:37

Contiene 1 firma
digital




GUSTAVO ROMERA CLAVERO, Arquitecto, Secretario del Colegio Cficial de Arquitectos de

R S s

CERTIFICO:

COue segin consta en la Secretaria de este Colegio Oficial de Arquitectos de Granada, D2,
MARA YICTORIA MIR DE MIGUEL, de nacionalidad espafiola, con D.M.I. n2 241330838,
Arquitecto con titulo profesional expedido por la Escuela Técnica Superior de Arquitectura
de SEVILLA, con fecha 07/04/1981 v con domicilio profesional en Cf SAN JUAN DE LOS REYES
N2 92, de GRANADA, figura como colegiado desde el dia 02/06/1981, con el ndmero:
VB TR T 5 0 T T 5 0 e T
Y para que conste a los efectos que procedan, y a peticidn del interesado expido el presente

Certificado que firmo en Granada a 25 de enero de 2021, e
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Plan Especial del Area Centro de Granada

Ayuntamiento de Granada
Consejeria de Cultura de la Junta de Andalucia

CATALOGO
1. IDENTIFICACION. Ne 03.013-1

Denominacién Hostal Residencia Atlantida. N¢ provisional 0017y 0017

(Cerrado temporalmente) Nivel Catalogacion A2

67543

Localizacién Calle Gran Via, n° 57 Manzana

CP - 18001 Parcela 03
Alturas Planta baja, tres plantas y dtico con terraza. Plano 02

Fecha 09/12/2021

Propiedad Privada Revision B1

2. USO. ACTUAL.

Uso Planta baja: Terciario. Comercial minorista de pequefia escala (Superficies < 50 m2).
Resto de plantas: alojamiento hotelero. Hostal cerrado temporalmente.

Observaciones |Locales comerciales sin actividad temporalmente
Resto del edificio cerrado temporalmente

3. TIPOLOGIA.
1443 anverso
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Edificatoria: Medianera con patio de luces sin interés.
Histérica: Inmueble de renta de la década de 1.920.

4. ANALISIS HISTORICO.

Contexto

Barrio histérico de la Gran Via

Descripcién

Edificio en esquina de Gran Via y Tinajilla con entrada tnica por la primera (niimero 57); con bajo, tres plantas y dtico con terraza, y que
forma cabecera de manzana con otro edificio (nimero 59) de iguales pautas tipolégicas y de lenguaje. El conjunto presenta unidad
compositiva.

Fachada principal a la Gran Via regularizada con cinco calles.
Planta baja muy transformada por los locales comerciales, aunque éstos mantienen los huecos en su situacién y dimensiones. La puerta de
entrada al edificio es de madera y presenta dos aldabas de calidad. Zécalo de piedra gris de Sierra Elvira pintado en la actualidad.

Regularizacion de las tres primeras calles: Presenta en primera planta un mirador, relevante en la composicién general, de fabrica con
antepechos decorados con motivos florales, con pilastras y barandillas de cerrajeria, conservando las carpinterias y cristales originales. Se
decora en las esquinas con cabezas de animales. Estd flanqueado por huecos abalconados con vuelo curvo y balaustrada de fabrica
formando ésta un solo cuerpo con el mirador. Pilastras y barandilla de cerrajerfa.

La parte superior de este cierre sirve de vuelo al balcén del hueco de la segunda planta.

Tercera planta con tres huecos abalconados con vuelo de fibrica de mayor tamafio que los inferiores. Apoya sobre ménsulas con
decoracién floral.

Regularizacion de las calles cuarta y quinta: la cuarta formalizada con huecos abalconados; en la quinta los huecos tienen antepecho de
cerrajeria.

Bajo la cornisa hay un friso decorado con rosetones y gotas.

Todos los huecos son trebolados. Paramento liso sin interés. Carpinterias originales.

Terraza con antepecho de cerrajeria y muretes con decoracion floral.

Fachada a Calle Tinajilla regularizada con cuatro calles, las dos centrales con los huecos jumelados. Todos los huecos son trebolados y
abalconados, con barandilla de cerrajeria, excepto los centrales de plantas primera y segunda que presentan antepecho corrido de pilastras y|
balaustres de fébrica.

La union de las dos fachadas se resuelve mediante esquina simple.

El edificio tiene una fachada trasera, a patio, sin interés.

Se accede a su interior a través de un zagudn muy reformado sustituyéndose los materiales originales. Ascensor y junto a él escalera con
barandilla de cerrajeria de fundicion y pasamanos de madera original. Patio trasero sin interés.

5. PROTECCION.

Nivel Catalogacion / Proteccion |A 2 Proteccion segun LPHE/85 LPH/91

Observaciones Edificio de caracteristicas tipoldgicas y compositivas de especial significacion arquitectonica, histérica o cultural. Debe
conservar sus elementos y cualidades fundamentales, sin requerir su proteccion integral interna.

Claves de interés

Zaguan [] Jardin [] Columnas/zapatas [] Carpinteria interior
L] Patio [] Huerto [] Alfarjes [] Interiores
] Ambito de escalera  [] Torreén [] Artesonados [l Pavimentos
[] Salas nobles Fachada [ Armaduras cubierta U otros
6. ESTADO DE CONSERVACION.
Estructura ‘Estable. Cubierta |Estable. Fachada |Estable con algiin desperfecto ‘

Observaciones ‘ ‘

7. INTERVENCIONES PERMITIDAS.

Conservacion, restauracion y rehabilitacion. Debe presentarse un levantamiento detallado del edificio, una documentacién fotografica
descriptiva de los espacios y elementos de mayor interés, un estudio histérico - documental riguroso, la descripcion y localizacion precisa en
planimetria de las intervenciones a realizar, el personal cualificado que debe participar y las técnicas de recuperacion que se van a emplear.
Son posibles reestructuraciones parciales debidamente justificadas que no alteren los valores de interés a nivel espacial, formal, tipolégico y
ambiental del inmueble.

8. OBSERVACIONES. SINGULARIDADES.

Zaguén en dos niveles transformado. La segunda puerta del zagudn no se encuentra en su posicién original. Ascensor en hueco de escalera.

1443 reverso
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Plan Especial del Area Centro de Granada

Ayuntamiento de Granada
Consejeria de Cultura de la Junta de Andalucia

CATALOGO
1. IDENTIFICACION. N¢ 03.013-2

Denominacion N¢ provisional 0017 y 0017

Nivel Catalogacion A2

67543
Localizacién Calle Gran Via, n° 59 Manzana ’
CP - 18001 Parcela 01

Alturas Planta baja, tres plantas y dtico con terraza. Plano 02

Fecha 09/12/2021
Propiedad Privada Revision Bl

2. USO. ACTUAL.

Uso Planta baja: Terciario. Comercial minorista de pequefia escala (Superficies < 50 m2).
Resto de plantas: Residencial. Vivienda colectiva. Terciario: Oficinas. Despacho profesional.

Observaciones |Locales comerciales parcialmente en activo (70%)
Resto del edificio ocupado

3. TIPOLOGIA.
1444 anverso
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Edificatoria: Medianera con patio de luces.
Histérica: Inmueble de renta de la década de 1.920.

4. ANALISIS HISTORICO.

Contexto

Barrio histérico de la Gran Via

Descripcién

Edificio en esquina de Gran Via y Beaterio del Santisimo con entrada tinica por la primera (nimero 59); con bajo, tres plantas y dtico con
terraza, y que forma cabecera de manzana con otro edificio (nimero 57) de iguales pautas tipoldgicas y de lenguaje. El conjunto presenta
unidad compositiva.

Fachada principal a la Gran Via regularizada con ocho calles.
Planta baja muy transformada por los locales comerciales, aunque éstos mantienen los huecos en su situaciéon y dimensiones excepto en su
extremo derecho. La puerta de entrada al edificio es de madera y presenta dos aldabas de calidad. Zdcalo de piedra gris de Sierra Elvira.

Regularizacion de las calles sexta, séptima y octava: Presenta en primera planta un mirador, relevante en la composicion general, de fdbrica)
con antepechos decorados con motivos florales, con pilastras y barandillas de cerrajerfa, conservando las carpinterias y cristales originales.
Se decora en las esquinas con cabezas de animales. Esta flanqueado por huecos abalconados con vuelo curvo y balaustrada de fabrica
formando ésta un solo cuerpo con el mirador, pilastras y barandilla de cerrajeria.

La parte superior de este cierre sirve de vuelo al balcén del hueco de la segunda planta.

Tercera planta con tres huecos abalconados con vuelo de fbrica de mayor tamafio que los inferiores. Apoya sobre ménsulas con
decoracién floral.

Regularizacion de las calles una a cinco: formalizadas con huecos abalconados con cerrajeria, excepto la cuarta cuyos huecos presentan
simple antepecho de cerrajerfa.

Bajo la cornisa hay un friso decorado con rosetones y gotas.

Todos los huecos son trebolados. Paramento liso sin interés. Carpinterias originales.

Terraza con antepecho de cerrajeria y muretes con decoracion floral.

Fachada a Calle Beaterio del Santisimo regularizada con siete calles, la central y las extremas con huecos abalconados con barandilla de
cerrajerfa; las restantes con simple antepecho de cerrajeria. Todos los huecos son trebolados y conservan carpinterias originales.

La pendiente de la calle Beaterio propicia la aparicién de una entreplanta en este lateral.

La union de las dos fachadas se resuelve mediante chafldn en el que se sitia un tnico hueco por planta trebolado y abalconado, en voladizo
curvo y peto abalaustrado en las dos primera plantas y cerrajeria en la segunda.

El edificio tiene una fachada trasera, a patio, sin interés.

Zaguan muy transformado.

5. PROTECCION.

Nivel Catalogacion / Proteccion |A 2 Proteccién segun LPHE/85 LPH/91
Observaciones Edificio de caracteristicas tipoldgicas y compositivas de especial significacién arquitectdnica, histérica o cultural. Debe

conservar sus elementos y cualidades fundamentales, sin requerir su proteccién integral interna.

Claves de interés

Zaguan [] Jardin [] Columnas/zapatas [] Carpinteria interior
L] Patio [] Huerto [] Alfarjes [] Interiores
[] Ambito de escalera [ ] Torreén [] Artesonados [l Pavimentos
[] Salas nobles Fachada L) Armaduras cubierta U Otros
6. ESTADO DE CONSERVACION.
Estructura ‘EsmbleA Cubierta |Estable. Fachada |Estable. ‘

Observaciones ‘ ‘

7. INTERVENCIONES PERMITIDAS.

Conservacion, restauracion y rehabilitacion. Debe presentarse un levantamiento detallado del edificio, una documentacién fotografica
descriptiva de los espacios y elementos de mayor interés, un estudio histérico - documental riguroso, la descripcion y localizacién precisa en
planimetria de las intervenciones a realizar, el personal cualificado que debe participar y las técnicas de recuperacion que se van a emplear.
Son posibles reestructuraciones parciales debidamente justificadas que no alteren los valores de interés a nivel espacial, formal, tipolégico y
ambiental del inmueble.

8. OBSERVACIONES. SINGULARIDADES.

El edificio conserva su estructura original, pero el zaguén ha sido muy transformado a nivel de acabados. El dmbito de escalera estd muy
desvirtuado por la colocacién del ascensor, con tabique y elimindndose la barandilla de la escalera. El nuevo ascensor al igual que los
acabados del zagudn son distorsionantes.
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ANEXO 1.- DESCRIPCION DE FINCA MATRIZ

L T L S

1H24 75667

Linda, ¢onstituyende un sale proedio, pﬁr la dere
cha entrands, <€ofl Taga de les haredoros de Doh =
Jose Pineda; por la izqguiercda, 2on ctra de laoaf
nm:ﬂde.r'ns de Oon Antonio Lapez Lara; por la Aas——

palda golares da aste caudal ¥ por su frente, 0an

la oalla en gus aitua. == - - —————
ESTA FINCA SE gnannﬁlcam a LAS CUATRO HERMANRE -
RENCHAS GARLIA GUIMAN.---=~-==r=—————r———————————
RECISTRG. Libro 4il, folie 78, finca J,E_.-’.z":'l.ﬂ.——
CAKGRS. = Libre de cAPgas. ————— e
sxn[ag' 70 ARRENDATICTA. - EStd sotpads par varios
inquilines. S 2 T =

: !

i) i === I7] ===

Casa situada en la misma ciodad de dranada, =n —

1a calie demmninada Gran Via de E‘ulﬁ:i, demarcada
oono lexs bineros gesenta y tres ¥ sesaenta ¥ clbeo
antiguos ¢y sincuenta ¥ una y cincuenkta v tras gt
modernos. hCTUALHENT]é WUMEROS ';'F'E o e e
COMPUEETA LA CASA NUMERO 57, de planta baja des-
tinada a portales para establecimientas ¥y de ———
treas plzes altos ds una sola viviends WHkEEEE: ¥

ae adjudicard a las hermanas Garcla Guinan, estd

£ e P La autenticidad de este docurnento puede ser contrastada en la dirveccion
Cédigo segquro de verificaciin: FRFGO3IFPLERGOIRZZRFG hetps i granada orgfogi-binjproduccion simegierefrerifica.simjkoot

Fimmadoe por GRECTIA-VILLENOVE BURLTR GUSTRVO JVICESECRETRRIO GSENERRL 22-12-2021 11:31::25 %' ]

| |I|I| Pag. 20 de 25 E

Contiene 1 firma
digital

e s = s Lz autenticidad de este documento pueds ser contrastada en |z dinecdian
Cad de W £ :
ddigo seguro de werificacidn: ESFCPMBQ520HO9R1ERE3 s Jorvew, granada,ong/ogi-bin/produccion/simegi,exe verifica,sim

r
Firmmdo por COBD HAVARRETE ILDEFOHSO /SECEETARIO/A CGEMERAL 18-10-2022 13:26:37 I" ! a,

Contiene 1 firma
digital




construids sobre une superflole da doscientos --
cincienta ¥ on matras c:u_a-:i_radc:-a. e e
¥ Lp CASER NUMERO 58, =5mpuﬁsta de planta baja
destinada a partales y-astableuiniehtcs_ ¥ tilens
trea plartas de nisaa, £l primerc  esta
diztribuigse en dos viviepdss, und & Io darécha vy
ctra =2 la lzguiards ¥ sl Aegundo ¥ RErcer pisos
los Foroan tambisn dos wviviendas cada uno, ¥ =e
adtudicarg o [Con Hermenegllde Rogstoe Gronados,
eatandoe conatruida  Sobre uaneg superficls de
tressientes movenia nobbns sdadrados,-—-—————-—-—-
l‘_‘acia, ang de los .i,nmueb‘.,e_q -351:?1 dotade dge puerte/

- g s e (A

de callo irdepmndxenta ¥ de szcalers panulpﬂl

o Oy R e Ea L L B

+ndEpendlentep Fisme Cambign un pﬂtia pa“a desa-.

e
f—
e N = ——

‘Hogo dE ics ha:ns v facilitar luz a loz cuarpes)

alton. "'J.l:hn pat‘n F=1=3 ha diwvidido =n :h:nq L T

5 e ol ek =
TR mtL i ememe e miam= o e - e e e

par:tE prnpcrci:ma}. da cada pa.t a se ha au._,ud;,-:"a-

do a cafa upo de los inouehles ahjeto 2o la divi

e — e e

B Y, e i e o o i

Los decnsitos de atgliees psra agua y oaguas de ——

gue ga hahlz en el titkle enm la actualidad han =

desaparecida.———=-— —————— ————

£ e P La autenticidad de este docurnento puede ser contrastada en la dirveccion
Cédigo segquro de verificaciin: FRFGO3IFPLERGOIRZZRFG hetps i granada orgfogi-binjproduccion simegierefrerifica.simjkoot

Fimmadoe por GRECTIA-VILLENOVE BURLTR GUSTRVO JVICESECRETRRIO GSENERRL 22-12-2021 11:31::25 E' ]

||I|I| Pag. 21 de 25 E

Cédige seguro de verificacidén: ES7CPMBQS52QHOOR1ERE3 L2 sutenticdad de este documento puede ser contrestada en I direccidn
hittps:/wrwrw  graneda.ongogi-bin/ produccion'simogiexe verifica, simyroot

IEI ]

Firmmdo por COBD HAVARRETE ILDEFOHSO /SECEETARIO/A CGEMERAL 18-10-2022 13:26:37 T _+ Y
e §

._r -'.It:"!'l.-;;;.',.:g-

digital

Contiene 1 firma I

Contiene 1 firma f, rl.' o
digital I|| | I| I Pag. 22 de26 =i _':I'-:"n'F
G £




B ULV TRTLE W SR E L P B T

“H9475668

Tiens una superficle total de zelscientos cuaran
ta v un metros cuadrados. Linta por su derecha,—
¢on 12 calle 42 :a Minsjiila! por Su izguiarss, -
.
nen la calle del Santizimo w por su espalda,cons
el e.:tificié. del Beatzris del Santisime v casa de
Dol Ramin Gaardiola Medina.—-——-—————-=====m=——-——
La ecitads casa npdperc o8 tisne wbiceda an ia
gsoalara una habitacidn deatinada a parte=ia, gue
corpesponds  al  lete gue sa  adjudica a Don
He=menegilde Remero Sranados. —————-—==w==—==s———

EEGIASTEO. - Librg 4, folin 245, lipna 482, ins---

cripoidn 3. —em=o-———

CARGAS.~ mibre de cargas ¥ ESTA OCUPADA SOR VA=

RIOS INOQUILIHGSE, —w==m==== - —————

13 FINCA OUE TERHINANOS DE DESCRIBIR 8K DIVIDE =
BN LAR DOS WUEVAG § INDEVENDTENTES QUE & COMTI--

FUACTON SE DICEN: = -

DICAR A

“AC4 EM ERETA CrLUDAD DE GRAMADA, EN LA GRRN VIAh =| GRAMADA
T
DE COLOW, NUMERO CINCUENTR ¥ SIBTR. ———-—-----——| "2~
e — 20k
Fobe 54
finwe 23 4
lsy, A%
m. ——

————— e

Compuesta de portalsa para establecimiencos v da
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ANEXO 2.

DESCRIPCION DE LA FINCA RESULTANTE NUMERO 57
DE LA GRAN ViA DE COLON (amarillo)

DESCRIPCION DE LA FINCA RESULTANTE NUMERO 59
DE LA GRAN ViA DE COLON (azul)

STty W LI LI e

“H9475668

Tiene upa superficls total de selscientos cuaran
Lty y un metros cuadrados. Linca por su derecha, -
con 1a calle de :a Tinzjiila; por su izguisrsa, -
-
ron la calle Gl santizimo v por su espalda.conf
el edifi¢i; del Beatarise del Santisimo v cﬁsa de
Don Ramén suardiola Medipma.—---—————=====m=-————
La cltads casa nGperc 5% tienc wbicada an s
gscalera una habitacidn deatinada a porteria, gue
coZtedpend= al lete gue sa  adjudica =  Don
Hermenegildo Femersn Granades. -————-—==w==—==r———

EEGISTRA. -~ Libro 4, folin 34%, Lfnea 482, ins--= .

cripoion J.-emsnme—————- - -_—
CARGLS.~ Libre de cargas ¥ TSTA OCUPADA SOR VA--

BTG5 LNOUILINGS. —mmmmm = mmmrro o — o= =

13 PINGA QUE TERMTNANOS DE DESCRIBIR §E DIVIDE - )
BN LA& DOS HUEVAZ E INDEPENATENTES QUE & OONTT--
NULCION SE DIOEN: = e

i :

“ERY P DICAR &

——
“LSA EY FETA Crubal DE GRAMADA, EN LR GRMN ¥IL = GRANADA
i
DE COLOW, HOMERG CINCUENTA ¥ SIBTE, ———-—--=-——— Temn  dnd
|fen —.-2_|.I£a_
s -
finen 2850
o A
M. ——

Compuasta de portalss pata establecimisnzos v de
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W
tros pisos altos Ge una =ela vivienda, torra ¥ -
T ———

patip, ——— e mmmmm e e e e e
Goupa una seperficie de ORCIENTAS SINCTENTA Y —
N METEDS CTADGRADDE , ————se === m e em mm m——
Sua linderos son: Coerecha, C&fl& Tﬁﬂaiilla} T
quiarda, Ton Ferwenegildo Homero Cranadoes; Espal,
4%, Edirisic del Beaterio de=l Santisimg.--------

==h} DNRA ADJUDICAR A

CASA EN ESTA CLUDAD 0T cRANADA, EN Ea GRAN ¥IA -
DE 0QLOW, NOMERD CINOUENTR ¥ WUEVE., —--—————=—-———
Planta b&Ja deetinada a portales pare estableci-

mientus; Entresualn destinade a porterla v tres)!

plantes da pizsos con dcg viviendas cada uha ¥ oEo

rrae y patio. e

QJoupa Une Buperficie de TRESCIENTOS HOVEHTA ME-—

TRLS CUHADBADOS .
LINOR: Beracha, casa 4& laz Sefioras Sarcia Guz—-

man; Izguierda, <alle del santisime: Fondo, Rea-

teric depl Santisima. - - T

g4 mn Granada, en 31 gallie del frogresd, mimers’
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