PLAN ESPECIAL DEL AREA DE REPARTO AR 7.10. PUENTE DEL CAMINO DE RONDA. GRANADA.

pmto, €
Evemo. Ayu u‘\\' U

ANObadO por el dn de fecha Co

pleno en SESK

2 & MAYD 200

Granada
ECRETARIO \(ENERAL

PLAN ESPECIAL AR 7.10
(TEXTO REFUNDIDO)

PUENTE DEL CAMINO DE RONDA

GRANADA

*

ESTUDIO DE ARQUITECTURA IGNACIO DE TERESA
1



PLAN ESPECIAL DEL AREA DE REPARTO AR 7.10. PUENTE DEL CAMINO DE RONDA. GRANADA.

el wgm by

U 7al0. Co

Py TCbado por prihn e *\rnac'oud\"-"w'(

plenc €0 5

INDICE DEL DOCUMENTO

1.- ANTECEDENTES

DETALLE.

4.1. Mantenimiento de los usos.

4.2. Mantenimiento de los aprovechamientos.

4.3. Mantenimiento del suelo destinado a equipamiento.
4.4. Respeto a las edificaciones y terrenos colindantes.
4.5. Disminucién de la edificabilidad.

5.-PARAMETROS URBANISTICOS DE LA ORDENACION.
6.- ORDENANZAS.

6.1. Ordenanza especifica Bloque Alineado
6.2. Ordenanza. Equipamiento Socio-Cultural

7.-RELACION DE PROPIETARIOS
8.- ESTUDIO ECONOMICO Y FINANCIERO
9.- PLAN DE ETAPAS

10.- PLANOS:

1.- Situacion.

2.- Zonificacién y ficha segun PGOU.

3.- Plano Topografico Actual.

4.- Parcelas Iniciales Reales.

5.- Parcela Resultante segin Ficha del PGOU.
6.- Zonificacion.

7.- Parcelario.

8.- Alineaciones y Alturas

9.- Imagen Final.

ESTUDIO DE ARQUITECTURA IGNACIO DE TERESA
2

ATNERAL
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1.-ANTECEDENTES.

2.520m2 y 2.050m2 respectlvamente (4.570m2).
Estas superficies coinciden sensi

recogido por el PGOU (4.572m2). 5
En cuanto a la zonificacion la ﬁcha del PGOU la ordena

orientativamente de la siguiente forma: RN
Superficie total del Sector........ 4.572 m2
Equipamiento comunitario......2.491 m2
AV E:1 5 1o O 888 m2
Residencial.......cccccoevicevcnncnne 1.194 m2

No obstante, la medicién real, arroja las siguientes
superficies correspondientes a la ordenacion fisica del PGOU.

Superficie total del sector........ 4.605,28 m2
Equipamiento comunitario......2.520,23 m2
A4 F:1 o 1o U 1.194,60 m2
Residencial........ reeereeeenreeennas 890, 45 m2
Se evidencia entre ambos cuadros un “baile” de cifras

entre viario y residencial

2.- AUTOR DEL ENCARGO.

Es propietario de uno de los solares y autora del encargo
la sociedad HEREDEROS DEL SR. JIMENEZ LOPERA con sede social en la calle
Arquitecto Blanco Soler n° 6 1°-A de Malaga (29.005) y C.I.F. 445.095-E

3.- JUSTIFICA’CI(')N DE LA CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA
FORMULACION DEL PLAN ESPECIAL.

El planeamiento de desarrollo que establece la ficha del
PGOU es un PLAN ESPECIAL. En efecto esta es la figura de planeamiento
adecuada a nuestros fines. El articulo 14 de la Ley de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia (LOUA) sefiala.

1.- Los Planes Especiales pueden tener por objeto las
siguientes finalidades:

A.-Establecer, desarrollar, definir y en su caso ejecutar

o proteger infraestructuras, servicios, dotaciones o

equipamientos.

B.-....

C.- Establecer la ordenacion detallada de las dreas

urbanas sujetas a actuaciones u operaciones integradas

de reforma interior, para la renovacion, mejora,

rehabilitacion o colmatacion de las mismas.
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En nuestro caso surge una diferencia clave entre dAsnaca

Por ello serda necesaria una modlﬁcacmn de las

materializar el mismo aprovechamiento de derecho previsto en el PGOU para el

sector.

Esto es posible por lo prevenido en el articulo 14.3 de la

LOUA que sefiala:”Los Planes Especiales desarrollaran y complementan las
determinaciones del PGOU, pudiendo modificar las pertenecientes a su ordenacion
pormenorizada potestativa”

4.-DIRECTRICES DE LA ORDENACION.

Las directrices en que se basa la ordenacién que se

propone son: mantener el emplazamiento del equipamiento y corregir que el
aprovechamiento de residencial se pueda materializar en una parcela menor que la

recogida en el PGOU.

4.1 Mantenimiento de los Usos.

Se mantienen los usos previstos en el PGOU esto es,
equipamiento sin especificar, residencial plurifamiliar y
viario.

4.2 Mantenimiento de los Aprovechamientos.

Se mantienen los aprovechamientos en el sector.

4.3 Mantenimiento de la superficie destinada a
equipamiento.

Dentro de las parcelas netas resultantes se ha repartido la
menor cabida de m2 existentes en la realidad, no de
forma proporcional, tratando de mantener la destinada a
equipamiento (que pierde 91m2) mientras que la de
residencial pierde 109,32m?2 aunque €s
proporcionalmente menor de la mitad.

4.4 Edificaciones y terrenos colindantes.

No se alteran sus condiciones de ordenacion

4.5 Mantenimiento del Aprovechamiento
Urbanistico.

USOS

Superfic.
Inicial

LUCRATIVO

Superficie LUCRATIVO

Coeficnt.
Edifictor

Superficie
Miaixima
Edificatoria

Final

Coeficiente
Edificatorio

Superficie
Mixima
Edificatoria

Equip
Socio
Cultural

2.490

0,5

1.245,

2.400,07

0,52

1.248

Residec
.Bloque

1.194

3.4

4.060

1.006,53

4,034

4.060

Viario

888

1.198,68

TOTAL
Sector

4572

5305

4.605,28

5.308
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PLAN ESPECIAL DEL AREA DE REPARTO AR 7.10. PUENTE DEL CAMINO DE RONDA. GRANADA.

Por todo ello entendemos que esta justificada la redaccion del presente Plan Especial
ya que supone una mejora evidente, a nuestro juicio, de la ordenacion actualmente
vigente ya que se obtiene una clara ampliaciéon de las superficies, destinadas ‘a*

Espacios Libres. 9 i ¥

5.- CUADRO DE LA ORDENACION.

A continuacién se exponen los distintos pardmetros urbanisticos de la orden:
propuesta.

USO UsoO PARCELA | SUPERF. ALTURA | SUPERF.

GENERICO | PORMENOR. NETA Miaxima COMPUT.

Equipamiento | Socio Cultural 05 2.400,07m2 | 3 Plantas | 1.200,00m2

Comunitario

Residencial Bloque 04 1.006,53m2 | 7 Plantas | 4.060,00m2
Alineado

Espacios Viario 1.198,68m2

Libres

6.- ORDENANZAS.

6.1 Ordenanza especifica Bloque Alineado.

A. ALINEACION A VIAL: La edificacién dispondra su
linea de edificacion sobre las alineaciones exteriores
realmente existentes (Con. de Ronda y C/ Gabriel Miro).
Se admiten retranqueos a partir de la planta 3°.
B.-PARCELA MINIMA: La parcela minima serd para
este caso la totalidad de la disponible, es decir, 1.006,53
m?2.

C. OCUPACION DE PARCELA: La ocupacién

maxima serd del 80% en PI°. Baja y del 65% en resto de

plantas.

D. OCUPACION BAJO RASANTE: Podra construirse
un maximo de cuatro plantas de sétano destinadas
exclusivamente a garaje o aparcamiento de vehiculos
y/o servicios de la edificacion (zonas de instalaciones
y/o anejos no habitables)

La ocupacién méxima sera del 100%.

E. ALTURA Y NUMERO DE PLANTAS: El nimero

maximo de plantas serd de 7 y la altura maxima de

2.440cm.

F. EDIFICABILIDAD MAXIMA: La edificabilidad

méxima sera de 4,034 m2/m?2.

G. DIMENSIONES MAXIMAS DE LAS EDIFI- -

CACIONES: Se adecuaran a la alineacién exterior
siendo en este caso de 55m.

ESTUDIO DE ARQUITECTURA IGNACIO DE TERESA
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H. SEPARACION A LINDEROS: La edificacién se
dispondra alineada a vial en sus fachadas a Camino de
Ronda, calle Gabriel Mird y continuacion de calle

Gonzalo Gallas. En su fachada trasera la separacidbn a . e r
lindero sera de 3m. ce uihnen v

6.2 Ordenanza. Equipamiento Socio- Cultura
Se regira por lo prevenido en la ordenanza espec ;ﬂ/
PGOU salvo en cuanto a la separacion al lindero
colindante que tendra una dimensién minima de 13,86
m.

7.- RELACION DE PROPIETARIOS.(plano n° 4)

Finca n° 59563/04 propietario: Desconocido
Finca n° 59563/05 propietario:Herederos del Sr. Jiménez Lopera

8.- ESTUDIO ECONOMICO Y FINANCIERO.

La actuacién incluye la ampliacion del viario existente.con un total de
m2 a urbanizar de 1.198 m2 , en vez de los 888 m2 contemplados por el Plan
General. El coste previsto de 72.000 € y seré satisfecho por los dos propietarios a
razon de:

FINCA PROPIETARIO +M2 DE SUELO % COSTO URB.
59563/04 Desconocido 2.085,28 m2 45,3 32.616€
59563/05 . Sr. Jiménez Lopera 2.520,00 m2 54,7 39.384€

9.- PLAN DE ETAPAS.

La ejecucion del Plan especial se llevara a acabo en una sola etapa a
desarrollar inmediatamente después de la aprobacion definitiva del mismo.

Calendario previsto: 5
Aprobacion definitiva del Plan Especial.. leembre 2ggtEG;00f
. £ ARQ Sad
Proyecto de urbanizacion y reparcelaclon arzo 2005 !TECTQS
Finalizacion urbanizacién.. reeeeeesennnaes NADA

Granada Ogtubzs de 2.004 |

el p
Ddua de
n
la u,tu'na L ,f,a de Ia dhefldo en g Se
8
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EXPEDIENTE N°.......... © 04-01437 N° REGISTRO....... ! 05-0003389
FASE DEL TRABAJO.: REFORMA/REHABILITACION / UNICO

OBRA.....covivoevevri - PLAN ESPECIAL AR 7.10. TEXTO REFUNDIDO

EMPLAZAMIENTO.....: CALLE. AR7.10 PUENTE CAMINO DE RONDA

MUNICIPIO ................. ; GRANADA

PROMOTOR/ES.........: . JIMENEZ LLOPERA, HEREDEROS SR

ARQUITECTO/S.........: ; 001763 TERESA GALVAN, JOSE IGNACIO D

En el presente expediente, el Colegio de Arquitectos de Granada ha ejercido sus derechos
estatutarios en cuanto a control de los siguientes aspectos:

* Identidad y habilitacion legal del colegiado autor,
(Titulacién, colegiacion y firma)

*  Integridad formal de la documentacion técnica del trabajo y observancia en el mismo de los reglamentos
y acuerdos colegiales sobre el ejercicio profesional. (Normas de presentacion, Compatibilidad y demas
normas internas)

Observaciones

Se visa, si bien el Colegio Oficial de Arquitectos se reserva la posibilidad de presentar
alegaciones al presente Plan Especial durante el tiempo de exposicion al publico, que debe tener
en cumplimiento de la vigente Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Granada, 31 de MARZO de 2005
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