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D*  MERCEDES LOPEZ DOMECH, SECRETARIA GENERAL DEL
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE GRANADA.

CERTIFICO: Que el Excmo. Ayuntamiento Pleno, en su sesién ordinaria,
celebrada el dia treinta de marzo de dos mil doce, entre otros acuerdos, adopté el que
con el nim. 191, literalmente dice:

Aprobacion definitiva de Estudio de Detalle en Carretera de Murcia, Parcela
Catastral 7261043. (Expte. 15309/11)

Se presenta a Pleno expediente nim. 15309/11 de la Subdireccion de Planeamiento
de la Gerencia Municipal de Urbanismo y Obras Municipales sobre Estudio de Detalle
en parcela catastral 7261043 en Ctra. de Murcia, promovido por D. Emiliano Rodriguez
Carrillo, en representacion de Inmobiliaria Camino de la Alhambra.

En el expediente obra informe-propuesta del Jefe de Servicio de Planeamiento, de
fecha 15 de marzo de 2.012, conformado por el Director y visado por la Subdirectora, en
el que se hace constar que:

1°- El Estudio de Detalle tiene como objetivo ordenar los volimenes en la parcela
catastral 7261043 sita en Ctra. de Murcia, para modificar las condiciones de ordenacién
establecidas por el Plan Especial que se tramité sobre dicha parcela en expediente
10.663/2004.

Aprobado inicialmente, el Estudio de Detalle, por acuerdo de la Junta de
Gobierno Local de fecha 30 de diciembre de 2012, se sometid al tramite de informacion
publica por espacio de 20 dias, segiin anuncio publicado en el Boletin Oficial de la
Provincia n® 20, de fecha 31 de enero de 2012; anuncio aparecido en el periddico
“Granada Hoy” de 2 de febrero de 2012; exposicion en el Tablén de Anuncios
Municipal desde el 27 de enero de 2012, hasta el 18 de febrero de 2012, ademas de su
publicacién en sede electronica en la Pagina web municipal, habiéndose presentado
durante dicho tramite, con fecha 13-02-2012, un escrito de alegaciones suscrito por el
Promotor del Estudio de Detalle D. Emiliano Rodriguez Carrillo, que actia en
presentacion de la Inmobiliaria Camino de la Alhambra, S.L. y Construcciones Roma
Acciodn, S.L., en el que manifiesta lo siguiente:

- Se encuentra en tramite la Licencia del Proyecto de Edificacion correspondiente
a la parcela objeto del Estudio de Detalle, la cual es acorde con el Plan Especial previo
aprobado definitivamente por Acuerdo Pleno del Ayuntamiento de 27 de noviembre de
2009. Dicho Plan fija una edificabilidad materializable de 5.932.76 m?, mientras que la
licencia solicitada se ajusta a 5.409,93 m?, debido a los numerosos condicionantes del
Plan Especial, lo cual supone una merma en la edificabilidad de 522,83 m? que se
afiaden la reduccién que se produjo con la aprobacion del Plan Especial en relacion con
las determinaciones de aplicacion del Plan General de Ordenacion Urbanistica.

- Dado que dicha edificabilidad mermada no se puede materializar sobre rasante, y
por ser de interés para las entidades elegantes, se solicita poder materializar ésta bajo
rasante con las limitaciones de usos que permite el Plan General.
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- Por tanto, solicita se incorpore al Estudio de Detalle de forma expresa que se
podran construir dos plantas bajo la rasante establecida por el Plan Especial para cada
uno de los niveles de la Edificacién, con el destino a usos no vivideros establecidos en el
PGOU.

Estas alegaciones han sido informadas favorablemente por la Subdirectora de
Planeamiento, con fecha 14 de marzo de 2012, en el sentido de permitir la ejecucion de
las dos plantas de sétano bajo la rasante modificada de la parcela con una ocupacion del
100%, por preverlo asi el Plan Especial vigente al que se remite expresamente el
presente Estudio de Detalle, destinando siempre éste a los usos previstos en el Plan
General de Ordenacién Urbanistica, sin que ello suponga una compensacion por la no
ejecucion de la edificabilidad permitida por el planeamiento y no materializada en el
proyecto presentado en la licencia de Obras en tramite.

2°.- De otro lado, se presentd por el representante de la Promotora del Estudio de
Detalle, con fecha 1 de febrero de 2012, en el Registro de la Gerencia Municipal de
Urbanismo y Obras, dos nuevos ejemplares de Estudio de Detalle, redactado por el
Arquitecto D. José Marfa Santamaria Espartero, en los que recogen las modificaciones
requeridas en el acuerdo de aprobacién inicial.

Dada la morfologia abierta de los patios que se produce con la ordenacién de la
parcela objeto del Estudio de Detalle, se consideran adecuadas las meodificaciones
introducidas, siendo informado con caricter favorable el nuevo instrumento presentado
por la Subdirectora de Planeamiento con fecha 1 de febrero de 2012.

3°- El Pleno de la Junta Municipal de Distrito Albaicin, en su sesion ordinaria
celebrada del mes de febrero de 2012, de acuerdo con lo previsto en el articulo 16 del
Reglamento de las Juntas Municipales de Distrito de 27 de octubre de 2006, inform¢ el
Estudio de Detalle de referencia.

4°.- El presente proyecto ha sido tramitado con observancia de todos los tramites
legalmente previstos en los articulos, 32 y 39 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia (BOJA n° 154 de 31/12/02), y de forma supletoria,
en lo que sea compatible con esta Ley, el articulo 140 del Real Decreto 2159/1978; y en
cuanto a la competencia para su aprobacion inicial el apartado d) del articulo 127.1 de la
Ley 7/1.985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, creado por Ley
57/2003, de 16 de diciembre, de medidas para la modernizacién del Gobierno Local,
(BOE n° 301 de 17/12/03), y en idénticos términos el articulo 18.1.d) del Reglamento
Orgénico Municipal (B.O.P. n°. 160 de 20-8-2004, y n® 108 de 10-6-2008).

Solicitada votacion se obtiene el siguiente resultado:

- 15 votos a favor emitidos por los 14 Corporativos presentes del Grupo Municipal
Popular, Sres./Sras.: D. José Torres Hurtado, D. Sebastian Jesis Pérez Ortiz, Diia. Isabel
Maria Nieto Pérez, D. Fernando Arcadio Egea Fernandez-Montesinos, Difia. Maria
Francisca Carazo Villalonga, D. Juan Antonio Fuentes Gélvez, D. Juan Manuel Garcia
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Montero, Dfia. Maria Telesfora Ruiz Rodriguez, D. Ruyman Francisco Ledesma
Palomino, D. Vicente Aguilera Lupiafiez, D. Antonio Jesis Granados Garcia, Dfa.
Maria Rocio Diaz Jiménez, D. Jorge Saavedra Requena y D. Juan Francisco Gutiérrez
Martinez y la Sra. Corporativa del Grupo Municipal de UPyD, Dfia. Maria Teresa Olalla
Olmo.

- 9 votos en contra emitidos por los 7 Corporativos presentes del Grupo Municipal
Socialista, Sres./Sras.: D. Francisco Cuenca Rodriguez, Dfia. Maria Escudero Sanchez,
D. José Maria Rueda Gémez, Diia. Maria Raquel Ruz Peis, D. Baldomero Oliver Leén,
Dfia. Ana Maria Mufioz Arquelladas y D. Miguel Angel Fernandez Madrid y los 2
Corporativos del Grupo Municipal de IULV-CA, Sr./Sra.:D. Francisco Puentedura Antlo
y Diia. Maria Teresa Molina Navarro.

En consecuencia, habiendo sido informado por el Consejo de Gerencia, de fecha
20 de marzo de 2.012, dandose conformidad a la propuesta de la Subdireccion de
Planeamiento, de acuerdo con lo establecido en los articulos, 32 y 33 de la Ley 7/2002,
de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (BOJA n° 154 de
31/12/02); en ejercicio de las competencias atribuidas en el apartado i) del articulo 123.1
de la Ley 7/1.985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, creado por
Ley 57/2003, de 16 de diciembre, de medidas para la modernizacion del Gobierno Local,
(BOE n°® 301 de 17/12/03), y en idénticos términos el articulo 16.1°i) del Reglamento
Organico Municipal (B.O.P. n°. 160 de 20-8-2004, y n° 108 de 10-6-2008), y
Ayuntamiento Pleno en base a propuesta de Gerencia acuerda por mayoria (15 votos a
favor y 9 en contra):

PRIMERO.- Estimar las alegaciones formuladas por el Promotor del Estudio de
Detalle D. Emiliano Rodriguez Carrillo, que actiia en presentacién de la Inmobiliaria
Camino de la Alhambra, S.L. y Construcciones Roma Accion, S.L., las cuales han
informadas favorablemente por la Subdirectora de Planeamiento, con fecha 14 de marzo
de 2012, en el sentido de permitir la ejecucion de las dos plantas de s6tano bajo la
rasante modificada de la parcela con una ocupacion del 100%, por preverlo asi ¢l Plan
Especial vigente al que se remite expresamente el presente Estudio de Detalle,
destinando siempre éste a los usos previstos en el Plan General de Ordenacién
Urbanistica, sin que ello suponga una compensacién por la no ejecucién de la
edificabilidad permitida por el planeamiento y no materializada en el proyecto
presentado en la licencia de Obras en tramite.

SEGUNDO.- Aprobar definitivamente el Estudio de Detalle para ordenar los
volimenes en la parcela catastral 7261043 sita en Ctra. de Murcia, seglin proyecto
modificado redactado por el Arquitecto D. José Maria Santamaria Espartero, presentado
el dia 1 de febrero de 2012 en el Registro de la Gerencia Municipal de Urbanismo y
Obras, en el que se recogen las modificaciones requeridas en el acuerdo de aprobacidn
inicial, debido a la morfologia abierta de los patios que se produce con la ordenacién de
la parcela objeto del Estudio de Detalle, considerandose adecuadas las modificaciones
introducidas, consistentes en:

- Se ha eliminado la propuesta de elevacion de alturas del cuerpo trasero,
manteniendo la rasante definida en el Plan Especial, que se recogen en el articulo
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I1.3.1.C de las Ordenanzas del Estudio de Detalle y Plano numero 5 de
“Alineaciones y alturas propuestas”.

Se han eliminado las modificaciones establecidas en el articulo I1.3.1.D de las
Ordenanzas del Estudio de Detalle correspondientes a Separacion entre edificios,
manteniendo las determinaciones del Plan Especial.

En relacién con el articulo 11.3.1.J “Patios” se han introducido modificaciones,
eliminando la no consideracién del articulo 7.3.23 del Plan General, y ajustando su
regulacion en los siguientes términos:

La consideracién de patios se realizard entre volimenes de edificacion enfrentados,
aunque no estén implantados sobre la misma parcela.

Se permitiran en los patios elementos volados o pasarelas que no se consideraran a
los efectos de la comprobacion de dimensiones.

TERCERO.- Una vez Depositado y Registrado el Estudio de Detalle en el

Registro Municipal de Instrumentos de Planeamiento, Convenios Urbanisticos y Bienes
y Espacios Catalogados, segun lo previsto en los articulos 40 y 41 de la Ley 7/2002, de
17 de diciembre, y Decreto 2/2004, de 7 de enero, se procedera a la publicacion del
presente acuerdo en el Boletin Oficial de la Provincia, seglin se sefiala en el articulo 70.2
de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, al que
remite el articulo 41.1, inciso final, de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

Se certifica con la salvedad a que se refiere el articulo 206 del Reglamento de

Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, y a reserva
de los términos que resulten de la aprobacion del acta correspondiente.

Y para que asi conste, expido la presente de orden y con el Visto Bueno del

Excmo. Sr. Alcalde, en Granada a dieciseis de abril de dos mil doce.
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