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a) Delimitacién de los Gmbitos en los que la ordenacidn proyectada altera la
vigente, con un plano de su situacién, y alcance de dicha alteracién.

b) En su caso, los dmbitos en los que se suspendan la ordenacion o los
procedimientos de ejecucién o de intervencién urbanistica y la duracion de dicha
suspension.”

Por su parte, el articulo 19.3 de la ley 7/2002, de 17 de diciembre de Ordenacién Urbanistica de Andalucia,
dispone que,

“3. Los instrumentos de planeamiento deberdn incluir un resumen ejecutivo que
contenga los objetivos y finalidades de dichos insfrumentos y de las determinaciones del
Plan, que sea comprensible para la ciudadania y facilite su  participacién en los
procedimientos de elaboracién, tramitacién y aprobacién de los mismos de acuerdo
con lo establecido en el articulo 6. 1, y que deberd expresar, en fodo caso:

a) La delimitacién de los dmbitos en los que la ordenacidn proyectada altera
la vigente, con un plano de su situacién, y alcance de dicha alteracién.

b} En su caso, los dmbitos en los que se suspenda la ordenacién o los
procedimientos de ejecucién o de intervencidén urbanistica y la duraciéon de dicha
suspensidn, conforme a lo dispuesto en el articulo 27",

Por lo tanto, y en cumplimiento de lo anterior, se redacta a continuacion el siguiente resumen ejecutivo.
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RESUMEN EJECUTIVO

El presente documento tiene por objeto dar cumplimiento y desarrollar pormenorizadament
determinaciones urbanisticas programadas en el planeamiento general del municipio
Granada, en su figura de "Adaptacidn parcial del Plan General de Ordenacién Urbanistica R
Granada a la LO.U.A." (aprobacion definitiva el 27/02/2009), concretdndose en el estudio y - =
ordenacién volumétrica de futura edificaciéon a ejecutar en solar sito en c/Carlos Arruza n°13,

C.P. 18014, municipio de Granada, provincia de Granada, asi como en la fijacion de su
alineacién exterior y retranqueo respecto a ésta (linea de edificacion).

Se trata pues, sobre la viabilidad de la implantaciéon de la propuesta planteada, conforme a lo
establecido en las condiciones particulares de la cdlificaciéon “Residencial Unifamiliar en
Asociaciones Lineales” dispuestas en los articulos del 7.10.1 al 7.10.13 del anteriormente citado
instrumento de planeamiento general.

En razén de la morfologia del trazado de las alineaciones de las edificaciones existentes en toda
la manzana y entorno (refranqueadas a fachada o no, sin un criterio Unico), la oportunidad de
esta actuacién supondrd, como se verd mds adelante, el favorecimiento del mayor espacio
libre de edificacion hacia el viario o espacio publico.

En los términos estipulados en el punto 2 del presente documento, la propuesta pretende
materializar un volumen edificado alineado al linde de la parcela colindante con fachada a
c/Polo y Caia, también dlineado en la c/Carlos Arruza y calle peatonal atendiendo al edificio
existente sobre dicha parcela, y retranqueado respecto de la alineacién exterior a c/Alvarez
Pelayo una distancia igual 4,65 m en su vértice sury 7,90m respecto al vértice norte.

Se plantea una planta bajo rasante con tipologia de semisétano dlineada a la citada c/Alvarez
Pelayo, a excepcién de la parte de suelo ocupada por el acceso a la parcela y rampa de
bajada a dicha planta,

CUADRO RESUMEN COMPARATIVO

£ SITUACION PROPUESTA DE

LERWMETRGS EXSITENTE ORDENACION
SUPERFICIE DE SOLAR NETO 409,47 m2s 377,40 m2s
SUPERFICIE CESION A VIAL C/CARLOS ARRUZA 0 32,07 m2s
SUPERICIE CONSTRUIDA TOTAL 457,23 m2t 679,32 m2t
superficie construida planta baja 316,29 m2t 226,44 m2t
superficie construida planta primera 140,94 m2t 226,44 m2t
superficie construida planta segunda 0 226,44 m2t
EDIFICABILIDAD EXISTENTE 1,11 m2t/m2s 1,80 m2t/m2s

PORCENTAJE DE OQCUPACION POR PLANTA
ocupacién Pb 77.24% 60,00%
ocupacién Pl 34,42% 60,00%
ocupacion P2 0,00% 60,00%
RESPECTO A LAS CONDICIONES DEL VOLUMEN EDIFICADO
TECHO MAXIMO SOBRE RASANTE 679.32 m2t
EDIFICABILIDAD 1,80 m2t/m2s (s/solar neto}
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I -MEMORIA DESCRIPTIVA E INFORMATIVA

1.1.-OBJETO. CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD

determinaciones urbanisticas programadas en el planeamiento general del municipio "'.;- e
Granada, en su figura de "Adaptacion parcial del Plan General de Ordenacién Urbanistica o
Granada a la LO.U.A." (aprobacién definitiva el 27/02/2009), concretdndose en el estudio y
ordenacién volumétrica de futura edificacién a ejecutar en solar sito en c/Carlos Arruza n°13,
C.P. 18014, asi como en la fijacién de su alineacién exterior y retranqueo respecto a ésta {linea
de edificacién).

Se trata pues, sobre la viabilidad de la implantacion de la propuesta planteada, conforme a lo
establecido en las condiciones particulares de la calificacién “Residencial Unifamiliar en
Asociaciones Lineales” dispuestas en los articulos del 7.10.1 al 7.10.13 del anteriormente citado
instrumento de planeamiento general.

La conveniencia se deriva de la necesidad de concrecién del retranqueo a establecer en cada
uno de los frentes de manzana, ordenando coherentemente el volumen edificado en base d los
condicionantes marcados por las fincas colindantes, asi como proporcionando una mayor
armonia en el conjunto.

En razén de la morfologia del frazado de las alineaciones de las edificaciones existentes en toda
la manzana y entorno (retranqueadas a fachada o no, sin un criterio Unico), la oportunidad de
esta actuacion supondrd, como se verd mds adelante, el favorecimiento del mayor espacio
libre de edificacién hacia el viario o espacio pUblico.

1.2.-PROMOTOR. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO

Actia como promotor la mercantil JUAN BALLESTEROS E HIJOS S.L., con C.L.F. B-18.208.397 y
domicilio social en Carretera de Cérdoba s/n, km 435, municipio de Atarfe, provincia de
Granada, ostentando ésta el 100% de la propiedad del inmueble que a continuacién se sitia y
describe.

1.3.-UBICACION

c/Carlos Arruza n°13. C.P. 18014. Granada.
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Imagen 01.-Calificacion del suelo
Fuente: PGOU GRANADA

1.4.2.-Dicho solar posee una superficie de 409,47m2s, y, sobre éste, existe edificacién con dos
cuerpos de dlzado y una ocupacién en planta baja igual a 316,29m2t, y en planta primera igual
a 140,94 m2t. La superficie de suelo no ocupada por la edificacion es igual a 23,18 m2s.

Imagen 02.-Imagen de la edificacién existente a C/Carlos Arruza
Fuente: Elaboracidon Propia
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Imagen 02.-lmagen de la edificacién existente a C/Alvarez Pelayo

Fuente: Elaboracion Propia

——
on existente a C/Peatonal
Fuente: Elaboracion Propia
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ordenacién contemplada enel instrumento de planeamiento general, la parcela
ptible de poseer uso €s la que sigue a continuacién:

i
Imagen 04.-imagen del parcelario existente y parcelas urbanisticas segin PGOU
Fuente: Elaboracidn Propia

En este sentido, la parcela objeto aparentemente invade el vial pUblico, pero tras analizar de
forma minuciosa la ordenacién detallada en la planimetria de calificacidn del Plan General, se
observa que la parcela colindantie, con fachada principal a la ¢/Polo y Cafa, posee la misma
alineacién que la actualmente existente marcada por la edificaciéon de la parcela objeto en la
c/Carlos Arruza, disponiendo la primera retranqueo respecto a ésta. En ambos casos, y para en
toda su superficie, el instrumento de planeamiento les otorga uso.

1.4.4.-En el enforno de la parcela objeto, no existe criteric Unico en relacién con las
alineaciones. Encontramos una casuistica variada tanto en la parcela colindante (junto con la
cual conforma manzana), como en las parcelas aledanas pertenecientes a otras unidades
morfoldgicas superiores.

1.4.5.-E| suelo objeto de intervencién se encuentra inmerso en una trama urbana
predominantemente residencial con fipologia unifamiliar adosada y piurifamiliar en bloque,
algunos de ellos en situacion de fuera de ordenacién.

1.5.-INFRAESTRUCTURA EXISTENTE.
RED VIARIA
En razén a la clasificacidon del suelo como URBANO CONSOLIDADO, la red viaria es la

actuaimente existente,

ABASTECIMIENTO
IDEM

SANEAMIENTO Y PLUVIALES
IDEM

RED ELECTRICA Y TELECOMUNICACIONES
IDEM

ALUMBRADO PUBLICO
IDEM
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Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacion.  ™~__ ‘

RDL 7/2015, de 30 de octubre, por la que se aprueba el TR de la Ley del Suelo y Rehoblhfodon Utbano %
L 7/02, de 17 de diciembre, sobre Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, LOUA
L 13/05, sobre Medidas para la vivienda protegida y el suelo.

D 60/10, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad.

L 2/12, de 30 de enero, sobre modificacién de la Ley 7/02, LOUA.

BOJA n°® 49, de 12 de marzo de 2.012, de Presidencia: Correccion de ertrores de la Ley 2/12.

Decreto 293/2009 de 7 de Julio. Reglamento que regula las Normas de Accesibilidad en las
infraestructuras, la edificacién y el transporte en Andalucia

Norma Sectorial de gplicacién en los trabajos de edificacidén

Cédigo Técnico de la Edificacion

PGOU GRANADA (09/02/2001)- PGOU Adaptacién parcial del PGOU GRANADA ala L.O.U.A. (27/02/2009)

DETERMINACIONES URBANISTICAS Y EDIFICATORIAS

De acuerdo con el planeamiento general vigente, "Adaptacién parcial del Plan General de
Ordenacidn Urbanistica de Granada a la LO.U.A.", este suelo objeto de actuacién estd
clasificado como suelo urbano consolidado con la calificacién de Residencial Unifamiliar en
Asociaciones Lineales.

Art.-7.10.2 CONDICIONES DE PARCELACION 1.-Parcela minima=»120 m2
2.-Frente fachada>6m
Art.-7.10.3 ALINEACION A VIAL O ESPACIO PUBLICO 1.- Las edificaciones dispondrdan su linea de edificacion

coincidente o retranqueada respecto de la qiineacion
exterior que define la manzana, tal y como se determina
en los planos de la documentacidon grafica del
documento del PGOU de Granada.

2.- En caso de no fijarse retranqueo en la documentacién
grdfica del presente PGOU de Granada, el mismo sélo
podrd existir obedeciendo a la disposicién de un ritmo
uniforme cuando afecte a un frente completo de
manzanag, y contando con un valor minimo de tres (3)
metros, debiéndose redactar al efecto el comespondiente
Estudio de Detalle.

3.- En el caso de sustituciones individualizadas de
inmuebles en suelo urbano ya edificado y que cuentan
con la calificacion de Residencial Unifamiliar en
Asociaciones Lineales , la linea de edificacion se dispondra
respetando el retranqueo de las edificaciones sustituidas, y
en caso de modificacién del mismo se tomard el de las
fincas celindantes. Si el de éstas tuviese valores diferentes,
se tomara el de mayor dimension, favoreciendo Ia
disposicién del mayor espacio libre de edificacién hacia el
viario o espacio publico.

Art.-7.10.4 OCUPACION DE PARCELA 1.-Para cualquier planta->460%

Art.-7.10.5 OCUPACION BAJO RASANTE 1.-N° de sétanos o semisdtanos=> 1 planta
2.-Ocupacion del sétano o semisdtano->100%
3.-Altura semisétano-> 1.30m cara superior del forjado

Art.-7.10.6 ALTURA Y N° DE PLANTAS 1.-N° de plantas>3 plantas

2.-Altura Méxima=>11,20 m
Art.-7.10.7 DIMENSIONES MAXIMAS 1.-Frente de fachada o parcelacion méximo=40m
Art.-7.10.8 CONSTR. POR ENCIMA DE LA ALTURA MAXIMA 1.-Ver articulo 7.3.17

2,-Superficie maxima 12m2t {ver art. 7.3.13)
3.-Altura méaxima—>3,30 m (entre C.S.F.)

Art.-7.10.9 EDIFICABILIDAD MAXIMA 1.-1.80 m2t/m2s

Art.-7.10.10 PATIOS 1.-Patios de parcela-»Se permite atendiendo al ari. 7.3.23
2.-Patio de manzana-»Se pemite atendiendo al art. 7.3.23
3.-Patios abiertos a fachada-»Se permiten atendiendo al
art. 7.3.23 actuando en un frente completo de manzana.

Art.-7.10.11 CONDICIONES PARTICULARES DE ESTETICA 1.-Ver articulo
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0312 CONDICIONES DE INTERVENCION SINGULAR 1.-Ver articulo

ONDICIONES PARTICULARES DEL USO 1.-Usos compatibles: Institucional privado, Equipamiento
comunitario  universitario, Equipamiento  comunitario
docente, Equipamiento comunitario deportivo vy
Equipamiento comunitario SIPS.

DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS SOBRE ORDENACION VOLUMETRICA

En relacién a lo estipulado en puntos anteriores sobre la necesidad de tramitacién de un Estudio
de Detalle para la Ordenacién Volumétrica, en razén del uso y tipologia determinado por el
planeamiento general, el objeto del presente documento es, de acuerdo con el art, 15 de la
L.O.U.A., establecer en desarrollo de los objetfivos definidos por el P.G.O.U.~Adaptacion, la
ordenacién de volimenes del conjunto a edificar en el solar objeto {art. 15.1.a), y de acuerdo
con el art.15.2, el presente, en ningin caso podrd:

a) Modificar el uso urbanistico del suelo, fuera de los limites del apartado antes
comentado.

b) Incrementar el aprovechamiento edificatorio.

c) Suprimir o reducir el suelo dotacional pulblico o afectar negafivamente a su
funcionalidad, por disposicién inadecuada de su superficie.

d) Alterar las condiciones de la ordenacion de los terrenos o construcciones colindantes.
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2.-CRITERIOS Y OBJETIVOS
Como se ha descrito en pdarrafos anteriores, la propuesta a o

a lo dispuesto en el articulo 7.10.3 "Alineacién a vial o espa
generdl, justificdndose y concreténdose en lo siguiente:

NECESIDAD DE LA REDACCION Y APROBACION DEL ESTUDIO DE DETALLE:

Dispone el punto primero del citado articulo que:

“l.-Las edificaciones dispondran su linea de edificacién coincidente o
retfranqueada respecto de la alineacion exterior que define la manzana, tal y
comeo se determina en los planos de la documentacién grdfica del documento
del PGOU de Granada.”

Para el caso que nos ocupa, el planeamiento general no marca la linea de edificacién para
nuestra parcela urbanistica, obligdndonos a acogernos a lo dispuesto en su punto segundo.

En concreto, el tenor literal de éste marca:

“2.-En caso de no fijarse refranqueo en la documentacién gréfica del presente
PGOU de Granada, el mismo sdlo podrd existir obedeciendo a la disposicién de
un_ritmo uniforme cuando afecte a un frente completo de manzana, y
contando con un valor minimo de tres (3) metros, debiéndose redactar al
efecto el correspondiente Estudio de Detaile.”

De este modo se insta a la redaccién del instrumento de planeamiento de desarroilo, en base a
Io descrito en el punto tercero del mismo articulo:

“3.- En el caso de sustituciones individualizadas de inmuebles en suelo urbano ya
edificado y gue cuentan con la cadlificacién de Residencial Unifamiliar en
Asociaciones Lineales,_la lineg de edificacién se dispondrd respetando el
retranqueo de las edificaciones sustituidas, v en caso de moditicocién del
mismo se tomard el de lgs fincas colindantes. Si el de éstas tuviese valores
diferentes, se fomard el de mayor dimensidén, favoreciendo la disposicién del
mayor espacio libre de edificacién hacia el viario o espacio publico.”

En base de lo anterior, se plantean los siguientes_CRITERIOS DE ORDENACION para el volumen

sobre rasante:

Primero.-ALINEACION A c/CARLOS ARRUZA

Se tomard la linea de edificacién del inmueble colindante (¢/Polo y Caa 2), retranqueando
1,84m respecto de la adlineacién marcada en la planimetria de ordenacién y calificaciéon del
Plan General. Se genera una superficie de cesidon destinada a vial piblico de 32,07m2s.

Segundo.-ALINEACION A CALLE PEATONAL

En este caso la linea de edificacién se dispondrd atendiendo a lo dispuesto en la planimetria de
ordenacién, coincidente con la existente para el inmuebile sito en c/Polo y Cafia n°2.

Tercero.-ALINEACION A INMUEBLE A COLINDANTE

La linea de edificacién se posicionard sobre la alineacion marcada por
el Plan General, adyacente a patio de luces existente al servicio del inmueble
colindante.
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o
%@N A c/ALVAREZ PELAYO

{ linea de edificacidén se propone paralela a la alineacién colindante con el

Se plantea una planta bajo rasante con fipologia de semisétano alineada a la citada c/Alvarez
Pelayo, a excepcion de la parte de suelo ocupada por el acceso a la parcela y rampa de
bajada a dicha planta.

Con lo propuesto, conseguimos los siguientes OBJETIVOS:

»  Favorecer la disposicidon del mayor espacio libre a vial o espacio publico (punto 3 art.
7.10.3) en el frente de manzana a c/Alvarez Pelayo.

« Cudlificacién de la morfologia edificatoria y sus volimenes compositivos en la zona de
actuacién, ésta con ningUn criterio Unico para la fijacién de refranqueos.

e Cudlificacién de la morfologia de la manzana en si misma, pudiendo entenderla como
una verdadera unidad al unificar criterios en lo relativo a alineaciones.

e« Consecucidn de un volumen edificado unitario volcado hacia el espacio publico y
privativo de la parcela, resguardando luces y vistas hacia y desde su edificacién
colindante, ésta con uso plurifamiliar y 5 plantas de altura (en situacidén legal de fuera
de ordenacidn), frente a las 3 propuestas para el caso gue nos ocupa.

mandging IDEAS

Toda la informacidn contenida en
el presente documento es
propiedad de g-CAA y no podrd
ser ullizada por terceros sin su
consentimiento expreso.

1251/16_2017



ESTUDIO DE DETALLE
PARA LA ORDENACION DE VOLUMENES Y FIJACION DE ALINEACIONES

SITUACION

C/CARLOS ARRUZA. N°13. C.P.18074.

JUAN BALLESTEROS E HIJOS'S L.

NT :
!:‘U S A‘%:@S{AVO GARCIA-CAMACHO GARCIA

ECQ@[FHVPW& Eugenia n°5 esc/b BajoB
i u%s g&@g-caa.com Tif. 958 2!
_ 3.0 @\ ki

3.-MEMORIA JUSTIFICATIVA: PROPUESTA Y JUSTIFICACION

3.1.-PROPUESTA \
5'\{"}*

En los términos estipulados en el punto 2 anterior, la propuesta pretende materializar un v T‘ur-q\g\n ;

edificado alineado al linde de la parcela colindante con fachada a c/Polo y Cafia, también &>

alineado en la c/Carlos Arruza y calle peatonal atendiendo al edificio existente sobre dicha

parcela, y refranqueado respecto de la alineacion exterior a c/Alvarez Pelayo una distancia

igual 4,65 m en su vértice sur y 7,90m respecto al vértice norte.

Se plantea una planta bajo rasante con tipologia de semisétano alineada a la citada c/Alvarez
Pelayo, a excepcidén de la parfe de suelo ocupada por el acceso a la parcela y rampa de
bajada a dicha planta.

3.2.-CONDICIONES DE OCUPACION:
CUADRO RESUMEN COMPARATIVO

SITUACION PROPUESTA DE

PARAMETROS EXSITENTE ORDENACION
SUPERFICIE DE SOLAR NETO 409,47 m2s 377.40 m2s
SUPERFICIE CESION A VIAL C/CARLOS ARRUZA 0 32,07 m2s
SUPERICIE CONSTRUIDA TOTAL 457,23 m2t 679,32 m2t
superficie construida planta baja 316,29 m2t 226,44 m2t
superficie construida planta primera 140,94 m2t 226,44 m2t
superficie construida planta segunda 0 226,44 m2t
EDIFICABILIDAD EXISTENTE 1,11 m2t/m2s 1,80 m2t/m2s
SUPERFICIE CONSTRUIDA B/RASANTE 0 323,25 m2t

PORCENTAJE DE OCUPACION POR PLANTA s/RASANTE
ocupacion Pb 77.24% 60,00%
ocupacién P1 34,42% 60,00%
ocupacion P2 0.00% 60,00%
RESPECTO A LAS CONDICIONES DEL VOLUMEN EDIFICADO
TECHO MAXIMO SOBRE RASANTE 679,32 m2t
EDIFICABILIDAD 1,80 m2i/m2s (s/solar neto)

SOBRE EL TECHO MAXIMO PERMITIDO

Habida cuenta de lo mencionado en el punto 1.4 del presente estudio de detalle, este
pardmetro se ha calculado en base a las condiciones particulares de la calificacién que el
planeamiento general otorga al solar, ésta es, RESIDENCIAL UNIFAMILIAR EN ASOCIACIONES
LINEALES {arficulos del 7.10.1 al 7.10.13 P.G.O.U. Granada->ver punto 1.4}, aplicadas sobre la
parcela neta resultante una vez descontados los metros cuadrados de cesidn a vial c/Carlos
Arruza, es decir, 377,40 m2s.

Respecto al volumen edificado por encima de la altura mdaxima se estard a lo dispuesto en los
articulos 7.3.13y 7.3.17

SOBRE ALINEACIONES Y RETRANQUEQS

Serdn las descritas en los pdrrafos anteriores.
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SOBRE ALTURAS MAXIMAS

" se dj {! qran tres alturas sobre rasante mds semisétano. Los diferentes niveles planteados se
\ desc 'b‘é “en la documentacidén grdfica.
LR

Respecto al volumen edificado por encima de la altura maxima se estard a lo dispuesto en los
articulos 7.3.13 y 7.3.17 v lo determinado en las condiciones edificatorias de la calificacion.

SOBRE LA PARCELA MINIMA

La parcela minima serd igual a 120 m2s (articulo 7.10.2 P.G.O.U. Granada}.
Derivado de lo anterior, y dado que la parcela neta resultante de descontar a los 409,47m2s |a

superficie de suelo destinada a vial pUblico (32,07 m2s} posee una superficie igual a 377,40m32s,
el nimero de unidades inmobiliarias maximo serdn tres.

SOBRE LAS INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES

La parcela en razén a la trama urbana existente, a la ubicacidn de cenfralidad en el casco
urbano y a los servicios infraestructurales con los que cuenta, se frata de un suelo con la
condicion de solar.
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4. -CUMPLIMIENTOS LEGALMENTE ESTABLECIDOS:
4.1.-CUMPLIMIENTO CON L.O.U.A. Y REGLAMENTOS

4.1.1.-Artficulo 15, LOUA:

El presente Estudio de Detalle cumple con lo establecido en el citado art. 15, puesto que tiene
por objeto oqjustar las alineaciones/retfranqueos de la edificacién y la ordenacién de sus
volimenes. Concretando asi mismo los suelos destinados a viario local y dispuestos al uso
publico.

El presente documento mantiene las determinaciones del planeamiento general sin alterar el
uso global y pormenorizado ni aumentar el techo edificatorio permitido.,

No ocasionando tampoco perjuicio ni alteracidén de las condiciones de ordenacién de los
predios colindantes.

4.1.2.-Articulos 32 LOUA v 140 RP:

La tramitacién administrativa-urbanistica se deberd realizar de acuerdo con lo establecido en
los articulos mencionados.

4.1.3.-Art. 65 RP:

El presente documento de propuesta ademds de establecer alineaciones y retranqueos de la
edificacion, ordena los volimenes edificatorios resultantes de acuerdo con lo establecido en el
planeamiento vigente, PGOU-AP para la tfipologia de vivienda unifamiliar en asociaciones
lineales. Conforme a dicha tipologia no se aumenta tampoco el volumen autorizado, ni el
numero de alturas, ni la ocupacién del suelo.

Aunque no es objeto directo, concreta y delimita el suelo destinado a viario publico.

4.1.4.-Art. 66 RP:

El presente documento contiene memoria descriptiva y justificativa, asi como cuadros
comparativos y la correspondiente documentacion grafica.

4.1.5.-Cumplimiento con el vigente PGOU-AP:

El presente documento cumple con lo establecido en la Ordenacién Pormenorizada de dicho
planeamiento general, puesto que:

q) Ajusta el suelo, detallando el suelo lucrativo, solar, asi como el destinado a
viario, mediante el establecimiento de las alineaciones segin lo grafiado en Ia
ordenacion gréfica del planeamiento general.

b) Detalla y aplica la cdlificacion determinada, conforme a lo establecido en la en
los articulos 7.10.1 al 7.10.13 de dicho PGOU-AP.

4.1.6-Cumplimiento con las Normas sobre Supresidn de Barreras Arquitectdnicas:

El proyecto técnico que se redacte al objeto del disefio arquitectdnico de la edificacién segun
el presente documentfo deberd cumplir con cuanta noermativa legal le sea de aplicacién en
materia de supresién de barreras arquitectdnicas.
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Y DISTRIBUCION ORIENTATIVA EN

CION, EMPLAZAMIENTO
DENACION PROPUESTAS

funcional de los voliUmenes resultantes.

Los paré@metros que definan el volumen exterior edificado serdn vinculantes para la propuesta
que incorporé el posterior proyecto de edificacion, el resto se tomardn como orientativos.

En Granada, a'10.

Luis Gustavo acho Garcia

managing TDEAS

Toda la informacion contenida en
el presenfe documenfo es
propiedad de g-CAA y no podrg
ser utilizada por terceros sin su
consentimienfo expreso.

1251/14_2017



Aprobado DEFINITIVAMENTE porel

Excmo. Ayunmto, Plenc en sesidn de focha,

&

1

23 MAR 2018 _j

.. Granaua
ECRETARIO/A GENERAL

A O SECR RN
“ %}. /b

PROMOTOR
JUAN BALLESTEROS E HIJOS S.L.

NOMBRE PROYECTO

ESTUDIO DE DETALLE

PARA LA ORDENACION DE VOLUMENES
Y FIJACION DE ALINEACIONES
SITUACION

C/CARLOS ARRUZA N°13

C.P.18014. GRANADA

NOMBRE DEL PLANO

SITUACION. SIWNISHCA

EXPEDIENTE /_—F——1267-16/17
FECHA .~7 UM _~2017

FORMAYS—] A3\

ESCALA _~%in escgla
CODIGO L ~€d [ 00 j 00
revmon! ecHa 7~ ObsBrvaciongs

LUIS GUSTAVO GARCIA-CAMACHQO GARCIA
arquitecto colegiado n°4.628-COAGRANADA

c/Emperatriz Eugenia n°5 esc/b bajo B
11f-958.291.124 mail-luisgustavo@g-caa.com
WWW.g-Cad.com




W———
vy

7 . . " g <<
\M\N\N\\\\\w& \\N\ y H \“ § M W ~ S m mm Mm
P %w@\ A st 2 Z kR 9 o5 S8
¢ e = L | 3y 2 ROk || 858
L F 5 | &8 < B BN G | B est
Z T | 33 P & m/ldA/ 2k mm.,,m
O _ e~ mmm LN £8 925
i 8 e dszs 2248 (1T rv 3% £
\i2 = ok mmmmmmmm 2l o /mw il
2 92 HoSogzRES seesel NECE <3
A n\w -
<
| o |
1 E W .\.
— 2
-
O
oz
<
a.
O0JOZ90DZDB»>9>Do - L
\\\%\\\\\\\\\b\\\\\\\\\\x ) .\“\\\x\\& -
7 7/ \\\ \\ i x\\\ i e
S JOJZ5»B6BnoBo-o--
\ \\\ \\\\\\ iz Ve 2

AR

o
S

N
=

AN
N
SN

_
NSNS

YO

7

N

N
N

N
NN

3
S

D
o

N
\\\\\\\v\

\\
N

N
W
SR

N
A

O

N
N
W

A Al
T \§\§\\§\
\\\\\\\\\\i\\\\\ NN

-
S

X

7 \\\w\x \
.
\ \w\\\w\ .

7 x\\\\\\\\\\\\ \ \\\

N

-
e
. 7

) \

.
-

\\
N \~“ NS
N \
N

AR
AR R

r

- C/ALVAREZ PELA
== X N \‘\?\ N \\\\
3 [N \\\\\ , N
\ N X \f‘: Q\Q\\ Wi N
\ \ N \

7

o

\\\\\\\\ -
.
-
.

.
) )

7%
\\\\\\\ i 0

\
.

T 7 s\\\ \& \\X\\\\\m\\\\\ T \\\\\\\w\\w\\ w\\w\\\\\\\“\m\\w 7

7 \\\ \\M \\ o [  _ _ ~Z~%~%&6 < = ) -

\\\\\ . ) \\\ - - - -6o- - 9 ZZ}%Z9;]}9;

o - \\\\\x\\i\\\\\\ L, - .=~0Z9Z]%9>_ ...~ .= &=
7 7 7 T L \\\.\w\ﬁ\ 7 0 7 7



|
fecha,

|

)

§

Pleno en sesidn da

INITIVAMENTE pot &

23 MAR 201

e Aprobado DEF
Excmo. Ayunmto.

C/ALVAREL PELAYO

A

PLANTA BAJA->316,29 m2t
PLANTA PRIMERA->140,94 m2t

SUPERFICIE CONSTRUIDA EXISTENTE->457,23 m2t

SUPERFICIE SOLAR-->409,47 m2s

1

S
N

\

-

Ve

C/ALVAREZ PELAYO

“
R

L \
RFICIE OCUPADA PB->316,29 m2s

JUAN BALLESTREOS E HIJOS

NOMBRE PROYECTO

ESTUDIO DE DETALLE

IMAGEN DESDE C/CARLOS ARRUZA

IMAGEN DESDE C/ALVAREL PELAYO

v
. \\\\ _
\ \\&\m Ve \

7

.

N

iy
T
Y

7 \\\“\u §n

w\.\\\.\\\\ \m i

i \

%
‘.\\\ 74 “\M\\\\ %

7
7
7,

i

.

-16/17
2017
02
HBSEVGEIBAES

le
E VOLOMENES

f

(

1.867

NTE

L PLAN

1
1
i
H
i

www.g-caa.com

<

IENTE

HA
ion

c/Emperatriz Eugenia n°5 esc/b bajo B
1If.-958.291.124 mail-lvisgustavo@g-caa.com

ODIGO~" l7ad~ 100

LUIS GUSTAVO GARCIA-CAMACHO GARCIA
arquitecto colegiado n°4.628-COAGRANADA

PARA LA ORDENACION D

Y FIJACION DE ALINEACIONES
SITUACION

C/CARLOS ARRUZA N°13
C.P.18014. GRANADA

,

C/ALVAREZ PELAYO

.

SUPERFICIE OCUPADA P1->14094mds



7 \\:
o5 : =
= -5 =
w.rw - u
a2l Z
e ol =
7 L o <
/._EM._ ﬂw\] .
< g1 = IS¢
Eal ’ S
k= | : ~N 55/
=2 | < g
- | .
e e
g g | QN
i e S<r |
& 7 AS
o~y v | =
] -
E.S - e
LE -
=8| :
< (F5] i
™~ %
3 :
) O
3 b
<
a
=
=
oZ
==}
L
- O
.
oz
L
[a
=2
7

SUPERFICIE CESION A VIAL C/CARLOS ARR

...
% \\ \ 7z
i

7 I
\m\\w\\\ I \\\ 7 \\\\\ i W\\\\\\\\\\\e -
. —
. \\\\\w\\\\\\\\ i xﬁ/an

/

77 \\\\&\
700
.
7
B
. .
\ 7

/,\\\\\\m\ \\\\\\w\\\\\\\\\\\ i
\\\\x\\%\ 7
7 i 7 \ \ \\\\ o
/x§&§?\&§§

9 /A
7/,

.
7 7 \\\\\\\\\\\\H\\W\\

%
7 7 w\\ \\\
W\ \\&\N \\\\\ 7
.
-
.

C[POLO Y &

x\ -
e
&§§&&§wﬁx

/\\\ ) 7.

. \\\M U
7 L il
Y “ \\ D

7
x
; Y / ;\x\\\\
V)

i \\\\,\\,\M\w.\\\\\\\
. ...
\ \\\w&\\ . \\\\\\v\\\\\\ L \\\\\\\\\ 7 \\\\\\N\\w\\\\ \\\\\\\\\\ 7
\\\\\ . 00 \\\\\ i
i \ w\\\\\\\x\\m\\\\\\ \w\\\\\\\\sm\\\\» \\A\\\ / \\\\xi\ ‘\
V4

T \\ .
.
|
\\\ 7

v, T

7 i 9y 1 . u\\\\\\\\
.

FICIE A VIALES
N | 2017
00
observaciones

N267-16/17

ENAGION - PARCELA

JU

wdecd /10T ]
tha:

:

PLAN

WWwW.g-Ccad.com

A NETA Y SU

0]

c/Emperatriz Eugenia n°5 esc/b bajo B
11f.-958.291.124 mail.-luisgustavo@g-caa.com

|
eV

LUIS GUSTAVO GARCIA-CAMACHQ GARCIA
arquitecto colegiado n°4.628-COAGRANADA

PARA LA ORDENACION DE VOLUMENES

Y FIJACION DE ALINEACIONES

JUAN BALLESTEROS E HIJOS S.L.
SITUACION

NOMBRE PROYECTO

ESTUDIO DE DETALLE
C.P.18014. GRANADA

NOMBRE
PROP

C/CARLOS ARRUZA N°13
PAR

EXPEDIENTE—~-_.]

PROMOTOR
EECHA

FORMATO
ESCALA

o

3
!

7

C/ALVAREZ PELAYO

e 2632

P
=4

N

Z
7 \\.w\\»\\\ 74 5
\\\\\x\\\x\%\\\\\\\\?\\\\



ada

C/_ALI\_/_AR:E;:Z PELAYO 73 MAR 2

N\\\\W\\ \\&\ 7 &W\\\\\N\ i 7

.

.

/,

_ \§“\\\\N\\
.

.
.
. .
\\%\&\\&\V\\N@

C/POLO '~

\\\\\x

7

\

IR VY. 1

.
.

7)) \\\\\

7
\ 7

|

%3
7200

JUNIOT 2017

MISOTANO

LANTA SE

[ k264 16/17

o g
Gran
D

RDENA

-01

e
i

409,47 m2s

—ted  [OF ]

JUAN BALLESTEROS E HIJOS S.L.
C.P.18014. GRANADA

C/CARLOS ARRUZA N°13
FORMATO __—

SITUACION

17ROV 2017
NOMBRE PROYECTO
ESTUDIO DE DETALLE
PARA LA ORDENACION DE VOLUMENES
Y FIJACION DE ALINEACIONES

NOMBRE DEL PLANQ.

PROPUEST O
2 £
EXP

PROMOTOR

SUPERFICIE CESION A VIAL C/CARLOS ARRUZA->32,07 m2s
SUPERFICIE NETA PROPUESTA PARCELA OBJETO-->377,40 m2s

SUPERFICIE BRUTA PARCELA"©BJETO->

.

7
)

26.32

7

. C/ALVAREZ PELAYO

0

7 \\

7 [
7 |
7 |
\\M '

e A
LA

77
\\\\\\\

\\\ 7
% \ \\ \\ )

7
\ \\\\\N\\\\\\\\ \\\\\ )
. \\\\\ o

. m\\w

\\
)
\\ 7%

\
M\\
.

\

0
x
\

.

.

)
7

MI
6

ervacilones

\-zw.
obs

fecha:

revision

o@g-ca

n°5 esc/b bajo B

#f.-958.291.124 mail -luisgustav

arguitecto colegiado n°4.628-COAGRANADA

c/Emperatriz Eugenia

LUIS GUSTAVO G_ARCIP;—CAMACHO GARCIA

L

a.com

com

WwWw.g-cad




| <
@ 8 58 ¢
& . = vn <=z nmc.
. b= . | B 9 Ox T3
) 2 3 SRRl B o6 29
.. ! > I o]
Z2 : L X% 7 BN B 50 56
[E Y =, A VN '_/_\R Omlv b i <0 20
= 2 w o RENS |1 3l o 3€
& LAk 0= i O - e | <IN rob..IO
Z g QL 5 |e <7 F _ © &g
2 ,, = P zQ (2 5 [ 9% oan
\“\\M o i Qi Z < 0 <C 4 <t .25
= 2 9992 |z29k: ™1 g 829
T g S O=2<= N < Z T D=0
i O L A< |22 <& ! <2 DDy
% ; 3 v o= Z = B 3 b bde 54
e = WL nw (€< E|w g | O[> ~E
o) i ‘., gl o, F_A,Oﬂi..\ Mo 58 29
> ] 8 O - PDO,ONmAmDTI O . <5 o=
< , < Wo<592 s wgQil £ 4 58 2%
S5 Sls OS50 5la g U< J<]<|af id - T 99 £
= 7 ol = O ® g2 B2 e 0O W
o 5 zlz So0<S <<= Sl IIZl<lgl 12 oL 3
7, & MU - O M gy o [a Km_ * 35 09
™~ kL Ol < 2 3 o Q0 ke |OlxlO > | vz "o
w o ¥ S 9 <™ 555 Qalko]s o | 58 &
o ot 2 Zos > S0 ZROIHLZRIA @ |0 25 £
s e
— i
<
S~
O

s
SUPERFICIE BRUTA PARCELA OBJETO->409.47 m25™“" !

£5
g2 ! ]
o 2% Cal \
7 7 8 i, m w
o3
£z
=y
B 85
.  n.BBn»»» .
w\\\x\ \\\\\\\\\\\\\\x \\\ x\\\\\w\\\\\\ \w\ ) \\\\\\\\ \\\\\ i
o - -.-.-9%~ .G99. _ i
\ \\\\“\N\\x\\\m\\\\\x\\“\\\\\\\\\\ ~ - T ==

T
) \\\\\\\\“\\\\\\
W/ \\\\\\\\\\\\\\\Z
N
-
2

\\\\\
7

Y

i & \\\\W\\\ 7
7 i
0

%

\\\ %
Y \\\\ I
\\N\\\\\\\\\\\\\\ 7t \\ 7 \\\ /

2632 ——

)

r

' C/ALVAREZ PELAYO

{
|
5
M~
|
i
A
N \\

= 3 DS
A

o
7

7

o \\\\\\\\\ )
.
i
. §\ / 7.
.
N

128

\ \\\N\\ 77
v .
\ \\\ L \\\ \ \ \ 7
 ~_
m§§§&®
L

__opg) mem g

T
\\\\\\\\l \\\ \\\\\\\\\\\\\\\.\
-

7
7

\ 77
7l

.
7 7 7

7

70
. \\\\\\\\\\\ ) . /)
w\\\\\”\ \\.\Q\\\ \; N\v\ % 7 s \\\\&\\NW\ \\\\\\\\\\ \\M\ L \\\\\\\\“ \W\\\M\\\\\\\ 7 \\\\n:,.\ / \\w\\w\ @ u\\\\\\\\\\\w
0 - i

Ve \\\\\\w\\\\ \\\\\ 7.

7
% .\\ \\\\\\ \0\\\ / \\\ 977 \\\\\“\\\\\ &\\\ ! A \,\\\\\\\v\\\\\\&\\\w\\\\& 99°1 l\ v\\\\\ \\\\\W\\\\ \\\\\\&\\\\\
\\\\x\ i L I oo
o \\\\ ) 0 \ i - \\\\\\w\ \\w\\

i

\\\

7
7,
7

4 7
\\\\N\\\W “ \\\\\\ 7

N

7 D s, 7

N

%



