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Plan Especial en parcelas de equipamiento
del Plan Parcial N-4.

MEMORIA

1.- Antecedentes
La zona donde se encuentran las parcelas de equipamiento, clasificada ini-
cialmente en el PGOU-2001 como suelo urbanizable, se desarrolld6 mediante el
Plan Parcial N-4 “Extensién Norte”, originando una parcela con uso de Equipa-
miento “EQ SOC-1", como se indica en el Plano adjunto:
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SITUACION EN EL PPNADE GRANADA .

La parcela EQ-SOC.1 fue dividida por el Ayuntamiento en dos: la EQ-SOC
1.1y la EQ-SOC 1.2 que segun el Inventario de Inmuebles del Patrimonio Munici-
pal tienen una superficie de 2.200 m? y 2.062,80 m? respectivamente. Posterior-
mente y mediante la tramitacién correspondiente, enajené la EQ-SOC 1.1 al Co-
legio Oficial de Peritos e Ingenieros Técnicos Industriales y cedié el derecho de
superficie de la otra parcela colindante, la EQ-SOC1.2 al Colegio de Gestores
Administrativos de Granada, Almeria y Jaén.
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Entre las condiciones de transmisidn de estas parcelas de titularidad munici-
pal figuraba que por parte de los nuevos propietarios se efectuara la cesiéon de un
local con acceso independiente de 222 m? y 200 m? respectivamente. Al estar co-
lindantes las dos parcelas, se consideré que la férmula mas conveniente para el
Ayuntamiento era la de segregar una tercera parcela, para posibilitar la construc-
cién de un edificio municipal independiente ai del resto de los equipamientos, para
materializar en ella esa edificabilidad de cesién, ordenando ademas las tres par-
celas resuitantes de esa segregacion.

Para desarrollar esa solucidn urbanistica, se tramité el “Plan Especial para
reordenacion de la parcela EQ-SOC 1 del Plan Parcial N-4”, redactado a iniciativa
de los Colegios Profesionales afectados bajo el n° de expte.-9.331/2.008, que fue
Aprobado Definitivamente por el Pleno municipal de fecha 27 de marzo de 2.009,
publicado en el BOP n° 190 de fecha 2 de octubre de 2009.

Posteriormente, el Colegio de Gestores Administrativos renuncié al derecho
de superficie constituido sobre la parcela municipal, renuncia que le fue aceptada
por el Pleno municipal en su sesion del mes de mayo de 2013, por lo que la par-
cela ha vuelto a propiedad municipal y ya no tiene objeto la creacioén de esa terce-
ra parcela municipal, creada para agrupar unas cesiones de particulares que ya
no-se van a producir, por lo que el Servicio de Patrimonio ha solicitado volver a la
situacién anterior.

2.- Objeto y justificacion

El presente Plan Especial para reordenar tres parcelas colindantes de equi-
pamiento del Plan Parcial N-4, se redacta de oficio por el Ayuntamiento siguiendo
las instrucciones de la Direccién General de Urbanismo, a instancias de la Subdi-
reccion de Gestion y tiene por objeto reordenar las tres parcelas de equipamiento
existentes, segun el Planeamiento vigente, situadas en la misma manzana, para
convertirlas en dos parcelas volviendo, en cuanto a linderos y superficies, a la si-
tuacion existente inicialmente con la aprobacién del Plan Parcial PP N-4 “Exten-
sién Norte”, aunque manteniendo las condiciones urbanisticas fijadas en el “Plan
Especial para reordenacion de la parcela EQ-SOC 1 del Plan Parcial N-4”

La justificacidn es la renuncia del Colegio Oficial de Gestores Administrativos
de Granada, Almeria y Jaén, a la “Concesién” que le habia sido adjudicada por el
Ayuntamiento, para el uso del derecho de superficie de una de las parcelas de
equipamiento.

En el Anexo a la Memoria, se adjunta el escrito del Servicio de Patrimonio de
la Subdireccion de Gestion, indicando que se ha aceptado la renuncia del derecho
de superficie concedido al Colegio de Gestores Administrativos en una de las par-
celas de referencia y solicitando se efectiien “los tramites pertinentes tendentes a
ajustar el planeamiento a la realidad preexistente a dicha cesion”,
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3.- Situacién actual:

El “Plan Especial para reordenacién de la parcela EQ-SOC 1 del Plan Parcial
N-4”, redactado a iniciativa de los Colegios Profesionales afectados bajo el n° de
expte.- 9.331/2.008 para crear y ordenar esas tres parcelas de Equipamiento, esta
vigente, como planeamiento de desarrollo del actual PGOU de Granada, por lo
que la actual distribucién parcelaria es la que se indicaba en el citado Plan Espe-
cial segun el plano que se adjunta:
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Distribucién parcelaria actual (tres parcelas de equipamiento)

Para reordenar nuevamente la parcelacién del Equipamiento, se modifica la
vigente distribucion parcelaria de tres parcelas, restituyendo la configuracion ini-
cial del Plan Parcial N-4 de las dos parcelas que fueron objeto de adjudicaciones
a los Colegios Profesionales.

Aun cuando para esta operacion pudiera bastar con un instrumento de Pla-
neamiento mas sencillo, como un Estudio de Detalle, de acuerdo con la Direccién
de Urbanismo, se ha optado por redactar una figura de planeamiento similar a la
anterior, un nuevo “Plan Especial’, que vuelva a crear las mismas dos parcelas
iniciales, dejando al Colegio Oficial de Peritos e Ingenieros Técnicos Industriales
la misma parcela EQ-SOC1.1 original que se le adjudico, pasando a ser la otra
parcela, la EQ-SOC1.2 de propiedad municipal.

Ademas, este nuevo Plan Especial también ordena las dos parcelas resul-

tantes recogiendo las mismas condiciones urbanisticas de la ordenacién plantea-
da en el anterior Plan Especial ya aprobado.
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4.- Superficies resultantes de las parcelas

En este Plan Espacial, se indican las superficies de las parcelas obtenidas
de acuerdo con los datos del PGOU y Plan Parcial N-4 y con los indicados Planes
Especiales que los han desarrollado, teniendo en cuenta ademas las adjudicacio-
nes de los terrenos a los Colegios Profesionales.

No obstante, dado que por la informacién requerida a otros Servicios munici-
pales, se deduce que no se ha levantado un plano topografico con el suficiente
detalle de la parcela original de Equipamiento y que ademas hay algun problema
para la delimitacién concreta del lindero con la parcela colindante de uso terciario
por problemas con su propietario, hay que hacer constar que en la fase de Ges-
tion del Plan Especial, debera medirse y concretarse con precision la superficie
exacta de la parcela original de Equipamiento, porque en funcién de su resultado
queda determinada la superficie de la parcela de equipamiento de propiedad mu-
nicipal, ya que la del Colegio de Ingenieros Técnicos Industriales si tiene la super-
ficie concreta que le vendié el Ayuntamiento, de 2.200 m2, siendo en el resto de la
parcela (de propiedad municipal) donde deberan concretarse los ajustes de super-
ficies si los hubiera.

Como se ha indicado, se vuelve a la parcelacion inicial, delimitando dos par-
celas de equipamiento:

Parcela EQ-SOC 1.1

Propiedad del Colegio Oficial de Peritos e Ingenieros Técnicos Industriales

Superficie: 2.200,00 m2, que es la superficie de la parcela que se enajend al
Colegio de Ingenieros Tcos. Industriales (incluyendo un Centro de Transformacién
de 29.5 m?).

Esta superficie es exacta

Parcela EQ-SOC 1.2,

Propiedad del Ayuntamiento de Granada.

(Se ha anulado la concesién al Colegio de Gestores Administrativos)

Superficie: de 2.062,80 m?, seglin datos del Servicio de Patrimonio

Esta superficie queda sujeta a los ajustes que resulten de la medicion exacta
a realizar en el proceso de Gestion de este Plan Especial

5.- Condiciones de Ordenacién

Se mantienen las condiciones de Ordenacion establecidas en el anterior
Plan Especial, ya aprobado, que se concretan para ambas parcelas en:

Calificacion: Equipamiento en Bloque Abierto

(Nota: Tipologia asimilable a Residencial Plurifamiliar en Bloque Abierto (RPBA))

Ndmero de plantas: Tres (3) plantas

Gran Capitan 22 — 24. 18002 GRANADA. www.granada.org



. AYUNTAMIENTO DE GRANADA i
CONCEJALIA DELEGADA DE URBANISMO, OBRAS Y LICENCIAS

Altura méxima.- La fijada por el del PGOU y OME segun la calificacion del
suelo

(Nota: Como se suprime la parcela municipal de equipamiento, denominada 1.3,
también se suprime la altura singular prevista en ella de 12,60m para esa parcela)

Ocupacién méxima en Planta Baja: 75% (setenta y cinco por ciento)

Ocupacién maxima en Sétano: 100% (cien por cien)

Separacion a linderos:

1.- Se permite el adosamiento a linderos bajo rasante entre las dos parcelas
resultantes de Equipamiento.

Nota.- Asi se contempla en el Plan Especial aprobado, para poder construir la ram-
pa de entrada al garaje subterraneo previsto en la parcela 1.1 del Colegio de Ing. Tcos.
Industriales, como se puede ver en el plano de imagen final.

2.- Se mantiene la separaciéon de 5m. (cinco metros) que establece el Pan
Parcial N-4 para el conjunto de estas parcelas de Equipamiento respecto a las
parcelas colindantes de Terciario (T-1) y Espacio Libre (EL-2), asi como con res-
pecto a las vias publicas colindantes.

Nota.- Se suprime la separacion de 5m. prevista entre las parcelas 1.2 y 1.3, que
ahora se agregan formando una sola parcela municipal

Incremento de altura en los petos de cubierta

En aquellos tramos en que el peto linde con el emplazamiento de las instala-
ciones no techadas que se ubiquen sobre cubierta, este podra alcanzar los dos
con cincuenta metros de altura (250 cm.) con objeto de ocultar su visién, posibles
ruidos y otras molestias

Nota.- Se ha modificado esta determinacion urbanistica, adaptandola al art. 72.2 de
la OME, que permite condiciones menos restrictivas que las que fijaba el Plan Especial
aprobado, que solo permitia alcanzar los 2,00 m. frente a los 2,50m. de la OME.

Otras determinaciones: Sobre la altura de semisotanos

En el Plan Especial aprobado, nada se dice en el apartado de condiciones
urbanisticas sobre modificacion de las alturas de semiso6tanos, ni en el resto de la
Memoria. Sin embargo, entre los Planos figura uno indicativo de zonas en las que
se supera la altura maxima de 1,30m., de “techo” del semisétano, sin mas expli-
caciones.

Por tanto, conviene aclarar que, entre las nuevas determinaciones urbanisti-
cas de este Plan Especial, no se contempla la modificacion de la altura de los
semisotanos, aparte de que esa modificacién, al ser una determinacion de orde-
nanzas del propio PGOU, que ademas afectaria a la edificabilidad, no puede ser
alterada por un Plan Especial de desarrollo de un Plan Parcial
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6.- Marco legal
El Plan Especial es un instrumento adecuado para el desarrollo urbanistico de esta

parcela de Equipamiento del Plan Parcial N-4, de conformidad con el art. 14.a de la
LOUA. En este caso, el P.E. tiene como objeto, la agrupacion parcelaria de diversas
parcelas de equipamiento, junto con su Ordenacion detallada.

Los Planes Especiales vienen regulados en el art. 14 de la LOUA y siguientes,
donde se indica la documentacion necesaria, (art.19), entre la que se incluye un Resu-
men Ejecutivo.

La competencia para su Aprobacién Definitiva corresponde al Ayuntamiento, que
previa su Aprobacion Inicial, debera someterio a Informacién Publica por plazo no infe-
rior a un mes. Esta Informacidén publica debera notificarse al propietario de parte del
equipamiento de la parcela, el Colegio de Ingenieros Técnicos Industriales.

7.- Propiedad del suelo

Segun se ha indicado, la parcela 1.1, es propiedad del Colegio de Ingenieros Téc-
nicos Industriales. La otra parcela, la 1.2, es propiedad del Ayuntamiento, aunque aho-
ra queda sin la carga que suponia a Concesidn del derecho de superficie adjudicado al
Colegio de Gestores Administrativos.

8.- Imagen final
Se transcribe la imagen final de la parcela de los Ingenieros Técnicos que se es-

pecificaba en el anterior Plan Especial aprobado, adjuntando las plantas de distribu-
cidon a efectos urbanisticos de Imagen final, no como aprobacion de las mismas, dejan-
do constancia de que deberan obtener en su momento licencia a través del Proyecto
Basico y de Ejecucion correspondiente.
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9.- Estudio Econémico Financiero

Al tratarse de una simple ordenacion parcelaria de un Equipamiento, no tiene.nin-
gun costo econémico para la Administracién, lo que hace innecesaria la redaccion del
Informe de sostenibilidad econémica.

10.- Resumen Ejecutivo
Se adjunta en documento aparte como Anexo n° 2 a la Memoria

11.- Conclusiones.-

Se considera que el presente Plan Especial para reordenar tres parcelas colindan-
tes de equipamiento del Pian Parcial N-4, cumple con las especificaciones técnicas y
urbanisticas necesarias para que el proyecto pueda ser aprobado, por lo que procede
someterlo a la correspondiente tramitacion administrativa para su Aprobacion urbanisti-
ca.

12.- Equipo Redactor
El presente Estudio de Detalle ha sido redactado de oficio, por el personal del Ser-
vicio de Planeamiento y Ordenacion del Territorio de la Gerencia de Urbanismo.

En Granada, enero de 2014

Por el Equipo Redactor
Jefe del Servicio de Planeamiento y O.T

ST

Fdo. Pedro Ferrer Moreno
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Anexo a la Memoria

1.- Escrito de la Subdireccion de Gestion

2.- Resumen Ejecutivo
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DIRECCION GENERAL DE URBANISMO b

SUBDIRECCION DE GESTION SN

SERVICIO DE PATRIMONIO

Expediente: 4534/2005 y 15398/2005

Asunto: remitiendo informacion

Emplazamiento: Avenida Juan Pablo Il y calle Torres (parcelas municipales n® 1.530 y
1.531)

Por Acuerdo Plenario del pasado mes de mayo se ha aceptado la renuncia del
derecho de superficie constituido sobre la parcela municipal nim. 1.531 del Tnventdrio
‘Parcial de Bienes y Derechos (Patrimonial) cedido al Colegio Oficial de Gestores
Administrativos de Granada, Jaén y Aimeria para la consfruccién de su sede social,

Como consecuencia de ello, el acuerdo pactado con dicho Colegio vy con el
de Peritos e Ingenieros Técnicos Industriales de Granada (propietario de la antigua
parcela municipal n°® 1.530) para la cesidén de una nueva parcela a este Ayuntamiento
en los términos resultantes del Plan Especial de reordenacién de parcelas framitado en
el expediente 9331/2008, ha quedado virtualmente sin efecto, razén por la que se le

i requiere para que proceda a efectuar los trdmites pertinentes tendentes a ajustar el
planeamiento a la realidad preexistente a dicho pacto con los colegios prof05|onqles
referidos.

Asimismo se le solicita que, con ocasién del mencionado djuste, se proceda a
reflejar en él las reales dimensiones de la parcela n® 1.531 de la que ostentamos
nuevamente su pleno dominio {ya sin derecho de superficie) en tanto que, segun
levantamiento topogrdfico realizado al parecer por el Colegio de Peritos (segin escrito
del que se adjunta copia), parece que dicha parcela municipal puede tener una
cabida inferior a la actualmente reconocida.

meénez Ferndndez

L

@fm.fa el ﬂwéf

A fede 2767102

%

SR. JEFE DEL SERVICIO DE PLANEAMIENTO
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Direccion General de Urbanismo
Servicio de Planeamiento y Ordenacion del Territorio

Plan Especial en parcelas de equipamiento
del Plan Parcial N-4.

RESUMEN EJECUTIVO

1.- Objetivo y finalidad

El presente “Plan Especial para reordenar tres parcelas colindantes de Equi-
pamiento del Plan Parcial N-4”, tiene por objeto reducir a dos las tres parcelas de
equipamiento actualmente existentes, ordenadas en su dia mediante “Plan Espe-
cial para reordenacion de la parcela EQ-SOC 1 del Plan Parcial N-4” (expediente
9.331/2008) volviendo a la situacién anterior en cuanto a linderos y superficies y
manteniendo las condiciones urbanisticas ya aprobadas. Se justifica por la renun-
cia del Colegio Oficial de Gestores Administrativos de Granada, Almeria y Jaén, a
la “Concesién” que le habia sido adjudicada por el Ayuntamiento para el uso del
derecho de superficie de una de las parcelas de equipamiento.

Asimismo, este nuevo Plan Especial también ordena las dos parcelas resul-
tantes recogiendo las mismas condiciones urbanisticas de la ordenacién plantea-
da en el anterior Plan Especial.

2.- Determinaciones Urbanisticas

2.1.- Parcelas resultantes:

Parcela EQ-SOC 1.1

Propiedad del Colegio Oficial de Peritos e Ingenieros Técnicos Industriales

Superficie: 2.200,00 m2, que es la superficie de la parcela que se enajené al
Colegio de Ingenieros Tcos. Industriales (incluyendo un Centro de Transformacion
de 29.5 m3).

Parcela EQ-SOC 1.2,

Propiedad del Ayuntamiento de Granada.

(Se ha anulado la concesién al Colegio de Gestores Administrativos)

Superficie: de 2.062,80 m?, segln datos del Servicio de Patrimonio

2.2.- Condiciones de Ordenacion
Se mantienen las condiciones de Ordenacién establecidas en el anterior
Plan Especial, ya aprobado, que se concretan para ambas parcelas en:
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Caliﬁcacién: Equipamiento en Bloque Abierto

(Nota: Tipologia asimilable a Residencial Plurifamiliar en Bloque Abierto (RPBA))

Numero de plantas: Tres (3) plantas

Altura maxima.- La fijada por el del PGOU y OME segun la calificacion del
suelo

Ocupacion maxima en Planta Baja: 75% (setenta y cinco por ciento)

Ocupacién maxima en Sétano: 100% (cien por cien)

Separacién a linderos:

1.- Se permite el adosamiento a linderos bajo rasante entre las dos parcelas
resultantes de Equipamiento.

2.- Se mantiene la separaciéon de 5m. (cinco metros) que establece el Plan
Parcial N-4 para el conjunto de estas parcelas de Equipamiento respecto a las
parcelas colindantes de Terciario (T-1) y Espacio Libre (EL-2), asi como con res-
pecto a las vias publicas colindantes.

2.3.- Planos
A efectos de este Resumen Ejecutivo, nos remitimos al Plano de Situacion
(Plano n° 01) y al plano de Condiciones de Ordenacién (Plano n° 04)

-3.- Ambito de suspensién de licencias

Se refiere a todo el ambito afectado por el presente Plan, o sea a las parcelas
originales, que estan especificadas en el Plano n° 2 “Parcelacion actual”, al que
nos remitimos

4.- Estudio Econémico Financiero
Al tratarse de una simple ordenacién parcelaria de un Equipamiento, no tiene
ningun costo econdémico para la Administracion, lo que hace innecesaria la redac-
cion del Informe de sostenibilidad econémica.

5.- Conclusiones.-

Se considera que el presente Plan Especial para reordenar tres parcelas co-
lindantes de equipamiento del Plan Parcial N-4, cumple con las especificaciones
técnicas y urbanisticas necesarias para que el proyecto pueda ser aprobado, por
lo que procede someterlo a la correspondiente tramitacidn administrativa para su
Aprobacién urbanistica.

En Granada, enero de 2014

Por el Equipo Redactor
Jefe del Servicio de Planeamientoy O.T
___L o & A

Fdo. Pedro Ferrer Moreno
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PLANOS

01.- Situacion
02.- Parcelacion actual
03.- Parcelacion propuesta

04.- Condiciones de Ordenacion
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