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1. MEMORIA DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA® 4(3 2 i 1 B\C-
Ty E r I

52 &
1.1. FINALIDAD. CONVENIENCIA, M’ﬁ}

e . .
El presente proyecto de Estudio de Detalle, para ajuste de alineacio
volimenes en la Unidad de Ejecucion UE.-6.02, * Lopez FW&*Granada , S€ T

Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, 7/2.002 y Reglamentos que la desarrollan, imienito de
fa Normativa Urbanistica y Ordenanzas Edificatorias contenidas &l Plan General de Ordenacion Urbanistica
de Granada. Todo ello también de acuerdo con la Ley Estatal 6/98. \

L2, PROMOTOR. FSTRUCTURA DE LA PROPIEDAD.

Los promotores del presente trabajo son don Vicente Arenas Rodriguez con N.IF, 405-W en
representacion de don Nicolas Osuna Garcia, con N.LF. .556-F, y domicilio social en Granada, Acera
del Casino,* y don Jose Luis Sdnchez Siera, com N.LF, 228-M en representacion de Proyecto

Génesis, SE, con CLF: B- 18.343.368, y domicilio a efectos de notificaciones en Hotel Reino de Granada,
calle Recogidas 53, de Granada.

Poseyendo entre ambos promotores mds def cincuenta por ciento de la superticie privativa, con derecho

a aprovechamiento, igual a 3.013,86 m2 segiin reciente medicion y de 3.946 m2, segiin P.G.0.U,, de un total
de la Unidad de 4.409,75 m2 segin reciente medicicn y de 4.573,00 m2 segin P.G.O.U.,

1.3. DESCRIPCION DE LOS TERRENOQS.

Se trata de un vacio urbano ubicado dentro de Ia trama urbana entre ef Camino de Ronda, Callejon de
los Nogales, calle Arabial y grupo de edificaciones destinadas a viviendas en altura .

Es un suefo de forma irregular con superficie, segin reciente medicion,, igual 2 4.409,75 m2.

Topograticamente se trata de un suelo con inclinacion suave en declive desde el Camino de Ronda
hacia la calle Arabial y callejon de los Nogales.

14. JUSTIFICACION URBANISTICA,
1.4.1, Normativa que le afecta:

De acuerdo con lo establecido en el Plan General de Ordenacion Urbandstica del Municipio, las
condiciones urbanisticas que e afectan son las siguientes: .

Uso Globai caracteristico. ............ Residencial o
| | 2 5 Juih 2034 |
Uso Pormenerizado. ... ... Plarifamiliar en Bloques Abiertos. :
Granada :
Ambito de gestién............ ... Unidad de Ejecucion U.E.~6.02 “ Lépez Font"E! Seciatario Genvrad 2D,
Superficie de la unidad........ - 4.573,00 m2. ¥ s8gun medicion 4.409,75 m2.

Sup.sueio con aprovechamiento.... .3.046,00 m2 y s/levant. topografico, 3.013,86 m2.
Sup. suelo sin aprovechamiento..... 1 526,00 m2 y derivado grafico a escala, 1.395,89 m2
Superficie de suelo edifieable.........1.097,00 m2.y derivado grific. a escala, 1.097,56 m2
Aprovechamiento tipo............ . - 0,900 sobre suelo con aprovechamiento,

Edificabilidad neta........................... 2,50 m2t/m2suelo edificable,

ESTUDIO DE DETALLE PARA AJUSTE DE ALINEACIONES Y RASANTES ¥ ORDENACION DE VOL OMENES EN {INIDAD DE
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14.2. nzas Edificatorias que le af —— \
De acuerdo con lo establecido en el Plan General de Ordenacién Urbanistica del Municipio, las h
ordenanzas edificatorias generales que le afectan son las siguientes;

Uso Global caracteristico: ...................... . Residencial
- Uso Pormenorizado:...........c.ccossvenece.......... Plurifamiliar en Bloques Abiertos.
Parcela mimima:.................. ... . PR 500,00 m2.
- Separaciones a otras edificaciones:. . . .. . En cada una de sus plantas, una distancia

igual a la altura de los voliimenes enfrentados, para edificios de la misma altura y en caso distinio,

- Ocupaciones mdximas en planta sobre rasante:. Serd del 50% de las parcela ( en muestro
caso de la parcela edificable) en cada una de las plantas. Pero si en planta baja el destino es
diferente al de vivienda, esta podra alcanzar el 75 %,

-~ Ocupaciones maximas bajo rasamtes... . Su perimetro no podra exceder de la
superficie de la parcela edificable, pudiéndose construir un miximo de cuairo plantas, incluida la
de semisitano ( cara superior del forjado igual o inferior a 1,30 m respecto a Ia cota de referencia),
con uso exciusivo de garaje o aparcamientos de vehaulos

Altura y némero de plantas:. ... ... ... Cinco plantas, con una alfura maxima de
1.780 em.
-  Edificabilidad pormenorizada: ... ... . 2,50 m2 ¢/ m2 parcela edificable.

- Construcciomes permitidas por encima de 1a altura:. .. Articulo 7.13.9 con referencia al 73.17.

- Paties:....... Articulo 7.13.11.

1,5, PROPUESTA .

En refacién con lo anterior ef presente Estudio de Detaile ajusta las alineaciones y rasantes y ordena el
volumen edificatorio, teniendo en cuenta la superficie de la unidad igual a 4.409,75 m2, de la siguiente
forma;

L Superficies de espacios de uso piblico:

- Espacios libres :
a) Ajardinados y arbolados....................... 972,73 m2.( uso piblico y propiedad piblica)
b) Pavimentados, jardineria y arbolado....... . 1.461,65 m2.( uso piblico y propiedad piblica)
) Pavimentados, jardineria y arbolado. .. ... ... 189,75 m2.( uso piblico y propgdad particular)
SUIA- . rveeeveonssesesceeeesesersassesesnns +ers2.624,13 m2 : :
- Viario de nueva creacion....................... e 877.81 m2
SBMA. ...iiieeirierirncentessinssesseeansreenes « 877,81 m2
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T3 :
1L Superficie con aprovechamiento ( suelo ediﬁcableg fa >
- Suelo sobre el que se computa fa ediﬁcaciéi?ﬁg&*ﬂ ( en los que

m2, correspondientes al apartado c) de espacios libfes ). "

. Condiciones particulares det volumen edificable como conjunte unitario:

- Uso Global earacteristico: .................... . Residencal
- Uso Pormenorizado:..........ccceeeeeunenennnn........ Plurifamiliar en Bloques Abiertos.
- Parcela minima:........ ... Resultante de reparcelacion para cada uno

de los propietarios, con un total igual & 1.097,56 m2..

- Separaciones a otras edificaciones:. ... .. . El bloque en su conjumto, pudiendo estar
constituido per edificios adosados independientes para cada uno de los propietarios, se adosaré a la
edificacion ubicada en Camino de Ronda al objeto de conformar alineacion de borde y
ocuitamiento de la medianeria vista. Por sus frchadas { cinco ) se separard de los del entorno al
menos una distancia igual a la altura de Jos volimenes enfrentados, es decir, segin documentacion
grifica,

Ocupaciones miximas en planta sobre rasante:. . Sera del 41,65% de las parcela ( en nuestro
caso de la parcela edificable, 1.097,56 m2 ) en cada una de las plartas, es decir, tendrd una
ocupacion de 457,13 m2 por plania,

- Ocopaciones maximas bajo rasante:. . ... Su perimetro no podid exceder de la
superficie de la parcela edificable ( 1.097,56 m2 ), pudiéndose construir un maximo de cuairo
plantas, inciuida la de semisétano cuya cota de referencia en el conjuiito del bloque, serd la de la
rasante de la planta baja, suelo, en el Camino de Ronda. Su uso seri exclusivo de garaje o

aparcamientos de vehiculos.

- Almra y ndmero de plasias:.. .. ... .. .. Al objeto de igualar alturas con los
edificios colindantes, se establecen seis plantas, con una altura méaxima de 2,110 em.

- Edificabilidad pormenorizada: .............. ... . . 2,50 m2 ¢/ m2 parcela edificable de
1.097,56 m2 de superficie.

Construcciones permitidas por encima de ia altura:. . Articulo 7.13.9 con referencia al 73.17.

= PAtOs: ... Articulo 7.13.11.

Et 8ecretario Geners] PD.
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De acuerdo con su apartado 1, ordena voliimenes y establece alineaciones y rasantes.
AeY?
De acuerdo con su apartado 2:

- Se mantiene el uso de residencial plurifamiliar.

- No incrementa el aprovechamiento urbanistico correspondiente, ya que lo mantiene segun
normativa..

- No suprime ni reduce suslo dotacional piblico, puesto que 1o aumenta ( el espacio libre pasa de
2074 m2 a 262413 mZ , mientras que el viario pasa de 1.402 m2 a 877.81 m2.. Pasando
globalmente de 3.476,00 m2 a 3.501,94 m2) .

No ocasionando perjuicio ni alteracién de fas condiciones de la ordenacién de los predios
colindantes.

2.2 Cumplimiento art. 31 L.Q.U.A. 7/02

La tramitacidn administraiiva det Estudio de Detalle se ajustara 2 lo estipulado en diche articulo.

2.3, Cumplimiento art. 65, Regliaments de Planeamiento

Este Estudio de Detalle no supone en ningiin caso aumento de volumen edificatorio, i de ocupacion
del suelo ni de las alturas maximas previsias en las ordenanzas del suelo que le son de aplicacion.

2.4, Cumplimiento a1, 66 . Reglamento de Planeamients.

El presente trabsjo contiene memoria justificativa, estudios comiparativos y documenios graficos a
escala adecuada de acuerdo con las determinaciones establecidas para los Estudic de Detaile,

. |
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Granaga ~~—
& Becretario Genernl Hip,
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3 # sechITATE
1. CUMPLIMIENTO CON EL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA.
3
.

Con el objeto de mantener los aprovechamientos urbanisticos pretijados, se regulan las ocupaciones en planta
y ¢l mimero de aliuras, manteniendose &l resto de las ordenanzas edificatorias comempladas y que son la
correspondientes al uso pormenorizado de RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR ( Blogue Abierto ).

icalires de ificacion, Ordenaciones detalladas,

3.2. Tsos.
Se mantiene ef uso pormenorizado y todos los comipatibles segiin el planeamiento general.

3.3. Ordenacitn urbanistica.

Se adecua 2 la establecido en ef planeamienbto general en referencia a la fcha de condiciones
urbanisticas de la Unidad de Fjecucién UE. 6.02.
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1V. CUMPLIMIENTO CON SUPRESION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS

Toda la urbanizacion de la unidad ast como la inmediata descrita en este Estudio de Detalle, deberd cumplir
con las Normas Técnicas parz la Accesibilidad y Ia Eliminacion de Barreras Arquitecténicas, de acuerdo con
€l Decreto 72/92 de 5 de Mayo, de la Consejeria de la Presidencia de la Junta de Andalucia. A tal efecto en el
proyecto de urbanizacion a redactar y tramitar se tendra en cuenta tal circunstancia para garantizar su
gjecucion.
A et

Gy , Ayunmto.
Excmo. ¢
ARy, Aprobado POT islﬁﬂ de fetha

2 1 DIC. 2004

Granaga RAL
ooy GEME
gL SECRETARY

|23 o

Granada
El Secretatio Qensvad BD.

ESTUDIO. DE DETALLE PARA AJITE DE ALINEACIDNES Y RASANTES Y ORDENACION DE VOLTMERES UNIDAD DE

- EJECUCION UE-5.02 “LOPEZ FONT™ DE GRANADA.,
Promotores: Dow Nicolds Osupa Garela g Proyecto Génesis 51..




LUS GUSTAVO GARCIA CAMACHO. ARQUITECTO
Calle Tértolas, 234° C.- Granada, 18.014. Teléfona 958.29.11.24- Fax 953.27.09.23

V. DOCUMENTACION GRAFICA.

LA
e | Excrno. Ayunmmio. ¢ s
o G aprobado por & 0. Ayt o
&zo‘!ﬁ““qﬁl?ﬂ d Pleno en Sesich #¢ 1 Ot
\: fAirE i
= L~ ] s ¢ QIC. F004
55' év |
33 . i Granada £ AL
PN SO GENERS
*‘?3 e gL SECRETARK
&y -
pet’ '
bl
Granada
Bl Secratario Genaral R,
ESTUDIO DE DETALLE PARA AJUSTE DE ALINEACIONES Y RAZANTES ¥ ORDENACIONDE ST >

EJECUCION UE-5.02 “LOPEZ FONT™ DE GRANADA .
Promotares: Don Nicolds Qsme Garets y Proyects Géesis, L.




CALLEJON
-2:52

pe RONDA

CAMINDO

"COTA SOTAND 17 -0.16
- CARA SUPERIOR X
DEL FORJADO
Y -295

TOPOGRAFICO ESCALA 1/500

2 g
or el Excmo. Ayunmto. =g -7
Aprog‘a:&pm sesion de fecha ¢

2 1 DIC. 2004

{ 7R4
Granses 2 xia %9 0l E

T T IN qana%? | 230

-~ i
‘ Granada

(=18

El Becret

UBICACION SEGUN P.G.O.U. ESCALA 1/2500

ESTUDIO DE DETALLE DE ALINEACIONES Y RASANTES Y ORDENACION DE s
VOLUMENES EN LA U.E. 6.02 ™LOPEZ FONT” DE SUELO URBANO .—GRANADA—. |

- { TOPOGRAFICO Y UBICACION SEGUN P.G.0.U. ESCALA: 1/500 655/03—02 MAYO 2.004

4 1/2500

] LUIS GUSTAVO GARCIA CAMACHO.—ARQUITECTO D. NICOLAS OSUNA GARCIA Y PROY. GENESIS..—PROMOTOR f
1




VRN TIRE

ESTUDIO DE DETALLE DE ALINEACIONES Y RASANTES Y ORDENACION' DE
VOLUMENES EN LA U.E. 6.02 "LOPEZ FONT" DE SUELO URBANO .—GRANADA-.

CATASTRAL ESCALA: 1/1500 655/03—-02 MAYO 2.004 :

LUIS GUSTAVO GARCIA CAMACHO.—ARQUITECTO D. NICOLAS OSUNA GARCIA Y PROY. GENESIS..—PROMOTOR

2




w195

—0.16

COTA SOTANO 1°
CARA SUPERIOR
DEL FORJADO

—2:95

L 2

F e T
&

e—:e=:=.— AMBITO DE LA UNIDAD U.E. 6.02

BTkl
. B FECEEN

P —— e ————

S 2

3 JUN

£l Becretario Genersl B

sranada

= ENE RAL

4409,75 m2

ESTUDIO DE DETALLE DE ALINEACIONES Y RASANTES Y ORDENACION DE
VOLUMENES EN LA U.E. 6.02 "LOPEZ FONT” DE SUELO URBANO .—GRANADA-.

DELIMITACION DE LA UNIDAD EN SUELO URBANO

LUIS GUSTAVO GARCIA CAMACHO.—ARQUITECTO

ESCALA: 1/250

655/03-02

D. NICOLAS OSUNA GARCIA Y PROY. GENES(S..—PROMOTOR/-

MAYO 2.004

3




=195

SUPERFICIE CON APROVECHAMIENTO

\VAV
\{%i

feron

SUP. TOTAL CON APROVECHAMIENTO

SUPERFICIE SIN APROVECHAMIENTO

442,90 m2

1141,22 m2

697.99 m2

2282.11 m2

T
RO

]
(t)
©

SUP. TOTAL SIN APROVECHAMIENTO

731.75 m2
959.87 m2

436.02 m2

-0.01
4
i -0.16
unmie
55 Aprobado por el Excmp. AYY {
" plent cocifn CR TRENS
pieno &n gesion Cg
AL q
5 LA
i OF e Q-ﬁ*kif:;)'\c,& el
v' 74 7 %J
A : ’ 1CR |
: t ¢ L1
: S 5
SraaN K\;\}‘i
£ )
7
0.00
—0.04
COTA SOTANO 1°
CARA SUPERIOR .
DEL FORJADO -
-2.95

\

7 S 4
A== 3 A . i J
o e 2 3 o 4
5a¢ . L {
S ME S '."v", 5V 4 )
e S S lape s f
-;‘ i i . J,

2127.64 m2

SUP. BRUTA TOTAL

4409.75 m?2

ESTUDIO DE DETALLE DE ALINEACIONES Y RASANTES Y ORDENACION CJE
VOLUMENES EN LA U.E. 6.02 "LOPEZ FONT" DE SUELO URBANO .-GRANADA-.

DELIMITACION SUPERFICIAL DE SUELOS INCLUIDOS ESCALA: 1/250 655/03-02 NOVIEMBRE 2.004

LUIS GUSTAVO GARCIA CAMACHO.—ARQUITECTO PROYECTO GENESIS.~PROMOTOR -
i i ° H i i 4 4

L i L & L i L 4



ot el Excmo. Ayunmto, cos
)\ sesién de fecha cognrnts

nie PYY Y
Uty LUUY

Grianada
SECRETARIO GENERAL
w.D.

SUPERFICIE CON APROVECHAMIENTO URBANISTICO 1097.00 m2

ESPACIOS LIBRES 2074.00 m2

VIARIO DE NUEVA CREACION 1402.00 m2

COTA SOTANO 1°

CARA SUPERIOR
DEL FORJADO
~2/95

IALMENTE por
aithe en fecha

0]

SUPERFICIE DE LA UNIDAD 4573.00 m2

ESTUDIO DE DETALLE DE ALINEACIONES Y RASANTES Y ORDENACION DE
VOLUMENES EN LA U.E. 6.02 "LOPEZ FONT” DE SUELO URBANO .—GRANADA-.

ORDENACION ORIENTATIVA SEGUN P.G.O.U. ESCALA: 1/250 655/03-02 MAYO 2.004

LUIS GUSTAVO GARCIA CAMACHO.—ARQUITECTO D. NICOLAS OSUNA GARCIA Y PROY. GENESIS..—PROMOTOR /
5

A—/




1. SUPERFICIE CON APROYECHAMIENTO URBANISTICO:

1.1— 1097.56 m2 (INCLUIDO 2.3)

' / / / / / ‘ 2, ESPACIOS LIBRES:

2.1- 972.73 m2 (USO PUBLICO Y PROPIEDAD PUBLICA)
2.2- 1461:65 m2 (USO PUBLICO Y PROPIEDAD PUBLICA)
2.3- 189.75 m2 (USO PUBLICO Y PROPIEDAD PRIVADA)
3. VIARIC DE NUEVA CREACION:

3.1— 877.81 m2

TOTAL SUPERFICIE DE LA UNIDAD....4409.75 m2

* LUIMITE DE LA EDIFICACION SOBRE RASANTE (457m2 DE SUELO Y 6 PLANTAS)

* LIMITE DE LA EDIFICACION SUBTERRANEA (1097.56m2)
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PERFIL 1

CALLA ARABIAL

4

102.88

PENDIENTE -DEL 1.74%

T CAMINODE RONDA

EDIFICACION EXISTENTE
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=)
=
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44 e
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C
°
PERFIL 4
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D
D' S1
S2
S3
S4

A’

ACERA CALZADA

1.40 5.80

(*) SS: ALTURA VARIABLE CON RASANTE IGUAL A LA DEL BAJO EN CAMINO DE [RONDA
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