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1.  INTRODUCCION

El presente Estudio de Detalle tiene por objeto Ordenar los voldmenes de edificaci _f y ktq
Alineaciones y Ocupacién, en complemento de las establecidns-en el Plan |
Sector PP-52 del P.G.O.U. de Granada, en el Campuside las Ciencias—de 18
concretamente, en la Parcela SA-3; que fue aprobado’ provisionalmenfe por Pleno
Ayuntamiento de Granada el 22 de Mayo de 2002.

En dicha figura de planeamiento se establece en el Ariculo 7.2.13, entre otros aspecios, que
podré redactarse un Estudio de Defalle que se extenderd a la totalidad de la manzana, no
superdndose la edificabilidad méxima indicada para esta parcela y no sobrepasande las
alineaciones oficiales vinculantes.

La parcela objeto de este Estudio serd ocupada por el Instituto Andaluz de Medicina Legal de
Granada, cuyo proyecto ha sido adjudicado mediante concurso al misme equipo redactor de
este documento. Por este motivo se hacen las pertinentes concreciones del Plan Parcial para
posibifitar la futura construccién y adecuacién a la normativa vigente del citado edificio.

La competencia legal para proceder a la redaccién de este documento viene establecida en la
Ley de Ordenacién Urbanfstica de Andalucia, aprobada en e! Parlamento de Andalucia el 11 de
Diciembre de 2002, que fijo las determinaciones a seguir para los Estudios de Detalle, cuyo
objeto es “completar o adoptar algunas determinaciones de Planeamiento en dreas de suelos
urbanos de dmbito reducido”, para lo que podrén:

o) Establecer, en desarrollo de los objetivos definidos por los P.G.O. U chrcmles de
Ordenacién o Planes Especiales, la ordenacién de los volumenes
viario secundario y la localizacién de suelo dotacional pablico.

b} Fijar las alineaciones y rasantes de cualquier fipo de viario, y v:ehinsfo,__ asl com@fs
determinaciones de ordenacién referidas en la lefra an?erld;f en cgs
establecidos en dichos instrumentos de planeamiento. '&-;wf_ 1

2. MEMORIA INFORMATIVA

2.1. SITUACION DEL AREA DE PLANEAMIENTO

Los terrenos objeto de este Estudio estdn situados en el Término Municipal de Granada en el
Campus de Ciencias de la Salud, en los bordes con lo circunvalacién y la Ronda Sur, en la
parcela denominada SA-3 por el Plan Parcial PP-52.

La superficie tofal del dmbito, segin la ficha urbanistica, es de mil ciento treinta y cuairo metros
cuadrados (1.134,00 m?). Sus linderos son los siguientes:

- Al Sur con o calle A-1.

- Al Este con la parcela UN-1.

- Al Norte con el PK-1.

- Y al Oeste con la calle D-2.
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2.2. ORDENANZAS DE APLICACION EN LA SA-3.

. -

Las ordenanzas aplicables son las correspondientes al apartado 7.2 Condiciones’ Particulares de

lo Calificacion Equipamiento Sanitario en Ordenacién Abierta del-Plan Parcial PP 52% Q}\

1. Condiciones particulares de parcelacién.
La parcela minima serd la determinada por la ordenacién del Plan Pardial.

2. Alineaciones y separacién a linderos.
No se establece la obligatoriedad de ajustarse a las alineaciones y lindes de las parcelas
definidas en los planos del Plan Parcial, pudiéndose disponer las construcciones libremente
en el interior de las mismas y permitiéndose cualquier tipo de refranqueo y de ordenacién
interior de la edificacién. Ahora bien queda expresamente prohibidos cualquier tipo de vuelo
exterior a las mencionadas alineaciones.

{
I

3. Ocupacién de parcela. |
La ocupacién méxima en planta serd de un setenta y cinco por ciento (75%) de la superficie
de parcela para cada una de fas plantas de la edificacion, incluida la baja.

4. Ocupacién bajo rosante.
Podré construirse un méximo de cuatro plantas de sétano, incluidd la planfa semisétano,
desfinadas exclusivamente a garage o aparcamiento de vehiculos y/o servicios de la
edificacién (zonas de instalaciones y/o anejos no habitables).

En el caso de plantas semisétano la cara superior del forjado de techo de los mismos se
situard a una distancia igual o inferior a ciento treinta (130) centimetros resp
de referencia.

5. Altura y nimere de plantas. -
El némero méaximo de plantas serd el fijado para cada parcela en:)
correspondientes de la documentacién grdfica del Plan Parciak: Y
Parcela SA-3: Cinco plantas.

e,
u

_—

La aliura méxima en unidades métricas vendrd determinada en funcién del Atmer
plantas:
Para cinco plantas, se fija una alfura mdxima de mil setecientos ochenta (1780} centimetros.

6. Construcciones permifidas por encima de la altura mdxima:

Se atenderd a lo sefialado en el articulo 7.3.17 del vigente Plan General.

La superficie méxima construida para dichas construcciones permitidas por encima de la
altura méxima no sobrepasaré en ningdn caso los diecisiete {17} mefros cuadrados para
cada uno de los nicleos de accesos comunes de que disponga la edificacién, sin que
computen a efectos de la edificabilidad asignada por el presente Plan Parcial.

Lo altura méxima para estas construcciones permifidos por encima de la alfura méxima se
fijo en frescientos treinta (330) centimetros sobre la planta inferior, medido entre cotas
superiores de los forjados de ambos pisos.

7. Edificabilidad méxima

Los edificaciones tendrdn la edificabilidad neta contemplada en la documentacién gréfica
del Plan Parcial:

Parcela SA-3: 2,513 m%/mZs.
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8. Patios. s
Se admiten patios de parcela y pafics abiertos, que debﬁ@?&ﬁl’ﬂﬁ&ﬁ <
minimas fijadas para los mismos en el articulo 7.3.23 del PG()JQ¢
i
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9. Condiciones particulares de estéfica.
jinal circundante m

Las nuevas edificaciones se adaptardn a la arquitectura 7
adecuacién a sus valores y principios de composicién. iy

N

i

&

diante Ia

10. Ordenacién detallada.

Se podrén redactar Estudios de Detalle para Ordenacién de Voltmenes, establecimienio de
Alineaciones interiores y fijacién de Rasantes, que ajusten los pardmetros asignados para
una mejor adaptacién a las condiciones especfficas de la parcela o de la edificacién
proyectada. En cualquier caso se deberan cumplir los siguientes requisitos:

El Gmbito del Estudio de Detalle se extenderd a la totalidad de la manzana.

No podré superarse la edificabilidad méxima indicada para la parcela en el Plan Parcial.

Se deberd cumplir que la separacién con los edificios colindantes sea siempre superior a la
semisuma de las alturas de las piezas de edificacién mas cercanas.

En ningn caso se disminuird la superficie destinada a espacios libres.

No se sobrepasardn las alineaciones oficiales vinculantes.

11. Condiciones particulares de uso.
Los usos pormencrizados dominantes son los correspondientes a Equipamiento Comunitario
Sanitorio.

Ademds de los expresamente grafiados en los planos de la documentacién grdfica del Plan
Parcial, se permiten fos siguientes usos pormenorizados:
Equipamiento Comunitario Docente.

Equipamiento Comunitario Universitario.

12. Aparcamiento.
La reserva minima de plazas de aparcamiento serd de 40 plazas en | porce

e

3. MEMORIA DE ORDENACION

3.1. OBJETIVOS DE LA ORDENACION

Los objetivos de este Estudio de Detalle son posibilitar, a través de la Ordenacion de Volumenes
y el esfablecimiento de Alineaciones y Rasantes en la Parcela SA-3 del Campus de las Ciencias
de la Salud, un desarroifo urbano acorde con el Plan Especial y con las necesidades del
programa del edificio a proyectar.

Se propone obtener una mayor ocupacién en planta a cambio de disminuir la altura del edificio,
de esta manera el volumen global del edificio no aumenfaria; y, légicamente, manteniendo
siempre la edificabilidad méxima que indica el Plan Parcial.

Lo reserva de plazas de aparcamiento se reduce a un total de 6 por motivos de seguridad
debido al uso del edificio. Para justificar este mofivo se acompafia un documento redactado por
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los Servicios Técnicos de lu Consejeria de Justicia y Administracién Poblica de la Junta de
Andalucia. Y también, se acomparia otro documento redactado por el Director Técnico de lo
Fundacién Campus de Ciencias de la Salud, en el que se indica que hay posibilidad de obtener
el nGmero de plazas restantes del Aparcamiento configuo a este solar, denominado PK-1;
ademds de las plazas sobrantes que hay en los solares dedicados a Equipemienic Comunitario
Universitario. ,

3.2. CRITERIOS DE ORDENACION ¢ |

i

Para la consecucién de los objetivos previstos en el pldhegmiento, seHa
siguientes pardmetros para la ordenacién:

1. Condiciones particulares de parcelacion.
La parcela minimo serd la determinada por la ordenacion del Plan Parcial.

2. Alineaciones y separacién a linderos.
Se mantienen las definidas en el Plan Parcial para la planta baja.
En las planfas superiores, en la fachada principal se produce un retranqueo superior a 3 m.

3. Ocupacién de parcela.

La ocupacién méxima en plantas baja y semisétano serd del total de la superficie de la
parcela, es decir, del 100%; para cada una de los plantas restantes de la edificacion, la
ocupacién méaxima serd del 90%.

4. Ocupacién bajo rasante. f‘%ﬁ) D™

Podré construirse un méximo de cuatro plantas de sétano, incluida ,-[q;)%{gﬂfﬁ ‘s@ﬂ@g& o,
destinadas a garage o aparcamiento de vehiculos y servicios de | ";é'; dficacion, (zOha

instalaciones y anejos no habitables y de uso forense como cdmara B N
En el caso de plantas semisétanc la cara superior del foriado de'tacho de log v
situard a uno distancia igual o inferior a ciento freinta (130) centimetros respeciod
de referencia. R s

5. Alura y numero de plantas.

El ndmero méximo de plantas serd:

Parcela SA-3: Tres plantas,

La altura maxima serd de mil cuatrocientos (1400) centimetros.

6. Construcciones permitidas por encima de la altura mdaxima:

Se atenderd a lo sefalado en el articulo 7.3.17 del vigente Plan General.

La superficie méxima construida para dichas construcciones permitidas por encima de la
altura méxima no sobrepasard en ningln caso los diecisiete (17) metros cuadrados para
cada uno de los nicleos de accesos comunes de que disponga la edificacion, sin que
computen a efectos de la edificabilidad asignada por el presente Plan Parcial.

La altura maxima para estas construcciones permitidas por encima de la altura méxima se
fija en trescienios treinta (330) centimetros sobre la planta inferior, medida entre cotas
superiores de los forjados de ambos pisos.
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7. Edificabilidad méxima

Las edificaciones tendran la edificabilidad neta contemplada en la documentacién gréfica
del Plan Parcial:

Parcela SA-3: 2,513 m2t/m3s. i

8. Pafios. 151
Se admiten patios de parcela y pafios abiertos. '

9. Condiciones particulares de estética.
La nueva edificacién se adaptard a la arquitectura ‘original cir
adecuacién a sus valores y principios de composicién.

10. Condiciones parficulares de uso.
Los usos pormenorizados dominantes son los correspondientes a Equipamiento Comunitario
Sanitario.

11. Aparcamiento.
La reserva de plazas de aparcamiento serd de 5 plazas en la parcela SA-3.
En cualquier caso, estos criterios de ordenacién siempre cumplen los siguientes requisitos:
El dmbito del Estudio de Detalle se ha extendido a la totalidad de la manzana.
No se ha superado la edificabilidad méxima indicada para la parcela en el Plan Parcial.

Se cumple que la separacién con los edificios colindantes serd siempre superior a la
semisuma de las alturas de las piezas de edificacién mds cercanas.

No se sobrepasan las alineaciones aficiales vineulantes.
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