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1.1.1 Objeto del Estudio de Detalle
La formulacién y tramitacién del presente Estudio de Detalle tiene por objeto fijar con
precision las condiciones urbanisticas de la parcela situada en la Avenida de Juan Pablo Ii

ne 23 (antiguo camping Sierra Nevada) de Granada, en materia de alineaciones, rasantes
y ordenacién de volimenes a las que deben ajustarse los proyectos de edificacion
correspondientes.

Referencia catastral: 5772504VG4157B0001X!

La singularidad del proyecto de edificacion de un Edificio Comercial a que se destina,
compacto, con exigencias funcionales y técnicas muy concretas aconsejan que las
condiciones de la edificacion se fijen de modo lo mas preciso posible, para evitar
condicionantes urbanisticos imprevistos en la tramitacion y obtencion de las
correspondientes licencias.

1.2.2 Promotor y técnicos redactores
Promotor del encargo es la sociedad LIDL SUPERMERCADOS SAU.B92365980 con
domicilio en calle Beat Oriol s/n, Poligono Industrial LA GRANJA. 08130 Montcada,
Barcelona.
Representado por Rafael Bernal Rioboo, DNI2429001L.
Los redactores del Estudio de Detalle son los Arquitectos D. Miguel Martin Heredia, NIF.
240824524, Arquitecto del COA de Granada, N® de Colegiado: 1.737 y D Francisco Pefia
Fernandez, NIF. 23675602T, Arquitecto del COA de Granada, N2 de Colegiado: 751,
ambos con domicilio profesional en Calle Parraga n2 6, 39 A - 18002 Granada.

1.1.3 Marco Normativo y legal para su desarrollo

Los Estudios de Detalle se encuentran regulados por:

A. El Articulo 15 de la LOUA (Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica
de Andalucia, texto consolidado a 5 de agosto de 2016), que establece:

Articulo 15. Estudios de Detalle.

1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar o adaptar algunas determinaciones del

planeamiento en dreas de suelos urbanos de émbito reducido, y para ello podrdn:

a) Establecer, en desarrollo de los objetivos definidos por los Planes Generales de Ordenacion
Urbanistica, Parciales de Ordenacién o Planes Especiqles, la ordenacion de los volimenes, el
trazado local del viario secundario y la localizacién del suelo dotacional publico.
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b) Fijar las alineaciones y rasantes de cualquier viari 'I’, y re%:ju;ltar{a“; asL,@ﬂE las Cr(‘"B
determinaciones de ordenacidn referidas en la letra A{erior, en caso qgf’%@je esté ,
establecidas en dichos instrumentos de planeamiento. \g . : ol
2. Los Estudios de Detalle en ningtin caso pueden: _q____@/

a) Modificar el uso urbanistico del suelo, fuera de los limites del apartado anterior.

b) Incrementar el aprovechamiento urbanistico.

¢) Suprimir o reducir el suelo dotacional publico, o afectar negativamente a su funcionalidad,
por disposicién inadecuada de su supetficie.

d) Alterar las condiciones de la ordenacién de los terrenos o construcciones colindontes.

La finalidad de este Estudio de Detalle es precisamente determinar las condiciones
correspondientes a las recogidas en la letra b) del articulo 15.

B. Los Articulos 65 y 66 del Reglamento de Planeamiento (Real Decreto 2159/1978, de
23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento para el desarrollo y
aplicacién de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, texto consolidado a
23 de diciembre de 2014).

Articulo 65.

1. Los estudios de detalle podrdn formularse con la exclusiva finalidad de:

a) Establecer alineaciones y rasantes, completando las que ya estuvieren sefialadas en el suelo

urbano por el Plan General, Normas Complementarios y Subsidiarias de Planeamiento o

Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano, en las condiciones que estos documentos de
ordenacién fijen, y reajustar y adaptor los alineaciones y rasantes previstas en los
instrumentos de ordenacién citados, de acuerdo igualmente con las condiciones que al
respecto fijen.

b) Adaptar o reajustar alineaciones y rasantes sefialadas en Planes Parciales.

¢) Ordenar los volumenes de acuerdo con las especificaciones del Plan General o de las
Normas Complementarias y Subsidiarias de Planeamiento en suelo urbano, o con las propias
de los Planes Parciales en los demds casos, y completat, en su caso, la red de comunicaciones
definida en los mismos con aquellas vias interiores que resulten necesarias para proporcionar
acceso a los edificios cuya ordenacion concreta se establezca en el propio estudio de detalle.

2. La posibilidad de establecer alineaciones y rasantes @ través de estudios de detalle se
limitaré a las vias de la red de comunicaciones definida en el Plan o Norma cuyas
determinaciones sean desarrolladas por aquél.

3. En la adaptacion o reajuste del sefialamiento de alineaciones y rasantes del Plan General,
Normas Complementarias y Subsidiarias, Plan Parcial o Proyecto de Delimitacion, no se podrd
reducir la anchura del espacio destinado a viales ni las superficies destinadas a espacios libres.
En ningtin caso la adaptacién o reajuste del sefialamiento de alineaciones podrd originar
aumento de volumen al aplicar las ordengnzas al resultado de la adaptacién o reajuste
realizado.

4. La ordenacidn de volimenes no podrd suponer aumento de ocupacion del suelo ni de las
alturas mdximas y de los volumenes edificables previstos en el Plan, ni incrementar la
densidad de poblacién establecida en el mismo, ni alterar el uso exclusivo o predominante
asignado por aquél. Se respetardn en todo caso las demds determinaciones del Plan.

5. En ningun caso podrd ocasionar perjuicio ni alterar las condiciones de ordenacion de los
predios colindantes.

6. Los estudios de detalle no podrdn contener determinaciones propias de Plan General,
Normas Complementarias y Subsidiarias de Planeamiento y Plan Parcial que no estuvieran
previamente establecidas en los mismos.




Articulo 66. &
Los estudios de detalle contendrdn los siguientes documbn\t\os: 4
1. Memoria justificada de su conveniencia y de la procedenci?b‘eﬁﬂss’b'fu/ciones‘ odoptqi?b

2. Cuando se modifique la disposicién de volumenes se efectuard, ademlis, un® e‘stud.-’o "
comparativo de la edificabilidad resultante por aplicacién de las determinaciones previstas en

el Plan y de los que se obtienen en el estudio de detalle, justificando el cumplimiento de lo

establecido sobre este extremo en el numero 3 del articulo anterior.

3. Planos a escala adecuada y, como minimo, 1:500 que expresen las determinaciones que se
completan, adaptan o reajustan, con referencias precisas a la nueva ordenacién y su relacion

con la anteriormente existente.

En Andalucia, al no contar con un Reglamento de Planeamiento propio, se aplica de
manera supletoria y en lo que no contradiga a la LOUA el Reglamento de Planeamiento
de 1978.

C. El Articulo 8.2. Estudios de Detalle. Del PGOU de Granada 2.001, adaptado a la LOUA,
dice.

[...] Podrdn redactarse cuando fuese necesario, Estudios de Detalle con alguno o varios
delos siguientes objetivos:

a) Establecer alineaciones y rasantes de elementos o tramos de la red viaria en suelo
urbano.

b) Reajustar o adaptar las alineaciones y rasantes sefialados por el en los instrumentos
de planeamiento para el suelo urbano, sin reducir la superficie de viario espacios publicos
sin incrementar las edificabilidades o aprovechamientos asignados por los planes

¢) Ordenar los volimenes edificatorios definiendo en su caso el viario interior de dominio
privado y espacios libres.

El Articulo 7. 3. 2. 2, Condiciones particulares de parcelacion
Para el caso de parcelas de superficie superior a 5.000 m2, serd necesaria la redaccion de
un Estudio de Detalle, donde se contemplen las determinaciones indicadas en el presente
apartado.

El Estudio de Detalle que se formula mediante este documento se hace al amparo del
marco normativo antes descrito y que ha de aplicarse con el criterio de compatibilidad

entre normas y en funcién del rango de cada disposicion.

1.1.4 Antecedentes urbanisticos del suelo

La parcela es una de las resultantes de la divisién en dos de la parcela del antiguo
Camping Sierra Nevada, esta nueva parcela tiene la Referencia Catastral
5772504VG4157B0001X), con fachada a la Avenida Juan Pablo |l, es decir, en su dia
formo parte y se segregd de la finca matriz, ocupada en su totalidad por el Camping
Sierra Nevada.
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La finca matriz tenia asignada por el PGOU de Granada Ta{Iasificacié_r&g‘?‘@g{elo Urbano
Consolidado y la calificacién pormenorizada de ResidenciaHin_gL‘ﬂ{aﬁ*"el cogﬁ_p{gjq;ﬂel

Camping Sierra Nevada incorpora también otra parcela con fachada (aﬁa Avéb da dqj La

Argentinita con el uso pormenorizado de Equipamiento Deportivo Priv\a . Fas i
\ e

El Estudio de Detalle tiene como &mbito la parcela catastral referenciada “con
clasificaciones de Suelo Urbano Consolidado y calificacion pormenorizada de
RESIDENCIAL SINGULAR establecidas por el PGOU de Granada.

1.2 Descripcién y Justificacion del Estudio de Detalle

1.2.1 Delimitacidn v condiciones fisicas del suelo.

Identificacién de la Parcela.
. Situacién Av. Juan Pablo n2 23. 18014, Granada
. Superficie: 7.749,00 m2
. R. Catastral: 5772504VG4157B0001X]
. Linda:
Al Norte con parcela segregada de la finca matriz y Referencia Catastral
5772543VG4157B0001S).
A Este con la Av. Juan Pabla Il
Al Sur con parcela del servicio de Carreteras de la J.A, ¥ viviendas de la c/
Clarines.
Al Oeste con otra parcela del antiguo Camping calificada con uso de
Equipamiento Deportivo Privado, Ref. Catastral 5772510VGA4157B0001E)
El terreno presenta una superficie homogénea con una ligera pendiente de Este a Oeste,
de 2,73%.
Los suelos, son los caracteristicos de vega, gravas y arenas bajo capa vegetal. Existen
plantaciones de arbustos y arboles adecuadas al uso preexistente.

1.2. 2 Determinaciones del PGOU de Granada

El PGOU de Granada, como se citaba, califica la parcela como RESIDENCIAL SINGULAR
con las siguientes determinaciones, Articulo 7.15.2.
1. Asimilables a otras calificaciones residenciales con las Condiciones Urbanisticas
Particulares, Articulo 7.15.2.
Condiciones Urbanisticas Particulares Para el caso de actuaciones que se ubiquen
sobre parcelas calificadas como Residencial Singular integradas en unidades
morfoldgicas superiores, manzanas, donde la calificacién dominante sea alguna
de las requladas en los capitulos noveno a catorce de este Titulo, atenderdn a las
condiciones establecidas para dicha calificacion Residencial Plurifamiliar en bloque
abiertos, en lo que se refiere las siguientes condiciones
. Parcelacidn
. Alineaciones
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. Ocupacion bajo y sobre rasante

. Altura y n® de plantas. \ /: .- :

Y las siguientes condiciones particulares de uso A‘FL@LM 7:;:]@"4 5
Ademds de las expresamente grafiadas en los pTanos de umeﬂi‘gmnqygraflca
del presente Plan General, se permiten los siguientes usos porrf;‘enorl‘zﬁdcf"s

. Terciario Comercial

. Terciario Oficinas

. Terciario espectdculos o centros de reunion
. Terciario garajes

. Equipamiento Comunitario universitario

. Equipamiento Comunitario docente

. Equipamiento Comunitario deportivo

. Equipamiento Comunitario SIPS

En consecuencia las condiciones urbanisticas de la parcela seran las correspondientes a

la calificacién de RESIDENCIALPLURIFAMILIAR EN BLOQUES ABIERTOS. Capitulo

Decimotercero del PGOU, salvo las establecidas expresamente para la calificacion

RESIDENCIAL SINGULAR.

PARCELA MINIMA 500m?2
SEPARACION A LINDEROS H/2, MINIMO 3 m
OCUPACION MAXIMA 50%

75% en planta baja no residencial
OCUPACION BAJO RASANTE Igual que s/ rasante

ALTURA 1 Planta, 4,60 m. (A. 7.13.8)
+2,00m. (A.7.3.17)

EDIFICABILIDAD 0,50 m2t/m2s

USOS PERMITIDOS Los establecidos en el A. 7.15.4

1.2.3 Determinaciones a establecer por el Estudio de Detalle

A la Edificacion Comercial que se proyecta se le asigna la totalidad de la parcela descrita,
aunque no agota la edificabilidad, ni la ocupacién méxima determinada por elPGOU Yy
el Estudio de Detalle. La ocupacién y edificabilidad maxima que no se consume, queda
disponible para futuras actuaciones.

Reune la edificacion a promover las condiciones y caracteristicas adecuadas de este
tipo de instalaciones, gran dimension superficial, suelo homogéneo y horizontal del
plano de exposicion y venta, incluido zona de abastecimiento y reposicidn. Requiere
también, una altura afiadida considerable para alojamiento de la estructura portante de
grandes luces y de las instalaciones técnicas.

Por otro lado las caracteristicas de los terrenos y las Ordenanzas urbanisticas
municipales establecen unos limites fisicos de compleja y a veces discrecional
interpretacion.
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En este caso, el solar de emplazamiento del &dificio es un pjap;i“,fh’omoggneo_ gue
presenta una pendiente de 2,73% en sentido este*qeste ep el eje efcla ali e ':np)de
fachada a la Av. De Juan Pablo Il. En la alineacidn a esta wa’ﬁtrbr/; se 'qq\en ESmtéé de
692,13 m, en la esquina Norte y de 692,21m, en la esquina Sur, con pendiente de 0,12%

El punto central de la fachada se sitia en la cota 692.17 m, que se toma CORTS

referencia.

Ahora bien la alineacién fijada por el PGOU para esta parcela y la colindante que
configuraban la finca matriz, sobresale de la alineacién general de la via en 14,00m,
generando una situacién anémala para un vial de primer orden, resoluble a nuestro
juicio con este mismo instrumento de Estudio de Detalle. Pero en cualquier caso la cota
de la edificacién la define, la rasante de la Avenida de Juan Pablo Il en su encuentro con
el punto medio de fachada de la edificacién.

Establecidas las alineaciones y rasantes, la definicidn de retranqueos a linderos, los
pardmetros de altura de la edificacion y maxima edificabilidad (aprovechamiento) son
determinaciones regladas por la Ordenanzas del PGOU de inequivoca interpretacion.
Restaria como contenido del Estudio de Detalle la definicién del uso pormenorizado de
la parcela conforme al Articulo 7.15.4 del PGOU

Alternativas a la propuesta.

1.2.5.

El objeto de Estudio de Detalle es de caricter finalista para la definicién de las
condiciones urbanisticas de la parcela donde se promueve la construccién de un edificio
destinada a la actividad terciaria y comercial, cuyo uso es el permitido por el PGOU.

En consecuencia no procede el planteamiento de alternativa que se referirian a
cualquier otro uso de los permitidos.

Justificacién de su procedencia y oportunidad.

La formulacion de ese instrumento de Planeamiento es necesaria desde el punto de
vista legal y normativo para definir las condiciones de implantacién de la edificacion
comercial que se promueve. La asignacion del uso terciario comercial genera una
concentracion de este tipo de servicios en la zona que redundara en unos niveles de
competencia beneficiosos para el usuario y la poblacién residente.

1.3 Determinaciones y contenido del Estudio de Detalle

1.3.1En cuanto a alineaciones

La alineacién de la Parcela con la Avenida Juan Pablo Il se encuentra fijada por el PGOU
al que corresponde por tratarse de suelo urbano consolidado.
. La Alineacidn de parcela se encuentra definida en la documentacion grafica del
Estudio de detalle (E: 1/500) y materializada fisicamente por un cerramiento.
. El Estudio de Detalle define también la Alineacidn de fachada de la edificacion,
retranqueada a 14,00 m de la anterior, dentro de la parcela.



/_
/
/
1.3.2 En cuanto a rasantes .'r ;
La rasante longitudinal de la alineacién a la Avemda deduan Pablo [E tomada” en cota dg
acera discurre entre el vértice Norte (692, 13m) y el vértice Suf (692, 21m) cgﬁf-w
pendiente homogénea de 0,12%. \
. La cota de referencia para la edificacion queda-f}ada en el pt;??g éﬁf?fn
(punto medio de la fachada) conforme a lo establecido por el Articulo7.3.8 del
PGOU
La rasante del terreno la determina la linea trazada ortogonalmente a la Av. Juan Pablo |l
que discurre desde el punto medio de la fachada del edificio, (692,17), antes definido,
hasta el punto de intercesion con el testero de la manzana en su fachada a la Av. de La
Argentinita (682,85) con una pendiente homogénea de 2,82%.
. La rasante queda fijada por la linea que une la cota de referencia de fachada y
un punto situado en la interseccion con el testero de la manzana, resulta una
pendiente de 2,82%, que constituye la referencia para la medicién de alturas de
las edificaciones.

1.3.3 En cuanto a Ordenacidon de volumenes

La ordenacién de la parcela queda delimitada por los retranqueos a la Avenida Juan
Pablo I (14 m.) y a los linderos de las fincas colindantes (h/2, 2 de 3m.). El viario interior
de dominio privado se define en los proyectos de edificacion.

Las condiciones de Ordenacidn son las resefiadas en el Apartado 1.2.2

TOTAL PARCELA NETA 7.749,11 m2
Coeficiente de edificabilidad 0,50m2t/s
Superficie mdxima de edificacion 3.874,55 m2
Ocupacion maxima 75%
Altura madxima 1 pl /4,60+2,00m*
Retranqueo .Alineacion 14,00 m

. Linderos 1/2 H23,00 m

*Desde la cota de referencia.

CESION A VIA PUBLICA 98,35 m2

1.3.4 En cuanto a la asignacién de usos pormenorizados de la parcela
El PGOU de Granada, califica la parcela como RESIDENCIAL SINGULAR. Estableciendo las
condiciones particulares de uso Articulo 7.15.4 dela Normativa, que ademas de este
uso, se permiten los siguientes usos pormenorizados.

. Terciario Comercial

. Terciario Oficinas

. Terciario espectéculos o centros de reunién
. Terciario garajes

. Equipamiento Comunitario universitario

. Equipamiento Comunitario docente

. Equipamiento Comunitario deportivo



1.3.4 En cuanto a la asignacién de usos pormenorizados'de la parcela A ,—'}
El PGOU de Granada, califica la parcela como RESIRENCIAL SlNGULAR.;E%tabIeciendo las
condiciones particulares de uso Articulo 7.15.4 d&gfmatwai:ﬁi‘ue ademas de este
uso, se permiten los siguientes usos pormenorizados. T

. Terciario Comercial

. Terciario Oficinas

. Terciario espectédculos o centros de reunién
. Terciario garajes

. Equipamiento Comunitario universitario

. Equipamiento Comunitario docente

. Equipamiento Comunitario deportivo

. Equipamiento Comunitario SIPS

La asignacion que determina el Estudio de Detalle, es para el uso Terciario- Comercial.

Granada, Septiembre de 2018

Los Arquitectos.
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DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

RlA_CAIASIRALDELJNMUEB _INFORMACIONGRAFICA ____  E:1/2000
e STseasTEO ) m & ANCR |
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE \ ¢
| GCAUZALION ) ;
| AV JUAN PABLO 1 23 | i

| 18014 GRANADA [GRANADA]

LIS PRINGIPAL

| ) Ocio,ﬂcslalerla I 9997

| EEICIENT! 2

| f° 100,000000 I 8.377 |

e[20.ed e| ap sajeliseie) sojeq ‘oxauy

PARCELACATASTRAL
|
MTUACIN
|AV JUAN PABLO It 23 B
i | | GRANADA [GRANADA} ) =
et s TRHIDA VRERVICIE GRAFIA PARCEIALT] [100E FCA
fm 8.377 i r e |_Palcel§ construida sin division horizontal | \ /
CONSTRUCCION B ‘
Destino £scolore Pisnta Puens Superficis m? 1
HOTELERO 1 00 01 73
OFICINA 1 [ ] 02 &0
‘ ALMACER 1 0 03 124
ALMACEN 1 00 o4 [1] 5
VIVIENDA 1 o0 05 72 W ) e
HOTELERO 1 ot o1 80 ITAT0 "l AT - AU S S—
HOTELERO 1 01 0z 773 Este dncumento no es una certificacion catastval, pero sus dnlos?aueden ser verificadas a través del
HOTELERO 1 02 n 154 " adatos no protegidas’ de la SEC.
ALMACEN 1 0] [ 53 c
HOTELERO 1 o0 [ 6.225 M
445,700 Corrdnabgan U.T M. Huso 301 E TRSR9 Jueves , 16 de Agosto de 2018
wowmers Limite de Manrang
Limite de: Parcels
e Limite de Construsciones o
Mobiliario y scoras i
=~ Limite Zona verde ('“
Hidragrafin ;




ESTUDIO DE DETALLE PARA LA IMPLANTACION DE AJNZEDIFICIO

COMERCIAL EN GRANADA {
\ ﬂ‘;fh I
2. RESUMEN EJECUTIVO *-.\ /k &

)

Ny 3 \ L <
Conforme a lo establecido en el Articulo 19.3 se redacta el resimen-efécutivo carrespondiente
a este instrumento de planeamiento.

Objeto del Estudio de Detalle
La formulacién y tramitacién del presente Estudio de Detalle tiene por objeto fijar con

precision las condiciones urbanisticas de la parcela situada en la Avenida de Juan Pablo Ii
(antiguo camping Sierra Nevada), en materia de alineaciones, rasantes y ordenacién de
voltimenes a las que deben ajustarse los proyectos de edificacion correspondientes.
Asignar también el uso pormenorizado especifico a la parcela de entre los usos
permitidos por el PGOU, Articulo 7.15.2, para la misma.

Ambito de la Ordenacidn
{dentificacién de la Parcela.
. Situacién Av. Juan Pablo n2 23. 18014, Granada
. Superficie. 7.749,00 m2
. R. Catastral. 5772504VG4157B0001X]
. Linda:
Al Norte con parcela segregada de la finca matriz y Referencia Catastral
5772543VG4157B0001S).
A Este con la Av. Juan Pablo 1l
Al Sur con parcela del servicio de Carreteras de la J.A, y viviendas de la ¢/
Clarines.

Al Oeste con otra parcela del antiguo Camping calificada con uso de
Equipamiento Deportivo Privado, Ref. Catastral 5772510VG4157B0001E]

Alteracion de la Ordenacién vigente.

No se produce alteracion de la Ordenacion vigente establecida en el PGOU, la
edificacién existente se sustituye por la nueva proyectada cuyas condiciones, se fijan en
el Estudio de Detalle.

Se suspende en &mbito descrito, la ordenacién o procedimiento de ejecucién, o de
intervencién urbanistica hasta la aprobacién definitiva del instrumento de planeamiento

y en su caso por el plazo de un afio desde la formulacion de la iniciativa
Las licencias de edificacidn que se soliciten se atendrdn a las condiciones establecidas.

Planos de situacién v alcance de la Ordenacién

Se incluyen como Anexo en las paginas siguientes

Granada, Septiembre de 2018
Los Arquitectos.
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SUPERFICIE NETA 7.749,11 m2

PARCELA TERCIARIO COMERCIAL 7.749,11 m2
Area Edificable
6.883,56 m2

Acceso Y Aparcamientos en superficie
865,55 m2

a

SUPERFICIE DE CESION A VIA PUBLICA
Superficie Regularizacién acerado
98,35m2

SUPERFICIE TOTAL DE ACTUACION
7.847,46 m2

!
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3. PLANOS

01. Situacién y emplazamiento, PGOU.
02. Topografico Estado Actual. : Q’

i < H R . .
03. Sefialamiento de Alineaciones y rasantes. e & *;\1 >.'L 2% Y@iﬂﬁ/
04. Ordenacién y uso del suelo. % - 2y /

05. Condicione de ordenacidn
06. Posicién de la edificacion respecto a las rasantes. e
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SUPERFICIE NETA 7.749,11 m2

PARCELA TERCIARIO COMERCIAL 7.749,11 m2

Zona Edificable con aplicacion retranqueos
correspondientes (Plano PO05)
6.883,56 m2

Acceso y Aparcamientos en superficie
865,55 m2

SUPERFICIE DE CESION A VIA PUBLICA

Superficie Regularizacién acerado
98,35m2

SUPERFICIE TOTAL DE ACTUACION

7.847,46 m2
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PARCELA
Superficie. m2 7.749,11 m2
Coeficiente
edificabilidad 0,50m2t/m2s
Altura. p/m 1p/4,60+2,00
Retranqueo
Alineacidn 14,00m
Linderos 1/2 2 3m
Ocupacidbn max. 75%
Superficie
maxima edifica. 3.874,55 m2

Retranqueo minimo o medianerias
3,00 m 6 % Altura

Retranqueo obligatorio a Alineacién
14.00 m
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Retranqueo voluntario de la edificacidn
(alineacién del resto de edificios de la calle) |
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2. La planta y seccién del edificio es
una representacidn aproximada del edificio AV. Juan Pablo II, 23 (GRANADA) 06
definitivo, este deberd aqjustarse en el
proyecto a las rosantesjde los IMPLANTACION DE EDIF. COMERCIAL RESPECTO DE LA RASANTE.
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