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ENTIDAD PROMOTCRA: UNIVERSIDAD DE GRANADA

1.- MEMORIA EXPOSITIVA Y JUSTIFICATIVA.

1.1.- ANTECEDENTES.

Cruz v Ortiz Arquitectos, han recibido el encargo de redactar la presente Innovacién -
Modificacién del Plan Parcial de Ordenacién del Sector de Suelo Urbanizable PP-$2 (Campus de
la Salud) del PGOU de Granada, actualmente denominado Parque Tecnoldgico de Ciencias de
la Salud de Granada. La redaccién del presente documento es suscrita por D. Antonio Cruz y D.
Antonio Ortiz Arquitectos y por D. José Ibé&Rez Berbel, como Arquitecto Colaborador.

B encargo de la redaccién de este documento fue realizado por la Vicerrectora de
Infraestructuras y Patrimonio de la Universidad de Granada con domicilio g efectos de
notificacién en el edificio del Rectorado de la Universidad, Hospital Real, Cuesta dsl Hospicio,
Granada.

El Plan Parcial del Sector PP-$2, proceso de su desamollo,

* H Plan Parcial del Sector PP-$2 con EXPTE. Mcpal. 8887/2001, fue redactado por
quien suscribe vy aprobado definitivamente por el Excmo. Ayuntamiento de
Granada con fecha 27 de septiembre de 2.002.

» & Proyecto de Urbanizacién (EXPTE. Mcpal. 1996/2003) que desamoliaba el
mencionado sector fue aprobado definitivamente con fecha 28 de JULIO DE
2003.

* El Proyecto de Reparcelacién (EXPTE. Mcpal. 7758/2001 ). comespondiente al sector
fue aprobado definitivamente el 3 de febrero de 2003.

*  Estudio de Detalle en unidad bdsica “ID-1". del Plan Parcial PP-52 Sector Campus de la salud
del PGOU de Granada, promovido por la Agencia para la Innovacién y Desarrolio de
Andalucia. Exple. Mcpal, N°. 17389/2005. Aprobado Definifivarmente por &l Plenc del Excmo.
Ayuntamiento de Granada el 31 de Marzo de 2.005, publicdndose dicha aprobacién en el BOP
N°. 97 de fecha 24 de mayo de 2.006,

* Estudio de Detalle en unidad bdsica “ID-2". del plan parcial PP-52 Sector Campus de k salud
del PGOU de Granada, promovido por ka Agencia de innavacion y Desarrollo de Andalucia.
Expte. Mcpal, N°. 17414/2005. Aprobado Definitivamente por el Pleno del Exerno. Ayuntamiento
de Granada el 31 de Marzo de 2.006, publicandase dicha aprobacién en el BOP n®. 97 de
fecha 24 de mayo de 2.006.

* Segunda Addenda al Convenio Urbanistico suscritc entre el Ayuntamienio de Granada,
Fundacidn Parque Tecnolégico de Ciencias de la Salud de Granada y Agencia de Innovacién
Y Desarrolio de Andalucia, Expte. Mcpal. N2 9.580/2002, aprobade en Junta de Gobierno Local
del Excme. Ayuntamiento de Granada en su sesidn ordinaria de fecha nueve de febrero de
2.006, Ver Documento Anexo d esta Memoria.

Con posterioridad a estas framitaciones y aprobacionss se procedié a la redaccion de
una serie de documentos que afectaban a la redaccién del Plan Parcial original, asi como a la
Convocatoria de un Concurso Intemacional de Ideas, convocado por ia Universidad de
Granada, para la ordenacién de la Zona docente Universitaria {parcelas UN-1, UN-2, UN-3 y UN-
4}, que exigen en virtud de la ordenacion ganadora del mencionado Concurso, ic Modificacién
de algunos aspectos del Plan Parcial,

Dado que ia UNIVERSIDAD DE GRANADA es la fitular de las parcelas UN-1, UN-2, UN-3 y
UN-4 del Plan Parcial Original sobre Ias que se centra |a Innovacién-Modificacién del Plan
Parcial, no afectando la misma a otros propietarios més que al Ayuntamiento de Granada
(Titular de los Espacios Libres afectados EL-SG-4, EL-SG-5 y EL-3G-§, dicha institucién se encuentra
facultada para incoar ante el Exemo. Ayuntamiento de Granada la presente INNOVACION-
MODIFICACION del Plan Parcial ya mencionado.
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Grado de Desarrolio del Plan Parcial en la urbanizacién y la edificacién.

Desde el punto de vista de desarollo del Plan Parcial en cuanto a urbanizacién y edificacion es

el siguiente: et

Actuamente se encuentran en fase de terminacién [pendientes de recepcién) las obras de
urbanizacién de las Fases 1-A y Puente sobre el rio Monachil, asl como las Fases 1-B y 1-C. Con
ello se puede afimar que la urbanizacién estructurante del Parque Tecnolégico estd concluida.

Se encuentra pendiente de adjudicacién la denominada fase 3 de ubanizocién de la zona
residencial del Campus.

Vistas aéreas del grado de desarrollo de la Urbanizacién y edificacién.

L v Oriiz, &rgullecios. Santas Patronas 36, 41001 Sevilla 4




TEXTC REFUNDIDO IMNOVACION - MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACIGM DEL SECTOR PP-52
“Campus de la Salud” del PGOU de GRANADA en su ORDENACION DE LA ZONA DOCENTE UNIVERSITARIA
ENTIDAD PROMOTORA: UNIVERSIDAD DE GRANADA,

En cuanto a la edificacién el grade de desarrolio es el siguiente:
ZONA USO SANITARIO:

* Unidad Bésica SA-1: Hospital Universitario en avanzado estado de ejecucidn

e Unidad Bdsica SA-2: Centro de Altas Tecnologias en Emergencias sanitarias {CMAT.
Concluido y en funcionamiento.

* Unidad Bdsica $SA-3: Instituto Andaluz de Medicina Legal. Iniciadas las obras de
edificacidn, estando practicamente concluidas ias obras de cimentacion,

ZONA USO INVESTIGACION Y DESARROLLO:

* Unidad Bésica ID-1.1: Planta de fabricacién y desamolle tecnolégico de Bemiparina.
Laboratorios ROVI $.A. en avanzado estado de ejecucién

* Unidad Bdsica ID-1.2: Urbanizada y pendiente desarroiio la edificacion.

* Unidad Bdsica ID-2.1: Sede Central de Servilens Fit&Cover. Pendiente de concesidn de
Licencia Municipal de obra para iniciar la obra.

e Unidad Bdsica ID-2.2; Instituto de Oncologia Genética. En proceso de Redaccion de
Proyecto.

* Unidad Bdsica ID-3: Urbanizada y pendiente desarrollo la edificacién.
ZONA DEPORTIVA:

* Unidad Bdsica DP.1: Adjudicada por la Agencia de Innovacion y Desarrollo de Andalucia
mediante Concurso, para el desarrollo del Proyecto NES-SALUD y DEPORTE. Actualmente
Se redacta el proyecto de ejecucidn de dicho Centro

ZONA DOCENTE UNIVERSITARIA:

* Completamente desarrolladas las infraestructuras viaria, de abastecimiento de aguq,
alcantarillado y de la Galeria Subtemrénea de servicios, quedando por tanto
completamente formalizada y dotada la gran manzana de uso docente universitaro
que contiene a las Unidades Basicas UN-1, UN-2 UN-3 y UN-4.

* H Proyecto de urmbanizacién que desamollé el Plan Parcial no procedié a tratar los
Espacios Libres del Sisterma General ELSG-4, ELSG-5, v ELSG-4, ya que dicho tratamiento
serd ejecutado por la Universidad de Granada en el marco de la actuacién que definird
la erdenacidn derivada del Concurso de Ideas ya mencionado.
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TEXTO REFUNDIDO INNOVACIOM - MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACIGN DEL SE
“Camnus de la Salud™ del PGOU de GRANADA en su ORDENACION DE LA ZONA DOCENTE UNI
ENTIDAD PROMOTORA: UNIVERSIDAD DE GRANADA

1.2,- DEFINICION Y FINALIDAD DEL DOCUMENTC. JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD Y OPO
DE REDACCION DE LA PRESENTE MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR PP-S2 DEL PGO
GRANADA.

E desarrollo del Parque Tecnoldgico de Ciencias de Ia Salud, inicié hace tiempo v de
forma paralela al proceso urbanizador en el T.M. de Granada, una serie de edificaciones que ya
hemos descrito con anterioidad. No obstante, Ia ordenacién Interior de la zona docente
universitaria, ha sido la Gitima en concretarse debido a la necesidod de adoptar los acuerdos
necesarios, en cuanto al establecimiento de los programas funcionales definitivos de los Centros,
entre los representantes de las diversas Facultades gue se trasladardn al nuevo Carnpus.

Tras definirse los mencionados programas funcionales, Ia Universidad de Granada, como
ya hemos mencionado, convecéd un Concurso Intemacional de ldeas, para la ordenacién de Ia
zona docente, asi como para la seleccién de la formalizacién arguitectdnica de los siguientes
Centros:

Facultad de Medicina

Facuitad de Farmacia.

Facultad de Odontologia

Escuela Universitaria de Clencias de |a salud.
Edificio de Servicios Generales del Campus.

La ordenacién resultante, se adjunta como documento Anexo a esta Modificacién.

\
A
-
&

Cruz vy Oy, Arquliechos. Santas Patronas 36, 41001 Sevilla



TEXTO REFUNDIDO INNOVACION - MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR PP-$2
“Campus de la Salud” del PGOU de GRANADA en su ORDENACION DE LA ZONA DOCENTE UNIVERSITARIA

ENTIDAD PROMOTORA: UNIVERSIDAD DE GRANADA

1.3.- ASPECTOS CONCRETOS$ DEL PLAN PARCIAL QUE VAN A SER MODIFICADOS CON EL PRESENTE

DOCUMENTC.

Fundamentalmente el contenido de la presente MODIFICACION DEL PAN PARCIAL atenderd a:

1.

Nueva ordenacién de la zona docente Universitaria. Modificande la geometria,
extension superficial v aprovechamiento asighado o cada unidad bdsica "UN" [no
sobrepasando el total asignado a la zona docente universitaria de 98.010,00 m3) para
adaptaro a las necesidades especificas de cada Centro Universitario a desarollar scbre
las mismas.

Creacién de una Nueva unidad Bdsica denominada “UN-5", para dar cabida a la
definicién final del programa funcional de la zona docente.

Creacién de nuevas unidades Basicas denominadas “"UN-EL", para ordenar los espacios
libres privatives de la zona docente y distinguinos de los Espacios Libres de uso publico.
EL-SG. Estas unidades bdsicas carecen de aprovechamiento sobre rasante,
permitiéndose su uso bajo rasante tal y como se expondrd de forma pormencrizada mas
adelante en este documento.

Modificacién de la Geometria y extension superficial de los Espacios Libres del Sistema
general EL-8G-4, EL-$G-5 y EL-$G-6, aunque como se justifica mds adelante la suma de la
superficie resultante de la presente Innovacién- Modificacion supera a la contemplada
en el Texto refundide del Plan Parcial original.

Recoger en la planimetria del Plan Parcial las modificaciones de trazado redlizadas de
las medianas del viario defivados de la futura implantacion de la plataforma para el
acceso del metro ligero, con lo que se ha evitade afecciones de nuevas obras sobre el
viario de urbanizacién ya sjecutado. Asl mismo se replantea ligeramente la situacién de
la parcela SA-3 debido a la incidencia sobre una de sus alineaciones por la galeria
Subterdnea de Servicios y de la red de alcantarillado,

Modificacién de la geometria y superficie de las unidades Bdésicas PK-1 y PK-2, debido a
la insercién de la ordenacidn de la zona docente universitaria y a la convocatoria, por el
Excmeo. Ayuntamiento de Granada, del concurso para la explotacion del aparcamignto
a ejecutar en la Parcela PK-1, procediéndose a recoger en la presente Innovacién
Modificacién la geometria que la Gerencia de Urbanismo de la mencionada
Corporacién detemmind a tal efecto. Se crea la Calle UN-1 sobre la parcela PK-1 de
cardcter publico.

Recoger en la planimetria del Plan Parcial las afecciones detivadas de la ejecucion por
el Ministeric de Fomento de las obras del viario de conexidn Ronda — Sur con
Circunvalacion de Granada A-44 (Baitén-Motril). Rotonda y pasc a desnivel bajo
Circunvalacién para la conexién de la via anteriomente mencionada con los nuevos
desarrollos urbanisticos del Término Municipal de Amilla.

Recoger como parcela o unidad bdsica segregada del Espacio Libre del Sistema
General EL-§G-4. la correspondiente al Cortijo Nueve de las Angustias, que en la
Aprebacién Definitiva del Plan Parcial se establecié fuese conservada, aungue en aguel
momento quedd integrada en el mencionado espacio libre. La nueva parcela se
destina a Servicio de Inferés Publico v Social vy se denomina S.1.P.-1 y [a denominada
5.LP-2, recoge el aprovechamiento equivalente a la superficie construida de las
edificaciones destinadas a naves que formaban parte del conjunto del Cortijo ¥y que no
fueron protegidas expresamente en la Aprobacion Definifiva del Texto Refundido del
Plan Parcial. Asimismo se grafia y acota la ocupacién que bajo rasante, y que con una
sola planta como mdximo bgjo la misma, del ELSG-4, es necesario contemplar para
poder ejecutar [a unidn entre las mencionadas parcelas 5.1.P.5.-1 y $.P.5..-2.
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El uso o usos a situar en dicha planta bajo el ELSG-4, serfan de cardcter no lucrative.-ao
dlterando en ningdn caso el cardcter demanial del suelo. En el mismo sentido se
procede con las conexiones, bien destingdas o galerias de servicios técnicos que bajo
rasante se grafia uniendo la parcela UN-3 con |as UN-EL-2 y con las UN-EL-3.

9. Proceder a recoger en la presente Innovacién - Modificacion el aqjuste de
edificabilidadss en las parcelas DP-1, ID-3, ID-1.2 T-1 y T-2 derivadas de la Segunda
Addenda al Convenio Urbanistico suscrito entre el Ayuntamiento de Granada,
Fundacion Parque Tecnolégico de Clencias de ia Salud de Granada Yy Agencia de
Innovacion y Desarrollo de Andalucia, Expte. Mcpal. N°, 9.580/2002, aprobado en Junta
de Gobiemo Local del Excmo. Ayuntamiento de Granada en su sesion ordinaria de
fecha nueve de febrerc de 2.006. Ver Documento Anexo g esta Memoiia.

En este sentido y debido al incremento de edificabilidad gque se produce en algunas
parcelas, s& procede a incrementar la alfura prevista en el Plan Parcial en las parcelas
ID-3, ID-1.2 T-1 y T-2 , como puede observarse en el Plano de Alineacicnes, en las
ordenanzas y en las Fichas Justificativas de la Innovacién - Modificacin.

10. Proceder a la Revisién de los siguientes Articulos recogidos en las Ordenanzas del Plan
Parciail:

7.1. CONDICIONES PARTICULARES DE LA CALIFICACION EQUIPAMIENTO UNIVERSITARIO EN

ORDENACION ABIERTA, para recoger la singularidad de la ordenacién ganadora del
concurso e incluir la parcelas de nueva creacidn UN-5.

Creacidn de la nueva ordenanza 7.1-BlS. CONDICIONES PARTICULARES DE LA CALIFICACION
ESPACIOS LIBRES DE USO PRIVATIVO, al objeto de definir Ias actuaciones en las parcelas de
nueva creacidn, destinadas a Espacios Libres de cardcter privativo UN-EL-1 y UN-EL-2,
derivadas de la Ordenacién ganadora del Concurso de ordenacién de Ia zoha docente.

7.3. CONDICIONES PARTICULARES DE LA CALIFICACION INVESTIGACION Y DESARROLLO
TECNOLOGICO EN ORDENACION ABIERTA, recogiendo tanto las estipulaciones de los Estudios
de Detalle aprobados definitivamente por el Exemo. Ayuntamiento de Granada, redactados
sobre las parcelas ID-1 e ID-2 del Plan Parcial Original.

7.4. CONDICIONES PARTICULARES DE LA CALIFICACION EQUIPAMIENTO TERCIARIO
COMPLEMENTARIO EN ORDENACION ABIERTA, para recoger los nuevos aprovechamientos del
Acuerdo de la Junta de gobiemo Local con relacién a las parcelas T1 y T2,

7.5. CONDICIONES PARTICULARES DE LA CALIFICACION EQUIPAMIENTG DEPORTIVO EN
CRDENACION ABIERTA, para recoger los nuevos aprovechamientos del Acuerdo de la Junta
de Gobiemo Local con refacién a la parcela DP-1.

11. Creacién de la Calle UN-2 de cardcter publico entre Ias parcelas ID-1.1, |D-1.2 y las UN-4
y UN-5.

12. Incorporar como documentacidn informativa complementaria el Anteproyecio ganador
del Concurso Internacional de ordenacion de la zona docente.
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1.4. PROCEDENCIA DE LA REDACCION DE LA MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL CON
RELACION A LA LEY 7/2.002 de 17 de Diciembre, DE ORDENACION URBANISTICA DE
ANDALUCIA.

La procedencia y posibilidad de redaccién de la Modificacién se fundamenta en el
TTULO I La ordenacién wrbanistica, CAPITULO II. Los Instrumentos de Planeamiento. SECCION
QUINTA, Vigencia e Innovacion, en su Arficulo 34, que literalmente se recoge a continuacion:

Ariiculo 38. Régimen de la innovacion de la ordenacion establecida por los instrumentos de
planeamiento.

1. La innovacion de la ordenacion establecida por los instrumentos de planeamiento se podra
flevar a cabo mediante su revisién o modificacion.

Cualquier innovacion de fos instrumentos de planeamiento debera ser establecida por la
misma clase de instrumento, observando iguales determinaciones y procedimiento regulados para
su aprobacién, Publicidad y publicacion, y teniendo idénticos efectos. Se exceptian de esta regla
las innovaciones que pueden operar los Planes Parciales de Ordenacion y los Planes Especiales
conforme a fo dispuesto en los articulos 13.1.b) y 14.3 con respecto a la ordenacion
pormenorizada pofestativa, y los Planes de Sectorizacion regulados en el articulo 12 de esta Ley.
Asimismo, se exceptian de esta regla las innovaciones que el propio instrumento de planeamiento
permita expresamente efectuar mediante Estudio de Defalle.

La modificacion de las previsiones a las que se refiere el articulo 18.1 se podra reafizar
mediante el procedimiento establecido en el articulo 106 para la delimitacién de unidades de
efecucion.

2. Sin peruicio de lo dispuestfo en el apartado anterior, en la innovacién se atenderan las
siguientes reglas particulares de ordenacién, documentacion y procedimiento:

2) De ordenacioén:

1.7 La nueva ordenacion deberé justificar expresa y concretamente las mejoras que suponga para
el bienestar de la poblacion y fundarse en el mejor cumplimiento de los principios v fines de Ia
aclividad pablica urbanistica y de las reglas y estéandares de ordenacién regulados en esta Ley. En
este sentido, las nuevas soluciones propuestas para las infraestructuras, los servicios y las
dotaciones correspondientes a la ordenacion estructural habrén de mejorar su capacidad o
funcionalidad, sin desvirtuar las opciones basicas de la ordenacién originaria, y deberén cubrir y
cumplir, con igual 0 mayor calidad y eficacia, las necesidades y los objetivos considerados en
ésta.

2.7 Toda innovacién que aumente el aprovechamiento lucrativo de algtin terreno, desafecte el
suelo de un destino publico a parques y jardines, dofaciones o equipamientos, o suprima
determinaciones que vinculen terrencs al uso de viviendas de proteccién oficial u otros regimenes
de proteccion publica, deberé contemplar las medidas compensatorias precisas para mantener la
proporcion y calidad de las dotaciones previstas respecto al aprovechamiento, sin incrementar
éste en defrimento de la proporcidn ya alcanzada entre unas y ofro.

En todo caso, sin perjuicio de las competencias de las Administraciones Publicas, en el supussto
de desafectacion del destino publico de un suelo, serd necesario justificar la innecesariedad de su
destino a tal fin, previo informe, en su caso, de la Consegferia competente por razén de la materia,
¥ prever su destino basicamenie a ofros usocs pliblicos o de inferés social.
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3.9 Las innovaciones que identifiquen y delimiten émbitos de! Habitat Rural Diseminado debersn
fundamentarse en la omisién de su reconocimiento en el plan en vigor.

4.7 Las innovaciones que alferen las especificaciones de las medidas que eviten la formacién de
huevos asentamientos deberdn justificar expresa y concretamente que la nueva regulacion
garantiza la preservacion del suelo no urbanizable de dicho tipo de procesos urbanisticos.

D) De documeniacié:n:

El conlenido documental sera el adecuado e idéneo para el completo desamollo de las
determinaciones afectadas, en funcibn de su naturaleza y alcance, debiendo integrar los
documentos refundidos, parciales o infegros, sustitutivos de los correspondientes del instrumento
de planeamiento en vigor, en los que se contengan las determinaciones aplicables resultantes de
fa innovacion.

¢) De precedimicnic:

1.% La compelencia para la aprobacién definitiva de innovaciones de Planes Generales de
Ordenacién y Planes de Ordenacion Intermunicipal cuando afecten a la ordenacioén estructural, y
siempre la operada mediante Planes de Sectorizacion, corresponde a la Consejeria competente en
materia de urbanismo. En los restantes supuestos corresponde a los municipios, previo informe de
la Consejeria competente en materia de urbanismo en los términos regulados en el articulo
31.2.C) de esta Ley.

2.2 Las modificaciones que tengan por objeto una diferente zonificacién o uso urbanistico de
parques, jardines o espacios libres, dotaciones o equipamientos requerirén el dictamen favorable
de! Consejo Consultivo de Andalucia.

3.9 En la tramitacién de modificaciones de Planes Generales de Ordenacién Urbanistica que
afecten a la ordenacion de 4reas de suelo urbano de émbito reducido y especifico debersn
arbitrarse medios de difusion complementarios a la informacién ptblica y adecuados a las
caracteristicas del espacio a ordenar, a fin de que la poblacion de éste reciba la informacién que
pudiera afectarle.

3. La Consejferia competente en materia de urbanismo, previa audiencia al municipio interesado,
podra imponerle la obligacion de proceder a la pertinente innovacion de sus instrumentos de
planeamiento vigentes cuando concurra ef supuesto del apartado 3.c) del articulo 35. Dicha
Consejeria debera practicar al municipio correspondiente requerimiento en el que se especifique el
contenido y alcance de fa obligacion legal a cumplir y se otorgue un plazo razonable para su
cumplimiento, con adopcién de cuantas medidas fueran pertinentes a tal fin, incluidas las de indole
presupuestaria. Transcurrido este plazo sin efeclo, podré sustituir la inactividad municipal relativa a
la formulacion del correspondiente proyecto, conforme a lo dispuesto en el articulo 60 de la Ley
7/1985, de 2 de abril, reguladora de las bases del régimen local, y por incumplimiento delf
pertinente deber fegal, acordando lo procedente para la elaboracién técnica de Ia innovacion. La
Consejeria competente en materia de urbanismo podra, en todo caso, proceder a la elaboracion
técnica de las innovaciones a que se refieren los parrafos anteriores previo acuerdo o con informe
favorable del municipio inferesado.

Atendiendo a los aspectos del Plan Parcial que van a ser modificados o matizados por el
presente documento y que se recogen pormenorizadamente en el Apartado 1.3. de esta
Memoria, y atendiendo asi mismo al lo estipulado en el Apartado a) de este Articulo 34, el
presente documento se definiria como “INNOVACION - MODIFICACION DE LA ORDENACION DEL
PLAN PARCIAL DEL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE DEL PP-$2 DEL PGOU DE GRANADA™
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2. CUMPLIMIENTO DE LA LEGISLACION URBANISTICA VIGENTE.

El Plan Parcial Original se redacté en desarollo del Pian General de Ordenacidn Urbana
de Pulianas de 2004, v de acuerdo con la legislacién urbanistica nacional y autonémica
vigente:

= Ley 6/1998 de 13 de Abril, sobre Régimen de Suelo y Valoraciones

- Ley 7/2002, de diciembre, de Ordenacién Urbanlstica de Andalucia,

- Reglomento de Planeamiento Urbanistico, aprobado por Real Decreto 2159/1978, de 23
de junio.

- Plan de Ordenacién Temitorial de la Agiomeracién Urbana.,

- Demds Legislacién Urbanistica Nacional Y Autoenomica, actualmente vigente, como se
desprende de lo qus sigue.

Esta Innovacién — Modificacién tal y como se justifica en la Ficha Resumen recogida en el
Apartado 3.2. de esta memorig, no altera ninguno de los aspectos esenciales establecidos por el
Plan Parcial original aprobado definitivamente ni de la Legislacién Urbanistica vigente.

2.1. JUSTIFICACION DEL MANTENIMIENTO DE LAS RESERVAS DE SUELO Y EQUIPAMIENTOS
REALIZADAS EN PLAN PARCIAL.

Con independencia de los datos que se recogerdn y justificaran en la documentacién
grafica y en la nueva ficha justificativa de las reservas de suelo para equipamientos y espacios
libres de uso publico de la presente Innovacién — Modificacién, se procede a continuacién a
recoger los cuadros comparativos de reservas de Espacios Libres del Sistema General, originales
y resultantes, asi como de las edificabilidades asignadas a las Unidades Basicas “UN" en e Texto
refundido del Plan Parcial y en la actual Innovacion-Modificacion.

CUADRO COMPARATIVO DE RESERVAS DE ESPACIOS LIBRES DEL SISTEMA GENERAL
AFECTOS POR LA PRESENTE INNOVACION - MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL

TEXTO REFUNDIDO INNOVACION-MODIFICACION
Denominacién  Superficie M? Denominacién  Superficie M? Afeccitn
Geometria

: ; por Innov-Mod.
EL-SG-1 45.934,00 EL-SG-1 45.934,00 NO
EL-8G-2 43.458,00 EL-8G-2 43.458,00 NO
EL-SG-3 4.545,00 EL-8G-3 4.545 00 NO
EL-SG4 4.116,00 EL-5G4 1.639,75 31|
EL-5G5 11.988,00 EL-5G-5 22.838,20 Sl
EL-SG-6 14.822,00 EL-8G-6 12.171,90 Si
EL-SG-7 1.858,00 EL-5G-7 1.858,00 NO
TOTAL 126.721,00 TOTAL 132.244,85

SE INCREMENTA LA RESERVA DE ESPACIOS LIBRES DEL SISTEMA GENERAL
CON LA PRESENTE INNOVACION-MODIFICACION EN: 5.523,85 M?

Fa T
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2.2, JUSTIFIC&CIéN DEL MANTENIMIENTO DE LAS SUPERFICIES CONSTRUIDAS DESTINADAS A&
UNIDADES BASICAS CALIFICADAS CON EL USO “UN” DOCENTE UNIVERSITARIO EN
ORDENACION ABIERTA.

CUADRO COMPARATIVO DE EDIFICABILIDADES ASIGNADAS A LAS UNIDADES
BASICAS "UN" DOCENTE UNIVERSITARIO EN ORTDENACION ABIERTA

TEXTO REFUNDIDQ INNOVACION-MODIFICACION
Denominacion  Sup. Const. Mt Denominacién  Sup. Const. Mt
UN-1 39.500,00 UN-1 11.400,00
UN-2 24.000,00 UN-2 28.600,00
UN-3 13.110,00 UN-3 13.210,00
UN-4 21.400,00 UN-4 10.500,00
UN-5 34.300,00
UN-EL-1 0,00
UN-EL-2 0,00
UN-EL-3 0,00
TOTAL 98.010,00 TOTAL 98.010,00

SE MANTIENE EL APROVECHAMIENTO ASIGNADO
CON LA PRESENTE INNOVACION-MODIFICACION EN LAS UNIDADES BASICAS "UN":

2.3. VIARIO E INFRAESTRUCTURAS.

La presente Innovacién — Modificacion no afecta a la ordenacién del viario, ni al disefio
de las infraesiructuras proyectada en el Plan Parcial Original aprobado definitivamente.

2.4, RESERVA DE APARCAMIENTOS.

La presente Innovacién — Modificacion no afecta a ta reserva de aparcamientos
realizadas en el Plan Parcial Original aprobadoe definitivamente.

2.5. CUMPLIMIENTO DEL DECRETO DE CUMPLIMIENTO DEL DECRETO DE ACCESIBILIDAD Y
ELIMINACION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS.

La presente Innovacion — Modificacion no afecta a las determinaciones que el Plan
Parcial Original aprobado definitivamente reclizaba con relaciéon a este Decreto.

2.6. REFERENCIA AL PLAN DE ETAPAS DEL PLAN PARCIAL ORIGINAL

La presente Innovacion - Modificacién no afecta a las determinaciones que el Plan
Parcial Original aprobado definitivamente realizaba con relacién al Plan de Etapas de desarrollo
del mismo, que por otro lado se encuentra completamente desarollade a falta de la
edificacion y ordenacién interior de la gran manzana destinada al uso Docente Universitania.
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2.7. REFERENCIA AL ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO DEL PLAN PARCIAL ORIGINAL

La presente Innovacion — Modificacién no ofecta a las determinaciones que el Plan
Parcial Original aprobado definitivamente redlizaba con relacién al Estudic Econémico
Financiero del mismo.

3. INFRAESTRUCTURAS
3.1. Infraestructuras Existentes.

La urbanizacién ya ejecutada desarrollé las infraestructuras previstas por el Plan Parcial,
por ello la gran manzana en la que se construirdn las nuevas facultades y edificio de servicios
generales se encuentra completamente dotada, en 5! rimetro, de las mismas. Ahora bien, la
nueva y singular distribucién de las edificaciones proy das en la ordenacién ganadora de la
zona docente deberd prever la ejecucién de las conexiones con las redes generales
perimetrales implantadas (abastecimiento de agua, media y baja tensidn, telecomunicaciones,
alcantaillado y gas naturai).

3.2, Modificaciones en el Trazado de la Galeria Subtenrdnea de Servicios.

La ordenacién inicial del Plan Parcial hacia una previsidn de conexidén de la galeria
subtem@nea de servicios con las parcelas calificadas como equipamiento universitario. La nueva
ordenacion que se recoge en la presente Innovacidn - modificacién debe prever nuevas
conexiones de la mencionada infraestructura, tanto con las nuevas unidades bdsicas, como
entre ellas v fundamentalmente con la nueva UN-3 {Edificio de servicios generales). Se
procederd a grafiar estas conexiones subterdneas, tanto el plano comrespondiente de
infraestructuras como en los planos de ordenacién en detalle.

"

%
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PLANG DEL TRAZADC DE 1A GALER[A SUBTERRANEA DE SERVICIOS YA EJECUTADA.
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4. FICHAS {RESUMEN Y JUSTIFICATIVAS)
4.1. FICHA DE CONDICIONES URBANISTICAS DEL TEXTO REFUNDIDO DEL PLAN PARCIAL ORIGINAL
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4.2. NUEVA FICHA DE CONDICIONES URBAMISTICAS DERIVADA DE LA INNOVACION - MODIFICA
ORDENACIGON DEL PLAN PARCIAL.

Con la presente ficha se procede a justificar no solo el manterimiento de las reservas b
cleterminaban por el Plan Parcial originai, sino su incremento, tanto en las superficies destinadas a Espgcios Libres del
Sistema general que pasan de 126.721,00 m? o 132.244,85 m2, como en los suelos calificados com
Interés Publico y Social {$.1.P), que pasan de 1.791,00 m2 a 3.886,30 2.

Y
&
O

Por tanto, la incorporacién de los nuevos aspectos iratados en la presente Innovacién — Modificacién no alteran el
cumplimiento de la normativa urbanistica de apiicacién, al maniener constanies jos aprovechamientos lucrativos
de cardcter residencial € incrementarse las reservas,
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Los Planos que se relacionan a continuacidon se incluyen en formato A-1 en el
contenedor del documento de innovacidn-Modificacién.

©-1. GENERAL, REPLANTEQ Y ALINEACIONES DEL PLAN PARCIAL ORIGINAL. Escala 1:1.000
0-0. CALFICACION Y USOS PORMENCORIZADOS DEL PLAN PARCIAL ORIGINAL. Escala 1:1.000
M.0-3. GRADO DE DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL. Escala 1:2.000

M.O-4. ORDENACION GANADORA DEL CONCURSO INTERNACIONAL DE IDEAS.

DOCUMENTO I PLANOS DE ORDENACION

Los Planos gque se reiacionan a continuacién se incluyen en formatos A-1, A-2 y A-3 en el
contenedor del documento de Innovacidn-Modificacion.

M.O-0. PLANO DE CALIICACION Y USO$ PORMENORIZADCS DE LA MODIFICACION. E. 1:2.000
M.0-1. PLANO GENERAL, ALINEACIONES. DE LA MODIFICACION. E. 1:2.000
M,0-2. REPLANTEC DE LA MANZANA DOCENTE, E. 1:1.000
M. O-UN-1-2. ORDENACION EN DETALLE. UNIDADES BASICAS UN-1, UN-2, UN-EL-01 y UN-EL-2,  E, 1:1.000
. O-UN-3. CRDENACION EN DETALLE. UNIDAD BASICA UN-3. E. 1:1.000
. O-UN-4-5. ORDENACION EN DETALLE. UNIDAD BASICA UN-3. E. 1:1.000
. 0-1D-1.1, 1.2. 1.3. ORDENACION EN DETALLE. UNIDADES BASICAS ID-1.1, 1D-1.2 € ID-3. E. 1:1.000
. 0-ID-2.1, 2.2. ORDENACION EN DETALLE. UNIDADES BASICAS ID-2.1 ¢ ID-2.2, E. 1:1.000

. O-PK-1, PK-2, ORDENACION EN DETALLE. UNIDADES BAS!CAS PK-1y PK-2. E. 1z
. O-$IP-1 y SIP-2. ORDENACION EN DETALLE. UNIDADES BASICAS SIP-1 y SIP-2. E. 1:1.000
. O-URB. DETERMINACION DE ZONAS PARA MANTENIMIENTO DE LA URBANIZACION, E. 1

DOCUMENTO V. PLANOS DE INFRAESTRUCTURAS

No se aportan Planos de infraestructuras al mantener su validez los del Plan Parcial
original, advittiéndose que en el desarrollc de los Proyectos de edificacién de las parcelas UN y
de la urbanizacion de los ELSG, deberdn modificarse las acometidas de la Galeria Subterdnea
de servicios proyectadas v ya ejecuiadas con el Proyecte de Urbanizacion. Por tanto, y en
funcion de las demandas funcionales de ejecucidn de las conexiones de los diversos edificios
con la galerfa ejecutada, deberdn proyectarse unas nuevas asi como las previstas y ya
comentadas de inter — conexién entre las parcelas UN.

TEZTET ZTEEE
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TEXTO REFUMDIDO INNOVACIGN - MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DE ORDENAC!ON DEL SECTOR PP-$2 “Campus
de la Salud” del PGOU de GRANADA on su ORDENACION DE LA ZONA DOCENIE UMNIVERSITARIA
ENTIDAD PROMOTORA: UMIVERSIDAD DE GRANANA

DOCUMENTO V. ORDENANZAS

Modificacion de las Ordenanzas Reguladoras.

NUEVAS CONDICIONES DERIVADAS DE LA REDACCION DE LA PRESENTE MODIFICACION
DEL PLAN PARCIAL.

Se procede a confinuacién a recoger aquellos aspectos contemplados, en la
presente Innovacion-Modificacion, que matizan las condiciones urbanisticas recogidas
en los Articulos:

CONDICIONES PARTICULARES DE LA CALIFICACION EQUIPAMIENTO UNIVERSITARIO
EN ORDENACION ABIERTA, al objeto de poder desarrollar la ordenacién derivada del
Concurso de ldeas ya mencionado.

M.7.1-BIS. | CONDICIONES PARTICULARES DE LA CALIFICACION ESPACIOS LIBRES
EQUIPAMIENTO UNIVERSITARIO DE CARACTER PRIVATIVO, Al objefo de poder desarrollar la
ordenacién derivada del Concurso de ideas ya mencionado.

CONDICIONES PARTICULARES DE LA CALIFICACION INVESTIGACION Y
DESARROLLO TECNOLOGICO EN ORDENACION ABIERTA. En Ig que recoge tanfo o
subdivision de las parcelas ID-1 e ID-2, medianfe sendos Estudios de Detalie, va
aprobados definifivamente, como de la nueva distribucién de aprovechamientos
derivada del Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, aprobando la segunda Addenda
al Convenio Urbanistico de colaboracidn entre el Ayuntamiento de Granada, la
Fundaciéon Campus de la Salud y la Consejeria de Innovacién y Ciencia de la Junta de
Andalucia para la concrecion de la materiaiizacion de edificabilidades en las parcelas,
DP-1, ID-1.1, ID-1.2, ID-2.1, ID-2.2, T1 y T2 del Plan Parcial del Sector PP-32 (Campus de la
Salud) del PGOU de Granada.

CONDICIONES PARTICULARES DE LA CALIFICACION EQUIPAMIENTO TERCIARIO
COMPLEMENTARIO EN ORDENACION ABIERTA. En la que se recoge la nueva distribucién
de aprovechamientos derivada del Acuerdo de la Junta de Gobierme Local,
aprobando la segunda Addenda o! Convenio Urbanistico de colaboracion entre el
Ayuntamiento de Granada, la Fundacién Campus de la Salud y la Consejeria de
Innovacién y Ciencia de la Junta de Andalucia para la concrecidn de la
materializacion de edificabilidades en las parcelas, DP-1, ID-1.1, ID-1.2, ID-2.1, ID-2.2, T1 Vi
T2 del Plan Parcial del Sector PP-$2 (Campus de la Salud) del PGOU de Granada.

CONDICIONES PARTICULARES DE LA CALIFICACION EQUIPAMIENTO DEPORTIVO EN
ORDENACION ABIERTA. En la que se recoge la nueva distribucién de aprovechamientos
derivada del Acuerdo de la Junta de Gobiemo Local, aprobando Ia segunda Addenda
al Convenio Urbanistico de colaboracién enfre el Ayuntamiento de Granada, la
Fundacién Campus de la Salud y la Consejeria de Innovacién y Ciencia de la Junta de
Andalucia para la concrecion de la materializacion de edificabilidades en las parcelas,
DP-1, ID-1.1, ID-1.2, ID-2.1, ID-2.2, T1 y T2 del Plan Parcial del Sector PP-§2 {Campus de la
Saiud) del PGOU de Granada.
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TEXTO REFUNDIDO INNOVACION - FAODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL $ECTOR PP-52 “Campus
de la Salud” del FGOU de GRANADA en su ORDENACION DE LA ZONA DOCEMTE UNIVERSITARIA
ENTIDAD PROMOTORA; UNIVERSIDAD DE GRANADA

M.7.1. NUEVAS CONDICIONES PARTICULARES DE LA CALIFICACION EQUIPAMIENTO
UNIVERSITARIO EN ORDENACION ABIERTA.

Articulo 7.1.1. Ambito de aplicacién.

1. Las determinaciones establecidas en el presente apartado serdn de aplicacién a
las parcelas calificadas como Equipamiento Universitario en Ordenacién Abierta en
los documentos grdficos de la presente innovacién - Modificacion del Plan Parcial
del Sector PP-S2 del PGOU de Granada.

Se frata de parcelas incluidas dentro del Sistema General Campus de la Salud
destinadas a la implantacion de instalaciones docentes de cardcter universitario vy

con una fipologia de edificaciones exentas separadas entre si por espacios libres, ya
sean publicos o privativos.

Ardiculo 7.1.2, Condiciones particulares de parcelacién.
1. Parcela minima.

la superficie comrespondiente a la parcela minima serd la determinada por la
ordenacién de la presente Modificacion del Plan Parcial.

Articule 7.1.3. Alineaciones y separacién a linderos.

bdsicas "UN-1", “UN-2", “UN-3", "UN-4" y "UN-5".
Arficulo 7.1.4. Separacion entre Edificios.

en las

Articule 7.1.5.- Ocupacién de parcela.

Queda recogida en las fichas de Ordenacién en detalle de las parcelas ¢ unidades
bésicas “UN-1", "UN-2", "UN-3", “UN-4" y "UN-5".

Articulo 7.1.6.- Ocupacién bajo rasante.

1.- Podrdn consfruirse un méximo de cuatre plantas de sétano, incluida la planta
semisdtane, destinadas exclusivomente a gorgje o aparcamiento de vehicules,
servicios complementarios de la edificacion y zonas de instalaciones y/o anejos no
habitables. Las superficies de estas dependencias no computaran a efectos de
edificabilidad. La Onica excepcidén a lo expuesto anteriormente se establece para la
parcela "UN-3" destinada a la construcciéon del “Edificio de Servicios Generales” ya
que debido al singular disefic del mismo y de la formalizaciéon de sus accesos a fraves
de grandes rampas descendentes, que conducen desde la rasante de los espacios
libres hacia el nivel de la planta de semisétano, no se computard a efectos de
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TEXTO REFUNDIDO INNOVACION - iAODIFICACION DEL PLAM PARCIAL DE ORDENACIOM DEL SECTOR PP-$2 “Campus
de la Salud” del PGOU de GRANADA en su QRDENAC!ON DE LA ZONA DOCENTE UNIVERSITARIA
ENTIDAD PROMOTORA: UNIVERSIDAD DE GRANADA

edificabilidad la superficie de esta planta (considerada como de semisdtanc) de
acceso ol mismo aungue existan dependencias habitables.

2- El perimetro de la planta sétano o semisétano podrd exceder de la superficie de
parcela ocupada por la edificacién sobre rasante, con el limite establecido en la
ficha de ordenacién en detalle de cada parcela o unidad bdésica. En el caso de
exceder el semisétano la proyeccion de la planta baja, se jusfificard el disefio y
fratamiento de los espacios resultantes, debiendo considerarse integrantes de la
urbanizacién interior de las zonas libre de edificacién de la parcela.

3.- Dada la singularidad de la intervencién, en el caso de plantas semisétano la cara
superior del forjado de techo de los mismos se situard a una distancia igual o inferior
a ciento setenta (170) centimetros respecto de la cota de referencia.

Arliculo 7.1.7.- Altura y nimero de plantas.

1.~ El ndmero méaximo de plantas serd el fijado en los planos correspondientes de la
documentacion gréfica del Plan Parcial.

a) Parcela UN-1: Once, seis y fres plantas, atendiendo a la ficha de
ordenacion en detalle de esta unidad basica.

b) Parcela UN-2: Once, seis y tres plantas, atendiendo a la ficha de
ordenacion en detalle de esta unidad bdsica.

c) Parcela UN-3:  Cinco Plantas.

d) Parcela UN-4: Once, seis y tres plantas, atendiendo a la ficha de
ordenacién en detfalle de esta unidad bdsica.

e) Parceia UN-5: Once, seis y tres plantas, atendiendo a la ficha de
ordenacién en detalle de esta unidad bdsica.

2.- Debido a la gran componente de instalaciones de las edificaciones a proyectar y
a la incidencia del nuevo Cédigo Técnico de la Edificacion, se han adoptado como
alturas maximas en unidades métricas las determinadas a continuacion:

Para Tres Plantas:Mil doscientos setenta y cinco centimetros 1275 cms.
Para Cinco Plantas: Dos mil guinientos cincuenta centimetros 2125 cms.
Para Seis Plantas: Dos mil quinientos cincuenta centimetros 2550 cms.

Para Doce Plantas: Cuairo mil seiscientos setenta y cinco centimetros 4675 cms.
Arficulo 7.1.8.- Construcciones permitidas por encima de la altura méxima.

1.- Se atenderd a lo sefialado en el arficule 7.3.17. del vigente Plan General.

2- La superficie méxima construida para dichas construcciones permitidas por
encima de la altura méaxima no sobrepasard en ningun caso los diecisiete (17) metros
cuadrados para cada uno de los nUcleos de accesos comunes de que disponga la
edificacién, sin que computen a efectos de la edificabilidad asignada por la
presente Innovacién - Modificacién del Plan Parcial.

3- La altura méxima para estas construcciones permitidas por encima de la altura
mdaxima se fija en trescientos freinta (330) centimetros sobre Ia planta inferior, medida
entre cotas superiores de los forjados de ambos pisos.
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ENTIDAD PROMOTORA: UNIVERSIDAD DE GRANADA

Adiculo 7.1.9. Edificabilidod mdxima.

a)

b)

c)

d)

e)
la
la

Articule 7.1.10.- Padtios.

se
un
de

edificios.

Articulo 7.1.12.- Condiciones pariculares de estética.
1- Las nuevas edificaciones se adaptarén a la arquitectura derivada de la idea

ganadora del Concurso Intermacional de ldeas convocado para la ordenacion de la
zona docente, adecudndose a sus valores y principlios de composicion.
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2- El fratamiento de los espacios privativos libres de edificacion siempre se realizara
atendiendo a la ordenacion ganadora del Concurso. Preferentemente se empleardn
especies vegetales que aseguren la creacién de zonas de sombra, y con la
disposicién de elementos de mobiliario que permitan el uso y disfrute como lugares
de esparcimiento de los usuarios de las edificaciones abiertas.

Arficulo 7.1.13.- Ordenacién Detallada.

1.- La presente innovacién- Modificacién del Plan Parcial establece la Ordenacion
Detallada de las parcelas con la presente calificacion a fravés de la corespondiente
Ficha que se incluye en la documentacién grafica del mismo.

2- En la citada Ficha, ademds de los pardmetros urbanisticos asignados a las
parcelas, se grafian tanto las alineaciones oficiales con carécter vinculante, como las
alineaciones secundarias o interiores que configuran la ordenacidn interior de las
manzanas. Esta Ordenacién Detallada podrd ser directamente desarrollada
mediante la redaccién de los pertinentes proyectos de edificacién.

3- No obstante, dicha ordenacién podrd ser objeto de modificacion, incluso
regjustando o suprimiendo las alineaciones inferiores establecidas, siempre que se
justifique una mejora en la coherencia arquitecténica y urbanisiica del conjunto, en
la relacion entre las distintas dependencias docentes o la adecuacién a los requisitos
funcionales de las instalaciones. En este caso se deberd tramitar un Estudio de Detalle
que cumplird los siguientes requisitos:

a) El dmbito del Estudio de Detalle se extenderd a la totalidad de la manzana con
calificacién de Eguipamiento Universitario.

b) No podré superarse la edificabilidad méxima del conjunto, que serd la suma de la
indicada para cada parcela en el presente capiiulo.

¢} En ningln caso se disminuird la superficie destinada a espacios libres, tanto
publicos como privados.

d) No se sobrepasardn las alineaciones oficiales vinculantes.

Ariculo 7.1.14.- Condiciones parficulares de vso.

1. Los usos pormenorizados dominantes de la presente calificacion son los
correspondientes a EQUIPAMIENTO COMUNITARIO UNIVERSITARIO.

2. Ademds de los expresamente grafiados en los planos de la documentacion grafica
del presente Plan Parcial, se permiten los siguientes usos pormenorizados:

- Residencial singular: Residencia Comunitaria Universitaria.
- Institucional publico.

- Equipamiento comunitario docente.

- Equipamiento comunitario deportivo.

- Equipamiento comunitario SIPS.

3- En todo caso, deberd atenderse a las afecciones derivadas de la aplicacién de
normativas u ordenanzas de cardcter sectorial.
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TEXTO REFUNDIDO INNOVACION - MODIFICACIOM DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACIOM DEL SECTOR PP-$2.2Giiaws
de ia Salud” del PGOU de GRANADA en su ORDEMAC!ON DE LA ZOMA DOCENTE UNIVERSITARIA
ENTIDAD PROMQOTORA: UMIVERSIDAD DE GRANADA

M.7.1-BIS. CONDICIONES PARTICULARES DE LA CALIFICACION ESPACIOS-LIBRES
DE USO PRIVATIVO. UN-EL

Ariculo 7.10.1. Ambito de aplicacién.

1. Las determinaciones establecidas en el presente apartado serdn de aplicacién a
las parcelas calificadas como Espacios Libres Privativos ligados a la Calificacion
Docente Universitario en QOrdenacion Abierta en los documentos gréficos de la
presente Innovacién - Modificacidn del Plan Parcial del Sector PP-S2 del PGOU de
Granada y que tienen la siguienfe denominacién: UN-EL-1, UN-EL-2, UN-EL-3.

2. Se frata de parcelas incluidas en el dmbito de la manzana calificada como
EQUIPAMIENTC UNIVERSITARIO EN ORDENACION ABIERTA, de fitularidad privada y
destinadas a Espacios Libres.

Arlicule 7.10.2. Condiciones parficulares de ordenacién.

1. No se podrén realizar mds cbras o construcciones que las contempladas en el
arficule 6.1.19 del Plan General.

2. En cudlquier caso, las construcciones e instalaciones auxiliares que sobre estos
espacios libres se pudieran ubicar no ocuparan una superficie mayor del dos por
ciento (2%) de la superficie neta de la parcela, A estos efectos, las marquesinas o
porches abiertos computaran edificabilidad ol 50%.

3. Podrdn desarroliarse construcciones bajo rasante, restringiéndose su ocupacién
maxima al 30% de la parcela.
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TEXTO REFUNDIDO INNOVACION - FAODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DE ORDEMACION DEL SECTOR PP-52 “Campus

de la $alud” dei PGOU de GRANADA en su ORDENACION DE LA ZONA DOCENTE UNIVERSITAR:A
ENTIDAD PROMOTORA: UMIVERSIDAD DE GRANADA

M.7.3. CONDICIONES PARTICULARES DE LA CALIFICACION INVESTIGACION Y
DESARROLLO TECNOLOGICO EN ORDENACION ABIERTA.

Arficulo 7.3.1. Ambito de aplicacién.

1. Las determinaciones establecidas en el presente apartado seran de aplicacién a
las parcelas calificadas como Investigacién y Desarrollo Tecnolégico en Ordenacion
Abierta en los documentos grdficos de la presente Innovacion - Modificacién del
Pian Parcial del Sector PP-52 del PGOU de Granada.

se trata de parcelas incluidas dentro del Sistema General Campus de la Salud
desfinadas a la implantacién de instalaciones dedicadas a la investigacion,
desarrollo tecnolégico, gestién y administracién de los recursos generados por la
actividad del Campus y coh und tipologia de edificaciones exentas sobre parcelas
exclusivas.

Arficulo 7.3.2. Condiciones particulares de parcelacion.
1. Parcela minima.

La superficie comespondiente a la parcela minima serd la determinada por la
ordenacion del presente Plan Parcial.

2. Cuando sobre una parcela gue cuente con la presente calificacion se proyecte
la construccién de varios edificios independientes, el proyecto deberd determinar la
syperficie de parcela que corresponda asignar a cada blogue, proporcional a las
edificabilidades que cada uno de ellos consuma,

Articulo 7.3.3. Alineacionesy separacién a linderos.

1. Para las edificaciones comespondientes a la presente calificacion no se establece
la obligatoriedad de ajustarse a las glienaciones y lindes de las parcelas definidas en
los planos de la documentacion gréfica del presente Plan Parcial, pudiéndose
disponer las construcciones libremente en el interior de las mismas Y permitiéndose
cualquier tipo de refranqueo y de ordenacién interior de la edificacién. Ahora bien
queda expresamente prohibido cualquier fipo de vuelo exterior a las mencionadas
alineaciones.

Arficulo 7.3.4. Separacién entre Edificios.

Las edificaciones que se ubiquen sobre una misma parcela se separarén de las
préximas en cada una de sus plantas una distancia equivalente o la altura de los
volimenes enfrentados, en el case de que amibos edificios contasen con la misma.
Para alturas diferentes se separardn en cada planta una distancia igual a la
semisuma de las alfuras de los volimenes enfrentados respectivos.

En el caso de edificaciones que construyan volumenes exentos sobre zdcalos

comunes de plantas inferiores de mayor extension superficial, se les eximird del
cumplimiento de la anterior condicién, si bien el espacio de separacion enfire los
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diversos volimenes enfrentados al menos tendra las dimensiones exigidas a los pafios
de luces.

Articulo 7.3.5.- Ocupacién de parcela.

1.- La ocupacién mdéxima en planta serd de un setenta y cinco por ciento, 75%. de la
superficie de parcela para cada una de las planias de la edificacién, incluida la
baja.

Articulo 7.3.6.- Ocupacién bajo rasante.

1.- Podrd construirse un méximo de cuatro plantas de sétano, incluida la planta
semisdtano, destinadas exclusivamente a gargje o aparcamiento de vehiculos y/o
servicios de la edificacién (zonas de instalaciones y/o anejos no habitables).

2.- Et perfimetro de la planta sétano o semisétano podrd exceder de la superficie de
parcela ocupada por la edificacidon sobre rasante, con el limite del 75% de
ocupacién de la parcela neta. En el caso de exceder el semisétano la proyeccion de
la planta baja, se justificard el disefio y fratamiento de los espacios resultantes,
debiendo considerarse integrantes de la urbanizacién interior de las zonas libre de
edificacién de la parcela.

3.- En el caso de plantas semisdtano la cara superior del forjado de techo de los
mismos se situard a una distancia igual o inferior a ciento freinta {130) centimetros
respecto de la cota de referencia.

Articulo 7.3.7.- Altura y nimero de plantas.

1~ El nimero méximo de plantas serd el fijado para cada parcela en los planos
correspondientes de la documentacidn grafica del Plan Parcial.

a) Parcela ID-1.1: Cinco Plantas.
b) Parcela ID-1.2: Siete Plantas.
c) Parcela ID-2.1: Cinco Plantas.
d) Parceia ID-2.2: Cinco Plantas.
e) Parcela ID-3:  Siete Plantas.

2- la daltura mdxima en unidades métricas vendrd determinada en funcidn del
nimero de plantas:

a) Para Cinco Plantas: Dos mil quinientos cincuenta centimetros 2125cms
b) Para Siete Plantas: Dos mil novecientos setenta y cinco centimetros 2975 cms

Atliculo 7.3.8.- Construcciones permitidas por encima de la aitura maxima.

1.- Se atenderd alo sefialado en el arlicule 7.3.17. del vigente Plan General,

2- La superficie méxima construida para dichas construcciones permitidas por
encima de ta altura maxima no sobrepasard en ningin caso los diecisiete (17) metros
cuadrados para cada uno de ios nicleos de accesos comunes de que disponga a
edificacién, sin que computen a efectos de la edificabilidad asignada por el
presente Plan Parcial.
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3.- La altura méxima para estas construcciones permitidas por encima de la altura
mdaxima se fija en trescientos treinta (330) centimetros sobre la planta inferior, medida
enftre cotas superiores de los forjados de ambos pisos.

Ariculo 7.3.9.- Edificabilidad méxima.

1- Las edificaciones tendrdn la edificabilidad neta confemploda en la
documentacién gréfica del Plan Parcial.

4.000,00 m? construidos de techo
19.000,00 m2 construidos de techo
1.642,00 m2 construidos de techo
4.640,00 m? construidos de techo
19.558,50 m? construidos de techo

a) Parcela ID-1.1: 0,655 m2t/m?2s.
b} Parcela ID-1.2: 3,473 m2t/mas,
c} Parcela ID-2.1: 0,877 m2t/m2s.
d) Parcela ID-2.2; 1,733 m2t/ms.
e} Parcela ID-3; 3,25 m2t/ma2s.

Arliculo 7.3.10.- Pdtios.

1- Se admiten patios de parcela y pafios abiertos, que deberdn cumplir las
dimensiones minimas fijodas para los mismos en el arficulo 7.3.23. del PGOU. No se
admiten patios abiertos a fachada de fipo inglés.

2- El espacio libre de edificacién de cardcter privado deberd contar con un
fratamiento gjardinado y/o arbolado al menos en un cincuenta por ciento (50%) de
su superficie total.

Arliculo 7.3.11.- Dimensiones mdximas de las edificaciones.

Serd la resultante de aplicar las restantes condiciones de ordenacién, sin establecerse
una dimensidn determinada.

Articuio 7.3.12.- Condiciones particulares de estética.

1.- Las nuevas edificaciones se adaptardn a la arguitectura original circundante
mediante la adecuacion a sus valores y principios de composicidn.

2- Se cumplirdn las condiciones de estética establecidas en las condiciones
generales de la edificacion del PGOU.

3.- Serd obligatorio el tratamiento adecuado de las alineaciones a viales o espacios
publicos de las parcelas comrespondientes a edificaciones aisladas, que deberdn
resolverse mediante elementos transparentes tipo reja o celosia, sobre zécalo macizo
de altura méxima un (1) metro, no superando la fotalidad del vallado una altura de
doscientos cincuenta (250} centimetros.

4~ El tratamiento de los espacios privativos libres de edificacién se realizard
preferentemente mediante el empleo de especies vegetales que aseguren la
creqacién de zonas de sombra, y con la disposicién de elementos de mobiliario que
permitan el uso y disfrute como lugares de esparcimiento de los usuarios de las
edificaciones abiertas.
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Articule 7.3.13.- Ordenacién Detallada.

1.- El Plan Parcial establece a través de los parametros contenidos en las presentes
ordenanzas, la suficiente concrecién de la ordenacién detallada propuesta para las
parcelas con la presente calificacion, de forma que puede ser directamente
desamrollada mediante la redaccion de los pertinentes proyectos de edificacion.

2- Sin perjuicio de lo anterior, se podrén redactar Estudios de Detalle para
Ordenacién de Volimenes, establecimiento de Alineaciones interiores y fijacién de
Rasantes, que ajusten los pardmetros asignados para una mejor adaptacién a las
condiciones especificas de la parcela o de la edificacién proyectada. En cualquier
caso se deberdn los siguientes requisitos:

a} El dmbito del Estudio de Detalle se extenderd a la totalidad de la manzana.

b) No podré superarse la edificabilidad méxima indicada para la parcela en el
presente documento.

c) Se deberd cumplir que la separacion con los edificios colindantes sea siempre
superior a la semisuma de las alturas de las piezas de edificacién mas cercanas.

d} En ningdn caso se disminuirG la superficie destinada a espacios libres, tanto
pUblicos como privados.

e) No se sobrepasarén las alineaciones oficiales vinculantes.
Articulo 7.3.14. Condiciones particuiares de uso.

1. Los usos pormenorizados dominantes de la presente calificacion son los
correspondientes a INSTITUCIONAL, PUBLICC O PRIVADO, Y TERCIARIO OFICINAS.

2. Ademds de los expresamente grafiados en los planos de la documentiacién gréfica
del presente Plan Parcial, se permiten los siguientes usos pormenorizados:

- Residencial Singular.

- Equipamiento Comunitario Sanitario.

- Equipamiento Comunitario Docente.

- Equipamiento Comunitario Universitario.
- Equipamiento Comunitario Deportivo.

- Equipamiento Comunitario SIPS.

3.- En todo caso, deberd atenderse a las afecciones derivadas de la aplicacién de
normativas u ordenanzas de cardcter sectorial,
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M.7.4. CONDICIONES PARTICULARES DE LA CALIFICACION EQUIPAMIENTO
TERCIARIO COMPLEMENTARIO EN ORDENACION ABIERTA.

Articulo 7.4.1. Ambito de aplicacién.

1. Las determinaciones establecidas en el presente apartado serdn de aplicacién a
las parcelas cdlificadas como Equipamiento Terciario Complementatio en
Ordenacién Abierta en los documentos gréficos de la presente Innovacion -
Modificacidén del Plan Parcial del Sector PP-S2 del PGOU de Granada.

Se trata de parcelas incluidas dentro del Sistema General Campus de la Salud
destinadas a la prestacién y suministro de servicios complementarios de carécter
terciario ligados al desarrollc de la acfividad hospitalaria y educativa en
parcelaos de ftitularidad puUblica, sin perjuicio del régimen de explotacién
posterior.

Arliculo 7.4.2. Condiciones particulares de parcelacién.
1. Parcela minima.

La superficie comrespondiente a la parcela minima serd la determinada por la
ordenacion del presente Plan Parcial.

2. Cuando sobre una parcela que cuente con la presente calificacién se proyecte
la consiruccién de varios edificios independientes, el proyecto deberd determinar la
superficie de parcela que corresponda asignar a cada bloque, proporcional a las
edificabilidades que cada uno de ellos consuma,

Arficulo 7.4.3. Alineaciones y separacién a linderos.

1. Para las edificaciones correspondientes a la presente calificaciéon no se establece
la obligatoriedad de djustarse a las alienaciones y lindes de las parcelas definidas en
los planos de la documentacién gréfica del presente Plan Parcial, pudiéndose
disponer las construcciones libremente en el interior de las mismas y permitiéndose
cualquier tipo de refranquec y de ordenacién interior de la edificacién. Ahora bien
guedo expresamente prohibido cualquier tipo de vuelo exferior a las mencionadas
alineaciones.

Arliculo 7.4.4. Separacién entre Edificios.

Las edificaciones que se ubiguen sobre una misma parcela se separardn de las
proximas en cada una de sus plantas una distancia equivalente a la alfura de los
volimenes enfrentados, en el caso de que ambos edificios contasen con la misma.
Para alluras diferentes se separarGn en cada planta una distancia igual a la
semisuma de las affuras de los volimenes enfrentcados respectivos.
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En el caso de edificaciones que construyan volimenes exentos sobre zdcdlcs
comunes de plantas inferiores de mayor extension superficial, se les eximird del
cumplimiento de la anterior condicién, si bien el espacio de separacion entre los
diversos volimenes enfrentados al menos tendrd las dimensiones exigidas a los patios
de luces.

Articulo 7.4.5. Ocupacién de parcela.

1.- La ocupacion maxima en planta serd de un setenta y cinco por ciento, 75%, de la
superficie de parcela para cada una de las plantas de la edificacién, incluida la
baja.

Articulo 7.4.6. Ocupacién bajo rasante.,

1- Podrd construirse un mdximo de cuatro plantas de sétano, incluida la planta
semisdtano, destinadas exclusivamente a gargje ¢ aparcamiento de vehiculos y/o
servicios de la edificacién {zonas de instalaciones y/o anejos no habitables).

2.- El perimetro de la planta sétano o semisdétano podrd exceder de la superficie de
parcela ocupada por la edificacidon sobre rasante, con el limite del 75% de
ocupacién de la parcela neta. En el caso de exceder el semisétane la proyeccion de
la planta bagja, se justificara el disefio y tratamiento de los espacios resultantes,
debiendo considerarse integrantes de la urbanizacién interior de las zonas libre de
edificaciéon de la parcela.

3.- En el caso de plantas semisétane la cara supertior del forjado de techo de los

mismos se situard a una distancia igual o inferior a ciento freinta {130} centimetros
respecto de la cota de referencia.

Agticulo 7.4.7. Altura y nimero de plantas.

1.- El nimero méximo de plantas serd el fijiado para cada parcela en los planos
correspondientes de la documentaciéon grafica del Plan Parcial,

a) Parcela T-1: Siete Plantas
b) Parcela T-2: Siete Plantas.

2- La dltura méxima en unidades métricas vendrd determinada en funcién del
numero de plantas:

a) Para Slete Plantas: Dos mil novecientos setenta y cinco centimetros 2975 cms.

Articulo 7.4.8. Construcciones permilidas por encima de la altura méaxima.
1.- Se atenderd a lo sefialado en el arficulo 7.3.17. del vigente Plan General.

2- La superficie mdxima construida para dichas consfrucciones permitidas por
encima de la altura méxima no sobrepasard en ningdn caso los diecisiete (17) metros
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cuadrados para cada uno de los nicleos de accesos comunes de que disponga la
edificacién, sin que computen a efectos de la edificabilidad asignada por el
presente Pian Parcial.

3.- La altura mdxima para estas construcciones permitidas por encima de la altura
mdaxima se fija en frescientos treinta {330) centimetros scbre la planta inferior, medida
entre cotas superiores de los forjados de ambos pisos.

Arliculo 7.4.9. Edificabilidad méaxima.

1- Las edificaciones tfendrdn la edificabilidad neta contemplada en la
documentacion gréfica del Plan Parcial.

a) Parcela 1-1: 2,335 m2t/m3s, 14.169,75 m2 construidos de techo
b) Parcela T-2; 2,221 m2t/ma2s. 14.169,75 m? construidos de techo

Ariculo 7.4.10. Patios.

1.- Se admiten patios de parcela y patios abierfos, que deberdn cumplir las
dimensiones minimas fijadas para los mismos en el articulo 7.3.23. del PGOU. No se
admiten patios abiertos a fachada de fipo inglés.

2- Bl espacio libre de edificacidén de carédcter privado deberd contar con un
fratamiento ajardinado y/o arbolado al menos en un cincuenta por ciento (50%) de
su superficie fotal.

Ardiculo 7.4.11. Dimensiones maximas de las edificaciones.

Serd la resultante de aplicar las restantes condiciones de ordenacion, sin establecerse
una dimensién determinada.

Ariculo 7.4.12. Condiciones parficulares de estélica.

1.- Las nuevas edificaciones se adaptardn a la arquitectura original circundante
mediante la adecuacién a sus valores y principios de composicién.

2- Se cumplirdn las condiciones de estélica establecidas en las condiciones
generales de la edificacion del PGOU.

3.- Serd obligatorio el fratamiento adecuado de las alineaciones a viales o espacios
pUblicos de las parcelas correspondientes a edificaciones aisladas, que deberdn
resolverse mediante elementos transparentes tipo reja o celosia, sobre zé6calo macizo
de altura méxima un {1) metro, no superando la totalidad del vallado una altura de
doscientos cincuenta (250} centimetros.
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4- El tratamiento de los espacios privativos libres de edificacion se redlizard
preferentemente mediante el empleo de especies vegetales que aseguren la
creacion de zonas de sombra, y con la disposicién de elementos de mobiliario que
permitan el uso y disfrute como lugares de esparcimiento de los usuarios de las
edificaciones abiertas.

Anfculo 7.4.13. Ordenacién Detallada.

1.- El Plan Parcial establece a través de los pardmetros contenidos en las presentes
ordenanzas, la suficiente concrecidn de la ordenacion detallada propuesta para las
parcelas con la presente calificaciéon, de forma que puede ser directamente
desarrollada mediante la redaccidn de los pertinentes proyectos de edificacién.

2- Sin perjuicio de lo anterior, se podrdn redactar Estudios de Detalle para
Ordenacion de Volimenes, establecimiento de Alineaciones interiores y fijacién de
Rasantes, que qjusten los pardmetros asignados para una mejor adaptacion a las
condiciones especificas de la parcela o de la edificacién proyectada. En cualquier
case se deberdn los siguientes requisitos:

a) El dmbito del Estudio de Detalle se extenderd a la totalidad de la manzana.

b) No pedrd superarse la edificabiidad méxima indicada para la parcela en el
presente documento.

c) Se deberd cumplir que la separacién con los edificios colindantes sea siempre
superior o la semisuma de las alfuras de las piezas de edificacién mdas cercanas.

d) En ningdn caso se disminuird la superficie destinada a espacios libres, tanto
pUblicos como privados.

e} No se sobrepasardn las alineaciones oficiales vinculantes.

Ariculo 7.4.14. Condiciones parficulares de uso.

- Equipamiento
- Equipamiento
- Equipamiento
- Equipamiento
- Equipamiento
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3.- En todo caso, deberd atenderse a las afecciones derivadas de la aplicacién de
normativas u ordenanzas de car@cter sectorial.

M.7.5. CONDICIONES PARTICULARES DE LA CALIFICACION EQUIPAMIENTO
DEPORTIVO EN ORDENACION ABIERTA.

Aticulo 7.5.1. Ambito de aplicacién.

1. Las determinaciones establecidas en el presente apartado serdn de aplicacion o
las parcelas calificadas como Equipamiento Deportivo en Ordenacion Abierta en los
documentos grdficos de la presente innovacién - Modificacion del Plan Parcial del
Sector PP-52 del PGOU de Granada.

Se trata de parcelas incluidas tanto dentro del Sistema General Campus de la
salud como en el sector residencial anejo, destinadas al desarrollo de actividades
deportivas para el ocio y disfrute de los ciudadanos y con una tipologia de
edificaciones exentas de baja densidad sobre parcelas donde predominan los
espacios libres.

Articulo 7.5.2. Condiciones particulares de parcelacién.
1. Parcela minima.

La superficie comespondiente a la parcela minima serd la determinada por la
ordenacién del presente Plan Parcial.

2. Cuando sobre una parcela que cuente con la presente calificacion se proyecte
la consfruccién de varios edificios independientes, el proyecto deberd determinar la
superficie de parcela que corresponda asignar a cada blogue, proporcional a las
edificabilidades que cada unc de ellos consuma.

Arliculo 7.5.3. Alineaciones y separacién a linderos.

1. Para las edificaciones correspondientes a la presente calificaciéon no se establece
la obligatoriedad de djustarse a las alienaciones y lindes de las parcelas definidas en
los planos de la documentacién grafica del presente Plan Parcial, pudiéndose
disponer las construcciones libremente en el inferior de las mismas y permitiéndose
cuaiquier tipo de refranqueo y de ordenacién interior de la edificacion. Ahora bien
queda expresamente prohibido cuadlquier fipo de vuelo exterior a las mencionadas
alineaciones.

#y
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Atticulo 7.5.4. Separacién entre Edificios.

Las edificaciones que se ubiquen sobre una misma parcela se separarén de las
préximas en cada una de sus plantas una distancia equivalente a la altura de ios
volimenes enfrentados, en el caso de que ambos edificios contasen con la misma.
Para alturas diferentes se separaran en cada planta una distancia igual a la
semisuma de las alturas de los volimenes enfrentados respectivos.

Ariculo 7.5.5.- Ocupacién de parcela.

1.- La ocupacion maxima en planta serd de un veinficinco por ciento, 25%, de la
superficie de parcela para cada una de las planias de la edificacién, incluida fa
baja.

Ardiculo 7.5.6.- Ocupacién bajo rasante.

1- Podrd construirse un méximo de cuatro plantas de sétano, incluida la planta
semisétano, destinadas exclusivamente a garaje o aparcamiento de vehiculos y/o
servicios de la edificacién {zonas de instalaciones y/o anejos no habitables).

2- El perimetro de la planta sétano o semisétano no podrd exceder de la superficie
de parcela ocupada por la edificacién sobre rasante.
3- En el caso de plantas semisétane la cara superior del forjodo de techo de los

mismos se situard a una distancia igual o inferior a ciento freinta (130} centimetros
respecto de la cota de referencia.

Arliculo 7.5.7.- Altura y nGmero de plantas.

1- El nimerco maximo de plantas serd el fijado para cada parcela en los planos
correspondientes de la documentacién grafica del Plan Parcial.

a) Parcela DP-1; Dos Plantas
b) Parcela DP-2: Dos Plantas.

2- Lo altura mdéxima en unidades métricas vendrd determinada en funcion del
nUmero de plantas:

Para dos plantas, se fija una altura méxima de ochocientos cincuenta (850)
centimetros.

Arliculo 7.5.8.- Construcciones permifidas por encima de la altura mdaxima.

1.- Se atenderd a lo sefialado en el articulo 7.3.17 del vigente Plan General,

2- La superficie méxima construida para dichas construcciones permitidas por

encima de la altura maxima no sobrepasard en ningln caso los diecisiete (17) metros
cuadrados para cada uno de los nicleos de accesos comunes de que disponga la
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edificacién, sin que computen a efectos de la edificabilidad asignada por el
presente Pian Parcial.

3.- La altura maxima para estas construcciones permitidas por encima de la altura
mdxima se fija en trescientos freinta (330) centimetros sobre la planta inferior, medida
entre cotas superiores de los forjados de ambos pisos.

Atticulo 7.5.9.- Edificabilidad méaxima.

1- Las edificaciones tendrdn la edificabilidad neta contemplada en la
documentacién gréfica del Plan Parcial.

a} Parcela DP-1: 0,363 m2i/m3s. 11.473,00 m? construidos de techo

b} Parcela DP-2: 0,250 m?2t/m?s.

Arliculo 7.5.10.- Patios.

1- Se admiten patios de parcela y patios abiertos, que deberdn cumplir las
dimensiones minimas fijadas para los mismos en el articule 7.3.23 del PGOU. No se
admiten patios abiertos a fachada de tipo inglés.

Arficule 7.5.11.- Dimensiones mdximas de las edificaciones.

Serd la resultante de aplicar las restantes condiciones de ordenacion, sin
establecerse una dimensién determinada.

Ardiculo 7.5.12.- Condiciones parliculares de estética.

1- Las nuevas edificaciones se adaptarén a la arquitectura original circundante
mediante la adecuacién a sus valores y principios de composicion.

2- Se cumplirdn las condiciones de estética establecidas en las condiciones
generales de la edificaciéon del PGOU.

3.- Serd obligatorio el fratamiento adecuado de las alineaciones a viales o espacios
publicos de las parcelas correspondientes a edificaciones qisladas, que deberdn
resolverse mediante elementos transparentes tipo reja o celosia, sobre zécalo macizo
de altura méxima un (1) metro, no superando la totalidad del vallado una altura de
doscientos cincuenta {250) centimetros.

4- El fratamiento de los espacios privativos libres de edificacion se realizara
preferentemente mediante el empleo de especies vegetales que aseguren la
creacién de zonas de sombra, y con la disposicidn de elementos de mobiliario que
permitan el uso y disfrute como lugares de esparcimiento de los usuarios de las
edificaciones abiertas.
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Articulo 7.5.13.- Ordenacién Detallada.

1.- El Plan Parcial establece a fravés de los pardmetros contenidos en las presentes
ordenanzas, la suficiente concrecion de la ordenacién detallada propuesta para las
parcelas con la presente calificacion, de forma que puede ser directamente
desarrolloda mediante la redaccién de los pertinentes proyectos de edificacion.

2- Sin perjuicio de lo anterior, se podrdn redactar Estudios de Detalie para
Ordenacién de VolUmenes, establecimiento de Alineaciones interiores y fijjacion de
Rasantes, que qjusten los parGmetros asignados para una mejor adaptacion a las
condiciones especificas de ia parcela o de la edificacién proyectada. En cualquier
caso se deberan los siguientes requisitos:

a) El @mbito del Estudio de Detalle se extenderd ala totalidad de la manzana.

b) No podré superarse la edificabilidad maxima indicada para la parcela en el
presente documento.

c) Se deberd cumplir que la separacion con los edificios colindantes sea siempre
superior a la semisuma de las alturas de los piezas de edificacion mds cercanas.

d) En ningin caso se disminuird la superficie destinada a espacios libres, tanto
plblicos como privados.

e) No se sobrepasardn las alineaciones oficiales vinculantes.

Anticulo 7.5.14.- Condiciones parliculares de uso.

1. El uso pormenorizado dominante de la presente calificacion es el corespondiente
a EQUIPAMIENTO COMUNITARIO DEPORTIVO.

2. En todo momento se atendera a lo dispuesto en las c&@ﬁ%ﬁé‘s"‘@%sos del Titulo
Sexto de la Normativa del vigente Plan Gerrﬂrcl en rela \taciones
de usos, el cardcter de obligatorios de los ermitidas
para los usos de equipamiento comunitario.

y 3 IJ SET. Zﬂﬂﬂ
3. En todo caso, deberd atenderse a las afecciones defiv S le] lidacidén de
normativas u ordenanzas de cardcter sectorial. %/ F% ReLJ) 8)

ALDS EFEGTOS ESTATUTARIOS
El visads dai presente documento s
acompaia de informe adheride at

dltima pdgina de in mematia.
T l
]
£

FDO.: Antonio Cruz, Antonio Orlizy José Ibdfez Berbel. Arquitectos
Granada, julio de 2.007

,d
*
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TEXiO REFGNDIDO INWOVACION - JAODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACIOM DEL SECTOR PP-$2 “Campus
de la Saiud” del PGOU de GRANADA en su ORDEMACION DE LA ZOMA DOCEMIE UNIVERSITAIA
ENTIDAD PROMOTORA: UNIVERSIDAD DE GRANADA

DOCUMENTO VI

ANEJO.1. Copia de! Acuerdo de la Junta de Gobiemo Local, aprobando la Segunda Addenda
al Convenio Urbanistico de colaboracién entre el Ayuntamiento de Granada, la Fundacidn
Campus de la Salud y I Consejeria de Innovacion y Ciencia de la Junta de Andalucia para la
concrecion de la matenalizacién de edificabilidades en las parcelas, DP-1, ID-1.1, ID-1.2, ID-2.1,
1D-2.2, T1 v T2 del Plan Parcial del Sector PP-52 {Campus de la Salud) del PGOU de Granada.

AYUNTAMIENTO DE (GRANADA
SECRETARIA GENERAL

DON JAIME SANCHEZ-LLORENTE ILLESCAS, CONCEJAL-
SECRETARIO DE LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL

CERTIFICO: Que la Juata de Gobierno Local, en su sesién ordinaria celebrada el dia
nueve de febrero de dos mil siete, entre otros acuerdos, adoptd ¢l que con el nim. 286,
literalmente dice:

“Examinado expediente niim. 9.580/2002 del Area de Planificacion Urbanistica, relativo
a la Adenda al Convenio Urbanistico de Colaboracién entre el Ayuntamiento de Granada, la
Fundacion Campus de la Salud y la Consejerfa de Empleo y Desarrolle Tecnoldgico para una
reordenacién de parcelas y cargas de urbanizacién en el Plan Parcial Campus de la Salud, y
aceplando propuesta det Servicio de Gestidn y Patrimonio, de conformidad con lo establecido
en ¢! articulo 95 de 1a Ley 7/02, de 17 de diciembre de Ordenacién Urbanistica de Andalucfa, ¥
en virtud de las competencias que establece el articulo 127 de la Ley 7/85, de 2 de gbril,
intraducido por la Ley 57:03. de 16 de diciembre, de medidas para ia modernizacién del
gobiermo local, y articulo 18 del Reglamento Orgénico Municipal, la Junta de Gobierno Local,
por unanimidad de los presentes, geuerda:

PRIMERO.- Aprobar nueva Adenda entre este Ayuntamientto de Granada, la Fundacién
Campus de la Salud v ia Consejeria de Innovacién, Clencia y Empresa que obra en ¢l
expedicnte y que consta de dos exponendos y dos estipulaciones.

Obieto del Convenie: Concrecién de la materializacién de las edificabilidades, en las
parcelas DP-1, ID-1.1, ID-1.2, ID-2.1, ID-2.2, ID-3, T-1, T-2 no superando en ningin caso las
condiciones méximas de ordenacién previstas en ¢l Plau Parcial PP-82 del P.G.O.U. de
Granada.

Plazo de vigencia del Convenio: Hasta el cumplimiento del mismo.

SEGUNDO: Facultar al Teniente de Alcalde Delegado de Planificacién Urbanistica,
para la firma de ja documentacién que sea necesaria para cumplimentar estc expediente,

TERCERO: Inscribir, tas su firma, el presente Convenio en ¢l Registro piiblico de
Convenios Urbanisticos de este Ayuntamiento, publicindose posteriormente el presente
acuerdo en ef Boletin Oficial de 1a Provincia, segin lo dispuesto en el articulo 41.3 de la Ley
7:2002, de 17 de diciembre. de Qrdenacién Urbanistica de Andalucia.”

Se certifica con la salvedad a que se refiere el articulo 206 del Reglamento de
Organizacién. Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, y a reserva de los
términos que resulten de la aprobacidn dei acta comrespondiente.

Y para que asi conste. expido la presente de orden y con el Visto Bueno del Exemo. Sz
Alealde. en Granada a quince de febrero de dos mil siete.

. . . v Bﬂ
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P L4

4
e .

"\ ST
T e S




TEXTO REFUMDIDO INNOVACION - ARODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR PP-52 “Campus
ce la Salud” det PGOU de GRAMADA en su ORDEMACION DE LA ZONA DOCENTE UNIVERSITARIA
ENTIDAD PROMOTORA: LNIVERSIDAD DE GRANADA

ANEJO.2. CRITERIOS PARA EL MANTENIMIETNO DE LA URBANIZACION DEL SECTOR PP-SZ2.

En e! apartado 5.8. de la memotia del Texto refundido del Plan Parcial se recogia lo siguiente:

5.8. COMPROMISO DE CONSERVACION DE LA URBANIZACION DEL CAMPUS DE LA SALUD.

Una vez desarroliada la urbanizacion es necesario definir quien asumiré la Conservacion del: Viario,
espacios libres y de la galeria de servicios téenicos, que quedan incluidos en el Sistema general y de otro
lsdo fa zona de urbanizacion afecta a ja zona Residencial, incluidas el viario y ZzZohas verdes
correspondientes.

Dado que fa titularidad de los suelos afectos al Sistema General pasaré a propiedad de las
instituciones que desarrolien los squipamientos proyectados y al no poseer of Excmo. Ayuntamiento de
Granada, en el mencionado Sistema General ningdn suelo, deberé crearse un Organo de Gestion que
aglutine a las instituciones que bien sean titulares de suelo o edificaciones en el Ambito del Sistema General.
Dicho Organo de Gestion podré ser de expresa creacion para tal fin, estableciéndose los correspondientes
astatutos y coeficientes de participacién segin sé estime por las instituciones gue formen parte de la misma,
o bien facultar a la propia Fundacion para que gestione y administre la conservacién integral del Campus.

En cualguier caso, la conservacion de las obras de urbanizacién e infraestructuras basicas referidas
se asumirdn por 1as Administraciones Pablicas implicadas, ya sea directamente o a través de las entidades
instrumentales oporfunas.

No obstante, el confenido, modalidad y alcance de los COMproimiscs en cuanto a fa conservacion del
Campus de la Salud seran convenidos con &l Exmo. Ayuntamignto de Granada, en el marco del Convenic
suscrito para la cesion de los terrencs, desarrolio y urbanizacion del Sector. A estos efectos, se propone
ampfiar las estipulaciones de dicho Convenio, incorporando el apéndice correspondiente gue regule los
compromisos de conservacion adquiridos.

En cuanto al viario y espacios fibres afectos a la zona residencial, al ser de titularidad municipal, su
mantenimiento corresponde al EXcmo. Ayuntamienio de Granada, quedando por tanto fuera de la Entidad
urbanistica de Conservacion expresada con anterioridad.

Tras revisar el texto anterior con la Gerencia de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de
Granada, este documento de Innovacion-Modificacion recoge und documentacion grafica en
la que se grafian las zonas @ mantener por &l Ayuntamiento de Granada y aguellas que lo serén
por la Entidad de Conservacién del Parque Tecnolégico de Ciencias de la Salud que @ tal efecto
se cree, fras redactarse el comrespondiente Convenio entre la Corporacién Municipal v la
Fundacién Pargue Tecnolégico de Ciencias de la Salud.

El criterio seguido es el siguiente:

Bl viario estructurante de a urbanizacién que soportard, frafico de "paso” derivado de
transitos urbanos de conexién con Ronda Sur Y Circunvalacién, serd mantenido por el
Ayuntamiento de Granada, asi como €l viario secundaric y Zonas verdes petienecientes a la
zona Residencial.

A la entidad de conservacion a crear coresponderdn el resto de viario y los espacios
libres del Sistema General.

Todo ello se recoge grc’:ﬂcom_en’re en el plano M. O-URE. DETERMINAGION DE ZONAS PARA
MANTENIMIENTO DE LA URBANIZACION, que serd anexado al convenio que en su momento se suscriba.

crur y Oz, Argulisctos. Santas Patronas 36. 41001 Sevilla 34



SUBSANACION DE ERROR MATERIAL EN EL NOMERO DE ALTURAS Y ALTURA METRICA DE LA EDIFICACION EN LA
PARCELA SA-1 DEL TEXTO REFUNDIDO DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR PP-52 “Campus de la
Salud” del PGOU de GRANADA

SUBSANACION DE ERROR MATERIAL EN EL NUMERO DE ALTURAS Y ALTURA
METRICA DE LA PARCELA SA-1 DEL TEXTO REFUNDIDO DEL PLAN PARCIAL

DEL SECTOR PP-52 “Campus de la Salud” dal PGOU de GRANADA

Aprobado por el Excmo. Ayunmto.
Pleno en sesidn de fecha

27 ENE. 2012

Grznado
Tl SEC ETAFRILD ENERAL

1.- MEMORIA EXPOSITIVA'Y JUSTIFICATIVA.

G MPAL e
(57
ARCTRCCon iz REcTTf

1.2.- OBJETO Y CONCRECION DE LA SUBSANACION DE ERROR MATERIAL DETECTADO. el - V=

226 ¢

REG.ALT. N+

1.1.- ANTECEDENTES.

1.3.- SUBSANACION DEL ERROR MATERIAL DETECTADO.

2. FICHAS (RESUMEN Y JUSTIFICATIVAS)
2.1. FICHA DE CONDICIONES URBANISTICAS DEL TEXTO REFUNDIDO DE LA INNOVACION DEL
PLAN PARCIAL.

3. SOLICITUD DE CORRECCION DE ERROR MATERIAL

JOSE IBANEZ BERBEL. ARQUITECTO. Almireceros n°.4, 3° 18010 Granadda



PARCELA $SA-1 DEL TEXTO REFUNDIDO DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR PP-$2 “Campus
Salud” cel PGOU de GRANADA

1.- MEMORIA EXPOSITIVA Y JUSTIFICATIVA.
1.1.- ANTECEDENTES.

En la sesién del Plenc del Excmo. Ayuntamiento de Granada celebrada el Con fecha 26 de
septiembre de 2.008, con el nimero de acuerdo 694, se aprobd definitivamente del TEXTO
REFUNDIDO INNOVACION - MODIFICACION DE LA ORDENACION DE LA ZONA DOCENTE
UNIVERSITARIA DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR PP-52 “Campus de la Salud" del
PGOU de GRANADA, Expte. Mcpal.: 8.734/2007.

Con posterioridad a esta aprobacléon definitiva, y a peticidén de la Sukdireccién de
Edificacién, Servicio de de Licencias de la Gerencia Municipal de Urbanisme y Obras Municipales
dsl Ayuntamiento de Granada, se redacta el presente documento, por quien suscribe y en calidad
de Redactor dsi Plan Parcial de ordenaclén del sector PP-52, de su texto refundido y de su ulterior
Innovaclén-Modiflcacion, con el fin de proceder a la subsanacidn de un error material recogido en
el Texto de del Articulo 7.2, CONDICIONES PARTICULARES DE LA CALIFICACION EQUIPAMIENTO
SANITARIO EN ORDENACION ABIERTA, en su apartado 7.2.7.- Altura y ndmero de plantas.

1.2.- OBJETO Y CONCRECION DE LA SUBSANACION DE ERROR MATERIAL DETECTADO.

Procedo a poner de manifiesto la discrepancia detectada con relacién al ndmero de plantas
asignadas a la parcela o unidad bésica SA-1 del Plan Parcial.

1. En el plano de ordenacién ©-1, ORDENACION FISICA, ALINEACIONES Y ALTURA DE LA
EDIFICACION, dsl Texto refundido del Plan Parcial asi come en el plano MQ-1 de la
Innovacidén-Medificacion del Texto refundide del Plan Parcial se recoge para la parcela SA-
1 un ndmero de plantas igual a nveve (9).

2. Enlaficha de condiciones urbanisticas, tanto del Texto Refundido del Plan Parcial, como de
su Ulterior Innovacion se asigna a la unldad bdasica SA-1, NUEVE PLANTAS (9).

3. Ahora bien, en el arficulo, 7.2. CONDICIONES PARTICULARES DE LA CALIFICACION
EQUIPAMIENTO SANITARIO EN ORDENACION ABIERTA, se recogia por error en su desarrolio lo
siguiente;

Arliculo 7.2.7.- Altura y nOmero de plantas.

1- Bl ndmero maximo de plantas serd@ &l fijodo para cada parcela en los planos
correspondientes de la documentaclon grafica del Plan Parcial,

a) Parcela SA-1: Ocho Plantas.
b) Parcela $A-2: Cinco Plantas.
<) Parcela $A-3: Cinco Plantas,

2.~ La aitura maxima en unidades métricas vendrd determinada en funcidn dsl nimero de
plantas:

) Para cinco plantas, se fijo una aliura méxima de mil seteclentos ochenta (1780)
centimetros,

b) Para ocho plantas, se fija una altura mdxima de dos mil setecientos setenta (2770)
centimetros.

.............................................................................................................................................
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SUBSANACION DE ERROR MATERIAL EN EL NUMERO DE ALTURAS Y ALTURA METRICA DE LA EDIFICACION
PARCELA SA-1 DEL TEXTO REFUNDIDO DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR PP-52 “Campyé
salud” del PGOU do GRANADA

1.3.- SUBSANACION DEL ERROR MATERIAL DETECTADO.

Sl bien queda absolutamente claro en los documentos ya mencionados, tanto del Pian
Parcial Originai como de su Innovaclén-Modificacion, asi como en la prelacién de los mismos, gque
el nimero de plantas en los edificios afectos por la CONDICIONES PARTICULARES DE LA
CALIFICACION EQUIPAMIENTO SANITARIO EN ORDENACION ABIERTA, a peticién del Senvicio de
Licenclas de la Subdireccion de Edificacién de la Gerencia de Obras Pablicas y Urbanlsmo  del
Ayuntamiento de Granada quedaria definido como:

1- El nimero mdximo de plantas serd el fijodo para cada parcela en los planos
cormespondientes de la documentacién grdfica del Plan Parcial.

Y por tanto ef de la
a) Parcela SA-1: Nueve (9) Plantas.
Procedo a recoger y reiterar esta cuestidn en este documento especifico de subsanacidn.

Aprovechando esta cuestién y haciendo referencia a la Innovacién-modificacion del texto
refundido ds! Plan Parclal, he de mencionar asi mismo gue en el mismo se procedid, atendiendo a:
“Debido @ la gran componente de instolaciones de las edificaciones a proyectar y a la incidencia
del nuevo Cédigo Técnico de la Edificacion, se han adoptado como alturas mdximas en unidades
métricas las determinadas a continuacion'

Para Tres Plantas:Mil doscientos setenta v cinco centimetros 1275 cms.
Para Clnco Plantas: Dos mil quinientos cincuenta centimetros 2125 cms.
Para Seis Piantas; Dos mil quinientos cincuenta centimetros 25580 cms.

Para Slete Plantas; Dos mil novecientos setenta y cinco centimetros 2975 cms
Para Once Plantas; Cuatro mil seiscientos setenta y cinco centimetros 4675 cms.

Recogiéndose estas alturas mdximas en unidades métricas en todas las CONDICIONES DE
ORDENACION SALVO EN LA CALIFICACION EQUIPAMIENTO SANITARIO EN ORDENACION

ABIERTA.

Por tanto y para el caso de altura méxima de nueve (9) plantas siguiendo lo recogido y aprobado
en la Innovacién-Modificacion del Texto Refundido del Plan Parcial fendriamos:

2- La altura maxima en unidades métricas vendrd determinada en funclén del nmero de
plantas:

a) Para nueve (%) plantas, se fija una aftura méxima de tres mil ochocientos
veinticinco (3825) centimetros.

JOSE IBANEZ BERBEL. ARQUITECTO. Almireceros n°.4, 3% 18010 Granada
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SUBSANACION DE ERROR MATERIAL EN EL NGUMEROC DE ALTURAS Y ALTURA METRICA DE LA EDIFICAL §

PARCELA SA-1 DEL TEXTO REFUNDIDO DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR PP-52 “Camp % or
del PGOU de GRANADA 5

3. SOLICITUD DE CORRECCION DE ERROR MATERIAL

Una vez realizadas en este documento las argumentaciones y justificaciones recogidas en
el presente documento, se solicita a la Subdireccién de Planeamiento de la Gerencia de
Urbanismo y Obras Pablicas del ayuntamiento de Granada, inicie los tramites para la
coreccion del error material relativo al ndmero de plantas y altura libre que afecta a la
parcela SA-1 del Plan Parcial del Sector PP-52.
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FDO.: Jos& IbafeziBerbel. Arquitecto
Grgnada, septiembre de 2.011
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