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MEMORIA
1. Objeto

Se redacta el presente Estudio de Detalle para establecer la/altura y volumen del
equipamiento comunitario previsto en la parcela (“Sa pr” del plano de usos del PGOU]) sita en
la Avda. de Juventudes Musicales s/n de Granada.

2. Justificacién

La normativa establecida por el SAS para sus centros de salud fije un altura minima de
tres metros libres y una reserva de espacio en falso techo suficiente para albergor las
instalaciones de climatizacién y otras, lo que genera una altura del edificio que supera el
méximo permitido por el PGOU de Granada para edificios de una planta (3,60m).

Por otra parte el desarrollo en planta del programa de usos requerido produce un
ligero cumento en la longitud méxima de fachada permitida por el PGOU (de 60 m a 63,30
mj.

Las modificaciones necesarias para poder llevar a cabo el edificio proyectado dan
lugar a la redaccién de este Estudio de Detaile. En base a las razones expuestas entendemos
viables las modificaciones solicitadas y adecuada la figura de Estudio de Detcolle para
conseguirlas.

3. Informacién
3.1. Caracteristicas fisicas de la finca.

El solar se encuentra en la civdad de Granadg, préximo o la Estacién de autobuses, en
un barrio residencial reciente al norte del casco urbano. Con una superficie de 4.254°72 m?,
ocupa parte de una manzana aislada de forma triangular, y con el lindero de mayor longitud
con orientacién N-5. El resto es un jardin piblico. La topografia presenta una caida de 0,50 m.,
en sentido norte-sur, en su fachada a la Avda. de Juventudes Musicales, y de 0,70, en sentido
este-oeste en la calle Gloria Mas. Las manzanas préximas estan ocupadas por residencial en
blogque y viviendas unifamiliares adosadas. El solar carece de servidumbres de acceso, iegales y
fisicas. Ademds no existen condicionantes compositivos ni histéricos. Al ser el suelo urbano, esté
vrbanizado e incluye las siguientes acometidas de instalaciones: abastecimiente de agua,
evacuacion de agua, suministro eléctrico, telefonia, telecomunicaciones, recogida de basura.

3.2. Estruclura de la propiedad.
La parcela pertenece al Ayuntamiento de Granada.
3.3. Calificacidn urbanistica. Condiciones actuales de ordenacién.

El planeamiento vigente es el Plan General de Ordenacion Urbana de Granada,
Para el solar establece:
Uso del suelo: Equipamiento SIPS sanitario.
Edificabilidad maxima: 1 m2/m2,

Ocupacién maxima: 75%.



4. Ordenacién Propuesia
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Las modificaciones propuestas responden o las necesidades dimensio ¥
proyectado y se concretan en la fijacidn de un perimetro de ocupacion ef r
longitud de fachada de 63,30 m y una aitura méaxima del forjado de cubieyta de 5,
cualquier punto de la rasante de la calle. Estas medificaciones no alteran Igs limites esta
en el PGOU para la edificabilidad ni para la ocupacién maxima.

5. Accesibilidad y eliminacién de barreras arquitecténicas.

Las modificaciones planteadas permiten el cumplimiento de las condiciones de
accesibilidad de la parcela a efectos de la Normativa vigente.

Granada, 20 de Octubre d Iil”

Fdo.: Francisco Martinez Manso / Rafael Soler Marquez.
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