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1.- MEMORIA EXPOSITIVA Y JUSTIFICATIVA

1.1.- ANTECEDENTES.

La parcela, donde se asentaban las antiguas instalaciones de la Hermonda/d Farmacéutica. de
Granada (HEFAGRA), posee una extension superficial de 10.590,00 m? de propiedad privada, se
encuentra clasificada por el Plan General de Ordenacién Urbanistica de Granada vigente (PGOU)
como suelo urbano consolidado, constituyendo en la actualidad un residuo urbano junto a la
entrada de la Ciudad por la via de Circunvalacién en donde se asienta una nave en la que no se
desarrolla ninguna actividad, y que, por tanto, ofrece un aspecto de abandono.

Los propietarios del suelo de este dmbito han mostrado a la Gerencia Municipal de Urbanismo vy
Obras del Excmo. Ayuntamiento de Granada, su intencién de desarrollarlo urbanisticamente,
transformando el uso del mismo de industrial a terciario y generando més edificabilidad de la
actualmente contemplada por el PGOU.

Por su parte la Gerencia de Urbanismo, en aras del interés general, dada la ubicacién de entrada a
la Ciudad vy la desaparicion de la actividad que anteriormente se desarroliaba en las referidas
instalaciones, pretende impulsar el cambio sugerido con objeto de que se proceda a sustituir la
edificacion existente por un inmueble mds acorde con la imagen de ciudad que se desea alcanzar
en esa zona.

Dada la situacién estratégica donde se ubican los terrenos, al tratarse de una de las entradas mds
importante de la Ciudad, se pretende que la construccidn a desarrollar tenga la imagen de una
edificacion singular propia de su enclave como cierre del limite de la ciudad residencial.

1.2.- DESCRIPCION DEL SUELO AFECTO POR LA PRESENTE INNOVACION-MODIFICACION
PUNTUAL DEL PGOU.

Las fincas afectas por la presente Innovaciéon-Modificacion son las siguientes:

Finca registral 26342 corresponde parcela catastral 4169205VG4146G00011K

Finca registral 26344 corresponde parcela catastral 4169203VG4146G0001DK
Finca registral 26344 corresponde parcela catastral 4169204VG4146G0001XK
Finca registral 26290 corresponde parcela catastral 4169202VG4146G0001RK

En los Anexos a esta memoria se documentan las referidas parcelas que quedaron acreditadas en
el Convenio suscrito entre la Gerencia de Urbanismo y Obras Municipales del Ayuntamiento de
Granada y la UTE HEFAGRA.

Las condiciones urbanisticas vigentes, que afectan a las parcelas, derivadas del Plan general de
Ordenacién Urbana de Granada son las siguientes:
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TITULO SEPTIMO: REGULACION DE LA EDIFICACION
IAL

CAPITULO DECIMO SEXTO: CONDICIONES PARTICULARES DE LA CALIFICAZION INDUSTR
EN MANZANA. :

Ariculo 7.16.1. Ambito de aplicacién.

1.- Las determinaciones establecidas en el presente capittulo serdn de aplicacion a los sectores
calificados como Industrial en Manzana en los documenitos grdficos del presente PGOU de
Granada.

Se frata de manzanas destinadas predominantemente a uso industrial, en agrupaciones o
poligonos donde las edificaciones se situan sobre las parcelas dando lugar a unidades reconocibles
como manzands.

2.- En todo caso, junto a las condiciones establecidas en la presente calificaciéon deberdn
atenderse las derivadas de la aplicacién de la normativa especifica de proteccion que, en su caso,
sea de afeccion.

Articulo 7.16.2. Condiciones particulares de parcelacion.

1.- Parcela minima.
Se establece como parcela minima aquella que redna lass siguientes condiciones:
- Superficie minima: doscientos (200) mefros cuadrados.
- Lindero frontal: ocho (8) metros.
En el Suelo urbano ya edificado se considera parcela mimima o toda parcela existente, aungue no
cumpla alguna o ninguna de las condiciones anteriores.

2.- Agregaciones y segregaciones.

Podrdn agregarse y segregarse parcelas siempre que las parcelas resultantes rednan las
condiciones establecidas para la parcela minima en el apartado anterior del presente articulo.

Las condiciones de ordenacidn de la parcela o parcelas resultantes atenderdn, en fodo caso, a las
condiciones particulares de cdlificacién establecidas en este capitulo,

Articulo 7.16.3. Alineacién a vial o espacio publico.

Las edificaciones dispondrdn su linea de edificacidn sobre las alineaciones exteriores marcadas en
su caso en los planos de la documentacién grdfica del presente PGOU y/o de sus instrumentos de
desarrollo, salvo que aparezca grafiada en los mismos una linea de edificacién refranqueada de
dicha alineacidn.

No obsfante en proyectos unitarios que afecten a un frente de manzana, y si no estuviese fijado por
la documentacién grdfica del presente PGOU de Granada, podrd establecerse un refranqueo fijo
de valor minimo cinco (5] metros, previa redaccién del comespondiente

Estudio de Detalle.

Arficulo 7.16.4. Ocupacién de parcela.

La ocupacidn mdaxima en planta sera de un setenta y cinco por ciento, 75%, de la superficie de
parcela para cada una de las plantas de la edificacién, incluida la baja.

Articulo 7.16.5. Ocupacién bajo rasante.
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1.- $6lo podrd construirse una planta de sétano o semisétano, destinada exclusivamente a garaje o .
aparcamiento de vehiculos y/o servicios de la edificacién (zonas de instalaciones y/o anejos no

habitables).

2.- El perimefro de la planta sétano podrd ocupar el cien por cien (100%) de la superficie
parcela.

3.- En el caso de plantas semisdtanos la cara superior del forjado de techo de los migsmos se situard
a una distancia igual o inferior a ciento treinta (130) centimetros respecto de la cg'ta de referencia.

Articulo 7.16.6. Alfura y nimero de plantas.

1.- El ndmero mdximo de plantas serd el figado, en su caso, en los planos corespondientes a id_'
documentacidn grdfica del documento die PGOU. 3

2.- La altura maxima en unidades métricas se fija en ochocientos (800) centimetros, admitiéndose
las naves que alcanzan dicha altura con wna sola planta.

En el caso de edificaciones industriales que resuelvan su cubricién mediante el empleo de
esfructuras metdiicas tipo cerchas, la mediicién de la altura mdxima se hard desde la
comrespondiente cota de referencia hasta ia altura del arranque del falddn inclinado.

En todo caso la cumbrera podrd superar la altura de dicho arranque hasta un valor mdximo de dos

(2) meftros.

3.- Se admite la existencia de enfreplantas destinadas a ofros usos vinculados a la actividad
industrial, siempre que se cumplan las condiciones de usos establecidas en la presente normativa y
no se supere la edificabilidad mdxima asignada para esta calificacion.

Articulo 7.16.7. Construcciones permitidas por encima de la altura mdxima.

1.- Se atenderd a lo sefialado en el articulo 7.3.17. para las condiciones de la edificacién de la
presente normativa.

2.- La superficie maxima construida para las cajas de escaleras y maquinaria de ascensor
permitidas por encima de la altura mdxima para facilitar el acceso a azoteas fransitables, no
sobrepasard en ningdn caso los diecisiete [17) mefros cuadrados para cada uno de los
nucleos de accesos de que disponga la edificacidn, estdndose a efectos de cémputo de la
edificabilidad a lo establecido en el articulo 7.3.13. de la presente normativa.

3.- La altura maxima para esfas construcciones permitidas por encima de la altura mdxima se fija en
tfrescientos freinta (330) centimefros sobre ka planta inferior, medida entre cotas superiores de los
forjados de ambos pisos.

4.- Se admitird la apariciéon por encima de la altura maxima permitida de elemenftos relacionados
con las instalaciones vinculadas al funcionamiento de la industria que inexcusablemente tengan
que ubicarse en tal situacidn. En cualquier caso, se adoptardn las medidas necesarias para integrar

tales elementos con la edificacién y el enfomo, y
para corregir, en su caso, las afecciones que puedan producir sobre visuales de interés histdrico,

artistico y/o paisajistico.
Arliculo 7.16.8. Edificabilidad mdxima.
1.- Se fija una edificabilidad mdxima de 1,00 m2t/m2s.

2.- En los supuestos de segregacion o agregacion de parcelas la edificabilidad neta serd la
resultante de aplicar las reglas del epigrafe anterior a la parcela resulfante de la agregacion.

Articulo 7.16.9. Patios.
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1.- Se permiten los patios de parcela, que deberdn cumplir con las dimensiones m:mmo& )

establecidas para los mismos en el articulo 7.3.23. de la presente normativa. G
<

2.- No se admiten los patios de manzana.

3.- Se admiten patios abiertos a fachada que cumplan las dimensiones minimas establécidas para
los mismos en el articulo 7.3.23, siempre que la intervencién afecte a un frente completo de

manzana y de lugar a rifmos uniformes. Deberd framitarse para su autorizacion el gomrespondiente
Estudio de Detalle.

Arliculo 7.16.10. Condiciones particulares de estética.

1.- Las nuevas edificaciones se adaptardn a la arquitectura original circundante mediante la
adecuacion a sus valores y principios de composicion.

2.- Se cumplirdn las condiciones de estética establecidas en las condiciones generales de la
edificacién, y en el caso de las actuaciones correspondientes a edificios incluidos en el Catdlogo
del presente documento del PGOU, las deferminaciones derivadas de la normativa de proteccidn.

3.- Las construcciones e instalaciones proximas a las edificaciones catalogadas deberdn adecuarse
a éstas en lo referente a alturas, disposicion volumétrica y tratamiento de medianerias, tratamiento
de cubiertas y relacién composifiva de sus elementos de fachada. Para la solicitud de licencia o
informe urbanistico deberdn presentar planos conjuntos con la totalidad de los edificios
catalogados colindantes, a nivel de fachadas o plantas, si se considera de interés, de forma que se
justifique la actuacién propuesta.

4.- Serd obligatorio el fratamiento adecuado de las alineaciones a viales o espacios pUblicos en
aquellas parcelas comespondientes a edificaciones que retranguean su linea de edificacién de la
alineacidn exterior, debiendo resolverse mediante elementos transparentes tipo reja o celosias,
sobre zécalo macizo de altura mdxima un (1) metro, no superando la totalidad del vallado una
altura de doscientos cincuenta (250) centimetros.

Articulo 7.16.12. Condiciones parficulares de uso.

1.- Los usos pormenorizados dominantes de la presente calificacion son los comrespondientes a
INDUSTRIAL PEQUENAO MEDIANAINDUSTRIA, INDUSTRIAL TALLERES DE MANTENIMIENTO,
ENTRETENIMIENTO Y MANTENIMIENTO DE VEHICULQS, E INDUSTRIALALMACEN.

2.- Ademds de los expresamente grafiados en los planos de la documentacion grdfica del presente
PGOU, se permiten los siguientes usos pormencrizcados:

- Industrial gran industria (*).

- Terciario comercial.

- Terciario de oficinas.

- Terciario espectdculos o centros de reunién.
- Terciario de garagjes.

-Terciario instalacién singular.

- Institucional privado.

- Equipamiento comunitario universitario.
- Equipamiento comunitario docente.

- Equipamiento comunitario deportivo.

- Equipamiento comunitario SIPS.

3.- Para el uso pormenorizado Industrial Gran Industria se deberan cumplir ademds las
determinaciones establecidas especificamente para el mismo en las condiciones de uso de la

presente normativa.
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4.- En fodo caso, deberd atenderse a las afecciones derivadas de la aplicacién de nor
ordenanzas de cardcter sectorial.

e \
Hivas u

Pty

RESUMEN:

Suelo Urbano Consolidado / RS
Calificacién: Industrial en manzana R
Edificabilidad: 1,00m2c /m?3s \= :
Parcela minima:200 m 2, y lindero frontal de 8,00 m. minimo. \7"%
Alturas: 2 plantas N
Ocupacién: 75% Ny

VISTA AEREA DE LA PARCELA.
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1.3.- DEFINICION Y FINALIDAD DEL DOCUMENTO. JUSTIFICACION DE LA Nk(:‘zES'IDA!D Y
OPORTUNIDAD DE REDACCION DE LA PRESENTE INNOVACION- MODIFICACIéN fUNTU
DEL PGOU DE GRANADA.

Que las parcelas en donde se asentaban las antiguas instalaciones de lg"Hermandad
Farmacéutica de Granada, con una superficie de 10.590 m2 de propiedad privadd, se encuentra
clasificada por el por el Plan General de Ordenacién Urbanistica de Granadg/vigente (PGOU)
como suelo urbano consolidado, constituyendo en la actualidad un residuo Arbano' junto a ' la
entrada de la Ciudad por la via de Circunvalacién en donde se asienta una nGve en la que no se
desarrolla ninguna actividad, y que, por tanto, ofrece un aspecto de abando 3

Dada la situaciéon estratégica donde se ubican los terrenos, al tratarse de una de las
entradas mds importantes de la Ciudad, se pretende que la construccién a desarrollar tenga la
imagen de una edificacién singular propia de su enclave como cierre del limite de la ciudad
residencial, pretendiendo se constituya como “Puerta de la Ciudad".

Los propietarios del suelo de este dmbito han mostrado a la Gerencia Municipal de
Urbanismo y Obras su intencidn de desarrollardo urbanisticamente, transformando el uso del mismo
de industrial a terciario y generando mas edificabilidad de la actualmente contemplada por el
PGOU. Por su parte la Corporacién Municipal, en aras del interés general, dada la ubicacién de
entrada a la Civdad y la desaparicion de la actividad industrial que anteriormente se desarroliaba
en las referidas instalaciones, pretende impulsar el cambio sugerido con objeto de que se proceda
a sustituir la edificacién existente por unos inmuebles mds acordes con la imagen de ciudad que se
desea alcanzar en esa zona.

Por lo expuesto anteriormente, con fecha 11 de Febrero de 2011 se firma un Convenio
urbanistico suscrito entre la Vicepresidenta de la Gerencia Municipal de Urbanismo y Obras, del
Ayuntamiento de Granada y la entidad mercantil UTE HEFAGRA el cual es publicado en el BOP N°68
el 8 de abril de 2011.

Con los pardmetros urbanisticos actuales no es posible alcanzar dicho objetivo, de ahi que
tanto las empresas propietarias del suelo como la Gerencia Municipal propongan un cambio de
uso a Terciario (actualmente compatible con la normativa vigente, por lo que su viabilidad es
clara), un incremento de la edificabilidad que haga viable la implantacién de un edificio simbdlico,
y por consiguiente una modificacién de los pardmetros urbanisticos aplicables al dmbito.

Las Empresas propietarias del suelo Inversiones Area Sur, S.L. — Forum de Negocios del Sur,
S.L., UTE Ley 18/82, en cumplimiento del convenio se comprometen a la presentacion ante la
Gerencia Municipal de Urbanismo y Obras, de la correspondiente Innovacion del Plan General de
Ordenacién Urbanistica que recoja todas las innovaciones descritas de CAMBIO DE USO DE
INDUSTRIAL A TERCIARIO, INCREMENTO DE APROVECHAMIENTO Y ORDENACION DEL AMBITO segln
los siguientes pardmedtros:

Cdlificacion: TERCIARIO OFICINAS
Edificabilidad: 20.743,00 m*
Condiciones de Ordenacion: A definir en la Innovacién-Modificacién del PGOU

La innovacién del planeamiento en cuanto a la edificabilidad propuesta conlleva un
incremento de aprovechamiento, que deberd sujetarse a las determinaciones establecidas por el
articulo 36.2 a) 2° de la Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia por el cual se deben
establecer por dicho instrumento las medidas compensatorias precisas para mantener |a
proporcién y calidad de las dotaciones locales respecto al aprovechamiento, sin deteriorar la
proporcién existente. Se propone en cumplimiento de este apartado, se proceda a generar en el
dmbito de la parcela las cesiones necesarias considerando el uso Terciario del suelo propuesto, y
por tanto detrayendo de la superficie el 14%, al aplicar los estdndares previstos en el articulo 17.1 2°
b) de la LOUA, de forma que dicho 14% se destine a suelo dotacional publico de espacios libres.
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Quedan asi justificadas las dotaciones locales correspondientes a la cesiéh.
suelo para suelo dotacional piblico.

no es necesarlo establecer ninguna dotacién de cardcter general. S

Por tanto, la innovacién del Plan General de Ordenacién Urbanistica propong
incremento de aprovechamiento cuantificado segun el siguiente cuadro:

Industrial 10. 590 00 1,0000
Terciario 9.107,40 2,2776 1,00 20.743
DIFERENCIA DE APROVECHAMIENTO 12.271

Con la tramitacidon del documento el total de los aprovechamientos lucrativos se
estructuran de la siguiente forma:

- Privados........... 8.472,00 UU.A.
= EXCesOsSivamiini 12.271,00 UU.A.

1.4.- ASPECfOS CONCRETOS DEL PGOU QUE VAN A SER MODIFICADOS CON EL PRESENTE
DOCUMENTO.

- La presente Innovacién-Modificacién Puntual del PGOU, en cuanto a la edificabilidad
propuesta, conlleva:

= Un INCREMENTO DE APROVECHAMIENTO que se atiene a las determinaciones
establecidas por el articulo 36.2 a)2° de la Ley 7/2002 de Ordenacidn Urbanistica de
Andalucia.

= Debido a ello, se deben establecer las MEDIDAS COMPENSATORIAS precisas para
mantener la proporcién y calidad de las dotaciones respecto al aprovechamiento,
sin deteriorar las existentes. En este sentido, se propone en cumplimento de este
apartado proceder a generar en el dmbito de la parcela las cesiones necesarias
considerando el uso Terciario del suelo propuesto, y por tanto detrayendo de la
superficie existente actual el 14%, al aplicar los estdndares previsto en el articulo
17.1 2° b) de la LOUA, destinando dicho 14 % A SUELO DOTACIONAL PUBLICO.

= No serd necesario establecer medidas compensatorias de dotaciones de cardcter
general ya que el cambio de uso a terciario oficinas no conlleva un aumento de la
densidad de poblacién.

-  Desde el punto de vista del uso:

» Lo presente modificacién procede a determinar el CAMBIO DE USO INDUSTRIAL A
IERCIARIO OFICINAS (actualmente compatible con la normativa vigente).
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1.5.- PROCEDENCIA DE LA REDACCION DE LA INNOVACION - MODIFICACION PUNTUAL DEL
PGOU DE GRANADA CON RELACION A LA LEY 7/2.002 de 17 de Diciembre, DE
ORDENACION URBANISTICA DE ANDALUCIA. .

La procedencia y posibilidad de redaccion de la Modificacién se fundamenta en
TITULO I. LA ORDENACION URBA NISTICA,
CAPITULO IV. LA ELABORACION Y APROBACION Y SUS EFECTOS, LA VIGENCIA Y LA IN
LOS INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO,
SECCION QUINTA. VIGENCIA E INNOVACION, en su Arliculo 38, que literalm
continuacién:

te se recoge a

Articulo 36. Régimen de la innovacién de la ordenacién establecida por los instrumentos de
planeamiento.

I. La innovacion de la ordenacién establecida por los instrumentos de planeamiento se podrd llevar
a cabo mediante su revisién o modificacion.

Cualquier innovacion de los instrumentos de planeamiento deberd ser establecida por la
misma clase de instrumento, observando iguales determinaciones y procedimiento regulados para
su aprobacion, Publicidad y publicacién, y teniendo idénticos efectos. Se exceptian de esta regla
las innovaciones que pueden operar los Planes Parciales de Ordenacién y los Planes Especiales
conforme a lo dispuesto en los articulos 13.1.b) y 14.3 con respecto a la ordenacién pormenorizada
potestativa, y los Planes de Sectorizacién regulados en el articulo 12 de esta Ley. Asimismo, se
exceptian de esta regla las innovaciones que el propio instrumento de planeamiento permita
expresamente efectuar mediante Estudio de Detalie.

La modificacién de las previsiones a las que se refiere el articulo 18.1 se podrd realizar
mediante el procedimiento establecido en el articulo 106 para la delimitacion de unidades de
ejecucion.

2. Sin perjuicio de lo dispuesto en el apartado anterior, en la innovacion se atenderdn las siguientes
reglas particulares de ordenacién, documentacién y procedimiento:

a) De ordenacién:

1.9 La nueva ordenacion deberd justificar expresa y concretamente las mejoras que suponga para
el bienestar de la poblacién y fundarse en el mejor cumplimiento de los principios y fines de la
actividad publica urbanistica y de las reglas y esténdares de ordenacion regulados en esta Ley. En
este sentido, las nuevas soluciones propuestas para las infraestructuras, los servicios y las dotaciones
correspondientes a la ordenacién estructural habrén de mejorar su capacidad o funcionalidad, sin
desvirtuar las opciones bdsicas de la ordenacién originaria, y deberdn cubrir y cumplir, con igual o
mayor calidad y eficacia, las necesidades y los obfetivos considerados en ésta.

2.° Toda innovacion que aumente el aprovechamiento lucrativo de algin tereno, desafecte el
suelo de un destino publico a parques y jardines, dotaciones o equipamientos, o suprima
determinaciones que vinculen terrenos al uso de viviendas de proteccidn oficial u ofros regimenes
de proteccion publica, deberd contemplar las medidas compensatorias precisas para mantener la
proporcién y calidad de las dotaciones previstas respecto al aprovechamiento, sin incrementar
éste en defrimento de la proporcién ya alcanzada entre unas y ofro.

En fodo caso, sin perjuicio de las competencias de las Administraciones Publicas, en el supuesto de
desafectacion del destino publico de un suelo, serd necesario justificar la innecesariedad de su
destino a tal fin, previo informe, en su caso, de la Consejeria competente por razén de la materia, y
prever su destino bdsicamente a otros usos pUblicas o de interés social.

3.2 Las innovaciones que identifiquen y delimiten dmbitos del Habitat Rural Diseminado deberdn
fundamentarse en la omisidn de su reconocimiento en el plan en vigor.
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4.7 Las innovaciones que alferen las especificaciones de las medidas que eviten la formacion de
nuevos asentamientos deberdn justificar expresa y concrefamente que la nueva regulacion
garantiza la preservacion del suelo no urbanizable de dicho tipo de procesos urbanisticos.

b) De documentacién:

El contenido documental serd el adecuado e iddéneo para el completo desarroll
determinaciones afectadas, en funcién de su naturaleza y alcance, debiendo iftegrar los
documentos refundidos, parciales o integros, sustitutivos de los correspondientes del insfrumento de
planeamiento en vigor, en los que se contengan las determinaciones aplicables resyltantes de Ia
innovacién.

c) De procedimiento:

1.9 La competencia para la aprobacién definitiva de innovaciones de Planes Generales de
Ordenacion y Planes de Ordenacién Intermunicipal cuando afecten a la ordenacion estructural, y
siempre la operada mediante Planes de Sectorizacién, corresponde a la Consejeria competente en
materia de urbanismo. En los restantes supuestos corresponde a los municipios, previo informe de la
Consejeria competente en materia de urbanismo en los términos regulados en el arficulo 31.2.C) de
esta Ley.

2.7 Las modificaciones que tengan por objeto una diferente zonificacién o uso urbanistico de
parques, jardines o espacios libres, dotaciones o equipamientos requerirdn el dictamen favorable
del Consejo Consultivo de Andalucia.

3. En la tramitacién de modificaciones de Planes Generales de Ordenacion Urbanistica que
afecten a la ordenacién de dreas de suelo urbano de dmbito reducido y especifico deberdn
arbitfrarse medios de difusibn complementarios a ka informacién puUblica v adecuados a las
caracteristicas del espacio a ordenar, a fin de que la poblacién de éste reciba la informacién que
pudiera afectarle.

3. La Consejeria competente en materia de urbanismo, previa audiencia al municipio interesado,
podrd imponerle la obligacién de proceder a la pertinente innovacién de sus instrumentos de
planeamiento vigentes cuando concurra el supuesto del apartado 3.c) del arficulo 35. Dicha
Consejeria deberd practicar al municipio cormrespondiente requerimiento en el que se especifique el
contenido y alcance de la obligacién legal a cumplir y se oforgue un plazo razonable para su
cumplimiento, con adopcién de cuantas medidas fueran pertinentes a tal fin, incluidas las de
indole presupuestaria. Transcurrido este plazo sin efecto, podrd sustituir la inactividad municipal
relafiva a la formulacién del comespondiente proyecto, conforme a lo dispuesto en el articulo 60 de
la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las bases del régimen local, y por incumplimiento del
pertinente deber legal, acordando lo procedente para la elaboracidn técnica de la innovacién. La
Consejeria competente en materia de urbanismo podrd, en todo caso, proceder a la elaboracidn
técnica de las innovaciones a que se refieren los pdrrafos anteriores previo acuerdo o con informe
favorable del municipio interesado.

Atendiendo a los aspectos del PGOU que van a ser modificados o matizados por el presente
documento y que se recogen pormenorizadamente en el Apartado 1.4. de esta Memoria, y
atendiendo asi mismo a lo estipulado en el Apartado a) de este Articulo 36, el presente documento
se define como:

“INNOVACION - MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE
GRANADA EN ANTIGUA PARCELA DE LA HERMANDAD FARMACEUTICA (HEFAGRA) EN PLAN PARCIAL
P-28, PARA CAMBIO DE CONDICIONES URBANISTICAS Y DE CALIFICACION".
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1.6. PROCEDENCIA DE LA REDACCION DE LA INNOVACION - MODIFICACION PUNTUAL DEL

PGOU DE GRANADA CON RELACION A LA NORMATIVA del PGOU de Granadg/de.2000 y

en su Adaptacién Parcial a la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenaciép Urbanistica "

de Andalucia (LOUA).

Atendiendo a lo recogido en la Normativa del PGOU 2000 de Granada, en sU TITULO PRIMERO.. . -

DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL, CAPITULO PRIMERO. DISPOSICIONES PREVIAS, Ariculo 1.1.5.
y en las Modificaciones recogidas en el Adaptacién Parcial del Plan Genefal de 2.008, que se
recogen a continuacién, se procede a redactar la presente Innovaciéon-Modificacién puntual del
PGOU, fundamentada en el articulado expuesto al inicio de este pdrrafo.

PGOU 2000 de Granada, NORMAS URBAP{I'STICAS.
TITULO PRIMERO. DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL,
CAPITULO PRIMERO. DISPOSICIONES PREVIAS

Articulo 1.1.5. Modificaciones del Plan General.

l.- Se considera como modificacién de elementos del Plan General aquella alteracidén de sus
determinaciones que no constituya supuesto de revision conforme a lo dispuesto en esfas Normas vy,
en general, las que puedan aprobarse sin reconsiderar la globalidad del Plan o la coherencia de
sus previsiones por no afectar, salvo de modo puntual y aislado, a la estructura general y orgdnica
del territorio o a la clasificacién del suelo.

3.- La modificacién deberd justificar expresamente la necesidad de Ila alteracién propuesta, asi
como el mantenimiento del modelo teritorial del Plan que se modifica y su incidencia sobre éste.
Asimismo se justificard la posibilidad de proceder a la misma sin necesidad de revisar el Plan.
Especialmente se deberd justificar la prevision de mayores espacios libres, tanto locales como
generales, cuando la modificacién suponga un incremento manifiesto del volumen edificable de
una zona.

4.- Las modificaciones de elementos del Plan General en funcién de la determinacién objeto de la
alteracién pueden ser de tres tipos:

a) Puntuales, aquellas modificaciones que no alferan la estructura general y orgdnica del teritorio
ni afectan a la clasificacion del suelo o al suelo no urbanizable, y cuya aprobacién definitiva
corresponde al Ayuntamiento de Granada, en virtud del articulo 22.1 del Decreto 77/1994 que
regula el ejercicio de las competencias de la Junta de Andalucia en materia de ordenaciéon del
territorio y urbanismo.

b) Sustanciales, aquellas que afecfen a los aspectos anteriormente citados, cuya aprobacion serd
competencia del Consejero de Obras Publicas y Transportes y se framitardn segun lo dispuestfo en el
articulo 128 de la LA-1/97, con las particularidades del Decreto 77/1994 de la Junfa de Andalucia.

c) Cudlificadas, aquellas que tuvieran por objeto una diferente zonificacién o use urbanistico de las
zonas verdes o espacios libres previstos, y que se ajustardn a lo dispuesto en el articulo 4.10° del
Decreto 77/1994, de 5 de Abril, de la Junta de Andalucia.

S.- Cuqndo la modificacion del Plan General pueda afectar al aprovechamiento tipo de una o
varias Areas de Reparto, la Memoria deberd justificar la incidencia de tal modificacion en el valor
del aprovechamiento fipo y, por tanto la necesidad o no de su alteracidn.

En Suelo urbanizable, en caso de alteracidn del aprovechamiento fipo el cdiculo excluird los
sectores cuyo instrumento de ordenacion cuenta con aprobacién definitiva, asi como los sistemas
generales adscritos a los mismos.
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Los sectores excluidos, asi como los sistemas generales a ellos vinculados, cohsewé:rrc’m‘ el
aprovechamiento fipo del drea de reparto en que se encuentren incluidos por éste Plan General.

I.- ANEXO A LAS NORMAS URBANISTICAS DEL PLAN GENERAL DE ORDE
URBANISTICA DE GRANADA. (ADAPTACION PARCIAL 2008 PGOU GRANA

DE LA CONSEJERA DE OBRAS PUBLICAS DE 9 DE FEBRERO DE 2002. 5

TITULO PRIMERO. DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL
CAPITULO PRIMERO. DISPOSICIONES PREVIAS.

Articulo 1.1.5.- Modificacién del Plan General.
Se infroduce el concepto del articulo 36 de la LOUA de Innovacidn-Modificacién.

El apartado 1, y en 4.a), se sustituye la referencia a “..la estructura general y orgdnica del
termritorio...", por "...ordenacién estructural...”.

Igualmente se ahade a este apartado el pdrrafo: “..., teniendo en cuenta el contenido y alcance
del articulo 38 de la LOUA."

Tienen la consideracién de ordenacion estructural (OE), los apartados, 1, 3 y 4, asi como el segundo
pdrrafo del punto 5.

Al final del apartado a), del punto 4, se sustituye las referencias al derogado Decreto 77/1994, por
“... en virtud del articulo 31.1 de la LOUA.

El apartado b), del punto 4, se entenderd que lo competencia para proceder a su aprobacién le
corresponde a la Consejeria de Vivienda y Ordenacidn del Territorio, segin lo dispuesto en los
articulos 31.2, 32 33 de la LOUA, ademds de lo recogido en el Decreto 200/2006, de 19 de
diciembre, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de la
Comunidad Autdonoma de Andalucia en materia de Ordenacién del Teritorio y Urbanismo
(D.220/06).

El apartado c), del punto 4, habrd que considerar que se entiende por este tipo de Innovaciones
cudlificadas las que fienen por objeto una diferente zonificacién o uso urbanistico de parques,
jardines o espacios libres, dotaciones o equipamientos, segin lo establecido en el articulo 36.2.c).2°,
de la LOUA.

Todas las referencias que se realizan en este articulo y a lo largo de toda la normativa al
aprovechamiento tipo, se entenderdn referidas al aprovechamiento medio.

En el apartado 5, se afiade después de Areas de Reparto, la expresion “... en suelo urbano...”
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2. CUMPLIMIENTO DE LA LEGISLACION URBANISTICA VIGENTE.

- Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se apruebc’el Texto Refundido

de la Ley de Suelo.

- Ley 7/2002, de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

- Reglamento de Planeamiento Urbanistico, aprobado por Real Decreto 21 59/1978 de 23 de
junio. \P

- Plan de Ordenacién Teritorial de la Aglomeracién Urbana. \

- Demdas Legislacion Urbanistica Nacional y Autondmica, actualmente vigente, co\mo se
desprende de lo que sigue.

- PGOU de Granada 2000 y de su ADAPTACION Parcial, APROBADA DEFINITIVAMENTE POR

RESOLUCION DE LA CONSEJERA DE OBRAS PUBLICAS DE 9 DE FEBRERO DE 2002.

2.1. JUSTIFICACION DE LA ADOPCION DE MEDIDAS COMPENSATORIAS PRECISAS PARA
MANTENER LA PROPORCION Y CALIDAD DE LAS DOTACIONES RESPECTO AL
APROVECHAMIENTO RESULTANTE.

Como ya se ha expuesto en el apartado 1.3 y 1.4 de esta memoria, se propone en
cumplimento de este apartado proceder a generar en el dmbito de la parcela las MEDIDAS
COMPENSATORIAS precisas para mantener la proporciéon y calidad de las dotaciones respecto al
aprovechamiento, sin deteriorar las existentes. En este sentido, se propone en cumplimento de este
apartado proceder a generar en el dmbito de la parcela las cesiones necesarias considerando el
uso Terciario del suelo propuesto, y por tanto detrayendo de la superficie existente actual el 14%, al
aplicar los estdndares previsto en el articulo 17.1 2° b) de la LOUA, destinando dicho 14 % A SUELO
DOTACIONAL PUBLICO.

No serd necesario establecer medidas compensatorias de dotaciones de cardécter general
ya gue el cambio de uso a terciario oficinas no conlleva un aumento de la densidad de poblacién.

Articulo 17. Ordenacidn de dreas urbanas y sectores.

Apartado 1. 2°b)

----------------------------------------------------------------------------- D R T R T T P R PRy

29 Las reservas para dofaciones, fales como parques y jardines, cenfros docentes, sanitarios o
asistenciales, equipamiento deportivo, comercial, cultural o social, y aparcamientos, deberdn
localizarse de forma congruente con los criterios establecidos en el apartado E) del arficulo 9 y
establecerse con caracteristicas y proporciones adecuadas a las necesidades colectivas del
sector. Asimismo, deben cumplir como minimo los siguientes estdndares:

b) En suelo con uso caracteristico industrial o terciario, entre el catorce y el veinte por ciento de Ia
superficie del sector, debiendo destfinarse como minimo el diez por ciento a parques y jardines;
ademds, enfre 0,5 y 1 plaza de aparcamiento puiblico por cada 100 metros cuadrados de techo
edificable.
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2.2, JUSTIFICACION DEL MANTENIMIENTO DEL LA EDIFICABILIDAD, USO Y DENSIDAD
MAXIMA ASIGNADA AL AREA HOMOGENEA.

Se procede a justificar que la edificabilidad consumida en el Area Homogéhea donde se
sitUa el dmbito de la intervencién no supera la edificabilidad asignada a la misma,de 2,00 m?t/m3s,
a pesar de haberse incrementado con este documento la edificabilidad de esja parcela afecta
por la presente Innovacion-Modificaciéon en concreto en: 12.271,00 m#, sobfe los 8.472,00 m?2t
originales.

Para justificar este apartado se ha procedido a elaborar el presente cuadro ‘en

correspondencia con el plano de USOS, DENSIDADES Y EDIFICABILIDADES GLOBALES de law™

Adaptacidn Parcial del Plan general de Ordenacién Urbanistica de Granada.

En el mencionado cuadro se recogen las superficies construidas computables de todas y

cada una de las fincas incluidas dentro del Area Homogénea. Podrd observarse en el mencionado
cuadro adjunto que la edificabilidad resultante aplicando las previsiones de la presente
Innovacién-Medificacién no superan la edificabilidad global asignada por el Planeamiento
General.
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|

A- PARCELAS DEL AREA HOMOGENEA_ ESTADO ACTUAL.

A
AREA HOMOGENEA e ,/
SUP. AREA COEFICIENTE §
Fermh? /
SUPERFICIE DE SUELO AFECTA POR EL AREA HOMOGENEA 206.489,00 m? ,
PARCELAS AREA HOMOGENEA } J
REF. CATASTRAL . TIPOLOGIA N8 PLANTAS SUP. PARCELA COEFICIENTE EDIFICABILIDADY
it m? EDIFICABILIDAD e "
USO LUCRATIVO _ RESIDENCIAL
42672 RUAL 2 2.674,93 12 3.209,92
42674 RUAL 2 2.289,42 1,2 2.747,30
43677 RUAL 2 2.624,57 12 3.149,48
42677 RUAL 2 1.112,13 12 1.334,56
42661 RUAL 2 1.976,86 12 2372,23
42667 RUAL 2 6.737,48 12 8.084,98
42698 RUAL 2 2.142,66 12 2571,19
42691 RUAL 2 1.349,60 12 1.619,52
42693 RUAL 2 1.965,01 12 2.358,01
42696 RUAL 2 2.543,50 12 3.052,20
43680 RUAL 2 3.592,56 1,2 4311,07
40650 RUAIS 2 4.561,16 0,6 2.736,70
42643 RPMC 4 1.575,01 32 5.040,03
43683 RPMC 4 4.589,99 32 14.687,97
43662 RPMC 4 3.874,59 3,2 12.398,69
41641 RPBA 4 5.360,12 2 10.720,24
41651 RPBA 4 5.783,58 2 11.567,16
41660-02 RPBA 4 1.148,89 2 2.297,78
TOTAL i, A 55.902,06 94,259,03
USO LUCRATIVO _ INDUSTRIAL i
41692 M 2 9.669,00 1 9.669,00
43695-01 M 2 5.396,00 1 5.396,00
TOTAL ‘ 15.065,00 15.065,00
TOTAL USO LUCRATIVO 70.967,06 109.324,03
EQUIPAMIENTOS
40640 INFRAESTR. 7.085,00
41660 EQ. SIPS 2 2.235,39 1 2.235,39
41671-02 EQ. DOC 2 5.122,29 1 5.122,29
41671-01 EQ. DEP 2 2.901,09 1 2.901,09
42687 EQ. SIPS 2 5.068,03 1 5.068,03
43695-03-02 EQ. DEP - 1.508,76 1 1.508,76
42681 EQ. DOC - 2.783,79 1 2.783,79
43662-05-06 EQ. Sin especif, - 1.352,35 1 1.352,35
43662-04-03 EQ. SANIT.SIPS . 2.504,34 1 2.504,34
43659-02 EQ, SIPS - 1.709,89 1 1.709,89
43659-01 EQ. DEP 22.109,79 1 22.109,79
54.380,72 54.380,72
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INNOVACION - MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE GRANADA EN
ANTIGUA PARCELA DE LA HERMANDAD FARMACEUTICA (HEFAGRA) EN PLAN PARCIAL P-28, PARA CAMBIO DE
CONDICIONES URBANISTICAS Y DE CALIFICACION INDUSTRIAL A TERCIARIO OFICINA

B- PARCELAS DEL AREA HOMOGENEA_TRAS LA INNOVACION-MODIFICACION.

SUPERFICIE DE SUELO AFECTA POR EL AREA HOMOGENEA

206.489,00|m?

COEFICIENTE
EDIFICABILIDAD

2,00

/ EDIFICABILIDAD

m?

PARCELAS AREA HOMOGENEA

REF. CATASTRAL TIPOLOGIA N2 PLANTAS SUP. PARCELA COEFICIENTE EDIFICABILIDAD
m? EDIFICABILIDAD m?

USO LUCRATIVO _ RESIDENCIAL e
42672 RUAL 2 2.674,93 1.3 3.209,92
42674 RUAL 2 2.289,42 1,2 2.747,30
43677 RUAL 2 2.624,57 12 3.149,48
42677 RUAL 2 1.112,13 1,2 1.334,56
42661 RUAL 2 1.976,86 1,2 2.372,23
42667 RUAL 2 6.737,48 12 8.084,98
42698 RUAL 2 2.142,66 1,2 2.571,19
42691 RUAL 2 1.349,60 1,2 1.619,52
42693 RUAL 2 1.965,01 1,2 2.358,01
42696 RUAL 2 2.543,50 1,2 3.052,20
43680 RUAL 2 3.592,56 1.2 4.311,07
40650 RUAIS 2 4.561,16 0,6 2.736,70
42643 RPMC 4 1.575,01 3,2 5.040,03
43683 RPMC 4 4.589,99 32 14.687,97
43662 RPMC 4 3.874,59 32 12.398,69
41641 RPBA 4 5.360,12 2 10.720,24
41651 RPBA 4 5.783,58 2 11.567,16

41660-02 RPBA 4 1.148,89 2 2.297,78

TOTAL - = | 55.902,06 I 94.259,03 |

NUEVO USO LUCRATIVO _ TERCIARIO HEFAGRA
a1692 | | TR |k | 9.107,40 | 2,27759840 20.743,00 |

HeFAGRA | | ) | | |

USO LUCRATIVO _ INDUSTRIAL

43695-01 | | IM || 2 | 5.396,00 | 1,00 539600 |
TOTAL 14.503,40 26.139,00
OTA O A § 0.40 0 8,0

s i - J RN RS N

EQUIP/ hewha R el
40640 INFRAESTR. 2 7.085,00
41660 EQ. SIPS 2 2.235,39 1 2.235,39

41671-02 EQ. DOC 2 5.122,29 1 5.122,29
41671-01 EQ. DEP 2 2.901,09 5 2.901,09
42687 EQ. SIPS 2 5.068,03 1 5.068,03
43695-03-02 EQ. DEP - 1.508,76 1 1.508,76
42681 EQ. DOC - 2.783,79 1 2.783,79
43662-05-06 EQ. Sin especif. - 1.352,35 1 1.352,35
43662-04-03 EQ. SANIT.SIPS - 2.504,34 1 2.504,34
43659-02 EQ. SIPS - 1.709,89 1 1.709,89
43659-01 EQ. DEP - 22.109,79 1 22.109,79

OTA 4 80 4,380
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INNOVACION - MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE GRANADA EN
ANTIGUA PARCELA DE LA HERMANDAD FARMACEUTICA (HEFAGRA) EN PLAN PARCIAL P-28, PARA CAMBIO DE
CONDICIONES URBANISTICAS Y DE CALIFICACION INDUSTRIAL A TERCIARIO OFIGINA /

JUSTIFICACION EDIFICABILIDAD RESULTANTE EN AREA HOMOGENEA
PARA COMPROBACION DEL CUMPLIMIENTO DE LAS PREVISIONES DEL PGOU

SUP. AREA COEFICIENTE Emnwmg:n
SUPERFICIE DE SUELO AFECTA POR EL AREA HOMOGENEA | |

EDIFICABILIDAD MAXIMA m?

COEFICIENTE EDIFICABILIDAD
EDIFICABILIDAD EXISTENTE m?

SUP.DE SUELO AFECTA POR EL AREA HOMOGENEA B

COEFICIENTE EDIFICABILIDAD
EDIFICABILIDAD RESULTANTE m?

z

En el presente cuadro puede comprobarse que con los pardmetros adoptados en la
presente Innovacion-Modificacidn para cambio de uso:

1. La Edificabilidad maxima resultante es de 174.778,75 m? t, inferior a los 412.978,000 m?1t,
previstos para el area homogénea.

2. El Coeficiente de edificabllidad resultante es de 0,85 m?/m?s, inferior a los 2,00 m2/m?2s
previstos para el drea homogénea.

3. No se altera el nimero méximo de viviendas (3.097 uds previstas para el drea
homogénea) ya que se propone un cambio de uso de industrial a terciario oficinas, por
lo que no se produce incremento de densidad de poblacién.

Por tanto queda justificado que la aplicacién de los nuevos pardmetros urbanisticos
adoptados en la presente Innovacién-Modificacién del PGOU para cambio de uso industrial a
terciario oficinas en la parcela denominada Hefagra, no superan las previsiones que el PGOU
realizaba sobre la mencionada Area Homogénea.

2.3. VIARIO E INFRAESTRUCTURAS.

La presente Innovacién - Modificacién no afecta a la ordenacién del viario, ni al disefio de
las infraestructuras existentes.

La urbanizacién ya ejecutada desarrollé las infraestructuras previstas por el Plan Parcial en
su momento, por ello la gran manzana en la que se construirdn los nuevos edificios se encuentra
completamente dotada, en su perimetro. Ahora bien, la nueva y singular distribucion de las
edificaciones proyectadas en la ordenacién deberd prever la ejecucion de las conexiones con las
redes generales perimetrales implantadas (abastecimiento de agua, media y baja tensién,
telecomunicaciones, alcantarillado y gas natural).

Si fuese necesario implementar alguna de las infraestructuras existentes debido al desarrollo
de las previsiones edificatorias y de usos realizadas en la presente innovacioén, la entidad promotora
de la misma procederia a la ejecucion de las mismas.
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INNOVACION - MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE GRANADA EN
ANTIGUA PARCELA DE LA HERMANDAD FARMACEUTICA (HEFAGRA) EN PLAN PARCIAL P-28, PARA’ CAMBIO DE
CONDICIONES URBANISTICAS Y DE CALIFICACION INDUSTRIAL A TERCIARIO QFICINA LN

2.4. RESERVA DE APARCAMIENTOS. g

La presente Innovacion — Modificacién procede a justificar la reserva de\cp ccmtenfos
establecida en el Articulo 17 de la LOUA segun la cual, para suelos con uso terciarig 5 hay que hacer /
una reserva de aparcamientos de entre 0,5 y 1 plaza de aparcamiento publico r cadcz lOOm2 de’
techo edificable.

Como se ha justificado en el apartado 1.3 del presente documento gon la siguiente tabla,
aumentamos la edificabilidad de la parcela en 12.271 m? U

3

f
=

Este aumento de edificabilidad, nos lleva a tener que incrementar la reserva de aparcqmrentos en
62 PLAZAS DE APARCAMIENTO PUBLICAS, que quedardn ubicadas en el perimetro de la parcela,
Con lo gue la superficie neta de dicha parcela quedard reducida a 7.661,71 m?2,

Por lo tanto, la reserva de aparcamiento publico nos lleva a una reduccién de la superficie de la
parcela manteniendo el aprovechamiento asignado en el convenio

; COe_ﬁciente
de ‘
- ~Ponderacn6n

Aprove(:hémientoj

ESTADO on UUA.

: clm’s

Actual 10.590,0 1,0000
Propuesto Terciario 7.661,71 2,7074 1,00 20.743
DIFERENCIA DE APROVEGHAMIENTO 12.271

2.5. PLAN DE ETAPAS.

La ejecucion del presente instrumento de planeamiento se lleva a cabo con la urbanizacién y
consolidacién del uso descrito en la parcela afectada, considerdndose todo el procedimiento una
Unica etapa.

La urbanizacién del PP P-28 del PGOU 85 al que pertenece la parcela objeto de la innovacion se
encuentra finalizada.

No obstante lo anterior, se prevé el desarrollo de esta Etapa mediante dos fases de ejecucion.
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INNOVACION - MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE GRANADA EN
ANTIGUA PARCELA DE LA HERMANDAD FARMACEUTICA (HEFAGRA) EN PLAN PARCIAL P-28, PARA CAMBIO DE
CONDICIONES URBANISTICAS Y DE CALIFICACION INDUSTRIAL A TERCIARIO OFICINA

3. NUEVAS CONDICIONES URBANISTICAS DERIVADAS DE LA ' PRESE‘
INNOVACION-MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU. % ;
“«-40/___’ N

3.1. CONDICIONES URBANISTICAS VIGENTES PARA LA PARCELA OBJETO DE CA‘(ODE Uso.

Suelo Urbano Consolidado. ,

Calificacion: INDUSTRIAL EN MANZANA \ . #
Edificabiidad: 1,00 m 2 / m 2% V'
Parcela minima: 200 m 2, y lindero frontal de 8,00 m. minimo.

Alturas: 2 plantas

Ocupacién: 75%

3.2. NUEVAS CONDICIONES URBANISTICAS DERIVADAS DE LA PRESENTE INNOVACION -
MODIFICACION DEL PLAN GENERAL PARA ESTA PARCELA EN CONCRETO.

La incorporacién de los nuevos aspectos de cambio de uso e incremento de
aprovechamiento, justificados en la presente Innovacién — Modificacién no alteran el cumplimiento
de la normativa urbanistica de aplicacién (PGOU y LOUA), al proceder, de un lado a compensar el
incremento de aprovechamiento generado, estableciendo las medidas econdmicas
compensatorias para el Excmo. Ayuntamiento de Granada, recogidas en el Convenio urbanistico
del que deriva esta Innovacién y de otro a proceder tanto a la cesién del 14% de suelo atendiendo
al Articulo 17.1 2° b) de la LOUA, destindndolo a suelo dotacional publico de espacios libres, tal y
como se grafia en el PLANO 6 de la presente Innovacién-Modificacion como a la reserva de
aparcamiento publico correspondiente al aumento de la edificabilidad.

INNOVACION MODIFICACION PGOU GRANADA POR CAMBIO DE USO INDUSTRIAL TERCIARIO EN PARCELA HEFAGRA .

i Coeficiente ' : Jaaid
S0, Superficie de B g L : Aprovechameinto Aprovechamientoa
Calificacion Parcela m’s Edggzhzgad Coeficiente en UUA adouiri
Estado Actual Industrial 10.590,00 1,00 0,80 8.472,00 |
Estado Propuesta Terciario 7.661,71 2,7074 1,00 20.743,00 12.271,00
Cesion 14% suelo siparcela inicial 1.482,60
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INNOVACION ~ MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE:GRANADA EN
ANTIGUA PARCELA DE LA HERMANDAD FARMACEUTICA (HEFAGRA) EN PLAN PARCIAL P-28, PARA CAMBIO DE i
CONDICIONES URBANISTICAS Y DE CALIFICACION INDUSTRIAL A TERCIARIQ OFICINA

Suelo Urbano Consolidado. 7
Calificacién: TERCIARIO OFICINAS ,
Edificabilidad: 20.743,00 m 27

Parcela minima: 500 m 2, y lindero frontal de 8,00 m. minimo.

Alturas: 15 plantas

Ocupacioén: 75%

3.3. ORDENANZAS REGULADORAS EXCLUSIVAS PARA ESTA PARCELA CALIFICADA COMO
TERCIARIO OFICINAS.

Las condiciones particulares de aquellos usos o actividades bdsicas no contemplados
explicitamente en este Titulo serdn las que se establezcan para usos o actividades afines en el
PGOU de Granada e Innovaciones posteriores.

CONDICIONES PARTICULARES DE LA CALIFICACION DE TERCIARIO OFICINAS EN
ORDENACION ABIERTA (EXCLUSIVAS PARA LA PARCELA OBJETO DE LA INNOVACION).

3.3.1. Ambito de aplicacién.

Las determinaciones establecidas en el presente capitulo serd de aplicacion exclusiva a la parcela
objeto de la presente innovacién — modificacién del PGOU de Granada, calificada como Terciario
oficinas.

3.3.2. Condiciones particulares de parcelacién.

1. Parcela minima.
La superficie correspondiente a la parcela minima serd de gquinientos (500) metros
cuadrados.

2. Cuando se proyecte la construccion de varios bloques dislados, el proyecto deberd
determinar la superficie de parcela que comesponda asignar a cada blogue.

3. Agregaciones y segregaciones.
Podrdn agregarse y segregarse parcelas siempre que las parcelas resultantes rednan las
condiciones establecidas para la parcela minima en el apartado anterior del presente
articulo.
Las condiciones de ordenaciéon de la parcela o parcelas resultantes atenderdn, en todo
caso, a las condiciones particulares de calificacién establecidas en este capitulo.
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INNOVACION - MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE GRANADA EN
ANTIGUA PARCELA DE LA HERMANDAD FARMACEUTICA (HEFAGRA) EN PLAN PARCIAL P-28, PARA CAMBIO DE
CONDICIONES URBANISTICAS Y DE CALIFICACION INDUSTRIAL A TERCIARIO OFICINA

3.3.3. Alineaciones y separacién a linderos.

CALLE BERGANTIN:
El retrangueo minimo de los edificios proyectados respecto al eje de |
Bergantin serd igual a la mitad de la altura de dichos edificios.

calzada de la Calle

En el resto de los linderos las edificaciones podrdn alinearse al limite de la parcela.

Teniendo en cuenta estos criterios de alineacion se creard un drea de movimiento en la a4
parcela para la libre ubicacion de la edificacion :

3.3.4. Separacién entre Edificios.

Separacién entre edificios.

Las edificaciones se separardn de las préoximas en cada una de sus plantas una distancia
que asegure los pardmetros de iluminacion y ventilacidon especificados tanto en el
documento de salubridad del CTE como en el Art, 7.3.23. del PGOU de Granada referente
a las dimensiones de los patios de parcela.

En el caso de edificaciones que construyan volUmenes exentos sobre zécalos de plantas
inferiores de mayor extensién superficial, se cumplirdn igualmente los mismos pardmetros.

3.3.5. Ocupacién de parcela.

1. La ocupacion méxima en planta serd de un cincuenta por ciento (50%) de la superficie de
parcela para cada una de las plantas de la edificacién, incluida la baja.

2. Cuando el destino de la planta baja sea distinto al de vivienda, podrd aumentarse la
ocupacion de la misma hasta un setenta y cinco por ciento (75%) de la superficie total de
parcelq, respetando en todo caso las distancias minimas entre edificaciones establecidas
para la presente calificacion.

3.3.6. Ocupacioén bajo rasante.

1.- Podré construirse un mdéximo de cuatro plantas de sétano, incluida la planta semisétano,
destinadas exclusivamente a garaje o aparcamiento de vehiculos y/o servicios de la
edificacion (zonas de instalaciones y/o anejos no habitables).

2.- El perimetro de la planta sétano o semisdtano podrd ocupar hasta un 75% de la
superficie total de parcela.

3.- En el caso de plantas semisétanos la cara superior del forjado de techo de los mismos se
situard a una distancia igual o inferior a ciento treinta (130) centimetros respecto de la cota
de referencia.
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INNOVACION - MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE GRANADA EN
ANTIGUA PARCELA DE LA HERMANDAD FARMACEUTICA (HEFAGRA) EN PLAN PARCIAL P-28, PARA CAMBIO DE
CONDICIONES URBANISTICAS Y DE CALIFICACION INDUSTRIAL A TERCIARIO OFICINA

3.3.7. Altura y nUmero de plantas.

1.- El nimerc mdéximo de plantas serd de quince (15) sobre rasante.

2.- La dltura méxima en unidades métricas vendrd determinada en {
funcién del nUmero de plantas: \

Para Planta Baja : Cuatrocientos cincuenta centimetros 450 cms.
Para Una Planta: Ochocientos treinta y cinco centimetros 835cms.
Para Dos Plantas: Mil doscientos veinte centimetros 1220 cms.
Para Tres Plantas: Mil seiscientos cinco centimetros 1605¢cms.
Para Cuatro Plantas: Mil Novecientos noventa centimetros 1990cms.
Para Cinco Plantas: Dos mil trescientos setenta y cinco centimetros 2375¢cms.
Para Sels Plantas: Dos mil setecientos sesenta centimetros 2760cms.
Para Siete Plantas: Tres mil ciento cuarenta y cinco centimetros 3145¢cms.
Para Ocho Plantas: Tres mil quinientos treinta centimetros 3530cms.
Para Nueve Plantas: Tres mil novecientos quince centimetros 3915cms.
Para Diez Plantas: Cuatro mil trescientos centimetros 4300cms.
Para Once Plantas: Cuatro mil seiscientos ochenta y cinco centimetros  4685cms.
Para Doce Plantas: Cinco mil setenta centimetros 5070cms.
Para Trece Plantas: Cinco mil cuatrocientos cincuenta y cinco cm 5455cms.
Para Catorce Plantas: Cinco mil ochocientos cuarenta centimetros 5840cms.

3.3.8. Edificabilidad maxima.
La edificabilidad méxima de la parcela serd de 20.743,00 m?t tal y como figura en el convenio
urbanistico.

3.3.9. Terrazas y Patios .

_ Se admiten patios de parcela y patios abiertos, que deberdn cumplir las dimensiones
minimas fijadas para los mismos en el articulo 7.3.23. del PGOU de Granada.

Se permite la cubricién de los patios con paneles ligeros translUcidos, de forma que se
permita la correcta ventilacién e iluminacién de los mismos. La superficie de planta baja cubierta
por este sistema no computard efectos de edificabilidad.

_ Las terrazas corridas y cubiertas computardn al 50%, salvo las de Ultima planta que no
compwutardn.
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INNOVACION ~ MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE GRANADA EN
ANTIGUA PARCELA DE LA HERMANDAD FARMACEUTICA (HEFAGRA) EN PLAN PARCIAL P-28, PARA/CAMBIO DE
CONDICIONES URBANISTICAS Y DE CALIFICACION INDUSTRIAL A TERCIARIO OFIGINA‘ ;

—

3.3.11. Dimensiones mdximas de las edificaciones.

No se limita

3.3.14. Condiciones de intervenciones de cardcter singular.

1.- Se admiten intervenciones de cardcter singular en la parcela objeto de la modificacién,
de iniciativa publica o privada, que se aparten de algunos de los pardmetros sefialados.
por la normativa del PGOU, siempre que las mismas supongan una daportacion
incuestionable de cudlificacion y enriquecimiento del patrimonio arquitecténico. y/o
urbano de la ciudad. i

2.- Dichas intervenciones singulares deberdn cumplir todas y cada una de las siguientes
condiciones:

a) La edificacién deberd estar situada en una posicién urbana singular (puntos focales de
perspectivas de interés, cabeceras de manzanas hacia espacios publicos significativos,
situaciones de hitos urbanos a escala de barrio cudlificadores de escenas o espacios
urbanos, actuaciones de conclusién de escenografias urbanas, o actuaciones de mejora
de la escena urbana).

b) La intervenciodn singular atenderd a las siguientes premisas:

- Se atenderd la condicién de parcela minima.

- No se establece determinacion sobre la ocupacidn y altura de la parcela, aunque el
proyecto deberd contempilar las condiciones generales de la edificacién de documento y
no superard los limites de edificabilidad mdxima establecidos en la presente modificacion.

- Se respetardn las condiciones de usos establecidas para esta calificacion por la presente
normativa.

- Se cumplirdn las condiciones estéticas relativas a la proximidad a elementos catalogados.

3.3.15. Condiciones particulares de uso.

1. El uso pormenorizado dominante para la parcela objeto de la presente modificacién es el
de TERCIARIO OFICINAS.

2. Conrespecto alos usos compatibles y complementarios del uso pormenorizado TERCIARIO
OFICINAS se mantienen los pardmetros recogidos en el PGOU (Art. 7-18-4 para usos
compatibles y Art. 6.2.14.1 para usos complementarios).
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INNOVACION - MODIFFCACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE GRANADA EN
ANTIGUA PARCELA DE LA HERMANDAD FARMACEUTICA (HEFAGRA) EN PLAN PARCIAL P- 28, PARA CAMBIO DE
CONDICIONES URBANISTICAS Y DE CALIFICACION INDUSTRIAL A TERCIARIO| OFIC!NA 3

4. HITOS EN EL DESARROLLO DE LA INNOVACION

INFORMACION PUBLICA PARA ALEGACIONES AL CONVENIO URBANISTICO DE PLANEAMIENTO ENTRE LA GERENCIA
09/11/2010 MUNICIPAL DE URBANISMO Y OBRAS DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE GRANADA E INVERSIONES AREA SUR, S.L., Y
FORUM DE NEGOCIOS DEL SUR ~UTE-, PARA INNOVACION DEL PGOU EN PARCELA DEL P-28-HEFAGRA. (Expfe.

e im-

FIRMA DEL CONVENIO URBANISTICO DE PLANEAMIENTO ENTRE LA GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO Y OBRAS
21/02/2011 DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE GRANADA E INVERSIONES AREA SUR, S.L., Y FORUM DE NEGOCIOS DEL SUR -UTE-,
PARA INNOVACION DEL PGOU EN PARCELA DEL P-28-HEFAGRA. (Expte. 9951/10)

PUBLICACION EN EL BOP GRANADA TRAS LA FIRMA DEL CONVENIO URBANISTICO DE PLANEAMIENTO ENTRE LA
08/04/2011 GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO Y OBRAS DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE GRANADA E INVERSIONES AREA
SUR, S.L., Y FORUM DE NEGOCIOS DEL SUR —UTE-, PARA INNOVACION DEL PGOU EN PARCELA DEL P-28-HEFAGRA.

L RS S ¥ Y S RL LY

06/05/2011 PRESENTACION DE LA INNOVACION- MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE GRANADA EN PARCELA DEL P-28-
HEFAGRA. (Expte. 9951/10)

APROBACION DEFINITIVA DE LA INNOVACION
SOLICITUD DE LICENCIA DE OBRAS

CONCESION DE LICENCIA URBANISTICA DE EDIFICACION

Granada, mayo de 2.011

LOS ARQUITECTOS
£
Fdo.:/José lbdfiez Berbel Fdo.: Elisa Maria Osorio Garcia
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DOCUMENTO II. DOCUMENTACION GRAFICA

43 en el céntenedor
7%

!

i

Los Planos que se relacionan a continuacién se incluyen en formato
del documento de Innovacién-Modificacion.

/

1. PLANO DE SITUACION Escala 15,000
2. LOCALIZACION DE LA PARCELA EN EL PGOU E GRANADA Escala 1:5.000
3. ESTADO ACTUAL. PLANTA GENERAL Escal 1:500
4. DELIMITACION DEL AMBITO_ CONDICIONES URBANISTICAS DE LA PARCELA INICIAL ~ Escala 1:500

5. DELIMITACION DEL 14% DE CESION DE SUELO COMO SUELO DOTACIONAL PUBLICO Escala 1:500

6. NUEVAS CONDICIONES URBANISTICAS DE LA NUEVA PARCELA TERCIARIO OFICINAS  Escala 1:500

7. JUSTIFICACION DE LA RESERVA DE PLAZAS DE APARCAMIENTO PUBLICO Escala 1:500

8. IMAGENES VIRTUALES NO VINCULANTES Sin Escala

9. IMAGENES VIRTUALES NO VINCULANTES Sin Escala
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' DOCUMENTO Ili | |

ANEJO.1. INFORMACION PUBLICA PARA ALEGACIONES AL CONVENIO URBAKISTICO DE PLANEAMIENTO
ENTRE LA GERENCIA CIA MUNICIPAL DE URBANISMO Y OBRAS DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE GRANADA E
INVERSIONES AREA SUR, S.L, Y FORUM DE NEGOCIOS DEL SUR -UTE-, PARA INNOVACION DEL PGOU EN
PARCELA DEL P-28-HEFAGRA-. \ s

Pagina 64 Granada, martes, 9 de noviembre de 2010 B.O.P.
numero 214

MNUMERO 12.813
AYUNTAMIENTO DE GRANADA

GERENCIA DE URBANISMO Y OO.MM,
SUBDIRECCION DE PLANEAMIENTO.

Expte. n®9951/10. Convenio urbanistico en P-28 -HEFAGRA

EDICTO

INFORMACION PUBLICA PARA ALEGACIONES AL CONVENIO URBANISTICO DE PLANEAMIENTO ENTRE
LA

GERENCIA CIA MUNICIPAL DE URBANISMO Y OBRAS DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE GRANADA E
INVERSIONES AREA SUR, S.L., Y FORUM DE NEGOCIOS DEL SUR -UTE-, PARA INNOVACION DEL PGOU EN
PARCELA DEL P-28-HEFAGRA-.

El Alcalde Presidente del Excmo. Ayuntamiento de Granada,

HACE SABER: Que mediante Decreto de la Vicepresidenta de la Gerencia Municipal de Urbanismo y
Obras de fecha

11 de octubre de 2010, se aprobé inicialmente el Convenio de referencia, cuyo texto integro es el
siguiente:

“Examinado el expediente n° 9951/10, sobre Convenio Urbanistico de Planeamiento para
fransformacion del uso en parcela sita en Plan Parcial P-28, Avda. de Andalucia, (antiguas
instalaciones de HEFAGRA); con base en la propuesta de la Subdireccién de Planeamiento de la
Gerencia de Urbanismo y Obras Municipales, que tiene como objetivo el desarrollo del dmbito de
suelo denominado HEFAGRA, que se corresponde con las siguientes fincas registrales y catastrales:

Finca registral 26342 corresponde con parcela catastral 4169205VG4146G00011K

Finca registral 26346 corresponde con parcela catastral 41469203VG4146G0001DK
Finca registral 26344 corresponde con parcela catastral 4169204VG4146G0001XK
Finca registral 26290 corresponde con parcela catastral 4169202V G4146G0001RK

Con una superficie total de 10.590 m2, de titularidad privada, para transformar el uso pormenorizado
previsto por el PGOU como suelo industrial a uso de terciario, mds acorde con la situacién
estratégica donde se ubica, incrementar la edificabilidad materializable y definir los pardmetros
urbanisticos que favorezean la implantacién de un edificio de carécter singular, previa tramitacién
de una Innovacién-Modificacion puntual del PGOU; siendo los otorgantes, Don Roberto Garcia
Amrabal, con D.N.I. 24.237.061-Y y Don Enrique Legerén Félix, con D.N.I. 24.142,064-E en representacion
de la Entidad Mercantil Inversiones Area Sur, S.L. y Forum de Negocios del Sur, S.L. U.T.E., y D Isabel
Maria Nieto Pérez, Teniente de Alcalde del Ayuntamiento de Granada y Vicepresidenta de la
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Gerencia Municipal de Urbanismo y Obras; de canformidad con lo establecido en los articulos, 30.2,
39.2y 41.3 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre: de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, -LOUA-
(BOJA n° 154 de 31/12/02), 11.1 y 47 del RD. Legs. 2/2008, de 20 de junio, por el que Se aprueba
Texto Refundido de la Ley de Suelo; en ejercicio de las facultades conferidas en el articulo-124
Ley 7/1985, reguladora de las Bases de Régimen Local, DISPONGO:

Primero.- Apruebo inicialmente el Convenio Urbamiistico de Planeamiento, que tiene por
desarrollo del Gmbito
de suelo denominado HEFAGRA, que se correspamde con las siguientes fincas registrales y
catastrales:

Finca registral 26342 corresponde con parcela caftastral 4169205VG4146G00011K

Finca registral 26346 corresponde con parcela caftastral 4169203VG4146G0001DK
Finca registral 26344 corresponde con parcela cafiastral 4169204VG4146G0001XK
Finca registral 26290 corresponde con parcela catiastral 4169202VG4146G0001RK

De una superficie total de 10.590 m2, de titularidexd privada, para transformar el uso pormenorizado
previsto por el PGOU como suelo industrial a uso de terciario, mdés acorde con la situacion
estratégica donde se ubica, incrementar la edifficabilidad materializable y definir los parametros
urbanisticos que favorezcan la implantacién de wn edificio de cardcter singular, previa tramitacién
de una Innovacién Modificacién del PGOU; siendtio los otorgantes, Don Roberto Garcia Arrabal, con
D.N.l. 24.237.061-Y y Don Enrique Legerén Félix. con D.N.l. 24.142.064-E en representacion de la
Entidad Mercantil Inversiones Area Sur, S.L. y Forumn de Negocios del Sur, S.L. U.T.E., y D Isabel Maria
Nieto Pérez, Teniente De Alcalde del Ayuntamiernto de Granada y Vicepresidenta de la Gerencia
Municipal de Urbanismo y Obras, cuyo texto casmpleto obra en el expediente, constando de seis
exponendos, y cuatro estipulaciones.

- Ambito de aplicacién del Convenio: Ambito des suelo denominado HEFAGRA, con las referencias
registrales y catastrales antes indicadas, con wn total de 10.590 m2, situada en la Avda. de
Andalucia, Plan Parcial P-28.

- Objeto del Convenio:

* Compromiso municipal de proceder a la innovaecion modificacién del PGOU para transformacién
de uso, incremento

de edificabilidad y fijacién de las condiciones de ordenacién para el desarrollo del dmbito segun los
siguientes pardmetros:

- Cdlificacién: Terciario
- Edificabilidad: 2,2776 m2c/m3s
- Condiciones de Ordenacién: A definir en la Innowacién-modificacién puntual del PGOU

El aumento de edificabilidad propuesto conllevex un incremento de aprovechamiento, que debe
sujetarse a las determinaciones establecidas gpor el articulo 36.2 a) 2° de la Ley 7/2002 de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia, por o que es necesario establecer las medidas
compensatorias precisas para mantener la progeorcion y calidad de las dotaciones respecto al
aprovechamiento, por lo que en cumplimiento die lo previsto en el articulo 17.1.2%b) de la L.O.U.A.,
se detraera de la superficie el 14% para su destina a suelo dotacional publico.

Por tanto, la innovacién del Plan General de Ordienacién Urbanistica deberd proponer el siguiente
incremento de gprovechamiento cuantificado sexgin el siguiente cuadro:

ESTADO Calificacién  Superficie en m? Edificasoilidad Coeficiente de Aprovechamiento
en m2¢z/m?as Ponderacién en UU.A,
Actual Industrial 10.590,00 1,0000 0,80 8.472
Propuesto Terciario 2.107,40 22776 1,00 20.743
DIFERENCIA DE APROVECHAMIENTO 12.271
JOSE IBANEZ BERBEL. ARQUITECTO Cotegiado n°. 1.955 en el C.0.A.GR 29
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Con la tramitacién del documento el total de los aprovechamientos lucrativos se estructuroron de la /

siguiente forma: : / ‘

- Privados: 8.472,00 UU.A.
- Excesos: 12.271,00 UU.A.
- Plazo de vigencia del Convenio: hasta su total cumplimiento.

Segundo.- Sométase el convenio urbanistico a informacion publica, por plo dé 20 dias, o\
publicédndose en el Boletin y 2y
Oficial de la Provincia y Tablén de Edictos, de conformidad con el articulo 86 de la Ley 30/1992 de . |
26 de noviembre y \ L/
39.2 de la LOUA." 19 ’

Lo que se hace publico para general conocimiento, sometiéndose el Convenio urbcnlshco a
informacién publica por plazo de veinte dias, contados a partir del dia siguiente a la publicacién de

este anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia y tablén de anuncios del Municipio, en
cumplimiento de lo establecido en los articulos 39.2 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia, y 86 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre de Régimen

Juridico de las Administraciones PUblicas y PAC.

Durante dicho plazo se podrdn formular las alegaciones que estimen pertinentes, encontrandose el
expediente de manifiesto en el Servicio de Planeamiento, situado en el Centro Cultural Gran Capitdn

-antiguo edificio de las Hermanitas De los Pobres-, C/ Gran Capitdn n° 22.

Granada, 26 de octubre de 2010.- La Vicepresidenta de la Gerencia de Urbanismo y OO.MM., fdo.:
Isabel M® Nieto Pérez.
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€y ERENCIA MUNICIPAL DE IRBANISMO Y OBRAS
AYUNTAMIENTO DE GRANADA

SUBDIRECCION DE PLANEAMIENTO
SERVICIO DE PLANEAMIENTO Y ORDENACION DEL TERRITORIO

Expte. n°.- 9,951/10. Convenio urbanistico de planeamliento en parcela de
Plan Parclal P-28 -HEFAGRA-.

[ NOTIFICACION DECRETO APROBACION INICIAL |

Por la presente comunico a Vd., que la Vicepresidenta de la Gerencla Municipal/de
Urbanismo y Obras, mediante Decreto de fecha 11 de octubre de 2010, apfobd
Inicialmente el Convenio referenciado arriba, que literalmente dice: {
“Examinado el expediente n® 9951/10, sobre Convenio Urbanistico de Planeariiento
para transformacién del uso en parcela sita en Plan Parclal P-28, Avda. De \ /
Andalucfa, (antiguas instalaclones de HEFAGRA); con base en la propuesta de la N Y 4
Subdireccidn de Planeamiento de la Gerencla de Urbanismo y Obras Municipales,

que tlene como objetivo el desarrollo, del &mbito de suelo denominado HEFAGRA,

que se corresponde con las sigulentes fincas registrales y catastrales:

Finca registral 26342 corresponde con parcela catastral 4169205VG4146G00011K

Finca registral 26346 corresponde con parcela catastral 4169203VG4146G0001DK

Finca registral 26344 corresponde con parcela catastral 4169204VG4146G0001XK

Finca registral 26290 corresponde con parcela catastral 4169202VG4146G0001RK

Con una superficle total de 10.590 m?, de titularidad privada, para transformar el

uso pormenorizado previsto por el PGOU como suelo industrial a uso de terciario,

més acorde con la situacidn estratégica donde se ublca, Incrementar la

edificabilidad materializable y definir los pardmetros urbanisticos que favorezcan la

implantacién de un edificlo de caracter singular, previa tramitacién de una

Innovaclén-Medificacién puntual del PGOU; siendo los otorgantes, Don Roberto

Garcia Arrabal, con D.N.I. 24.237,061-Y y Don Enrique Legerén Félix, con D.N.I,

24.142.064-E en representacién de la Entidad Mercantil Inversiones Area Sur, S.L.

y Forum de Negoclos del Sur, S.L, U.T.E., y D, Isabel Marfa Nleto Pérez, Teniente

de Alcalde del Ayuntamiento de Granada y Vicepresidenta de la Gerencla Municipal

de Urbanismo y Obras; de conformidad con lo establecido en los articulos, 30.2,

39.2 y 41,3 de la Ley 7/2002, de 17 de diclembre de Ordenacién Urbanistica de

Andalucfa, ~LOUA- (BOJA n® 154 de 31/12/02), 11.1 y 47 del RD.Leg. 2/2008, de

20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo; en

ejercicio de las facultades conferidas en el articulo 124 de la Ley 7/1985,

Reguladora de las Bases de Régimen Local, DISPONGO:

PRIMERO.- Apruebo iniclalmente el Convenio Urbanistico de Planeamiento, que

tiene por objeto el desarrollo del &mbito de suelo denominado HEFAGRA, que se

corresponde con las sigulentes fincas registrales y catastrales:

Finca registral 26342 corresponde con parcela catastral 4165205VG4146G00011K

Finca registral 26346 corresponde con parcela catastral 4169203VG4146G0001DK

Finca registral 26344 corresponde con parcela catastral 4169204VG4146G0001XK

Finca registral 26290 corresponde con parcela catastral 4169202VG4146G0001RK

De una superficie total de 10.590 m?, de titularidad privada, para transformar el

uso pormenorizado previsto por el PGOU como suelo industrial a uso de terclarlo,

mds acorde con la situacién estratégica donde se ubica, Incrementar la

edificabllidad materializable y definir los pardmetros urbanisticos que favorezcan la
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INNOVACION - MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE GRANADA EN
ANTIGUA PARCELA DE LA HERMANDAD FARMACEUTICA (HEFAGRA) EN PLAN PARCIAL P-28, PARA CAMBIO DE
CONDICIONES URBANISTICAS Y DE CALIFICACION INDUSTRIAL A TERCIARIO OFICINA

ANEJO.2. CONVENIO URBANISTICO DE PLANEAMIENTO, suscrito entre la Vicepresidenta de
la Gerencia Municipal de Urbanismo y Obras, del Ayuntamiento de Granada y la em‘ada
mercantil UTE HEFAGRA.

. \‘lir!' ‘vw.u,_;. 1. n
AYUNTAMIENTO DE GRANADA

: CONVENIO URBANISTICO DE PLANEAMIENTO PARA ACTUAGION EN PARGELA SITA EN |
L AVDA. ANDALUGIA, ANTIGUA SEDE DE "HEFAGRA”

En Granada g 21 de febrera de 2011
REUNIDOS f

De una pane. D" Isatel Nieto Pérez, Vicepresidenta de la Gerencia Municipa! de Urbanismo y J {
Obras, de! Ayuntamiento de Granada, asistida de D® M* Teresa Tavera Benltez, Secrotaria i
Técnica de la Gerencia Municipal, y Secrelaria de la Gerencia, por Delegacion. N

Y de otra, D. Roberto Garcia Arradal (D.N.I. n® 24.237.061Y) y D. Enrique Legerén Félix (D.N.l. n°
24.142.084E), en representacion de la Entidad Mercantil, invarsiones Area Sur, S.L ( C.LF.
B18558130 y domicilio en cf Torre de ia Cautiva n° 13), Forum de Negocios del Sur, S.L. (CLF. n®
B187792764 y domicilic en ¢/ Torre de la Cautiva n® 13), UTE Ley 18/82, propietaria, con
independencia del suelo publico, del 100% del ambito de sueio urbano que cantenla las antiquas
instalaciones farmaceuticas de HEFAGRA.

| Ampas partes se reconoce capacidad legal suficiente para el otergamiento del presente,” i _4
GCONVENIO URBANISTICO DE PLANEAMIENTO, a cuyos efectos, &

EXPONEN

Que la Entidac Mercantil Inversiones Area Sur, S.L. - Forum de Negocios del Sur, S.L, UTE Ley |
18/82, son prepietarias de las siguientes fincas:

Finea numero 26342: URBANA: PARCELA NUMERO DIECISE!S.- Siluada en término de
Granada, en el Plan Parcial P-28 del Plan General de Ordenacion Urbana de Granada, con uso
pormenorizado segun dicho Plan Parcial de “INDUSTRIA URBANA SINGULAR" con una
superlicie do sofar de mil setecientos sesenta metros, cincuenta y seis decimentros cuadrados en
¢l que se pueden hacer sfectivas 1.097,73 Unidades de Aprovechamiento. Linda: Al norte, con
lerrenos de "Helagra Hermandad Farmacéutica Sociedad Cooperativa®. Sur, con vial nimerc 1.
Este, con vial numero 3; y Oesle, con Parcela numero 3 propiedad del Ayuritamiento de Granada
destinada & Area de Juego,

\F’**
‘»’“‘\‘1-
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INNOVACION - MODIFICAGION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE GRANADA EN
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CONDICIONES URBANISTICAS Y DE CALIFICACION INDUSTRIAL A TERCIARIO OFICINA

‘ . PA () uu "‘.‘T"

AYUNTAM!ENTO DE GRANADA

Finca numero 26346: URBANA. PARCELA NUMERO DIECICCHO - Situads en Mrmma de
Granada, en el Plan Parcial P-28 del Plan General de Ordenacion Urbana de Granada, con trsa
pormenorizada segin dicho Plan Percial de “INDUSTRIA URBANA SINGULAR" con w-a
supoerficie de solar de seiscientos sesenta y siete melros, veinticualic decimentros cuadrados, . DD
en el que se puedan hacer efectivas 326,55 Unidades de Aprovechamiento. Linda: Al norte, con
lerrenos de "Hefagra Hermandad Farmacéutica Sociedad Cooperaliva’; Sur, con la parcela
Parcela nimero 17; Este, cor vial numero 3; y Oeste con lerenos de "Hefagra Hermandad
Farmacéulica Sociedad Cooperativa”,
|
Finca numero 26344: URBANA' PARCFELA NUMERG DIECISIETE.- Sitveda en término ce |
Granada, en el Plan Parcial P-28 del Plan General de Ordenacién Urbana de Granada, con uso
pormenonzado segin dicho Plan Parcial de "INDUSTRIA URBANA SINGULAR' con una
supoerficie de solar de ciento cchenta y nueve metros, sesenta decimentros cuadrados, en el gue
5¢ pueden hacer efectivas 92,79 Unidades de Aprovechamientc. Linda: Al norte, con parceia
filimera 18; Sur, con la parcela Parcela nimero 16; Este, con vial nomero 3, y Deste con lerrencs

de "Hefagra Hermandad Farmazéutica Sociedad Cooperaliva”.

Finca nimero 26290: URBANA: EDIFICIO.- Situado en Granada, en el Paga de los Moniones,

destinade a taller mecdnico, en ia planta semisotano, con una superficie de fres mil ciento

ochienta y seis melros cuadraaos, en forma de [, donde se instalan el almazén de recambs. - . l
lelleres, y servicios comunicados g través de una rampa y de una escalera con olra nave e'a ( /
planta baja. donde se ubica Iz parte de acceso a vivienda del portero con una superficie de g
sefenta y dos metios cuadrados. y servicios con ciento sesenta y dos metros cuadrados, teniendo) f b /
la expresada nave una superiicie tres mil ciento ochenta y seis metros cuadredes, con inclusén ¥ P, \ |
de ia citada viviends y portero. Ei resto de fa superficiie hasts la lotalidad dal solar u oche mit Q\ 7] |
ciento cincuenta y dos metros tres decimelres cuadrados, rodea a lo construido y esta sin edificar < |
Linda: Frente, caminto de Finos Puente; derecha enirando, herederos de Don José Méndez ol [
Bellido y Don Manuel Vilchez Camareno; izquierda, herederos de Doila Gador Gonzalez Méndez ]
y Dofia Maria Cruz Soriano Méndez, Y espalda, Don Francisco Diaz Viichez, y ademas daspués |
de las seqregaciones realizadas, pasa ademas a lingar por los vientos Sur Este y Oesle con la |
segregada nurmero ‘2" y Este con la segregada nomero "3

Esta finca y especiaimente sus edificaciones se destinan, desde que fue adouinda, a Almacén

distribuidor de especialidades faimaceulicas, productos quimicos y ortopedia

Diches fincas registrales se correspende con la siguiente Parcelas Catastrales:

Finca registral 26342 corresponde con parcela catastral 4169205VG4146G0001IK
Finca registral 26346 corresponde con parcela catastral 4169203VG4146G0001DK
Finca registrai 26344 corresponde con parcela catastral 4189204VG4146G0004XK )
Finca registral 26290 corresponde con parcela catastral 4169202VG4146G00DIRK / '
—H-oe
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VU IA MUNIC AL DE MRBANISMO Y OBRA®
AYUNTAMIENTO DE GRANADA

AI-

Dichas fincas se encuentran libres de cargas y gravamenes, con excepsion de la finca n® 26290,
segun Inscripcién 8" en el Registro de la Propiedad de Granada n® 2, que se encuentra gravada
con una CONDICION RESOLUTORIA, a favor de la Entidad HEFAGRA Hermandad
Farmaceutica Granadina Sociedad Cooperativa, por un precio aplazado de £.563.793,10 euros |
(CINCO MILLONES QUINIENTOS SESENTA Y TRES MIL SETENCIENTOS NOVENTA Y TRES i
EUROS CON DIEZ CENTIMOS DE EURQ).
De la anterior cantidad, segun Certificado del representante de HEFAGRA, SCA, fechado
en Santa Fé, el 23 de septiembre de 2009, se abont a HEFAGRA,S.C.A., el dia 4 de agosto de
2009, la cantidad de 2 584.000 euros (DOS MILLONES QUINIENTOS OCHENTA Y CUATRO
MIL EUROS), por parte de la U.T.E. “Inversiones Area Sur, S.L” y “Forum de Negocios del Sur,
S.L.", quedando pendiente la cantidad de 2.979.793,10 euros {DOS MILLONES NOVECIENTOS
SETENTA Y NUEVE MIL. SETECIENTOS NOVENTA Y TRES EUROS CON DIEZ CENTIMOS
DE EUROY}, que segun acuerdo entre las partes se abenara en un periedo maximo de tres afios a
contar desde el 31 de julio de 2009, devengando un tipo de interés igual al que HEFAGRA,SCA.,
satisfaga, en cada momento de lo que dure el aplazamiento, por la poliza de crédito que tiene A
concertada con la Caja Rural de Granada. [
Tedo 1o cual se acredita con los cerlificados registrales y demas documentacion adjunta a! L}
presente convenio. \ T , i

Que la parcela en donde se asentaban las antiquas instalaciones de la Hermandad Farmacéutlcé’»-_:.:_ [
de Granaaa, can una superficie de 10.580 m* de propiedad privada segln plano sportado porfla "/ | FI
propiedad en fecha 8 de octubre de 2010, se encuentra clasificada por el por el Plan General de ‘
Orderacion  Urbanistica de Granada vigente (PGOU) como suelo urbano consolidado, 1
constituyendo en |z aclualigad un residuo urbano junto a la entrada de la Ciudad por la via de |

f! Circunvalacién en donde se asienta una nave en la que no se desarrolla ninguna actividad. y que,
por tanto, ofrece un aspeclo de abandono,

Las condiciones urbanisticas actuales son las siguientes:

’ Calificacion: Industrial en manzana

! Edificabilidad: 1mic ! m’s
| Parcela minima: 200 m”. y lindero frontal de & m. minimo
il Alturas: 2 plantas \
Ocupacion: 75% ! :
- et Jl ‘—"‘5! S o
=T
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INNOVACION ~ MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE GRANADA EN
ANTIGUA PARCELA DE LA HERMANDAD FARMACEUTICA (HEFAGRA) EN PLAN PARCIAL P-28, PARA.CAMEIO DE
CONDICIONES URBANISTICAS Y DE CALIFICACION INDUSTRIAL A TERCIARIO OFICINA

i v i1 VICIPAL DE IRBANISMO Y OBRAS { 7
AYUNTAMIENTO DE GRANADA p* {

G

Los propietarios del suelo de este &mbilo han mostrado a la Gerencia Municipal de Urbanismo y

Otaras su intencion de desarrollarlo urbanisticamente, transformando el usc del suelo de industrial

a terciario y generando mas edificabilidad de la actualmente permitida por el PGOU. Por su parte VA
el Organismo Autonomo, en aras del interés general, dada la ubicacion de entrada a la Giudad y |
la- desaparicion de la actividad anterior prelende para ello impulsar el cambio sugerido con objeto - 1

dex que se proceda a sustiturr la edificacion existente por un inmueble mas acorde con la imager'1 K i
de: ciudad que se desea alcanzar \ ( \ J"

V- \ \/
Dada la situacion estratégica donde se ubican los terrencs, al tratarse de una de las entradas .

miAs importantes de la Ciudad, se pretende que la conslruccion a desarrollar tenga la imagen de
urra edificacion singular propia de su enclave como cierre de limite de la ciudad residencial

las empresas propietarias del suelo como la Gerencia Municipal propongan un cambio de uso a
Terciario (actualmente compatible con la normativa vigente, por lo gue su viabilidad es clara), un
inzremento de la edificabilidad que haga viable la implantacién de un edificio simbélico, y por
cansiguiente una modificacion de los parametros urbanisticos aplicables al ambito \

Ceon los parametros urbanisticos actuales no es posible alcanzar dicho objetivo, de ahi que tanto {*‘

Las Empresas propietarias del suelo Inversiones Area Sur, S.L. — Forum de Negocios del Sur, \
Sk, UTE Ley 18/82, en cumplimiento del acuerdo se comprometen a la presentacion ante la \
Gerencia Municipal de Urbanismo y Obras. de la correspondiente Innovacion del Plan General de \
Ordenacion Urbanistica que recoja todas las innovaciones descritas de cambio de uso de b
incustrial a terciario, incremento de aprovechamiento y ordenacion del @mbito segun los

siguientes parametros’

-7 Calificacien’ Terciario
Ecificabilidad: 2,2776 m*c/m®s
S " Condiciones de Ordenacion: A definir en la Innovacién-Madificacion del PGOU

V-

La innovacion del planeamiento en cuante a la edificabilidad propuesta conlleva un incremento de
apwovechamiento, que debera sujetarse a las determinaciones establecidas por el arliculo 38.2 a)
2" de la Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistice de Andalucia por el cual se deben establecer por
dicho instrumento las medidas compensatorias precisas para mantener la proporcion y calidad de
las dotaciones respecto al aprovechamiento, sin deteriorar la proporcion existente. En
cumplimiento de este apartado se procedera a generar en el ambito de la parcela las cesiones
nexcesarnas considerando el uso Terciario del suelo propuesto, y por tanto detrayendo de la
superficie el 14%, al aplicar los estandares previstos en el arliculo 17.1 2* b) de la LOUA, de
forma que dicho 14% se destine a suelo dotacional publico. .\
| { k.a.':"{.( {2
i \—. /
-4 -
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INNOVACION - #IODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE GRANADA EN
ANTIGUA PARCEL+4 DE LA HERMANDAD FARMACEUTICA (HEFAGRA) EN PLAN PARCIAL P-28, PARA CAMBIO DE
CONDICHONES URBANISTICAS Y DE CALIFICACION INDUSTRIAL A TERCIARIO OFICINA

ERENCIA MUNICIPAL DE LIFFBANISMO Y DBRA

AYUNTAMIENTO DE GRANADA N

Por lanto, la innovacién del Plan General de Oraenacion Urbanlstica debera proponer el siguiente
incromeite de eprovechamiento cuantifivado segun el sigulente cuadro:

2T I : i v A o7 A3 o 6L 1

Industrial 10.580,00 1,0000 0,80 8.472

7 Terciario 910740 2,277¢ 1.00 20743 /
) R 1Ak 12.271 !

Con la tmamilacién del documento el total de los aprovechamientos lucrativos se estructuraran de
la siguienite forma:

-Privados.___.. .. 8.472,00 UUA _ e i
-Excesos.. .. 12.271,00 UU.A. i ) 7'» I

\ 2 FNF ]

-Vl- \ f -'l, \r |

\{/ }’\ |

El precix de adouisicion ai municipio de la unidad de apravechamiento se fija en 500,00 Euros + / // ;

IVA {18% sobre 500 €), segun propuesta de ia parte interesada que consta en el borrader del |
Convenico adjunto & la solicitud, y nue queda justificado segun informe de los servicios técnicos
de la Sukidireccion de Gestion de fecha 28 de julio de 2010.

Por la tarrto, segun se recoge en el exposilive anterior el aprovechamiento a adquirir ai municipio {
seria un total de 12.271 UU.A,, lo que ascenderia a un total de 7 239,890 €, de los cuales
1104.328 € corresponden al IVA de Ja operacién, con destino al correspondiente Palrimonio &)

Municipai de Suelo ‘
\

] Las parizs, de conformidad con lo manifestado. acuerdan suscribir el presente CONVENIO
Y URBANISTICO DE PLANEAMIENTO, con arregio a las siguientes,

ESTIPULACIONES

PRIMERA.- Constituye el objeto del presente convenio urbanistico el desarrolio del ambito de
suele demominado HEFAGRA, con referencia catastral 4189101, correspondiente a las fincas
registrales del Registro de 1a Propiedad num. 2 de Granada' numero 28342, nimerc 26348,
numero BE344, numero 26280, con un total de 10.590 m? de ttularidad privada, para transformar
el uso parmenonzado previsto por el PGOU como suelo industrial, & un nueve uso de terciario
Mmas acorde con la situacion estratégica donde se ubica. incrementar la edificabilidac
materializzable y definir los parametros urbanisticos que favorezcan la implantacion de un edificio
de caracter singular, previa tramitzcién de una Innovacion Modificacién del PGOU por.ie Gerencia
Municipal de Urbanismo y Obras.

-5
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INNOVACION - MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE GRANADA EN
ANTIGUA PARCELA DE LA HERMANDAD FARMACEUTICA (HEFAGRA) EN PLAN PARCIAL P-28, PARA'CAMBIO. DE
CONDICIONES URBANISTICAS Y DE CALIFICACION INDUSTRIAL A TERCIARIO OFICINA_- 4

SMO Y DBRA

[ B Y

" AYUNTAMIENTO DE GRANADA

¥ RBAN

SEGUNDA - L=s Empresas Inversiones Area Sur, S.L. — Forum de Negocios del Sur, S.L., UTE

Ley 18/82, propietarias de! ambito, se comprometen a la presentacién de Ia correspondiente
Innovacion Medificacion del PGOU para transformacion de usc, incremenlo de edificabilidad y

fijacion de ias condiciones de ordenacion para el desarrcllo del ambilo, segin ei Expositivo V., en

¢l plazo maximo de un mes contado desde /a publicacién en el Boletin Oficial de la Provincia de
Granada, lras Ia firma del presente Convenic.

Transcurrido dicho plazo sin que se presente el citado documenlo, el presente Convenio quedara (
resuello automaticamente, sin necesidad de requenmiento alguno en tal sentido.

TERCERA - La Gerencia Municipal de Urtanismo y Obras, se compromete a la tramitacion de la
referida Innovacion Modificacion del PGOU, de la forma mas rapida posible, siempre que se de
cumplimiento a Ja normativa que resulte de aplicacién.

CUARTA.- Las [Zmpresas Inversiones Area Sur, S.L. - Forum de Negocios del Sur, S.L., UTE Ley i ) f~ f

18/82, se comprometen a la adquisicién del aprovechamiento previstc en el Expositivo Vi, de Ia £l e

siguiente forma y tiempo: , j" /
/

1. En ei plaze maxime de quince dias desde la recepcién de la nolificacion del acuerdo de. r
aprobacién eefinitiva del presente Convenio por la Junta de Gobiernc Lecal se depositaran, en |\ i | !
la Tesorerla de la Gerencia de Urbanismo, avales solidarics de entidad financiera, de duracion '
indefinida, e~ los que censlard expresamente la renuncia de ésta a beneficio de excusién de! E
patrimonio del deuder, debidamente bastanteados por la Asesoria Jurldica Municipal, por las | |
siguientes cantidades: 1.104.350 €, 2.043.440,81 € y 2.013.440,01 €, en garantia del pago de |
los aprovechamientes urbanisticos a adquirr de! Ayuntamiento dimanantes del presente '] \
convenio y que se hardn efeclivos por las avalistas 3 primer requerimiento de la ,y\
Administracicin \

Transcurride dicho plazo sin que por ia UTE interesadz se hayan aportado las cltadas
i3 garantias, e presenle convenio quedard automaticamente resvelto, sin necesidad de
requerimiento previc en tal sentido y sin concesion de plazo alguno de gracia o cortesia.

No es necesario prestar aval por el importe de 2. 108.618 € {18% IVA incluide), ya que dicha
cantidad se correspende con la transmision que El Partal efectuara a la UTE suscribiente del
presente comvenio del derechc de crédito que a su favor lendrd contra la Gerencia de
Urbanismo ¥ Obras Municipales, gue sirve de garantia, proveniente de la liquidacién de las
obras de la Awda. de la Constitucidn [proyeclo complementario y liquidacién de dichas obras)
pendientes ce reconocimiento extrajudicial por este Crganismo Autdneme, reconccimiento que
tendrd iugar una vez se cuente con financiacién a tal fin, consliluida con los ingresos
provenientes de este Convenio, a la firmeza de la aprobacitn definitiva de la Innovacién del
PGOU que se llevara a cabo para dar cumplimiento legal al mismo,

-6 -
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E { MUNICIPAL DF tBYBANISMO Y OBRA!

AYU NTAMIENTO DE GRANADA

2. Las cantidades anteriores, que suman us tolal de S¥ETE MILLONES DOSCIENTOS TREIN‘TA
Y NUEVE MIL. OCHOCIENTOS NOVENTA EUROS (7.239.890 €), correspondiente al va!or
tolal del aprovechamiento a adquirir se haran efectivas de la siguiente forma

® Elimporte del primer pago, cifrado en 3.213.008,17 €, constituido por la suma del IVA de
la operacién, mas lz canlidad coincidente con el crédito que ostentard frente 2 la
Gerencia de Urbanismo por el citado reconecimiento extrajudicial, se hara efective
mediante ingreso del IVA en la cuenta corriente de titularidad de este QOrganismo que se
aesigne, y el resto par compensacion.

B El pago de! resto de Ias cantidades hasta aicanzar la suma lolal antes referida se
efectuara por parte de la propiedad mediante el Ingresc en la cuenta bancaria de
titularidas de la Gerencia de Urbanismo que se designard a tales efeclos. con
anteriorioad a las fechas que a continuacion se Indican, sin necesidad de requerimiento
previo por parte de la Administracion

El calendario de pagos sera el siguiente: P / |
N ~,

- El pago de |z primera cantidad, 3.213.008,17 €, se efectuard antes de transcurndns; \,-- - 1
quince dias desde la publicacién en el Bolelirs oficial de la aprobacion definitiva de lal /, H |
Innovacién. l 7"'! ‘

\._ ’J" Y,
- El pago de la segunda cantidad por 2.013.440 91 € se efectyara, con anlerioridad a la i |
solicitud de la licencia de obras y en todo case. antes del 15 de Marzo de 2011, J

El pago de la tercera y Gltima cantidad, igualmerte por 2 013 440,91 €, tendra lugar en |
el primero de los dos plazes siguientes: P
. ]

En el piazo de 60 dias naturales 2 contar desde el siguiente al de la notifisacion del
acuerdo de concesion de la licencla urbanistica de edificacidn.

En todo caso, antes del 15 de noviembre de 2011,

- 5i llegadas dichas fechas no se hubiera prwducido la aprobacidn definitiva de ia i
Innovacion, el ingresc por Inversiones Area Sur, S.L. - Forum de Negocios del Sur, S.L.,
UTE Ley 18/82 de las cantidades antes indicadas se realizara, en cualquier caso, antes \
de transcurridos quince dlas desde la publicacién en el Bolelin Oficial correspondiente de
la citada agrabacion definitiva

Vencidos los plazos sedalados anteriormente parz los citados ingresos, de no haberse
producide aguéllos, la Gerencia de Urbanismo requerira a la entidad avalista e pago de la
deuda vencida y no salisfecha sin mas tramite que la eonstatacién de este hecho. ' {

25 N B A e
o X2
[ = o

g
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MLUNICIPAL DE IRBANISMO Y OBRA

'AYUNTAMIENTO DE GRANADA
SUBDIRECCION DE PLANEAMIENTO

Expte. n".- 9.951/10. Convenio urbanistico de planeamiento en parcela de Plan
Parcial P-28 -HEFAGRA-.

'NOTIFICACION ACUERDO JUNTA DE
' GOBIERNO LOCAL |
Por la presente comunico a Vd., que Ia Junta de Gobierno Local en sesién
celebrada el pasado dia once de febrero de dos mil once, adoptd entre otros acuerdos
el de reclilicacion de error material existente en la segunda eslipulacion del lexto del
Convenio Urbanistico de planeamiento referenciado arriba, que literakmente dice:

“En relacion al expedienle nim. 9.951/10 de |2 Gerencia de Urbanismo y Obras
Municipales, sobre Convenio Urbanistico de Planeamiento en parcela sita en Plan
Parcial P-28, en Avda. de Andalucia, antiguas instalaciones de HEFAGRA,
aprobado definitivamente por acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 14 de
enero de 2011; al amparo de lo previsto en el articulo 105.2 de Ia Ley 30/1992, de 26
de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento  Administrativo  Comin v aceplando  infarme- propuesta de la
Subdireccion de Planeamiento, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los
presenles acuerda:

Primero.- Reclificar error material existente en la segunda ESTIPWACION del lexio
del Convenio, que se sustituye en suintegridad por el siguiente texto

“Las Empresas Inversiones Area Sur, S.L.. — Forum de Negocios de! Sur, S.I., UTE
Ley 18/82, propietarias del ambito, se comprometen & la presentacion de la
correspendiente Innovacion Modificacion del PGOU para transforinacion de uso,
incremento de edificabilidad y fijacion de las condiciones de omdenacion para el
desarrollo del ambito, segun el Expositive V., en el plazo maximo de un mes contado
desde la publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia de Granada, iras la frma del
presenfe Convenio.

Transcurrido dicho plazo sin que se presente el citado docurmento, ol prosente
Convento gquedara resuelto autométicamente, sin necesidad de requerirniento alguno
en tal sentido.”

Segundo.- Dar traslado del presente acuerdo mediante notificacion personal a los
interesados.”

Contra el anlerior acuerdo, que pone fin a la via administrativa, se podra
interponer con cardcter potestativo Recurso de Reposicién, en el pazo de un mes a
contar desde el dia siguienle del recibl de la presente notificacion ante la Junta de
Gobierno Local: o bien directamente el Recurso Contencioso-Administrativo, ante el
Juzgado de lo Contenciosc-Administrativo con sede en Granada, en el plazo de dos
meses a contar desde el dia siguiente al recibi de la presente notificacién.

Gran Copitan 22 - 24, 18002 GRANADA wwiw.gronodo org
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EHENCIA MUNICIPAL DE LIRBANISMO Y DBRAS / s 3 )
AYUNTAMIENTO DE GRANADA i '

En el caso de interponerse el Recurso de Reposicion con caracter potestative,
no se podra interponer ¢l Recurso Contencinso Administrativo, sino hasla la resolucion
expresa o presunta del mismo. No obstante, podra utilizar cualquier otre recurso o
medio de impugnacion que considere conveniente T——

\,

Granada, 24 de Febrero de 2011,
LA SECREFARMA GENERAL, P.D.
LA SUBDIRECTORA,
ARNTU T, N

r_'\\:';'( { : \ é%iu_‘\ A‘ \.
{ | ( ‘u{,L .“ ‘-'.. '.‘

Fio. ki Paz Spinola Merino.
-.\i-f:"-.".n‘\lhlAi-,'i i /

VARG Y CRRAY
g '

o
~
i e

2.- Sr. D. Enrique Legeren Félix y otro, en rep. de FORUM DE NEGOCIOS DEL
SUR, S.L., Avda. de Andalucia s/n. Poligono "El Florio", Parcela 74. C.P. 18020

GRANADA
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d.- Que con las superficias cestinadas actuaimente a
los Colegios sa cumplirian los estandares de reservas de
suelo que serlan cbligatorios para el Sector.

e.- Que obligatcriamenta l0s suelos habran da ser
destinados a eguipamiento deportivos o espacios libres
de uso y titularidag publica.

f.- Que previamente a cualquisr actuacion da ese tipo.
se ha de justificar la conveniencia v cportunidad dal
cambio.

Per le anteriormente expuesto y una vez aprebaco el
Plan Parcial de Ordenacion que desarrolla los Sectores
PP-01 v PP-02, si las Administraciones Pablicas compe-
tentas y sismpre que se justifioue 1a nc nacesidad de
todo o parte del suslo de uso peblico dastinado 3 egui-
pamiento docente, se pedra cambiar 2 aguipamiantc de-
portivo asl mismo de uso peblico. con las condiciones
de ecificacion ce éste. A estos efactos, sa consideran di-
rectaments intercambiables los usos de Equipamiente
Cocente con Eguipamianto Daportivo, siempre gue saan
de titularidad pUblica. Para ello se ha de tramitar de
acuerdo cen el procedimiente v publicidad establecidos
en ol Plan Ganeral ce Orcenacion de Granada.

Granada. cctubre da 2010.

NUNWERD 3762
AYUNTAMIENTO DE GRANADA

GERENCIA DE URBANISMO Y OO.MM.
SUBDIRECCION DE PLANEAMIENTO.

Expte, n® 8851/10. Convanio urbanistice Hefagra. Aprob.
definitiva

EDICTO

El Alcalde Presidenta del Excmo. Ayuntamiento de
Granada,

HACE SABER: Qus una vez 58 ha procadido al deps-
sito del Convenio Urbanistico de Planeamianto en el co-
rrespendianta Registro Municipal, con el n® 26, segln se
sehala en el articule 41.3 de Ia Ley 7/2002, de 17 Ge di-
ciembre, ce Ordanacidn Urbanistica de Andalucla, I3
Juntz de Gobiernc Lecal en sesidn calebradz el pasade
diz 14 de enarc da 2011, adoptd acuerdo por el gua se
2prueba el Convanio da refarancia, cuyo tanor literal as
6l que sigus:

“Examinado expediente de la Garencia da Urbanisme
nom. 9.951/10, sobre Convenio Urbanistico de Planea-
mienta para transformacidn del uso en parcela sita en Plan
Parcial P-28, Avda. De Andalucia. {antiguas instalacionas
da HEFAGRA); que tiens como cbjetive ol desarrollo del
&mbito de sualc cenominade HEFAGRA, que se corres-
ponde con las siguientas fincas registrales y catastrales:

Finca registral 26342 corresponda con parcela catas-
tral 4169205VG4146GO001IK

Finca registral 26348 corresponda con parcsla catas-
ral 4169203VG4146G0001DK

Finca registral 26344 corresponda con parcpl
tral 4169204VG4146G0001XK /
Finca registral 26280 corresponda con par
tral 4169202VG4146G0001RK |
Con una superficie total de 10.580 m2, de titularidad

I3 catas-

privada, para transformar el usc pormenorizadg pravisto

por el PGOU como suelo industrial a usc de t'n{ciario.
mas acorde con la situacién astratégica donde se ubica,
incrementar la acificabilicad materializable y definir loa
parametros urbanisticos gue faverezcan la implantacion
da un edificio da carécter singular, previa tramitacion de
una Innovacidn-Modificacion puntual del PGOU; siendo
los etergantes, Don Reberto Garcla Arrabal, y Don Enri-
que Lagerén Félix. cuyos DNI estan indicades en el ex-
pediente, en reprasentacion de la Entidad Marcantil In-
versiones Araa Sur, S.L. v Forum de Negocios del Sur,
S.L. UT.E., ¥ Di. Isabel Marla Nieto Pérez, Teniente de
Alealda del Ayuntamiento de Granada y Vicepresidenta
de la Gerenciz Municipal de Urbanismo y Cbras; una vez
59 aprobé inicialmants por Decrato de |z Vicepresidenta
de la Gerencia Municipal de Urbanismo y Obras, con fe-
cha 11 de octubra de 2010, y publicado en el BOP nam.
214 de fecha 8 de noviembre de 2010, habiéndose remi-
tido al Tablén de Edictos Municipal con fecha 28 da octu-
bre de 2010 para sometimiento al tramita de informacion
pblica. no habiéndose presentade alagacicnaes durante
dicho tramite; aceptando propuesta de I2 Subdireccion
de Plansamiento. da conformidad con lo establecide en
el articule 3C de Iz Ley 7/02, de 17 ¢e diciombre de Orde-
nacion Urbanistica de Andalucla, en virtuc de las compe-
tencias confericas en al articule 127.1.d1 da |23 Ley
7/1985. ds 2 de abril, reguladera de Ia Bases del Régimen
Local, y en los mismos términcs e! articulo 18.1.d) dsl
Reglamento Organico Municipal. Iz Junta de Gobierno
Local. per unanimidad de los presentes, acuerda;

Primerc.- Aprobar ol Convenio Urbanistico que tiens
por objstc el dasarrollo del ambito de suelo denominado
HEFAGRA, que se corresponds con las siguientes fincas
registrales y catastrales:

Finca registral 26342 corresponde con parcela catas-
tral 4168205VG4146GO001IK

Finca registra! 26348 corresponda con parcela catas-
tral 4169203VG&146G0001DK

Finca registral 26344 corresponda con parcala catas-
tral 4169204VG4146G0001XK

Finca registral 26280 corresponda con parcsla catas-
tral 4169202VG4146GCC01RK

De una superficie total de 10.590 m2. de titularidad
privada. para transformar el usc pormenorizado pravisto
por ¢l PGOU como suslo industrial a uso de tarciario.
mads acorde con la situacion astratdgica donds se ubica,
incrementar la adificabilicad materializable y definir los
parametros urbanisticos que faverezean la implantacion
de un edificio da caracter singular, previa tramitacion de
una Innovacion Mogificacion del PGOU; siende los cter-
oantes, Don Robarto Garcla Arrabal, y Don Enrigue Lage-
rén Félix, cuyos DNI se indican en el expediente, an re-
pressntacion ds I3 Entidad Mercantil Inversiones Area
Sur, S.L. ¥ Forum de Negecios del Sur, S.L. UTE., v
Dd Isabel Maria Nieto Pérez, Tenienta de Alcalde dal
Ayuntamisnto da Granadz y Vicepresidenta de la Garan-
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cia Municipal ge Urbanismo y Obras, cuyo texto com.
plato cbra en el expediante, constande de seis exponen-
dos, y cuatro estipulacionas.

- Ambito de aplicacion del Convenio: Ambitc de sualc
dencminadc HEFAGRA, con las refarancias registrales y
catastrales antes indicadas. con un total de 10.590 m2,
situada en I3 Avda. da Andalucla, Plan Parcizl P-28.

- Objeto del Convanio:

* Compromiso municipal de procader a la innovacion
modificacion del PGOU para transformacion de use, in-
cremento de edificabilidad y fijacién de Ias condiciones
de ordsnacién pars el desarrollc del ambito segun los si-
guisntes parémetros:

- Calificacion: Terciaric

- Edificabilidad: 2,2776 m2/m2

- Condiciones de Ordanacion: A definir en la Innova-
cien-modificacién puntual del PGOU

El aumentc de adificabilidad propueste conlleva un
incremanto de aprevechamiento, que dabe sujetarse a
135 daterminaciones establecidas por el articulo 36.2 3)
23 de la Ley 7/2002 ds Ordenacidén Urbanistica de Anda-
lucla, por lo que es necasario astablecer las madidas
compensatorias precisas para mantensar |3 proporcion y
calidac ds l2s dotacicnes respectc al aprovechamiento.
por lo gue en cumplimianto ¢e lo previsto en el artlcule
17.1.23.b) de 13 L.O.U.A., se detraerd de [a superficie el
142 parz su destinc a suelo dotacional publico.

Por tanto, ia innovacion del Plan General de Ordena-
cion Urbanistica debera prepener al siguients incramante
de aprovechamianto cuantificade segln el siguienta cua-
dro:

ESTADC Celficaciin Susarfzie  Edifie.  Cosficierte Azov,

“ En 9! plazo de 60 dias naturales a contar dasde al s

guiente al de la notificacion del acuerdo de concesié
Ia licancia urbanistica de edificacion.

“ En todo case. antas del 15 de noviembra de

- Si llegadas dichas fachas no se hubiera prod ':ido la
aprebacion cefinitiva de 1a Innovacion, el ingrego /por In-
wersiones Area Sur, S.L. - Forum de Negocios del Sur, S.L.,
UTE Ley 18/82 de las cantidades antes indicadas se reali-
2ars, en cualquier caso. antes de transcurridos quince dias
dasde la publicacién en el Bolatin Oficial correspondiente
da la citada aprobacion definitiva, ;

Vencidos los plazos sefzlades anteriermente para los
citados ingresos, de no haberse producido aquélios, Ia
Georencia de Urbanismo raguarira a |z entidad avalista el
pago de la deuda vencida y no satisfecha sin mas tramite
gue la constatacien de o519 hecho.

Conforme se vayan materializando los pagos se pro-
cadara 2 la devolucion ge los avales gue los garantiza-
ban, en el plazo de un mes desde cua aquséllos hayan te-
nedo lugar.

El importe darivado de los pagos referidos se debera
imzegrar en el Patrimanio Municipal de Suelo del Ayuntz-
miento de Granada segln lo dispuesto en el articulo
34.2.3% da la Ley 7/2002 de Ordanacion Urbanistica de
Andaluciz.

Cuartc.- Inseribir, tras su firma, el presents Cenvenio en
€ Registro Publico de Convenios Urbanisticos da este
Ayuntamiante. publicéndose postariormente en el Beletin
Oficial de la Provincia. con los reguisitos establacidos en
€l apartado 3 dal articulc 41 da |z de Ia Ley 7/2002. da 17
da diciembrs, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

Quinto.- Facultar al Vicepresidenta de la Gerancia de Ur-

samz 20 de acUUA banismo y Obras Municipales para 1a firma de cuanta do-

m2im2 _Pondarazion cumantacion sea precisa para cumplimantar este acuerde.

Acteal Industrial  10.5%0,00  1.0000 0.80 8472 Sexte.- Notificar el presanta acuerdo alos interesados
Propuesto  Terciaric 910720 22778 1.00 20743 en ol expadientes.

DIFERENCIA DE APROVECHAMIZNTO 12271 Asimismo, mediznte acuardo de Iz Junta de Gobiarno

Con la tramiacion del documesnto el total de los aprova-
chamientos lucrativos se estructuraran de la siguients forma:

- Privados: 8.472,00 UU.A.

- Excesos: 12.271,00 UUA.

- Plzzo ds vigencia dal Convenio: hasta su totsl cunr-
plimiento.

Segundoc.- Encomendar 2 la Geranciz Municipal ds
Urbanismo y Obras, la gestién de los racursos pertene-
ciantas al Patrimonic Municipal del Suelo genarados por
este Cenvenio, en ios términos dal informe del Interven-
tor General que obrz en ¢l gxpedisnta.

Tarcsro.- Sagun el texto del convenio, el calendario
de pagos sera el siguienta:

- El pago de Iz primera cantidad. 3.213.008.17 euros,
sa efectuara antes ds transcurridos quince dias cesde la
publicacion en el Beletin oficial de 1z aprobacion defini-
tiva da I3 Innovacion.

- El page de la segunda cantidad por 2.013.440,91 euros
se efactuara, con anterioridad a la solicitud de |a licenciz de
Gbras y en tode caso, antes del 15 de marzo de 2011,

- El pago de I3 tercera y Ultima canticad. igualmente
por 2.013.440,81 euros, tendra lugar en al primero da los
dos plazos siguientss:

ds fecha once de febrero de dos mil once, se rectifico
error material existante an el textc del Convenic apro-
bado. con el siguiente tanor litaral:

“En ralacién al expediants ntm. $.951/10 de la Garan-
cia de Urbanismo y Obras Municipzles, sobre Convenio
Urbanistico de Planeamiento en parcela sita en Plan Par-
cial P-28, en Avda. ¢e Andalucia, antiguas instalacicnes
de HEFAGRA, sprobago definitivamante por acuserde de
Iz Junta de Gobierno Local ¢a facha 14 &9 enero da
2011; al amparo ds lo previsto en a! articulo 105.2 da la
Ley 30/1982, da 26 da noviembra, de Régimen Juridico
ds las Administraciones Peblicas y del Procadimisnto
Administrative Comon y aceptande informe- propuesta
de |z Subdiraccion de Planeamiente, la Junta de Go-
biarno Local, por unanimidad de los presentes acuerda:

Primaro.- Rectificar error material existente en I3 se-
@unaca estipulacion del texte del Convenio, gue 5@ susti-
tuye en su integridad por ol siguients texto:

“Las Empresas Inversionas Area Sur, S.L. - Forum da
Nagocios de! Sur, S.L., UTE Ley 158/82, propistarizs dal
#mbito, s& compromaten a |z presentacion de la corres.
paendients Innovacion Medificacion del PGOU para
transformacion de uso, incremanto ds edificabilidad y fi-
jazion de las condicionas de crdenacion para el desarro-
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llo del ambitc, sagln el Expositive V.. an @l plazo ma-
ximo da un mas contado dazda la publicacion en ol Bole-
tin Oficial de la Provincia de Granada, tras la firma del
presente Convenic.

Transeurride diche plazo sin que se prasente ol citade
documanto, el presants Convenio quedara rasuelto au-
roméaticamants, sin necesidad ¢e requerimisnto zlgunc
on tal sentido.”

Sagundo.- Dar raslado del presants acusrao me-
diante notificacion parsonal & los interesados.”

Por lo que en cumplimisnto de lo establecide an el ar-
ticule 41.3 da la Ley 2/2002, de 17 de dgiciembre. de Or-
denacion Urbanistica de Andalucia, se hace publico para
genaral conccimianto indicando gue contré el anterior
zcuerdo, gue ponefina |2 via agministrativa, se podrain-
tarponer con caractar potastative recurso do Reposicion.
gn el plazo de unmes & contar desde el dia siguiente ala
publicacion da! presente Edicto en el Boletin Oficial da |3
Provincia. anta la Junta de Gobierne Local: o bian dirac-
ramenta ! recurso Comencioso-Adminis:raﬁvo. ante el
Juzgado ce lo Canzencioso-Administrativo de Granada.
on ol plazo de 605 Meses a contar gesde el dia siguiente
sl racibl dg |z presente notificacion.

En el casc da interponsrsd ol recurso de Reposicion
con caracter potestativo, no 58 podra interponer el re-
curso Contencioso Administrative. sing hasta |2 resolu-
cidn expresa o prasunta gel misme. Nc obstante. podra
utilizar cualguiar otro recursc o madio de impugnacion
que considers conveniente.

Granada, 2¢ de marzo de 2011.- La Vicepresidanta da 13
Gerancia ds Urbanismoy 0O0.MM., fdo.: Isabel Nieto Pérez.

NUWERD 3.572
AYUNTAMIENTO DE GUADIX (Granada)

Subvencionss en matsria ds cultura 2011
EDICTO

La Junts de Gobisrno Local, en sesién gxtraordinaria
celabrada el dia 11 da marzo do 2011, acopté 8! siguiente
acuerdo:

Aprobar las bases ds iz convocatoria ds subvencio-
nas en mataria da Cultura para ol gjercicio 2011

Exponer dichas basas en ol tablén de anuncies de
gste Ayuntamiente.

Conceder un plazo ds treinta dias naturales, para pre-
sentacion de sclicitudes contados a partir de! dia si-
guisnte 2 l2 publicacion de este anuncio en el Bolatin ofi.
cial de la Provincia, de conformidad con |a base 3dala
convocatoria.

El expediante se encuentra de manifiaste y pogdra ser
consultado en Iz Sacretarfa Genaral del Ayuntamiento.
on horario de oficina.

Guadix. 24 ¢e marzo de 2011.-El Alcalde-Presidents.
£d0.- Santiago Parez LOpez.

AYUNTAMIENTO DE MORALEDA DE ZAFAYONA /
{Granada) {

fsformacién al piblico proyecto de actuacion

BDICTO

Admitide a trémite, per rasolucion de |a Alcaldla de fe-

cha 25 de marzc de 2011, el proyacto de actuacion pro-
mmovido por Iz marcantil Raciclado ¥ Excavaciones Calma.
S, parala “implantacion ce planta de valorizacion v re-
ciclados de resiguos inartes” en suelo no urbanizable.
con emplazamiento en |a parcels & del poligono 12 del ca-
tzstro de rustica da este municipio, el expediente 39 50-
mete a informacion publica por plazo de veinte dias habi-
|@s, contados Cesce ol dia siguiente al de |a publicacion
s este znuncic en el Bolotin Oficial de 12 Provingcia, con
llzmamiento a o3 propietarios ge los terrenos incluidos
en ol ambito dal Proyecto. durante los cuzles cualguier
parsona pocra examinar dichc expadianta an la Secreta-
ria del Ayuntamiento ¥ formular las alegaciones que a5-
time pertinentas.

Lo que se hate publico para genaral conotimiento, en
cemplimiento de lo dispuesto en a! artlculo £3.1. ¢l ce la
Ley 7/2002, de 17 d3 diciembre, de Ordanacion Urbanis-
tica e Andalucla.

Moraleda de Zafayona, 28 ce marzo de 2011.-La Alcal-
dizsa. fdo.: Carclina Fraguas Castro.

NUNERO 3.717
AYUNTAMIENTO DE PINOS PUENTE (Granada)

Cesce perscnal de canflanza
EDICTO

D. Vicente Mario Garcia Castilic, Alcalge-Presicents
diz| Exemo. Ayuntamiantc de Pinos Puents (Granadal.

HACE SABER: Qua madiante resolucion c¢e Alcaldia
namare 337/2007, “Nombramiento Parsonzl de Confianza
v Concejal con dedicacion parcial” se dasigno 2 Di Rame-
dis Jiménaz Muhoz céme represantants e la Alcaldiaen
el znajo da Zujaira.

Visto lo que antaceda y en virtud ds lo dispusstoen 1a
Ley 7/1985 de 2 do abril, reguladora de 133 Bases ds Ré-
aimen Local,

RESUELVO:

- primero: Revocar mediante Decreto 204/2011 da fe-
clra 31/03/2011. 1a dasignacién de D Remadios Jimanez
Nuhoz, CCMO personal do confianza de esta Alcaldia en
el anejo de Zujaira, dejando de percigir 135 retribuciones
que viens devengando como representante de la misma.

Pinos Pusnte, 31 de marzo de 2011.- (Firma ilegiblel.
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ANEJO.4. REFERENCIAS A LA LEY DE ORDENACION URBANI§T|CA DE ANDALU
LEY 7/2002, DE 17 DE DICIEMBRE, DE ORDENACION URBANISTICA DE ANDALUCI
(BOJA N° 154 DE 31 DE DICIEMBRE DE 2002).

Articwlo 36. Régimen de la innovacién de la ordenacién establecida por los Jnsfrun} m‘és de.
plarezamiento. / U
l. Lar innovacion de la ordenacién establecida por los instrumentos de planeamientd se podrcn

llevarr a cabo mediante su revisién o modificacion. s

Cudliquier innovacién de los instrumentos de planeamiento deber ser establecida p&gr la misma
Clase de instrumento, observando iguales determinaciones y procedimiento regulados para su
aprcibac:on publicidad y publicacidn, y teniendo idénticos efectos. Se except.an de estaregla las
innowaciones que pueden operar los Planes Parciales de Ordenacidn y los Planes Especiales-
confiarme a ko dispuesto en los articulos 13.1.b) y 14.3 con respecto a la ordenacién pormenorizada
potesstativa, y los Planes de Sectorizacién regulados en el articulo 12 de esta Ley. Asimismo, se
excepot.an de esta regla las innovaciones que el propio instrumento de planeamiento permita
expresamente efectuar mediante Estudio de Detalle.

La mrodificacion de las previsiones a las que se refiere el articulo 18.1 se podrdn realizar mediante el
proceadimiento establecido en el articulo 106 para la delimitacién de unidades de ejecucion.

2. Sirn perjuicio de lo dispuesto en el apartado anterior, en la innovacién se atenderdn las siguientes
reglass particulares de ordenacién, documentacién y procedimiento:

a) De= ordenacién:

1% lka nueva ordenacidn deberd justificar expresa y concretamente las mejoras que suponga para
el biienestar de la poblacién y fundarse en el mejor cumplimiento de los principios y fines de la
actiwidad pablica urbanistica y de las reglas y estdndares de ordenacidn regulados en esta Ley. En
este sentido, las nuevas soluciones propuestas para las infraestructuras, los servicios y las dotaciones
comresspondientes a la ordenacién estructural habrdn de mejorar su capacidad o funcionalidad, sin
desvirtuar las opciones bdsicas de la ordenacion originaria, y deberdn cubrir y cumplir, con igual o
mayer calidad y eficacia, las necesidades y los objetivos considerados en esta.

2°. Teda innovacién que aumente el aprovechamiento lucrativo de algun tereno, desafecte el
suele de un destino publico a parques y jardines, dotaciones o equipamientos, o suprima
deterrminaciones que vinculen terrenos al uso de viviendas de proteccién oficial u otros regimenes
de proteccion publica, deber contemplar las medidas compensatorias precisas para mantener la
proporcidn y calidad de las dotaciones previstas respecto al aprovechamiento, sin incrementar
esfe @n defrimenfo de la proporcién ya alcanzada entre unas y otro. En todo caso, sin perjuicio de
las ccompetencias de las Administraciones PUblicas, en el supuesto de desafectacién del destino
publicco de un suelo, serd necesario justificar la innecesaridad de su destino a tal fin, previo informe,
en sw caso, de la Consejeria competente por razén de la materia, y prever su destino bdsicamente
a ofrws usos publicos o de interés social.

39 Lazs innovaciones que identifiquen y delimiten dmbitos del Habitat Rural Diseminado deberdn
fundimmentarse en la omisién de su reconocimiento en el plan en vigor.

4% Laws innovaciones que alferen las especificaciones de las medidas que eviten la formacién de
nuewos asentamientos deberdn justificar expresa y concretamente que la nueva regulacién
garamtiza la preservacion del suelo no urbanizable de dicho tipo de procesos urbanisticos.

b) Des documentacion:

El confenido documental serd el adecuado e id.neo para el completo desamollo de las
deferminaciones afectadas, en funcién de su naturaleza y alcance, debiendo integrar los
documentos refundidos, parciales o .integros, sustitutivos de los correspondientes del instrumento de
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localizarse de forma congruente con los criterios establecidos en el apartado E) del articulo 9 'y
establecerse con caracteristicas y proporciones adecuadas a las necesidades colectivas del
sector. Asimismo, deben cumplir como minimo los siguientes estdndares:

a) En suelo con uso caracteristico residencial, entre 30 y 55 metros cuadrados de suelo pof cada
100 metros cuadrados de techo edificable con uso residencial, de los que entre 18 vy
cuadrados de suelo, y nunca menos del diez por ciento de la superficie del sector, debérdn
destinarse a parques y jardines, y ademds, entre 0,5 y 1 plaza de aparcamiento publi¢o por cada
100 metros cuadrados de techo edificable. :

~

b) En suelo con uso caracteristico industrial o terciario, entre el catorce y el veinte por ciento de la
superficie del sector, debiendo destinarse como minimo el diez por ciento a parques 'y jardines;
ademds, entre 0,5 y 1 plaza de aparcamiento publico por cada 100 metros cuadrados de techo
edificable. )

c¢) En suelo con uso caracteristico turistico, entre el veinticinco y el freinta por ciento de la superficie
del sector, debiendo destinarse como minimo el veinte por ciento del sector a parques y jardines, y
ademds, enfre 1y 1,5 plazas de aparcamiento publico por cada 100 metfros cuadrados de techo
edificable.

2. El cumplimiento de lo dispuesto en el aparfado anterior podré  eximirse parcialmente en la
ordenacién de concretos sectores de suelo urbano no consolidado, cuando las dimensiones de
.estos o su grado de ocupacion por la edificacidon hagan inviable dicho cumplimienfo o este resulte
incompatible con una ordenacién coherente; todo ello en los términos que se prevea
reglamentariamente.

La exencidn prevista en el pdrafo anterior serd igualmente aplicable a los sectores de suelo urbano
no consolidado o de suelo urbanizable en que se hayan llevado imregularmente a cabo, total o
parcialmente, actuaciones de urbanizacién y edificacién que el Plan General de Ordenacién
Urbanistica declare expresamente compatibles con el modelo urbanistico temitorial que adopte.

Las exenciones previstas en este apartado deberdn justificarse suficiente y expresamente en el
correspondiente insfrumento de ordenacion y en los actos de aprobacion del mismo.

3. Los instrumentos de ordenacién urbanistica deberdn, en su caso, completar las reservas para
dofaciones con los perfinentes equipamientos de cardcter privado vy, en particular, de
aparcamientos, de forma que la asignacion de estos no sea inferior a una plaza por cada 100
mefros cuadrados de techo edificable de cualquier uso.

4. A los efectos de lo establecido en los apartados antericres, el Plan General de Ordenacion
Urbanistica identificard como sectores las superficies de suelo urbano no consolidado que, sin
perjuicio de esta clasificacién, tengan una situacion periférica o aislada o consfituyan vacios
relevantes y resulten iddneas para su ordenacion mediante Planes Parciales de Ordenacién
conforme a las determinaciones establecidas en esta Ley.

5. Enlas Areas de reforma interior, los Planes Generales de Ordenacién Urbanistica o, en su caso, Ios
Planes Especiales que las ordenen deberdn justificar de forma expresa y detallada las
determinaciones que, en el marco de lo dispuesto en este arficulo y de forma acorde con la
enfidad y los objetivos de las actuaciones a realizar, establezcan sobre reserva para dotaciones y
densidad o edificabilidad. En estas dreas, la densidad en ningin caso podrd ser superior a 100
viviendas por hectdrea ni la edificabilidad a 1,3 metros cuadrados de techo por metro cuadrado
de suelo.

Cuando el uso existente en las dreas a que se refiere el pdrrafo anterior sea intensivo, su ordenacion
requerird el incremento de las reservas para dotaciones, la previsidn de nuevas infraestructuras o la
mejora de las existentes, as. Como otras actuaciones que sean pertinentes por razén de la
incidencia de dicha ordenacién en su entorno,
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6. En los terenos afectados por Servidumbre de Proteccién del Litoral que aun no se encuentren en
curso de ejecucion, el insfrumenfo de planeamiento que los ordene los destinard a espacios libres™
de uso y disfrute pdblico; hasta tanto, sélo se permitirdn actuaciones o usos que no comprometan
el futuro uso y disfrute publico a que el plan corespondiente habrd de destinarlos. Asimismo;~en
Zona de Influencia del Litoral
se evitard la urbanizacién continua y las pantallas de edificacién .n, procurando la localizacidn de
las zonas de uso publico en los terrenos adyacentes a la Zona de Servidumbre de Proteccid

7. Reglamentariamente se determinard:

a) La densidad y, en su caso, edificabilidad por usos a que se refiere el apartado ;'l.c‘r de este
articulo, en funcién de las caracteristicas temitoriales y urbanisticas y las del sector. [ d

b) Las caracteristicas bdsicas, en particular en cuanto a dimensiones, de las reservas deshnodas a 3
parques y jardines y de las restantes dotaciones. \ oy

¢) La graduacidn y la distribucion interna de las reservas minimas para dotaciones previstas en-el—
apartado 1.2.a enfre los diferentes tipos de estas, en funcién de la capacidad edificatoria total y los
usos pormenorizados del sector, as. Como la precision de las condiciones y el alcance del
incremento.
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TITULO PRIMERO. DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL, CAPITULO PRIMERO.
DISPOSICIONES PREVIAS.

Arliculo 1.1.5. Modificaciones del Plan General.

1.- Se considera como modificacién de elementos del Plan General aquella alteradion de sus
determinaciones que no constituya supuesto de revisién conforme a lo dispuesto en estas Normasy, . -

en general, las que puedan aprabarse sin reconsiderar la globalidad del Plan o la oherencro de

sus previsiones por no afectar, salwvo de modo puntual y aislado, a la estructura ge erdn‘ y orgomca .

del territorio o a la clasificacién del suelo. j . 1 =)

[

2. No alcanzardn la consideracién de modificaciones del Plan General: \
a) Las alteraciones no sustanciales de las determinaciones del Programa de Ac?uccron segun lo
dispuesto en el art. anterior. !

b) La delimitacion de unidades de ejecucidn no previstas expresamente en el Plan General.

¢) Las alteraciones que puedan resultar del margen de concrecidn que la ley y el propio Plan
General reservan al planeamiento de desarmollo, segin lo previsto en estas Normas.

En particular, se considerardn asi los meros gjustes puntuales en la delimitacién de los instrumentos
de planeamienfo y de gestién, siempre que no impliquen reduccidn de los sistemas generales o de
los espacios libres.

Igualmente, se incluyen en este supuesfo las alteraciones, por el planeamiento de desarrollo, de las
determinaciones no vinculantes, expresadas en las fichas de planeamiento del presente Plan
General.

d) Las alteraciones de las determinaciones no bdsicas de las ordenanzas de edificacién contenidas
en esfe Plan General, que se framitardn de conformidad a lo previsto para las ordenanzas

municipales.
Tales deferminaciones no bdsicas se refieren a pardmetros de forma y no afectan a edificabilidades
ni aprovechamientos urbanisticos.

e) Los acuerdos singulares de interpretacion del Plan General y la aprobacién de Ordenanzas
Especiales, para el desarrollo o ackaracion de aspectos concretos del Plan, previstas o no en estas
Normas.

f) La correccidn de los errores materiales, aritméticos o de hecho, de conformidad a la legislacién
aplicable,

3.- La modificacién deberd justificar expresamente la necesidad de la alteracién propuesta, asi
como el mantenimiento del modelo territorial del Plan que se modifica y su incidencia sobre éste.
Asimismo se justificard la posibilidad de proceder a la misma sin necesidad de revisar el Plan.
Especialmente se deberd justificar la previsién de mayores espacios libres, tanto locales como
generales, cuando la modificacién suponga un incrementfo manifiesto del volumen edificable de
una zona.

4.- Las modificaciones de elemenfos del Plan General en funcién de la determinacién objeto de la
alteracion pueden ser de fres tipos:

a) Puntuales, aquellas modificaciones que no alteran la estructura general y orgdnica del territorio
ni afectan a la clasificacion del suelo o al suelo no urbanizable, y cuya aprobacién definitiva
corresponde al Ayuntamiento de Granada, en virtud del articulo 22.1 del Decreto 77/1994 que
regula el ejercicio de las compefencias de la Junta de Andalucia en materia de ordenacién del
territorio y urbanismo.
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zonas verdes o espacios libres previstos, y que se ajustardn a lo dispuesto en el articulo 4.
Decrefo 77/1994, de 5 de Abiril, de la Junta de Andalucia.

5.- Cuando la modificacién del Plan General puedar afectar al aprovechamiento hpo de una.o =
varias Areas de Reparto, la Memoria deberd justificar la incidencia de tal modifica Jon en el vcﬂ‘or_ S~ >
del aprovechamiento tipo y, por tanto la necesidad o no de su alteracion. q ~ v

En Suelo urbanizable, en caso de alteracién del aggprovechamiento tipo el cdlculo excluird los &
sectores cuyo instrumento de ordenacién cuenta com aprobacion definitiva, asi como los sistermas——
generales adscritos a los mismos.

Los sectores excluidos, asi como los sistemas gemerales a ellos vinculados, conservardn el
aprovechamiento tipo del drea de reparto en que se encuentren incluidos por éste Plan General.

TITULO SEXTO. REGULACION DE LO§ USOS DEL SUELO Y CONDICIONES GENERALES Y
PARTICULARES DE CADA CALIFICACION PARA LA DETERMINACION DE LA EDIFICABILIDAD Y
APROVECHAMIENTO.

Arliculo 6.1.7.
Condiciones generales de implantacién y cambios des los usos del Suelo.

6.1.7.1. Condiciones generales de implantacidn.

1.- La implantacion de los diversos usos cumplird las condiciones, de cardcter general y particular
establecidas en el presente Titulo, asi como las determiinaciones que correspondan a la calificacién
en que se encuentren ubicados.

2.- Los usos del Suelo contemplados en este Titulo, podindn implantarse cuando asi lo permifan las
condiciones de calificacidon establecidas en el presenfe documento.

3.- Se definen especificamente las condiciones de impiiantacién para cada uso pormenorizado en
las condiciones particulares que se determinan para eff mismo, en su caso, en el presente PGOU de

Granada.

4.- Las condiciones de los usos establecidas en el pressente documento de PGOU de Granada no
seran en general de aplicacién a los usos existentes anteriores a su aprobacién, salvo que en ellos
se hagan obras que afecten a los elementos y/o parédmetros que se regulan en este Titulo. No
obstante, deberdn aplicarse a aquellas obras a realizar en inmuebles existentes en las que su
cumplimiento no represente desviacion importante em el objeto de las mismas.

No obstante, el presente documento del PGOU de Granada afiende a las situaciones de usos
tolerados y usos adaptables existentes, conforme a las definiciones realizadas para los mismos en el
presente Capitulo.

S.- En fodo caso, sélo podrdn implantarse aquellos usos que, por su propia naturaleza o por
aplicacion de las preceptivas medidas, se atengan @ las condiciones impuestas por las diversas
legislaciones sectoriales vigentes de afeccion.

6.1.7.2. Condiciones de los cambios de los usos pormemorizados del Suelo.

I.- Todo uso pormenorizado podrd cambiarse a un uso de espacios libres, de dominio y uso publico.
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en todo caso a lo sefialado en el apartado ndmero 3 siguiente.

En el caso de usos obligatorios deberd atenderse en todo caso a lo sefialado para jos
articulo 6.1.7.3. /

4.- En el caso de usos pormenorizados de equipamiento comunitario S.1.P.S., de cardcter religioso,”
destinados en la actualidad a alojamientos de tipo residencial, donde quede justificado el cese de

dicha actividad, se permitird su cambio a uso pormenorizado residencial singular, b o

5.- Para los usos obligatorios se atenderd lo establecido en el punto 6.1.7.3.

6.- Para el resto de los usos pormenorizados se atenderd a las condiciones de compatibilidad, en su
caso, expresadas en la normativa del presente PGOU.

7.- Quedan prohibidos el resto de cambios de usos.
8.- El cambio de uso del suelo se tramitard conjuntamente con la licencia de obras.
6.1.7.3. Usos pormenorizados del Suelo obligatorios.

1.- En el dmbito del presente PGOU de Granada, se consideran como usos obligatorios los siguientes
usos pormenorizados de suelo:

Uso pormencrizado de equipamiento comunitario docente.

Uso pormencrizado de equipamiento comunitario deportivo.

Uso pormenorizado de equipamiento comunitario: Cementerio.

Uso pormenorizado de espacios libres: plazas, jardines y zonas verdes.

Uso pormenorizado de espacios libres: parques urbanos.

Uso pormenorizado de fransportes e infraestructuras urbanas: red viaria.

Uso pormenorizado de fransportes e infraestructuras urbanas: red ferroviaria.

Uso pormencrizado de transportes e infraestructuras bdsicas: fransportes y comunicaciones.
Uso pormenorizado de fransportes e infraestructuras bdsicas: infraestructuras urbanas.
Uso pormencrizado ferciario en instalacién singular comercial.

Uso pormenorizado terciario en instalacion singular de ocio.

3. - Los usos obligaforios antes sefialados sdlo podrdn transformarse en el caso de cumplir todas y
cada una de las siguientes condiciones:

Que no se frate de un uso pormenorizado de espacios libres, donde queda terminantemente
prohibida su fransformacion a ofro uso.

Que no se frate de un uso de equipamienfo comunitario comrespondiente a las cesiones gratuitas y
obligatorias fijadas en el Reglamenfo de Planeamiento para las figuras de desarrollo del
planeamiento, donde queda prohibida su destino a un uso distinto del previsto por éste.

Que esfe suficientemente justificado el cese de la actividad o funcién a la que se dedicaba el
suelo, asi como en su caso la falta de necesidad de previsién de dicho uso para servicio publico,
existiendo un pronunciamiento expreso en dicho sentido de la administracién, entfidad o institucién
con competencias sobre dicha actividad.

Que se asegure, en su caso, el mantenimiento del cumplimiento de los estdndares minimos
establecidos para el uso a fransformar por la legislacién urbanistica vigente en su correspondiente
dmbito de afeccidén.
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El uso pormenorizado de transportes e infraestructuras bdsicas: red ferroviaria,
acuerdos o convenios enfre las distintas administraciones, podrd transforfmarse al’ uso
pormenorizado de fransportes e infraestructuras bdsicas, red viaria.

3. - Queda expresamente prohibida el cambio de uso terciario en instalacidon srngu!ar comercial a
uso pormencrizado terciario en instalacién singular de ocio, y viceversa, .

4. - Cualquier ofra modificacién distinta a las contempladas en el punto 2 del presente articulo parg.«
los usos sefialados como obligatorios requerird la correspondiente modificacién del preseme_PQOU.

5. - En su caso el cambio de uso del Suelo se tramitard conjuntamente con la licencia de obras.

6.1.7.4. Usos pormenorizados del Suelo correspondientes a cesiones obligatorias obligatorios
provenientes del desarrollo del planeamiento.

Los usos del Suelo relacionados con las cesiones obligatorias provenientes de los diversos
planeamientos de desarrolio del presente PGOU, no podrdn destinarse a otro uso que al oforgado
por la figura de planeamiento comrespondiente.

Seccién 4° Uso del Suelo ferciario.
Arficulo 6.1.12. Uso global terciario.

1.- El uso global terciario engloba al conjunto de aquellas actividades, desarrolladas en centros y/o
servicios terciarios, que tienen por finalidad la prestacién de servicios al publico, a las empresas u
organismos, tales como los comespondientes al comercio, la administracién, la gestién, las
actividades intermedias, los seguros, etc.

2.- Para sectores de Suelo urbanizable con asignacién de uso global terciario, el planeamiento de
desarrollo contemplard un minimo de un sesenta por ciento (60%) de sus suelos destinados a usos
pormencrizados terciarios que no sean usos pormencrizados terciarios en instalaciones singulares
comerciales. Se admifen usos pormenorizados residenciales singulares, y un mdximo de un veinte
por cienfo (20%) de suelos destinados a usos pormenorizados residenciales distintos a los
residenciales singulares (suelos destinados a usos residenciales de vivienda). Queda prohibida la
implantacion de usos pormenorizados industriales.

En todo caso, se afenderd a lo dispuestfo en las comrespondientes fichas de planeamiento

Articulo é.1.13. Usos pormenorizados ferciarios.

l.- El uso pormencrizado terciario comercial comprende aquellas actividades destinadas a
suministrar mercancias al pulblico mediante ventas al por menor, o a prestar servicios a los
particulares. Quedan exceptuadas las actividades propias de la hosteleria, que se encuadran
dentro del uso pormenorizado terciario de espectdculos o centros de reunién.

2.- El uso pormenorizado terciario de oficinas comresponde a aquellas acfividades terciarias que se
dingen, como funcién principal, a prestar servicios de cardcter administrativo, técnico, financiero,
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de informacién v ofra naturaleza, realizados a partir del manejo y transmision de infor
conocimientos, bien dirigidos a las empresas y/o los particulares. Se incluyen actividade
oficina, funciones auxiliares de oficina vinculadas a ofros usos, servicios de in
comunicaciones, agencias de noficias, agencias de informacidn turistica, despachog profesionales
y actividades andlogas a las anteriores.

3.- Se enfiende por uso pormencrizado terciario de espectdculos o centrps de,.reunién el
cormrespondiente a aquellas actividades relacionadas con el recreo, el espectaculo o la reunion,
con cardacter lucrativo, incluso las destinadas a la venta de comidas y bebidas ara consumo.

Se incluyen en este ep:grafe actividades tales como salas de especfcculqs solos de teatro, |
cines, discotecas, etc., asi como las destinadas a establecimientos de ‘hosfelerfa {bares, .
cafeterias, restaurantes, “pubs”, etc.) \

4.- Se entiende por uso pormenorizado terciario de garajes a la actividad terciaria destinada-ail
servicio de estacionamiento y/o guarda de vehiculos.

5.- Denfro del uso pormenorizado terciario en instalaciones singulares se encuadran aquellas
actividades ferciarias que por su naturaleza, dimension, tipo de funciones, tipologias edilicias, etc.,
suponen un cierto grado de complejidad, desarrolldndose por ello sobre parcelas con superficies
de dimensién superior a una (1) hectdrea, y qgue responden fundamentalmente a las dos siguientes
categorias:

Uso pormenorizado terciario en instalaciones singulares comerciales.
Destinadas a albergar grandes superficies con uso dominante comercial.

Uso pormenorizado ferciario en instalaciones singulares de ocio.
Destinadas a albergar grandes cenfros con uso dominante IUdico, recreativo o cultural.

Ambas categorias se implantardn sobre Suelos expresamente grafiados
con tales usos pormenorizados por el presente PGOU,

TITULO SEPTIMO. REGULACION DE LA EDIFICACION.
CAPITULO DECIMO OCTAVO
CONDICIONES PARTICULARES DE L A CALIFICACION DE TERCIARIO.

Arliculo 7.18.1. Ambito de aplicacién.

1.- Las determinaciones establecidas en el presente capitulo serdn de aplicacion a los sectores
calificados como Terciario en los documentos grdficos del presente PGOU de Granada.

Se frata de manzanas, o parfe de manzanas, destinadas a cualquiera de las actividades de
nafuraleza terciaria que se recogen en la regulacién de usos del presente PGOU de Granada.

2.- Los sectores calificados como Terciario, e incluidos en los dmbitos comespondientes a Planes
Especiales de Proteccidn y Reforma Interior con aprobacién definitiva -Alhambra, Albayzin y Barrio
de San Matias-, hasta tanto no se produzca su comespondiente revisién, se regirédn por las
determinaciones establecidas por dichas figuras de planeamiento, actuando el articulado de este
capitulo de forma supletoria y/o complementaria a las mismas.

En todo caso, el aprovechamiento tipo de aplicacién serd el establecido para los mismos en este
documento del PGOU de Granada,
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3.- Junto a las condiciones establecidas en la presente cadlificacién deberdn atenderse las
derivadas de la aplicacién de la normativa especifica de proteccién que, en su caso, sec de
afeccion.

Arficulo 7.18.2. Condiciones particulares de la calificacién de Terciario asimilables a ofras
calificaciones residenciales.

l.- Para el caso de actuaciones sobre parcelas con calificacién terciaria con usos exclusivos o
dominantes distintos a terciario en instalacidén singular comercial singular o ferc;cmo en instalacion.
singular de ocio, que se ubiquen sobre parcelas integradas en unidades morfofoguc s superiores =
manzanas-, donde la calificacién dominante sea algunas de las reguladas en los ¢
al decimocuarto de este Titulo, atenderdn a las condiciones establecidas para di
dominante en lo que se refiere a las siguientes condiciones: de parcelacién; de dlineaciones a
viales o espacios publicos; de ocupacién de parcela; de ocupacién bajo rasante; de alturawy™
numero de plantas de la edificacién; de las consfrucciones permitidas por encima de g attura
maxima permitida; de edificabilidad mdxima; de los tipos y dimensiones minimas de patios; de las
dimensiones mdximas de las edificaciones; de las particulares de estética y de las correspondientes

a intervenciones singulares.

2.- Para el caso de acfuaciones sobre parcelas con calificacion terciaria con usos exclusivos o
dominantes disfintos a terciario en instalacién singular comercial singular o terciario en instalacién
singular de ocio sobre parcelas aisladas, o en parcelas con calificacion terciaria integradas en
unidades morfolégicas superior -manzana-, donde la calificacién dominante no corresponda a
una de las calificaciones residenciales reguladas en los capitulos noveno al decimocuarto del
presente

Titulo, atenderdn a las condiciones establecidas para la calificacién Residencial Plurifamiliar en
Blogues Abiertos en lo que se refiere a las siguientes condiciones: de parcelacion; de alineaciones a
viales o espacios publicos; de ocupacién de parcela; de ocupacién bajo rasante; de separacion
minima entre edificaciones; de altura y niumero de plantas de la edificacién; de las construcciones
permitidas por encima de la altura méxima permitida; de edificabilidad mdxima; de los tipos y
dimensiones minimas de patios; de las dimensiones mdximas de las edificaciones; de las particulares
de estética y de las comespondientes a intervenciones singulares.

3.- En todo caso, la parcela deberd asegurar su idoneidad para el establecimiento del uso
pormenorizado ferciario, cumpliendo la instalacién a implantar, ademds, con las determinaciones
derivadas de las diferentes legislaciones sectoriales de afeccidn.

Articulo 7.18.3. Condiciones de intervenciones con calificacién de Terciario para la implantacién de
tipologias mixtas.

Para el caso de actuaciones terciarias con usos exclusivos o dominantes disfintos a terciario en
instalacion singular comercial singular o terciario en instalacién singular de ocio sobre parcelas con
calificacion de terciario asimilable para su ordenacién a la calificacién Residencial Plurifamiliar en
Blogues Abiertos, se estard a lo dispuesto en relacién a las tipologias mixtas en el articulo 7.13.13. de
la presente normativa.

Articulo 7.18.4. Condiciones particulares de uso.

l.- Los usos pormenorizados dominantes de la presente calificacion son los comrespondientes a
TERCIARIO COMERCIAL, TERCIARIO DE OFICINAS, TERCIARIO ESPECTACULOS O CENTROS DE
REUNION, y TERCIARIO DE GARAJES.

2.- Ademds de los expresamente grafiados en los planos de la documentacién grdfica del presente
PGOU, se permiten los siguientes usos pormenorizados:

- Residencial singular.
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- Institucional privado.

- Equipamiento comunitario universitario.
- Equipamiento comunitario docente.

- Equipamiento comunitario deportivo.

- Equipamiento comunitario SIPS.

cardcter sec torial.
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ANEJO 5. INFORMACION REGISTRAL

En la documentacién del Convenio suscrito se recogen todas las fincas gistrcles que
componen la parcela objeto de la presente Innovacion, habiendo sido contrastgdas vy revisadas
por la gerencia de Urbanismo con cardcter previo a la firma del mismo, no obstante se recogen
también en este documento.

Finca ndmero 26342: URBANA: PARCELA NUMERO DIECISEIS.- Situada en términd de Granada, en el
Flan Parcial P-28 del Plan General de Ordenacién Urbana de Granada, con uso porménorfzddo ;
segun dicho Plan Parcial de “INDUSTRIA URBANA SINGULAR", con una superficie de sofdr\de mil
setecientos sesenta metros, cincuenta y seis decimetros cuadrados en el que se pueden \hcqer _
efectivas 1.097,73 Unidades de Aprovechamiento. Linda: Al norte, con terrenos de "Hefagra =
Hermandad Farmacéutica Sociedad Cooperativa”; Sur, con vial nUmero 1; Este, con vial nimero 3;

y Oeste, con Parcela nimero 3 propiedad del Ayuntamiento de Granada destinada a Area de
Juego.

Finca nomero 26346: URBANA: PARCELA NUMERO DIECIOCHO.- Situada en término de Granada, en
el Plan Parcial P-28 del Plan General de Ordenacién Urbana de Granada, con uso pormenorizado
segun dicho Plan Parcial de “INDUSTRIA URBANA SINGULAR", con una superficie de solar de
seiscientos sesenta y siete metros, veinticuatro decimetros cuadrados, en el que se pueden hacer
efectivas 326,55 Unidades de Aprovechamiento. Linda: Al norfe, con ferrenos de "Hefagra
Hermandad Farmacéufica Sociedad Cooperativa”; Sur, con la parcela Parcela ndmero 17; Este,
con vial nimero 3; y Oeste con terenos de "“Hefagra Hermandad Farmacéutica Sociedad
Cooperativa”.

Finca ndmero 26344: URBANA: PARCELA NUMERQ DIECISIETE.- Situada en término de Granada, en el
Plan Parcial P-28 del Plan General de Ordenacién Urbana de Granada, con uso pormenorizado
segun dicho Plan Parcial de "INDUSTRIA URBANA SINGULAR", con una superficie de solar de ciento
ochenfa y nueve metros, sesenta decimetros cuadrados, en el que se pueden hacer efectivas 92,79
Unidades de Aprovechamiento. Linda: Al norte, con parcela numero 18; Sur, con la parcela Parcela
nimero 16; Este, con vial nUmero 3; y Oeste con temenos de “Hefagra Hermandad Farmacéutica
Sociedad Cooperativa”.

Finca ndmero 26290: URBANA: EDIFICIO.- Situado en Granada, en el Pago de los Montones,
destinado a taller mecdnico, en la planta semisétano, con una superficie de fres mil ciento ochenta
y seis mefros cuadrados, en forma de L, donde se instalan el almacén de recambios, talleres, y
servicios comunicados a través de una rampa y de una escalera con otra nave en planta baja,
donde se ubica la parte de acceso a vivienda del portero con una superficie de setenta y dos
metros cuadrados, y servicios con ciento sesenta y dos mefros cuadrados, teniendo Ila expresada
nave una superficie fres mil ciento ochenta y seis metfros cuadrados, con inclusién de la citada
vivienda y portero. El resto de la superficie hasta la totalidad del solar u ocho mil ciento cincuenta y
dos metros fres decimetros cuadrados, rodea a lo construido y esta sin edificar. Linda: Frente,
camino de Pinos Puente; derecha entrando, herederos de Don José Méndez Bellido y Don Manuel
Vilchez Camareno; izquierda, herederos de Dofia Gador Gonzdlez Méndez y DoAa Maria Cruz
Soriano Méndez, Y espalda, Don Francisco Diaz Vilchez, y ademds después de las segregaciones
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redlizadas, pasa ademds a lindar por los vientos Sur Este y Oeste con la segregada nun‘rero "2" v

Este con la segregada nimero "3". ™
Esta finca y especialmente sus edificaciones se destina, desde que fue adquirida, a Al
distribuidor de especialidades farmacéuticas, productos quimicos y ortopedia.

Dichas fincas se encuentran libres de cargas y gravémenes, lo cual se acreditdé con Io cerhﬁcodos
registrales adjuntos al convenio suscrito. =

Dichas fincas registrales se comesponde con la siguiente Parcelas Catastrales:

Finca registral 26342 corresponde parcela catastral 4169205VG4144G00011K &
Finca registral 26346 corresponde parcela catastral 4169203VG41446G0001DK : VAL
Finca registral 26344 corresponde parcela catastral 4169204V G41446G0001XK

Finca registral 26290 corresponde parcela catastral 4169202VG41446G0001RK
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