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INNOVACION PUNTUAL DEL PLeN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE GRANADA
- LINDEROS PARCELA C3, DENTRO DEL AREA DE REFORMA AR-4.03, A. CIRCUNVALACION; Y USOS EN
PARCELAS CATASTRALES 79291-08 ¥ 79291-09; EN GRANADA -

Situacién:  Parcela C3 del Area de Reforma AR-4.03, A. Circunvalacién del P.G.O.U.
de Granada y Parcelas Catastrales 79090-08 y 79090-09.

Promotores: Inmobiliaria ‘La Vegd’, S.L., con C.I.F. B-18.204.925, y domicilio social en
calle Pavaneras, n®-5, en Granada. y la Congregaciéon “Esclavas de la
Inmacvuiada Nifia (Divina Infantita)”, con C.IL.F. Q-2.800.427-C, y domicilio
en calle Camino Bajo de Huétor, n°-49, en Granada.

Arquitecto autor de la Innovacion Puntual: D. Juan Miguel Pefarrubia Rodriguez

CONTENIDO DE LA PRESENTE INNOVACION PUNTUAL

MEMORIA:

1.- Antecedentes.-
1.01 -Promotores/autores del Encargo.-
1.02.- Autor de la Innovacidn Puntual.-
1.03.- Objeto de la presente.-

2.- Condiciones de Paorfida.-
2.01.-Estado Actual segin Plan General de Ordenacion Urbana de Granada.

3.- Determinaciones de la Innovacion Puntual,

ANEJO A LA MEMORIA:

Documento Anejo n®-1:  Fotocopia del Acuerdo entre las Propiedades de la Parcela C3 y de
la Parcela del Colegio Inmaculada Nifa.

"El presente Documenfo es copia de su original del que es autor el Arquitecto Juan Miguel
FeAarrubia Rodriguez. Su utilizacidn total o parcial, asi como cualquier reproduccion o cesidn
a terceros, requerird la previa autorizacidn expresa del autor quedondo en todo casc
prohibida cualquier modificacion unitateral del mismo"

Granada, Febrer'
El Arquitecto:
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INNOVACION PUNTUAL DEL PLAN G’ENERAI. DE ORDENACION URBANA DE GRANADA
LINDEROS PARCELA C3, DENTRO DEL AREA DE REFORMA AR-4.03, A. CIRCUNVALACION,
Y UsOS EN PARCELAS CATASTRALES 79291-08 v 79291-09; EN GRANADA.

MEMORIA:

1.- ANTECEDENTES.-
1.01.- PROMOTORES/AUTORES DEL ENCARGC.-

1.02.- AUTOR DE LA INNOVACION PUNTUAL.-
1.03.- OBJETO DE LA PRESENTE.-

2.- CONDICIONES DE PARTIDA.-
2.01.- ESTADO ACTUAL SEGUN PLAN GENERAL DE

ORDENACION URBANA DE (GRANADA.

3.- DETERMINACIONES DE LA INNOVACION PUNTUAL.
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INNOVACION PUNTUAL DFL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DF (GRANADA
LINDEROS PARCELA C3, DENTRO DEL AREA DE REFORMA AR-4.03, A. CIRCUNVALATICN,
Y U503 EN PARCELAS CATASTRALES 7929 1-08 ¥ 79291-09; EN GRANADA.

- MEMORIA -

1.- ANTECEDENTES

1.01.- PROMOTORES/AUTORES DEL ENCARGO.-

Se redacta la presente Innovacién Puntual por encargo de:

- La empresa Inmobiliaria 'La Vega', $.L., cuyo C.IF. es B-18.204.925, con sede social en
calle Pavaneras, n®5, Bajo, en Granada, y representada por D. Juan Manuel Mochdn Alonso.
Lo hace como propiedad de o Parcela C3 objeto de la presente.

- La Congregacién “Esclavas de la Inmaculada Nifia (Divina Infantita)”, cuyo C.I.F. es
Q-2.800.427-C, con domiciio en calle Caminc Bajo de Huétor, n®-49, en Granada, y

representada por DAa. Francisca Hemdndez Gdzquez. Lo hace como propiedad de las
Parcelas Catastrales 79291-08 y 79291-09 abjeto de la presente.

1.02.- AUTOR DE LA INNOVACION PUNTUAL,-

Redacta la presente Innovacion Puntual D. Juan Miguel Pedarrubia Rodriguez,
Arquitecto colegiado con el nimero 1.927 en el Colegio Oficial de Arquitectos de Granada;
con domicilio profesional en calle Pedro Antonio de Alarcén, n°-41, 6°-D; en Granada.

1.03.- OBJEFO DE LA PRESENTE.-
El objeto de la presente Innovacion Puntual se centra en:

Linderos Parcela C3:

Respecto a los iinderos de la Parcela C3, dentro del Area de Reforma AR-4.03, A.
Circunvalacién, en Granada. Dicha Parcela, fue desarrollada por:

- En primer término el Plan Especial de Reforma Interior AR-4.03, en desarrclle del Plan
General de Ordenacion de Granada.

- En segundo término, se procedid a la urbanizacion del AR-4.03, segUn Proyecto de
Urbanizacion framitado y ejecutado.

- En tercer térming, se redactd Estudio de Detalle, que englobaba ésta y ofras parcelas
{C2, C3y C4) del Area de Reforma AR-4.03 A, Circunvalacion.

- En cuarto término, se obtuvo licencia urbanistica de obras de edificacion (expediente
1.811/2.006 en la Gerencia de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de Granada), que
engloba las parcelas C2 y C3, estando a dia de hoy las obras de edificacién en

ejecucion.

Respecto a la Parcela C3, presenta fachada a la calle Maestro Faus, con una
topograffa regular, adaptandose a la de dicha calle.

La Parcela C3, estd situada al Este del ambito del Area de Reforma AR-4.03. Linda al
Norte con calle de Nueva Apertura (paralela a calle Pianista Pepita Bustamante y
perpendicular a calle Maestro Faus), al sur con edificacion Plurifamilior en parcela Catastral
79291-03, al este con calle Maestro Faus, v al ceste con parcelas 79291-09 (residencia de las
reiigiosas Esclavas de la Inmaculada Nifia) y 79291-08 (Colegio de la Inmaculada Nifig).
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INNOVACION PUNTUAL DE! Pi AN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE GRANADA
[INDEROS PARCELA C3, DENTRO DEL AREA DE REFORMA AR-4.03, A. CIRCUNVALACICN,
Y USO3 EN PARCELAS CATASTRALES 79291-08 ¥ 7929 1-09; EN GRANADA. |
- MEMORIA - :

y
Concretamente, el objeto de la presente son los linderos de la parceia situados al sur
con edificaciéon Plurifamiliar en parcela Catastral 79291-06, v de los situados al oeste el lindero

con parcela Catastral 79221-08 [Colegio de la Inmaculada Nifaj.

Una vez comenzaron las obras de edificaciéon, por parte del Colegio de Ia
Inmaculada Nifia, se nos dio traslado de la existencia de una salida de emergencia del colegio,
situada en el lindero con nuestra parcela. Consultados los titulos de propiedad, observamos
que no existic ninguna servidumbre legal de pase por nuestra parceld, gue nos obligase a
conservar dicha salida de evacuacion, asi como el paso correspondiente.

No obstante, en aras de buscar una solucidn que compensase a las dos partes
implicadas (nuestra empresa y la congregacion religiosa que regenta el Colegio), se llegd o un
acuverdo, que agrandes rasgos podemaos resumir en:

Inmobiliaria La Vega, S.L., cede a la congregacion religiosa Esclavas de la Inmaculada
Nifig, una franja de terrenc de 1,75 m. de ancho y una longitud variable {entorno a 28,30 m))
situada junto al lindero de la Parcela C3 con la Parcela Catastral 79291-06, con una superficie
de 49,07 m?2, para que el Colegio de la Inmaculada Nifia, pueda conservar fa salida de
emergencia que poseia, asi como un pasaje descublerto que les de acceso hasta la via
publica (caile Maestro Faus).

En contraprestacion, la congregacion religiosa Esclavas de la Inmaculada Nifia cede
a Inmobiliaria ‘La Vega'. S.L. una porcidn de temeno de forma trapezoiddl, en la zona del
lindero entre la parcela C3 y la parcela Catastral 79291-08, con una extensién superficial de
49,07 m2,

Todo esto ha sido factible, ya que Inmobiliaria ‘La Vega', 5.L. ha modificado
[retranquedndose 1.75 m. respecto del lindero con Parcela Catastral 79291-06) las plantas bajo
rasante (garajes) en la zona que ocupard el pasaje para la salida de emergencia, y dado que
en la zona que se amplia la Parcela C3, se disponen espacios exteriores de las edificaciones
residenciales (jardines y piscina), que han posbilitade la redlizacién material de  las
modificaciones respecto del proyecto original.

Por tanto, el objeto de la presente en cuanto alos linderos de la Parcela C3, no es otro
que el de que se reconozcan los nuevos linderos y el uso del suelo en cada caso.
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INNOVACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE GRANADA
LINDERGS PARGELA (3, DENTRO DEL AREA DE REFGRMA AR-4.03, A. CIRCUNVALACION,
Y USO3 EN PARCELAS CATASTRALES 7929 1-08 ¥ 79291-09; EN GRANADA. -
- MEMGRIA - '

Usos en Parcelas Catgstrgles79291-08 y 79291-09:

En las citadas parcelas Catastrales, ambas propiedad de la Congregacién "Esclavas
de la Inmaculada Nifia {Divina Infantita)”, en el vigente Plan General de Ordenacidén Urbana
guedan recogidas bajo los siguientes Usos: Parcela Catastral 79291-08 Equipamiento Docente
Privado y Parcela Catosfral 79291-09 Eguipomiento SIPS Religioso. Ahora bien, como
antecedentes cabe citar:

- En la documentacidn gréfica de la Aprobacion Inicial del P.G.O.U. de Granada (afio
2.000}, las dos parcelas se recogian bajo el uso de Equipamiento Docente Privado, como
puede verse en &l siguiente esquema grdfico:

- En la documentacion grdfica de la Aprobacion Definitiva del P.G.O.U. de Granada
(afio 2.000). esta situacidn se rectificod, recogiendo la Parcela Catastral 79291-08 como
Equipamiento Docente Privadeo y la Parcela Catastral 79291-09 como equipamiento SIPS
Religioso, como puede verse en el siguiente esquema grafico del contenido del Plane 31 de
Cadlificacion y Ordenacion Fisica, del Plan General de Ordenacion Urbana de Granada.
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INNOVACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE GRANADA | =1
LINDEROS PARCELA C3, DENTRO DEL ARFA DE REFORMA AR-4.03, A. CIRCUNVALAC
¥ USO8 EN PARCELAS CATASTRALES 79291-08 v 79291-09; EN GRANADA.
- MEMORIA -

2.- CONDICIONES DE PARTIDA

2.01.- ESTADO ACTUAL SEGUN PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE GRANADA .-

Las parcelas implicadas en la presente Innovacion Puntudl, son la denominada
Parcela C3 (parcela catastral 792%1-11), la del Colegio Inmaculada Nifia {parcela catastral
79291-08), v la de la Residencia de la Comunidad Religiosa (parcela catastral 79291-09). El Plan
General de Ordenacién Urbana (& Plan Especial de Reforma Interior AR-4.03 A, Circunvalacién
rpara el caso de la Parcela C3), recoge la siguiente calificacidn urbanistica:

- Parcela C3 (parcela catastral 79291-11); Residencial Plurifamiliar en Blogue Abierto.
- Parcela Colegio Inmaculada Nifa [parcela catastral 79291-08): Equipamiento Docente

Privadao.
- Parcela Residencia Comunidad Religiosa {parcela catastral 79291-09): Equipamiento SIPS

Religiose.

Referide a estas parcelas, se aporta esquema grdfico del contenido del Plana 31 de
Calificacidén y Ordenacion Fisica, del Plan General de Ordenaciéon Urbana de Granada.

-Parcela C3: Residencial Plurifamiliar
en Blogues Abiertos

{s.Parcela Residencia Comunidad
Religiosa: Equipamienio SIPS
Religioso

y-Parcela Colegio Inmacvlada Nifia:
Equipamiento Docenfe Privado
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INNQVACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE GRANADA
LINDERCS PARCELA (C3, DENTRO DEL AREA DE REFORMA AR-4.03, A. CIRCUNVALAGION,
Y USO3 EN PARCELAS CATASTRALES 79291-08 ¥ 79291-09; EN GRANADA,

- MEMORIA -

3.- DETERMINACIONES DE LA [INNOVACION PUNTUAL.-
La presente Innovacién Puntual se centra en:

1.- REAJUSTE DE LINDEROS ENTRE PARCELAS, referentes a la denominada Parcela C3 [parcela
catastral 79221-11) y a la Parcela del Colegio Inmaculada Nifia {parcela catasiral
79291-08}, para recoger el acuerdo de permuta entre las propiedades.

2.- RESPECTO A LA CALIFICACION DEL SUELO PARA LOS TERRENOS PERMUTADOS, se debe pasar la
porcion de la Parcela C3 que se cede al Colegio Inmaculada Nifia a tener una
cdlificacién de Equipamiento Docente Privado, vy pasar la porcion de las parcelas
del Colegio Inmaculada Nifia y de la Residencia Comunidad Religiosa, que se
ceden a ia Parcela C3 a tener una calificacion de Residencial Plurfamiliar en

Blogues Ablertos.

3.- RESPECTO A LA CALIFICACION DEL SUELO DE LAS PARCELAS CATASTRALES 79291-08 v 79291-0%, se
debe ajustar el limite de los mismos, para que tras el reajuste de linderos entre Ia
Parcela C3 v las parcelas de la Congregacion *Esclavas de la Inmaculada Nifig"”
{Colegio y Residencia), ambas parcelas queden con la misma superficie.

A modo de sintesis, la Parcela C3 (parcela catastral 79291-11) cede a la Parcela del
Colegio Inmaculada Nifia {parcela Catastral 79291-08), una extension superficial de 49,07 m?2
{para pasaje que posibilite salida de emergencial).

En contraprestacion por parte de las parcelas propiedad de la Congregacion
“Esclavas de la Inmaculada Nifia”, la Parcela del Colegio Inmaculada Nifa [catastral 79291-08)
cede a la Parcela C3 una extension superficial de 30,00 m2, v la Parcela de la Residencia
Comunidad Religiosa (catastral 79291-0%9) cede a la Parcela C3 una extension superficial de

19,07 m2,

Ya gue el posaje de salida de emergencia quedard ligade a la parcela de uso
Equipamiento Docente Privado [catastral 79291-08) v se le asignard dicho uso, se producida un
aumento en la superficie de esta parcela de 49.07 m2, v como cede a la Parcela C3 una
superficie de 30 m?, quiere decir que para guedar con la superficie inicial le sobrarian 19,07 m2,
que son los que esta parcela del Colegio Inmaculada Nifia {catastral 79291-08) cederd a la
Parcela de la Residencia Comunidad Religiosa (catastral 79291-09), para fo que se reajustard el
linderc entre estas dos parcelas.

ARQUITFCTO AUTOR DE LA INNOVACION PUNTUAL: JUAN MIGUEL PERARRUBIA RODRIGUEZ MEMCRIA PAGINA - 5 -



INNOVACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE GRANADA
LINDEROS PARCELA C3, DENTRO DEL AREA DF REFORMA AR-4.03, A. CIRCUNVALACION,
¥ USOS EN PARCELAS CATASTRALES 7929 1-08 v 7929 1-09; EN GRANADA.,

- MEMORIA -

Tras todo ello, la imagen final de las tres parcelas implicadas [Parcela C3 —Catastral
79291-11-, Parcela Colegio Inmaculada Nifa -Catastral 79291-08- v Parcela Residencia
Comunidad Religiosa -Catastral 79291-09) se recoge en el siguiente esquema grafico del
contenido del Plano 31 de Calificacion y Ordenacidn Fisica, del Plan General de Crdenacién
Urbana de Granada, en el gue se grafian las determinaciones de la presente Innovacidn:
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INNOVACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE GRANADA
LINDEROS PARCELA C3, DENTRO DEL AREA DE REFORMA AR-4.03, A, CIRCUNVALACION,
Y USOS EN PARCELAS CATASTRALES 79291-08 Y 79291-09; EN GRANADA.

ANEJO A LA MEMORIA:

DOCUMENTO ANEJO N°-1: FOTOCOPIA DEL ACUERDO ENTRE LAS PROPIEDADES DE LA PARCELA
C3Y DE LA PARCELA DEL COLEGIO INMACULADA NINA.
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INNOVACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE GRANADA
LINDEROS PARCELA C3, DENTRG DEL AREA DE REFORMA AR-4.03, A. CIRCUNVALACION,
¥ USOS EN PARCELAS CATASTRALES 7929 1-08 v 7929 1-09; EN GRANADA.

- ANEJOS A LA MEMORIA -

DOCUMENTO ANEJO N°-1: FOTOCOPIA DEL ACUERDO ENTRE LAS PROPIEDADES DE LA PARCELA
C3 Y DE LA PARCELA DEL COLEGIO INMACULADA NINA.

ARQUITECTO AUTOR DE LA INNOVACION PUNTUAL: JUAN MIGUEL PENARRUBIA RODRIGUEZ ~ ANEJOS A LA MEMORIA PAGINA - |-



En Granada 2 31 de octubre de 2007.
REUNIDOS

De una parte, DONA FRANCISCA HERNANDEZ GAZQUEZ mayor de
edad, soltera con D.N.L/N.LF. 27.212.241-K; vecina de Granada, con domicilio a estos
efectos en Calle Camino Bajo de Huetor, n° 49.

De otra parte, DON JUAN MANUEL MOCHON ALONSO, mayor de edad,
casado, con D.N.I/N.LF 24.252.254-L; vecino de Granada, con domicilio a estos
efectos en Calle Pavaneras Numero 5, bajo.

INTERVIENEN

Don Juan Manuel Mochén Alonso, en nombre y representacién, de
INMOBILIARIA LA VEGA S.L. domiciliada en Granada, Calle Pavaneras N° 5,
Bajo, con C.LF. B-18204925 de Granada, e inscrita en el Registro Mercantil de
Granada, al tomo 301, general 202, seccién 3* del libro de sociedades, folio 147, hoja
nimero 3543. Ostenta dicha representacion segilin poder otorgado ante el notario Don
José Andujar Andujar, de fecha 13 de enero de 1.998, bajo el numero 68 de su
protocolo.-

Dofia Francisca Herandez Gézquez, nombre y representacion, como Delegada
de la madre General de la Congregacion “ESCLLAVAS DE LA INMACULADA
NINA (DIVINA INFANTITA)”, con domicilio en Granada, Calle Camino bajo de
Huetor, n® 49; con C.IF. Q-2800427-C. Ostenta dicha representacién segin poder
otorgado ante el notario de Madrid Don José Luis Garcia Magin, de fecha 3 de
diciembre de 2004, bajo el mimero 4.913 de su protocolo.-

Sus poderes de representacion, como administrador unico-solidario/Apoderado,
les fueron conferidos mediante las mismas escrituras pitblicas sefialadas en el parrafo
anterior, en virtud de la cual resultan poderes suficientes para la firma del presente
documento, afirmando los aqui comparecientes que dichos poderes no les han sido

revocados ni limitados.

Ambas partes se reconocen mutuamente capacidad legal suficiente para el
otorgamiento de este contrato y en su virtud

MANIFIESTAN

PRIMERO. Que Inmobiliaria I.a Vega S.L., es propietaria en pleno dominio de
las siguientes fincas:



-1%, Finca inscrita bajo el nfimero 101.962, cuya descripeién segin el titulo
es la siguiente:

“Urbana: Parcela denominada C2 en el Plan Especial, de forma trapezoidal, con
una extensién superficial de setecientos ochenta y nueve metros (789 mz) y
segiin reciente medicion de OCHOCIENTOS CUARENTA Y CUATRO
METROS Y CUARENTA DECIMETROS CUADRADOS (844,40 m?) de
suelo, situada al Este del 4mbito de actuacién del Area de Reforma AR-4.03 A.
Circunvalacion, de Granada, coincidiendo en su mayor parte con la ubicacién de
la parcela catastral 79291-01, y en menor porcentaje con la ubicacién de la
parcela catastral 79291-02. Linda: al Norte, presenta fachada a calle Pianista
Pepita Bustamante; al Sur, presenta fachada a calle de Nueva apertura, paralela a
calle Pianista Pepita Bustamante y perpendicular a calle Maestro Faus; al Este,
presenta fachada a calle Maestro Faus; y al QOeste, presenta fachada a calle
particular de la Edificacién Plurifamiliar sita en la Parcela Catastral 79291-01.-
Esta parcela queda calificada como Residencial Plurifamiliar en Manzana
Cerrada.”, '

Referencia Catastral nimero (a dia de hoy aln sin referencia catastral por ser
finca de nueva creacién).

Dicha finca esté inscrita en el Registro de la Propiedad N° 3 de Granada, al
Tomo 1786, libro 1803, folio 67, finca N° 101962.

-2° Finca inscrita bajo el mimero 101.964, cuya descripcion segiin el titulo
es la siguiente:

“Urbana: Parcela denominada C3 en el Plan Especial, de forma trapezoidal, con
una extension superficial de mil doscientos ochenta metros cuadrados (1.280 m?)
y segin reciente medicion de MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y SIETE
METROS Y CINCUENTA Y SIETE DECIMETROS CUADRADOS (1.297,57
m?) de suelo, situada al Este del &mbito de actuacién del Area de Reforma AR-
4.03 A. Circunvalacién, de Granada, coincidiendo en su mayor parte con la
ubicacién de la parcela catastral 79291-02. Linda: al Norte, presenta fachada a
calle de Nueva Apertura, paralela a Calle Pianista Pepita Bustamante y
perpendicular a calle Maestro Faus; al Sur, medianeria con parcela catastral
79291-03, en la que encontramos una Edificaciéon Plurifamiliar; al Este, presenta
fachada a calle Maestro Faus; al Oeste, en su mayor parte de este limite, presenta
medianerfa con parcela catastral 79291-09, en la que se ubica edificacién de
Residencia de las religiosas Esclavas de la Inmaculada Nifia; en la menor parte
de éste limite, presenta medianeria con la Parcela Catastral 79291-08, en la que
se ubica edificacién docente (Colegio de la Inmaculada).- Esta parcela queda
calificada como residencial Plurifamiliar en Bloque Abierto. ™.

Referencia Catastral nimero (a dia de hoy ain sin referencia catastral por ser
finca de nueva creacidn).

Dicha finca estd inscrita en el Registro de la Propiedad N° 3 de Granada, al
Tomo 746, libro 3, folio 69, finca N° 101964.



Que para una mayor concrecién se acompaiia al presente contratd, como
ANEXO 1, copia de las notas simples informativas de las mismas, remitiéndose las
partes en lo demas al Registro de la Propiedad.

SEGUNDO. Que LA CONGREGACION, es propietaria en pleno dominio de
las siguientes fincas:

-1°. Finca inscrita bajo el niimero 32.290 cuya descripcién segun el titulo es
la siguiente:

“Urbana: Edificio destinado a centro de ensefianza media no oficial con
cuatrocientas plazas de capacidad, en forma de M, de tres plantas, con una
superficie total de mil seiscientos sesenta y cuatro metros cuadrados. La planta
baja se distribuye en sala de usos multiples, vestibulo, biblioteca, aseos, recreo
cubierto, pasillo, un aula y caja de escalera; la primera, es seis aulas, ropero,
aseos, pasillo y caja de escalera; la segunda, en cuatro aulas, tres laboratorios,
aseos, pasillos y caja de escalera. El sistema constructivo es a base de cimiento
de hormigén, estructura metélica, muros de ladrillo, cubierta de teja planta sobre
tabiquillos; solerias hidriulicas y piedra artificial; forjados de cerAmica,
carpinteria metdlica y de madera; escaleras de zancas metalicas y doblado,;
instalaciones de fontaneria, electricidad, saneamiento, calefaccién por calor
negro y las demds propias del tipo de construccién y del fin a que se va a
destinar.

Dicha finca estd inscrita en el Registro de la Propiedad N° 3 de Granada, al
Tomo 678, libro 820, folic 157, finca N° 32.290.

-2°, Finca inscrita bajo el nimero 23.542 cuya descripeién segtin el titulo es
la siguiente;

“Urbana-Casa conventual y noviciado, denominada Residencia y Noviciado de
Esclavas de la Divina Infantita, sita en el Pago del Zaidin, Camino Bajo de Huetor del
término de esta ciudad, con una superficie de ciento noventa y seis metros cuadrados, de
los cuales, son de dos plantas ciento cuarenta metros cuadrados, de una planta, cuarenta
y seis, y de terraza diez metros cuadrados. Se halla distribuida en diversos
departamentos y capilla. Estd rodeada de jardin y huerta, teniendo estos una cabida
aproximada de trece marjales setenta y ocho estadales equivalentes a setenta y dos 4reas
cuarenta y nucve centidreas y cuarenta y tres decimetros cuadrados. En suma, la
extensién de la finca es de setenta y cuatro dreas, cuarenta y cinco centidreas y cuarenta
y tres decimetros cuadrados y en su conjunto linda, por la derecha entrando o sur con
tierras de Don Francisco Salmerén Polo; Izquierda o norte: las de Don José Guerrero;
Este o espalda: Don Francisco Salmerén y herederos ¢ Don Mariano de Damas y frente
o Poniente: Camino bajo de Huetor, finca del tranvia, en medio, de halla totalmente

cercada con alambre y tubos de hierro.



Dicha finca esta inscrita en el Registro de la Propiedad N° 3 de Granada, al
Tomo 746, libro 742, folio 69, finca N° 23.542.

Que para una mayor concrecién se acompafia al presente contrato, como
ANEXO 2, copia de las notas simples informativas de las mismas, remitiéndose las
partes en lo demas al Registro de Ia Propiedad.

TERCERO. Que entre ambas partes existe controversia acerca de los linderos
que acotan las fincas descritas anteriormente; ello, en los confines concretos que se
detallan més adelante y que figuran en el plano que se acompafia al presente documento
como ANEXO 3; circunstancia que, no pudiéndose resolver por medio de los titulos de
propiedad existentes, ambas partes han decidido solucionar, estableciendo de comiin
acuerdo el deslinde y distribuyendo el terreno objeto de la contienda entre los dos,
conforme al contenido del presente documento y a los anexos que lo acompafian.

CUARTO. Que las partes contratantes, para el cumplimiento de lo dispuesto en
el presente documento habrin de regirse ademas de por lo dispuesto en la normativa
especifica vigente en la materia, en el Cédigo.Civil y otras normas de aplicacién
general, por las siguientes

ESTIPULACIONES

PRIMERA. OBJETO DEL CONTRATO. Lo constituye el deslinde de las
fincas descritas en las manifestaciones primera y segunda, en concreto las superficies
sombreadas en rojo y azul que figuran en el plano adjunto, las cuales han venido siendo
poseidas respectivamente, la azul por la Congregacién Religiosa, y la roja por
Inmobiliaria La Vega S.L.

SEGUNDA. A tenor de lo prescrito en el plano meritado, las partes acuerdan
que La Congregacién Religiosa incluya dentro de sus linderos, la zona que figura
sombreada en rojo, actualmente en posesién de Inmobiliaria La Vega S.L.; y que
igualmente, Inmobiliaria La Vega S.L. incluya dentro de sus linderos, la zona
sombreada en azul, que hasta la fecha ha estado en posesion de la Congregacién
Religiosa.

A la vista de lo anterior, y en base a los informes de medicion de superficies de
parcelas emitido por €l Arquitecto Técnico Sr. Pefiarrubia, el deslinde debera efectuarse
en la parte de la extensién perimetral de las fincas que figuran en el plano con las letras
A, la zona azul; y B, la zona en rojo; superficie en ambas casos de 49,07 m2.
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TERCERA. En ninglin caso los deslindes meritados afectardn a las
edificaciones existentes en las fincas descritas en las manifestaciones primera y
segunda, deslindes que asimismo respetardn las servidumbres de luces y vistas
correspondientes; siendo ademads, el destino de la superficie objeto de deslinde que
figura en el plano adjunto sombreada en rojo con la letra B, el de zona de entrada o paso
a la propiedad de la CONGREGACION, segfin se detalla a continuacién:

* La distribucién de la superficie controvertida se realiza asignando a la
Congregacion Religiosa la zona B en rojo de 49,07 metros cuadrados, que se
extiende desde la calle Maestro Faus con una anchura de 1,75 metros y una
longitud de 28,48 metros hasta las tapias del colegio actualmente existente.
A la derecha de dicha zona, entrando desde la mencionada calle Maestro
Faus, separdndola de la finca de Inmobiliaria La Vega S.L., se construir una
tapia de separacién y a su entrada por esa via, se instalara una puerta.-

Por otro lado, el destino de la superficie objeto de deslinde que figura en el plano
adjunto sombreada en azul con la letra A, ser4 el de zona comunitaria junto a la piscina
de la urbanizacién que construya Inmobiliaria La Vega S.L., y segiin se detalla a
continvacion:

* Se asigna a Inmobiliaria La Vega S.L., la zona A en azul con forma irregular
y de igual superficie que la anterior de 49,07 metros cuadrados, que por su
lado mayor tiene una longitud de 19,59 metros, y que se adentra en la ahora
superficie de la Congregacion hasta 3.17 metros.

Se adjunta como ANEXO 4, memoria descriptiva de la obras a realizar en las
superficies indicadas.

CUARTA. El valor de las superficies objeto de los deslindes planteados es el
mismo, ya que ambas zonas resultantes, tras la distribucién practicada, cuentan con
idéntica extensidn y caracteristicas; circunstancia que prohfbe a las partes reclamarse o
compensarse nada en un futuro por este concepto.

QUINTA. En virtud del contenido del presente documento y de los anexos que
se acompafian, desde este momento, la Congregacién Religiosa queda facultada para
entrar en posesién de la zona B en rojo, entendiéndose a todos los efectos de su
propiedad, y, de la misma forma, Inmobiliaria la Vega S.L., queda en posesion de la
zona A en azul, considerdandose desde ahora propietaria de la misma.

SEXTA. MODIFICACION DEL PROYECTO DE EJECUCION VISADO
POR EL C.0.A.G CON FECHA 23/01/2006. Inmobiliaria la Vega S.L., ha encargado
al -Arquitecto Superior Sr. Peflarrubia, la elaboracién del Proyecto de Ejecucitn
definitivo de un edificio de viviendas, cocheras y trasteros, visado por el C.0.A.G. con
fecha 23 de enero de 2006), proyecto que dicha mercantil se obliga expresamente a
reformar en orden a lo establecido anteriormente y a lo siguiente:



s Con independencia de lo estipulado anteriormente, y segun se detalla en los
ANEXOS 3 y 4 que se adjuntan, Inmobiliaria La Vega S.L.. har4 una entrada
a la finca propiedad de la Congregacion por Ia calle pablica que se construira
perpendicular a la calle Maestro Faus y situada entre las parcelas C2 y C3 del
Area de Reforma A.R,-4.032, para acceso rodado de vehiculos, incluidos los
de gran tonelaje, con el consiguiente traslado del portén de entrada a la finca

de la Congregacion.

A tal fin, dado que dicho acceso transcurre por una zona en cuyo subsuelo
hay proyectado un garaje, Inmobiliaria La Vega S.L., se obliga a reforzar la
estructura convenientemente de tal forma que la misma permita ¢l paso de
vehiculos, incluidos camiones de gran tonelaje.

En este sentido, Inmobilaria La Vega S.L. se obliga por tanto a obtener la
reforma del Proyecto de Ejecucién Definitivo visado por el C.O.A.G., para la
realizacion de las obras meritadas, y todo ello en un plazo méximo anterior a la
obtencién de la Licencia de Primera ocupacion o cédula de habitabilidad expedida por
el Ayuntamiento de Granada.

SEPTIMA. La ejecucién material de las obras de adecuacion que sean objeto de
la reforma del Proyecto de Ejecucion de referencia, en virtud de lo que prescriben los
ANEXOS que se adjuntan; tanto las que afecten directamente a Inmobiliaria La Vega
S.L. como las que afecten a la Congregacion Religiosa, seran realizadas por
Inmobiliaria La Vega S.L. a su costa y en el plazo de dos meses desde las firma del
presente documento.

Dentro de los gastos que asume Inmobiliaria La Vega S.L. en la ejecucion
material de las obras descritas, se incluyen todos los materiales necesarios para la obra,
la mano de obra, los gastos generales de obra tales como vigilancia, energia eléctrica,
agua, traslado y retirada de materiales, valla de obra, cartelera informativa, limpieza de
obra, beneficio industrial impuestos, arbitrios y seguros sociales que graven la obra, asi
como las acometidas definitivas de los distintos servicios hasta su conexion a los puntos
de enganche de las redes y los gastos derivados de las autorizaciones administrativas
exigidas.

OCTAVA. Se entenderdn ejecutadas satisfactoriamente las obras objeto de
reforma del Proyecto de ejecucién que afectan a las partes contratantes, siempre y
cuando las misma se ajusten al contenido del presente contrato y a los ANEXOS que se
adjuntan y una vez que la Congregacién Religiosa de su correspondiente visto bueno en
lo que a ella le afecte; circunstancia de la que en su momento se levantard acta de
conformidad entre las partes.
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NOVENA. Terminadas las obras y levantada el acta contemplada en la-
estipulacién anterior, las partes comparecerdn ante €l Notario que desagnefl, a fin de' h-;
elevar a publico el presente documento y promover el preceptivo Expedlente de
Jurisdiccién Voluntaria ante el Juzgado competente para proceder a deshn&la; de las-
fincas objeto del presente documento las superficies meritadas; debiendo ser.citados
personalmente para el acto propuesto aquellos propietarios colindantes que pudieran_..

verse afectados.

La elevacién a pablico del presente documento y el Expediente de Jurisdiccion
Voluntaria de Regulacién de Linderos, se otorgara y/o promoverd en un plazo maximo
de SEIS MESES, desde la firma del presente contrato.

Igualmente Inmobiliaria La Vega S.L. tiene el derecho de exigir a la
congregacion religiosa que en el improrrogable plazo de quince dias, desde que
considere terminadas las obras, se levante el acta de conformidad y acepten la obra

ejecutada.

DECIMA. SUBSIDIARIAMENTE y tan sélo para el caso de que a través del
Expediente de Regulacion de Linderos que se promueva por las partes no se consiga
adjudicar a las mismas en pleno dominio la propiedad de las superficies objeto del
presente deslinde; las partes expresamente y de comtin acuerdo se obligan a adjudicarse
la propiedad de dichas superficies interesando cualquier otro medio juridico-legal que
les asista.

UNDECIMA. Para el supuesto de discrepancia en cuanto a ejecucién material
de las obras contenidas en este documento y sus amexos, las partes se someten al
dictamen de un 4rbitro designado por insaculacion a través del C.0.A.G, corriendo de
cargo de la parte cuyas pretensiones hubieran sido desestimadas totalmente, el pago de
sus honorarios y caso de que sélo fueran parcialmente estimadas o desestimadas se
estard en cuanto al pago a-lo que determine el propio arquitecto designado por el
Decano del C.0.A.G.

DUODECIMA. Cualquier cambio o modificacién en la ejecucién de las obras
descritas en este documento y sus anexos, y que afecte a las superficies objeto del
presente deslinde, debera ser expresamente autorizado por escrito por la congregacién

religiosa.

DECIMO TERCERA. Todos los riesgos derivados de la ejecucién de las obras
mencionadas (materiales, personal, equipamientos derechos de terceros, etc.), hasta la
terminacién de las misma, son a cargo exclusivo de Inmobiliaria La Vega S.L., por lo
que esta dltima deberd concertar los seguros que sean necesarios (de responsabilidad
Civil, etc), para el aseguramiento de todas las contingencias que puedan derivarse de la
ejecucion material de las obras. ’
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DECIMO CUARTA. La congregacion religiosa estd exenta de responsabilidad
alguna en relacion a dafios, salarios y compensaciones que hayan de darse a los
trabajadores o terceros empleados por Inmobiliaria La Vega S.L. En ningtin caso la
congregacion religiosa adquirird responsabilidad alguna en relacién al personal que
trabaje en la obra.

DECIMO QUINTA. Inmobiliaria La Vega S.I.. cumplird cuantos requisitos
prescriba la legalidad vigente en materia laboral y en materia de accidentes de trabajo y
prevencion de riesgos laborales.

DECIMO SEXTA. Todos los gastos e impuestos que se devenguen con motivo
de presente contrato, serén abonados por parte de Inmobiliaria La Vega S.L.

DECIMO SEPTIMA. Las partes se comprometen y obligan a firmar cuantos
documentos y escrituras plblicas sean necesarias para el buen fin del presente contrato,
entendiéndose dicha obligacién en el mdas amplio sentido sicmpre con estricto
sometimiento a lo aprobado en este contrato.

DECIMO OCTAVA. Las partes se comprometen expresamente a no transmitir
los derechos y obligaciones del presente contrato a otras personas fisicas o juridicas sin
el consentimiento expreso de la otra.

DECIMO NOVENA. CONDICION RESOLUTORIA. Expresamente se
pacta que el presente contrato de deslinde queda condicionado y sujeto a la
CONDICION RESOLUTORIA de que Inmobiliaria La Vega S.L. gjecute las obras en
las condiciones, plazos y calidades que se citan, tal y como quedan descritas en los
ANEXOS que se adjuntan y en la reforma del Proyecto de Ejecucién de referencia.

Cualquier incumplimiento en las condiciones establecidas en el presente
contrato, dara lugar a la resolucién del mismo, teniendo Inmobiliaria La Vega S.L. que
retirar de la obra todos sus materiales y equipamientos en un plazo de 30 dias naturales,
transcurrido el cual se entenderan abandonados, con aplicacién de lo dispuesto en la
normativa que regula la materia posesoria y el ejercicio de acciones.

VIGESIMA. Para cualquier duda o contingencia que pudiera derivarse del
presente contrato las partes, salvo en lo sometido al dictamen del Arquitecto Director de
la obra, se someten expresamente con renuncia a su fuero propio si lo tuvieren a los
Juzgados y Tribunales de la ciudad de Granada capital.

En prueba de conformidad, lo firman las partes por duplicado en todas y cada
una de sus hojas, incluidos los anexos que se adjuntan, previa lectura, en el lugar y
fecha indicados al principio.

INMOBILIARIA LA YEGA S.L. LA CONGREGACION
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ANEXO 4

Relacién de Obras a realizar:

Por parte de Inmobiliaria La Vega, S.1.., y a su cargo se¢ ejecutaran las siguientes
partidas:

l.- Ejecucién en el interior de la propiedad de la Congregacién, de cerramiento
provisional de obra en paralelo a los linderos actualmente existentes entre las dos
propiedades.

2.- Demolicion de la cerca actual en la propiedad de la Congregacién Religiosa (Fabrica
de bloque de hormigén coronado con reja metilica) en los tramos colindantes entre
propiedades de Inmobiliaria La Vega y de la Congregacion Religiosa (en plano
documento ANEXO 3, tramos de 8,64 m., 11,19 m., 50,30 m. y 21,55 m.).

Con la finalidad de dejar testigos del trazado del lindero, se marcaran los puntos P1, P2
y P3, mediante paralelas a 10 m., y con la separacién aproximada que se refleja en el
plano documento ANEXO 3 (Tramo de P1 a P2 aproximadamente 30 m. y tramo P2 a
P3 aproximadamente 11,55 m.)

3.- Reposiciones, pudiendo diferenciar:

a) En el lindero mayor (tramos de 19,59 m., 3,17 m. y 50,30 m.) se procederé dentro de
la propiedad de Inmobiliaria La Vega a ejecucién de muro de contencién de Hormigén
Armado y coronacion con fabrica de bloque que contara con una altura minima de 1,80
m. desde el nivel de suelo terminado de las zonas libres de la edificacién de Inmobiliaria
La Vega. Por el interior de la parcela de la Congregacién Religiosa, estos elementos
(muros de Hormigoén Armado y Bloque) serdn convenientemente revestidos (enfoscado
con mortero de cemento) y pintados en blanco. En este lindero junto a la zona B, se
instalard un Portén Metalico de hoja abatible y en su extremo superior, junto a la C/
Maestro Faus, se instalard igualmente una puerta de acceso que cierre desde la calle la
superficie descrita como zona B.

b) En el lindero menor, en la propiedad de la congregacién se ejecutard muro de fébrica
de bloque enfoscado interior y exteriormente y pintado en blanco. El portén metalico
existente, se trasladara hasta nueva ubicacidén que posibilite el acceso rodado por calle
publica (entre parcelas C2 y C3).
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Y USOS EN PARCELAS CATASTRALES 79291-08 Y 79291-09; EN GRANADA.
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