2/3

|~. [u o wmrla.mnmesowemo
."'-'__,:.f"‘ local en  sesion de facha
u 29 JUN, 2097
Granada

ELLA VICESECRETARIOIA GENERAL

’ﬂh»?“ 8

Subdireccién de Planeamiento y Gestion

Servicio de Planeamiento y Ordenacion del Territorio

Aprobato Expediente 11.155/07

Plen-

-l oy i'&'?SES EUd.I 0
T ‘?@ Py
”‘ Yigv i~ s

v en el AR. 5. 04 del PGOU

para la obtencién de suelo
para plaza en calle Asturias

Granada, junio de 2007

Gran Capitdn 22 - 24. 18002 GRANADA. www.granada.org



i

Subdirecciéon de Planeamiento y Gestion

Servicio de Planeamiento y Ordenacion del Territorio

Estudio de Detalle en el A.R. 5.04 del PGOU
para la obtencién de suelo para plaza publica en ¢/ Asturias

INDICE.-

Memoria.

.- Antecedentes

.- Objeto vy justificacion

.- Propiedad del suelo

.- Determinaciones PGOU
.- Ordenacion

.- Conclusiones

Anexos:

.- Ficha Catastral

.- Ficha de Planeamiento del A.R. 5.04 Asturias
.- Ficha de Planeamiento del A.R. 5.01 Bodegas

Planos

.- Emplazamiento

.- Situacién actual

.- Determinaciones PGOU
- Ordenacion

2

Gran Capitdn 22 - 24. 18002 GRANADA. www,granada.org



u..

Estudio de Detalle en el A.R. 5.04 del PGOU
para la obtencién de suelo para plaza pablica en ¢/ Asturias

MEMORIA

1.- Antecedentes.-

Se redacta el presente Estudio de Detalle por indicacién de la Di-
reccion de la Gerencia de Urbanismo, para desarrollar el planeamiento
previsto para el Area de Reforma 5.04 “Asturias” del PGOU.

El desarrollo del Estudio de Detalle

2.- .- Objeto y justificacion

El Area de Reforma 5.04 Asturias, esta incluida en el Plan General
de Ordenacion Urbana, que ha previsto su desarrollo urbanistico me-
diante la figura de un Estudio de Detalle.

El Estudio de Detalle es la figura de planeamiento de desarrollo
contemplada en la LOUA para estos fines, pudiendo tener por objeto,
segun el art. 15:

“Establecer, en desarrollo de los objetivos definidos en los PGOU,
... el trazado local del viario secundario ...”

“Fijar las alineaciones y rasantes de cualquier viario ...”

El presente Estudio de Detalle tiene por objeto la obtencién de un
espacio libre, hoy ocupado por una parcela que acogidé unas antiguas
naves, hoy sin uso, para crear una plaza, ampliando la comunicacion
de las calles Asturias y Bernarda Alba.

3.- Propiedad del suelo

Segun los datos catastrales, la titularidad del 100% de la propiedad
corresponde a:

.- Herederos de Rafael Fernandez Megias,

18007 Granada.
La referencia catastral del inmueble es 7025101VG4172E0001HD

En el Anexo correspondiente de la Memoria, se adjunta la ficha Ca-

tastral.
X
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4.- Determinaciones PGOU
En el Anexo a la Memoria, se adjunta la ficha de planeamiento dei
PGOU correspondiente al A.R. 5.04, denominada “Asturias”

Corresponde al Area de Reparto IX “Sur”, que incluye ocho Areas
de Reforma, con un aprovechamiento tipo de 0,830 uas

Su ambito corresponde al de una parcela existente con una Gnica
edificacién, con una superficie de 181 metros cuadrados, mas 14 me-
tros sin aprovechamiento, suponiendo un total de 195 m2.

El aprovechamiento total es de 150 uas, de las cuales 135 uas. son
las susceptibles de aprovechamiento y 15 uas. corresponden al 10% de
cesion al Ayuntamiento.

Este Area de Reforma 5.04 "Asturias”, es deficitaria de aprovecha-
miento, ya que en su ambito no se puede materializar ninguna unidad,
debiendo compensarse con el aprovechamiento correspondiente a otra
de las Areas de Reforma del Area de Reparto, el A.R.5.01 “Bodegas”.

La ficha correspondiente al Area de Reforma 5.01 “Bodegas”, don-
de se materializaran los aprovechamientos correspondientes al Area de
Reparto objeto del presente Estudio de Detalle, “Asturias”, se adjunta
en el Anexo correspondiente de la Memoria.
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5.- Ordenacion.-

La Ordenacién viene definida por las propias alineaciones existen-
tes actualmente de las edificaciones colindantes con la nueva plaza re-
sultante al demoler el edificio comprendido en el ambito de este Area
de Reforma.

Se crea una nueva alineacién, coincidente con la fachada del edifi-
cio existente, que configura la nueva plaza

Nuevas determinaciones urbanisticas.-

Dadas las caracteristicas de esta Ordenacion, la Unica determina-
cién urbanistica corresponde a la nueva alineacién que se crea, resul-
tante de la demolicién de las tapias existentes, que configura el nuevo
espacio publico obtenido, como se indica en el plano de Ordenacion.

Para el resto de determinaciones se estara a lo dispuesto en el
PGQU.

Gestion.-

La materializacion de los Derechos Urbanisticos correspondientes
a la propiedad, se materializaran en el A.R. 5.01 “Bodegas”, cuyo desa-
rrollo mediante el correspondiente Estudio de Detalle, se ha tramitado
en la Gerencia de Urbanismo del Ayuntamiento.

6.- Conclusiones

El presente Estudio de Detalle ha sido redactado en el Servicio de
Planeamiento de la Gerencia de Urbanismo y, considerando que cum-
ple con los requisitos técnicos exigibles, se propone se eleve a la con-
sideracion de la Direccidn para su tramitacion y aprobacion en su caso.

Granada, Junio de 2007

Por el equipo redactor
Pedro Ferrer Moreno
Jefe del Servicio de Planeamiento
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