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sente, para tener vista del expediente y presentar cuan-
tas alegaciones y justificaciones que estime pertinentes,
previo a ordenar el cese de la actividad, si procediese.

Granada, 17 de mayo de 2010.-La Secretaria General
P.D.

NUMERO 6.615
AYUNTAMIENTO DE GRANADA

GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO Y OBRAS

Expte. n® 10663/04. Plan Especial en Ctra. de Murcia s/n.
Aprobacion definitiva

EDICTO

El Alcalde Presidente del Excmo. Ayuntamiento de
Granada,

HACE SABER: Que una vez se ha procedido al depé-
sito del instrumento de planeamiento en los correspon-
dientes Registros Administrativos segln se sefala en el
articulo 40.3 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Or-
denacion Urbanistica de Andalucia, el Pleno Municipal
en sesion celebrada el pasado dia veintisiete de noviem-
bre de dos mil nueve, adoptd acuerdo por el que se
aprueba definitivamente el Plan Especial de referencia,
cuyo tenor literal es el que sigue:

“Se presenta a Pleno expediente nim. 10.663/04 de la
Gerencia de Urbanismo y Obras Municipales relativo a la
aprobacion definitiva del Plan Especial de Reforma Interior
en parcela catastral 7261043 en Carretera de Murcia s/n.

En el expediente obra informe de la Subdireccién de
Planeamiento, de fecha 12 de noviembre de 2.009, en el
que se hace constar que:

2.- El Plan Especial tiene como objeto desarrollar un
suelo clasificado como urbano y que se encuentra en es-
tado de abandono y deterioro, reordenando la zona en la
que se inserta y completando la trama urbana, en este sen-
tido la propuesta regula y define la tipologia de vivienda
unifamiliar aterrazada y las condiciones urbanisticas pro-
pias que le son de aplicacion, y que se resumen en:

- Namero de Alturas: 4 (1450 cm)

- Edificabilidad: 1,35 m2c/m2s, lo que implica 5.932,76
m2c

- Ocupacion: 30,45%

- Ocupacion bajo rasante: 100%

- Parcela minima: 4.390,04 m?2

- Longitud maxima de edificacién: 40 m.

- Establecer la implantacion de la edificacion a través
de la ocupacion, estructurada segun las diferentes cotas
previstas.

- Limitar la edificabilidad materializable sobre parcela
neta a 1,35 m2c/m2s, lo que implica la renuncia a edificar
4.867,24 m2c.

Asimismo considerando que se trata de un suelo ur-
bano en donde no se incrementa la edificabilidad, sino
que se reduce, no son necesarias las compensaciones
por dotacioén.

9.- El Plan Especial fue aprobado inicialmente por
acuerdo de la Junta de Gobierno Local en su sesion cele-
brada 13 de febrero de 2009, y una vez cumplidos los
preceptivos tramites de Informacién Publica, no se han
presentado alegaciones, ademas no es preceptivo solici-
tar durante la fase de informacion publica, los informes,
dictdmenes u otro tipo de pronunciamientos de los 6rga-
nos y entidades administrativas gestoras de intereses
publicos, previstos legalmente, por lo que al amparo de
la posibilidad prevista en la regla 32 del articulo 31.1 de la
LOUA, se ha omitido la aprobacién provisional.

9.- Con fecha 15 de julio y 25 de septiembre de 2009,
se recibié el documento completo de Plan Especial en la
Delegacién Provincial de la Consejeria de Vivienda y Or-
denacion del Territorio, para la emisién de informe no
vinculante, segun establece en los articulos 31.2.C) y
32.1.32 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordena-
cién Urbanistica de Andalucia, y articulo 14.2.c) del De-
creto 525/2008, de 16 de diciembre, por el que se regula
el ejercicio de las competencias de la Administracién de
la Comunidad Auténoma de Andalucia en materia de Or-
denacion del Territorio y Urbanismo (BOJA n2 12 de
20/1/09), habiéndose recibido via fax con fecha 12 de no-
viembre el preceptivo informe, donde se sefiala que el
mismo se emite teniendo en cuenta Unicamente las de-
terminaciones del PGOU de Granada vigente 2001.

Durante el transcurso del debate se producen las si-
guientes intervenciones:.../...

Tras ello se somete a votacion el expediente, obte-
niéndose el siguiente resultado:

- 24 votos a favor emitidos por los 15 Corporativos
presentes del Grupo Popular, Sres./Sras.: D. José Torres
Hurtado, D2 M2 del Carmen Sanchez Quevedo, D. Sebas-
tian Jesus Pérez Ortiz, D2 Isabel M2 Nieto Pérez, D. Juan
Antonio Mérida Velasco, D2 M2 Francisca Carazo Villa-
longa, D. Vicente Aguilera Lupidfiez, D2 M2 Dolores de la
Torre Videras, D. Juan Manuel Garcia Montero,
D. Eduardo José Moral Garcia-Trivifo, D. José Manuel
Garcia-Nieto Garnica, D2 Ana Lépez Andujar, D. Juan An-
tonio Fuentes Galvez, D2 Maria Francés Barrientos y
D. José M2 Guadalupe Guerrero, y por los 9 Corporativos
del Grupo Socialista, Sres./Sras.: D2 M2 Carmen Garcia
Raya, D2 Cristina Gonzalez Moya, D. José M2 Rueda Go6-
mez, D. Isidro Olgoso Moreno, D2 Ana M2 Mufoz Arque-
lladas, D. Néstor Fernandez Rodriguez, D2 Maria Rodri-
guez Frias, D. Manuel del Carmen Pefa Taveras y
D2 Victoria Romero Garrido

- 2 votos en contra emitidos por los 2 Corporativos del
Grupo I.U-L.V-C.A., Sra./Sr.: D2 Lola Ruiz Domenech y
D. Francisco Puentedura Anllo.

En consecuencia, habiendo sido informado por el
Consejo de la Gerencia con fecha 17 de noviembre de
2009, dandose conformidad a la propuesta de la Subdi-
reccion de Planeamiento, en base a los informes técni-
cos emitidos, a tenor de lo establecido en el articulo
32.1.32y 33.2.a) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia -LOUA- (BOJA n2
154, de 31/12/02); en ejercicio de las competencias atri-
buidas en el apartado i) del articulo 123.1 de la Ley
7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régi-
men Local, creado por Ley 57/2003, de 16 de diciembre,
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de medidas para la modernizacion del Gobierno Local,
(BOE n2 301 de 17/12/03), y en idénticos términos el arti-
culo 16.12.i) del Reglamento Organico Municipal (B.O.P.
n?2 160 de 20-8-2004, y n2 108 de 10-6-2008), el Excmo.
Ayuntamiento Pleno, en base a propuesta de la Geren-
cia, acuerda por mayoria (24 votos a favor y 2 votos en
contra):

PRIMERO.- Aprobar definitivamente el Plan Especial
por el que se desarrolla un suelo clasificado como ur-
bano, reordenando la zona en la que se inserta y com-
pletando la trama urbana, todo ello en parcela catastral
7261043, sita en Carretera de Murcia s/n, segin proyec-
tos visados por el Colegio Oficial de Arquitectos de Gra-
nada con fecha 29/01/2009.

SEGUNDO.- En todo caso, habra de tenerse en cuenta
las limitaciones establecidas en el R.D. 1955/2000, de 1
de diciembre, por el que se regulan las actividades de
transporte, distribuciéon, comercializacion, suministro y
procedimientos de autorizacién de instalaciones de
energia eléctrica (BOE n2 310 de 27/12/2000), puesto que
para las lineas eléctricas aéreas, queda limitada la planta-
cion de arboles y prohibida la construccion de edificios e
instalaciones industriales en la franja definida por la pro-
yeccién sobre el terreno de los conductores extremos en
las condiciones mas desfavorables, incrementada con
las distancias reglamentarias a ambos lados de dicha
proyeccion.

Para las lineas subterraneas se prohibe la plantacion y
construcciones mencionadas en el parrafo anterior, en la
franja definida por la zanja donde van alojados los con-
ductores incrementada en las distancias minimas de se-
guridad reglamentarias.

TERCERO.- Remitir el certificado del acuerdo de apro-
bacién definitiva y el documento técnico completo, apro-
bado definitivamente, para que se proceda a su depdsito
tanto en el Registro Municipal de Instrumentos de Plane-
amiento, Convenios Urbanisticos y Bienes y Espacios Ca-
talogados, como el de la Delegacion Provincial de la Con-
sejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio, segun se
recoge en el articulo 40.2 de la LOUA y 19 del Decreto
2/2004, de 7 de enero, por el que se regulan los registros
administrativos de instrumentos de planeamiento, de
convenios urbanisticos y de los bienes y espacios catalo-
gados, y se crea el Registro Autonémico.

CUARTO.- Una vez cumplimentado el punto anterior
mediante su depdsito, y se haya emitido la correspon-
diente certificacion registral en el plazo de 10 dias, segln
se recoge en los articulos 20 y 22 del Decreto 2/2004, de
7 de enero, se procedera a la publicacién del presente
acuerdo el Boletin Oficial de la Provincia, de la forma pre-
vista en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril y,
articulos 40.3 y 41.1 de la LOUA.”

Asimismo, mediante acuerdo de fecha 26 de febrero
de 2010, se estimd recurso de reposicién con el siguiente
tenor literal:

“Se presenta a Pleno expediente nim. 10.663/04 de la
Gerencia de Urbanismo y Obras Municipales sobre re-
curso potestativo de reposicion interpuesto en tiempo y
forma por D. Emiliano Rodriguez Carrillo, en nombre y re-
presentacion de las entidades mercantiles Inmobiliarias
Camino de la Alhambra, S.L., y Construcciones Roma Ac-

cion, S.L., contra acuerdo del Pleno Municipal de fecha 27
de noviembre de 2009, que aproboé definitivamente el do-
cumento de Plan Especial para ordenacion de parcela ca-
tastral 7261043, sita en Carretera de Murcia s/n.

En el expediente obra informe del Arquitecto Adjunto
a la Subdireccién de Planeamiento de la Gerencia de Ur-
banismo, de fecha 11 de febrero de 2010, favorable a la
estimacion del recurso de reposicion interpuesto, donde
se hace constar:

“Se ha presentado el recurso de reposicion referen-
ciado, acompanado de planos 06, 07, 08, 09, 10, 11, 12,
13, 14, 15, 16, 17, 18, 19 y 20 del Plan Especial, redacta-
dos por el Arquitecto D. José M. Santamaria Espartero y
visados con fecha 26 de enero de 2010.

En la nueva documentacion presentada, con el objeto
de adaptar los edificios a la topografia del terreno, se
modifican las alineaciones interiores de los volimenes C
y D, asi como la implantacién en planta de los volime-
nes posteriores, sin incrementar la edificabilidad autori-
zada por el Plan Especial aprobado (5.932,76 m2), que
debe considerarse en cualquier caso como maxima.

Asimismo, se plantean dos plantas de sétano, no re-
flejadas en la documentacioén grafica del Plan Especial
pero si permitidas por las Ordenanzas del Plan Especial.
Por otra parte, en el plano n2 19 (alzado) se observa un
incremento de la altura del cerramiento a Carretera de
Murcia, que debe ajustarse a la descrita en las secciones
y en el Plan Especial aprobado. De la misma, forma, la
composicion de fachadas contenida en dicho plano debe
entenderse como no vinculante.”

Durante el transcurso del debate se producen las si-
guientes intervenciones:

e

Tras el debate se somete el expediente a votacién ob-
teniéndose el siguiente resultado:

- 23 votos a favor emitidos por los 15 Corporativos
presentes del Grupo Municipal Popular, Sres./Sras.:
D. José Torres Hurtado, D2 M2 del Carmen Sanchez Que-
vedo, D. Sebastian Jesus Pérez Ortiz, D2 Isabel M2 Nieto
Pérez, D. Juan Antonio Mérida Velasco, D2 M2 Francisca
Carazo Villalonga, D. Vicente Aguilera Lupianez, D2 M2
Dolores de la Torre Videras, D. Juan Manuel Garcia Mon-
tero, D. Eduardo José Moral Garcia-Trivino, D. José Ma-
nuel Garcia-Nieto Garnica, D2 Ana Lépez Anddjar,
D. Juan Antonio Fuentes Galvez, D2 Maria Francés Ba-
rrientos y D. José M2 Guadalupe Guerrero, y por los 8
Corporativos presentes del Grupo Municipal Socialista,
Sres./Sras.: D2 Cristina Gonzalez Moya, D. José M2
Rueda Gémez, D. Isidro Olgoso Moreno, D2 Ana M2 Mu-
fnoz Arquelladas, D. Néstor Fernandez Rodriguez, D2 Ma-
ria Rodriguez Frias, D. Manuel del Carmen Pefna Taveras
y D2 Victoria Romero Garrido.

- 2 votos en contra emitidos por los Corporativos del
Grupo Municipal I.U-L.V-C.A, Sra./Sr.: D2 Lola Ruiz Do-
menech y D. Francisco Puentedura Anllo.

En consecuencia, visto el informe del Arquitecto Ad-
junto a la Subdireccion de Planeamiento, de fecha 11 de
febrero de 2010, habiendo sido dictaminado favorable-
mente por el Consejo de la Gerencia, de fecha 16 de fe-
brero de 2010, dandose conformidad a la propuesta de
la Subdireccion de Planeamiento, el Excmo. Ayunta-
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miento Pleno, aceptando la propuesta de la Gerencia,
acuerda por mayoria (23 votos a favor y 2 en contra):

PRIMERO.- Estimar el recurso Potestativo de Reposi-
cion interpuesto por D. Emiliano Rodriguez Carrillo, en
nombre y representacion de las Entidades Mercantiles
Inmobiliaria Camino de la Alhambra, S.L. y Construccio-
nes Roma Accién, S.L., segiin documentacion modifi-
cada visada por el Colegio Oficial de Arquitectos de Gra-
nada de fecha 26 de enero de 2010, con el objeto de
adaptar los edificios a la topografia del terreno, modifi-
cando las alineaciones interiores de los volimenes C y
D, asi como la implantacion en planta de los volimenes
posteriores, sin incrementar la edificabilidad autorizada
por el Plan Especial aprobado (5.932,76 m2), que debe
considerarse en cualquier caso como maxima.

Asimismo, se plantean dos plantas de sétano, no re-
flejadas en la documentacion gréafica del Plan Especial
pero si permitidas por las Ordenanzas del Plan Especial.
Por otra parte, en el plano n2 19 (alzado) se observa un
incremento de la altura del cerramiento a Carretera de
Murcia, que debe ajustarse a la descrita en las secciones
y en el Plan Especial aprobado. De la misma forma, la
composicion de fachadas contenida en dicho plano debe
entenderse como no vinculante.

Por lo tanto, como consecuencia de la estimacion del
recurso se sustituyen los planos 06, 07, 08, 09, 10, 11, 12,
13,14, 15, 16, 17, 18, 19 y 20 del Plan Especial aprobado
definitivamente el 27 de noviembre de 2009 por los co-
rrelativos visados con fecha 26 de enero de 2010, de-
biendo considerarse las alturas y composicion de facha-
das contenidas en el plano n? 19 como no vinculantes.

SEGUNDO.- Notificar el presente acuerdo a los intere-
sados junto con los recursos que procedan, con inscrip-
cion en los Registros de Planeamiento Municipal y Auto-
némico, y posterior publicacién en el Boletin Oficial
correspondiente”.

Contra el anterior acuerdo, que pone fin a la via admi-
nistrativa, segun lo previsto en el art. 46 de la Ley 29/1998,
de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-
Administrativa, se podré interponer recurso Contencioso-
Administrativo, en el plazo de dos meses a contar desde el
dia siguiente de la publicacion del presente edicto ante la
Sala de lo Contencioso Administrativo con sede en Gra-
nada, del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia.

No obstante, podra utilizar cualquier otro recurso o
medio de impugnacién que considere conveniente.

Granada, 19 de mayo de 2010.-La Vicepresidenta de la
Gerencia de Urbanismo y O0.MM., fdo.: Isabel Nieto Pérez.

ORDENANZAS DEL PLAN ESPECIAL

I1.1.- GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA DE CON-
CEPTOS.

I1.1.1.- Ambito de aplicacion.

I1.1.2.- Vigencia.

I1.1.3.- Criterios de Interpretacion.

II.2.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

[1.2.1.- Determinaciones pormenorizadas.

I1.2.2.- Determinaciones detalladas.

11.2.3.- Estudios de detalle.

I1.2.4.- Reparcelaciones.

I1.2.5.- Proyectos de urbanizacion.

I1.3.- NORMA DE LA EDIFICACION.

I1.3.1.- Condiciones técnicas de las obras en relacién
con las vias publicas.

I1.3.2.- Condiciones comunes.

11.3.3.- Condiciones particulares de calificacion.

I1.3.3.1.- Ordenacién de caracter residencial.

ORDENANZAS.

II.1.- GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA DE CON-
CEPTOS.

De acuerdo con lo dispuesto en el art. 61 del Regla-
mento de Planeamiento, asi como lo prescrito en la Nor-
mativa del Plan General, se redactan las presentes Orde-
nanzas, derivandose a las disposiciones anteriores su
obligatoriedad y vinculacion.

11.1.1 AMBITO DE APLICACION.

El presente documento contiene las Ordenanzas regu-
ladoras que seran de aplicacién en el &mbito del Plan Es-
pecial de Reforma Interior, definido en la documentacién
grafica que se adjunta.

11.1.2 VIGENCIA.

Entrara en vigor en el momento de producirse la apro-
bacion definitiva del presente Plan Especial y sus deter-
minaciones constituirdn un marco de referencia de obli-
gado cumplimiento para el desarrollo del mismo.

En todo caso, la vigencia de estas ordenanzas, que-
dara parcial o totalmente interrumpida, en caso de pro-
ducirse la modificaciéon del propio Plan Especial de Re-
forma Interior, o del planeamiento de rango superior por
los procedimientos establecidos por la Ley del Suelo y
sus Reglamentos.

11.1.2 CRITERIOS DE INTERPRETACION.

En cumplimiento del art. 57 del Reglamento de Plane-
amiento, las determinaciones del Plan Especial de Re-
forma Interior, se desarrollan en los siguientes docu-
mentos:

Memoria justificativa de la ordenacion y de sus deter-
minaciones.

Planos de informacion.

Planos de proyecto.

Ordenanzas reguladoras.

Plan de etapas.

Estudio econdémico y financiero.

Las ordenanzas regulan los diversos aspectos del de-
sarrollo urbano de los terrenos y tienen como referencia
el plano de proyecto del Plan Especial. Estos documen-
tos, junto con el Plan de Etapas seran de obligado cum-
plimiento.

Para su interpretacién, o en caso de discrepancia pre-
valecerd, en general, la documentacién escrita sobre la
grafica, la de mayor escala sobre la menor y la cota gra-
fiada sobre la medicién a escala sobre el plano.

Si la discrepancia apareciera entre documentos escri-
tos, prevalecera el texto de las ordenanzas.

Las presentes ordenanzas se interpretan en relacion
con el contexto y con subordinacion a lo dispuesto en la
normativa urbanistica del Plan General de Ordenacion
Urbana de Granada, atendiendo fundamentalmente al
espiritu, objetivos y finalidades del mencionado plan.
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La memoriay el estudio Econémico y Financiero, cons-
tituyen documentos de referencia para la mejor interpreta-
cion del alcance y contenido del Plan Especial.

II.2.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

I1.2.1.- DETERMINACIONES PORMENORIZADAS.

Las determinaciones pormenorizadas del Plan Espe-
cial, quedan explicitamente definidas en los planos de
ordenacidn, red viaria y alineaciones y rasantes, asi
como en el uso pormenorizado y compatibilidades, asig-
nacioén de superficies, y en las Normas de Edificacion de
las presentes ordenanzas.

La asignacion de determinaciones pormenorizadas al
suelo, producira los siguientes efectos:

Dotar a las distintas superficies susceptibles de edifi-
cabilidad lucrativa con una asignacion de aprovecha-
miento urbanistico. La cuantificacién de ese aprovecha-
miento urbanistico se efectiia mediante la asignacién de
edificabilidad pormenorizada correspondiente al uso y
su correcciéon mediante el oportuno coeficiente de uso
determinado por el Plan General.

En este Plan Especial, dado la perdida elevada de edi-
ficabilidad por parte del promotor, se cedera el espacio
sombreado como zona verde publica de 1.609,96 m2.,
siendo el espacio sombreado como espacio libre pri-
vado con una superficie de 2.904,66 m2, reserva del pro-
motor como desahogo de las viviendas a desarrollar.

El uso pormenorizado de nueva creacion, sera el si-
guiente:

“Residencial unifamiliar en viviendas aterrazadas”

I1.2.1.- DETERMINACIONES DETALLADAS.

Para cada conjunto con asignacion de uso pormenori-
zado, el plan Especial proporciona un nivel de ordena-
ciéon de detalle que incluye el disefo urbano de manza-
nas o unidades basicas.

Dada la singularidad de la unidad de ejecucién, se
llega a definiciones de proyecto basico.

En el caso de los espacios libres ajardinados, se da
una ordenacion lo mas realmente posible.

Las determinaciones detalladas que se incluyen en el
plano correspondiente no podran ser alteradas mediante
estudios de detalle en cuanto a la situacion de los edifi-
cios respecto de la via publica. Unicamente se podran al-
terar mediante esta figura urbanistica las alineaciones in-
teriores de las manzana, pero nunca alineacion exterior
de los edificios.

El ambito del estudio de detalle debera ser la unidad
basica completa, para una mayor coherencia en los posi-
bles cambios de alineaciones interiores o tratamiento de
los espacios privados interiores a la unidad basica.

Evidentemente las modificaciones posibles no podran
afectar al nivel de determinaciones pormenorizadas, es
decir, se mantedran los usos aprovechamientos, y, por
supuesto, las alineaciones exteriores asignadas.

11.2.3.- ESTUDIOS DE DETALLE.

En el presente Plan Especial, se establecen con carac-
ter general las determinaciones en cuanto a ordenacion
de volumenes, alineaciones y rasantes para cada una de
las manzanas edificables, siendo estas determinaciones
preceptivas en el desarrollo del proyecto de edificacion.

No obstante, podran redactarse Estudios de Detalle
con el objeto de ajustar a edificaciones concretas las ali-

neaciones interiores para permitir proyectos alternativos
de edificacion, que tiendan a mejorar el disefno de los es-
pacios internos.

Las alineaciones de las fachadas a vial existente, se
ajustaran a la alineacidn oficial.

I1.2.4.- REPARCELACIONES.

Se cedera la parcela senalada como zona verde pu-
blica, gratuitamente, al Excmo. Ayuntamiento de Gra-
nada.

11.2.4.- PROYECTOS DE URBANIZACION.

En caso de ser necesaria la redaccion de Proyecto de
Urbanizacion, debera referirse a las normas e instruccio-
nes establecidas al efecto en la Ordenanza reguladora de
las Condiciones Particulares de los Proyectos y Obras de
Urbanizacién del PGOU.

Dada la condicién de solar de esta parcela, el espacio
residual a las edificaciones (urbanizacién), seran tratados
como un capitulo mas dentro del proyecto de edifica-
cion.

I1.3.- NORMAS DE LA EDIFICACION.

11.3.1.- CONDICIONES TECNICAS DE LAS OBRAS EN
RELACION CON LAS VIAS PUBLICAS.

Seran de aplicacion obligada lo estipulado en el Titulo
Séptimo de las Ordenanzas del PGOU, en sus articulos
7.7.3 al 7.7.17 relativos a:

Los edificios en relacién con su entorno.

Proteccion de los edificios, los ambientes y la imagen
urbana.

Composiciéon y materiales en fachada.

Soportales.

Zbcalos.

Cuerpos salientes.

Marquesinas y toldos.

Portadas y escaparates.

Medianerias.

Cubiertas.

Condiciones estéticas por encima de la altura maxima
permitida.

Cercado de solares y cerramiento de parcelas.

Proteccion de elementos naturales y vegetales.

I1.3.2.- CONDICIONES COMUNES.

Sera de aplicacion obligada lo estipulado en el Titulo
Séptimo de las Ordenanzas del PGOU en los Capitulos 2
y siguientes, relativos a:

Solares y parcelas:

Solar.

Segregaciones y agregaciones de parcelas.

Condiciones para poder edificar una parcela.

Situaciéon y forma de los edificios.

Linea de edificacion.

Alineacion exterior, fondo maximo y linea maxima de
la edificacion.

Plano de fachada y medianeria.

Separacion a linderos.

Retranqueos.

Rasante, cota natural del terreno y cota de referencia.

Ocupacion, superficie ocupable y coeficiente de ocu-
pacion.

Ocupaciéon maxima.

Superficie libre de parcela.

Superficie edificada.
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Coeficiente de edificabilidad.
Altura de la edificacion.
Altura méaxima.

Construcciones por encima de la altura maxima per-
mitida.

Tipos de plantas.

Altura libre y condiciones de las diversas plantas.

Cotas de referencia para la medicién de alturas en los
edificios.

Patios:

Tipos de patios.

Ancho de patios y altura maxima cincualda a los mismos.

Dimensiones minimas de los patios de parcela.

Patios de ventilacion.

Patios de luces.

Patios abiertos.

Patios de manzana.

Acceso a los patios.

Construcciones en los patios.

Cubricion de los patios.

Asi como los capitulos 4, 5,6 y 7 del Titulo Séptimo
(Regulacién de la Edificacion), relativos a las condiciones
de calidad salubridad y seguridad en los edificios, condi-
ciones de las dotaciones y servicios de los edificios, con-
diciones ambientales de los edificios y condiciones esté-
ticas de la edificacién, respectivamente.

11.3.3.- CONDICIONES PARTICULARES DE CALIFICACION.

Segun se define en el art. 7.8.1 las condiciones parti-
culares de calificacion son aquellas que regulan las con-
diciones a las que deben ajustarse los edificios en fun-
cién de su localizacién, junto con las condiciones de
regulacion, de los usos y generales, de la edificaciéon es-
tablecidas en las normas urbanisticas del vigente PGOU
de Granada.

En este documento quedan detalladas aquellas califica-
ciones que tiene cabida en la propuesta del Plan Especial.

Se genera una nueva topologia edificatoria para la ca-
lificacion especifica de “Residencial Unifamiliar En Vi-
viendas Aterrazadas”.

11.3.3.1 ORDENACION DE CARACTER RESIDENCIAL.

CONDICIONES PARTICULARES DE LA CALIFICACION
“RESIDENCIAL UNIFAMILIAR EN VIVIENDAS ATERRA-
ZADAS"

A. Ambito de aplicacion

1.- Las determinaciones establecidas en el presente ca-
pitulo seran de aplicacién a los ambitos calificados como
en Residencial unifamiliar en viviendas aterrazadas., en
los documentos gréficos del presente Plan Especial.

Se trata de ambitos destinadas predominantemente a
uso residencial unifamiliar con edificaciones adosadas
en algunos de sus linderos, que disponen sus lineas de
edificacion sobre las alineaciones exteriores o interiores
que definen las manzanas o retranqueadas respecto a las
mismas.

Dentro de esta calificacién se integran también las
asociaciones de viviendas unifamiliares que cuentan con
espacios libres comunitarios, independiente de que cada
unidad de vivienda cuente a su vez con espacios libres
de caracter privativos.

Podran disponerse, junto a locales comerciales, es-
tando estos, en planta baja y primera y con o sin acceso
directo a vial publico, para redundar en un servicio al en-
torno.

2.- En todo caso, junto a las condiciones establecidas
en la presente calificacion deberan atenderse las deriva-
das de la aplicacion de la normativa especifica de protec-
cién que, en su caso, sea de afeccion.

B.- Condiciones particulares de parcelacion

1.- Parcela minima.

La superficie correspondiente a la parcela minima
serd la resultante, una vez descontada la superficie de
cesion gratuita al Excmo. Ayuntamiento de Granada,
esto es, 1.609,96 m2, que coincide con la parcela neta de
4.390,04 m2.

Por tanto, la parcela minima sera 4.390,04 m2.

C.- Alineaciones y separacion a linderos.

1.- Las alineaciones y rasantes son las determinadas
en el plano de alineaciones del presente Plan Especial.

D.- Separacion entre edificios.

Las edificaciones se separaran de las préximas en
cada una de sus plantas una distancia minima equiva-
lente a la definida en el plano de alineaciones que se ad-
junta en el presente Plan Especial.

E.- Ocupacién de parcela.

1.- En actuaciones en conjunto, la ocupacién sera la
establecida en los planos de ordenacion.

F.- Ocupacion bajo rasante.

1.- Podra construirse un maximo de dos plantas de
sétano, incluida la planta semisétano.

2.- El perimetro de la planta sétano o semisétano po-
dra ser el 100% de la planta de solar, y no contabiliza edi-
ficabilidad.

G.- Altura y nimero de plantas.

1.-El nimero maximo de plantas sera el fijado en los
planos correspondientes a la documentacién grafica del
documento del Plan Especial, en este caso, sera de CUA-
TRO PLANTAS (B+3 pl.).

2.- La altura maxima en unidades métricas vendra de-
terminada en funcién del nimero de plantas:

a) Para una planta, se fija una altura maxima de cua-
trocientos sesenta (460) centimetros. Medido desde la
rasante modificada del terreno.

b) Para dos plantas, se fija una altura maxima de sete-
cientos noventa (790) centimetros. Medido desde la ra-
sante modificada del terreno.

c) Para tres plantas, se fija una altura maxima de mil
ciento veinte (1120) centimetros. Medido desde la ra-
sante modificada del terreno.

d) Para cuatro plantas, se fija una altura maxima de mil
cuatrocientos cincuenta (1450) centimetros. Medido
desde la rasante modificada del terreno.

H.- Construcciones permitidas por encima de la altura
maxima.

1.- Se atenderd a lo sefnalado en el articulo 7.3.17 para
las condiciones de la edificacion de la normativa del
P.G.0.U. /2001 de Granada.

2.- La superficie maxima construida para dichas cons-
trucciones permitidas por encima de la altura maxima no
podra sobrepasar los doce (12) metros cuadrados para
cada uno de los nucleos de accesos comunes de que
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disponga la edificacion, estandose a efectos de CoOmputo
de la edificabilidad a lo establecido en el articulo 7.3.13.
de la presente normativa.

3.- La altura maxima para estas construcciones permi-
tidas por encima de la altura maxima se fija en trescien-
tos treinta (330) cmts. sobre la planta inferior, medida en-
tre cotas superiores de los forjados de ambos pisos.

|.-Edificabilidad maxima.

1.En ningln caso podra superarse la edificabilidad
maxima establecida en este Plan Especial.

2.- En los supuestos de agregacion de parcelas la edi-
ficabilidad neta sera la resultante de aplicar las reglas del
epigrafe anterior a la parcela resultante de la agregacion.

Edificabilidad: max. total 1,35 m2 t/m2s.

El cdmputo de la edificabilidad, sera sobre la totalidad
del solar neto, al tratarse de una actuacién en conjunto.

J.- Patios.

1.- Se admiten patios de parcela, abiertos y de ventila-
cion que deberan cumplir las dimensiones minimas fija-
das establecidas en el presente Plan Especial.

2.-El espacio libre de edificacion debera contar con un
tratamiento ajardinado y/o arbolado al menos en un cin-
cuenta por ciento (50%) de su superficie total.

K.- Dimensiones maximas de las edificaciones.

La dimension total de cualquier fachada del volumen,
medida en cualquiera de sus direcciones, no superara
los recogidos en planos adjuntos al Plan Especial.

L.- Condiciones Particulares de estética.

1.-Las nuevas edificaciones se adaptaran a la arquitec-
tura original circundante mediante la adecuacion a sus
valores y principios de composicion.

2.-Se cumpliran las condiciones de estética estableci-
das en las condiciones generales de la edificacion, y en
su caso de las actuaciones correspondientes a edificios
incluidos en el Catalogo del vigente documento del
PGOU, las determinaciones derivadas de la normativa de
proteccion.

3.-Las construcciones e instalaciones préoximas a las
edificaciones catalogadas deberan adecuarse a estas en
lo referente a alturas, disposicion volumétrica y trata-
miento de medianerias, tratamiento de cubiertas y rela-
cion compositiva de sus elementos de fachada. Para la
solicitud de licencia o informe urbanistico deberan pre-
sentar planos conjuntos con la totalidad de los edificios
catalogados colindantes, a nivel de fachadas o plantas, si
se considera de interés, de forma que se justifique la ac-
tuacién propuesta.

4.-En aquellas zonas incluidas dentro de ambitos de los
perimetros de proteccién incoados y/o declarados que no
cuenten con figura de planeamiento de proteccion especi-
fica (Plan Especial de Proteccion), el tratamiento de cu-
biertas obedecera a las invariantes propias de la zona
donde se ubique la edificacién, En este caso, al trata-
miento predominante correspondiente a la edificacion.

5.-Sera obligatorio el tratamiento adecuado de las ali-
neaciones a viales o espacio publicos de las parcelas co-
rrespondiente a edificaciones aisladas, que deberan re-
solverse mediante elementos transparentes tipo reja o
celosia, sobre zdcalo macizo de altura maxima un (1) me-
tro, no superando la totalidad del vallado una altura de
doscientos cincuenta (250) centimetros.

6.-El tratamiento de los espacios privativos libres de
edificacion se realizara preferentemente mediante el em-
pleo de especies vegetales que aseguren la creacion de
zonas de sombra, y con la disposicion de elementos de
mobiliario que permitan el uso y disfrute como lugares
de esparcimiento de los usuarios de las edificaciones
abiertas.

M.- Condiciones de intervenciones para la implanta-
cion de topologias mixtas.

1.-Al objeto de fomentar las ensayos tipoldgicos en
nuevos asentamiento, se permite la evolucién de la pre-
sente tipologia de Residencial unifamiliar en viviendas
aterrazadas hacia tipologias mixtas, que para edificios de
cuatro plantas, se pueda ocupar la planta baja y primera
como locales comerciales, siempre y cuando se cum-
plan todas y cada una de las condiciones siguientes:

a) No podra superarse la edificabilidad maxima.

b) Se deben cumplir las separaciones con los edificios
colindantes establecidas en el presente Plan Especial.

c¢) No podra superarse las dimensiones maximas de la
edificacion establecida para viviendas unifamiliares en
asociaciones lineales en mancomunidad.

d) El uso de esta planta baja, debe ser distinto al de vi-
vienda.

e) No se afecte a derechos civiles de luces o ventila-
cion que posean fincas colindantes.

L.- Condiciones Particulares de uso.

1.- Los usos pormenorizados dominantes de la pre-
sente calificacién son los

correspondientes a RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFA-
MILIAR EN REGIMEN LIBRE O DE PROTECCION PU-
BLICA.

2.- Se permiten los siguientes usos pormenorizados:

- Institucional privado.

- Equipamiento comunitario universitario.

- Equipamiento comunitario docente.

- Equipamiento comunitario deportivo.

- Equipamiento comunitario SIPS.

3.- Se permiten los siguientes usos complementarios:

- Local comercial y equipamientos en planta baja.

LL.- Ancho de calles interiores:

Al tratarse de calles privadas, seran las especificadas
en planos.

Granada, 19 de mayo de 2010.
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